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BeErTHOUTS

Grote Markt 5A - 1800 Vilvoorde
Tel. +32 (0)2 253 10 21 - Fax. +32 (0)2 253 10 31
vilvoorde@century21 berthouts.be

BIV nummers : G+M+V : 207 344 & 303 691 / H+O : 505 364
Concordia 7303793800597 : BA vitbating / BA beroep / integriteit / borgstelling / rechtsbijstand

VERKOOPOVEREENKOMST - Viaams Gewest
S T VEREENROMST - Viaams Gewest

TUSSEN DE ONDERGETEKENDEN

1. Monsieur: DE MUNCK constant Vf,g/
riksregisternummer: 48.10.01-047.31
wonende te: jules Bordetlaan 48/B048, 1140 Evere
telefoon/mobiel:
e-mail:
Mevrouw DE MUNCK Marie Loulse
fiksregisternummer: 58.08.31-048.05
wonende fe: Sint-Amandsstraat 13/0201, 1853 GRIMBERGEN
telefoon/mobiel:
e-mail:
Monsieur: DE MUNCK Robert
rijksregisternummer: 53.12.24-043.4%
wonende te: Bonekruidiaan &7, 1020 Brussel
telefoon/mobiel:
e-maiil;

EN

2. Mevrouw, Miinheer ALDERS Lore
riiksregisternummer: 90.09.17-224.55
wonende te; Braambessenstraat 5,MOL
telefoon/mobiel: 0493.11.41.27 /
e-mail: lore.alders@gmail.com

Hierma gencemd « de koper » handelend: in eigen naam
Partijen geven uitdrukkelijk toestemming voor de vermelding van hun riksregisternummer.
IS HET VOLGENDE OVEREENGEKOMEN:

de verkoper verklaart bij deze te verkopen aan de koper, die aanvaardt:
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BESCHRIJVING VAN HET EIGENDOM Ji-g( /

VILVOORDE - 5de afdeling

Een appartement , gestaan en gelegen te aliélaan 4$/10/2 1800 VILVOORDE

Volgens kadaster gekend sectie C nummer 189 D 0000 met een opperviakie van 51A 80
Volgens titel gekend secfie C deel der nummers 179/d, 179/f, 178/a, 189, 1585/b, 155/¢, 156/b en
156/c met een opperviakte van 51A 80CA

Kadastraal inkomen van het volledige verkochte goed : 866 EURO/jaar

In een appartemenisgebouw genaamd EUROPA-WIJK Balearen, PAVILIOEN 1l
Het appartement nummer 38, TYPE Il op de 109 verdieping, Parkzijde links, bevaitende :

In privatieve en uvitslitende eigendom: een hall, een keuken met terras, een living met terras,
twee siaapkamers met terras, een nachthall, een badkamer, een wc, en de kelder nummer 38

In mede-sigendom en gedwongen onverdeeldheid
Negentien/duizendsten van de gemene delen van het paviljoen waaronder de grond

Aan de koper wel bekend, die er geen nadere beschrijving van verlangt.

De koper erkent dat hij het verkochte goed heeft bezocht en er geen verdere beschrijving van
verlangt. De kadastrale aanduidingen zijn enkel gegeven ten informatieve fitel. Enige
onnauwkeurigheid of onjuistheid kan geen verhaal doen onfstaan.

ALGEMENE VOORWAARDEN

1. Hypothecadaire toestand

Het eigendom wordt verkocht onder de opschortende voorwaarde van het akkoord van
opheffing van de schuldeisers of de schuldeisers die een beslag hebben laten overschrijven of 2
van diegenen die een bewarend beslag hebben gelegd, welke inschrijvingen, overschrijvingen
en beslagen zijn vermeld op de hypothecaire staat, alsmede van het akkoord tot opheffing van
de nofificaties/betekeningen, ontvangen door de instrumenterende notaris, en dit ten laatste
binnen de fermijn voorzien voor de ondertekening van de authenticke akte van de verkoop.
Deze voorwaarde is alleen bedongen in het voordeel van de koper die de enige is die haar
mag infroepen.

De verkoper verkiaart dat er geen procedure hangende is aangaande failissement of
collectieve schuldenregeling, of aangaande enig beslag op voorschreven eigendom.

De verkoper verklaart dat hij CENTURY 21 Berthouts steeds stipt op de hoogte heeft gehouden
aangaande de in- enfof overschrivingen die het onroerend goed belasten dan wel over
andere aanspraken van derden die dienen voldaan n.a.v. huidige verkoop.

De koper verklaart hieromtrent steeds duidelijk geinformeerd te zZiin geweest. De koper verklaart

geen hypothecair uitireksel te wensen en erkent dat deze opzoekingen door zijn notaris zullen
gebeuren.

2. Staat

Het eigendom wordt verkocht in de staat waarin het zich thans bevindt en dit zonder waarborg
van maat of opperviakte; elk verschil in min of meer, zelfs indien het meer dan 1/20se bedraagt,
zall als winst of verlies voor de koper beschouwd worden zonder wijziging van de prijs.

Het onroerend goed wordt verkocht met alle zichtbare en verborgen gebreken, ook deze van
de ondergrond, zonder dat de verkoper tot vrijwaring zou gehouden zijn. De koper erkent dat hij
het verkochte goed heeft bezocht en er geen verdere beschrijving van verlangt.

De verkoper verklaart dat er bjj zijn weten geen verborgen gebreken bestaan die zo
rwaarwichtig zijn dat, had de koper ze gekend, hjj niet zou gekocht hebben.

De verkoper zal tot bij het verlijden der notariéle akte het goed bewaren als een goed
huisvader, en staat in voor alle beschadigingen die het gevolg zijn van een tekortkoming in
zijnen hoofde en staat in voor dlle beschadigingen die het gevolg zijn van een tekortkoming in
zijnen hoofde tot het verlijden van de notariéle akte.
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Indien de koper voor de ondertekening van de notariéle akte het genot van het goed
bekomt, vervalt de bewaringsplicht.

Voor zover de fienjarige aansprakelijkheid van aannemer en/of architect t.a.y. de verkoper
nog niet is verstreken bij het verlijden van de authentieke akte, gaan de rechten ter zake over

op de koper. //‘%91/
3. Erfdienstbaarheden

Het eigendom wordt verkocht met al zZiin erfdienstbaarheden, voor- en nadelige, zichtbare en
onzichtbare, voortdurende en niet voortdurende die eraan verbonden kunnen Ziin en zonder
verhaal uit hoofde hiervan tegenover de verkoper.

De verkopende partij verkiaan zeif geen erfdienstbaarheden of geémeenschappen te hebben

toegestaan en er bij deze ook geen te willen vestigen.
(zle eigendomstitel in bijlage)

4. Afslultingen op de grenslijn

Het goed wordt tevens verkocht met glle rechten en verplichtingen inzake gemene muren,
hagen of andere afsluitingen die de scheiding uitmaken tussen het verkocht goed en de
aanpalende eigendommen.

s, Brcmdverzekering

sluiten.

Indien de koper voor de ondertekening van de notariéle akte het genot van het goed bekomt,
zal hii ook vanaf gat ogenblik gehouden ziiln deze verzekeringsplicht nag te komen. In
voorkomend geval komen partijen uitdrukkelijk overeen dat dit gebruik een gedoogzaamheig
betreft fot aan het verliide i

verbindt zich ertce qan het onroerend goed geen enkele verandering of wijziging aan te
brengen tot aan het verliden van de authentieke akte,

é. Eigendomsrechi

De koper zal het eigendomsrecht van het verkochte goed slechts verkrijgen vanaf het
ondertekenen van de notariéle akte, Op dat ogenblik zal hij er het genot van krijgen,
behoudens andersluidende bepalingen in de bizondere voorwaarden,

De verkoper verbindt er Zich toe het goed volledig te ontruimen, met vitzondering van de
goederendie onroerend door bestemming ziin en het schoon te maken tegen de datum van
ingenoﬁreding. Partiien komen overeen dat zjj, ten dien einde, viak véér de ingenoﬁreding het
goed ter plaatse bezoeken. Wanneer het goed niet ontruimd en schoongemaakt is, wordt een
geldsom ten belope van tien percent van de koopprijs geblokkeerd Op het kantoor van de
instrumenterende notaris.

Warineer de verkoper nalaat op fe ruimen tegen de hader te bepalen datum heeft de koper
het recht de opruimings- en schoonmaakwerken te laten uitvoeren door een derde. De kosten
hiervan zin voor rekening van de verkoper en worden afgetrokken van het geblokkeerde
bedrag.
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7. Belastingen

De onroerende voorheffing, alle belastingen en, taksen en milieuheffingen
waterverbruik met inbegrip van de belasting op de niet bebouwde percelen zullery,
deze hierna vermeld, door de koper betaald worden vanaf het verlijden van de notariéle akte,
dan wel vanaf het ogenblik dat de koper het genot ervan krijgt indien dit afwikt van de
voorziene aktedatum.

De verkoper verkiaart bi zijn weten geen dachterstalige gemeentebelastingen te hebben.
Aangaande de voorliggende straat of het voetpad verklaart hij dat er geen verhaalbelastingen
verschuldigd zijn.

De niet vervallen annuiteiten van de verhaalbelastingen op het openen en verbreden van
straten en het uitvoeren van wegeniswerken zullen betaald worden door de verkoper.

indien er voor het verkochte eigendom een krotbelasting bestaat, zal deze belasting tot en met
het jaar van het verliiden der nofariéle akte betaald worden door de verkoper.

8. Elekiriclteit — gas — water

vanaf het ondertekenen van de notariéle akie is de koper er toe gehouden de
overeenkomsten na te leven die bestaan aangaande de huur van de tellers van elektriciteit,
gas, water in het verkochte eigendom, alsmede de overeenkomsten die zouden kunnen
bestaan met andere disiributiemaatschappijen, derwijze dat de verkoper dienaangaande nooit
kan worden verontrust, noch in zake geroepen.

9. Koninklijk besluit Inzake fijdelijk mobiele werkplaats - velligheldscodrdinator.

De verkoper verklaart dat er sedert 1 mei 2001 geen werken aan het verkochte goed werden
uitgevoerd door één of meerdere aannemers waarvoor volgens Koninklijk Besluit een
postinterventiedossier opgemaakt diende te worden inzake fidelijke en / of mobiele
werkplaatsen.

10. Elekirische installatie Elekiriciteitskeuring (AREI)
Vvoormeld eigendom bevat een elekirische installatie verwezenlikt NA 1 oktober 1981

De verkoper overhandigt de koper een keuringsattest van de aanwezige elektrische installatie,
afgeleverd door een erkend keuringsorganisme (in bijlage)

Bij het verljden van de authenticke akte zal in die akte melding worden gemaakt van de
overhandiging aan de koper van het origineel proces-verbaal van de keuring door het erkend
keuringsorganisme en van de datum van dat proces-verbaal.

De kosten voor het verkrijgen van voormeld elekiriciteitskeuringsattest zullen gedragen worden
door de verkoper.

De installatie voldoet NIET aan de voorschriften van het AREL

Voor een installatie met een {verjbouwjaar van v66r oktober 1981, moet er een aanvullend
controlebezoek worden uitgevoerd uiterlik 18 maanden na de datum van akte van overdracht.
In alle andere gevallen moet het aanvullende controlebezoek uiterlik 12 maanden na de
inspectiedatum worden vitgevoerd door heizelfde controleorganisme,

De werken, nodig om de inbreuken te doen verdwijnen die opgemerkt werden tijdens het
controlebezoek, moeten zonder vertraging vitgevoerd worden €n alle maatregelen moeten
getroffen worden opdat de in overireding ziinde installatie, indien 7ij in dienst bliift, geen gevaar
vormt voor personen of goederen.

De werken die nodig ziin opdat een positief keuringsattest zou worden afgeleverd, te bepalen
op basis van de negatieve opmerkingen en bevindingen in het negatief keuringsattest, zullen
vitgevoerd worden op last en kosten van de koper.

De koper is veraniwoordelik om minstens voorafgaand aan de ingebruikname door de koper
de uitvoering te verzorgen van de werken, nodig om de tiidens het controlebezoek vastgestelde
overtredingen te doen verdwiinen, zonder vertraging, en dlle gepaste maatregelen e nemen
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opdat, indien de instaliatie in dienst bliift, deze overtredingen geen gevaar vormen ¥o6or de
pPersonen of goederen.
De kosten en het risico van voormelde werken zullen worden gedragen door de koper.

Het resultaat van de controle van de elekirische instaliatie heeft geen enkele invioced op de

uitvoering van deze Oovereenkomst, noch op de overeengekomen pris, noch op de verkoop

Een lijst van erkende instellingen kan geraadpleegd worden op volgende website:
hﬁo://www.vreq.be/vreq/documenfen/]7080 lijst keuringsinstanties.pdf

11. ENERGIEPRESTATIE

worden overhandigd

Partijen komen overeen dat het energieprestatiecertificaat geen essentieel bestanddeel van
onderhavige overeenkomst uitmaakt. De nie’r—mededeling van het energieprestatiecertificaat
heeft geen invioeq op de geldigheid van deze overeenkomst en zal in geen geval recht geven
aan de partijen om nadien een priswiziging te kunnen vorderen of de toestand van het
verkochte goed te doen aanpassen in functie van de bevindingen van de energiedeskundige.

12. ROOKMELDER

De verkoper verklaart dat de woning voor 5 juli 2009 werd gebouwd of gerenoveerd met
stedenbouwkundige vergunning aangevraagd na deze datum.,

STEDENBOUW

gebruikt, mag worden opgericht op het goed wadarop deze overeenkomst betrekking heeft,
zolang de bouwvergunnlng niet is verkregen,

De verkoper verklaart voor dlle door hem opgerichte constructies de nodige
sfedenbouwkundige vergunningen te hebben verkregen en dat de constructies
overeenkomstig deze vergunningen werden opgericht,

De verkoper verklaart dat er hem voor  voorschreven onroerend goed geen
stedenbouwkundige inbreuken bekend zZijn.

Indien de te koop gestelde goederen onderworpen zin aqan gehele of gedeeltelike
onteigening, liniichting betreffende voor- of achterbouw, urbanisatievereisten of andere
overheidsbesluiten of reglementen, dan zal de koper zich naar al die voorschriften moeten
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gedragen zonder voor verlies van grond, weigering van vergunning, of om welke andere rede
ook, enig verhaal tegen de verkoper of eigenaar te kunnen uitoefenen.

voor dlle wijfigingen aan de gebouwen en de hoofdbestemming ervan zal de ko
toelating moefen vragen aan de bevoegde diensten van stedenbouw. Verder zal
algemeen alle reglementen van stedenbouw moeten naleven.
De verkoper verkiaart dat de gebouwen niet onbewoonbaar verklaard zin en noch
onderworpen ziin aan een heffing op leegstand en / of op verwaarloosde gebouwen. De
gebeuriijke heffingen in toepassing van het decreet op leegstand en verkrotting, die
verschuldigd zijn op datum van het vetliden van de notariéle akte, blijven ten laste van de
verkoper. Het voorwerp van deze koopovereenkomst is niet opgenomen in het register van
leegstaande en/of verwaarloosde bedrijfsruimten als bepaald in artikel 3, §1 van het Decreet
van 19 april 1995.

De verkoper verklaart dat het eigendom niet opgeéist werd zoals bedoeld in arfikel 134 bis bi|
de Gemeentewet en het KB van 6.12,1993

Bij het verkochte goed is er geen conformiteitsattest voorhanden

MEDE-EIGENDOM

De koper zal zich onderwerpen aan de bepalingen van de basisakte en van het reglement
van mede-eigendom en inwendige orde van het appartementsgebouw alsook aan de
beslissingen regeimatig genomen door de algemene vergadering. Een exemplaar van de
basisakie verleden voor notaris Vander Burght zal hem ter beschikking gesteld worden bij het
ondertekenen van de notariéle akte.

De vereniging van mede-eigenaars werd ingeschreven in de Kruispuntbank  der
Ondernemingen onder nummer 0850.381.281
Bij elke overdracht van eigendom of genot van het goed, zal elke overdragende of verklarende

akte, alsook elke huurovereenkomst, de uitdrukkelike vermelding moeten inhouden dat de
nieuwe belanghebbende of gebruiker volledig kennis heeft van gezegde basisakte, enin alle
rechten en verplichtingen van de voorganger zal gesteld zijn.

De koper zal dlie gemeenschappelijke lasten en beheerskosten van het bij deze verkochte
goed moeten betalen en dragen vanaf de datum waarop hij effectief gebruik maakt van de
gemeenschappelike delen. De koper verklaart voorafgaandelik aan de onderiekening van
deze overeenkomst kennis te hebben gekregen van het bedrag van het werkkapitaal en
reservekapitaal. Hjj verklaart tevens kennis gekregen te hebben van de toestand van de
oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal wagartoe de Algemene
Vergadering voér het sluiten van deze overeenkomst reeds besliste.

De verkoper verklaart dat bij Zijn weten de algemene vergadering tot op heden niet heeft
besloten tot buitengewone kosten, die opeisbaar zouden worden na het ondertekenen van
deze overeenkomst. In dit verband, en overeenkomstig artikel 577-11 van het Burgeriijk Wetboek,
zullen de nodige gegevens opgevraagd worden —aan de syndicus van het
appartementsgebouw. Het antwoord van de syndicus zal ten laatste bij het verlijden van de
notariéle akte aan partijen medegedeeld worden.

De verkoper vermeldt in bilage de gerechtelike procedures waarbij de vereniging van
mede-eigenaars betrokken is.

De verkoper verbindt zich de koper in kennis te stellen van elke algemene vergadering
welke wordt gehouden vanaf heden tot bij het verliiden der notariéle akie en verleent bij deze
volmacht aan de koper om in zijn naam bij deze vergadering aanwezig te zijn en stemrecht in
Zijn naam uit te brengen.

in geen enkel geval zullen achierstallen van de verkoper betreffende de gemeenschappelijke
uitgaven en lasten, ten laste kunnen gelegd worden van de koper. De verkoper heeft
voorafgaandelik aan de ondertekening van deze overeenkomst aan de koper het
eventuele bedrag meegedeeld dat hij aan achterstallen nog verschuldigd zou zijn aan de
mede-eigendom.

De vereniging van mede-eigenaars zal de verkoper het gedeelte van zin aandee! in de door
hem betaalde voorschotten voor de periodieke vitgaven op het werkkapitaal terugbetalen
voor de periode ingegaan na de ingenotireding door de koper. De afrekening daaromtrent
7al worden opgemaakt door de syndicus.
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Het reservekapitaal, bestemd voor het dekken van de niet-periodicke vitgaven, wordt niet
terugbetaald of afgerekend, maaor blijft eigendom van de vereniging vagm’de mede-
eigenaars.

3. De toestand van de oproepen tot kapitaadlinbreng m.b.t. het reservekapitaaql
waartoe de Algemene Vergadering véér de datum van deze overeenkomst heeft
besioten (zie bilage});

4. Een overzicht van de gerechtelike procedures i.v.m. de VME (zie bijlage);

3. De notulen van gewone en buitengewone Algemene Vergaderingen van de vorige
drie jaar, alsook de periodieke afrekeningen van de Igsten van de vorige twee jaar
(Zie bijlage);

é. Een afschrift van de recentste goedgekeurde balans (zie bilage).

De verkrijger is evenwe| verplicht tot betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot
kapitaalinbreng  waartoe de algemene vergadering heeft besloten, indien deze heeft
plaatsgehad tussen het sluiten van deze overeenkomst en het verliden van de authentieke akte
en indien hij over een volmacht beschikte om aan de algemene vergadering deel te nemen.

De 'verkoper brengt de syndicus binnen de acht dagen na de ondertekening van deze
overeenkomst op de hoogte van het gebruiksrecht dat wordt toegekend aan de koper.

SYNDICUS

Naam: Immo Dominique

Adres: Van Eyckstraat 43, 1800 Vilvoorde
Tel: 02.756.52.00

E-muail: secreiqry@immo-dominique.be

VLAAMSE WOONCODE

De verkoper verklaart dat -

a)  het verkochte goed niet is opgenomen in het leegstandsregister, vermeld in artikel 2.2.¢4
van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid, of Op een van
de lijsten van de inventaris van de leegstaande gebouwen en/of woningen, en/of
ongeschikte en/of onbewoonbare woningen en of verwaarloosde gebouwen en/of
woningen zoals bedoeld in artikel 28, §1 van het Viaams decreet van 22 december 1995;
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b) het verkochte goed geen woning betreft, zoals bedoeld in artikel 19 van het Decreet van
15 juli 1997 houdende de Viaamse Wooncode, die niet werd gesloopt binnen de door de
Viaamse regering bepaalde termijn;

c) het verkochte goed een perceel betreft bestemd voor woningbouw gelegen in een door
de Viaamse regering bepaald biizonder gebied;

d) het verkochte goed geen woning betreft waaraan één van de instellingenedoeld in
artikel 85, § 1 van het Decreet van 15 juli 1997 houdende de Viaamse Wooncede, renovatie-
, verbeterings-, of aanpassingswerkzaamheden hebben uitgevoerd met toepassing van
artikel 18, § 2 en 90 van dit Decreet.

Onderhavige overeenkomst wordt gesloten onder de opschortende voorwaarde van het niet-
vitoefenen van het voorkooprecht door de instellingen bedoeld in artikel 85, § 1 van het
Decreet van 15 juli 1997 houdende de Viacmse Wooncode.] Indien het voorkooprecht
vitgeoefend wordt zal CENTURY 21 Berthouts recht hebben op haar commissie.

De verkoper verklaart dat de woning niet ressorteert onder de woningen geviseerd door artikel
84 Viaamse Wooncode, waarvan de eerste paragraaf hier integraal wordt overgenomen : De
VMSW. de sociale huisvestingsmaalschappijen, het VWF, de gemeenten en de openbare
cenira voor maatschappelijk welzijin beschikken, zonder enig uitdrukkelijk beding, gedurende
twintig jaar over het recht om de sociale huurwoningen en sociale koopwoningen die ze
hebben verkocht aan woonbehoeftige gezinnen of alleenstaanden terug te nemen wanheer
die de voorwaarden en verbintenissen als koper die voortvioeien uit de Viaamse Wooncode en
de besluiten ter vitvoering ervan niet nakomen. De woning kan worden feruggenomen van de
eerste, en in voorkomend geval, van de tweede koper tegen de oorspronkelijke verkoopprijs,
vermeerderd met de gemaakte kosten van de koop €n van de kosten van de verbeterings- en
herstelingswerkzaamiteden, voor zover deze niet werden vitgevoerd in strijd met de bepalingen
op de ruimtelijke ordening en de stedenbouw. De terugname van de woning gebeurt vrij van
alle lasten en hypotheken waarmee de koper de woning mocht hebben bezwaard. De
woonbehoeflige gezinnen en alleenstaanden kunnen de woningen slechts doorverkopen na
een voorafgaande kennisgeving aan de initiatiefnemer die de woning heeft verkocht. De 8
instrumenterende ambtenaar leest dit artikel voor bij de verkoop van een woning, bedoeld in
het eerste lid.

van het recht van voorkoop zijn uitgesloten:

1° de woningen die deel vitmaken van een gebouw met meerdere woningen, waarbij de
verkoop mede-eigendom over gemeenschappelike delen doet onfstaan;

2° afzonderlijke garages;

3° afzonderlifke loten van een goedgekeurde verkgveling;

4° de aankoop van een eerste woning of een perceel bestemd voor woningbouw door een of
meer natuurlijke personen, op voorwaarde dat deze verkrijgers geen andere woning of ander
perceel bestemd voor woningbouw volledig in volle eigendom of volledig in vruchtgebruik
hebben, op de dag van het sluiten van de overeenkomst tot koop.

BODEMDECREET (VLAAMS GEWEST)!

1. De verkoper verklaart dat in het verkochte privatieve gedeelte geen risico-inrichting
gevesfigd is of was en dat evenmin in de gemeenschappelike gedeelten van het
gebouw een risico-inrichiing gevestigd is of was die uitsluitend bestemd is of was voor
het bij deze verkochte privatieve gedeelte.

2. De verkoper verkiaart dat in de gemeenschappelike gedeelten verbonden aan
voormeld privatief gedeelie een risico-inrichting gevestigd is die uitsluitend bestemd is
ten behoeve van de mede-eigendom.

3. Een bodemattest werd door de OVAM afgeleverd op 08/04/2015. De inhoud ervan luidt
als volgt :

' Er wordt op gewezen dai het bodemattest in principe moet gehecht worden {kopie) can de onderhandse
koopovereenkomst. Volgens de rechtspraak van het Hof van Cassafie is de verkoop onder opschortende voorwaarde
van het verkrijgen van een bodemattest niefig gelet op de bepalingen van arlike! 101 Bodemdecreet. Om deze reden
wordt de mogelikheld om een opschortende voomwaarde te voorzien niet gehandhaafd.
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1 Kadastrale gegevens
datum toestand op: 03.03.2015
afdeling : 23645 VILVOORDE 5 AFD
straat + nr. : ITALIEL &

sectie : C

nummer : 0189/00D000

Verder 'deze grond' genoemd.

2 Inhoud van het bodemattest
Deze grond is opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.1 Uitspraak over de bodemkwaliteit

Volgens het Bodemdecreet moeten op deze grond geen verdere maatregelen worden uitgevoerd.

2.1.1 Extra informatie

Volgens het Bodemdecreet moet er geen beschrijvend bodemonderzoek uitgevoerd worden op deze
grond. De OVAM baseert zich voor deze uitspraak op het oriénterend bodemonderzoek van

05.12.2014,
2.2 Documenten over de bodemkwaliteit

2.2.1 Extra informatie

DATUM: 18.01.2000

TYPE: Oriénterend bodemonderzoek

TITEL: Oriénterend Bodemonderzoek Balearen L 1, Hi te Vilvoorde
AUTEUR: AIB Vingotte International NV

DATUM: 30.10.2001

TYPE: Oriénterend bodemonderzoek

TITEL: Actualisering Oriénterend Bodemonderzoek - Balearen L 1L, il - Vilvoorde.
AUTEUR: AIB Vingotte International NV

Attestnummer: 20150164102/Volgnummer: 000

Formuliemummer: 201501 63053

Dossiernummer: 10725

infoo
p.1/2

DATUM: 04.03.2003

TYPE: Oriénterend bodemonderzoek

TITEL; Actualisering Oriénterend Bodemonderzoek, ltaliélaan 2, 4, 6 te 1800 Vilvoorde.
(5rs:'59!60023641IOOINIIOO1) + Verklaring Dd.13.10.2003

AUTEUR: AIB-Vingotte Ecosafer NV

DATUM: 04.05.2005

TYPE: Oriénterend bodemonderzoek

TITEL: Oriénterend Bodemonderzoek - Balearen |, 1 en || - Iltaliélaan 2-6 te Vilvoorde
(5rs-59-600511 67-Obo)

AUTEUR: AIB-Vingotte Ecosafer Nv

DATUM: 15.02.2007

TYPE: Oriénterend bodemonderzoek

TITEL: Oriénterend Bodemonderzoek, Balearen I, N en 111 » ltaliélaan 2-6, 1800 Vilvoorde
AUTEUR: AIB-Vingotte Ecosafer NV

DATUM: 05.12.2014

TYPE: Qriénterend bodemonderzoek

TITEL: Oriénterend bodemonderzoek: Balearen Park, ltalilaan 2-6, Vilvoorde
AUTEUR: AIB Vingotte International NV

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

Opmerkingen:

1 Risicogronden kunnen slechts overgedragen worden als er vooraf een oriénterend
bodemonderzoek aan de OVAM is bezorgd.
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2 Bijkomende informatie over de overdrachtsregeling: www.overdracht.ovam.be.

3 Als er bodem wordt uitgegraven, afgevoerd of ontvangen, gelden de regels van grondverzet.
Meer informatie: www.ovam.be/grondverzet.

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens.

5 Voor inzage van de bovenstaande documenten: www.ovam.befinzage

VLAAMSE CODEX RUIMTELIJKE ORDENING
De verkoper verklaart dat hij geen kennis heeft gekregen dat het verkochte goed deel vitmaakt
van een goedgekeurd ruimtelijk vitvoeringsplan.

CENTURY 21 Berthouts heeft partien gewezen op het feit dat het decreet op de ruimtelike
ordening (Viaamse Codex) in werking getreden is op één september 2009.

Bij toepassing van de artikelen 5.2.5 en 5.2.6 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening
worden volgende vermeldingen opgenomen:
_ Werd er voor het verkochte onroerend goed een stedenbouwkundige vergunning
vitgereiki? : bouwaanvraag 2007/00062
- Volgens het plannenregister is de meest recente stedenbouwkundige bestemming
van dit goed : woongebied
- Werd er voor het verkochte onroerend goed een dagvaarding uitgebracht
overeenkomstig de artikelen 6.1.1. of 6.1.41 totf 6.1 A3 van voormelde Codex : nee
Ligt het verkochte onroerend goed in een goedgekeurde verkaveling : Nee

Desbetreffend is de koper volledig gesubrogeerd in de rechten en verplichtingen van de
verkoper.

Een stedenbouwkundig uittreksel afgeleverd door de gemeente/stad VILVOORDE op
20/04/2015 wordt als bijlage bij onderhavige verkoopoversenkomst gehecht.

Het verkochte goed wordt verkocht met de beperkingen aan het eigendomsrecht die zouden
kunnen voortvioeien uit de stedenbouwkundige voorschriften en uit de beslissingen van de
openbare overheden die het verkochte goed kunnen voorbestemmen en waarover de koper
die geacht wordt alle inlichfingen te hebben ingewonnen. De koper verklaart de verkoper te
ontslaan van dlie rechtvaardiging erkennende dat het goed is verkocht zonder waarborg over
zZijn stedenbouwkundige toestand. De verkoper verklaart dat voor alle door hem opgerichte
gebouwen een regelmatige stedenbouwkundige vergunning werd afgeleverd en dat hij voor
zover hem betreft, geen kennis heeft van stedenbouwkundige overiredingen.

De verkoper verkiaart daf het verkochte goed niet getroffen is door enige rooilijn

De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet gelegen is in een zone voor ruilverkaveling?

waarop de Vliaamse Grondenbank een voorkooprecht kan doen gelden.

De tussengekomen vastgoedmakelaar heeft de kopers gewezen op de inhoud van artikel 4.2.1
van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Pariijen verklaren kennis te hebben genomen van
artikel 4.2.2 Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening evenals van de twee uitvoeringsbesluiten van
de Viaamse Regering van 16 juli 2010 betreffende de meldingspichtige handelingen en de
handelingen waarvoor geen stedenbouwkundige vergunning vereist is.

Geen enkele van de handelingen waamaar in dat artikel wordt verwezen of werken mogen op
het verkochte goed worden uitgevoerd zolang de stedenbouwkundige
toelating/bouwtoelating niet werd verkregen.

DECREET NATUURBEHOUD

De verkoper verkiaart dat voorschreven goed niet gelegen is in een gebied waarop het
Decreet Natuurbehoud van toepassing is.

2 Meest recente liist gepubliceerd in Belgisch staatsblad op 24.07.2014.
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BOSDECREET

De verkoper verkiaart dat voorschreven goed niet gelegen is in een gebied waarop het

Bosdecreet van toepassing is. o
//

ONROEREND ERFGOED ( h’rfos://www.onroerenderfqoed.bel

Decreet van 12 juli 2013 betreffende het onroerend erfgoed. De koper wordt bij deze ook
gewezen op de rechtsgevolgen van de opname op één of meerdere van voormelde
inventarissen, die worden beschreven in hoofdstuk 4 van het Decreet van 12 juli 2013
betreffende het onroerend erfgoed {o.m. zorgplicht, motiveringsplicht, informatieplicht,
archeologisch onderzoek, onroerenderfgoedrichtplan, afkapvergunning.

2013 beftrefiende het onroerend erfgoed  (o.m. passief behoudsbeginsel, actief
behoudsbeginsel, vergunnings- of toelatingsplicht, sloopverbod, informatieplicht, premies).

WATERTOETS (cfr. Decreef beleffende het intearaal walerbeleid van 18 juli 2003
vifvoeringsbesluif van 14 oktober 2011 rekening houdend met de aangepaste kaor zoais
vastgesteld bij M.B. van 1 Juli 20142 (8.5. 22.08.2014))

(overstromingsgebieden : hﬂg:[{geo—vlcqnderen.cgiv.be[geo—vlacnderen[wc’rertoets20I 2/)
(voorkooprecht : h’rfo://qeo—vlaonderen.oaiv.be/qeo-vlconderen/rvv/)

De verkoper verklaart dat het goed, voorwerp van huidige overeenkomst, niet gelegenis in een
afgebakend overstromingsgebieds of afgebakende oeverzones die samenhangt met een

waterweg behorende tot de bevoegdheid van het Vlaamse Gewest, welk niet in het kader
daarvan een voorkooprecht geniet, of die niet samenhangt met een waterweg waardoor de

geen herstel- of compensatiemaatregelen heeft opgelegd gekregen in het kader van de
wotertoets.

De verkoper verkiaart dat het goed niet gelegen is in mogelijk overs’rromingsgevoe!ig gebied?,
effectief oversfromingsgevoelig gebied of in een zone met overstromingsrisico.

IVan toepassing op alle onderhandse verkopen sinds 01,09.2014
4 Als er niets vermeld word, zal dit geinterpreteerd worden als: het onroerend goed ligt niet in oversfromingsgevoelig
gebied, noch in een afgebakend overstromingsgebied of een afgebakende oeverzone).
§ overstromingsgebied dat met dat doel is afgebakend of aangeduid in een stroomgebiedbeheerplcn, een

Ng van de Viaamse Regering.
¢ strook land vanaf de bodem van de bedding van het oppervicktewaterichaam die een functie vervult inzake de
natuurlifke werking van watersystemen of het natuurbehoud of inzake de bescheming tegen ercsie of inspoeling van
sedimenten, besijdingsmiddelen of meststoffen

van het besluit van de Viaamse Regering van 11 mei 2007 ot aanwijzing van de instelingen en administraties die
adviseren over voorentwerpen van ruimtelijke uvitvoeringsplannen, wat beireft de oversfromingsgevoelige gebieden; en
van het besluit van de Viaamse Regering van 2 februar 1994 houdende aanwiizing van de besturen en openbare
instellingen die advies geven over de gemeentelijke plannen van aanleg
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De koper verklaart op dit punt behoorlijk geinformeerd te ziin en partijen erkennen dat de
informatie in dit kader verstrekt geen enkele invioed heeft op de uitvoering van deze
overeenkomst, noch op de overeengekomen prijs, noch op de verkoop zelf.

LANDINRICHTING

Op het verkochte goed rust geen recht van voorkoop in het voordeel van de Viaamse
Grondenbank zoals voorzien in artikel 2.1.13 van het Decreet van 28 maart 2014 betreffende de
landinrichting.

(hitp://www.geopunt.be/kaart2Vi wer=Recht van voorkgop-themabestand app/indexhtml)

STOOKOLIETANKS

Bij het verkochte onroerend goed behoort er een stookolietank, deze is dienstig voor gans het
gebouw het conformiteitsattest is af te leveren door de syndicus welke zorgt voor het beheer.
{conformiteitsattest in bijlage}

VERKLARING KADASTRAAL INKOMEN

De verkopende partij verklaart vitdrukkeliik dat 7Zij vanwege de bevoegde overheden tot op
heden geen enkel bericht heeft ontvangen dat op het goed, voorwerp van onderhavige
overeenkomst werken zijn vitgevoerd of handelingen gesteld zijn waarvoor de vereiste
vergunning niet bekomen werden, of welke niet reglementair zouden uvitgevoerd zin.

De verkopende partij verklaart bovendien geen kennis e hebben van enige aanpassing of
herziening van het kadastraal inkomen van het goed, voorwerp van deze overeenkomst.

Deze verkoop geschiedt zonder garanfie van het bekomen van vermindering van
registratierechten, zoals vastgesteld bij artikel 532 en 55 van het Wetboek der
Registratierechten, aangezien geen zekerheid kan gegeven worden omirent het
overeenstemmen met de werkelikheid van het kadastraal inkomen, en het definitief vaststaan
ervan. De kopende partij kan op geen enkele manier eventuele nadelen verhalen op de
verkopende partij dienaangaande.

FISCALE BEPALINGEN

1. De onroerende voorheffing en alle andere belasfingen en taksen in verband met het
verkochte onroerend goed, zullen door de koper gedragen worden te rekenen vanaf het
verfiiden van de notariéle akte, hetz vanaf de ingenottreding ervan door de koper als die
niet gelijktijdig met de akte gebeurt.

2. De verkoop geschiedt volledig onder het stelsel van de regisiratierechten.

OVERLIJDENS_VERZEKERING Q_ndien koper een natuurlijke persoon is):

De partijen erkennen dat de vastgoedmakelaar die de verkoopovereenkomst heeft opgesteld
en waarvan de naam etin voorkomt, hen op de hoogte gebracht heeft van een
ongevallenverzekering onderschreven door de CIB Vlaanderen en waarvan de
hoofdkenmerken hierna hernomen worden :

- de verzekering is kosteloos voor de koper;

verzekerd risico: overlijden door ongevak;

verzekerde personen: kopers natuurlike personen;
- verzekerd kapitaal: het saldo van het aandeel van de overleden koper(s) in de verkoopprijs
{(verkoopprijs onder affrek van het te betalen voorschot en/of waarborg) tot beloop van
maximum 90 % van de verkooppriis, vermeerderd met de kosten, rechten en erelonen van de
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overdracht;

- absolute beperking van € 250 000 onafgezien van het aantal afgesioten
verkoopoveresnkomsten en het aantal kopers;

- duur van de dekking: vanaf het ondertekenen van de verkoopovereenkomst tof aan de
ondertekening van de authentieke akte van aankoop, met een maximum duur van 123 dagen

- deze termijn wordt verlengd tot zes maanden indien er als gevolg van een overlijden door

1. de verkoopovereenkomst moet opgesteld zjn op hoofding van de vastgoedmakelaar of

2. de verkoopovereenkomst moet door de partijen gedagtekend en ondertekend zjn;
3. de verkoopovereenkomst moetin de betaling van een voorschot en/of waarborg

voorgelegd aan de verzekeraar.

NOTARISKEUZE

De notaris van de verkoper is notaris PEERS te Viivoorde
De notaris van de koper is notaris Frederika LENS te VILVOORDE

van de verkopers zijn ten laste van de verkopers,

VASTGOEDMAKELAAR
Onderhavige overeenkomst is tot stand gekomen door bemiddeling van CENTURY 21 Berthouts,
Grote Markt 5A, 1800 Vilvoorde, veitegehwoersied: ader- Century 21 Diamant . ingeschreven op
het tableau onder het nummer 100 253 €

WITWAS
van het gebruik van het financiéle stelsel voor het witwassen van geldende financiering van
terrorisme, en in het bijzonder :

Art, 20,1id 1 : "De prijs van de verkoop van een onroerend goed mag enkel vereffend worden
door middel van overschrijving of cheque. De verkoopovereenkomst en -akte moeten het
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nummer van de financiéle rekening vermelden waarlangs het bedrag werd of zal worden -
overdragen.” /

Art. 21, lid 1 : “De prijs van de verkoop door een handelaar van één of meerdere goede;%/
evenals de prijs van één of meerdere dienstprestaties geleverd door een dienstversirekk oor
een bedrag van 3 000 euro of meer, mag niet in contanten worden vereffend, vitgezonderd
voor een bedrag daf 10% van de prijs van de verkoop of de dienstprestatie niet overstijgl, en
voor zover dif bedrag niet hoger is dan 3 000 euro ongeacht of de verkoop of de dienstprestafie
plaatsvindf in één verrichting of via meerdere verrichfingen waartussen een verband lijkt te
bestaan.”

OPSCHORTENDE VOORWAARDE VOOR HET VERKRIJGEN VAN EEN LENING

De koper verbindt zZich onder de opschortende voorwaarde van het bekomen van een
hypothecdire lening voor een bedrag van 125 000 EURO binnen de 3 weken na de
ondertekening van de verkoopovereenkomst. Indien de koper binnen deze termijn geen lening
heeft kunnen bekomen bij minstens twee financiéle instellingen, zal hij dit via aangetekend
schrijven bewijzen aan de makelaar van de verkoper, CENTURY 21 Berthouts, met de vraag om
het betaalde voorschot terug fe storten.

De verkoper of zijn makelaar hebben het recht te vragen dat de koper zowel de
kredietaanvraag als de comrespondentie met de financidle instellingen voorbrengt waaruit moet
blijken dat de koper voldoende inspanningen heeft gedaan bij minimum twee
kredietinstellingen. Indien onvoldoende inspanningen werden geleverd voor het bekomen van
de hypothecaire lening, is de verkoper gerechtigd een schadevergoeding van 10% van het
hierboven vermelde vast bod te eisen.

PRIJS

Deze verkoop is foegestaan en aanvaard voor de pris van 125 000 EURO die de koper zich 14‘
verbindt te betalen:

a) Een voorschot van 12 500 EURO bij ondertekening van deze overeenkomst, betaling via
{schrappen wat niet past)
chedué MmeLAUMMEN ....cumerenne s porfireanmssessesnreszasssns

S AOTUMT VAN cacuepsatiimmnsnsssneitonsnasasseneasassoantis geirokken

VAN rEKENTNGNUMIMIET «.vpeiitariersanmansamsssssrinaatnmmanseysennesss
op fINaNCIBIE INSIEMlNG “uvevaeereescrisnressionsnanrassennesansnnransess
OF via overschrijving op op onze derdenrekening BE75-7310 2151 2551 ( century 21 -
Diamant - Te Schaarbeek ) (bewijs binnenbrengen) tea Loavsle k [ Lo SN Y i1 21048
Dit voorschot wordt van rechtswege en zonder ingebrekestelling vanaf de vervaldag
verhoogd met verwijlintresten van € 50 per dag te rekenen vanaf de dag van de
opeisbaarheid.

b) Het saldo, hetzj 112 500 Euro bij het verlijden van de notariéle akte en dit door een
fimancienng ©F eigen-middeteT = deels financiering en deels eigen middelen.
{schrappen wat nief past)

Dit voorschot verminderd met het verworven ereloon en de kosten zal door de
vastgoedmakelaar worden overgemackt aan de instrumenterende nofaris, met als opdracht dit
bedrag te consigneren en dit geconsigneerde bedrag, uiterlijk bij het verfiiden van de akte over
te maken acan de verkoper. Partijen bevesfigen akkoord te zin met inhouding van het
verworven ereloon en de kosten door de vastgoedmakelaar op deze waarborg.

Deze overeenkomst geldt als toestemming van betrokken partijen dat de makelaar als
lasthebber van de verkopers het voorschot in ontvangst neemt en het commissieloon dat
verschuldigd is, samen met de eventuele kosten, na het fot stand komen van de onderhandse
koop daarvan afhoudt.
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ontbonden zjn, in git geval zal een som ten bedrage van 10% van de verkoopprijs aan de
benadeelde portij verschuldigd zijn ten tits] van schc:de-vergoeding.

De partijen behouden zich nochtans het recht voor de gedwongen uvitvoering van deze
overeenkomst te vervolgen.

Alle eventuele nadelige fiscale gevolgen in beide hiervoor gestelde hypotheses, zullen ten laste
komen van de in gebreke blijvende partij.

KEUZE VAN WOONPLAATS
Rt VAN WOONPLAATS

Alle geschillen waartoe deze overeenkomst met betrekking tot het gebruiksrecht aanleiding
zouden kunnen geven, vallen onder de vitsluitende bevoegdheid van de Rechtbanken van
Brussel. Op deze overeenkomst is het Belgisch recht van toepassing.

PRIVACY

BIJZONDERE VOORWAARDEN

De verkoopovereenkomst is enkel geidig als deze door beide partijen ondertekend s,
in bijlage : Eigendomstitel

In bijlage : kadastraie gegevens

In bijlage : Sfedenbouwkundige inlichtingen

In bijlage : bodemattest

in bijlage : EPC

In biflage : Elektrische keuring

In bilage : verplicht info mede-eigendom

In bijlage : conformiteitsgtiest stookolietank

PVBONOo A W —
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Elke partij met o nplaar te hebben ontvangen.

S o Handtekeninglen) koper(s)
Voor de geldigheid van e j erzekering d; deel uitmaakt van de verzekeringsp i
beroepsaansprakelijkheie Je-vasigoedmakelaar : B3N (%CQISL
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