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N° 5685,

&'an mil neul tans Aeixanig, ls vingt nsuf geptanbre
Dovant Haus,alvers Vun ingXkel.nosairs de résidence & An-
Ye8rs. .

& ocmpary: :

La a0cidié de peruonnes 2 responenbilitd limitde "Enira-
prioss Anelineky®, Stnplie & Aavers,rus Dembrugge 306,qon=
stitude goue la roiscn sceiale ds “Eptyevrizes ddndrales
Pranpols Amelinokx" on veriy d'un acte paagd devant le no-
taire Van Migem,d Anvers,ie dix maei mil neuf cent frents
huit, pudblié sux anneges du Moniteur Belge du viagt neuf
wad sulvant,sous le n° 8848,0t dent 1’ancienne raigon gow
clale & $té chnngde on la raison gocisle aciuslle/suivant
fete passd par devant il notaire Van Hinokal,scussaigad,

1o vingt quiatre more mil neur cont eingianie huit,publid
AU aaliezos du Mopiteur Belge du douze nvril suivant, gous
ls n® TI17,iei veprégenide par gon gérant mongicur Prane
gois Anelinelz,adminisiraieur dg gootdtée, demeurant & Ane-
voTY,

Laguelle comparsate,représentde comms 11 ¢at dit, préulanle
megt A 1'agte de Lese,objet des prégontes, nous 8 expesd ce
gul ouits t

Qu alle pet propridtaire du bisn fuivanis

Commpus de Schiuarbask,

1 terrain g Ségir,gia a front du boulsvard Géndral, Wahis,
o 11 préserte ug dédvelappament de fagmde deo quarunte neuf
mitrus, septante huit cestimétres, et contient sm supesficic
Vingt oing ares septante trola censiares,cedooird ou 1lgy-
ant &%¢ quatyidme diviaion, nundre 381/w/3 partis,
Appartennnt & i socidtd cemparante pour l'avoir acquis de
nongleur Repé Gustanf Oarclus Adol? Couvreur, induntriel X
S8chaarheok,nar aete hassé devant maitre Od:tZe De Wynter,
notaire & Auderghem,le douze novembre mil rauf cent cingua:
e hu%f,trgnscrit al treisidme byrenu dec hypothéques 3

ellag,le
Bonsiour Qouvreur aveit aequis le méne terrain de la coge
mune ds Jchanxbeek,le dix Janvier mil nenf c=nt cinguante
4Py, 8ux termes d’'un procdg-verbeal d*adjudiontion ddfini..
tise,dressd par le notaire De Coster A Sehasybeek, trangeri:
&u Yrodsidme bureay des hypothdques & Bruxellan 1o vingt
fsur janvier mil neuf cent einguante sept,volime DT ns

4
Is commune de Schaarbesk dtait propridtaive du méme bien
on sulte Jd'une poemgssion publiqie paisibie et non intaora
Dompue & titre de propridiaire de trente anndes 2t plus.
2/Que sur le terrein prédéorit la sooiévd compmrants o en-
“repris la conztruction d'un immeudle A appartaments, con-
portant aqua~scl,rez de chausede ot aix dtages,le tou<
Ri-aprde dderis, :
Que 1ln socidtd “Entreprises Amelinckx" n 1'intention de
vandre sdpardiment les Gpparvements et eutres parties pri-
Yatives & congtruire su sn courg de aonstructicn,cui com-
pogaront 1rédifice,ongembls gven laurg quotités indivioes
dens le terxyain et dans leg pavriies cummunas dn ltimmeus
Pleo,ou éventuallemenﬁ“lea édifisr pour compTe dos rmeieurs,
/Quren vue de ces ventes ou centrata d'entreprises, st dd-
Sirent ondrer la division horizontale de la rrepriésd,la
goclété comparants a décldd de pleecsr liimmeuble souy 1
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régime do la co-proprliétsd,sn coaf'opmitéd de ls -lol du huit - |
niliet mil neul cant vingé quatre.la aociétd nomparante
papr llopgena dv son gérant déclare opérer ls division de A
lmmeuble par eppartsments af sutras lscaux privstifs, :
Cette déalaration de volonid actdn au présent acos orde dés -
ge amoment les sppartsments at sutpen locnux privatifs dont .
la description d6tnaillde cl-aprds,en Tonds distincry auscep.’
£ibles chaqun d'8tre llonjet de toutss ‘mutazlons snire vifs
ou 4 csusey de mort ot de Lous contrats.
Chacun de ces appsrtements ot locaux privasifs coemparba:
aluns partie en propridtsd privative ot axclusive. )
Blun certain nombre de quoatltés dans les gpartias communos de
1timmsuble, lasquels ss trouvent eon état de co-groprudtd ac -
indiviasioa forcés. . -
L, orGation de cea appsprtenonts et locaux arivatifs donne
nelsssnee 3 1'existance Se8 parties commbaas A cen divers
Ponds,Lea partley communes sont diviszdes en milla/millidmes.
{1200/1000 ?jElles mub an ¢o-propriétd st indirvision faps
céa, '
Les appartomants et Locaux privatifes sont déerlts dana ces
aCte,lequel acte avace ses annexes déternins las lensux et
2lémenta qui 2onk privatifs,ut les parties acamunes,alnel
que la pépartition de ces najes parties communes satre che-
cun des élémente privatifs faormant L'inuvkgralits da L'im- - -
meuble. .
A cattve Tin la Bociétéd comparante déclare Gtablir par les
présentas liacte de base de l'opération qul en Forme la
foyar Juridigue,lequel acte de brss comprand:
a)la description détgilléds de 1'immeublo: i
bjle rédglement de cowproppiétd:
¢)ls oahlier des oharges relatif & la conatruction,
d}des Aispositions dfvarses. e
elen annexe les plans de 1!immsublas,
Division Prenidre,

Deseription de 1'immoubla, o _
Ajidarties communes da mmendla, . . .
La auperilcle totale du Lerra nsdanas le sous acl:las lacarﬁ

ou endroits pour compteurs,cabine de trﬁho?ormation,lma LL RS

caliers,ddgagenente, laa lacaux du, chaurfags,la conciergeris, -

ot ses annexesjau rez do chaussde;st laa atagez:llentrie, gi-

!nérala,l'antréa des gnrages, i couF curdingo ok 8 wadiang-

- wv~§g§-§épwrvéa A #ap du shanssbs, Ta -aonobergsnies («isud ax
: . T P g
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~Ldpy 44 gavapssiien pallers,lss cages d'ascene
cours of les secenteurs,les escallers,ainsl que koutes les, |
parties et Alaments Indiqués comms communs dans le pdglemsnt.
général de co-propriété,et on ghgdnus général touz losaux,
partien et #ldments d'usage commun ou ¢’utilizéd aommuns daa -
propridtalives.
E;Partina privatives, )
2)80R3 201: _ -
é;geuf garagez indiqués ¢ 1,8 2,4 5,6 4,5 5,6 6,3 7+¢ 8,sn
£7/uing chembraes ou caves de réservys, indiqudes r 1,r o,» 3,
*r 4,r 5,
3/vingt six petitas caves sana quotisss dans les parties 2ome
tunes;2es caves st réserves aont deablnéss 4 dépendre do 1Y
un ou da Liantire des appartements dont Liimmaubla sersa CoMnCe
s6.Les alidnations de ©82 cavan at PAUANUVARNA Ssannnh nanemd wes
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YA BOC1&Lé comparants an rdserve la faculté de raduivé o
disugmenter ls nombre de cas sAvVes,mimes ds changsr liege
Dlacemant of les dispcaltions de cen Cavss pendant ab ge
las Resdins de ls consiruntion.
Blrez ds ohanssda:
Ja ren A& shausds somopens hNutt ApPariafantas
«llappartemsnt CR 3 (4 gauchejicoppreanntihall
sina,W.C.  chambra ds bein af troie uhanhres
tervegsa.
et appartemens aura la Joulsssncs azoinsive 4y jardian
_sLLAnANT d'une superfisis d'apyiron quzire vingt mdtres
cerrdy, comme Indiqud swer lz plan du pen de aheusdce el-a:
nexd,
~ligppartamant R 2 ¢
cament CR 3, {4 drg!

Pu N

gaucha 4o iipniréoier Liappe
SNErde ot cumprsnant chanun:

B &
[t
.3

t
hﬂll,li?iﬂg;ﬂuiﬁinﬁ,b Rra 38 bain 4% une clambre & sous
d-llappartament O8 4 {4 2raice Ju biccicompranantihall, 11~
ing,oulging, W, , shaubss do Qall 013 chembres & ceouer

W T8PrasSse,

~qaairs "sppartamenns atedic” sois YA3 appErisments 03 1,
Gt »,08 ﬁ_nt o8 4,3&3:95 “n ayﬂgfr? dn tliae {ds gaunﬁy 4
drodtel st comrrenans Bhaguninell liviag, cuisiae chanure

da bain 4t terraspe.

¢llew dtagos:

FL 7y G alY Ftages en principa tdentiquax,

4 ehaque dtazs 1) y & iz rppariznanta goniinds paws dLage
(da gsuche A draites)

promlon étagai gr.er,a0s5, ¢ 4, ©8 , ¢ 3,
voeuxldne dta 8 | e7.,08,c0¢ 9,0 10,0 ii, ¢ 1g,
sroisisme stage: _G‘lﬁ,c 1,0 Lo, CAe,g v, ¢ 18,
Quatriome etegd: Cid ,C 20,6 2L, Q@ 22,0 25, ¢ 24,
cinquidma8tagn: O 2,0 86,0 87 , € 25,0 29, © 3G,
Bixiame &tage: ¢ 31,0 82,053 | 0 34, ¢ 35,0 38,
‘Le3 appertaments O 1,8 8,0 7,0 12,2 13,0 18,8 1 , 0 24,0 oo

C 30,0 51 et C 3§,comprannent ehaeunihall iivinp,cufa:na,
#.€.,chembre de hain, tyoss chRmbPes 4 uoinches ot Eerrasse
Les autren aprarfemants comprennantihall ving,eulsina,iv,
orexbra As balin,deux crambras A oouchern PLarranas,

Division deuxidme,
Répartition des quotitis dsns le t2¥ralin of ims nutpss p&r
tis8 communee da L'immenble.

3T 3

¥ ADPArCARgnte, gsrnkns, a2 aliray partles privabtivaes apn:
tlendront on propristé privative et sxniustye A LAUrs nro.
pridtaipas respectifs, qul oan ~3me Penps zeront propridtai.
res dos parties comvunes I ratiachoes 20mme accarsoires,

Les partias priwstivaz Somprentent esu zoepropridtd sz in-

divigiun forads lea quotitds cl-nprés détermindes fapr ia
2ccidtd nomparanie dgns les BAOELAS comrunes divisdes en
Miile/Mizitdmee,

alsous 301z

1/TeS T80T paragen,checun un anl/mIl A 40me, en80mo e quaesns

MARSEMse ot dami/millidmas 4,01, 600
4 -

A/l2e cing shambvaes de pdserve. chacuna vn dael/ '

millddme, onaeeble dewx ot demi/mity {dmen Z,5/1.000
DA% Gi ehafesits:
STy vy “W‘m

L] v ) * - 4 1 . . - R
Ilepnantpmp-s LR, vinut ﬂzﬂlmllﬁfﬂmﬁi,l‘aﬂphr-
S et
temens UR 4, wingt olng 2iilidmng, e deus R a6 el KT
. o n o v o R . - oSy 4 .
tAamants GF 2 et Tk 7 enpaun At el fmi) L dman,



3 -

Mo T s L
08 L,08 2,08

pasre Tappartensata scudia” O3

tos o ,we o,
at 38 4,shacun Ashae/wililimes, endembdle du ras , -
de chousséaigent clinquagte tenls millidmosy LEr/L.00C °
5}len étagss:? ..
.Yen arparvemeats C 1,0 5,C° T 12,C 13,0 18, .

"
¢ 19,0 84,0 25,0 30,0 41 «t ¢ 36,chacult vingt-
sing/milllémes, sngeadle pour toa douze appRrte- ' P
ments trois centa/millidmag . 300/1. 5006
~lea apparfementa ¢ £,0 §,0 8,3 1,4 14,8 19, .
¢ 20,0 23,0 g0 08,0 32 2% O 3, chacup vings-
devx/millidmss, cnsexhTa pour ¢As douss appaArie-

-

< mentsidaux cant sadixuaale QuﬂtﬂafﬁagliéMHﬂ 2684/1.000-°
N oI5 ~las appartements 03,0 4,4 8,3 150 16,0 81, .
Benvol approu~ O WE,T ¢7,0 880 BB el O S, 0nasun vingt Srols/
vé millidmes, a3it sngsemble four tas douzs appar-

tapenba:dewx cent sapinnil sia/milidues as/1.006¢ 3

§
tanle gue Vigurde aux gians,mass 28t asaaptibls de change-
mants & gye ded amelpurs,

La prépartinion de Chagur nlveag ou &inge,est Bgmlsmeat sud-
cepbible da mofii'teations,solt pre l'scouplement de¢ Gewx
s pluaisups appartements,  oll par il giateibubion L&~
woote de 1tespsce.REslemias une ou plusieurs nidess pours
ronb 8tra prﬁlavéés pur Bn afDuplsaeial DU Atpe i0intesn 3
un appeartrment volsin, et les X difteatican an charges et
répartition da2s avohltds Lndivises savon: déerites dsne les

gotas Ge Tenta,

Aemsrquo ggnérnlx: .
ﬁ? L vaépnptition fnterae dug appactema ts vt oan prineipe
/ o

Diyinion tvolsléme, .

. R glemonk ganoral ((» co-prooni-te. -
Dana 1l but de copjuper coukas airficults: et contestatlona
entre leas propridteirss futur: de 1'lmmeudle,dans las rap-
ports de volsipage et de en-propirldté,la 2 cidté comparante
s 6tablle les clausss et condliions du régivmant de cO~-pro-
pri4td ou statut immobllier,clauses et gond tionns auxgualle:
Lous propriétaires,usufrultlers,nu-proprlit:lred,lscatairss,
usageys,ccoupanty, et subres syanta=dreit ssr-nt fenus fore
mellewant de se coniopiier, '

Par le aeul falt dfatre devenu proprifsalre o1 ayaant drol

- 3 un titpe guelcoanque 2'uns pertis de 1flmmetnle,le nluve
intéresad se trouve subrogd de pleln droit Aaig tous len:
drolts et obligations qui résulbent du ascstul “wmebillel
et des dbclalton: des ssaendlées pénéralas priz s pémilidros~
ment.,
Un exsmplaire de ce péglemant /v copropridté desiad 4 fais
gaptia intégrante du préssat alie a 3td approuvt et gigns
e varletur” pep le comparastz aof le nobrire vmassigne,la-
quel exemplialre resbers snuex! au pris=at acte.’ory de: tou.
fto mutation en rropridcd on ap Jouistance,ayant pour cbjed
un &lément privefif de 1'immenole,toun acbes irtsslatlifa o
déclaratiss devronk contenlw La mentlon exprangd gque le nae
vel intéressdé & ure papiatss sonnaizasuces 4o Limge do baze
at =¢s SnoeXes,et quiil sfobligs & s'y sonformer,ttant d°
eilleura subrogé Gans lasg deslts eb 3uyy Jee ovlimtions
ant régulbent.

5 Lors de la conclusios dfun Vril m de o corcaession Ahen
droit @lusufeuls,dtun droll faabitesica oun de toul sutpra
droit 3a lonigssnse, 1)l gera 4rslemen:c stinulé ogue Ly pruvel
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.Mroisidme rdle.

el

incdyesey o une pArPdlts soonaissancs Jw liacia da GAde, ]
11 sloblige & 'y sonlormer el quiil owl subrsyd dace tou
log drollts et Atlgetions gul an rdenlisor,

Par ddrogaticn cu extenslon auwn cladass stinulans dans ce
réglemont 11 os% antwrﬂ"'

1/&dminﬂitrati:n 1a 1 .ma»ub‘*

< omme CIpu&e Jess 1» vaglaman ; de so-ppopriicd, Liedminds
tion ou 1z gérance 3o 1Y Lomaubie 2@ Tears pendaund un Sarme

anta mm 1la persoans sSu
Tingnenrt geg Ane-
staccypsra de la ge

s 2
i“"‘"‘._‘ Q-Q Mo rensnesr o

trods anndes sar lo gecidbte caupse
TIEtd o indigaer par alle. Séanmein
14fokx” on L gergonns oy scelith
tion da THiamenbles avrs Loujours I
1&h-rdt“%uu« d¥nwcte genblon,

3 .C) (3

Z
/s Laeuny peiestdia duopen s ahanzsds et 4w song acd
3008 oAy A-une Lo cprvenilon gualocague daas las ehery
d¥nacenzeur, vommy pravw dane e rdgleannt fe oaanpaneiill
Tous s lugaux pplvocirs Lane wisanone danz laz autres o
Suz aomeaine da Liimmentle 0,0 Les gmoespgos »n o ghembrao
négavds Iarapvisndron: naae Cas Deals oab abkarony Ao oFand
xB.

*/anaﬂnbna s ringeiracioan sooldensisallia 10 sal admils O
tous Lng apgesbesents diellneons cus aralagnlon Lin&nale @
nsuI 3, M‘.\‘l:". TEAAE B sl N O A de gaxisum vingo sury
gquingas senSime s puurra Bhipw sopoade 4 L anirdg sendoul
$/0omeay etipultd Sane G2 dascriciion de Limmenbla [appar
mont GH l,aura Ly Jeulsspace sclowive,t chapge dfentpeti
dtune partile du Laersic Sonmg Ssrdin, Lizncretien de tovto
laﬂ altras ;ar'iﬂs cCommuIe s, 6ure autre Llennris, acur, snt

das garagee,bgals mvnn l’am'raﬁvmﬁnt ot l'enterelisn des p2
geg et jardin,sers & charge ﬁs la ¢communsutd deo toua les
propriastaiyes, .
Division guatriame.
Diszpogliicna divurSna"
1/Canter des charsss,

Las rapports ey dh’L"thﬁnb dan gaa tiag,ctest 4 4dipe artpy
la aoclaté compsrants et Lo angué pelvs, an o# Gut 29acern
1a uonnurﬂabion Ded spsaylementy st RULTen sarflies priva
tlvss noroat rdgies par 1o celier des charga: sl.annexd,a
81 quo par toules autres wwpdiniosne & econveniy ou A0is gt

puldes enitre paprvirs.

Dé&lal dr'achdvenent, Four 1tashivenent 42 1° iﬂﬂ“bu*J,P‘ﬂﬁﬁ
dirme l‘achdvemant des pawtiso pelvatives. le Tovchuions
mant 4doa ins *allntinnd comzanes, L sat p:év an A48 3
guatre cent cldasuun?e Jours suveablern § uﬂ?t!? tg oot oac
an bapae,i Lv f"ertic dr~ wroyaat de peiniuse pour Lt
ux §é4'4 ?Eppl smenbaire de ani semainas eok Sruvu. Fouy 1
nppgrsﬁnenuu dﬁnt leg ﬁ“*é? ¢Ut‘uﬂulquES aeirony nazglis r
de (et mole anrds cel achy 4de bHage,uds &£31l:45 sont neol
gds de cinquends jours ouvealias, )

In applicazion de 1'afindo § 2banisrs ¥ oS0 oindar daz oara
h@n,ln domme Qe cent quavante 01 f 1 T e F g 5w oo e
RAT Prévu oomme nnn“anf Forfal-alers supplémeibalse 22 ~py
ar Le chaufferia d“ shauflzge central zepalt lowiaslld geu
44 censanmation da fuel lourd,

ek cap‘ar gem‘ant ges clewnpefe al aroarment onagiter 1T,
d 'ui e adlacn,~an somplote e iz .mQUJﬁ yatiranon:

SAoLa ?stsa un_igaﬁalré G oopvhe mosanrds eolletils ztenta
Pouy Loaugmentetion tenaleeharges frala ey YEndfiima ocw
Aol Gl apdhs Tha ftambeine cF P v 0t e AL e T et 3w T
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1oy un déaalnane

- Plaateuy, les

?:aia affdrenéa

“ 5w
tcnntruazian,et vsin dagels la nane ds Ia sipnature s 3¢
Llon diacquisition, ) .
Jaun rdes le MINANT de getta dugmantntion 131 sag atinul

qus lex sglaipes tntervisnnont P quarante cling peup ce
gans le npie de s eenatruation, :

La faxe communale de LAt1sse,dznlament &ppelds taxa sur 1
volums, at dont ls tayx POUT vavier pour chaque communa du:
peur la conatnuction de 13lameudle ohjet des grésenzaa,spx
3 shaprgs des asquireanps d'appartements at AULres pertiag |
vatives, et cela on Peopertisa du nombre ds isurs quotitde
lea parties communes,

183 Bntrsprises faxelinekx anpaient déja arraczud 1a oo d
noent de cabes LAXO, 20 tout oy eq PRILIG, 188 avquipoups 2ew
Trank rembourssr eur GRALS perL FIXS comme #RpOES oi-dassz
AUX Entrepripas AmBLIincKzs, 8w tremidpe demenda, (X

Sxil Emphythéatique,

?og: gxggzgéaae“b:ns le 232 oy ;a 3ég;ﬁ ﬁfﬁlcccrfcx?f 1mpo§ait wna ciﬁige
408 GG PPOPIY de nrnggrormaticu,nﬁuce.;ans*fu,dauu i _“maugﬁe ﬂrbducrfriaf
%8ives de 17em. SOCiéte SOREATINTE, 84l H ang b ROUD 30n cgyg.c 8t 3o ??{uﬁtu'
meubla au oro. {avy.acmma'maauata;r? ippévocaO%Q Zax *a:ups’grﬂgyfezf*ru:
Tata de leﬁre g ;*lmmauole,fa deamive ?l%p?f?nfgjd?]?wgcf;ar uww_ 5 frf'
‘ s 1) dans 3ant avag la R”Eiﬁ di183ec o -'-5:.-.‘= -'.‘ut-..a.nat'acn e }.'?m‘;}i.am
Juotd tig WD nétegeaing § capte Cizslide atgnon 14 ge ot smphytiie,,,
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Mnaeg,

Aanvol asprovvs
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Par la slgnatupe a1y actz dfacqaisision NG rAprtie priva
Tive (e 17 mmantla, les fugups PTOpristatres yepepns BN At o
volr donnd4l 1a 3ecitlé comparante le mandas dong guestion

cladesausg,

F/Conditicng o sharges, .
Les pavtien Privatives avece lews guotipda denz loy papazay

d0mmuns e, parmi lasgualles 1s terrain, dany I mmaubie o vt
du nrdsontg atLle, servont vendues URX acandpenrs awape toutes
ley Servitudas aotivas ot PRS31ven, apparantes 3t ocsultes,
continuey wh diacontinues,gul feuveny an Aépeadre oy ¥ ftra
&Ctachéas, st spug las eonditiony 3%ipuléng dane Itonte 2
2cguiaition pap lay Entreprises Amalinekz en date du douze

Bovembre mil neyr cent elnquants hult.Los Aequéranry de ar.
tlas Privatives 2aront tenns Aa prendre 8§ leyn Compis, prono:
tlonnellomeny aves le nombrs de leurs quotitds Ganps iled pnp-

ti8s oommunes de 1'1mmauble,1c srloment de toutng ies taxe
fournitures et iravapx exdoutsy ou 4 exdautep fur Iuag auig.
riids publiques quelccnques,ou FAT orire de pas Autarltis,
aux, hrottoips,éclairaga fuolic, rouvenns PATAZEE ¢ asphalten
33 de 1a e, nouveaux égoata,sta....et qui Dourprsfent sie

zharge du Prapridtaire dy Larrain on dp l’iﬁm:ubie,en ver

tU'Gas conditionsg Stipuldes dans 1a méme mcts Ay douze neve
Sra mil neus Genk cinauapte huit,on gp vertu dlaucrsa géote
2a8 autorisdn CAMrdtentay,

S1 1z sgatépg Entrsprizneg ANGlLlasks qurnis spg amnodn A g
Ilavancs at/on Paloment des travawsn de viyind . susisgrangs 3
804ubrenry devrant lui FEuDOUDrELe ey BVEECAS G DA lamenss

cans laa md3nea proportiosns,

Lasg clauaes,cunditicna 2L oblizetinns ITipuiders cang 14 sl
“R8 Shalges gk dapn 1s raglemenc Fhnéral da TRSDEONeILES nd
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Réglement Général de co-propriété.

CHAPITRE 1
EXPOSE

Article premier

Le présent réglement détermine les droits et les obligations réciproques de toutes les personnes physi
ques ou civiles qui possédent actuellement ou qui possiéderont dans la suite une partie quelconque d
I'immeuble.

Ce réglement forme ainsi la loi de tous les copropriétaires et [l ne pourra étre modifié que dans le
conditions qui seront ci-aprés formulées.

Arxticle 2.
Les droits et obligations de chacun des coprepriétaires comprennent :

a) les droits et obligations concernant la propriété immobiliére proprement dite et auxquels il ne pourr:
étre apporté aucune modification si ce n'est de |'assentiment et avec le concours de tous les copro
priétaires indistinctement & I'exception des stpulations de 'article 21 de ce réglement, Les modification:
éventuelles, de cette nature. ne pourront atre libellées que par acte notarié, de manidre & pouvoir étrc
transcrites au bureau des hypothéques et & valoir ainsi tant vis-3-vis des tiers que des copropriétaires

b) les droits ot obligations concernant Yadministration de I'immeuble, son occupation at son entretien
droits et obligations qui pourront.é&tre -modifiés ainsi qu'il sera dit ci-dessous.

CHAPITRE 2

PROPRIETE IMMOBILIERE

DROITS DE PROPRIETE
Article 3. O
L'ensemble de l'immeuble auguel le présent réglement se rapporte se compose : d'une propriété & savorp

un immeuble & appartements, sur et avec terrain et dépendances, cornme déerit dans |'acte de base auque
ce réglement est annexé. ' -

‘e

dliven: b
Bithis, -

tAl)

Article 4, .
La proriété se composera d'un sous-sol, rez-de-chaussée et étages d'aprés description de ['acte de base
auquel ce réglement est annexé. ‘

Article 5. .

L.es droits immobiliers de chaque propriétaire d'une partie quelconque de |'immeuble se composent d'une
partie privative ot d'une partie indivise formant ensemble une entité compléte ne pouvant plus étre divisée
en ce sens que la disposition de la partie privative emporte ipso facto, la disposition de la partie indivise.
sans que la sortie d'indivision puisse &tre dem: ndée pour quelque motif que ce soit,

L aliénation, sous quelque forme que ce soit. de la partie privative entraine de plein droit l'aliénation de
la partie indivise correspondante.

L'hypothéque sur la partie privative porte en méme temps sur la partie indivise correspondante.

Article 6,

La partie privative comprend nécessairement un ensermble entier.

L'étendu et la composition de chaque ensemble se trouvent indiqués sur le plan ci-joint, qui sera déposé
e¢n I'étude du notaire, avec un exemplaire du présent régloment, de manidre 3 former ains la charte de
l'immeuble. .
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cle 7. . ,
. propriétaire d'un ensem
limites en- hauteur; longueur. et

s cet espace ot notamment de la.

ble peut disposer, sous les restrictions ci-aprés, de tout V'espace compris dans
largeux de son appartement. Il est propriétaire de tout ce qui est compris
“porte. d'entrée de Pensemble evec ses. accessoires extérieurs. des
‘onds,. planchers: et. dallages, ainsi’ que.des caves quien dépendent, des poutres, vofites et ourdis de
.6 natire sous les. planchers. et. dallages- du méme appartement avec sa cave, des fanétres oufloggia sur
cour, jardinet.et courette’ avec leurs vitres, volets, persiennes et gardecorps, de toutes les canalisations
rieures désservant.lensemble dés compteurs ¥ celatifs, des murs et cloisons séparant les chambres.
loirs et autres pitces de l'ensemble, de la mitoyenneté des murs séparant entre eux, soit les ensembles,
“les caves. ainsi que de la surface intérieure des autres murs.

icle 8. .

1 est également propridtaire des gaines de ¢
is destinées & l'usage des ensembles du dessus ou du dessous;
avec la servitude de permettre aux propriétaires auxquels les gaines et canalisations sont affectées, de
re & celles-ci tous les travaux d'entretien, de réparation ou de remplacement qui seront jugés nécessaires o
sans pouvoir réclamer de ce chef aucune indemnité. La servitude dont il s'agit entraine pour le proprié-

re, la défense de faire quoi que ce soit qui puisse nuire & l'usage normal des dites gaines et canalisations, -

heminée. ne peut utiliser que la conduite secondaire,

heminées et de toutes canalisations traversant son ensemble,
toutefois, cette dernidre propriété n'existe -

Chaque propriétaire d'un appartement, construit avec ¢

ut raccordement & la conduite-mére est strictement défendu. )
Gu. "t en cas d'installation d'un feu ouvert le raccordement sc fera exclusivement 3 la conduite P
sondaire. (

. ’ ) - Tad
rticle 9.

Chague propriétaire est, en méme temps que de sa partie privative, également propriétaire, sans que l'une

igse &tre séparée de l'autre, d'une partie indivise composée :
ment est (ou sera) construit ainsi que dans le sol

¥

2

d'une quotité indivise dans le sol sur lequel le bati

des cours, courettes, jardinets et toutes autres dépendances. |1 est toutefois expressément entendu que les L b
jardins et/ou cours intérieurs auxquels seuls les appartements du’ rez-de-chaussée ont accés ne peuvent Lt
“i jamais. ¢ czg:utﬂise?as‘paqlei’autrcs'propriétai'rg.s des étages supéricurs. _ S . L&
¢ 5 b AR S A S G L : sl

; )
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¢ iCestjardinsd et/ou cours:Yestent: par contre"en jouissance perpétuelle du ou des appartements qui y ont

acc&r.ce&?dont;ile‘propriétaix{es]‘ong: 'par;co'nséquent'la tcharge d’en assurer le bonien etien & -leurs. frais,.
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les parties du batiment qui ne sont pas a Preld
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)Jél.unc?qubt:twih'ﬁfwua-‘ c.mém “valear:numérique dens toutes

f,ql.'w‘m"g*ﬁé@;lﬁﬁ:un.:'propﬁéta&cﬁ’d'ememblcret notamment dans les trottoirs,: les; fondations, led murs © ’
s +aéparantrdes;ca; es d'escaliors lestascensours. et autres; les murs extérieurs,;y compris expressément les = -
,?i"mtfffidfffﬂbﬁgﬁf'kﬁgalwrﬁ]gg—;"e_lhqensgéu_rs. I'escalier’ de’service, la loge du concierge avec accessoires, la

YR ferie avec,aon. contenu. .ot sa‘cave 3 ‘combustible,’ le local pour compteurs, le.local pour bicyclettes, ~ ...

;"'-}_':lc_",-"dé?é"SEf_‘H._'ixfu_:lréjéﬁdi.qga.."_fg_{'#estibule:‘_er la porte d'entrée; les paliers, les portes .de ‘séparation entre cou- - Q
. loi‘r‘i’pp”f:‘c‘l_eh‘qr_s.:.d'ea'“nppéﬁeme:‘:ts, les plafonds, planchers, dallages de toutes’les’ parties indivises, les x

" poulres; ¥ofites. ¢t Hourdis, de toute nature, tous les planchers ou dallages des mémes partics indivises, - .
‘1o Conduits de fumée venant de la"chaufferic et ne passant pas dans les ensembles, les gaines et tuyaux. .
. “‘de"tdute ynatuie Ne se trouvant pas’d Vintérieur, la toiture, les corps et tétes de cheminées dans la

toiture et au-dessus, . I .
P Mgt e R AN N i - - -
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-Les quotités dont chaque propriétaire cst en méme temps proprictaire dans les parties indivises, sont
salculées d'aprés la valeur relative des ensembles avec leurs accessoires. Le caleul de ces quotités est accepté =~ -
comme exact: par tous ceux qui sont, ou deviendront, propriétaire d'une partie quelcongue de l'immeuble.
sans réclamation ultérieure pour quelque cause que ce soit, La valeur intrinséque totale de tous les ensembles
avec leurs accessoires et divisée en quotités, réparties comme indiqué dans l'acte de base. .
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Article 11. '

T a) defirhddlﬁer le ca
" l'immeuble a été, par exe
L'exercice d'une profession libérale

avec le standing d

" Les locaux du rez-de-ch

rale: d'un standing

) d'e

USAGE

i Les propriétaires peuvent jouir et disposer de leur pPropriété,
" réels comme peut le faire tout propriétaire d'immeuble;y néanmoins il est formellement interdit :

—_—

DES DROITS DE PROPRIETE

la grever d'hypothéque ou d'autres. droits

ractére  d'habitation de’ I'immeuble ou d'une partie de I'immeuble, ¢'est-i-dire que si

Peut y é&tre autorisé. pour autant qu'elle

e I'immeuble, déterminé notamment par son occupation et

cadrant avec celui de 'immeuble et/ou d'un commerce de
ticuli¢re de 'acte de base ot du réglement de co-propriété, particulier & tel o

Xb) d'apporter des modifications & la construction olt & I'aspect des parties indivises ou communes, méme j¢

. ai xs modifications " &taient qualifides améliorations;
actuer dans les parties privatives aucuns modification ou aucun travail qui

mple. aménagé & destination bourgeoise, cette destination gdevra &tre majntenue.

soit 'd'un standing cadrant
sa situation,

aussée et des sous-sols, peuvent étre affectés & Uexercice d'une profession libé-

luxe, sauf disposition par-
u tel immeuble,

pourrait nuire aux autres

¢ propridtaires ou restreindre les droits de ceux-ci, spécialement tout travail qui pourrait, ne fut-ce que
+  d'une fagon minime compromettre Ia solidité de ['immeuble, changer son caractére architectural oy

simplement son as

pect extérieur:

d) de modifier la disposition, la forme ou Ia peinture de la porte d'entrée de I
fenétres ou baleons ainst que de leurs volets, persiennes et garde-corps;

séquence la divisio

g) de diviser son ensemble

originaire;

f) d'aliéner partiellement un ensemble

n, méme temporai

pour le louer & plusieurs locataires;

e) de faire aucun travail, quel qu’il soit au gros cuvre de I'immeubls;

appartement, des chassis.

ou ses accessoires ou de faire aucun acte pouvant avoir pour con-

re, d'un ensemble en deux oy plusieurs

h) de louer son ensemble ou d'en permettre l'occupation 3 des personnecs qui,

modifieraient la tenue générale de I'lmmeuble

présent réglement;

i) d'apposer ou de suspendre aux fenétres, balcons ou autres

aucune pancarte, réclame ou annonce de quelque nature que ce soit;
. . . o , .
* Ceci est défendu sur toute la ligne ot on peut tout au plus apposer une petite plaque nominative de ma-

-t v

. z‘iemandg.

.. joindre un troisiéme arbit

H en sera de méme

.., tination qui peut &tre donnde & des
% .Tous" différends relatifs & l'interprétati
d’arbitrage, ' pour autant que la moitié au moins d

i) ~exercer dans‘I'immeuble toute activité quelconque ayant un ca

* k) ilest préciss que Facte de base notarial et Jes plans ¥ annexés déterminent de fagon irrévocable la des-
ensembles non destinés exclusivernent I'habitation hourgeoise. .

5i I'une des deux

désigner son arbitre, n'a pas procédé a

Venvoi recommandé. L

on ou A l'application du présent article

parties;

sauf reconstitution et observance du plan

par leur genre de vie,

ou qui refuseraient de se conformer, en tous points, au

parties extérieures quelconques, aucun écriteaun,

ximum 5 x 10 em., & la porte d'entrée de I'appartement ou & 'entrée principale.

seront tranchés par voie

es co-propriétaires représentant deux-tiers des quotités, le

'". ‘Chacune des parties désignera dans ce cas son arbitre, lesquela & défaut d'accord, seront autorisés & s’ ad-
re chargé de les départager. A- défaut d'accord entre eux sur cette désignation, le
‘" troisifme arbitre sera désigné par. Monsieur le Président du Tribunal de premitre instance du liew ot I'im-
k '.mcuqu est érigé et co & la requéte de la partie Ja plus diligente.

parties sommée par I'autre par lettre recommandéec 4 la poste, de
cette désignation endéans Jes quinze jours du dépét i la poste de

es arbitres statueront en amiables compositeurs et sans re

¢ Leg frais de I'arbitrage seront: supportés par la partie succombante.
e

"

Axticle 12,
. Toute contraventjon

aux stipulations d

toutes choses en leur état primitif et, en o

raient avoir subi les a

utres propridtaires,

e l'article 11 obligera, de plein  droit,
utre, & la réparation de tout préjudice ma

cours.

contrevenant A remettre
tériel ou moral que pour-

Il n'en sera toutefois ainsi que si les ¢ravaux exécutés n'ont pas

été autorisés conformément a T'article 22,

ractére mal odorant, insalubre ou bruyant; -~
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Article 13.

Tous ceux qui sont propriétaire d'une partie de l'immeuble prennent ['engagement formel de se con-

former aux décisions de l'assemblée générale des propriétaires. constitude et délibérant suivant les régles
ci-aprés formuldes, Cet engagement est pris par les futurs, auxquels les propriétaires actuels “sobligent A
imposer la condition de se conformer au dit engagement. Celui-ci sera, au surplus. obligatoire pour les ditg
futurs propriétaires, par le seul fait de leur accession & la propriété, cette derniére ne pouvant étre transmise
que sous la condition dont il s'agit, condition qui sera d'ailleurs portée & la connaissance des tiers par la

transcription des présentes.

Article 14. |

L’assemblée générale se compose de tous ceux qui sont propriétaires d'un appartement dans l'immeuble
et‘ou de toute autre partie de l'immeuble. Si un appartement appartient a plusieurs personnes, celles-ci
doivent désigner un seul mandataire chargé de les reorésenter toutes & l'assemblée: faute de ce faire. il ne
pourra &tre émis aucun vote pour les parts relatives & cet appartement. En ce cas les majorités seront
comptées sans aveir égard aux parts en questions,

Article 15. -
. l.es convocations & 'assemblée générale seront envoyées par courrier ordinaire ou remises par porteur,
Elles doivent 8tre envoyées dix jours francs avant l'assemblée.
Elles doivent. dans tous les cas, mentionner I'ordre du jour.

Article 16. ' )

l.'assemblée générale ae réunit obligatoirement une fois par an au jour indiqué par le syndic. Cette assem-
blée ne sera pas convoquée pendant les mois de juin. juillet et aodt.

Elle se réunit encore chaque fois que le syndic, dont il sera question ci-aprés, le jugera nécessaire et aussi

sur la demande écrite qui en aera faite au syndic par las propridtaires de deux appartements, au moyen
d'une lettre recommandée collective. Ces séances se tiennent dans le local & indiguer sur les avis de con-
vocation; soit dans 'immeuble méme; soit ailleurs dans la ville, '

.

Artic!e' 170
, S_f dans les dix jours francs aprés I'envoi de la lettre recommandée prévue A larticle 16, le syndic n'a
pas convoqué l'assemblée générale, les deux propriétaires, qui auront requis I'assemblée, pourront conve-
quer eux-mémes celle-ci,

Deux propriétaires pourront encore convoquer directernent et collectivernent 'ussemblée générale dans
tous les cas ol il n’'y Aurait pas de syndic en fonetion.

o

" Article 18.

L'assemblée est présidée par le syndic. Elle peut cependant décider qu'elle sera présidée non par le syn- -~

dic, mais par un des propriétaires présents, et & défaut de syndic. I'assemblée sera présidée par le plus dgé
des propriétaires présents. Le président est aidé par deux scrutateurs nommsés immédiatement par I'assem-
blée, l.es votes se font & haute voix ou par bulletins écrits suivant qu'en décidera chaque assemblée,
Chaque propriétaire a autant de voix qu’il posséde de quotités entidres dans l'immeuble; les fractions de
quotités sont négligées, En cas d'égulité de voix. la proposition est rejetée. .

Article 19,

Il est permis & tout propriétaire de se faire représenter & ['assemblée. Les procurations doivent spéciale-
ment 8tre remises au président de la séance pour &tre annexées au procés-verbal, Une procuration peut

»

A

toujours servir pour la seconde assemblée qui devrait se tenir aprés une premiére n'ayant p& délibérer pour -

n'avoir pas été en nombve.

Article 20, : ]
L'assemblée ne peut délibérer que si plus de la moitié des propriétaires d'appartements sont présents,
sans avoir égard au nombre de voix dont chaque propriétaire dispose, .
Si I'assemblde n'est pas en nombre, elle doit &tre prorogée & trois semaines: elle sera reconvoquée dans
la méme forme et dans les délais que la premiére fois et avec le méme ordre du jour. En ce cas, elle peut
délibérer, quel que soit le nombre de propriétaires présents pourvu qu'il ¥ ait au moins trois.
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. Article 21.
L'assemblée générale est ap;;elée 4 statuer relativement aux droits et obligations se rapportant au bien
immobilier,
1" Sur les modifications & apporter dans le nombre des parts d'un ou de plusieurs copropriétaires;
2", sur tous les cas d'exercice des droits de propriété sur les parties communes, lorsque la situation ne
résulte pas de dispositions du présent riglement et/ou l'acte de base. '

Les délibérations, sur tous les points indiqués dans e présent article, ne seront valablement prises que
si elles réunissent Iadhésion de 75 i du nombre des quotités présents ou représentds, qui prennent part
‘au vote. La délibération sera par aprés établie par acte notarié.

Asticle 22,
L’assemblée générale est appelée & statuer :
1% Sur les autorisations & accorder aux propriétaires dans les cas prévus & Jartcile 11 ci-devant,
Dans tous les cas prévus sous les lattres a) & f) inclus de cet article 11, I'autorisation ne peut &tre

accordée qu'a la majorité des trois quarts en nombre de tous les propriétaires de l'immeuble et des trois
quarts de voix prenant part au vote,

La décision devant 8tre actée par notaire, elle liera la minorité comme la majorité de la méame
maniére que si tous les copropriétaires s &taient constituds en société,

Dans les cas prévus sous les lettres g) & j) de l'article 11, il suffit de la majorité prévue ci-apréa :

2° a) Sur les‘autorisations & donner aux propriétaires d’appartements gui voudraient établir des communi
cations permanentes ou temporaires avec un immeuble voisin;

b) Sur tous les cas d'application du présent réglement non expressément prévus ou au sujet desquels
un litige se 'produirait; iy S .

¢) Sur tout ce qui concerne l'administration de I'immeuble ou son occupation, notamment sur Iappli~
cation du présent réglement et sur les modifications 4 y apposer relativement & la dite administra~
tion; ' R -

d) Sur la nomination du ou des agents. chargés du soin de "administration;

b ‘;-;:-;:
texr

wia e tae
T N

¢) Sur la gestion annuelle du syndic, sur la décharge A lui donner ou les actions & inten
ment contre lui.

3° Sur les actions en justice & intenter au nom de tous copropriétaires de l'immeuble. - = :
Sauf ce qu'il est dit ci-devant concernant I'article |1, lettre a) & f) inclus, dans tous lés cas prévus “an.

* 2 ot 3" du présent article, les délibérations pourront &tre prises & la simple majorité des voix des ‘proprié®
. A

taires présents ou représentés 3 |'assemblée. AR PR

, Article 23, ' RS

"ff“é'-':" -
T . ] (‘ . s - Y . < . C

L'assomblée générale est encore appelée A prendre‘les décisions relatives & la reconstruction du bétiment
en cas de destruction totale par incendie ou autrement. .

La reconstruction ne pourra dtre ordonnée que par la majorité des trois quarts en nombre de tous les pro-
* priétaires de l'immeuble et des trois quarts des veix prenant part au vote.

L.e procds-verbal sera dressé par acte et il entrainera ipso facto, 1'obligation pour les propriétaires qui
auront vité contre la reconstruction, de céder leurs propriétés privatives et divises, soit & un, soit & plusisurs
soit & tous les autres propriétaires au choix de ces derniers.

[a cession se fera A prix & convenir et, faute d'accord, au prix & fixer par trois experts & désigner a la
requéte de la partie la plus diligente, par M. le Président du Tribunal Civil de la situation de I'immeuble.

« L'obligation de cession ci-dessus existera aussi. si elle est constatée de Ja méme maniére, an cas de des-

+ truction partielle de I'immicuble. si un propriétaire, dont la partie privative a été entidrement détruite ae

refuse & |a rebatir,

Le propriétaire dont l'appartement sera grévé d'hypothdque, sera toujours censé voter pour la reconstruce
“tion, 4 moins qu'au moment de l'assemblée générale, il n'apporte, soit la preuve de la radiation des inserip~
tions hypothécaires, soit I'autorisation de ne pas voter la reconstruction, autorisation 3 donner, .en bonne
forme, par ses créancisrs hypothécaires. o SN




Article 24.

]'assemblée générale peut aussi, a la simple majorité (la minorité

est dit A l'article 21) donner mission au syndic de poursuivre devant

ciaires. V'expulsion de toute’ personne propriétaire, locataire ou occupant a

a) ‘aprés deux avis du syndie, A quinze jours d'intervalle. s obstinerait a 'contrevenir aux dispositions de
police intérieure de V'immeuble; ' R S

b) contreviendrait aux dispositions d'occupation décente prévus

étant lide par la majorité ainsi quil
les autorités administratives ou judi-
quelque titre gue ce soit, qui: ...

*

5 l'avticle 46 ci~aprés, -

Article 28, N -

Le résultat des délibérations est inscrit dans un procés-verbal qui sera ir!séré dans un registre spécial
tenu on double. dont I'un des doubles sera confié & la garde du syndic ou d’'un propriétaire & désigner par
'asssmblée et dont l'autre double sera confié & la garde d'un notaire aussi 4 désigner par l'assemblée. _—

a4
LW

CHAPITRE 3- Y .

ADMINISTRATION - ENTRETIEN . OCCUPATION .
' ], ~ ADMINISTRATION . '

Article 26.
_‘administration de l'immeuble comprend, & I'exclusion des droits im
2, tous ce qui a rapport 2
a) Ventretien et l'usage des parties communes;
b) les réparations urgentes & faire aux parties privatives, lorsque les propriétaires négligent de les faire
cux-méames et que le défaut de réparation peut entrainer un préjudice pour l'immeuble;

¢) la manidre dont l'immeuble doit &tre ocecupé;
d) aux rapports des propriétaires entre eux. concernant leurs droits respectifs d'occupation;

¢) aux rapports des propriétaires avec des tiers aussi concernant 'occupation. de l'immeuble.

mobiliers faisant )'objet du chapitre

Article 27, _ . K

L'administration est confie.d un syndic & nommer par assemblée générale. Le syndic peut &tre un des_
propriétaires d'appartements ou un éfranger. Il est salarié ou non, suivant décision de l'assemblée, ~
A T TR JU N - . LT n L, T i, L,
7 11" est nommé ‘pour un terme de cing ans, mais il peut, en tout temps, &tre revogue par 'assemblée géné- . s

PR tamea -

,ralé, Il st toujours. rééligible.,:...> - . e B S 3 ¥
R TI ! A3 ko g £ [ N .- . . i- - . . ~E
L3 R e ey T e . I , .. ISR - . . . a4
Mcle ‘2 wx’i'u}‘f-"' :’v T . .- . L R s yoe o E
Loat oy i:-,aw.u :/.:-':.u.. i ;.":x. T T e e me ) . ' . S e e . . - x
e Lé syndie, une’fois nommé, est,” pour la durée de ses fonctions, le mandataire de tous les propriétaires, = I
_méme de ceux qui,-lors. de son &lection, étaient absents ou dissidents. T T © - ' 5
"Il est chargé de I'administration générale de I'immeuble, de I'entretien de celui-ci, des recettes et dépenses |~ .
communes,- de la: tonue des comptes. . ' . '“k\;

" U, dans’ses httributions, notamment le soin de veiller & ce que 'occupation de l'immeuble soit faite de
“reanidre’ A conserver A celui-ci son caractére d'habitation indiquée en téte des présentes, le soin de veiller o
3 toutes les assurances, la surveillance desbscenseurs, du chauffage, de toutes les canalisations communes, )
ot, en géndral, la charge d'exécuter oun de faire exécuter toutes les dispositions du présent reglement. ainsi

que toutes les décisions de |'assemblée générale. S'il y a lieu, il nomme, révoque et surveille le concierge. "
. e * ' -
Article- 29, - 7 - B
. i >

Le syndic doit tenir un registre dans lequel il inscrit, les noms et adresses des propriétaires, les exploits’ .

qui lui seraient signifiés, les réparations qu'il ordonne, celles qui sont exécutées, les remarques auxquelles elles
donnent lieu, les avertissements qu'il se croit obligé de' donner aux occupants et. en général, tous les faits -
de nature & avoir une influence quelconque sur la gestion de I'immeuble.

i doit tenir, en outre, un livre de recettes et de dépenses et un livre contenant le compte particulier de

chaque propriétaire.
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Quand un immeuble décrit dans un acte de bass est érigé en plusieurs blocs ou parties dont la construe-

tion et/ou 'achévement se fait plus ou moins eéparément, en différentes époques, une communauté séparée

sera formée pour chacun de ces bloes et/ou partias jusqu'd la date que 25 9 des quotitéds du dernier bloc ou
partie érigé seront prises en possession. )

Chaque communauté séparée prendra & sa charge les frais d'exploitation du moment que 25 % des quo-

tités de ce bloc et/ou partie auquel elle se rapporte seront prises en possession. )

Article 32,

Par dérogation & ce qui précéde, la part contributive de chacun des propriétaires dans les fraia d'éclairage
de la cage d'escalier sera déterminée proportionnellement 4 sa quote part dans les parties communes.-

Par dérogation expresse, il est entendu que tous les locaux privatifs du rez-de-chaussée et des sous-sols
sont totalement exempts d’une intervention quelconque dans les charges, entretiens, assurances, renouvelle-
ments, amortissements, etc... pour tout ce qui concerne les ascenseurs et leurs dépendances directes et indirectes.

' 3. — REPARATIONS
Article 33,

Les réparations suivant leur importance et leur caractére d'urgence, seront classées en deux catégories :

a) réparations urgentes : telles que celles & faire aux toitures, goutidres, décharges, canalisations com-
munes des eaux, du gaz, de ['électricité, du chauffage; ces réparations seront faites d'office par le
syndic, sans qu'il doive en référer A personne;

b) réparations nécessaires mais ne présentant pas d'urgence; ces travaux seront effectués sous la direction
du syndic, mais aprés qu'il en aura soumis un devis & l'assemblée générale et que celle-ci l'aura
approuvé A la simple majorité des voix.

Article 34.

Les copropriétaires devront chaque fois que ce sera nécessaire, autoriser I'accés dans les locaux de ledr

appartement & titre privatif, pour permettre les réparations 3 faire aux parties communes.

Il en sera de méme pour les réparations & faire aux gaines des chemindes privées qui traverseraient des
‘appartements, _ . .

A moins d'urgence, cet accds ne pourra cependant 8tre exigé pendant la période du 1¢ juillet au 30
_‘septembre de chaque année. .o ’

Tt Tws - -t [ e

4. — ENTRETIEN

Article 38.

Les travaux de peinture aux fagades y compris les chassis, garde-corps, volets ou persiennes, seront efjcc—
tués par les soins du syndic d'aprés les décisions de I'assemblée générale.

Aucun propriétaire ne pourra, sans l'assentiment exprés de ['assemblée, prendre l'initiative de faire peindre
lui-méme, en supportant les frais, les chéissis, volets, persiennes et portes extérours de son ‘apparternent.

Les travaux de peinture et de lavage des murs, boiseries ot plafonds des parties communes de I'immeyble.
seront également effectuds par les soids du syndic d'aprés les décisions de |'assemblée générale. )

8. — ASSURANCES

. -

Article 36.
. L'assurance de toutes les parties communes et privatives de 'immeuble contre I'incendie. la chute de la
foudre, “les explosions provoquées par le gaz, les accidents causés par 1'électricité, le recours éventuel des
occupants de l'immeuble I'un contre 'autre, de méme que les recours dventuels des voisins et autres s'jl ¥ a
lieu, sera contractée par les soins du syndic & une seule et tndme compagnie, savoir pour tous les proprié-
taires en c¢e qui concerns les parties communes et pour chacun d'eux en ce qui concerne sa partie privative,
le tout d'aprés les bases & arréter par I'assemblée générale. .

Les primes seront acquittées par les soins du syndic et répartis entre les propriétaires au prorata de leurs

parties indivises. -

oo
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=" Une “assurance contre léstaccidents. du travail pour le concierge ot éventuellement pour les hommes de
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Bt ce 37.. ... iy : : |
P Si lors de.la vente d:appartementq limmeuble ast assuré contre les risques ‘d'incendie et autres risques
% ", par'la société Entreprises: Amelinckx, la communauté des propriétaires sera obligée de’ reprendre pour son

i . L
v e L P

3 - 7
B L RrLETY .

Pl compte cettc"as.su'ranccrct'd'en payerles primes pour le terme prévu dans les contrats,

: ';-. s . Chacun. cl%:a'.ﬁropriétaircs aura droit 3 une copi_e .des diverses polices le concernant.

L, . :

] * Article 38,

Chacun des propriétaires doit faire assurer personnellement son ‘mobilier et tous objets pouvant luj appar-

- tenir et qui se trouveront dans I'immeuble. S'ils exerceraient une profession comportant des risques spéciaux,
- ceux-ci devront également &tre assurds.
Le syndic devra s'assurer si ces prescriptions sont observées et chacun des propriétaires sera done tenu de
. [ + * ' - e - »
lui communiquer les polices d assurances, établissant qu'il est en régle 3 ce point de vue.

Les propriétaires qui donnent en location leur appartement obligeront les locataires d assurer leurs
risques [ocatifs,

)

"

¥

.

Mde 39, )

- : En- cas de sinistre, les indemnités alloudes du chef de la police générale seront encajssées ‘par le syndic
L 4 + L] + - - ra ra r - » +
« on présence d'un des copropridtaires, désigné & cet effet Par une assemblée générale :eoxtraordinaire qui

T TR BT VT e e D

[N

k. 4. 7 . déterminera, en méme temps,” l'usage qui'sera fait des fonds en attendant leur utilisation’ définitive, laquelle
g0 paee réglée comme suit: - e RRE L O B
£ BEX Si le. sinistre est partiel, la reconstruction se fera sous la surveillance du"syndic qui payera, les travaux
£ | . & l'aide des indemnités.” Si les” indemnités sont- insuffisantes pour ”'payer;_lg';‘ totalitéides travaux, ‘le ‘sur- -
& * - plus devra &tre mis & charge de-tous les copropridtaires, .au prorata’'des. dégits ‘matériels ‘immobiliers..
i subis par chacun d’eux, suivant les sommes arrétées pour ces déghts aved la“compagnie 2 assurancesy -
&1 - soit par.accord amiable, soit par décision de justice, sauf éventuellement, -tel ﬂﬁot@é@#ég_@jd!@jé"
Ej‘ .- 3i. au contraire, le collt des travaux ‘est: inférieur A Biﬁderﬁﬁfﬁfﬁ Ia “Hstourne ‘sera ‘Faite "3 tous les -
153 w copropriétaires an prorata ‘aussi des dégats ‘matériels immobiliers subis -par eux iy, &y 37 ‘—“:’-:_'_‘___":

Vi . P T e o R .' . . Cipe T sl R i R 4 n - i
e ‘ 3i le- sinistre est total; I'indemnité sera consacrée & reconstruire l'immeuble’ & ‘moins ‘gu’une’ assemblée -
- - . N . . .. M .- : - . . e, - .
b S géndrale extraordinaire n'en décide autrement, ainsi qu'il est dit.d larticle .23-.3 S .
; Dans ce cas, l'indemnité et e ‘prix de vente du terrain et des ¥aines acront répartis entre les pro-
3 pridtaires’ au prorata de leurs parts, .o PR 3 LRI RS R
WIS Article- 40, . r e e oS

e L

~ Ainst qu'il est dit & I'article 36, chaque propriétaire aura toujours la faculté de contracter & 's'es Frais une

Ry '
e *  assurance supplémentaire, s'il trouve I'assurance générale insuffisante’ ou s, ayant fait- dans sa propriété
Fpwt 7 privative des travaux qui’en. ont augmenté la valeur il désire se couvrir pour ‘ce supplément.” - -

f.in cas de sinistre, I'indemnité supplémentaire résultant de cette assurance spéciale appartiendra ‘én entier
A I'assuré et les dégats couverts par cette méme assurance n'entreront pas en ligne de compte pour le calcul
de répartition des autres indemnitds, ° ' .
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3 . 8 — USAGE DU CHAUFFAGE CENTRAL ET DE LA DISTRIBUTION D’EAU CHAUDE

%

; ' Article 41, '

Lo Tous les copropridtaires de I'immeuble, sans exception, ‘doivent user du chauffage central et de Ia distri-
g bution d'eau chaude. . - - C e IR
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Un quart des frais de combustble dy chauffage sera & charge des propriétaires d'aprés leurs quotités
respectives méme s'ils ne font pas usage du chauffage. R

" Les trofs quarts des frais de consommation de combustible du chauffage seront 3 charge des propriétaires
d’aprés les indications des « répartiteurs de chaleur » ou « compteurs de chaleur » placés. sur les radiateurs ,
_non pas d'aprés les surfaces de chauffe réelles de ceux-ci, mais en tenant compte d'un alignement des échelles '
“sur un'Stage . type,' qui- est le deuxidme dtage,. abstraction faite de 1'augmentation des surfaces de chauffe :
pour les appartements supérieurs et autres, comme le dernier étage, rez-de-chaussée au-dessus de caves et/ )
ou garages non chauffés, ete. Cette énontation n'ast pas limitative. s

Les garages n'interviendront pas dans les frais et charges du chauffage,

USAGE DE L’ASCENSEUR o,
Article 42, .

L'usage de l'ascenseur est exclusivement régervé N
19 — aux occupants de I'immeuble; '

2° — & leurs visiteurs; 3

3° — aux domestiques des précédents, lorsqu’ils accompagnent leurs maitres ou les snfants de ceux-ci.

[

, T, . ,
Les bagages et colis de toute nature ne pourront jamais &tre transportés gque par le monte-charge particy-
lier ou par ['escalier et dans aucun cas par ['ascensenr réservé aux personnes.

Article 44,

Pour I'usage tant de 'ascenseur que du monte-charge des instructions seront affichées sur chague porte .
d’acc

Ses instruetions indiqueront notamment la charge maximum que peuvent supporter les appareils, Jes *

précautions & prendre pour le.bon fonctionnement, etc... “

e . CONCIERCE

. ol » -
EAIIAPE i R TR
TR TR

e T L qq-la'cé}xciergc est d’abord engagé par l'entreprencur pendant le parachévement de I'immeuble, et sera
La vy Payé pariles Entreprises Amelinckx jusqu'd la prise de possession d’environ 25 % des appartements. A .

G , partir;de.ce moment,. il est pris en charge par I'ensemble des propriétaires qui sont représentés par leur
o= symdie, St . ,

T . Al Y e -?._a\" .‘.‘u‘w - T ' . N @
R 4 E\Lo concierge eat dis lors sous les ordres du syndic, Il agit en toutes choses d aprés les instructions’ du .
- syndiclet il est toujours aux ordres de ce dernier, pour les affaires du service intérieur de I'immeuble. k :
G Y concierge ‘doit assurer le bon ordre dans I'immeuble, I doit signaler au syndic, qui en fera meation .
dans le registre prévu & l'article 29 ot qui en fera rapport a I'assemblée générale, les contraventions au
présent rdglement, '

Il doit assurer le nettoyage ordinaire de toutes les partics communes de I'immeubls, du trottoir, des
.cours et jardins, ainsi que du chauffage central, -

Il pourra, '] le juge nécessnire, s'adjoindre un aide, mais dont il sera responsable et qu'il devra rému-
- -nérer & son gré. )
Il doit accapter tous plis et paquets destinés & 'in ou l'autre des propriétaires et les remettre 4 leur des- I
tinataire endéans les trois heures, En cas d'absence de I'un ou lautre des propriétaires il surveille
spécialement son apparternent et prend immédiatement les mesures nécessaires, 3'il constate quoj que ce
goit d'anormal,

o
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POLICE INTERIEURE DE L'IMMEUBLE

L .

L. -
a - -

-" x bt . . B - . P . -
;_?"ﬁ?""i,;_‘uD" une manidre générale, les copropriétaires devront, éviter soigneusement tout ce gui est de nature A

s incommoder ‘les autres ‘occupants. de l'immeuble:t bruits, odenrs, ete....

I oeiaa E-1

? - "Pour. arriver & ce résultat,” les prescriptions suivantes devront notamment &tre soigneusemeont observées :
fy ., : i 1% — Les bois ou charbons que I'un ou I'autre des copropriétaires utiliserait pour son usage personnel

' ne pourront &tre débités ou concassés que dans les caves. Le transport de ces matidres des caves aux
£ appartements ne pourra se faire qu'avant 10 heures du matin et avec toutes les précautions néces-
S ¢ saires pour ne pas salir les corridors et palicrs;
4 & 2" — Aucun objet quelconque ne pourra jamais dtre déposé ni accroché dans aucune des parties com-
S munes de 'immeuble;
ll ‘. 3 » - -
3, . 3% — De méme aucun travail de ménage tel que battage de tapis ou habits, nettoyage de chaussures, ne
ey pourra étre fait dans les parties communes. .
i 4.~ Il ne pourra é&tre toléré dans Uimmeuble d'autres animaux ‘que les chiens, les chats, et les oiseaux
,g 1 . en cage, A ['exclusion des perroquets;
T; ‘5".‘ =~ l.es propriétaires d'appartement auront soin de ne jamais gamir leurs fendtres ot balcons de plantos
L ou d'autres objets qui pourraient, par leur chute, causer des dégits ou des désagréments aux occu-
pants des étages inféricures;
[ 6% — Tous les appartements devront &tre occupés décemment. c est-A-dire qu'ils ne pourrent servir de
% maison de passe, d'habitation de toute personne étant notoirement de mauvaise vie ou mosurs:
7. — S{ un propriétaire d appartement désire mettre sa propriété en location. il devra imposer 3 son loca~
1, taire, toutes les obligations résultant du présent réglement,
':l
b
e
X
R0« ' CHAPITRE V.
A I
K
. IMPREVUS . DESACCORD . CONFLITS
"
% Article 47,
: F"Ppur ce qui n'est pas prévu au présent réglement, les propriétaires s'en référeront aux usages, sinon a
.,s : I'avis. de I'nssemblée générale & laquelle la question sera soumijse. .
254 Article 48,
V. o

, Tout conflit entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndic sera soumis & 'appréciation de
i, 'assemblée générale des copropriétaires, qui statuera définitivement. Celuj qui ne se conformera pas aux
-«lécisions de 'assemblée générals sera passible de tous dommages ot intéréts,

o

A .
LI .
; C. N .
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N ] - CHAPITRE VL
Article 49,
¢ 1) Par dérogation & l'article 27 du présent réglement il est stipulé que I'administration de 'immeuble sera

confide & la société Entreprises Amelinckx et/ou i la personne ou société 3 indiquer par les Entreprises

L!}mclinc&x. et cela pendant un terme de cing ans prenant cours depuis I'achivement complét de
immeuble,

Cette administration comprend entre autre toutes low attributions qui en vertu du reglement de co-
propriété ressortent des fonctions du syndie.

Ainsi chaque propriétaire sera tenu pendant ce terme de cing ans de fournir aux Entreprises Amelinckx
et/ou & la personne ou sociétd indiquée par elle, sa part contributive dans les frais ot charges com-
munes, y compris la rémunération normale pour 'exécution de I'administration.
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