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Ci-cprés dénomméle/s) « le preneur »,

}f M ’Lic.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT @

Article 1 : objet du contrat
Le bailleur donne en location au preneur, qui accepte, un appartement sis B et crn b e are s srsbn s e
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arfaitement connu du preneur qui Séciare I'avair visité ef n'en demande pas de plus ample description, les
aux Gtant louss en bon &fat locatif, sous réserve de ['état des lieux d'entrée qui sera dressé conformément &
Iariicle 12 du présent bail.

Article 2 : durée | i
Cs, bai] est consenti pour un terme de v b LA e années, prenant cours le
A\8 .{..LQ.\.H ............................. ot finissant de plein droitle ... 2.4....) Q.a,:f‘\m.ﬁf.li.-fﬂiml.&..

Les parfles auront chacune le droit de résilier le bail conformément aux dispostiions légales. le bail d'une
durée inférieure & trois ans pourra élre prorogé ou renouvelé aux mémes conditions, & une seule reprise et
sans pouvoir excéder une durée fotale de frois ans. ' '

Article 3 ¢ poiement du loyer B ; )
le loyer mensuel de hase est fixé & la somme de .65 .€...C;.81X...C£)H&-Lr....(.;k.-.l.\ﬁ;).\,.l..(f.?a;&k‘.«‘E‘ R, quele
preneur est fenu de payer par anficipation de maniére G créditer fe bailleur au plus fard le 1% de chaque

mois. - - _ o
Jusqu'es nouvel ordre, les paiements se feront au compte n° Q’Ef’? ..... 0bAY. .01eS. 9% 4

Article 4 : retard de polement |
Fn cas de retard de paiement, il est do, de plein droit ef sans mise en demeure, un inférdt de 1% par mois.

Arficls 5 : indexotion du loyer
Les parties conviennent que le loyer esi rofiaché & 'indice santé publié au Moniteur belge.
A la dote anniversaire de la prise d'effet du bail, le loyer sera adapté par application de la formule suivante :
lover de base x nouvel indice
indice de départ

Nouveau loyer =

e loyer da bose esi celui fixé o P'article 3.
Lo nawvel indice est Iindice santé du mois qui précéde 'anniverscire dutlaréseni conirat.
Uindice de départ est I'indics sanié dy mais qui précide celui au cours duquel le bail esi conclu, soif celui de
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Article 6 : garentie

convention et en fout cas avant son enfrée dans les leux, une garanfie au profit du baillaur,
La garantie ne pourra, en aucun cas, éire affectée par ke preneur au paiement du loyer ou des charges dues,
En cas de medification du loyer, lo gorantie sera afustée dans le mois qui suit ladite medification,

Mode ds constitution de lo garantie ,
choisir enfre a, b, ¢ ou d [ce dernier uniquement pour les résidences secondaires| ef barrer Jes parfies invfiles

Mg b T e W hen _
a] Garanlie consistant en une somme d'argent sur un compte individualis VAL LA Tl Pty

! " Le montant de la garantis est fixée & deux mols do loyer, seit. b4 a6 e T f::sLJ[Q Intpérativement avant entrée dans
&s lieux, cette somme devrcs ire déposée en espéces sur un comple individualisé ouvert au nom dy preneur auprés d'une
anqus ayanf son sidge en Belgique, La convention H’)ossée avec ['organisme financier mentionnera expressément que:
" celle ouverlure de compie est faite conformément gux dispositions de 'arficle 10 de lq lo! reldfive aux baux
e tésidence principale : : ‘
= les Intérats produils par la somme ainsi placée seront capitelisés au profif du preneur ;
; - lebailleur acquiert un privilége sur I'actif dudit compte pour toute créance résultant de Finexécution fotale ou
: parfielle des obligations du preneur ;

b] Garantie bancaire : _
la banque ....... il

la garoniie est assurée par faval de q i cyant son sidge social &
e, v » @ concurrence d'une somme correspondant @ ...
fmaximum frofs] mofs de Joyers, soif ... coreariiecnn, EUR, ,

¢] Garantie bancaire résultant d‘un conirat enfre yn CPAS et un organisme financier.

la garanfie est assurée par Faval de o banque ........... S, ayant son sidge - social &
...... Lo, O cONCUTence dUne sofime COMmespondant & vvvvvvuovvsirn
(maximum frols| mois da loyers, soit ..o........ . creeeeerenens EUR, - S o

d] Garanfie en espaces : [epplicable uniquement dans-le cas d'une résidence secondaire]

{  Comme e présent bail ne tombe pas sous l'opgf?cofion de la fof sur les baux de résidence principale, le preneur dépose
“enespeces lasomme de ..., ... ElJ  quivalente ¢ la garantie enfre les mains dy bailleur. Cé dernfer s'endage
d restifuer la somme, déduchion faile des monfarts éventuellement dus, dans Jas huit fours soit de 'accord erit établi enire
les parties soit d | décision judicicire exéeuioire. :
Quel que soit le moda de consfiiution‘de I aranfie, il né peut éire disposé de cellec; qu'au profit de ['une des parfies
moyennant production d'un accord éerit &tabli qu plus 16t & la fin du bail, soit d’une copie d'une’ décision judicicire

exéculoirs,

Dens le cas ob fs preneur ne 'peuf apporler la preuve da la constitufion de Iq garanfie constituée selon I'un- des modes
cidessus, et ce 4 la signature du present conirat ay plus tard, l'obligation du hailleur de défivrer les Tievx au preneur est

suspendue. : - (L © ELCLLE e i COu WU e
Arficle 7 : charges communes 1 (V0 L L ' .
Quire le loyer spécifié ciayant, s preneur acquiliera sq quotepart des charges communes de [immeuble felles qu'elles
seront étabf]{es par le syndic ou le bailleur, las ¢ arges communes focatives comprennent fous les frais de consommation ot
d'eniretien relofifs & immeuble et nofamment, sans que cete énumaration soit limitaiive < los consommations d'equ, de gaz,
d'électricits et do combuslible, los frafs deniretien et d'assurance des ascenseurs et appareils communs de chauffage,
‘éclairage ef autres appareiliages, les émoluments dy syndic, les salaires, assurances of charges sociales du concierge ef
du personnel chargé de T'enirefien des parties communes. o
Restent ¢i fu charge du bailleur les fravauyx de gros ceuvrs, les grosses réporations et Jes assufcrices « incendie » ef « dégdts
des eaux » dy bafiment, - S o IR e e
Au cas oi le neffoyage des parfies communes ne serait pas effeciys par un concierge ou du personnel chargé ds ce travail;
& preneur s'engage & enfrefenir fe palier de son élage ainsi que lo volée d'escaliors enfre celuici ef I'$fage inféticur hall
d'enirée commun et frofloir pour le rezdechaussés). En cas de non-exéeution ou désaccore entre fes occipants, Js preneur
s'engage G payer sa quole-part dans les frois de nefteyage commands por le bailleyr, -~ <+ - I

Lo Y o LT

Avticle 8 : charges porticulires _ : ' ‘
l'abonnement aux distributions d'sa, a"élecirf'cfié,lde goz, de téléphone, da radio, de télédistilition ou aufres et s frais
y relafils, els que codt des consommetfions, provisions et locations de compteurs sont & chorge du preneur. Il en serq de
méme de la foxe pour 'enlévement des immondices; ‘ B ST .- ;

Article 9 1 impéis f e ‘
Toules les toxes levées ou & lover par la Commune, o Province, I'Eaf ou louie autorité publique, sont & charge du preneur,

[Jroporiionne“ement a sa période d'occupaiion. r o
& précomple immobilier est & charge du preneur, sauf si les lev sont offectés 4 sq résidence principale.

Article 10 2 provisions pour chorges :
Sur base des ariicles 7 61 9, e preneur versera avec son loyer les provisions de chorges qui fu incombent sojf -

Afin d'assurer la bonne et entigre exéeution de ses obligations, [s preneys constiiuera dés la signature de la présente.
g P g P
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- pour les chorges commuries ¢ ... N 1 ¥
- pour [e chauflage et l'eay chauds - o e e, e EUR,;
-pourle précomﬁ)fe immobilier {le cas échéant) ... A ciie FUR,
Les provisions sont payables par cnticipofion, de maniére & créditer l&"compte d baleur o plus tard e 14 de chaque

mois.

Dés réception du décomple des charges, les parties s'obligent & verser & l'autre Iq différence enfre fes provisions versées
of les charges réefles. Un ajustemént pourra 8fre établi de comimun qecord, Lo bailléur s'engage & fournir ay preneur, sice
dernier en fait la demande, foutes les pigces justificatives du décomple envoys, ' :
La provision ef les majorations éventyslles o garanie luf seront resfitudes par e beilleur aprés réglement des derniers |
relevés le concernant, T :

Avant sa sorfs, le preneur justifiera du paiement des charges dues,

Article'11 : assirances, accidents, responsabiliigs, réparations et entrefion

o) Une.assurance conclue por le bailleur couvrira pendant I durée dy bl la responsabilité civile du preneur ef nofamment ;
dégdts des equx, dégats ontennes ou saiellifes, incendie, ofc.

b} Tout sinisire dont e preneur pourrait élre. responsable ou émoin sera signcls sans déloi au bailleur. Les dégdts de foiure,

zinguerie, corniches, gros cauvre, seront sianalds immédiatement qu bailleur. -

A d%ﬂ::u}, le preneur engage sa responsabiité personnells,

e bailleur prendra & sa c%urge foutes les réparations autres que les réparations locafives soit les grosses féparations

offectuer au-bien loué comprenant entre aulres Jes fravaux de toilure ef au gros ceuvre, Jo peinfure et la menuiserie

extérieures. Les fravaux a chorge du bailleur, de quelque imperiance que ca soit, d'vone durée inférieure ou supérieure §
0 fours, seronttoléras por le preneur sans indemnits ni recours,

¢ Les réparations locatives of d'enfretien, ainsi que les grosses réparciions incombant normalement ay baillevr mais
necessitées du fait du preneur, ov d'un tiers enfrafnant | responsabilité du preneur, sont & la charge de ce dernier.
Le preneur veillera nofamment & l'eniretion des appareils et instaflations suivants - o
~ -appareils d'equ, de gaz et d'glacirict ; B -
- installations sanitaires,décharges, fosses septiques, puils perdus ; o '
- parlophone, vidgophons, félé}%one, alarme ; : :
- 0scenseur, monte-charge, volels mécaniques ou électriques, : ﬁ
Cefte liste est non limitative. Y 3
Le bailleyr prendra ¢ sa charge la réparation et le remplacement da ces apparedls uniquement dans e cas d'un vice propro
ou'de véifusté, ' ' o o
Le preneur veillera au ramonage des cheminées uilisées, au remplacement des vitres of des glaces détériores, & lenfrefien
du jardin évenuel. ' S S
W préservera du gel les canalisations d'eay et de chavffage et veillera qy débouchage ventus! des cordlisations sanifcires, |
procédera ¢ Pentretien des revéiements de sols ef dos murs ainsi que des porfes-fenétres, serrures, '
It en fera de méme pour les réparations rendues nécessaires & lu sufle d'un o,

Le bailleur ne pourra éire tenu comme responsable des dommages résuliant de lo déférioration et de lu destruction des
instatlotions reprises ci—des?y)s, sauf s, gvisi du Erobiéme por écrit, il n'a pas pris les mesures nécessaires kpaur y palligr.
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Le bien objet du présent bail est lous dans gt o il se frouve, bien connu du preneur, Hcrec/ko%n(%ff s ]E’%%ﬁfgorre_spond

aux exigences élémenlaires de séeuritd, ds salubrité ef d'habitabilité, A 'expiration dhy présent bail, il devrar lo laisser dans
I'diaf o il Vg frouvé @ son enfrée, compfe fenu de ce qui aurait 416 égrade par 'vsage normal ou I vétusté:

Al'enirée du preneur dans les lievx, avant occupation des lleux ou au plus tard au cours dy premier mois d'occupation, i
sera dressé enirs les parfies/ par expert (barrer la mention inutile] un &ict des lieux détaillé & fruis communs; dans le second
cas, les parties désignent comme expert Moo, e s

Cet expert sera chargé de procéder galement & 180t dos fiai de sorfie locafive. En cas de diffioulis concernant I'élat des
lieux dle sorfie, chaque partie conserve le droif de demander au juge de paix lq désignation d'un expert chargé de ceffe
mission, - :

L'éiat des lieux d'enrée sera annexd & la présente convention et sera, lui aussi, enragistrs,

Article 13 : modifications des lizux louds - _
Tout travaux, smbellissements, cméliorations, fronsformations dus bien loud ne pourront ire effeciués qu'aprés accord
Scril du bailleur et sercnt acquis d cé dernier. ‘ - L
éme en cos d'accord avec | bailleur, le preneur aura foujours Pobligation de se conformer striclement & foufes les
rescriptions urbanistiqués et administratives en la motisre. . o ' '
“)goruniiru le bailleur de toules les conséquences généralement quelconquas qui pourrdient tésuller des fravaux effectués,
Sans accord préaiable, e bailleur pourra, le cas échéant, exiger o remise en 4o} initial du bien.

Article 14 : destinafion des ey - fotssanee

Le preneur déclore lover le bien & usoge de (biffer la mention inutile) -

o) résicence principale

b) résidence secondaire

le prenaur ne nourrg chonger cefie 6esiinolion, sousdcuer 2n lout ou &l poriie, ni céder ses droils sur le-bien av'avec




'sccord préclable et écrit du bailleur, Il endossera la responsabilité de fous dommages qui résulleratent pour le bailleur
d'une viclation de la présente disposifion, ef nolammeni en matiére fiscals. le bien loué ne pourra en aucun cos fomber
sous I'application de la loi du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux,

Enfin, e preneur occupera fe bien lous en ben pére de famile.

Article 15 : &lection de domicile ‘ :
le preneur déclare élire domicile dans Fimmeuble lou pendant la durée du bail. Il en sera de méme pour foules les |
suites du hail, méme aprés qu'il aura quitié les lieux s'il n'a pas nofifié au bailleur son nouveau domigile en Be[gfique.
Si lo bien Joué est affecté, en fout ou en partie, au lagement principal du preneur, celui<i sera fenu d'aviser Te bailleur
sans refard de fout changement de son &tat civil notamment par le marfage.

Article 16 1 exproptiation - résifiation _
En cas d'expropriation du bien loug, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité au bailleur; i ne pourra faire valoir

ses droits que conlre I'expropriant.
Fnt cas de résolution du bail & ses torls (orticle 1760 du Code Civil), le preneur devra supporter tous les frals, débours et

dépenses quelconques provenant ou & provenir du chef de cefte résiliation et payer, outre le loyer en cours avant son
départ, une indemnité équivalente au loyer d'un trimestre, augmenté pour la méme périoda de sa quote-part des charges
qui restent inchangées nonobstant son départ des lisux,

Article 17 : affichage et visite

En cas de mise en venle ou frois mols avant l'expiration du bail, le bailleur aura le droit de foire apposer des offiches sur
le bien loué ef de le faire visiter librement et complélement deux jours par semainie et Irois heures consécutives par jour
ou frois jours par semaine & raison de deux heures consécutives por jour, d déterminer de commun accord.

le haillaur ou'son délégué pourra visiter les lieux loués uniquement sur rendez-vous.

Article 18 ; enregisirement - obligations solidaires
U'enregistrement sf ses éventuels frais sont & charge du bailleur, laquel procédera & la formalité dans les délais [égaux

conséculifs & la présente convention et adressera au preneur une cople de i'exemplaire enregisiré.
Les obligations du présent bail sont indivisibles ef solidaires & I'égard des pariies, de leurs héritiers ou ayants droits, &

" quelque tifre que ce sof.

Article 19 1 application des lois

les drofis ef devoirs réciprogues des parties sont fixés par la présente convention compléiée par les lois belges pour tout

ce qui n'y est pas précisé.

Arficle 20 : clauses diverses :
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en autant d’exemplaires origincux que de parties, plus deux povt 'enregistrement, chaque partie reconnaissant por sa
signature disposer d'un origial. Le bailleur veillera d remefire au preneur une copie d'un exemplaire original scumis d la

formalité de I'enregistrement, > 4})
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Annexes obligatoires ; J .

1. [élal des lieux d'enfrée ; .
2. larrété roval du 8 ]Uiﬁet 1997 déterminant les conditions minimales en matidre de sécurité, salubrité et

habitakilite fpour résidence grincipafe uniquement] ;
3. larréié royal du 4 mci 2007 pour la Région concemée délerminée par la situation du. bien loué {pour

résidence principole uniguement].

le preneur

le baiH?r/!

P e

Annexe facullative ;

réalement d'ordre inférieur




BAIL D’ APPARTEMENT
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Fntre les soussignés :
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dénommeé le « Preneut ».
IL AETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 Objet

Par la présente, le bailleur donne & bail au pwneur, qui ¢ '1cce e un appartement meublé/non,
meubld situé av......... étage d'un immeuble sis a.. Mh. y\ﬂ AN (Z; T ‘)ﬁ\’k{'
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Le preneur déclare avoir examiné les lieux loués, les recevoir en bon état d'entretien,
de sécurité, de salubrite et d'habitabilité, et en faire sa résidence principale, : ‘
Il déclare avoir recu les elefs suivantes : (A Lo oL Cn AN b (RN ’
Le preneur reconnait avoir ¢té avisé par le bailleur de Pexistence des sfatuts de Pimmeuble, yye (e
constituant la loi inferne de S€s occupants. Il reconnait avoir &td avisé de Dexistence d’up |
réglement d’ordre intérieur et deg décisions de P'assemblée générale, dont Je registie est

déposé et peut &tre consulté au sidge de Pimmeuble. Le preneur s’engage A respecter

strictement les termes et conditions de ces documents, ef & les faire respecter par toute

personne occupant les lieux de son chef

Article 2 ; Durée,

I prendra cours le ... €.,y 1. i O S N B SR T, e

et finira de plein droit le %, e Y e e

Le présent bail est réputé conelu pour neuf années.

Six mois avant I’échéance. Sj Ie congé n’est pas notifié dans ce délai, le bail sera prorogé
chaque fois pour une durde de trois ans aux mémes conditions,

a) Résiliation par le locatajre

Le locataire peut mettre fin au bail 4 tout moment moyennant un préavis de 3 mois et Je
paiement d’une indemnité égale d : ‘

- 3 mois de loyer, si le préavis prend fin au cours de Ja 1°* année de Ia location

- 2 :mois de loyer, si le Préavis prend fin au cours de g 2™ année de la location

- 1 mois de loyer, si [e préavis prend fin au cours de la 3™ année de la location

b) Résiliation par le propriétaire
1. Occupation personnelle ou familiale des lieux Jouds

Le propriétaire peut metire fin au bail & fout moment moyennant un préavis de
6 mois, s’il a Pintention d’occuper les Lieux [ouds bersonnellement et effectivement gy de les
faire occuper de la méme maniere par ses descendants, Ses enfants adoptifs, ses ascendants,
son conjoint, les descendants, ascendants et enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les
collatéraux de son conjoint jusqu’au trojsiéme degré,

Dans ce cas, le locataire peut mettre fin au bajl moyennant un préavis de 1 mois. Il n’est
redevable d’aucune indemnité,

Le propriétaire ne beut toutefois pas mettre fin an bajj pendant les trois premigres années de la
location, lorsque le préavis est donné en vue de permetire Poccupation par les collatéraux dy
troisigme degré,



Le préavis doit mentionner I'identit¢ de la personne qui occupera le bien et son lien de parenté
avec le propriétaire.

Le locataire peut demander pat letire recommandée au propri¢taire d’apporter la preuve de ce
lien de parenté. Dans un délai de deux mois prenant cours 4 partir de notification de la
demande du locataire, le propriétaire doit lui répondre, A défaut, le locataire peut demander
au juge de paix de prononcer la nullité du congg, en introduisant une action en justice au plus
tard deux mois avant Pexpiration du délai de préavis du propriétaire.

Les lieux doivent &tre occupés dans 'année qui suit I’expiration du préavis donné par le
propriétaire ou, en cas de prorogation; la restitution des fieux par le locataire.

Jis doivent rester occupés de maniére effective et continue pendant deux ans au moins,

Si le propriétaire, sans justifier d’une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas I'occupation
dans Ies conditions et le délai prévus, le locataire a droit & une indemnité égale & 18 mois de
loyer.

2. Renon pour réalisation de travaux importants

Le propriétaire peut mettre fin au bail, moyennant un préavis envoyé 6 mois avant I’échéance
de 37 ou de la 6™ année de la location, s’il a P’intention de reconstruire, transformer ou
rénover I'immeuble en tout ou en partie.

Dans ce cas, le locataire peut meftre fin au bail moyennant un préavis de 1 mois, If n’est
redevable d*aucune indemnité.

Les travaux doivent : _

- respecter la destination des Heux telle qu’clle résulte des dispositions [égales et
réglementaires en matiére d’urbanisme

- affecter le corps du logement occupé par le locataire

- avoir un cofit dépassant 3 années de loyer afférent au bien loué ou, si Pimmeuble dans lequel
est situé ce bien comprend plusieurs logements loués appartenant au méme propriétaire pour
réalisation de travaux importants et affectés par les travaux, d’un cofit global dépassant deux
années de loyer de Pensemble de ces logements.

S’il y est contraint en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le propriétaire de
plusieurs logements dans un méme immeuble peut & tout moment mettre fin & plusieurs baux
moyennant un préavis de 6 mois, pour autant que le bail ne prenne pas fin pendant la premiére
année de la location.

Le propriétaire doit joindre au préavis qu’il envoie au locataire au moins une des piéces
suivantes :

- soit Ie permis qui lui a été octroyé;

- soit un devis détaillé;

- soit une description des travaux accompagnée d’une estimation détaillée de leur colit;

- s0it un contrat d’entreprise.

Les travaux doivent étre commencés dans les 6 mois et &tre terminés dans les 24 mois qui
suivent I'expiration du préavis donné par le propriétaire ou, en cas de prorogation, la
restitution des lieux par le locataire.



Si le propriétaire, sans justifier dune circonstance exceptionnelle, ne réalise pas les travaux
dans les conditions et le délai prévus, le locataire a droit & une indemnité égale a 18 mois de
loyer.

A la demande du locataire, le propriétaire est tenu de lui communiquer gratuitement les
documents justifiant de [a réalisation des travaux.

3. Renon sans motifs

Le propriétaire peut mettre fin au bail moyennant un préavis envoyé 6 mois avant Péchéance
de fa 3™ ou de la 6™ année de la location.

Dans ce cas, le locataire peut mettre fin au bail moyennant un préavis de 1 mois. Il n’est
redevable d’aucune indemnité.

Le propriétaire verse au locataire une indemnité égale 2 :

- 9 mois de loyer, si le bail prend fin & I'expiration de la 3°™ année de la location
¥ : :

- 6 mois de loyer, si le bail prend fin 3 I'expiration de la 6™ année de a location.

ou

Le présent bail est conclu pour une période d’une durée de
maximale de trois ans), soit du ..<f.. H g .i./ .................

Ce bail de courte durée prendra fin par un congé donné par le bailleur ou le prencur au moins
trois mois avant I'expiration de ce bail.

A défaut d’un congé dans ce délai et si le preneur continue & occuper les licux au-dela de Ia
durée convenue, le bail en cours est réputé conchu pour une durée de neuf ans a compter de la
date de conclusion du bail initial et, dans ce cas, les dispositions de la loi du 20 févier 1991
relatives au bail de longue durée sont d’application.

' . i
Article 3 : Loyer { Che ’\g,\‘?__,‘ I VN

v . e .. v

Le loyer mensuel de base est fixé a la somme de .. S0 {/K Lig L e {L 21.2 v €
que le preneur est tenu de payer par anticipation de maniére & créditer le bailleur le 5 de
chaque mois au plus tard, sur le compte n° .Q.k’..’.-{_.f)..*:. G073, . A A S O AU

s \ \‘ L Foms ‘L\J?{\“L\_ I;\.’x.-u_‘\‘
Ce loyer portera intérét au taux légal de plein droil et sans mise en demeure a défaut de
paiement 4 son échéance

Article 4 : Indexation.

A la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail, le toyer est indexé, a la demande écrite
de la partie intéressée, selon la formule suivante : '

fover de base X nouvel indice
indice de départ
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Le loyer de base est le loyer fixé par le présent bail.

Le nouvel indice est I'indice dn mois qui précéde celui de la date anniversaire de 'entrée en
vigueur du bail

1.’indice de départ est ’indice du mois qui précéde celui de la signature du bail.

Indice de base : mois de ....oeunens Crvesscresisserasararens eereree e U s

I’indice en cause est celui nommé et calculé conformément & la 1égislation.

I’indexation n’a d’effet pour le passé que pour les frois mois précédant celui de la demande.

Article 5 : Garantie.

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon
H . : PR - 3
Pune des formes suivantes de son choix : (0 e e oo ¢

- une somine d’argent d’un montant équivalent é-’.’lf.. mois de loyer (max. 2 mois), placée sur
un compte individualisé, ouvert auprés d’une institution financidre. Les intéréts sont
capitalisés an profit du preneur et le bailleur acquiert privilége sur Iactif du compte pour toute
créance résultant de I’ inexéeution totale ou partielle des obligations du preneur,

- une garantie bancaire d’un montant équiva(lent & .... mois de loyer (max. 3 mois) quw’il
s’engage a reconstituer totalement par n?n upalités constantes pendant la durée du contrat,
avec un maximum de trois ans/résultant’d’un conirat-type entre un CPAS et une institution
financiére

Il ne peut étre dispos¢ du compte bancaire de garantie, tant en principal qu’en intéréts, ni de la
garantie bancaire ni du compte sur lequel la reconstitution de la garantie s’est effectuée, qu’au
profit de I'une ou I"autre des parties, moyennant production soit d’un accord éerit, étabii au
plus tot 2 la fin du bail, soit dune copie d’une décision judiciaire.

Article 6 : Tmpbts.

A Pexception du précompte immeobilier qui sera supporté par le bailleur, les autres taxes ou
impdts mis ou a mettre sur les lieux par PEtat, la province ou la commune sont & charge du
locataire,

Article 7 : Charges.

a) Chauffage

T.es frais de chauffage des lieux loués (comprenant le chauffage des parties privatives, la
quote-part dans le chauffage des parties communes, la quote-part dans l'entretien des
installations de chauffage) sont & charge exclusive du preneur qui versera avec son loyer une
provision mensuelle de ........ vireee BUR

Chaque année, le preneur ou le bailleur réglera la différence entre les provisions et les frais
réels de chauffages. Ceux-ci seront comptés au prorata de la consommation calorifique.

Toowckey e Ol CA Ao '\\f\x[ ¢S \C‘J« L )
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Des compteurs de chauffage apposés sur chaque radiateur seront relevés périodiquement par

fe délégué de la compagnie agréée par le bailleur. Le preneur donnera accés aux lieux loués a

Pheure et au jour qui seront fixés par la compagnie agréée

b) Eaux, gaz, électricité

Le preneur supportera ses frais de consommation personnelle d’eau, de gaz, d’électricité, ainsi

que les frais d’abonnement, de placement, de remplacement et d’entretien des compteurs.

II fera le nécessaire auprés des compagnies concernées atin de faire ouvrir les compteurs a son

nom.

c¢) Charges communes

Le preneur supportera sa quote-part des charges communes énumérées ci-aprés sans que cette

énumération soit Hmitative, soit : . o
- les frais d’électricité et frais d’entretien des parties communes : .T‘»_;/ N AR N O S SR
- lesfrais-d’entretien des ascenseurs, chaudiéres, adoucisseur d’eau-ete

Pour ces charges, le preneur versera au bailleur une provision mensuelle de .....-77. EUR.

Ce montant pourra étre reva chaque annde en fonction des charges communes réelles de

’année écoulée.

Chaque année, le preneur ou le bailleur réglera la différence entre les provisions et les frais

reels des charges communes

Article 8 : Assurance.

Pendant toute la durée du bail, le preneur fera assurer sa responsabilité civile en maticre
d’incendie, de dégats des eaux, d’explosion et tous risques connexes, de méme que ses risques
locaiifs et le recours des voisins. Il s’engage & en fournir la preuve & toute demande du
bailleur.

Le preneur déclare renoncer sans réserve a tout recours contre le bailleur du chef des articles
1386 et 1721 du Code Civil.

Article 9 : Obligations du preneur.

a) Aucun recours ne pourra étre exercé conire le bailleur en cas d’arrét accidentel du
chauffage, des distributions d’eau, de gaz, d’électricité, des ascenseurs.

b) En cas d’accident, le preneur informera d’urgence le bailleur,

¢) Le preneur signalera immédiatement au bailleur tes dégats 4 la toiture et an gros-ccuvre de
I'immeuble, dont la réparation incombe a ce dernier ; & défaut de le faire, le preneur
cngagera sa responsabilité,

d) Sont & charge du preneur, toutes les réparations locatives et d’entretien ainsi gue les grosses
réparations incombant normalement au bailleur, mais nécessités du fait du preneur ou d’un
tiers entrainant la responsabilité du preneur.

- le ramonage des chemindes au moins une fois Pan, ainsi qu’a la sortie des lieux loués ;
le preneur apportera la preuve par la présentation d’une facture du ramoneur juré ;

- leremplacement des vitres et glaces fendues ou brisées ;

- le bon entretien de tous les appareils et installations du bien fous, et notamment les



appareils et conduites d’eau, de gaz, d’électricité, les installations sanitaires et
conduits de décharge ;

- la protection de toutes les canalisations, compteurs et appareils contre les intempéries
et particulidrement le gel ;

- le détartrage des appareils chauffe-cau et I'entretien des appareils de chauffage ;

-~ Dentretien du jardin, y compris la taille des arbres.

f) Le preneur ne peut apporter aucone modification au bien lous.

g) Le preneur s’engage a ne garder des animaux qu’avec ’accord préalable exprés du bailleur,
hy Toute pose d’affiches ou d’enseignes par le preneur & quelque titre que ce soit lui est
interdite,

Article 10 : Etat d’entrée et de sortie,

a) Un état des lieux détaillé sera dressé & I'entrée dans les lieux, ainsi qu’a la sortie, soit &
I’amiable entre le bailleur et le preneur, soit, & défaut d’accord, par un expett agissant au nom

des deux parties 4 frais communs ou par deux expetts, chaque pame demgnant le sien et en

assumant les frais. |7y ol K,\ L N \ IS U\H L i £t t LY
e k(ﬂ \__}\ )

Les parties désignent comme expert(s) : ............... s e Cerreaain
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L’¢état des lieux d’enfrée sera annexé i la présente convention et soumis a la formalité de
I’enregistrement

b} le preneur s’engage a maintenir les lieux en bon état et & les restituer tels lors de son départ.
g p

Article 11 : Destination des lieux.

Le preneur déclare louer le bien 4 usage privé, Il ne pouua changer cette destination, sous-
louer en tout ou en partie ni céder ses droits sur le bien qu*avec accord écrit du bailleur. T1
occupera les lieux en bon peére de famille. Le bien loué ne pourra en aucun cas tomber sous
I'application de la loi du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux.

Article 12 : Election de domicile,

Le preneur déclare €lire domicile dans I"immeuble pendant toute la durée du bail, il en sera de
méme pour toutes les suites du bail, méme aprés que le preneur aura quitté les lieux, s’il n’a
pas notifi¢ au bailleur I’existence d*un nouveau domicile en Belgique.

Article 13 : Expropriation.

En cas d’expropriation du bien loué, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité au
bailleur.
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Article 14 : Affichage et visite des lieux.

Trois mois avant I’expiration du bail ou en cas de mise en vente, le bailleur aura le droit de
faire apposer des affiches sur le bien loué ct de Je faire visiter librement et completement trois
fois par semaine, deux heures conséeutives, & déterminer de commun accord.

Le bailleur aura le droit de visiter les leux pour s’assurer que les stipulations du bail sont
exécutées par le preneur et conviendra avec le preneur du moment de sa visite.

Article 15 : Envegistrement.

Le bailleur s’engage & faire enregistrer le bail dans les deux mois de sa conclusion.

Avticle 16 : Obligations solidaires.

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires & I’égard du preneur, de ses
héritiers ou ayants droit.

Pour le surplus, les parties se référent a la loi.

Clauses annexes :

Conformément a Particle 11bis du livre 111, titre VI, chapitre II, section 2 au Code civil,
PPannexe explicative établic par I' AR, du 4 mai 2007 est jointe au présent contrat de bail.
Conformément & Particle 2 du livre 111, titre VIIL, chapitre 11, section 2 du Cede civil, Parrété
royal du § juillet 1997 déterminant les conditions minimales & remplir pour qu'un bien

immeuble donné en Tocation 2 titre de résidence principale soit conforme aux exigences
&lémentaires de sécurits, de salubrité et d'habitabilité, est également joint au présent contrat.

i
Fait en triple exemplaire dont u pour Penvegistrement a R e Ll de /) 1Yy

Le Bailleur, Le Preneur, |
’ ’ gAY s
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