les charges ordinaires concernant la période posté
la date de la transmission.

c) En cas de transmission de la propriété d'un lot :

1. le copropriétaire sortant est créancier de I'associat
copropriétaires pour la partie de sa quotepart ¢
fonds de roulement correspondant a la période
laquelle il n'a pas joui effectivement des
communes; le décompte est établi par le syndic;

2. sa quote-part dans le fonds de réserve dems
propriété de I'association.

On entend par "fonds de roulement”, la somn
avances faites par les copropriétaires, a titre de pi
pour couvrir les dépenses périodiques, telles que |
de chauffage, d'éclairage des parties communes, |
de gérance et de nettoyage etc.

On entend par "fonds de réserve", la somme des
de fonds périodiques destinés a faire face a des dé
non périodiques, telles que celles occasionnées
renouvellement du systéme de chauffage, la répare
le renouvellement d'un ascenseur ou d’une toiture.

* ARTICLE 5 : CONCESSION D'UN DROIT RE
PERSONNEL OU AUTORISATION D'HABITATIOI

a) Dans le cas de la concession d'un droit réel (par e
I'usufruit) ou d'un droit personnel (par exemple bail
I'autorisation d'occupation, le copropriétaire inforr
titulaire du droit au moment de la concessi

& I'existence éventuelle du réglement d'ordre intériel
registre des décisions de l'assemblée générale.

b) Le copropriétaire informera le syndic sans délai de
d'un tel droit, afin que ce dernier puisse informer a
le titulaire de ce droit de toutes modifications appor
réglement et des décisions de I'assemblée générale

C) Les entités ne peuvent étre donnés en location

usage qu'a des personnes convenables et solvab
méme obligation incombe au locataire en cas de
location, de cession de contrats de bail.
Les propriétaires sont tenus d'imposer aux loc
I'obligation de contracter une assurance couvrant le
locatif ainsi que leur responsabilitt a ['égar
copropriétaires de I'immeuble.

CHAPITRE 3 : CHARGES

* ARTICLE 6 : ENUMERATION ET REPARTITIOI
CHARGES COMMUNES

A/ ENUMERATION des CHARGES

a) Les charges communes couvrent de maniére gé
tous frais qui concernent les parties communes.

b) Ces frais incluent notamment tous frais d'entretier

*» maintenance, ainsi que les frais de réparation aux

e |




2z
&
%

et

(=N

1

“ @

13

~ommunes, les frais d'administration de ces parties
~ommunes et de l'association des copropriétaires.

Sauf lorsque les impots grévent les lots privatifs, ils sont a
~onsidérer comme une charge commune.

La responsabilité pour les dommages causés par
'immeuble est également une charge commune.

Les frais de reconstruction appartiennent également aux
charges communes.

REPARTITION des CHARGES

Lles charges communes sont réparties entre les
copropriétaires en fonction de leurs quote-part dans les
parties communes oOu éen fonction de [lutilité qu'elles
représentent pour chaque copropriétaire.

Tous les frais d'entretien relatifs au jardin seront supportés
par celui qui en a la jouissance privative et exclusive.

Les frais relatifs a 'eau des communs seront répartis sur
base de compteurs de passage et a défaut en fonction de
Iutilité au bénéfice de chaque copropriétaire.

Les frais de fonctionnement, d'entretien, de réparation ou
de renouvellement d'un ascenseur a usage commun et de
tous ses accessoires sont supportés par les propriétaires
des lots 4, 5, 6 et 7, chacun a concurrence d’'un/quart.

Les frais de chauffage (consommation) sont répartis entre
les propriétaires au prorata des systéme de type
calorimetres, sous réserve de toute autre décision a
prendre & l'unanimité des copropriétaires réunis en
assemblée générale.

Le syndic est chargé de la répartition des frais entre les
copropriétaires. Il présente les comptes d'administration
de l'association a l'approbation de l'assemblée annuelle.
Le syndic les tiendra a la disposition des copropriétaires
au moins quinze jours avant cette assemblée au siege de
I'association. Les copropriétaires ont le droit de vérifier les
comptes et les justificatifs y afférents.

Tout copropriétaire peut demander au juge de rectifier :

-la répartition des quotesparts dans les parties communes,
si cette répartition a été calculée inexactement ou si elle
est devenue inexacte par suite de modifications apportées
a l'immeuble;

-le mode de répartition des charges si celuici lui cause un
préjudice propre, ainsi que le calcul de cellesci s'il est
inexact ou s'il est devenu inexact par suite de
modifications apportées a l'immeuble.

ARTICLE 7 : PARTICIPATION AUX CHARGES

A cet effet, le syndic demandera le paiement a intervalles
réguliers d'une provision dont le montant sera fixé
annuellement par I'assemblée générale.

Si les dépenses ordinaires ou ponctuelles ne peuvent étre
couvertes le cas échéant, le syndic a le droit de réclamer

I ——————
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aux copropriétaires le paiement d'une prowi
complémentaire, ~ aprés  avoir justific  le |
supplémentaire par présentation de la facture.
copropriétaires sont tenus de verser cette prov
complémentaire dans les quinze jours de la demanad
Le syndic présente au moins une fois par ar
l'assemblée générale, son compte général des dépes
et recettes. Si le compte est positif, le solde est co
3 titre de réserve et utilisé comme capital
fonctionnement futur. L'assemblée peut décider
abaissement du montant des provisions. Si le comg te
négatif, les copropriétaires doivent verser leur particip:
3 ce solde négatif au plus tard dans un délai d'un mois
proportion de leur part dans les parties communes.
En cas de refus d'un copropriétaire de verser la provi
la provision complémentaire ou la participation défi
aux frais, le syndic peut adresser a lintéressé une mis
demeure au nom de l'association des copropriétaires.
montants dont le copropriétaire est redevable ports
pour l'association un intérét supérieur de cinq pour
(5%) a l'intérét legal.
Si le lot est donné en location, le syndic a le dre
percevoir directement auprés du locataire des loye
concurrence des montants encore en suspens.
locataire ne peut s'y opposer et sera diment libéré di
obligations de paiement a I'égard du loueur. 'f
ARTICLE 8: RECETTES
Si les recettes sont pergues pour les parties commt
elles sont acquises a |'association des copropriétaires
L'assemblée générale décide si ces sommes
affectées en tout ou en partie au capital
fonctionnement ou au capital de réserve, ou si
peuvent étre distribuées aux copropriét
proportionnellement a leur part aux parties communes
ARTICLE 9: COMMISSAIRE AUX COMPTES
L'assemblée des copropriétaires désigne annuelleme
commissaire aux comptes, a la majorité absolue des
des copropriétaires présents ou représentés. Celuici
pour mission de faire rapport lors de I'assemblée geér
de la vérification des comptes établis par le syndic, d
concordance entre les chiffres repris en comptabilité:
extraits bancaires du dernier jour de I'exercice comp
Son rapport écrit sera annexé au procésverbs
lassemblée générale. Si ce commissaire €s
copropriétaire, sa responsabilité civile sera assuree
primes d'assurances seront a charge de I'associatia
copropriétaires.

ARTICLE 10: ASSURANCE
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nce tant des parties communes qué des lots
s. a l'exception du mobilier, est contractée par les
du syndic auprés de la méme compagnie pour tous
oproprictaires, en couverture des risques d'incendie,
foudre, d'explosion, de dégats des eaux, d'accidents
s par la tempéte, de perte de jouissance, et ce aux
: fixés par l'assemblée générale des
priétaires.
cours de la premiére année, le montant sera établi a la
nde du syndic par un expert de la compagnie
surance, choisie par l'assemblée générale des
roprietaires.
syndic met en oeuvre les décisions de l'assemblee
arale a cet égard. |l verse les primes a titre de charge
awune. Ces primes seront remboursées a l'association
les copropriétaires proportionnellement  a leur
sarticipation aux parties communes.
Chaque propriétaire d'un lot est tenu d'apporter son
concours, Si nécessaire, a la conclusion de ces
assurances. Les polices requises peuvent étre
walablement signées par le syndic.
Les premiéres assurances sont contractées par le
comparant. Chacun des copropriétaires a droit a une
copie des polices.
Dans le cas ou une prime complémentaire est due au titre
d'une profession exercée par I'un des copropriétaires, ou
au titre du personnel qu'l a a son service ou plus
~ généralement pour toute raison personnelle, cette prime
sera exclusivement a charge de ce dernier.
Les propriétaires qui estiment que l'assurance est
contractée pour un montant insuffisant auront le droit a
tout moment de contracter pour leur propre compte une
. gssurance complémentaire a condition d'en verser
 euxmémes les primes.
ARTICLE 11 : DESTINATION DES INDEMNITES
D'ASSURANCE
En cas de dommage ou destruction partiel ou total de
rimmeuble, les indemnités pergues en vertu de la police
d'assurance sont versées au compte de l'association des
copropriétaires. Il est tenu compte en premier lieu des
droits des créanciers privilégiés ou hypothécaires
éventuels.
Les indemnités sont affectées comme suit : dans le cas
d'un dommage ou d'une destruction partielle, le syndic
affectera lindemnité a la remise en état des lieux ou objets
endommagés. Si l'indemnité est insuffisante pour effectuer
les réparations, la somme complémentaire est versee par
le syndic & charge de tous les copropriétaires. Toutefois,
ces derniers peuvent introduire un recours contre ceux qui
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acquiérent une plusvalue 3 leur bien du chef de cette
reconstruction, a concurrence de cette plusvalue.
si lindemnité dépasse le montant des réparations, Ce
surplus est versé au crédit de l'association des
copropriétaires.
En cas de destruction totale, lindemnité doit atre affectée
ala reconstruction si lassemblée générale de l'association
des copropriétaires décide a l'unanimité et moyennant
I'approbation de la compagnie d'assurance.
Dans le cas ou lindemnité est insuffisante pour couvrir les
travaux de reconstruction, le montant complémentaire est
3 charge des copropriétaires proportionnellement ala
participation de chacun dans les parties communes. Ce
supplément est exigible dans les trois mMois qui suivent
l'assemblée qui @ fixé le montant du supplément, et porte
intérét de plein droit et sans mise en demeure, au taux
légal majoré de cing pour cent ( 5%), @ I'expiration de ce
délai.
Les coproprietaires d'un lot qui n'ont pas pris part au vote
ou qui ont voté contre la reconstruction, peuvent céder
leurs parts dans l'association des copropriétaires aux
copropriétaires qui le souhaitent, sans préjudice de leurs
parts |egitimes a lindemnité.
A défaut d'accord entre 1es parties, e prix de cette cession
est fixé par un expert désigné de commun accord.
Le prix sera versé au comptant @ raison d'un tiers, le solde
étant payable par tiers d'année en année, mMajorés des
intéréts legaux payables en méme temps que la portion du
capital.
Dans le cas ou le bien immeuble n'est pas reconstruit,
l'association des copropriétaires sera  dissoute.
indemnité d'assurance ainsi que le produit de la vente
éventuelle sont a partager entre les propriétaires d'un lot
proportionnellement a leur participation aux parties
communes et apres déduction des dettes éventuelles.
ASSEMBLEE GENERALE

CHAPITRE 4 .
: ARTICLE 12 : ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ET

a)

b)

c)

EXTRAORDINAIRE

L'assemblée générale ordinaire des membres de
l'association doit étre convoquée chaqué année entre le
23 septembre et le 7 octobre inclus ;

Une assemblée générale extraordinaire peut étre
convoquée a tout moment chaque fois qu'une décision
doit étre adoptee d'urgence dans interét de 1a
copropriéte.

'assemblée générale peut étre convoquee également par
le syndic & la requéte d'un ou de plusieurs copropriétaires
possédant au moins un cinquieme des quotesparts dans
les parties communes. Cette requéte est adressée par
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ietire recommandée a la poste. Si le syndic ne donne pas
suite a cette requéte, un des copropriétaires signataire de
ka reguéte peut procéder luiméme a cette convocation.
ARTICLE 13 : LIEU DE L'ASSEMBLEE

Lassemblée générale se réunit au siége de I'association
ou en tout autre lieu de la ville ou de la commune
mentionné sur la convocation.

ARTICLE 14 : MEMBRES DE |L'ASSEMBLEE GENERALE
Chaque propriétaire d'un lot fait partie de I'assemblée
générale et participe a ses délibérations :

En cas de division du droit de propriété d'un lot, par
exemple entre l'usufruitier et un nupropriétaire, ou en cas
d'indivision ordinaire, le droit de participer aux
delibérations est suspendu jusqu'a désignation par les
intéresseés de la personne qui exercera ce droit.

ARTICLE 15: CONVOCATION DE L'ASSEMBLEE
GENERALE

Le syndic convoque I'assemblée générale.

La convocation de I'assemblée générale doit étre
effectuée, sauf urgence, au moins quinze jours avant la
date de I'assemblée par lettre recommandée a moins que
les destinataires n’aient accepté, individuellement,
explicitement et par écrit, de recevoir la convocation par
un autre moyen de communication La convocation doit
mentionner, outre la date, I'heure et le lieu de I'assemblée,
un ordre du jour détaillé et les modalités de consultation
des documents relatifs aux points inscrits a I'ordre du jour.
ARTICLE 16 : BUREAU

Chaque assemblée générale est présidée par le président
ou, en son absence, par le vice président. Le président et
le viceprésident sont des copropriétaires de I'immeuble.

Le président désigne un secrétaire et un scrutateur.

Le président, le secrétaire et le scrutateur constituent
ensemble le bureau.

ARTICLE 17 : QUORUM DES PRESENCES

L'assemblée générale ne peut délibérer valablement que
si, au début de 'assemblée générale, plus de la moitié des
copropriétaires sont présents ou représentés et pour
autant qu'ils possedent au moins la moitié des quoteparts
dans les parties communes. Néanmoins, I'assemblée
générale délibére aussi valablement si les propriétaires
présents ou représentés au début de [I'assemblée
genérale représentent plus de trois quarts des quotesparts
dans les parties communes.

Si ce quorum n'est pas atteint, une deuxiéme assemblée
générale se réunira dans un délai de quinze jours au
moins; cette deuxiéme assemblée générale pourra statuer
quel que soit le nombre de membres présents ou
représentés et de quoteparts.
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ARTICLE 18: MAJORITES

L'assemblée générale statue 3 la majorite absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés, au
moment du vote sauf dans les cas déterminés ciapres.(les
abstentions, votes blancs et nuls ne sont pas
comptabilisés comme vote émis)

L'assemblée générale décide a la majorité des trois/quarts
des Voix:

de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne
concerne que la jouissance, 'usage ou I'administration
des parties communes;

de tous travauX affectant les parties communes, a
I'exception de ceux qui peuvent atre décidés par le syndic;
de la création et de la composition d'un conseil de
copropriéte qui a pour mission de veiller a la bonne
exécution par le syndic de ses missions et de toute
mission qui lui serait confiée par rassemblée générale

du montant des marchés et des contrats a partir duquel
une mise en concurrence est obligatoire

moyennant unée motivation spéciale, de lexécution de
travaux a certaines parties privatives qui, pour des raisons
techniques OU économiques, sera assurée par
I'association des copropriétaires.

de donner pour uné durée d'un an unée mission ou
délégation déterminée, le cas échéant, au conseil de
copropriété, sous réserve des compétences légales du
syndic et de Iassemblée générale.

L'assemblée générale décide a la majorité  des
quatre/cinquiémes des VOiX:

de toute autre modification aux statuts, en ce compris la
modification de la répartition des charges de copropriéte;
de la modification de la destination de l'immeuble ou d'une
partie de celuici;

de la reconstruction de limmeuble ou de la remise en état
de la partie endommagée en cas de destruction partielle;
de toute acquisition de biens immobiliers destinés a
devenir communs;

de tous actes de disposition de biens immobiliers
communs.

de la création d’'associations partielles pourvues ou non de
la personnalité juridique

L'assemblée générale statue a l'unanimité des voix de
tous les copropriétaires:

sur toute modification de la répartition des quotesparts de
copropriété;

sur toute décision de reconstruction totale du bien
immobilier;

sur la dissolution de |'association.
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Toutefois, lorsque I'assemblée générale, a la majorité
requise par la loi, décide de travaux ou d’actes
d'acquisition ou de disposition, elle peut statuer, a la
méme majorité, sur la modification de la répartition des
quotesparts de copropriété dans les cas ou cette
modification est nécessaire. S'il est décidé de la
~onstitution d’associations partielles a la majorité requise
par la loi, la modification des quotités de la copropriété
nécessaire en conséquence de cette modification peut
stre décidée par l'assemblée générale a la méme
majorité.

ARTICLE 19 : DROIT DE VOTE - REPRESENTATION
Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix
correspondant & sa quote-part dans les parties
communes, a l'exception de ce qui est dit cidessus.

Tout copropriétaire peut se faire représenter par un
mandataire, membre de I'assemblée générale ou non. Les
conseils des membres ne sont pas admis, sauf s'ils
représentent le membre.

Le syndic ne peut étre désigné comme mandataire d'un
copropriétaire. Toutefois, s'il est copropriétaire, il a le droit
de participer a ce titre aux délibérations de I'assemblée.
Aucune personne mandatée ou employée par
I'association des copropriétaires ou prestant pour elle des
services dans le cadre de tout autre contrat, ne peut
participer personnellement ou par procuration aux
délibérations et aux votes relatifs a la mission qui lui a été
confiee.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme
mandataire, pour un nombre de voix supérieur a la somme
des voix dont disposent les autres copropriétaires
présents ou représentés sauf exception prévue par la loi.
(Le cas échéant, en cas de partage des voix, I'assembléee
demandera l'avis contraignant d'un tiers conseil & désigner
en concertation).

L'assemblée générale ne peut délibérer ou statuer
légalement que sur des points figurant a l'ordre du jour
annoncé ou qui y sont repris implicitement. Les points ne
figurant pas a l'ordre du jour ne peuvent faire I'objet d'une
délibération qu'au sein d'une assemblée ou tous les
membres sont présents et si la décision de délibérer sur
ces points est adoptée a I'unanimité.

ARTICLE 21 : LISTE DE PRESENCES

Une liste de présences est établie, reprenant les noms
des copropriétaires présents ou représentes. Cette liste
est certifiée véritable et signée par le président et le
secrétaire.

ARTICLE 22 : AJOURNEMENT DE L'ASSEMBLEE
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Le président a le droit d'ajourner toute assemblée
générale ordinaire et extraordinaire une seule fois pour
trois semaines, sauf si 'assemblée a été convoquée 2 la
requéte d'un ou plusieurs membres détenant au moins un
cinquiéme des participations aux parties communes. Un
tel ajournement entraine la nullité de toutes les décisions
adoptées.

ARTICLE 23 : PROCES VERBAL

Le syndic rédige le procésverbal des décisions prises par
l'assemblée générale avec indication des majorités
obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté contre
ou qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce procésverbal est
signé par le Président, par le secrétaire désigné lors de
l'ouverture de la séance et par tous les copropriétaires
encore présents a ce moment ou leurs mandataires il
consigne dans les 30 jours de I'assemblée les décisions
adoptées par celleci dans le registre destiné a cet effet et
qui est conservé au siége de I'association.

ITRE 5 : SYNDIC

CHAP

a)

b)

ARTICLE 24 : DESIGNATION - REVOCATION -
NOTIFICATION

Le premier syndic est désigné lors de la premiére
assemblée générale des copropriétaires, ou, & défaut, par
décision du juge, a la requéte de tout copropriétaire ou de
tout tiers ayant un intérét.

Le syndic suivant est désigné par 'assemblée générale a
la majorité simple des voix, ou par décision du juge a la
requéte d'un copropriétaire.

En aucun cas, le mandat du syndic ne peut excéder trois
ans, mais est renouvelable.

Sous réserve d'une décision expresse de l'assemblée
générale, il ne peut souscrire aucun engagement pour un
terme excédant la durée de son mandat.

Le syndic doit, soit habiter dans I'immeuble, soit é&tre
copropriétaire, soit étre un syndic professionnel.
L'assemblée générale peut toujours révoquer le syndic.
Elle peut également, si elle le juge opportun, lui adjoindre
un syndic provisoire pour une durée ou a des fins
déterminées.

En cas d'empéchement ou de carence du syndic, le juge
peut désigner un syndic provisoire, pour la durée qu'il
détermine, a la requéte d'un copropriétaire. Le syndic doit
étre appelé a la cause par le requérant.

Un extrait de I'acte portant désignation ou nomination du
syndic est affiché dans les huit jours de la prise de cours
de sa mission de maniére inaltérable et visible a tout
moment a l'entrée de l'immeuble, siége de I'association
des copropriétaires.
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Lextrait indique, outre la date de la désignation ou de la
nomination, les nom, prénoms, profession et domicile du
syndic ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa
dgenomination sociale son siége social et le numéro
dentreprise. Il doit étre complété par toutes autres
ndications permettant a tout intéressé de communiquer
avec le syndic sans délai et notamment le lieu ou le
reglement d'ordre intérieur et le registre des décisions de
fassemblée générale peuvent étre consultés. L'affichage
de I'extrait se fait a la diligence du syndic.

ARTICLE 25 : COMPETENCES

Le syndic est chargé :

de convoquer l'assemblée générale aux dates fixées par
lassemblée générale ou a tout moment lorsqu'une
decision doit étre prise d'urgence dans lintérét de la
copropriété ;

de consigner les décisions de I'assemblée générale dans
le registre ad hoc ;

d'exécuter et de faire exécuter ces décisions ;

d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d'administration provisoire (il assure le maintien en bon
état des parties communes et fait effectuer tous les
travaux et réparations qui s'imposent de maniere urgente);
d'administrer les fonds de l'association des copropriétaires
(il procéde a la répartition du montant des dépenses entre
les copropriétaires et leur demande d'effectuer Iles
versements nécessaires) ;

de représenter l'association des copropriétaires, tant en
justice que dans la gestion des affaires communes ;

de fournir le relevé des dettes visées a l'article 577-11 § 1
dans les 30 jours de la demande qui lui en est faite par le
notaire ;

de communiquer a toute personne occupant I'immeuble en
vertu d'un droit personnel ou réel mais ne disposant pas
du droit de vote a l'assemblée générale, la date des
assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit ses
demandes ou observations relatives aux parties
communes qui seront a ce titre communiquées a
I'assemblée ;

de transmettre a la fin de son mandat, I'ensemble du
dossier de la gestion de 'immeuble ;

de souscrire toute assurance et notamment une
assurance responsabilité couvrant I'exercice de sa
mission ;

de permettre aux copropriétaires d’avoir acces a tous les
documents ou informations a caractere non privé ;

de conserver, le cas echéant, le dossier d’intervention
ultérieure ;
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de présenter, pour la mise en concurrence visée a l'article
577-7, §1er, 1°, une pluralité de devis ;

de soumettre a I'assemblée générale ordinaire un rapport
d’évaluation des contrats de fournitures réguliéres ;

de solliciter lautorisation préalable de ['assemblée
générale pour toute convention entre I'association des
copropriétaires et les parents ou sociétéssceurs du
syndic ;

de tenir a jour la liste et les coordonnées des personnes
en droit de participer aux délibérations de I'assemblée
générale et de la transmettre a qui de droit ;

de tenir les comptes de I'association des copropriétaires
de maniére claire, précise et détaillée ;

de préparer le budget prévisionnel ;

de déposer au siége de l'association le réglement d'ordre
intérieur dans un délai d'un mois apres |'élaboration de ce
réglement, ainsi que de mettre a jour, sans délai, le
réglement d'ordre intérieur en fonction des modifications
décidées par I'assemblée générale ;

de notifier par lettre recommandée I'existence du
réglement d'ordre intérieur et du registre des résolutions
de l'assemblée générale a toute personne titulaire d'un
droit réel ou personnel et a toute personne titulaire d'une
autorisation d'occupation, si le cessionnaire de ce droit ne
I'a pas fait au moment ou le droit a été octroyé. Il le fait
également aprés l'octroi de ce droit lors de toute
modification du réglement d'ordre intérieur et lors de toute
nouvelle résolution de l'assemblée générale. Il procédera
également a cette derniére notification a toute personne
ayant droit de vote au sein de I'assemblée générale mais
qui n'était pas présente ou représentée ;

d’informer tous les autres copropriétaires sans délai
lorsqu'il apprend d'un copropriétaire qu'ill exerce une
action relative a son lot ;

de procéder a la liquidation de l'association si 'assemblée
générale reste en défaut de désigner un liquidateur ;
d’examiner les contestations éventuelles concernant les
parties communes, et en fait rapport devant I'assemblée
générale qui tranche.

ARTICLE 26 : RESPONSABILITE — DELEGATION

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

I ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord de
I'assemblée générale et seulement pour une courte durée
ou a des fins déterminées.

L'assemblée générale désigne annuellement un
commissaire aux comptes, copropriétaire ou non, dont les
obligations et les compétences sont déterminées par le
reglement de copropriété.

ARTICLE 27 : REMUNERATION
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Sans préjudice de lindemnisation des frais engagés, une
remunération fixe peut étre attribuée au syndic; le montant
de cefte rémunération est fixé annuellement par
rassemblée générale et les frais sont a charge de

rassociation. ‘
- ARTICLE 28 # INTERET PERSONNEL
CONTRADICTOIRE

Le syndic doit solliciter lautorisation préalable de
rassemblée générale pour toute convention entre
rassociation des copropriétaires et le syndic, ses
préposés, ses proches, parents ou alliés jusqu’au
sroisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint jusqu'au
méme degré ; il en est de méme des conventions entre
rassociation des copropriétaires et une entreprise dont
les personnes susvisées sont propriétaires ou dans le
capital de laquelle elles détiennent un participation ou
dans laquelle elles exercent des fonctions de direction ou
de contrdle, ou dont elles sont salariées ou préposees ;
lorsqu’il est une personne morale, le syndic ne peut, sans
y avoir été spécialement autorisé par une décision de
'assemblée générale, contracter pour le compte de
I'association des copropriétaires avec une entreprise qui
détient, directement ou indirectement, une participation
dans son capital.

CHAPITRE 6 : DISSOLUTION ET LIQUIDATION

N ARTICLE 29 : DISSOLUTION

2) |'association des copropriétaires est dissoute dés le
moment ou cesse l'état d'indivision, pour quelque cause
que ce soit.

b) La destruction, méme totale, de l'immeuble ou du groupe
dimmeubles batis n'entraine pas, a elle seule, la
dissolution de l'association.

C) L'assemblée générale des copropriétaires ne peut
dissoudre l'association qu'a l'unanimité des voix de tous
les copropriétaires. Cette décision est constatée par acte
authentique.

Le juge prononce la dissolution de l'association des
copropriétaires, a la demande de tout intéressé pouvant
faire état d'un juste motif.

: ARTICLE 30: LIQUIDATION

a) 'association des copropriétaires est, apres sa dissolution,
réputée subsister pour sa liquidation. Toutes les piéces
émanant d'une association de copropriétaires dissoute
mentionnent qu'elle est en liquidation.

b) L'assemblée générale des copropriétaires détermine le
mode de liquidation et désigne un ou plusieurs
liquidateurs. Si l'assemblée générale reste en défaut de
procéder a ces désignations, le syndic est charge de
liquider I'association.
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&) Les articles 186 et suivants du Code des Sociétés
s'appliquent a la liquidation de l'association des
copropriétaires.

d) La cloture de la liquidation est constatée par un acte
notarié transcrit a la conservation des hypotheques.

Cet acte contient :

1-  lendroit désigné par l'assemblée générale ou les livres et
documents de l'association des copropriétaires seront
conservés pendant 5 ans au moins;

2.  les mesures prises en vue de la consignation des sommes
et valeurs, revenant aux créanciers ou aux copropriétaires
et dont la remise n'a pu leur étre faite.

D.- DISPOSITIONS FINALES

1.- DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE
Monsieur le Conservateur des Hypotheques est
expressément dispensé de I'obligation de procéder a une
inscription a 'occasion de la transcription du présent acte.

2.- FRAIS
Les frais pour Pétablissement du présent acte sont a
charge des propriétaires comparant au présent acte.

3.- RENVOI
Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux
articles 577-2 et suivants du Code civil. Les stipulations
qu'ils contiennent seront réputées non écrites dans la
mesure ou elles contreviennent auxdits articles.

4- PREMIER SYNDIC
Est nommé syndic provisoire jusqua la prochaine
assemblée générale Madame WALTKE prénommee.

5. LOI DE VENTOSE
Les parties reconnaissent que le notaire a attiré leur
attention sur leur droit de désigner chacun librement un
autre notaire ou de se faire assister par un conseil, en
particulier quand l'existence dlintéréts contradictoires ou
d’engagements disproportionnés est constatée.

6.- CERTIFICAT D'ETAT-CIVIL
Conformément a la loi hypothécaire et a la loi organique
sur le notariat, les Notaires soussignés certifient, au vu
des cartes d'identité des personnes physiques,
l'exactitude de leurs noms, prénoms, lieux et dates de
naissance, et domiciles tels qu'ils sont énoncés ci-dessus.

DONT ACTE.

Fait et passé a Schaerbeek, en I'Etude, date que dessus.

Les parties nous déclarent qu'ils ont pris connaissance du projet

du présent acte au moins cing jours ouvrables avant la signature

des présentes.

Et aprés lecture commentée de l'acte et de ses annexes,

intégrale en ce qui concerne les parties de l'acte visées a cet

égard par la loi, et partiellement des autres dispositions, les

,

parties ont signe, avec Nous, Notaire.




25

Suivent les signatures

Enregistré  _1.' rble,;> - renvoi
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€ 26750 | Bruxelles 3 ‘
€ 269,69 Le quatre aodt deux mille quatorze i

Ref. : 50-T-04/08/2014-08580
___+Averser sur le compte du bureau
IBAN BE80 6792 0030 3077 - BIC PCHQBEBB
sl e montant de
deux cent soixante-neuf euros soixante-neuf
cents

Hypotheekbewaarder - Conservateur

Walter Vande Velde




