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PV des décisions

Abréviations : #V = quotes-parts présentes lors du vote

#P = votes « pour »

TS(sauf)= tous d’accord (sauf)
(OK) =approuvé
(X) =rejeté

votes

représentant $ada... milliémes sur 10.000.
Elle est valablement réunie .

1. L’Assemblée compte ... 4...... propriétaires présents ou représentés (sur 9 )

de séance et le syndic comme secrétaire

[4
2. L’Assemblée désigne..ﬂz«m...fgomv .................... comme présidente

#V= "Ts

3. L’Assemblée examine la liste des fournisseurs actuels et notamment :

e Ascensobel: o«

une diminution des colts

o Ista: fournisseur a remettre en question (voir plus loin)

e SGS M/%’%//’t—p

e Ansul (extincteurs) : FAssemblée autorise a changer de firme s'il en résulte

e Assurances (actuellement police Allianz pres du courtier Marsh, depuis 2006):
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4. - L’Assemblée approuve les comptes du syndic van Eerdewegh pour la
période juillet13-juin14 avec la/les arques suivantes :
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- dette de Mme Busschaert (700€) :

- L'Assemblée donne faedenne-pas décharge au syndic van Eerdewegh

TS

5. Travaux et améliorations dans I'immeuble

5.1. Mise en conformité de 'ascenseur (avant fin 2016): selon entretien avec mr
Marien (Ascensobel)
- les frais a faire peuvent aller de 10 & 25.000€ suivant exigences du SECT.
- Il est question d'amendes trés lourdes pour les ascenseurs qui ne seraient
pas mis en conformité pour la date butoir

Le syndic demandera une offre &4 Ascensobel.
L'Assemblée estime qu'il-eetskn’est pas nécessaire de demander une offre a un
autre ascensoriste

Pour éviter une AGE, 'Assemblée autorise le syndic 8 commander la mise en
conformité avec 'accord du Président

5.2. Isolation de la fagade arriére et du toit :
- Proposition d'indemniser mr Spitzer &4 hauteur deﬁ?’ € pour son
investissement personnel en temps pour établir une pré-étude et en faire Ia
présentation

- Discussion sur le projet d’isolation : %,, ’/%,,‘_ p,/./»w /—u-a. <
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5.3. Etanchéité de la terrasse :

5.4. et 5.5 : Installation de compteurs radio-fréquences
Avec le relevé a distance par radiofréquences, les occupants ne seraient plus
obligés d’'étre présents le jour du relevé.

Pour I'eau le colt serait de +/-19.25€ par compteur et par an, tvac, avec un
compteur neuf en location sur 10ans.

Pour le chauffage, le colit serait de +/-9.5€ par radiateur et par an,tvac (cout
actuel ISTA= 9.9 €/radiateur

proposition :
- Proposition de renoncer au contrat Ista et de contracter avec Caloribel pour
des compteurs de chaleurs et d’eau par radlo-frequences Ts
R

- Les propriétaires qui n’ont pas encore de compteurs devront assurer eux-
mémes le placement de compteurs d’eau radiofréquences fournis par TS
Caloribel. Pour ceux qui ne placeraient pas le compteur, le systéme actuel de
répartition sera maintenu et le syndic pourra leur compter 10€ de frais de
calcul.
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6. Entretien de I'immeuble et divers
6.1. Peinture de la porte d’entrée et des portes de garage

6.2. En mbrement de la cave
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6.3. Nettoyage des communs
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7. Mise en conformité des statuts (obligation légale) :
Le syndic propose de confier la mise en conformité a un service juridique
spécialisé. Compte tenu du fait que les statuts sont relativement récents et
clairs, et que I'acp a d'autres gros frais urgents, '’Assemblée décide de TS
reporter la question a 'année prochaine

8. Démission/reconduction du syndic :
L’Assemble reconduit / ne-secenduitpas. le syndic et signe le contrat TS

9. Démission et élection : 'Assemblée
élit . %..‘me&ér ................ comme Président de 'ACP
désigne . %1.. Ml lovnn........... comme commissaire aux comptes
élit ..... A o %—‘y—«a .............................................. pour faire

3 odag

L’Assemblée décide de seuserire+ ne pas souscrire une assurance RC pour
les membres du Conseil. ‘

10. Situations des comptes individuels : les situations de comptes individuels
sont distribuées.
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Le syndic rappelie que le Réglement de Copropriété prévoit (Art 25) que
toutes les sommes dues qui resteraient impayées aprés mise en demeure
produisent un intérét au taux de la banque nationale majoré de 3%.
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11. Budget prévisionnel et appels de fonds
A) provisions pour les dépenses ordinaires

- pour I'exercice écoulé, les appels de provisions (11220€) étaient insuffisants
pour couvrir les dépenses (13417€). Si on ajoute a ce déficit (de 2200€) un
accroissement des charges estimé a 1500¢€, il faut augmenter de 3700€/an
les appels de provisions (soit de 310€/mois).

Le lot 9 doit payer 85€/mois. T35
Les autres lots doivent étre augmentés de ois.

- proposntln de faire des appels de provisions de Euros/m0|s (x7
appts), de 186€ pour le 1G et deﬂ%?ur le lot9.

a partir de janvier &a/s. ......

B) provisions pour les dépenses extraordinaires
LLes besoins sont de :

/@m &..ERR. pour l'ascenseur
......... pour la terrasse

f.".‘.’ereeﬁ») .pour l'isolation 2 La. VAN

- .30 =me. %7 pour les autres imprévus (chaudiére, toiture, ...)

-.ZAJee.& pour ,éfw-&.&.‘.—. T et .t/u/..,.,&:

(pour rappel: it y a +/-13.000 € en fonds de réserve)

- proposition de faire des appels de .,.~77........ Euros/....., pour le fonds de
réserve général
1% appel : .............

- proposition de faire des appels de 3leo...... Eurosﬁh .+ pour le fonds de TS
réserve teaxaix  Enre

1% appel : 4%%- 29

Remarques diverses / Réglement de Copropriété (Loi du 2 juin 2010)

a) Compte tenu de I'absence d’actualisation des statuts, il est rappelé que le réglement de
copropriété n'a pas été modifié pour intégrer officiellement ni les décisions prises en AG, ni
les modifications introduites par la Loi

b) a toutes fins utiles, il est rappelé les décisions suivantes prises en AG (liste non exhaustive):
* AG 2004juin : rappartement 1G est déconnecté de I'installation collective de chauffage. Il doit
néanmoins participer aux frais fixes et frais de remplacement. Il ne participe pas aux frais
variables.

¢ AG2010dec : FAssemblée Générale annuelle se tient dans la 1°™ quinzaine de décembre
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c) Il est aussi rappelé (dispositions légales) :
- qu’en cas de non-réception du PV dans les 30 jours suivant 'AG, ou en cas de remarques sur le
PV, les propriétaires doivent en informer le syndic, par écrit, dans les meilleurs délais :
- que pour s’'opposer & une décision irréguliere, frauduleuse ou abusive de I'AG, il est impératif de
s’adresser au Juge dans les quatre mois suivant 'Assemblée.
Conformément a la Loi,
- ladate de 'AG a bien été annoncée dans les parties communes
- Lecture du présent PV a été donnée en fin de séance. La séance est levée a z££ 30
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