RS
1 3 -4
Lo
1 L] H N )
k i L . 5 ERSPAT R B R N

Feanio
.L
: .

SO0 G i
. N i “

Eenea
s G
GO,

RIEAMNE]

de poddns

e déosd R

I

LTREY AR

{5

£
(S350
I

ceux dag eopwoe
G, tous Lewrs

]

la




de osnipiug,

A o .
URETERN S

P : R : 1 .
LG [R TR NS

ORI G

o

Mool hd

1

BOATaS inm

T
: L mssa

alvons bouwjonen
oined
Holies

Dovy bauy FRIRS

G non
T, e eopron

a7 i
]

G2t (i;m) SicE ‘“’, ﬁ N RS YT L

:
l

RS RN ACAYS

acaeidoy

3 0 P

SOONGORNSG

A TIETE R Y |

L anesihent go

S S
PEOIES SN R

Tes yredmen

20ro0nt vembowrad

nneg Lo propoeh
Pour 1o

135

e

: ¥els , conbraetde
pour ung duree do alm oang, boune compn
Louhan autran g

3 XA

FLNOE ! GeEviont

YRR
i3 fon alod
g0t e i

GO =

FANAYG e

Vi e 4
Lot oblbig
. P

) e
aoivant

Livire
ERCLTERN I

el



N S o S
TEODTLATL

waehia g O o
1 oo ke

IRTNRNE

4 EhOHC
Lihnwinoni e of

’; 4%
PN RN ¥

Le o

CEVER.
Slee mony
avant

FAHOEE, ok

e

P
BG LEe

Ly




i 'ﬁu

graiebion vige toul *59( cinl&mnent i
& Jonctﬁ dfentanta et autres véhigulio
GF rfch pewvent &tve hattus -‘, 3 ‘um

1(5 ooeu
auproprids ?
ARTICLE 52

fairs usage d'anpare: 1o rETs

T ﬁait dens Las couloivs
“gﬂ tals gus Hros-
de chause

oD e

LY e g
]

—

s

(ﬁl: ]

o)

joy

L =

i) G’}*

]

o

1k,

[

s

I

P

sures etcostora,
ARTICEE B3 = TL est strictenent défendu dtubilisexr

dang Atimmenbls des tuyavx dfemende de gaz en caovbchoue
on entres matleres sujothes b omuptore soug la pression duw
gam: ces tuyeux deivent &tre rigides et néltalliques,
ARPICLDE %4 - 1es occupanits de Tﬂhﬁneuhlg son® gutorisés
vihre de giluple toldrance, & posséder dens 1'immeuvble
den chiens, chats ot oissaux.

S Lignimel &talt souvrce de nulsence pav bruiy, odewy
wubrensat, lo toldravce powrrs 8bre r@tiréc povg 1 and--
(4

ALE A
mal dont qtﬁ@ng V. ﬂévi ion dtune assenblde glndrale sha-
trant & le gliople w

e e

alorits,

ﬁ@ eas, o lg toldrance est ebrogée, le falt
& pag se conformer & ls déclsion ds Limsgenblee ensﬂaim
nara le contrsvenant aw *;w%nwn de domages-=intérbBis spns
[ 3 ;-L,
i

a Ltowkes sanct
SLETTON TV{“;
TOLE SE?‘ - 4
i sulbres 0Geu
gy Liimmenlyle bhourgeoc]se

: T
LS ) Gréeaﬂbv par VOIG jud iéﬁalﬁeo

34 1@9
15)9 jev
1g e% en joud

-ﬂ =

[

i 3
nobion du bon pdére ds ;qmlltgo B B
Tiﬁ EQVrQLb veiller & oce gue la treoniwilité ds 1timmeu- Gde meBlgue eév
. ] ‘- el =,

hie oLt & sucw mowent trovblée par Lewr £eil, celud den courg de
' “mUﬂﬂ@ﬁ h odeupr secvice, 48 leurs Loesbalwyss ov viei. dsuse.

Tl ne pourva &ice igzu gurcun biruilb an o
ruoments de meaiqne, posgbes de .88, $818 s
pick-uy o8t autorisstl est défendu G“Qﬁgsniggr des cours §
Tentefols, les cccupunts seront tenus dréviter que le

i sraent de pavells ntincomodes las ocoupants ds

Ltemplei Henvol approunv

& 1'immevble i'sppaveils éleetri-
ex, ils deveoat Stre muivig de
arpsites de manidce & he pas bHrone
gniquas,

Gvre dugtelld dsus les apparie-
i o lonenz on de petits soteurs sovioansintd
dar apparoila wnénn:



O3 NN \,

, Toconsi
Hen, s deersl

Vi, O A e AGE

-

s e
el
o

abon 6% 0

Qe

e
iz ¥

Len

R

ek
e
e POonT

Qe

de 17

DO T IS 1ROLE



SR Y S PR TR

b

ARITCLE &
rovn ddptl
3 Mioun

mbmpoﬁé G

wépilong

. Bee

GO (
Goa ¢o

L )
=]

paode veiller gu bon
nnenent deg pBeengcurs

ZBB.NAMLFUWEﬂ
de g3 : BT
=t galles ovdonnée




AT SRS

ERHTons con o

vie dan

R L]

[SROYEROTRY]

potr Ll

JERENVLE
L montonh

SRNETI N

ARTTOLS
£

G ‘f,‘l:.p;'- 4
ok JEE L



Ge

v oo L
NneE. Lo
log Vereanon

Tellow
1) f'

bricitd doa pov
née, dveniuelle

vign G
g Légaur b la steurlité

Zy Uik
ung Fomms & jour -

socinle,lep frals d'echat et d'entretien et lo remplacomnent

du matériel les ustensiles et Ffournitures nécessaires pour
Le bon entretien de Lrimmeuble,le salalre du gérant,du ge-
crétaive,les fournitures de bureau,la correspondance of
coeters, cgalement 1?antenne commune et les assurancesd.

ie consommation du courant électrigue pour les ascen-
geurs,l'abonnenent d’entretien.

Lo congsommation du courent électrique,l'abonnement

dlentretien,l'assurence les réparations et Trais de renpla-
cenent de 1iascenseur seront supporiés per les appartementa:

1)av rez-de-cheussée & charge de cing pour cent sol® deux
ot demi. pour cent par sppartements 5%
2)au premier Stage quinge pour cent golt septv et

deml. pour cent par appartement: 15%
3)an deunxidme-troleldme-quatridne-cinguiine étage
quatire-vingt pour cent soli vingt pour cent per éta-~

ge ou Gix pour cent par appartement s 80%

I -2
Fnsemble cent pour centsd 1007

rpend au chauffage qui est générel,lee Trals peront ré-

partis comae suitiviangt pour cen® pour leg parties commnes

& vépartir entre les propriételres dtappertensivt g, sulvent
leg quotités indivises qu'ils posskdent et quatre wingt
povr cent,suivant les compleurs de chalevr de chegue ap-
nariement et dont 1la levée sere Faite wersuellement par le

aérant.n cas de congtruction de second Tuilding 1¥instal-

ilation {de cheuffage central avec chaudiére et boller,alnsi
que Lfanfenne commuae SUL Résidence Deilly pourra par les
censlipations & percer,comme dit ci-avent serviv ¢galement
en Taveur Ge“Répidence Baudouin®.

ot de 1'électrinitd et foms frois velatifa & cas

e B ey ule mmemaaan s e et erby e N T
ot noyde ot SApRoTLLEs pey Shacue propsildtoiles

RERY:
AMETUTH 7
LoAton]

dg Liano

[T

“?r_' '1{25 :&34: .011
inperibe

clanae COompron.g

ooty
BINATNG

)
L

grbltrae

Y !E B ooy ey £y
E N S £ L S T

[ANNITH
baso,

opridhé s

oo da

G gnuier [
5 (6 PUOT 2 3
manble, ob

AWPTOLE 71 - Les congosaadlong individuellen de 17eau,

Fedeulbtén guiras
et du rdégle-
¥ cl RIS

iea coproprié-

sevs ASLived expddilio;



v

neur cent ol

[

)

o
)
A
e

vonvois h Ucele A.C. et
oA A BV .
Recevanw







. ‘MINISTERIE VAN JUSTITIE -
94 — 1628 T '
30 JUNI 1594. — Wet tot wijziging en aanvulling

van de bepalingen van het Burgerlijk Wetboek
betreffende de medetigendom {1)

ALBERT II, Koning der Belgen,

Aan allen die au zijn en hierna wezen zuilen, Onze Groet.

De Kamers hebben aangénomen 'eﬁ_Wij bekréchtigen
etgeen volgtt ¢ ) . " -

" TITEL L. —.Gedwongen medeéigendom in het algemeen

Artikel 1. In het Burgerlijk Wetboek, boek I, titel I}, oofdstuk 111,
sordt een afdeling I ingevoegd met als opschrift « Gewone mede&i-
sendom en gedwongen medegigendom in het algemeen » bestaande
\it artikel 577 bis, ingevoegd bij de wet van 8 juli'1924 tot herziening
.n aanvulling van de bepalingen van het Burgerlijk Wetboek over
nededigendom, dat artiket 577-2 wordt. .

§ 2. In hetzelfde artikel worden de volgende wijzigingen aange-
sracht : - L

10 Paragraaf 9 wordt vervangen door de volgende bepaling
« § 9. Onverdeelde onroerende gaederen die bestemnd zijn tot het
zemeenschappelijk gebruik van twee of meer onderscheiden en aan

serschillende eigenaars toebehorende erven, zijn echter mniet
vatbaar voor verdeling. :

MINISTERE DE LA JUSTICE
F. g4 — 1928 __— .
. 30 JUIN 1984, — Loi modifiant et complétant

~ les dispositions du Code civil
relatives & la copropriété (1)

". ALBERT 11, Roi des Belges,

ooa

’ _UAtous, présents et 4 venir, Salut.

Les Chambres ont adopté et Nous sanctionnons ce qui
suit: . . .

TITRE ler. — De la cobropriété forcée en général

Article ler. § ler. Il est inséré dans le Code civil, Hvre 11, titre 11,
chapitre I11, une section Ire intitulée « De la copropriété ordinaire et
de la copropriété forcée en général » comprenant Tarticle 577bis
inséré par la loi du 8 juillet 1924 révisant et complétant les disposi-
tions du Code civil relatives a la copropriété, qui devient
V'article 577-2. : . :

§ 2. A cet article sont apportées les modifications suivantes :

lele§ 8 est_rei'nplacé par la disposition suivante :
"« § 9. Néanmoins, les biens immobiliers indivis qui sont affectés &

l'usage commun de deux ou plusieurs héritages distincts apparte-
nant a des prepriétaires différents ne sont point sujets & partage.

(1) Gewone zitting 1990-1991.
Karer van volksvertegenwoordigers.’
Parlementaire stukken. — Wetsontwerp nr. 17536/1 van 10 septem-
ber 1991,
Gewone zitiing 1992-1933.
Kamer van volksvertegenwoordigers.

Pactementaire stukken. — Amendementen nr. 851-2 tot 851-6 en
851.9.  — Verslag namzns de commissie voor de Justitie door
Mevr. de T'Serclaes, nr. 851:7 van 7 april 1993, — Tekst aangenomen
door de commissie voor de Justitie, nr. 851-8 van 7 april 1993,

Parlementaire Handelingen. — Bespreking en aanneming. Verga-
dering van 23 april 1993. -

Senaat.
Parlementaire stukken. — Ontwerp overgezonden door de Kamer
van volksvertegenwoordigers, nr. 712/1 van 23 april 1993, '
Gewone zitting 1993-1994.
Senaat.

Parlementaire stukken. — Verslag namens de commissie voor de
' Justitie door de heer Vandenberghe, nr. 712-2 van 6 juni 1994, —
Amendementen, nr. 712-3 tot 24 .

Parlementaire Handelingen. — Bespreking en aanneming. Verga-
dering van 9 juni 1994,

Kamer van volksvertegenwoordigers.

Parlementaire stukken. — Ontwerp gewijzigd door de Senaat,
ar. 851-11 van 10 juni 1994, -~ Verslag, nr. 451-13.

Parlementaire Handelingen. — Bespreking en aanneming. Verga-
dering van 21 juni 1984.

(1). Session ordinaire 1990-1991.
" 7 Chambre des représentants. . .
Documents parlementaires. — Projet de loi no 1736/1 du
10 septembre 1991,
Session ordinaire 1992-1993.
Chambre des représentants.

. Documnents parlementaires. — Amendements ne 851-2 & 851-6 et
§51-9. — Rapport fait au nom de la commission de la Justice par
Mme de T'Serclaes, ne 851-T du 7 avril 1983, — ‘texte adopté par la
commission de la Justice, n° 851-8 du 7 avril 1993,

Annales parlerentaires. — Discussion et adopiion. Séance du
23 avril 1993. . :

Sénat,

Documents parlementafres. — Projet transmis par la Chambre
des représentants, n® 712/1 du 23 avril 1983,
"Session ordinaire 1993-1994.
Sénat.

Documents parlementaires, — Rapport fait au rom de la cormmis-
sion de la Justice par M. Vandenberghe, ne 712-2 du B juin 1994, —
Amendements n® 712.3 & 24,

Annales parlementaires. — Discussion et adoption. Séance de
9 juin 1994.
Chambre des représentants.
Documents parlementaires. — Projet amendé par le Sénat,

no 851-11 du 10 juin 1984. — Rapport, n° 851-13.

Annales parlementaires,—Discussion et adoption. Séance du
91 juin 1994. :

A
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Het aandeel in de onverdeelde onroerende goederen kan niet
wergedragen, met zakelijke rechten bezwaard of in beslag
reriomen worden dan samen met het erf waarvan het onafscheid-
yaar is. - B .

De aan deze medesigendom verbonden lasten, met name de
:osten van onderhoud, herstelling en vernieuwing, moeten woerden
ymgeslagen naar evenredigheid van de respectieve waarde van elk
yrivatief deel, tenzij wanneer de partijen beslissen die kosten om te
;laan naar evenredigheid van het nut dat de gemeenschappelijke
lelen en diensten die deze -kosten teweeghrengen, voor elk van de

syrivatieve delen hebben. De partijen kunnen de waarde en het nut
ils criteria ook combineren,

De bepalingen van deze paragraaf zijn van dwingend recht.
20 Paragraaf 11 wordt opgeheven. - -
TITEL Il. — Gedwongen medeéigendom
van gebouwen en groepen van gebouwen

Art. 2. In hetzelfde hoofdstuk van het Burgerlijk Wetboek wordt,
zen afdeling II ingevozgd met als opschrift « Gedwongen mededi-

gendom van gebouwen of greepen van gebouwen » bestaande uit de

volgende bepalingen : ‘
FEerste onderafdeling. — Algemene bepalingen

Art, 577-3. De beginselen met betrekking tot de gedwongen
mededigendom, neergelegd in artikel 577-2, § 9, en de bepalingen
van deze afdeling zijn van toepassing op ieder gebouw of groep van
gebouwen waarvan het eigendomsrecht tussen verschillende
perr ' verdeeld is volgens kavels die elk een gebouwd privatief
gea e en een aandeel in gemeenschappelijke onroerende
bestanddelen hevatten. Voornoemde beginselen en bepalingen zijn
niet van toepassing indien de aard van de goederen zulks niet recht-
vaardigt en alle medeéigenaars instemmen met die afwijking.

Ieder gebouw of groep van gebouwen waarop die beginselen van

toepassing zijn, moet worden beheerst door een basisakte en een’

reglement van medeéigendom.

Bij ontstentenis van of tegenstrijdigheid tussen titels, worden de
gedeelten van gebouwen of gronden die tot het gebruik van alle
medegigenaars of van enkelen onder hen bestemd zijn, geacht
gemeenschappelijk te zijn.

© Art. 577-4. § 1. De basisakte en het reglement van medeéigendom,
die de statuten van het gebouw of van de groep van gebouwen
vormen, alsook ledere wijziging die daarin wordt aangebracht,
moeten het voorwerp zijn van een authentieke akte.

De basisakte moet de beschrijving bevatten van het onroerend
geheel, van de privatieve en de gemeenschappelijke gedeelten en de
bepaling van het aandeel van de gemeenschappelijke gedeeiten dat
aan ieder privatief deel is verbonden, daarbij rekening houdend met
de respectieve waarde ervan.

Het reglement van medetigendom moet bevatten :

le de beschrijving van de rechten en plichten van iedere mededi-’

genaar betreffende de privatieve en de gemeenschappelijke
ge¢ en; ‘

9. . criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de
lasten; ) - .

30 de regels betreffende de wijze van bijeenroeping. de werkwijze
en de bevoegdheid van de algemene vergadering;

40 de wijze van benceming van een syndicus, de omvang van
diens bevoegdheid en de duur van zijn mandaat. -

§ 2. Indien beslist werd een reglement van orde op te stellen, dan
kan dat reglement bij onderhandse akte worden opgemaakt.

§ 3. Ieder beding van-de statuten dat het recht beperkt van de
mede@igenaar om het beheer van zijn kavel toe te vertrauwen aan
een persoon van zijn keuze, wordt voor niet geschreven gehouden.

Onderafdeling IT
Rechtspersoonlijkheid van de vereniging van medegigenaars

Art. 577-5. § 1. De vereniging van mededigenaars verkrijgt rechts-
persoonlijkheid wanneer de volgende twee voorwaarden vervuld
-zijn !
1o het ontstaan van de onverdeeldheid door de averdracht of de
toekenning van ten minste een kavel;

90 de overschrijving van de basisakte en van het reglement van
medeéigendomn op het hypotheekkantcor. De plannen van het
gebouw kunnen daarbij in de vorm van een door de notaris voer
eensiuidend verklaard afschrift als bijlage worden gevoegd.

Zij draagt de benaming : « vereniging van medegigenaars »,
gevolgd door de vermeldingen betreffende de ligging van het
- gebouw of de groep van gebouwen,

Zij heeft haar zetel in het gebouw. Indien het over een groep van

" gebouwen gaat, moet de basisakte bepalen in welk gebouw de zetel
van de vereniging gevestigd is.

La quéte-part dans les biens immobiliers indivis ne peut étre
aliénée, grevée de droits réels ou saisie qu'avec I'héritage dont elle
est inséparable. :

Les charges de cette copropriété, notamment les {rais d'entretien,
de réparation et de réfection, doivent étre réparties en fonction de la
valeur respective de chaque bien privatif, sauf si les parties décident
de les.répartir en proportion de l'utilité pour chague bien privatif,
des biens et-services communs donnant lieu & ces charges. Les

parties peuvent également combiner les critéres de valeur et
d'utilité. - HEC .

Les dispositions du présent paragraphe sont impératives. »
20 Le § 11 est abrogé. .

TITRE II. — De la copropriété forcée
des immeubles ou groupes d'immeubles batis

Art. 2. 1l est inséré dans l& méme chapitre du Code civil une
section Il intitulée « De la copropriété forcée des immeubles ou
groupes dimmeubles badtis » comprenant les dispositions qui
suivent : '

_Sous-section premiére. — Dispositions générales

. Art. 577-3. Les principes relatifs & la copropriété forcée énoncés &
Yarticle 577-2, § 9, et les régles de la présente section, sont applica:
bles & tout immeuble ou groupe d'immeubles batis dont la proprigteé
est répartie entre plusieurs personnes par lois comprenant chacun
une partie privative batie et une quote-part dans des élements
immobiliers cammuns. Ils ne s'y appliquent pas si la nature des
biens ne le justifie pas et que tous les copropriétaires s'accordent
sur cette dérogation.

Tout immeuble ou groupe dimmeubles batis auxqﬁels sappli-
quent ces principes doit étre régi par un acte de base et un régle-
ment de copropriété, . : '

"Dans le silence ou la contradiction des tiwres, sont reputées
communes les parties de batiments ou de terrains affecrées &
lusage de tous les copropriétaires ou de certains d'entre eux.

Art, 577-4. § fer. L'acte de base et le régiement de copropriété, qui
constituent les statuts de Fimmeuble ou du groupe d'immeubles
batis, ainsi que toute modification apportée & ceux-ci, doivent faire
I'objet d'un acte authentique, .

L'acte de base doit comprendre la description de 'ensemble immo-
bilier, des parties privatives et communes et la fixation de ia quote-
part des parties communes afférente & chaque partie privative, en
tenant compte de la valeur respective de celles-ci.

Le réglement de copropristé doit comprendre : -

1o la description des droits et des obligations de chaque coproprié-
taire quant aux parties privatives et aux parties communes;

90 les critéres et le mode de calcul de la répartition des charges;

30 les régles relatives au mode de convocation, au fonctionnement
et aux pouvoirs de Vassemblée générale;

40 le mode de nomination d'un syndic, I'étendue de ses pouvoirs et
la durée de son mandat. . .

§ 2. S'il a été décidé d'établir un reglement d'ordre intérieur, il
peut étre établi par acte sous seing privé,
§ 3. Est réputée non écrite’toute clause des statuts qui limite le

droit du copropriétaire de confier la gestion de son lot & la personne
de son choix. .

Sous-section IT o )
De la personnalité juridique de l'association des copropriétaires

Art. 577-5. § ler. L'asscciation des copropriétaires acquiert la
personnalité juridique au moment ou sont reunies les deux condi-
tions suivantes :

le la naissance de Vindivision par la cession ou l'attribution d'un
lot au moins;

20 |a transcription de I'acte de base et du réglement de copropriété
4 la conservation des hypothéques. Les plans de l'immeuble peuvent
y &tre annexeés sous forme de copie certifiée confarme par ie notaire.

Elle porte la dénomination : « asscciation des c_opropriétaires *,
suivie des indications relatives a la situation de l'immeuble ou du
groupe d'immeubies batis.

Elle a son siége dans limmeuble. §'il sagit d'un groupe d'immeu-

bles, 'acte de base détermine quel immeuble constitue le siege de
'association, .
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§ 2. Indien de statuten niet of niet tijdig werden overgeschreven,
kan de vereniging van medegigenaars zich ten aanzien van derden
niet op haar rechtspersoonlijkheid beroepen; deze zijn echter wel
gerechtigd ze in te roepen tegen de vereniging. ‘

§ 3. De vereniging van mededigenaars kan geen ander vermogen
hebben dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlijking
van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer
van het gebouw of de groep van gebouwen.

§ 4. Onverminderd artikel 577-9, § 5, kan de tenuitvoerlegging van
beslissingen waarbij de vereniging van mededigenaars wordt
veroordeeld, worden gedaan op het vermogen van iedere medeéige-
naar naar evenredigheid van zijn aandeel in de gemeenschappelijke
gedeelten. . . ’

Onderafdeling 11! o
Beheer van het gebouw of van de groep van gebouwen

§ 1. Iedere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergade-
ring en neemt deel aan de beraadslagingen. ...

In geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel, of
wanneer dit het voorwerp is van een gewone onverdeeldheld, wordt
het recht om aan de beraadslagingen van de algeinene vergadering

deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon
aanwijzen die dat recht zal uitoefenen.

_& 2. Onverminderd artikel 577-8, § 4, 1%, kan de algemene vergade-
I h‘féeengeroepen worden op verzoek van één of meer medeéige-
n.  &gie ten minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschap-
pehjke gedeelten bezitten.

§ 3. Behoudens sirengere bepalingen in het reglement van
medetigendom, beraadslaagt de algemene vergadering alleen dan
re-"tsgeldig wanneer meer dan de helft van de medegigenaars
& _»zig of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten minste de
heucvan de aandelen in de gemeenschappelijke.gedeelten bezitten.

Indien dat quorum niet werd bereikt, zal een tweede algemene
vergadering na het verstrijken van een termijn van ten minste vij-
tien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal
aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandeten van medeéi-
gendom waarvan ze houder zijn.

' § 4. ledere medegigenaar beschikt over een aantal stemmen dat
overeenstemt met zijn aandeel inde gemeenschappelifke gedeelten.

§ 5. ledere medegigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door
een lasthebber, al dan niet lid van de algemene vergadering.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als last-
hebber, veor een groter aantal stemmen dan het totaal van de

stemmmen waarover de andere aanwezige of. vertegenwoordigde
medeéigenaars beschikken. .-

De syndicus kan niet als lasthebber van een medegigenag
tussenkomen op een algemene vergadering, niettegenstaande zij
re- - wanneer hij medegigenaar is, om in die hoedanigheid deel
n.  n aan de beraadslagingen van de vergadering.

§ 7. Een persoon die door de vereniging van medegigenaats al
{asthebber is aangesteld of die door haar is tewerkgesteld, kan noe
persoonlifk, noch bij volmacht, deelnemen aan de beraadslagingen
en de stemmingen die betrekking hebben op de

hem toevertrouwde
£ :

Art. 577-1. § 1. Behoudens strengere bepalingen in het reglement
van medesigendom, beslist de algemene vergadering :

10 bij meerderheid van drie vierden van de stemmen :

&) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het
genot, het gebruik of het beheer van de gemeenschappelijke
gedeelten betreft:

b)over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten,
met uitzondering van die waarover de syndicus kan beslissen;

c}over de oprichting en de samenstelling van een raad van beheer
die tot taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te houden op
zijn beheer; ' e

20 bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen:

.a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen
de wiiziging van de verdeling van de lasten van de medegigendom;

b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed
of van een deel daarvan;

¢) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling
van het beschadigd gedeelte in geval van gedeettelijke vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe cnroerende goederen
bestemd om gemeenschappelijk te worden: -

e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke
onraerende goederen. ' .

§ 2. In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging,
vergoedingen die in de plaats komen
goed bij vocrrang aangewend voor
daartoe beslist wordt.

worden de
van het vernietigde onroerend
de heropbouw ervan, indien

-que si plus de la

§ 2. En cas d'omission ou de retard dans la transcription des
statuts, Passociation des copropriétaires ne pourra se prévalair de la
personnalité juridique a Pégard des tiers lesquels auront néanmoins
Ia faculté d'en faire état contre elle, :

§ 3. L'association des copropriétaires

moine que les meubles nécessaires a
objet, qui consiste exclusivement dans
tration de Vimmeuble ou du groupe d'immeubles batis.
- § 4. Sans préjudice de larticle 577-9, § 5, lexécution des décisions
condammant V'association des copropriétaires. peut stre- poursuivie
sur le patrimoine de chague copropriétaire proportionnellement asa
quote-part dans les parties communes. . :

ne peut avoir d'autre patri-
laccomplissement de son
la conservation et l'adminis-

) Sous-section 111 '
De l'administration de l'immeuble ou du groupe d'iAmmeubles bitis

Art. 577-8. § ter..Chaque propriétaire d'un- lot fait partie de
'assemblée générale et participe & ses délibérations. .
En cas de démembrement du droit de propriété portant sur un lot,
ou si celui-ci fait l'objet d'une indivision ordinaire, le droit de partici-
pation aux délibérations de Vassemblée générale est suspendu

jusqu'a ce gue les intéressés désignent celui qui exercera ce droit.

§ 2. Sans préjudice de Yarticle 577-8, § 4, 1o, lassemblée générale
peut &tre convogueée & V'initiative d'un ou de plusieurs coproprié-
taires possédant aw moins un cinquiéme des quotes-parts dans les
parties commmurnes. -

§ 3. Sous réserve de conditions plus strictes fixées par le régle-
ment de copropriété, I'assemblée- générale ne délibére yalablement
moitié des copropridtaires sont présents ou repré-
sentés et pour autant qu'ils possédent au moins la moitié des quotes-
parts dans les parties cornmunes. :

Si ce quorurn n'est pas atteint, une deuxiéme assemblée générale
sera réunie aprés un délai de quinze jours au moins et pourra déli-
bérer quels que soient ie nombre des membres présents ou repré-
sentés et les quotes-parts de copropriété dont ils sont titulaires.

§ 4. Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspon-
dant & sa quote-part dans les parties communes.

§ 5. Tout copropriétaire peut se faire représenter par un manda-
taire, membre de l'assemblée générale ou non.

Nul ne peut prendre part au vote, fnéme ¢comimne mandataire, pour
un nombre de voix supérieur & 1a somme des voix dont disposent les

autres copropridtaires présents ou représentds.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un coproprie-
taire & Y'assemblée générale, nonobstant le droit pour fui, s'il est
copropriétaire, de participer 3 ce titre aux délibérations de Vassem-
blée. . . ‘

§ 1. Aucung personne mandatée par l'association des coproprie-
taires ou employée par elle ne pourra participer personnellement ou
par procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la mission

 qui lui a éte confiée.

*Art. 577-7.§ ler. Solis réserve de conditions plus strictes fixées par
e reglement de coproprigté, Fassemblée générale décide :

o & la majorité des trois quarts des voix 3 :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne

concerne que la jouissance, l'usage ou Fadministration des parties
communes; :

b) de tous travaux affectant les parties comfnunes, & l'exeeption
de ceux qui peuvent étre décidés par le syndic;
" ¢)de la création et de la composition d'un conseil de gérance gqui &
pour mission d'assister le syndic et de contrdler sa gestion;

20 4 la majorité des quatre cinquidmes des voix :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modifi-
cation de la réparatition des charges de copropriété; .

b) de la modification de la destination de Vimmeuble ou d'une
partie de celui-ci; T ‘

- ¢} de la reconstruction de Pimmeuble ou de la remise en état de la

partie endommagée en cas de destruction partielle; -

d) de toute acquisition de biens immobiliét’s destinés & devenir
cOommuns; . - :

e) de tous actes de disposition de biens immaobiliers communs.

§2.Encasde destiuction totale ou partiellé, les indemnités repré-
sentatives de limmeuble détruit sont affectées par pricrité a la
reconstruction lorsque celle-ci est décidée, ‘
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Onverminderd de vorderingen ingesteld teéen de medeéigenaar,
de bewoner of de derde, die aansprakelijk is voor het schadegeval,
zijn de medeéigenaars verplicht in gevat van herepbouw of herstel

bij te dragen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel in
de medegigendom. :

© §.3.Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle n"medeé'ige-
naars beshstlp‘ver welke wijziging van verdeling van de aandelen
van de medegigendom, alsmede over elke beslissing van de alge-

mene vergadering betreffende de volledige heropbouw:-van het
onroerend goed. . | e

‘Art. 577-8. § 1. Wanneer de syndicus niet in-het reglement van

medegigendom aangesteld weed, wordt hij benoemd door de eerste

: algemene vergadering of, bij antstentenis daarvan, bij beslissing
- van de rechter, op verzoek van jedere medegigennar. S

“neemt zijn mandaat van rechtswege een einde bij de eerste alge-
mene vergadering, - . R L
Het mandaat van de syndicus kan in
gaan, maar kan worden verlengd.

.. Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de alge-
mene vergadering, kan hij geen verbintenissen aahgaan voor een
termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat. ’

§ 2. Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benge-
ming van de syndicus wordt binnen acht dagen na die aanstelling of
benceming, op onveranderlijke wijze en zodanig dat het op ieder
tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar

de}aggtei van de vereniging van medeéigenaars gevestigd is.

.(rafB,lve de datum van-de aanste]lirfg of de benoeming, bevat het
uitiresel de naam, de voornamen, het beroep en de woonplaats van

geen geval vijf jaar te lgove;n

de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechts--

.vorin, haar naam en firma, alsmede haar maatschappelijke zetel,

Hel uittreksel moet worden aangevuld met. alle andere aanwij-
z';;'},"'n,die het iedere belanghebbende mogelijk maken onverwijld
m.nsde syndicus in contact te treden, met name de plaats waar, op
‘de zetel van de vereniging van medegigenaars, het reglement van
orde en het register met de beslissingen van de algemene vergade-
ring kunnen worden geraadpleegd. .

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen
van de syndicus. T T

§ 3. Indien de betekening niet kan worden gedaan overeenkomstig
artikel 35 van het Gerechtelitk Wetboek, geschiedt zij overeen-
komstig artikel 38 van dit Wetboek. . - .

De aangetekende brief bedoeld in artikel 38, § 1, derde lid, moet
. dan aan de woonplaats van de syndicus worden gericht. :

§ 4. Ongeacht de bevoegdheid die hem door het reglement van
‘medegigendom wordt toegekend, heeft de syndicus tot opdracht :

1o de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het regle-
ment van medegigendom vastgestelde dagen of tetkens als er drin-

gend in het belang van de mededigendom een beslissing moet
worden genomen;

2" e beslissingen van de algemene vergadering te notuleren in
he, zister bedoeld in artikel 577-10, § 3:

3¢ deze beslissingen uit te voeren en te laten uitvoeren:

4o glte bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voor-
lopig beheer te stellen;

6o het vermogen van de vereniging van :hedeéigenaars te
t }jrren; N .
JJ de vereniging van mede#gigenaars, zowel in rechte als vaor het
beheer van de gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen;
Te de lijst van de schulden bedoeld in artikel 577-11, § 1, over te

leggen binnen vijftien dagen te rekenen van het verzoek van de
notaris; :

8 aan elke persoon, die het gebouw bewcont krachtens een
persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering
geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen
om hem in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen
met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten te fermuleren.
Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden medegedeeld.

§ 5. De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer: hij
kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de toestemming van

de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor
welomschreven doeleinden. :

§ 8. De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij
kan hem eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig

syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur-of voor welbepaalde
doeleinden, .

§ 7. Bij verhindering-of in gebreke blijven van de syndicus kan de
» rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere mede-
elgenaar een voorlopig syndicus aanwijzen,

“De syndicus moet door de verzoeker in het peding worden
geroepen. -

Sans préjudice des actions exercées contre le propriétaire, l'occcu-
pant ou le tiers, responsable du sinistre, les copropriétaires sont
tenus, en cas de reconstruction ou de remise en état, de participer
aux fra’s en proportion de leur quote-part dans ta copropriété.

§ 3. It est statué & Punanimité des voix de tous les copropriétaires
sur toute modification de la répartition des quotes-parts de copro-
priété, ainsi que sur toute decision de T'assemblée générale de
reconstruction fotale de I''mmeuble.

“Art. 577-8. §- ter. Lorsqu'il n'estrpas deésigné par le réglement de
copropriété, le syndie est nommé par la premiére assemblée géns-
rale ou, a défaut, par décision du juge, & la requéte de tout coproprig-

. .| taire. - .. -, t.
" Indien hij is aangesteld in het reglement van mededigendom,-

. 8ila été désigné dans le régle'm'ent de copropriété, son mandat
expire de plein droit lors de la premigre assemblée générale.

7 En aucun cas, le mandat du syndic ne peut excéder cing ans, mais
. est renouvelable, - .

‘Sous réserve d'une décision expresse de I'assemblée générale, il
ne peut souscrire aucun engagement pour un terme excédant la
durée de son mandat.

§ 2. Un extrait de V'acte portant désignation ou nomination du
syndie est affiché dans les huit jours de celleci de maniére inalté-
rable et visible 4 tout moment & l'entrée de limmeuble, siége de
I'association des copropristaires.

Pextrait indique, outre la date de la désignation ou de la nomina-
tien, les' norh, préncms, profession et domicile du syndic ou, sl
s'agit d'un société, sa forme, sa raison ou dénomination sociale ainsi
que son siége social. Il doit étre complété par toutes autces indica-
tions permettant & tout intéressé de communiquer avec lui sans
délai et notamment’le lieu oly, au sidge de l'association des copro-
priétaires, te réglement d'ordre intérieur et le registre des décisions
de I'assemblée générale peuvent étre consultés. .

L'affichdge de l'extrait se fait & la diligehce du syndie.

§ 3..L0rsque Ia signification ne peut étre faite conformément &
Farticle 35 du Code judiciaire, elle se fait confomément & V'article 38
du méme Code, : :

La lettre recommandée visée & l'article 38, § ler, alinéa 3, doit
alors étre adressée au domicile du syndic. .

§ 4. Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conférés par le régle-
ment de copropriété, le syndic est chargé :

1o de convoquer l'assemblée générale aux dates fixées par le régle-
ment de copropriété ou a tout moment lorsqu'une déeision doit étre
prise d'urgence dans l'intérét de la copropriété; -

g‘ﬁQD de consigner les décisions de lassemblée générale dans le
gregistre visé a l'article 577-10, § 3; :
{ 3o d'exéeuter et de faire exéeuter ces décisions;

4o d'accdmplir tous actes conservatoires et tous actes d'adminis-
i tration provisoire;

§o d'administrer les fonds de Yassociation des copropriétaires;

6o de représenter V'association des copropriétaires, tant en justice
que dans la gestion des affaires communes;

7o de fournir le relevé des dettes visées & Varticle 577-11, § ler,
dans les guinze jours de la demande qui lui en est faite par le
notaire; ' N

80 de cemmuniquer & toute personne occupant Fimmeuble en
vertu d'un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de
vote & l'assemblée générale, la date des assemblées afin de lui
permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations rela-
tives aux parties communes qui seront & ce titre communiquées &
I'assemblée.

§ 5. Le syndic est seul responsable de sa gestion: il ne peut délé-
guer ses pouvoirs sans 'accord de 'assemblée générale et seulement
pour une durée ou & des fins déterminées.

§ 6, L'assemblée générale peut toujours révoquer le syadic. Elle
peut de méme, si elle le juge opportun, lui adjoindre un syndic provi-
soire pour une durée ou & des fins déterminées,

. §7. En cas d’empéchement ou de carence du syndic, le juge peut
désigner un syndic provisocire, pour la durée qu'il détermine, & ia
requéte d'un coproprietaire.

Le syndic doit étre appelé & la cause par le requérant.
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§2. Voor zover niet anders is bepaald in de statuten of in een over-
nkomst, bepaalt de algemene vergadering van medeéigenaars de
jze van vereffening en wijst zij één of meer vereffenaars aan.

Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan te
jzen, wordt de syndicus belast met de vereffening van de vereni-
ng. . ' '

§ 3, De artikelen 181 tot 188 en 1953 van de gecodrdineerde wetten
. de handelsvennootschappen zijn van toepassing op de veretfe-
ng van de vereniging van medeéigenaars. e

§ 4. De afsluiting van de vereffening wordt bij een notariéle akte
:stgelegd. die overgeschreven wordt op het hypotheekkantaor.
De akte bevat: o - o

1o de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de
seken en bescheiden van de vereniging van medegigenaars gedu-
nde ten minste viif jaar moeten worden bewaard; -

20 de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en
aarden die aan schuldeisers of aan medetigenaars toekomen en
e hen niet konden worden overhandigd.

§ 5. Alle rechtsvorderingen tegen de medegigenaars, de vereni-
ng van mededigenaars, de syndicus en de vereffenaars verjaren
sor, verlgop van vijf jaar te rekenen vanaf de overschrijving voor-
rschreven in § 4. .

Onderafdeling VI. — Dwingend karakter

Art, 577-14. De bepalingen van deze afdeling zijn van dwingend
ekt

TITEL 111, ~ Wijzigingsbepalingen

Art. 3. In artikel 1 van de wet van 16 december 1851 houdende
erziening der wet over de hypotheken. gewijzigd bij de wet van
ju'g 1924, worden de woorden « met inbegrip van de akten betref-
e ae wederzijdse rechten der eigenaars van verdiepingen of van
:deelten van verdiepingen in een opgericht of op te richten
abouw » vervangen door de weorden « met inbegrip van de authen-
eke akten bedoeld in de artikelen 577-4, § 1. en 577-13, § 4, van het
urgerlijk Wethoek, alsmede van de daarin aangebrachte wijzi-
ngen ».

Art, 4. In artikel 3 van dezelfde wet, gewijzigd bij de wet van
) oktober 1913, wordt tussen het tweede en het derde lid het
slgende lid ingeveegd : : .

« In de gevallen bepaald in artikel 577-12, derde en vierde iid, van
et Burgeriijk Wethoek, wordt de beslissing ingeschreven op de
ant van de overschrijving van de authentieke akte vermeld in
ctikel 577-4, § 1, van hetzelide Wetboek. Hetzelfde geldt voor de
ileidende akte in het geval bedoeld in artikel 577-12, vierde lid, van
etzelfde Wetboek. »

Art. 5. In artikel 84 van dezelfde wet, gewijzigd bij de wetten van
} oktober 1913 en 10 oktober 1967, wordt tussen het eerste en het
vees - lid het velgende lid ingeveoegd :

. .t de toepassing van artikel 577-12 van het Burgerlijk
/ethoek, moeten aan de hewaarder worden voorgelegd :

te door de notaris, indien het een notariéle akte betreft, twee
ittreksels op zegel, bevattende de datum van de akte houdende
aststelling van de ontbinding van de vereniging van medegige-
aars, de naam van de optredende notaris en diens standplaats,
lsont: de naam, voornamen, beroep en woonplaats van de partijen
ij de akte bedoeld in artikel 577-4, § 1, van het Burgerlijk Wetboek;

2o door de eiser. indien het een rechtsvordering betreft, twee
ittreksels op zegel, bevattende de naam, voornamen, bercep en
roonplaats van de partijen, alsmede de rechtbank die kennis moet
emen van de vordering;

32 door de partijen of door een derde, indien het cen rechterlijke
eslissing betreft, twee uitireksels op zegel door de griffier afge-
even, bevattende de datum waarop de rechterlijke beslissing is
enomen, het gerecht dat ze heeft genomen, de naam, voornamen,
eroep en woonplaats van de partijen, het beschikkend gedeelte van
e rechterlijke beslissing en een verklaring van de griffier waaruit
lijkt dat er geen rechtsmiddelen zijn aangewend. »

Art. 6. Artikel 127 van dezelide wet wordt aangevuld met het
olgende lid :

« Ongeacht de dagtekening van de akte en van de overschrijving
rvan, zijn zij gehouden de akte bedoeld in artikel 577-4, § 1, van het
lrgerlijk Wetboek. en de wijzigingen ervan, in het getuigschrift te
ermelden. » -

Art. 7. Artikel 13 van de wet van 10 cktober 1913 brengende wijzi-
ingen in de hypotheekwet en in de wet op de gedwongen onteige-
ing en regelende ¢pnieuw de inrichting van de bewaring der hypo-
aeken, wordt aangevuld met het volgende lid :

« De notarissen belast met het opstellen van de akte bedoeld in
rtikel 577-13, § 4, van het Burgerlijk Wethoek, geven als eigendoms-
tel aan degene die vermeld is in de akte bedoeld in artikel 577-4,
1, van hetzelfde Wetboek, »

§ 2. Pour autant qu'il n’en soit pas dispesé autrement dans les
statuts ou dans une convention, l'assemblée générale des coproprie-
taires détermine le mode de liquidation et désigne un ou plusieurs
liquidateurs. :

Si l'assemblée générale reste en défaut de procéder a ces désigna-
tions, le syndic est chargé de liquider 'asscciation.

§ 3. Les articles 181 & 188 et 195 des lois coordonnées sur les
sociétés commerciales s'appliquent a la liguidation de l'association
des coproprietaires, HTI

§ 4. La cléture de la liquidation est constatée par acte notarié
transerit a la conservation des hypothégues. .- - -

Cet acte contient : S

+

' 1o Pendroit désigné par l'assemblee généra{;é, ot les livres et docu-

ments de lassociation des copropriétaires seront conservés pendant
cing ans au meins; ' T o

20 les mesures prises en vue de la consignation des sommes et
valeurs, revenant aux créanciers ou aux copropriétaires et dont la
rémise n'a pu leur étre faite. . -

§ 5. Toutes actions contre des copropriétaires, I'association des

copropriétaires, le syndic et les liquidateurs se prescrivent par cing
ans, & compter de la transcription prévue au § 4.

Sous-section VI. — Du caractére impératif

Art. 577-14. Les dispositions de la présente section sont impéra-
tives.

TITRE IIL. — Dispositions meodificatives

Art. 3. Dans larticle ler de la loi du 16 décembre 1851 sur la révi-
sion du régime hypothécaire, modifié par la loi du 8 juillet 1924, les
mots = y compris les actes ayant pour objet les droits respectifs des
propriétaires d'étages ou de parties d'étages dans un batiment
construit ou & construire » sont remplacés par les mots « y compris
les actes authentiques visés aux articles 577-4, § ler, et 577-13,§4, du
Code civil, ainsi que les modifications y apportées ».

Art. 4. Dans 'article 3 de la méme loi, modifié par la lof du 10 acto-
bre 1913, Valinéa suivant est inséré entre le deuxiéme et le troisieme
alinéa :

« Dans les cas prévus a Varticle 577-12, alinéas 3 et 4, du Code civil,
la décision est inscrite en marge de la transeription de I'acte authen-
tique visé a larticle 577-4, § ler, du méme Code; il en va de méme
pour lacte introductif d'instance dans le cas prévu & Partiele 577-12,
alinéa 4, du méme Code. »

Art. 5. Dans larticle 84 de la méme loi, modifié par les lois du
10 octabre 1913 et du 10 octobre 1967, l'alinéa suivant est inséré
entre le premier et le second alinéa :

« Pour. l'application de V'article 577-12 du Code civil, il est présenté
au conservateur :

1o par le notaire, st s'agit d'un acte notarié; deux extraits sur
timbre contenant la date de Facte constatant la dissolution de l'asso-
ciation des copropriétaires, le nom du notaire instrumentant et sa
rasidence, ainsi que les nom, prénoms, profession et domicile des
parties a I'acte visé & l'article 577-4, § ler, du Code civil;

2 par le demandeur, s'il s'agit d'une demande en justice, deux
extraits sur timbre contenant les nom, prénoms, profession et domi-
cile des parties et le tribunal qui doit connaitre de l'action;

30 par les parties ou par un tiers, gl s'agit d'une décision judi-
ciaire, deux extraits sur timbre délivrés par le greffier, contenant la
date a laquelle la décision judiciaire a é:2 rendue. la juridiction qui
I'a Tendue, les nom, prénoms, profession et domicile des parties, le
dispasitif de la décision judiciaire et une attestation du grefiier
selon laquelle aucun recours n'a été exerce. »

Art. 6. L'article 127 de la méme loi est complété par lalinea
suivant :

« Quelle gue soit la date de Y'acte et de sa transcription, ils sont
tenus de mentionner dans le certificat Vacte visé & l'article 577-4,
§ ler, du Cede civil, ainsi que ses modifications. »

Art. 7. L'article 13 de la loi du 10 octobre 1913 apportant des medi-
fications a a loi hypothécaire et & la lai sur Vexpropriation forcde et
réglant & nouveau lorganisation de la conservation des hypothe-
ques, est complété par l'alinéa suivant :

« Les notaires chargés de dresser l'acte visé & l'article 577-13, § 4,
du Code civil, indiquerant comme titre de propriété ceiui qui est
mentionné dans 'acte visé a Iarticle 577-4, § ler, du méme Code. »
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" Art. 8. Artikel 59 van het Gei‘echtélijk Wetboek, gewijgig& bij de
wetten van 28 december 1967, 15 Juli 1979, 1 april 1476, 14 juli 1976,
1@ januari 1977, 31 maart 1987, 29 augustus 1088, 12 juni-1991 en'bij

het decreet van de Waalse Gewestraad van 11 oktober 1985, wordt
als volgt aangevuld ; .- ) LT e

< 20bis 'van de vorderingen ingesteld op. grond van de arti-
kelen 577-9, §§ 2,3, 4,8 of 7,577-10, §4, en 577-12, vierde lid, van het

Burgerlijk Wetboek: » 7 - '

At 9. Artikel 504 van hetzelide Wetboek, gewijzigd bil de wyelten
Y80 24 JUni 1970, 15.juli 1970, 12 mei 1971, 7 mei 1973, 14 jul 187, -
1.augustus 1985, 26 juni 1990, 18 juli 1991 .en bij het koninklitk .

besluit van 17 oktober 1986, wordt als volgt aangevuld ., 3

., = 219 0p de-vorderingen tot benceming van de syndichs of tot -

'aanwijzing Van een vervanger, ingesteld op grond van artikel 577-8,
§ 10f§17, van het Burgerlijk Wethoek. » T IR

 Art.10, Bij artikel 629, 1°, van hetzeltde Wetbook, gewijzigd bij de
wetten van 15 juli 1970, 10 januari 1977 en 4 augustus 1992 en bij het -
decreet van de Waalse Gewestraad van 11 okiober 1985, worden

tu;s'se_z}_‘.d.e_wqordt‘an € 2__0,_ »en«3°», de woorden « 20bis, », ingevoegd.
TITEL IV. — Overgangsbepalingen

Art. 11. Deze wet treedt in werki'ng op de eerste dag van de
dertiende maand volgend op de maand waarin ze in het Belgisch
Staatsblad is bekendgemaakt, . o :

Ari, 12, Deze wet is vanaf haar inwerkingtreding van toepassing
op zlle gebouwen of groepen van gebouwen die beantwoorden aan
de voorwaarden gesteld door artikel 577-3 van het Burgerlijk
Wethoek en waarvan de statuten ovefgeschreven Zzijn overeen-
korastig artikel 1 van de wet van 18 december 1851 houdende herzie-
r ~gler wet op de hypotheken: - : D

At 13, Warineer déze Wet een termijn oplegt voor de neerlegging
van'egn akte, de vervulling van een formaliteit of de instelling van .

een vordering die"voor de ‘inwerkingtreding van-deze Wwet ‘moést
plaatshebben, lodpt-de termijn slechts vanaf de inwerkingtreding,

Kondigen deze wet af, bevelen dat zij mét 's Lands zegel zal

worden bekleed en door het Belgiseh Staatsblad zal worden bekend-
gemaakt, 3

Gegeven te Bruésel, 30 juni 1994, '
ALBERT

- ..-Van Koningswege :
De Minister van Justitie,
M. WATHELET
Met 's Lands zege! gezegeld :
De Minister van Justitie,
M. WATHELET

Art. 8. L'article 591 du Code judiciaire, modifié par les lois dy
28 décembre 1967, du 15 juillet 1970, du ler avril 1876, du 14 juil-
let 1976, du 10 janvier 1977, du 31 mars 1987, du 29 aoit 1988, du
12-juin"1991 et par le décret du Conseil régional walion du 11 octo-.
bre 1985, est complété comme suit: - .

<« 20bis des demandes fondées sur les articles 577-9,85 2, 3.4, 6 ou
1,577-10,§ 4 et 571-12, alinéa 4 du Code civil. » B :

< Ar..8. Darticle ;584 du méme Code, modifis par les lois du

24 juin 1970, du’ 15 juillet 1970, du 12 mai 1971, du’7 mai 1973, du

14 Juillet 1976, du_ler aott 1985, du 26 juin 1990, du 18 juillet 1991 ef
par l'arrété royal du 17 octobre 1986, est complété comme suit ; .
- & 21° sur les demandes relatives 4 la nomination du syndic ou 4 Ia

)désignation de son r'empl.agant_, fondées sur l'article 577-8, § Ier ou
.87, du Code civil, » | - '

. Art, 10, A i’afﬁclé-éég, 1o, du méme Code, modifié par les lois du

15.juillet 1970, du 10 janvier 1977 et du 4 acut 1992 et par le'décret du

‘Conseil régional wallon du 11 octobre 1985, entre les mots « 29, 1 et

< 32 », sont insérés les mots « 20pfy, s, _
) TITRE V. — Dispositions transitoires '
" Art, 11, La présente loi entre en vigueur le premier jour du trei-

zitme mois qui suit cefui au cours duguel la loi a été publide au
Moniteur belge. ™ - o :

- Art.12. La présente loi s'applique dés son entrée en vigueur 4 tout
immeuble ou groupe d'immeubles batis. répondant aux conditions
fixées par larticle 577-3 du Code civil et dont les statuts ont été
transcrits conformément & Farticle ler de la loi du 16 décembre 1851
sur la révision du régime hypothécaire. - - :

“Art, 13, Lorsque la-présente loi impose un délai pour le dépét d'un
‘acte, I'accomplissement dune. formalité ou lintentement d'une

action qui aurait dd avoir lied avant son entrée en vigueur, le délai
ne court qu'a partir de celle-ci.

Promulguons la présente loi, o.rdonnons' qu'elle soit revétue du
sceau de I'Etat et publide par le Moniteur belge.

Donné & Bruxelles, le 30 juin 1594,
B ALBERT
. Par le Roi :

Le Ministre de la Ju_stice,
M, WATHELET _

Scellé du sceau de I'Etat:
Le Ministre de la Justice,
M. WATHELET

MINISTERIE VAN VERKTER DM TADD A CrnTiovim irim mar = vemrem
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26 juin 1995
Mesdames,

Messieurs,

Concerne : loi du 30 _juin 1994 sur la copropriéthk,
diapplication imérative 3 partir du 1 aofit 1995,

Nombreux d'entre vous ont probablement entendu dire qu'il y a
lieu de réaliser un nouvel acte de base, ou se demandent ce
qu'lil y a lieu de faire avant ou apreés la date du ler aoft
19595,

La réponse est simple dans la mesure ol - pour la plupart des
actes de base existants - il ne faut RIEN faire vu qu'a
partir du 1 aofit 1995, la nouvelle loi s'applique de plein
droit, méme aux copropriétés dont l'acte de base n'a pas été
modifié;

Mais 'quelle est Ll'application pratique a partir du 1 aofit
1995 2

Surtout les points suivants sont & retenir :

- L'association des copropriétaires acquiert dorénavant la
personnalité juridique .pour autant gque l'acte de base et le
reglement de copropriété soient transcrits & la conservation
des hypoth&ques. L'"Association des copropriétaires" a son
siége dans l'immeuble (article 577-5 § 1).

- L'association des copropriétaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant qu’en défendant, par son syndic.
Il ne faut donc ©plus que tous les copropriétaires
individuellement intentent une action ou soient assignés en
justice (article 577-9).

- Les guorums de présence et de représentation relativement a
ltassemblée générale ont é&té fixés par la nouvelle 1loi
{article 577-6).

- Les majorités reguises lors des prises de décisions par
ltassemblée générale ont également été fixés par la nouvelle
loi (article 577-7).




JEAN REMY
B.-$180 BRUXELLES, LE
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Vous trouverez ci-annexé l'article 577 nouvean tel qu'il
résulte de la loi du 30 juin 1994 reprenant

- les quorums de présence et de représentation nécessaires
pour chaque délibération par 1'assemblée générale et les
reégles de représentation (article 577-6 loi du 30 juin 1994);
- les majorités nécessaires afin qu'une décision prise par
ltassemblée générale soit valable (article 577-7 loi du 30
juin 1994),

Ainsi, en tenant compte lors de chaque assemblée générale des
nouveaux articles - d'application impérative - vous évitez
l'établissement dtun acte modificatif de 1l'acte de base,
nécessitant de lourdes formalités administratives.

Et afin que nul copropriétaire n'en ignore, ije suggére, de
metitre un point & l'ordre du jour de votre plus prochaine
assemblée générale des copropriétaires, avec en annexe (dans
la  convocation), le nouveau texte de 1lt'article 577
d'application immédiate.

Et si d'aucuns souhaitent néanmoins une modification de votre
acte de base, il peut en étre discuté lors de l'assemblée
avec prise de décision en tenant compte des majorités fixées
par les articles 577-6 et 7.

Vous souhaitant bonne réception d préseptes, il va de soi
que je reste & votre entiere d¥sposition pour en conférer
plus amplement, et je vous prie de [croire, Mesdames,
Messieurs, en mes sentiments digtingués.



