Square Eugene Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/24521.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé 1P : 100.253

www.century?ldiamani.be Email : info@century2ldiamani.com

COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussignés :

Madame GILLIEAUX Ariane Marie Francoise Mauricette Ghislaine
Germaine, née & Schaerbeek, le douze juillet mil neuf cent septante et
un, domiciliée & 1400 Nivelles, Les Huttes 10, fitulaire de la carte
d’identité numéro 590-2196319-71 et du numéro de registre national
710712 068 45 qu'elle nous autorise & reproduire aux présentes.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Ef

Madame Anne-Sophie Poncelet, née & Lliege le 1 aout 1983,
célipataire, domiciliée & la Dréve du Duc, 33 a 1170 Watermael-
Boitsfort.

Ci-aprés dénommél(s) : "UACQUEREUR "

I est convenu ce qui suit :

le vendeur déclare par les présentes vendre & ['acquéreur, qui
accepte, le bien immobilier décrit ci-apres :
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DESCRIPTION DU BIEN

Commune de SCHAERBEEK

Dans un immeuble & apparterent dénommé « Résidence Lovanium »,
sur terrain sis le long de la chaussée de Louvain, 554, cadastré selon
titre et extrait récent de la matrice cadastrale section C numéro
90/W/3 pour une superficie de frois ares vingi-six centiares (3a 26ca).
L'appartement de droite au sixieme etage dénommeé « AR6 »,
comprenant

a) en propriété privative et exclusive : hall avec vesfiaire et
placards, hall de nuit avec placards, water-closet, living, cuisine
(cuisiniére au gaz, four, frigo, hotte aspirante, un congélateur
associé au réfrigérateur ainsi qu'un lave-vaisselle), deux
chambres avec placards, terrasse & la fagade ariere avec
armoire dans le mur, salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée : quarante-quaire milliémes
des parties communes dont le ferrain.

Tels que ces biens sont décrifs & I'acte de base recu par le notaire
Jacques Delcroix, alors & Etterbeek, le six décembre mil neuf cent
septante et un, franscrit au troisieme bureau des hypothéques de
Bruxelles, le premier février mil neuf cent septante-deux, volume 7122
numeéro 2.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou fe mains, fot-il
supérieur & 1/20éme, fera profit ou perte pour| ‘acquéreur, sans
modification quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété,

La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois,
'acquéreur n'aura la proprieté du bien qu'a la signature de l'acle
authentique de vente.

2, Situation hypothécaire.
La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre
'immeuble quitfe et libre de toules deftfes, priviiléges, charges ef
inscriptions hypothécaires qui le gréveraient.
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Le vendeur déclare qu'il a parfaiternent connaissance gue le notaire
instrumentant a I'obligation de veiller & Ia liberté hypothecaire du bien,
notamment en y employant le prix de venfe ef ioutes auires sommes
qui [ui seraient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien
seront & charge et aux frais du vendeur,

Le vendeur déclare en outre avoir signé un mandat hypothécaire au
profit d’AXA en vertu d'un acte re¢u par Martin DESIMPEL, notaire
associé & Bruxelles, le 19 juin 2012, pour un montant en principal de
90.000 EUR et en accessoires de 4.500 EUR

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de
I'accord de mainlevée, soit des créanciers inscrits ou franscrits, soit des
créanciers ayanf procédé & une saisie-arrét, soit relatif aux notifications
ou significations recues par le notaire rédacteur de l'acte authentique
de vente, au plus tard & I'expiration du délai convenu par les parties
(et ses éventuelles prolongatfions) pour la signature de ['acte
authentique de vente.

La présente clause est établie dans l'intérét de I'acquéreur qui seul
peut s’en prévalorir.

3. Charges, servitudes ef mifoyennetés.

Le bien est vendu avec foutes les charges ef servitudes, tant actives
que passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur
déclare gu’il n'a personnellement conféré aucune servitude sur les
biens vendus, qu'il décline foutes responsabilités quant aux servitudes
qui aurcient pu avoir été concédées par des propriétaires antérieurs.
Le vendeur déclare qu'il n'existe aucun liige avec les propriétaires
voisins, ni aucune procédure en cours.le vendeur déclare gu'da sa
connaissance, & l'exception de celles éventuellement reprises dans
Facte de base, il n'existe pas d'autre condition spéciale ou servitude sur
le bien, et que personnellement, il n'en a conféré aucune. Le vendeur
décline foute responsabilité quant aux servitudes qui auraient pu avoir
été concédées par des propriétaires antérieurs.

4. Etat,

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |l devra étre délivré
dans son état actuel, bien connu de f'acquéreur qui déclare T'avoir
visité et avoir pris et recu foute information quant & sa situation, son
état et son affectation,

avec tous les vices apparents ou cachés. Le vendeur atfeste qu'd sa
connaissance le bien n'est grevé ni de mérule, ni de vices cachés.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.
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5, Assurance.

En ce qgui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de
la copropriété, concernant le bien vendu, Facquéreur est tenu de les
reprendre et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jouissance.

l'acguéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la
signature de l'acte authentique.

Le bien vendu est actuellement loué & usage de résidence principale
moyennant un loyer mensuel de base de 795 euros et ce depuis le

1 avril 2014 ,en vertu d'un bail écrit.

Le vendeur s'engage & remetire & I'acquéreur, le jour de la signature
de I'acte authentique de vente, I'état des lieux qui a été dresse.
L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de cette
occupatfion.

A compter de son entrée en jouissance, il fraitera directement avec les
locataires sans intervention de la partie venderesse ni recours confre
elle.

Une garantie de 2 mois a été versée sur un compte biogué au nom du
locataire.

Le vendeur s'engage & en fransférer le bénéfice & I'acheteur au pius
tard le jour de l'acte.

Le vendeur déclare expressément n’avoir consenti aucun droif de
préemption lors de la conclusion de son bail.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les
taxes, impdts et charges, & 'exception de foute faxe de recouvrement
encore & échoir, le vendeur sengageant & acquitfer celle-ci
anticipativement au plus fard pour la date de la signature de l'acte
authentigue.

L'acquéreur supportera le pdiement de sa quotfe-part dans le
précompte immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier
avertissement-exirait de rdle de 'année et cela & fitre forfaitaire. Ce
montant sera versé au vendeur par 'acquéreur lors de la passation de
'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet
ni d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire
ou définitive prise dans le cadre de la legislation sur laménagement du
territoire et l'urbanisme et la protection de ['environnement, des
monuments et des sites.
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9. Garantie décennate.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans fous les droifs
gue le vendeur auraif pu invoguer ou d invoqué dans le cadre de la
garantie décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la
prise en charge par 'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriéié.

1°) Le vendeur déclare que la gérance est qssurée par:
S.P.R.L. Burimex

Madame Bénédicte Poolen

Avenue Paul Hymans 105 bte 11 - 1200 Bruxelles

B 02/662.22.40 - & 02/503.00.93

54 burimex@burimex.be

Nous avons demandé au syndic de fransmettre les informations et
documents suivants prévus par 'arficie 577-11 § 1 du C, civ.:

19 le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens
de I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ;

20 le montant des aniérés éventuels dus par le cédant;

30 | situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et
décidés par I'assemblée générale avant la date cerfaine du fransfert
de la propriété;

4 le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours
relatives & la coproprieté;

5° les procés-verbaux des assemblees générales ordinaires ef
exiraordinaires des trois derniéres années, ainsi que les décomptes
périodiques des charges  des deux dermiéres  années;
6° une copie du demier bilan approuvé par 'assemblée générale de
I'association des copropriétaires.

#: L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.
[proces-verbaux des 8 décembre 2014, 24 mars 2014, 27 juin 2013 et 29
mai 2012).

2°} Les charges

a) Chorges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par lacquéreur
& compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.
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b) Charges extraordingires.

Conformément a I'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur
supporterd .

1° le montant des dépenses de conservation, d'eniretien, de réparation
et de réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant
la date certaine du transfert de la propriété, mais donf le paiement est
demandé postérieurement & cette date ;

20 les appels de fonds approuvés par |'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du tfransfert de la propriété et le
coUt des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement ¢ cette daie ;

3° les frais liés & [lacquisiion de parties communes, décidés par
l'assemblée générale avant la date certaine du fransfert de la
propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cetie date ;

4° les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite

de litiges nés antérieurement & la date cerfaine du fransfert de la
propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette date.
Les montants sub 1° & 4° seront supportés par 'acquéreur pour autant
qu'ils résultent des procés-verbaux ou documents qui Iui onf eté
communiqués par le syndic ou le vendeur préalablement & la
signature des présentes, Dans le cas contraire, ils resteront & charge du
vendeur.

3°) Dans I'hypothése ouU le syndic réclamerait des frais relafifs aux
prestations effectuées lors de la tfransmission des renseignements dont
question ci-dessus (avec facture émise par la copropriété), ceux-ci
seront mis & charge des vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & |'acquéreur pour
parficiper & toute assemblée générale qui aurait lieu et pour y
participer au vote.

Toutes les décisions qui seraient prises par lI'assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et
de 'acte notarié seront pour le compte exclusif de l'acquéreur.

Le vendeur informera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la
date, de I'endroit et de I'heure de I'assemblée générale concernée,

4°) Le fonds de réserve reste acquis & I'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5°) L'acquéreur devra se soumetire & toutes les stipulations de 'acte
de base, du réglement de copropriété et d'ordre intérieur de.
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limmeuble dont fait partie le bien vendu, aqinsi qu'aux décisions
régulierement prises par I'assemblee générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de la signature de 'acte &
I'acquéreur un exemplaire du statut immobiier.

6°} Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous lifiges concernant
lassociation des copropriétaires appartiennent a celle-ci, sans que
'acquéreur soit tenu au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale ef/ou le syndic
n'ont pas pris, & sa connaissance, de décision relative a des travaux
autres gue de simples réparations.

Il déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant
I'association des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marguent leur accord de confier au syndic
I'établissement des décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui
précede.

11. Frais.

les frais et honoraires de l'acte notarié, ainsi que les droits
d'enregistrement dus en raison de la présente vente, sont & charge de
I'‘acquéereur,

En-cas de premiére vente aprés division de l'immeuble, I'acquéreur
prendra en outre la quote-part dans les frais de I'acte de base.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour
dresser ['acte authentique:

e pour le vendeur : les notaires associés Van Halferen
rue de Ligne 13 - 1000 Bruxelles
& 02/227.58.10 - & 02/218.20.27
B martin.desimpel@belnot.be

o pour facquéreur : les notaires associés Nicaise, Colmant & Ligot
Allée du Bois de Bercuit 14 - 1390 Grez-Doiceau
2=010/84.81.50 - & 010/84.19.18
X pierre.nicaise@belinot.be;  benoit.coimant@belnotbe  ou
sophie ligof@belnot.be
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Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature
de I'acte authentique de vente au plus fard endéans les 4 mois des
présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur
demeure susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par I'entreprise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugene Plasky 97 - Tel
02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents
Immobiliers n® 730.261.702 collective C.LB. - Compagnie AXA. Belgium
Insurance.

PRI
La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de
165.000€ (cent soixante-cing mille euros) payable comme suit : 16.500€
(seize mille cing cent euros),

- somme que lacquéreur a payé dans les trois jours ouvrable
avant la signature du compromis sur le compte de I'Etude des notaires
Nicaise, Colmant & Ligot, du compte numéro BE58 0013 0836 3379

Cette garanfie, diminuée de la commission, apres la levée de toutes
les conditions suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusgu'au
jour de la passation de l'acte authentfique. A cette date ce montant
consigné augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur
par le notaire instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte ef
les intéréts qu'elle aurait produits, d l'acquéreur, dans les 48h de la non-
réalisation des conditions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de
réalisation de toutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne
serait pas réalisée pas par la faute du vendeur

et le solde, soit 148.500€ (cent quarante-huit mille cing cent euros) au
moment de la signature de I'acte authentigue.

Le notaire remettra & 'agent immobillier, et ce pour le jour de 'acte au
plus tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente,

Chaque agence est Juridiquement et financiérement indépendante
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Sanctions

1. Si l'acte authentfique n'est pas signé a la date fixée, chacune des
parfies pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre
recommandée ou exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre I'autre 'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, a fitre
diindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du
prix de vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle
a, en fait, subi un préjudice plus important.

Et ce outre I'obligation pour la partie défaillante de rembourser &
I'aufre partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait éfre paye, par le fait de
Pacquéreur, & une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus
pour la signature de l'acte authentique, il sera, de plein droit et sans
mise en demeure, productif d'un inférét 1égale majoré de 2 points I'an,
calculé jour par jour jusqu'd complet paiement, & partir de cette date
limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de |'obligation de présentation de
la présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement
dans les qualre mois de la présente ou de la realisation defs)
condition(s) suspensive(s) éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut
d'avoir pu réaliser I'acte authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le
moniant nécessaire en vue de permettre de procéder a ladite
formailité de I'enregistrement,

Aussi, elles requiérent le ou les notdires désignés de ne pas procéder
la dite formalité d’enregistrement tant que ces derniers n’ont pas regu
des instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également
mise & charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat,

Lo présente vente est conclue sous la condition suspensive du non
exercice des éventuels droits de préemptions légaux ou
conventionnels.

2. Le vendeur déclare gue la présente vente n'a pas lieu sous le
régime de la TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.
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3. Les parties déclarent gu’aucune requéie en reglement collectif de
dettes n’a été infroduite a la date de ce jour. (Loi sur [e réglement
collectif des deftes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative d la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues
dans I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et a
I'assainissement du sol lesquelles imposent notamment au vendeur
d'un bien immeuble de fransmettre & 'acquéreur, préalablement &
It vente, une attestation du sol délivrée par I'institut Bruxellois pour la
Gestion de I'Environnement (ci-apres I''BGE) et, s'il ressort de cette
attestation que la parcelle concemée est potentiellement polluée, de
faire procéder & une reconnaissance de I'état de sol ainsi que, le cas
échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés cavoir pris connaissance de la liste des
activités a risque au sens de I'Ordonnance, qu'a sa connaissance
aucune de ces activités n'est ou n'a été exercée dans les parties
communes ou dans le lot privatif vendu.

II précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remeitre
I'attestation du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention avant la signafure de ['acte authentique :

- d'une attestation du sol d'ouU il résultera que le terrain sur lequel est
érigé I'immeuble dans lequel se trouve le lof privatif venau n’est pas
repris en catégorie 3 ou 4, et

- d'une dispense de procéder & une reconnaissance de I'étaf du sol s'il
devait s'avérer, au vu de |'attestation obtenue, que ledit terrain est
repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander &
'IBGE I'attestation du sol ef, le cas échéant, la leftre de dispense et de
communiguer ces documents a l'acquéreur avant la signature de
I'acte authentique. Les frais d’obtention de I'attestation du sol et de la
lettre de dispense seront supportés par le vendeur.
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Aménagement du territoire

La commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien
en date du ? juin 2015, dont une copie restera annexée au compromis
et que les parties reconnaissent avoir recu une copie

Conformément & I'article 99 du Code bruxellois de 'Aménagement du
Territoire  (COBAT), le vendeur déclare qu'll n'est pris aucun
engagement quant & la possibilité de construire sur les parties non
baties du bien, de le transformer, et plus généralement d'y effectuer
aucun des actes et fravaux vises a I'article 98, § 1er dudit Code.
Aucune consfruction-transformation, ni aucun des actes et fravaux
visés & 'article 98, § 1er du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien
objet du présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu.

L'étude Van Halteren ont demandé, par lettre & la Commune de
Schaerbeek de lui délivrer les renseignements urbanistiques sur les
dispositions  réglementaires, régionales ou commundles, Qui
s'appliquent au bien vendu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout
spéciadlement ['attention de I'acquéreur, sur I'importance et la
nécessité qu'il vérifie lui-méme, en surplus de la recherche urbanistique
dont guestion ci-avant et de celle qui sera demandée par le notaire
instrumentant, la conformité du bien vendu avec les permis délivres par
les autorités compétentes ainsi que la légalité des travaux qui ont ou
aurgient été effectués depuis le jour de sa construction, en s'adressant
personnellement au service de l'urbanisme de g Commune de
Schaerbeek, auguel | demandera la production de tous les permis
délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu'a ce jour,
afin de vérifier, par lui-méme, gu'aucun acte ou fravaux n'ont éte
effectués dans le bien en contravenfion avec, les prescritions
urbanistiques figurant aux différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption,
d'aucune opfion d'achat, ni d'aucun droit de réméré. Il déclare
n'avolr pas conndissance de ce que le bien vendu est concerné par
des mesures de protection prises en vertu de la legisiation sur les
monuments ef les sites et qu'd ce jour, il ne lui a pas &té nofifié de
prescriptions d'ordre urbanistique, projet d'expropriation, ni avis de
remembrement ;

- gu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obienues
pour toutes les constructions érigées ef tous les fravaux effectués et
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que ces consfructions ou travaux ont été érigés ou effectués
conformément & ces autorisations ;

- ne pas avoir conndissance de quelque infraction urbanistique
concermnant le bien vendu ;

- ne pas avoir conndissance de litiges avec des architectes,
enfrepreneurs ou voising.

- Que le bien est actuellement affecté & I'habitation et déclare ne
prendre aucun engagement quant a la possibilité d’un changement
de cette affectation ;

- QU'd sa connaissance il n'existe pas d'auvtorisation d'urbanisme ni de
permis de lotir non périmé pour le bien vendu.

{voir annexe)

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que 'objet de la vente est une unité d’habitation
au sens de 'article 276 bis du Réglement général sur les Installations
électriques du 10 mars 1981, dont I'installation éleciique n'a pas fait
'objet d'une visite de confrdle compléte au sens du réglement
préalablement d la mise en service de I'installation.

Dans le procés-verbal du 30 décembre 2014 par ACEG asbl a constaté
gue linstallation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement.

L'acquéreur reconngit avoir recu & l'instant, du vendeur, une copie
dudit procés-verbal. Ledit proces-verbal siipule :

« La visite de contrdle prévue par l'art 276bis du RGIE, doit avoir liev au
plus tard 18 mois aprés la date de l'acte de vente. Les coordonnées du
nouveau propriétaire doivent nous parvenir aprés signature de l'acte de
base. Si le recontrdle est effectué par un autre organisme, celui-ci est
prié de nous en tenir informé suite & sa visite. »

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira &
I'acquéreur I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconndit &tre au courant du fait qu'il a, dans le cas oU le
procés-verbal constate gue l'installation électrique ne répond pas Aux
prescriptions du réglement, ['obligation d'adapter cefte instaliation
audit réglement dans un délai de 18 mois aprés la passation de I'acte
authentique, & ces frais.
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Cerlificat de performance énergétigue

Le certificat performance énergétique bdatiments (PEB) porfant le
numéro 20141229-0000265095-01-7 et se rapportant au bien, objet de la
présente vente, a éié établi par Monsieur Gino Lescrauwaet le 29
décembre 2014 {durée de maximum dix ans). Ce cerfificat mentionne
les informations suivantes relatives au bien :

- classe énergéfique : E-

- émissions annuelles de CO2 : 76

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergéiiques du bien susceptible de modifier le
contenu de ce certificat.

Un original ou une copie du cerfificat a été remis par le vendeur 4
I'acquéreur. Si 'acquéreur n'a regu qu'une copie, l'original du
cerfificat sera remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de
I'acte authentique.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condifion suspensive du non-
exercice du droit de préemption fant par la Région, les Communes, les
sociétés de logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit
résultant des articles é et suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet
deux mille deux, publié au Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et
en vigueur depuis le premier janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur
& exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée
envoyée & la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitaie ou
Société de Logement de la Région bruxelloise, rue du Progres & 1030
Bruxelles, conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Lle vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire
détenteur de la minute désigné dans les présentes afin de procéder a
toutes formalités & ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de
préemption bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la
lettre prévue & article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de
préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit
de préemption de la réponse des instances concernées.
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LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui
rentre dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001,
concernant les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du
Logement Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil
quatre,

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés
en locafion avec des normes de sécurité, de salubrite et
d'equipements des logemenis telles que publiées au Moniteur belge
du neuf septembre deux mil frois sous le réeférence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements
dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carrés, doit
faire I'objet d'une attestation de conformité déliviée par le Service
régional d'inspection, C.C.N., rue du Progrés,80, ¢ 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare ef garantit sous sa propre responsabilité que le
bien vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique,
que le bien ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agif
pas d'un logement dont la superficie est égale ou inférieure 4 vingt-
huit metres carés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les
logements mis en location, en vigueur depuis le 1¢r juillet 2005.)

Lle vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de
détecteurs de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiére et faire son affaire personnelle de l'installation de ces
détecteurs.

T
4 - o

e
o
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GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par
son numéro IPl, de l'assurance « Compromis Déceés par Accident»n
souscrite aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles
sont rappelées ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur,

-Risque garanti : le déceés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des
frais, droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd
versées antérieurement d la survenance du sinistre, & I'exclusion des
droifs complémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de
valeur vénale constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir
excéder 250.000€

-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature
du compromis de ventfe jusqu'd la date de signature de l'acte
authentfique d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours
calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs doivent
intervenir & la vente,

Les garanfies du confrat ne sortiront leurs effefs que moyennant
respect des conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro Pl de l'agent immobilier
infervenant ainsi que son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signé par l'acquéreur et le vendeur ou
par un mandatadire agissant en vertu d’'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et confresigné par I'agent immobilier
intfervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et
signé par le vendeur, délivrié par I'agent immobilier infervenant et
représentant au moins 5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés a I'assureur en cas
d'appel d la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée a I'assureur par ['agent immobilier
intervenant,

-L'gcquéreur margue son accord pour gu'en cas de déces, son
médecin-fraitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un
rapport médical établissant la cause du déces.
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CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente ventfe est conclue sous la condition suspensive de
l'obtention d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 130.000
euros.

L'acquéreur s'engage 4 introduire le dossier de prét endéans la
semaine des présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu dans les 30 jours & dater de
Facceptation de l'offre. (28/05/2015)

Si 'acquéreur n'obtenait pas ['accord de son prét dans le délai ci-
avant stipulé, | en aviserait I'agence immobiliere CENTURY 21, le
vendeur ou le notaire choisi par le vendeur par leffre recommandée,
et ce avant 'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au
moins 2 preuves de refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & resfituer la
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Les pczr’riés déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux
présentes.

Fait & Bruxelles, le AK /e(, 12015, en auvtant d'originaux que de parties
signhataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.,

Le Vendeur L'Acquéreur

[ L
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(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure
eventuelle),

i

Fait & Bruxelles, fe ﬂ%{&ﬁ}é] 2015

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier
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