c) les frais de consommation, réparation et entretien des installations communes utilisées
par tous les copropriétaires;

d) les primes d'assurance des choses communes et de la responsabilité civile des coproprié-
taires;

e) 1'entretien du "jardin", des voiries ainsi que de tous les aménagements, des accés aux
abords et sous-sol;

f) les indemnités dues par la copropriété prise en faute;

g) les frais de reconstruction de 1'immeuble détruit.

Chaque copropriétaire contribuera 4 ces charges communes générales d concurrence des
quotes-parts dont il dispose dans les parties communes.

Les quotes-parts sont, sauf stipulations contraires des statuts, proportionnelles aux
quotes-parts de chacun dans les parties communes, et ne peuvent étre modifiées que de
1'accord des quatre/cinquiémes des
VOiX. ? »

Sont considérées comme charges communes particuliéres : 5

- les dépenses relatives & 1'entretien de 1'ascenseur qui seront supportées par tous les
copropriétaires.

- Jles dépenses relatives au chauffage central qui seront supportées par tous les
copropriétaires a 1'exception du rez-de-chausséee.

- les dépenses relatives 4 1'entretien de 1'aire de manoceuvre sis en sous-sol, qui seront
4 charge pour quatre-vingt pour cent des propriétaires d'un emp lacement/garage et pour vingt
pour- cent & charge de la copropriété.

Ces charges sont établies en proportion de 1'utilité pour chaque bien privatif des
biens et services communs.

En conséquence, elles seront supportées & concurrence des quotes-parts ci-aprées :
II. PREMIERES CHARGES COMMUNES.
Les premiéres charges communes & payer ou & rembourser au syndic sont :

1) les frais de raccordements et le coit du placement et de 1'ouverture des compteurs com-
muns pour le gaz, 1'eau et 1'électricité.

2) le codt des consommations d'eau, de gaz et d'électricité pour 1'usage des parties com-
munes.

3) les primes des polices d'assurance contractées par le syndic ou le comparant.

4) Les premiers frais de chauffage des parties communes, s'il y a lieu.

III. CHARGES COMMUNES DE FONCTIONNEMENT.

De méme que les charges d'entretien et de réparation des choses communes, les charges
nées des besoins communs sont supportées par les copropriétaires en fonction de leurs droits
dans les parties communes, sauf indication contraire dans le présent réglement de
copropriété.

Telles sont, les dépenses d'eau, de gaz et d'électricité pour 1'entretien des parties
communes, le salaire du personnel d'entretien ou les frais de la société d'entretien, les
frais d'achat et d'entretien et de remplacement du matériel et mobilier commun, boites &
ordures, ustensiles et fournitures nécessaires pour le bon entretien de 1'immeuble, le
salaire du syndic, les fournitures de bureau, la correspondance; les frais d'éclairage des
parties communes, la consommation du courant électrique pour les ascenseurs, le contrat
d'entretien de ceux-ci et les réparations y afférentes, et caetera.... qui sont réputés
charges communes générales & moins qu'ils ne constituent une charge particuliére en vertu
des statuts.

ARTICLE VINGT ET UN. - CONSOMMATIONS INDIVIDUELLES.
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Les consommations individuelles de gaz, d'eau et d'électricité et tous frais relatifs
4 ces services, sont payés et supportés par chaque propriétaire.

ARTICLE VINGT-DEUX. - IMPOTS.

A moins que les impdts relatifs & 1'immeuble ne soient directement établis par le
pouvoir administratif sur chaque propriété privée, ces impdts seront répartis entre les
copropriétaires proportionnellement & leurs quotes-parts dans les parties communes de
1"immeuble.

ARTICLE VINGT-TROIS. - RESPONSABILITE CIVILE.

La responsabilité du fait de 1'immeuble (article 1386 du Code Civil) et, de fagon
générale, toutes les charges de 1'immeuble, se répartissent suivant les quotes-parts de
copropriété afférentes a4 chaque lot pour autant, bien entendu, qu'il s'agisse de choses
communes et sans préjudice au recours que les copropriétaires pourraient avoir contre ceux
dont la responsabilité personnelle serait engagée, tiers ou copropriétaires.

ARTICLE VINGT-QUATRE. - AUGMENTATION DES CHARGES.

Dans le cas o un copropriétaire ou son locataire ou 1'occupant d'un bien privatif
augmenterait les charges communes par son fait personnel, il devrait supporter seul cette
augmentation.

ARTICLE VINGT-CINQ. - RECETTE AU PROFIT DES PARTIES COMMUNES.

Dans Je cas oJ des recettes communes seraient encaissées & raison des parties

communes, elles seront acquises & 1'association des copropriétaires qui décidera de son
affectation.

ARTICLE VINGT-SIX. - MODIFICATION DE LA REPARTITION DES CHARGES.

L'assemblée générale statuant & la majorité des quatre/cinquiémes des voix peut
décider de modifier la répartition des charges communes générales.

Tout copropriétaire peut égalenent demander au juge de modifier le mode de répartition
des charges si celui-ci lui cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de celles-ci s'il

est inexact ou s'il est devenu inexact par suite de modifications apportées a 1'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs & la date de la décision de
1'assemblée générale ou du jugement coulé en force de chose jugée, le syndic devra établir
cdans le mois de ceux-ci, un nouveau décompte pour la prochaine assemblée; sans que ce
décompte doive comprendre une période excédant cinq ans.

Ce décompte devra étre approuvé par 1'assemblée générale convoquée par les soins du
syndic dans les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes & rembourser & chaque copropriétaire dont les quotes-
parts dans les charges ont été rewues & la baisse, et celles & payer par chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont été revues & la hausse.

Ces paiements devront s'effectuer sans intéréts dans les deux mois qui suivent 1'as-
semblée générale ayant approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée prescrite pour la période
excédant cing ans avant la décision de 1'assemblée générale ou du jugement coulé en force
de chose jugée pronongant la modification de la répartition des charges communes.

En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette dont question ci-avant profitera
ou sera supportée par le cédant et le cessionnaire prorata temporis.

La date & prendre en considération sera celle du jour ol la cession a eu date certaine
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(article 1328 Code civil).

ARTICLE VINGT-SEPT. - CESSION D'UN_LOT.

En cas de transmission de la propriété d'un lot, le notaire instrumentant est tenu
de requérir par lettre recommandée, du syndic de 1'association des copropriétaires, 1'état:

1° du codt des dépenses non voluptuaires de conservation, d'entretien, de réparation et de
réfection décidées par 1'assemblée générale ou le syndic avant la date de la transmission,
mais dont le paiement ne devient exigible que postérieurement & cette date;

2° des frais liés & 1'acquisition de parties communes, décidée par 1'assemblée générale
avant la date de la transmission mais dont le paiement ne devient exigible que postérieure-
ment & cette date;

3° des dettes certaines dues par 1'association des copropriétaires & la suite de litiges
nés antérieurement i la date de la transmission, mais dont le paiement ne devient exigible
que postérieurement & cette date.

Le notaire en informe les parties.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, le notaire avise
les parties de la carence de celui-ci.

Sans préjudice de conventions contraires en ce qui concerne la contribution a la
dette, le nouveau copropriétaire supporte le montant de ces dettes ainsi que les charges
ordinaires concernant la période postérieure & la date de la transmission.

En cas de transmission de la propriété d'un lot :

1° le copropriétaire sortant est créancier de 1'association des copropriétaires pour la
partie de sa quote-part dans le fonds de roulement correspondant a la période durant
laquelle il n'a pas joui effectivement des parties communes; le décompte est établi par le
syndic;

2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la propriété de 1'association.

On entend par "fonds de roulement", la somme des avances faites par les copropriétai-
res, 4 titre de provision, pour couvrir les dépenses périodiques telles que les frais de
chauffage et d'éclairage des parties communes, les frais de gérance et de conciergerie.

On entend par "fonds de réserve", la somme des apports de fonds périodiques destinés
3 faire face 4 des dépenses non périodiques, telles que celles occasionnées par le
renouvellement du systéme de chauffage, la réparation ou le renouvellement d'un ascenseur
ou la pose d'une nouvelle chape de toiture.

Les créances nées aprés la date de la transmission suite & une procédure entamée avant
cette date, appartiennent & 1'association des copropriétaires.

L'assemblée générale des copropriétaires décidera souverainement de son affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et décidés par 1'assemblée générale
avant la date de la transmission resteront & charge du vendeur, sans préjudice de
conventions contraires dans 1'acte de cession, en ce qui concerne la contribution & la

dette.

Pour 1'application du présent article :
1) la date de la transmission est celle od la cession a acquis une date certaine
conformément & 1'article 1328 du Code civil, sans préjudice au droit de 1'association des

copropriétaires représentée par le syndic, d'invoquer la date du transfert de la propriété
si celle-ci ne coincide pas avec la date certaine de la transmission. Le syndic devra en

21



aviser le notaire instrumentant par pli recommandé dans les quinze jours francs de 1'envoi
de 1'état dont question 4 1'article 577-11 §1 du Code civil. Ce délai est prescrit & peine

de forclusion.

Le paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit 1'envoi du
décompte par le syndic.

CHAPITRE V.- TRAVAUX ET REPARATIONS.

ARTICLE VINGT-HUIT. - GENERALITES.

Les réparations et travaux aux choses communes sont supportés par les copropriétaires,
suivant la quotité de chacun dans les parties communes, sauf dans les cas ol les statuts

en décident autrement.

ARTICLE VINGT-NEUF. - GENRE DE REPARATIONS ET TRAVAUX.

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories:

- réparations urgentes;
- réparations non urgentes.

ARTICLE TRENTE. - REPARATIONS URGENTES.

Le syndic a pleins pouvoirs pour exécuter les travaux ayant un caractére absolument

urgent, sans devoir en demander 1'autorisation & 1'assemblée, et les copropriétaires ne
peuvent jamais y mettre obstacle.

ARTICLE TRENTE ET UN. - REPARATIONS OJ TRAVAUX NON URGENTS.

Ces travaux doivent étre demandés par le syndic ou par des copropriétaires possédant
ensemble au moins un quart des quotités et ils seront soumis & une assemblée générale qui
suit.

Ils ne pourront étre décidés que par une majorité des trois/quarts des voix et seront
alors obligatoires pour tous.

ARTICLE TRENTE-DEUX. - SERVITUDES RELATIVES AUX TRAVAUX.

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent donner accés i leurs
locaux privés (occupés ou non), pour tous contréles, réparations,entretien et nettoyage des
parties communes; il en sera de méme pour les contréles éventuels des canalisations privées,
si leur examen est jugé nécessaire par le syndic.

Ils doivent, de méme, donner accés & leurs locaux, sans indemnité, aux architectes,
entrepreneurs et caetera, exécutant des réparations et travaux nécessaires aux choses
communes ou aux parties privées appartenant & d'autres copropriétaires, étant entendu que
les travaux doivent étre exécutés avec toute la célérité désirable.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne pourra étre demandé
du premier juillet au trente et un aoit.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, 1ils doivent obligatoirement
remettre une clef de Jeur local privatif au syndic, de maniére 4 pouvoir accéder &
1'appartement, si la chose est nécessaire.

Tout contrevenant & cette disposition supporterait exclusivement les frais
supplémentaires résultant de 1'omission.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les inconvénients résultant des

réparations aux choses communes, qui seront décidées d'aprés les régles ci-dessus, quelle
qu'en soit la durée.
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De méme, pendant toute la durée des.travaux de la construction de 1'immeuble, les
copropriétaires devront également supportery-sans pouvoir prétendre & aucune indemnité, les
inconvénients d'une interruption momentanée.dans.les services communs au cours des travaux
de parachévement aux parties communes ou autres parties privatives de 1'immeuble.

B

Les hommes de métier pourront donc avoir accés dans les parties od devront s 'effectuer
lesdits travaux, les matériaux & mettre en oeuvre pourront donc, pendant toute cette
période, étre véhiculés dans les parties communes;de 1" immeuble. )

Si un copropriétaire fait effectuer ultérieurement des travaux d'une certaine
importance, le syndic pourra exiger le placement d'un monte-charge extérieur, avec accés
des ouvriers par échelle et tour. SIS

- =%

Les emplacements pour 1'entreposage des matériaux ou autres seront nettement délimités
par lui.

Le propriétaire responsable des travaux sera tenu de remettre en état parfait ledit
emplacement et ses abords; en cas de carence, fixée dés & présent a huit jours maximum, le
syndic aura le droit de faire procéder d'office et aux frais du copropriétaire concerné,
aux travaux nécessaires sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure.

Les frais seront supportés par le propriétaire intéressé.

CHAPITRE VI. — DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL-ASSURANCES — RECONSTRUCTION.

ARTICLE TRENTE-TROIS. - DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL.

Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties des immeubles, tant communes
que privatives, 4 1'exclusion cependant de tous dommages résultant du fait de 1'occupant,
seront supportées par tous-les -copropriétaires au prorata du nombre de quotités de chacun,
que le recours soit exercé par 1'un des copropriétaires, par des voisins ou par des tiers
que lconques. .

Ces risques seront couverts par des assurances souscrites par 1'intermédiaire du
syndic, dans la mesure et pour les montants déterminés par 1'assemblée générale, sans
préjudice au montant supplémentaire dont tout copropriétaire peut réclamer 1'assurance sur
sa partie privative, le tout sous réserve des dispositions générales énoncées ci-avant.

Le syndic devra faire, 4 cet effet, toutes diligences nécessaires; il acquittera les
primes comme charges communes, remboursables par les copropriétaires, dans la proportion
des coefficients de copropriété (sauf pour ce qui est des primes afférentes au montant
supplémentaire sur parties privatives, ces derniéres étant dues au comptant par le
propriétaire et/ou ses ayants droit, seuls bénéficiaires de 1'assurance supplémentaire).

Dans cet ordre d'idées, les premiéres assurances seront contractées par le premier
syndic ou le promoteur, aw mieux des intéréts des copropriétaires; ceux-ci lui rembourseront
les primes payées par lui au prorata des parts de chacun.

Les copropriétaires.seront tenus de préter leur concours quand i 1 leur sera demandé,
pour la conclusion de ces assurances et de signer les actes nécessaires, & défaut de quoi
le syndic pourra, de plein droit.et sans devoir notifier aucune autre mise en demeure que
celle qui se trouve conventionnellement prévue ici méme, les signer va lablement & leur
place.

ARTICLE TRENTE-QUATRE. - _ DE LA RENONCIATION RECIPROQUE AU RECOURS EN MATIERE DE
COMMUNICATION D'INCENDIE.

En wue de diminuer les possibilités de contestations, ainsi que de réduire les charges
réciproques d'assurance, les copropriétaires-sont censés renoncer formellement entre eux
et contre le personnel de chacun d'eux, ainsi que contre le syndic, éventuellement le
conseil de gérance, les locataires et tous autres occupants de 1"immeuble et les membres
de leur personnel, & leur droit éventuel d'exercice d'un recours pour communication
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d'incendie né dans une partie quelconque de 1'immeuble ou dans les biens qui s'y trouvent,
hormis bien entendu, le cas de malveillance ou de faute grave assimilée au dol.

I1 en est de méme des autres garanties de la police incendie et des polices souscrites
par le syndic, notamment des dégits des eaux et des bris de vitrages.

Les copropriétaires s'engagent 4 faire accepter ladite renonciation par leurs
locataires ou les occupants & quelque titre que ce soit sous peine d'étre personnellement
responsable de 1'omission.

A cet égard, les copropriétaires s'engagent & insérer dans toutes conventions
relatives & 1'occupation des biens, une clause s'inspirant des dispositions essentielles
du texte suivant :

"l e locataire devra faire assurer les objets "mobiliers et les aménagements qu'il aura
effectués "dans les locaux qui lui sont donnés en location, "contre les risques d'incendie,
les dégits des eaux, "d'explosion et le recours que les voisins pourraient "exercer contre

Jui pour dommages matériels causés & "leurs biens."

"Ces assurances devront étre contractées auprés 'de la méme compagnie que celle
assurant les batiments.

"le locataire devra justifier au bailleur, tant "de 1'existence de ces assurances que
du paiement des "primes annuelles sur toute réquisition de la part de '"'ce dernier."

"Les frais de redevances annuelles de ces assuran
"ces seront exclusivement & charge du locataire.

"le locataire renonce dés a présent, tant pour
"son compte, que pour celui de ses ayants droit, et "notamment ses sous-locataires et/ou
occupants éven"tuels et son personnel, & tous recours qu'il pourrait "exercer contre son
bailleur, les autres copropriétai''res et leur personnel, ainsi que contre le syndic, les
"locataires et tous autres occupants de 1'immeuble et "les membres de leur personnel, et
notamment du chef "des articles 1386, 1719-3° et 1721 du Code Civil, pour '"tous dommages

qui seraient provoqués & ses propres 'biens et/ou & ceux d'autrui et qui se trouveraient
"dans les locaux qu'il occupe."

"Le locataire informera sa ou ses compagnies
"g'assurances de cette renonciation en lui enjoignant "d'en donner expressément acte au

bailleur."

ARTICLE TRENTE-CINQ. - ASSURANCE.

L "immeuble sera couvert contre les risques d'incendie, chute de la foudre, explosions,
chute d'avion, dégats d'ordre électrique, tempéte et risques connexes par une ou plusieurs
polices comportant les garanties suivantes :

a) le batiment pour sa valeur de reconstruction.
b) le recours des voisins.
c) ainsi que toutes les autres assurances rendues obligatoires par la loi.

Ces périls et garanties seront couverts par les soins du syndic, agissant pour compte
de tous les copropriétaires dans la mesure et pour le montant déterminé par 1'assemblée
générale, tant pour les parties privatives que pour les parties communes par un seul et méme
contrat, avec renonciation par les assureurs & tous recours contre les copropriétaires et
leur personnel, ainsi que contre le syndic, les locataires et tous autres occupants de
1'immeuble et les membres de leur personnel, & quelque titre que ce soit, hormis bien
entendu les cas de malveillance ou celui d'une faute grave assimilée au dol.

Dans ce cas cependant, la déchéance éventuelle ne pourrait étre appliquée qu'a la

personne en cause et les assureurs conserveront le droit de recours contre 1'auteur
responsable du sinistre.
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Jusqu'ad la premiére assemblée générale, le syndic déterminera le montant de la
couverture desdites assurances.

ARTICLE TRENTE-SIX. - A. DE LA RESPONSABILITE CIVILE TIERS.
B. BRIS DE GLACE ET DEGATS DES EAUX.
C. PERSONNEL.

A. Le syndic souscrira également pour le compte des copropriétaires, dans la mesure
et pour le montant déterminé par 1'assemblée générale, une police d'assurance résiliable
annuellement et couvrant la responsabilité des copropriétaires et de leur personnel pour
les accidents causés aux copropriétaires, aux occupants de 1'immeuble ou de passage et aux
tiers quels qu'ils soient, en raison :

- soit du mauvais état ou du mauvais entretien de 1'immeuble.
- soit de 1'usage des ascenseurs.

soit pour toutes autres causes imprévues dont la responsabilité pourrait étre mise a la
charge de 1'ensemble des copropriétaires (chute de matériaux, de cheminées, et caetera...
) ou de 1'un d'eux.

B. Dans le cadre des dispositions de 1'article 33 ci-avant, le syndic souscrira de
méme une police "bris de glaces" pour les parties communes plus particuliérement exposées,
ainsi qu'une police 'dégits des eaux", pour couvrir les dégradations de 1'immeuble,
consécutivement 4 des fuites accidentelles, ruptures, engorgements des conduites, de
chenaux, des gouttiéres et de tout appareil & eau de 1'immeub le, ainsi que les dégits pour
infiltrations d'eau de pluie au travers des toitures, plate-forme et fagades, mais suivant
les possibilités du marché des assurances.

Ces contrats seront également résiliables annuellement.
C. Le personnel d'entretien sera assuré par le syndic conformément & la loi.

ARTICLE TRENTE-SEPT. - OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES EN MATIERE D'ASSURANCES.

Les décisions relatives aux montants des capitaux 4 assurer, a4 1'unou & 1'autre titre
que ce soit, ainsi qu'aux clauses et conditions des polices & souscrire, seront ratifiées
par 1'assemblée générale des copropriétaires statuant 4 la majorité absolue des voix, sauf
les premiéres assurances dont question ci-avant qui seront obligatoirement ratifiées
d'office.

En tout état de cause, le bitiment devra étre couvert contre les risques d'incendie,
explosions et risques connexes pour sa valeur i neuf de reconstruction, laquelle sera
indexée.

Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire des lices .d'assurances.
P P pPo

Si une surprime est due du chef de la profession exercée par un des copropriétaires
ou du chef du personnel qu'il emploie ou de son locataire, ou d'un occupant de son

appartement, ou plus généralement pour toute raison personnelle & un des copropriétaires,
cette surprime sera a la charge exclusive de ce dernier.

ARTICLE TRENTE-HUIT. - CAS DE SINISTRE.

En cas de sinistre, les indemnités alloudes en vertu de la police seront encaissées
et déposées en banque par le syndic, mais en tout cas en un compte spécial,

A cet effet, il appartiendra au syndic d'exiger des divers copropriétaires avant le
paiement ou 1'utilisation aux fins de la reconstruction, des indemnités leur revenant
respectivement, la production, aux frais de chacun d'eux, d'un certificat de transcription
et d'inscription hypothécaire & 1'effet de pouvoir tenir compte des droits des créanciers
privilégiés et hypothécaires.
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Le cas échéant, il lui appartiendra de faire intervenir lesdits créanciers lors du
réglement des susdites indemnités,

ARTICLE TRENTE-NEUF. - DE L'UTILISATION DES INDEMNITES.

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit :

A. Si le sinistre est partiel, a concurrence de moins de cinquante pour cent de la valeur
de reconstruction du batiment, le syndic emploiera 1'indemnité par lui encaissée a la remise
en état des lieux sinistrés.

Si 1'indemnité est insuffisante pour faire face & la remise en état, le supplément

sera recouvré par le syndic & charge de tous les copropriétaires qui s'obligent &
1'acquitter dans les trois mois de la réclamation leur présentée par le syndic.

A défaut de paiement dans ce délai, les intéréts au taux d'escompte pratiqué par la
Banque Nationale de Belgique majoré de trois pour cent courront de plein droit et sans mise
en demeure, sur ce qui sera du, sauf le recours de ceux-ci contre celui qui aurait, du chef
de la reconstruction, une plus value de son bien a concurrence de cette plus-value.

Toute somme & encaisser sera versée par le syndic au compte spécial ci-dessus.

Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, I'excédent est acquis
aux copropriétaires en proportion de leurs parts dans les parties communes.

B. Si le sinistre est total, ou partiel & concurrence de plus de cinquante pour cent de la
valeur de reconstruction du batiment, 1'indemnité devra étre

employée a la reconstruction, & moins qu'une assemblée générale des copropriétaires, n'en
décide autrement, 4 la majorité des voix en cas de reconstruction partielle et & 1'unanimité
des voix par tous les copropriétaires en cas de reconstruction totale.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour 1'acquit des travaux de reconstruction, le
supplément sera & la charge des copropriétaires dans la proportion des droits de copropriété
de chacun et sera exigible dans les trois mois de 1'assemblée qui aura déterminé ce
supplément, les intéréts au taux d'escompte pratiqué par la Banque Nationale de Belgique
majoré de trois pour cent courant de plein droit et sans mise en demeure & défaut de
réception, dans ce délai, sur ce qui sera dd.

Toute somme & encaisser sera versée par le syndic au compte spécial visé ci-dessus.

L'ordre de commencer les travaux ne pourra étre donné par le syndic que pour autant
que 1'assemblée générale des copropriétaires en ait décidé ainsi 4 la majorité des
quatre/cinquiémes des voix.

Toutefois, au cas ou 1'assemblée générale déciderait la reconstruction partielle de
1"immeuble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté
contre la décision de reconstruire, seront tenus par priorité, & prix et conditions égaux,
de céder tous leurs droits et leurs indemnités dans 1'immeuble aux autres copropriétaires,
ou si tous ne désirent pas acquérir, & ceux des copropriétaires qui en feraient la demande.

Cette demande devra étre formuiée par lettre recommandée & adresser aux copropriétai-
res dissidents, dans un délai de un mois & compter du jour ou la décision de reconstruire
partiellement 1'immeuble aura été prise par 1'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée sera envoyée au syndic pour information.

A la réception de la susdite lettre recommandée, les copropriétaires qui n'auraient
pas pris part auv vote ou qui auraient voté contre la décision de reconstruire partiellement
1'immeuble auront cependant encore la faculté de se rallier 4 cette décision par lettre
recommandée envoyée dans les quarante-huit heures au syndic.

Quant aux copropriétaires qui persisteraient dans leur intention de ne pas
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reconstruire partiellement 1'immeuble, i1 leur serait retenu, du prix de cession, une somme
équivalente & leur part proportionnelle dans le découvert résultant de 1'insuffisance
d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux mois & compter de la date
de 1'assemblée générale ayant décidé de la reconstruction partielle de 1'immeuble pour céder
leurs droits et leurs indemnités dans 1'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de participer & la reconstruction
partielle de 1'immeuble comme s'ils avaient voté cette derniére.

Le prix de cession, 4 défaut d'accord entre les parties, sera déterminé par deux
experts nommés par le président du Tribunal de Premiére instance de la situation de
1'immeuble, sur simple ordonnance & la requéte de la partie la plus diligente et avec
faculté pour les experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départager; en cas de
désaccord, le choix du tiers expert, il sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé au comptant.

La destruction méme totale de 1'immeuble n'entraine pas & elle seule la dissolution
de 1'association des copropriétaires. Si 1'immeuble n'est pas reconstruit, 1'indivision
prendra fin et les choses communes seront partagées ou licitées.

L'indemnité de 1'assurance, ainsi que le produit de la licitation éventuelle seront
partagées entre les copropriétaires, dans la proportion de leurs droits respectifs, établis
par leurs quotités dans les parties communes, sans préjudice toutefois aux droits des
créanciers hypothécaires.

ARTICLE QUARANTE. - DES ASSURANCES PARTICULIERES.

A. Si des embellissements ont été effectués par des copropriétaires & leur propriété,
il leur appartient de les assurer & leurs frais; ils pourront néanmoins les assurer sur la
police générale, mais a charge d'en supporter la surprime et sans que les autres coproprié-
taires aient & intervenir dans les frais de reconstruction éventuels.

B. les copropriétaires qui estimeraient que 1'assurance est faite pour un montant
insuffisant, auront toujours la faculté de prendre, pour Ileur compte personnel, une
assurance complémentaire & la méme compagnie, d condition d'en supporter toutes les charges
et primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls droit a 1'excédent
d'indemnité qui pourra étre allouée par suite de cette assurance complémentaire et ils en
disposeront librement.

ARTICLE QUARANTE ET UN. - DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE VETUSTE. FIN DE L'INDIVISION.

Dans le cas d'une destruction totale ou partielle de 1'immeuble pour toute cause
étrangére & un sinistre couvert par une assurance, ou encore dans 1'hypothése ou 1'immeuble
aurait perdu, pour vétusté notamment une partie importante de sa valeur d'utilisation et
qu'en raison des conceptions de 1'époque en matiére d'architecture et de construction, la
seule solution conforme & 1'intérét des copropriétaires soit ou la démolition et la
reconstruction de 1'immeuble, ou sa vente, il appartiendra & 1'assemblée générale des
copropriétaires de décider de cette reconstruction ou de la dissolution de 1'association
des copropriétaires et éventuellement de la vente pure et simple de 1'immeuble en bloc.

Une décision d'une telle importance ne pourra cependant étre portée & 1'ordre du jour
d'une assemblée générale extraordinaire que si elle est proposée par des copropriétaires
possédant ensemble au moins la moitié des voix.

En outre, la décision de démolir et de reconstruire 1'immeuble ou encore celle de la

vente sur licitation de 1'ensemble du bien, ne pourra étre prise qu'a la majorité des
quatre/cinquiémes des voix présentes ou représentées en cas de reconstruction partielle et
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4 1'unanimité des voix des copropriétaires en cas de reconstruction totale.

Dans 1'un comme dans 1'autre cas, ou encore dans 1'hypothése d'une destruction totale
ou partielle de 1'immeuble, pour toute cause étrangére & un sinistre couvert par une
assurance, les dispositions de procédure prescrites ci-avant, dans le cas du sinistre total
seront également applicables tant sur le chapitre de la cession des parts des copropriétai-
res qui auraient voté contre la reconstruction, que sur celui de la nomination des experts
ou sur celui de la ventilation des parts, en cas de vente.

CHAPITRE VII. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE QUARANTE-DEUX. - PORTEE - MODIFICATIONS.

I1 est arrété, entre tous les copropriétaires, un réglement d'ordre intérieur
obligatoire pour eux et leurs ayants droit.

I1 pourra étre modifié par 1'assemblée générale & la majorité des trois/quarts des
voix présentes ou représentées.

Les modifications devront figurer & leur date dans le registre des procés-verbaux des
assemblées.

Ce réglement d'ordre intérieur sera opposable selon les modalités énoncées a 1 'article
19-10.

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur peut étre directement opposée par
ceux & qui elles sont opposables.

I. CONSEIL DE GERANCE-SYNDIC.

ARTICLE QUARANTE-TROIS. - CONSEIL DE GERANCE.

Le conseil de gérance est composé d'un président
et de trois assesseurs.

En cas d'absence, le président et les assesseurs pourront chacun déléguer leurs
pouvoirs & un mandataire de leur choix, parmi les autres copropriétaires, pourvus d'une
procuration en bonne et due forme, ‘générale ou spéciale.

Ces mandataires agiront en lieu et place de leur mandant et sous la seule
responsabilité de ce dernier, & 1'égard des autres copropriétaires.

Le syndic de 1'immeuble pourra assister aux réunions du conseil de gérance, avec voix
consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du syndic, examine ses comptes et fait
rapport a 1'assemblée.

Le conseil de gérance délibérera valablement si trois au moins de ses membres sont
présents.

Les décisions seront prises & la majorité absolue des voix.
En cas de partage, la voix du président est prépondérante.

Les membres du conseil de gérance sont nommés pour un terme de trois ans,
renouvelable.

I1 pourra étre dressé, selon les nécessités, procés-verbal des décisions prises,

procés-verbal qui sera signé par les membres qui étaient présents & la réunion.

ARTICLE QUARANTE-QUATRE. - NOMINATION DU SYNDIC.
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Le syndic est élu par 1'assemblée générale qui fixera les conditions de sa nomination
et éventuellement de sa révocation sans préjudice & sa désignation dans les présents
statuts.

Elle pourra choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Si le syndic est un des copropriétaires et s'il n'est pas appointé, il pourra
s'adjoindre un secrétaire pour la tenue des écritures.

Les émoluments du secrétaire seront fixés par 1'assemblée.
Si le syndic est absent ou défaillant, le président du conseil de gérance remplit ses
fonctions; si le président est lui-méme absent ou défaillant, ces fonctions seront exercées

par un membre du conseil de gérance, jusqu'au moment ou un nouveau syndic sera nommé ou que
le syndic aura repris ses fonctions.

Le président a Jles pouvoirs du syndic provisoire sauf décision contraire de
1'assemblée générale statuant & la majorité absolue des voix.

ARTICLE QUARANTE-CINQ. - ATTRIBUTION DU SYNDIC.

Le syndic a la charge de la gestion journaliére de 1'immeuble et partant de sa
surveillance générale.

C'est ainsi qu'il veillera au bon fonctionnement de tout appareillage commun.

I1 s'occupera des achats nécessaires et veillera & ce que la gestion soit faite d'une
maniére économique.

11 sera souscrit, par les soins du syndic, un contrat d'entretien des ascenseurs, avec
inspection du bon fonctionnement des appareils de levage.

I1 sera souscrit de méme, un contrat d'entretien de toute autre installation qui
requerrait un entretien régulier par des spécialistes, notamment du "jardin" commun.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la copropriété, leur
donne les ordres nécessaires et fait exécuter, & son initiative, les réparations urgentes.

I1 assurera le fonctionnement de tous les services généraux (éclairage-chauffage-gaz-
ascenseurs- distribution d'eau-enlévement des immondices-nettoyage des couloirs et autres
parties communes).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectueront sous la surveillance du
syndic ou, le cas échéant, d'un délégué technique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les copropriétaires, le montant des
dépenses communes, de centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Le tout sous le contréle et la surveillance du conseil général de gérance.

ARTICLE QUARANTE-SIX. - MANDAT DU SYNDIC.

L'association des copropriétaires délégue ses pouvoirs au syndic qui la représente
et est chargé d'exécuter et de faire exécuter ses décisions, tant pour la gestion
Journaliére que pour 1'administration de 1'immeuble.

I1 engage 1'association des copropriétaires pour toutes les questions courantes
relevant des parties communes, vis-d-vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz et
d'électricité, les fournisseurs les plus divers, administrations, et caetera...

Le syndic instruit les contestations relatives aux parties communes vis-a-vis des
tiers et des administrations publiques.

29



