Rég lement de copropriété destiné & rester annexé & 1'acte de base de 1'imneuble dénom-
mé "Résidence Lovanium" sis & Schaerbeek, Chaussée de Louvain 554.

Il est fait remarquer que, lorsque, dans le présent réglement de copropriété, il
est fait référence & 1'article 577 du Code civil il doit étre tenu compte des modifications
qui ont été apportées a cet article par la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre,

laquelle entre en vigueur le premier aoit mil neuf cent nonante-cing.

CHAPITRE I : EXPOSE GENERAL.

ARTICLE UN. - DEFINITION ET PORTEE DU STATUT REEL.

Faisant usage de la faculté prévue & 1'article 577-2 du Code Civil, il est établi com-
me suit, le statut de 1'immeuble, réglant tout ce qui concerne la division de la propriété,
la conservation, 1'entretien et éventuellement la reconstruction de 1'immeuble ainsi que
1'administration en général de la copropriété.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s "imposent en tant que sta-
tut réel & tous les propriétaires ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs; elles
sont, en conséquence, immuables et ne peuvent étre modifides qu'd la majorité des quatre
cinquiémes des voix présentes ou représentées ; elles seront opposables aux tiers par la
transcription du présent réglement au bureav des hypothéques compétent sans préjudice &
1'article 577-10 §4 du Code Civil.

Toute modification au statut réel devra faire 1'objet d'un acte notarié soumis &
transcription. Ces dispositions peuvent également étre opposées par ceux a4 qui elles sont
opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou personnel sur 1'immeuble.

ARTICLE DEUX. - DEFINITION DU REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Il est, en outre, arrété, pour valoir entre les parties et leurs ayants droit & quel-
que titre que ce soit, un réglement d'ordre intérieur relatif & la jouissance de 1'immeuble
et aux détails de la vie en commun, lequel réglement n'est pas de statut réel et est sus-
ceptible de modifications dans les conditions qu'il indique.

Ces modifications doivent étres imposées par les aliénateurs du droit de propriété
ou de jouissance & leurs contractants ou aux bénéficiaires sans préjudice a4 1'article 577-10
§ 4 du Code Civil.

ARTICLE TROIS. - DIVISION.

L'acte de base et le réglement de copropriété forment ensemble les statuts de 1'immeu-
ble, lesquels obligent tous titulaires actuels et/ou futurs de droits dans la copropriété
ainsi que leurs ayants droit et ayants cause & quelque titre que ce soit, sans préjudice
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aux actions en justice visées & 1'article 577-9 du Code Civil.

Chapitre II - STATUT REEL DE L'IMMEUBLE.

ARTICLE QUATRE. - DIVISION DE L'IMMEUBLE EN PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES.

L"immeuble comporte des parties communes dont la propriété appartient indivisément,
suivant la loi, 1'usage, les dispositions des actes et contrats d'entreprises ou de ventes,
ou par décision des copropriétaires, & tous les propriétaires chacun pour une fraction, et
des parties privatives dont chacun des copropriétaires a la propriété privative et 1'usage
exclusif.

Les parties privatives sont dénommées "Appartement" ou "Magasin', ou "Emplacement de
garage'’.

Les parties communes sont divisées enmille/milliémes (1.000/1.000es), réparties entre
les diverses propriétés privatives, en proportion de leur valeur respective.



ARTICLE CINQ. - MODE DE CALCUL DE LA QUOTE-PART _DE COPROPRIETE.

Les quotités dans les parties communes attachées & chaque entité privative sont fixées
dans 1'acte de base auquel est annexé le présent réglement de copropriété. Pour déterminer
cette valeur, sans qu'il doive étre tenu compte notamment des matériaux utilisés pour la
finition ou 1'embellissement du bien ou des modifications effectuées aux alentours de 1"im-
meuble, il conviendra de se référer 4 celle d'un bien équipé de maniére & assurer une habi-
tation normale (valeur intrinséque).

I1 est formellement stipulé que, quelles que soient les variations ultérieures subies
par les valeurs respectives des appartements ou autres locaux, notamment par suite des modi-
fications ou de transformations qui sera jent faites dans une partie quelconque de 1" immeu-
ble, ou par suite de toutes autres circonstances, la ventilation attributive des milliémes
telle qu'elle est établie par 1'acte de base, ne peut étre modifiée que par décision de
1'assemblée générale des copropriétaires prise & 1'unanimité des voix des copropriétaires.

La nouvelle répartition des milliémes entre les parties modifiées sera constatée par
un notaire choisi par 1'assemblée généra le & la majorité absolue. L'assemblée pourra con-
sulter un architecte & choisir & la majorité absolue.

Chaque co-propriétaire dispose du droit de demander au juge de paix :

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties communes, si cette répar-
tition a été calculée inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de modifica-
tions & 1'immeuble;

- 1'annulation ou la réformation d'une décision prise irréguliérement, frauduleusement ou
abusivement & 1'assemblée généra le.

Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de vente des lots. Elle est établie
sur base des alinéas 1 et 2 du présent article.

Sans préjudice & ce qui sera précisé ci-aprés pour les charges, aucune indemnité ne
sera due ou ne devra étre payée en cas de modification de la répartition des quotes-parts
de copropriété.

ARTICLE SIX. - PARTIES COMMUNES.

Les parties communes sont divisées en quotités attribuées aux Jocaux suivant un mode
de répartition énoncé ci-avant aux articles 4 et 5.

Cette répartition sera acceptée irrévocablement par tous comme définitive, quelles
que soient les modifications apportées aux parties privatives pour améliorations, embellis-
sements ou autrement, sauf ce qui est dit ci-dessus et sous réserve de 1'unanimité des voix
des copropriétaires de leur droit d'agir en justice.

Les parties comnunes ne pourront Jamais, vu leur indivisibilité et destination, faire
1'objet d'un partage ou d'une licitation, sauf toutefois, le cas de sinistre total de 1'im-
meuble, ainsi qu'il est expliqué au chapitre "Assurances'.

Les parties communes de 1'"immeuble sont décrites ci-apres.

Cette description n'est pas immuable puisque c'est le critére d'usage ou d'affectation
qui détermine le caractére commun, général ou privatif d'un élément.

L'objet du présent article est ainsi de déterminer les éléments de 1'immeuble divisé
qui doivent étre considérés commne privatifs ou communs. Sont présumées communes, les parties
des batiments ou de terrains affectés & 1'usage de tous les copropriétaires ou de certains
d'entre eux.

- 1. Antennes.



Les antennes ont un caractére commun si elles sont établies de fagon & permettre aux di-
vers propriétaires de s'y raccorder (antennes collectives).

Par contre, les redevances & la télédistribution sont privatives.

L'installation d'antennes paraboliques sur les terrasses privatives est permis uniquement
aux septiéme et huitiéme étages.

- 2. Ascenseur.

Le terme "ascenseur' doit étre entendu dans son sens large : tant la cabine et le méca-
nisme, la gaine et les locaux que 1'installation située dans le sous-sol, sous les combles
ou éventuellement sur le toit.

L 'ascenseur est un élément commun.

- 3. Balcons et terrasses.

Les balcons et terrasses ainsi que les accessoires (garde-corps, balustrades, revétement,
et caetera) sans distinction aucune, étant des éléments de la fagade, participent au carac-
tére commun de 1'édifice.

En ce qui concerne les terrasses & usage privatif, les garde-corps, les balustrades,
1'étanchéité, le revétement, la chape isolante au méme titre que le béton des hourdis qu'-
elle protége sont parties communes ainsi que tous les éléments qui ont trait & 1'ornement
extérieur des fagades, méme s'ils dépendent des parties privatives par exemple les ciels
de terrasses.

Toutefois, les frais qui seraient exposés par la copropriété devront étre remboursés par
le propriétaire du lot privatif s'il est établi que les dégits causés au revétement sont
dus de son fait.

Chaque propriétaire & 1'obligation d'entretenir 1'écoulement des eaux des terrasses et
balcons, de fagon a permettre un écoulement normal.

Les dalles qui recouvrent le roofing sur le plancher des terrasses sont privatives.

- 4, Canalisations - Raccordement généraux.

Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, le réseau d'égouts avec sterfputs et acces-
soires, les raccordements généraux des eaux, gaz, et électricité, ainsi que les compteurs
et accessoires y relatifs, les décharges, les chutes et la ventilation de ces dispositifs
y compris les accés, en un mot toutes les canalisations de toute nature intéressant la co-
propriété sont parties communes.

Font exception, les canalisations & usage exclusif d'un appartement mais uniquement pour

ce qui regarde la section située & 1'intérieur de 1'appartement desservi.
q 9

- 5. Chauffage central.

La chaudiére servant de chauffage des appartements est un élément commun.
Les canalisations et les radiateurs & 1'usage exclusif des appartements sont privatifs,

En effet, s'il est exact que les radiateurs placés dans un appartement sont & usage ex-
clusif.

- 6. Cheminées.
Les coffres, conduits et tétes de cheminée sont & usage commun.

Le caractére de propriété privatif est donné aux coffres et aux sections de conduits se
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trouvant & 1'intérieur de 1'appartement qu'ils desservent exclusivement.

- 7. Escaliers.

I1 faut entendre par ce mot, non seulement les marches en pierre, granite ou autre mais
tout ce qui constitue 1'accessoire comme la cage, la rampe, les balustrades, les ensembles
vitrés (coupoles) placés dans les ouvertures qui éclairent 1'escalier ; il en est de méme
pour les paliers qui relient les volées et les murs qui délimitent la cage d'escalier dans
laquelle se déroule 1'escalier.

En égard & ce qui précéde, 1'escalier est commun.

L'ensemble de 1'équipement électrique (minuterie, points lumineux, prises, interrupteur
...) desservant par exemple les entrées, les halls et leurs réduits, les escaliers, les as-
censeurs et leur machinerie, les dégagements des sous-sols, du rez-de-chaussée et des ni-
veaux supérieurs, la rampe d'accés au garage, 1'espace de manoeuvre du parking et des empla-
cements de garage, le local pour la cabine du transformateur du courant électrique, les lo-
caux destinés aux compteurs, aux locaux vides-poubelles, des communs en général est déclaré
partie commune.

- 9. Facgades.

La fagade est un gros mur, par conséquent, un élément commun.

A la facade doit étre assimilée la décoration comprenant les ornements en saillie, par
exemple les corniches, les gouttiéres, les descentes d'eaux pluviales, les seuils de fené-
tres et des porte-fenétres, les balcons et les terrasses avec leurs accessoires.

- 10. Fenétres.

En cas d'installation de nouveaux chassis, il faudra installer des chassis en Poly-
vinyl chlorure blancs dont la taille et 1'aspect seront déterminés par le syndic jusqu 'a
la premiére assemblée générale et aprés celle-ci par 1'assemblée générale des copropriétai-
res.

- 11, Garage.

L 'emplacement de garage privatif n'est qu'un simple emplacement dans le garage commun dé-
1imité par des marques au sol, chiffré de la maniére prévue au plan. )

Tous les propriétaires ayant le droit d'user de ce local, le garage commun a un caractére
de copropriété, et seuls les propriétaires des emplacements de garage en supportent la
charge.

I1 est dénié le droit aux propriétaires des emplacements de garage de les cléturer et de
les modifier et/ou de les déplacer sauf aux propriétaires des emplacements de parking 4 et
5 qui pourront cléturer leur emplacement sans géner les autres copropriétaires.

- 12. Garde-corps et balustrades.

I1 est renvoyé & cet égard aux précisions contenues sous les numéros 3 et 9.

- 13. Locaux & usage commun.

Sont également communs, les différentes entrées communes au rez-de-chaussée, les halls
et leurs réduits, les dégagements, paliers, les ouvre-portes automatiques, parlophones,
téléphonies intérieures et leurs accessoires, le circuit de télédistribution ; en sous-sols,
la rampe d'accés au garage, 1'aire de manoeuvre devant les emplacements de garage, les lo-
caux destinés aux compteurs d'eau, de gaz, d'électricité et les tuyauteries communes de
distribution.



I1 est entendu que le ou les locaux en question doivent rester affectés aux fins proje-
tées.

Les copropriétaires doivent couvrir leur responsabilité civile et les risques d'incendie,
y compris le recours des voisins et co-occupants. Cette police peut étre souscrite par 1'as-
sociation des copropriétaires représentée par le syndic.

- 14. Gros murs.

On appelle gros mur, celui qui a sa fondation dans le sol de maniére que s'il était dé-
truit, 1'immeuble ne serait plus entier.

I1 en résulte que les murs cléturant les cours et jardins sont de gros murs.

En effet, s'ils étaient détruits, la cour ou le jardin cesserait d'étre fermé, ce qui met-
trait hors de sécurité non seulement le rez-de-chaussée, mais encore les étages.

- 15. Murs intérieurs séparant deux appartements.

Envisageant le cas d'un mur séparant deux lots et qui n'est pas un gros mur : pareil mur
est purement mitoyen parce qu'il ne peut servir qu'a 1'usage exclusif des deux fonds qu'il
sépare.

La méme solution doit étre adoptée pour la cloison séparant deux terrasses privatives qui
doit étre considérée comme mitoyenne.

- 16. Murs extérieurs séparant locaux privatifs et locaux communs.

Le mur séparant un appartement de locaux communs de 1'édifice doit étre considéré comme
mitoyen.

- 17. Murs intérieurs de 1'appartement.

Les murs qui séparent les diverses piéces de 1'appartement sont privatifs pour autant
qu'ils ne servent pas de soutien au batiment.

- 18. Murs de cléture.

Les murs entourant les cours et jardins, appelés murs de cléture, ou leur mitoyenneté,
sont communs. I1 faut y assimiler les grilles, haies et autres clétures qui remplissent le
méme role.

Si les cours et jardins sont privatifs, les clétures n'en sont pas moins en copropriété
lorsqu'elles sont destinées & délimiter 1'ensemble de 1'immeuble. Ils sont mitoyens s'ils
‘séparent plusieurs lots privatifs.

- 19. Murs (revétements et enduits).

Les revétements et enduits des murs communs, & 1'intérieur des locaux privatifs, sont
privatifs, & 1'extérieur, ils sont communs.

- 20. Plafonds et planchers - Gros oeuvre.

Le gros oeuvre des sols et plafonds est un élément commun.

- 21. Plafonds et planchers - Revétements et enduits.

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi que des sols communs, parquets ou
carrelages, sont des éléments communs dans la mesure ou ils ne concernent pas un élément
privatif.

- 22, Portes paliéres.



Les portes donnant accés par les halls, dégagements et paliers communs, aux divers appar-
tements, sont privatives, face intérieure et communes, face extérieure.

La peinture de la face extérieure de ces portes est d charge de la copropriété.

- 23. Puits et fosse d'aisance.

Ces &léments sont communs lorsqu'ils servent & la copropriété.

- 24. Sol.

I1 convient de distinguer le sol bati, supportant 1'édifice et la portion de sol restée
non batie et le sous-sol.

le sol bati est représenté par 1'aire sur laquelle repose le rez-de-chaussée de 1'édifice
divisé : le sous-sol, par 1'espace existant en profondeur en dessous de ladite superficie.
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Toute la parcelle batie ou non bitie est réputée commune, sauf convention contraire.

- 25. Sous-sol non bati.

Le terrain en sous-sol est commun. 11 en est ainsi du sous-sol se trouvant sous le rez-de-
chaussée privatif de 1'édifice morcelé.

I1 en est également ainsi du terrain situé sous le jardin.

- 26. Terrasse (Etages).

Les terrasses servent en premier lieu de toiture.
Elles sont communes comme cette derniére.

Si les terrasses sont 4 usage exclusif d'un des propriétaires, le revétement spécial qui
les recouvre est un élément commun (sous réserve des frais exposés par la copropriété mais
incombant au copropriétaire responsable des dégits causés au revétement dont question au
point 3 ci-avant et qui cevront étre dans ce cas remboursés par ce dernier a la
copropriété), sauf ce qui est dit au point 3 "balcons et terrasse”.

- 27. Toit.

Le toit est un élément comun au premier chef.

I1 comprend 1'armature, le hourdage et le revétement.

En font partie intégrante : les gouttiéres et canalisations de décharge des eaux pluvia-
les, de méme que les galetas et lucarnes s'ils sont immédiatement sous le toit, a défaut

de dispositions contraires ces titres ou du réglement de copropriété.

Au-dessus du toit, 1'espace qui domine 1'édifice est & 1'usage commun. L'accés au toit
est interdit sauf pour procéder & 1'entretien et & la réparation de la toiture.

Aucun objet ne peut y étre entreposé, sauf décision contraire de 1'assemblée générale
statvant & la majorité des trois/quarts de voix de 1'ensemble des propriétaires de 1'im-
meuble.

ARTICLE SEPT. - SITUATION JURIDIQUE DES PARTIES COMMUNES DE L 'IMMEUBLE.

Sont réputées communes : toutes les parties de 1'immeuble (batiments et terrain) qui
sont affectées 4 1'usage de tous les copropriétaires ou de certains d'entre eux.

Les parties communes appartiennent indivisément aux propriétaires dans la proportion
de leur quote-part dans la copropriété telle qu'indiquée au présent statut. En conséquence,
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elles n'appartiennent pas & 1'association des copropriétaires.

Toute aliénation totale ou partielle d'une partie privative entraine de ce fait, et
dans la méme proportion, 1'aliénation totale ou partielle des parties communes qui en sont
1'accessoire indissoluble.

La fraction des parties communes ne pourra étre aliénée ni grevée de droits réels,
ni saisie qu'avec les locaux privatifs dont elle est 1'accessoire et pour la quotité leur
attribuée.

L'hypothéque et tout droit réel, créés sur un élément privatif, grévent, de plein
droit, la fraction des parties communes qui en dépend comme accessoire inséparable.

ARTICLE HUIT. - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES.

Chaque propriété privée comporte les parties & 1'usage exclusif d'un propriétaire,
constitutives de 1'appartement ou du local privatif, a 1'exception des parties communes et
notamment le plancher, le parquet ou autre revétement sur lequel on marche, avec leur sou-
ténement immédiat en connexion avec le hourdis qui est partie commune, les cloisons inté-
rieures non portantes, les portes, les volets, persiennes et garde-corps, les portes pa-
liéres (face intérieures), toutes les canalisations adductives et évacuatives intérieures
des appartements et locaux privatifs et servant a4 leur usage exclusif, les installations
sanitaires particuliéres (lavabos, éviers, water-closet, salle de bains, et caetera), les
parties vitrées des portes et fenétres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur formant
le plafond, les plafonnages et autres revétements, la décoration intérieure de 1'appartement
ou du local privatif, soit en résumé tout ce qui se trouve & 1'intérieur de 1'appartement
ou du local privatif et qui sert & son usage exclusif; en outre, tout ce qui se trouve a
1'extérieur de la partie privative mais est exclusivement & son usage, par exemple les con-
duites particuliére des eaux, du gaz, de 1'électricité, du téléphone, et caetera, le tout
sans préjudice & ce qui est précisé a 1'article 6-3 des statuts.

ARTICLE NEUF. - DE LA JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES.

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses locaux privés
dans les limites fixées par le présent réglement et & la condition de ne pas nuire aux
droits des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité et
1'isolation de 1'immeuble.

Les copropriétaires ne peuvent, en aucune fagon, porter atteinte d la chose commune,
sauf ce qui est stipulé au présent réglement. Ils doivent user du domaine commun, conformé-
ment & sa destination et dans la mesure compatible avec le droit de leurs copropriétaires.

Sont incompatibles avec ces principes, notamment, le fait pour un propriétaire d'un
lot privatif, d'encombrer de quelque maniére que ce soit les halls, escaliers, paliers et
couloirs communs; d'y effectuer des travaux de ménage tels que battage et brossage de tapis,
literies et habits, étendage de linge, nettoyage de meubles ou ustensiles, cirage de chaus-
sures.

Les propriétaires des appartements doivent atténuer les bruits de la meilleure maniére
possible.

I1s éviteront de trainer dans les cuisines et sur les terrasses et balcons, des tables
ou des chaises non munies de sabots "antibruit" efficaces, de manier des robinets de fagon
peu adéquate, de claquer les portes, de manier sans ménagements les volets éventuels.

Cette clause n'est pas de style, mais de stricte application.

Pour autant qu'elles intéressent la copropriété, 1'exécution de travaux ménagers, les
livraisons de commandes et autres activités nécessaires des propriétaires sont soumises aux
prescriptions du réglement d'ordre intérieur qui n'est pas de statut réel.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un droit acquis.
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Chacun peut modifier comme bon lui semblera, mais avec 1'assentiment écrit de 1'archi-
tecte, auteur du projet, ou & son défaut, d'un architecte désigné par le syndic, la distri-
bution intérieure de ses locaux, mais sous sa responsabilité & 1'égard des affaissements,
dégradations et autres accidents et inconvénients qui en seront la conséquence pour les par-
ties communes et les locaux des autres propriétaires.

I1 est interdit aux propriétaires de faire, méme d 1'intérieur de leurs locaux privés,
aucune modification aux choses communes, sans 1'accord de 1'assemblée générale des copro-
priétaires statuant selon les modalités prévues & 1'article 11 ci-aprés, relatives aux
"transformations”.

Les propriétaires pourront établir des persiennes ou autres dispositifs intérieurs
de protection qui devront étre d'un modéle défini par 1'architecte et agréé par 1'assemblée
générale du complexe, et déposé chez le syndic.

Ils pourront établir des postes récepteurs de téléphonie sans fil, ou de télévision,
mais devront se conformer au réglement d'ordre intérieur qui sera approuvé par 1'assemblée
générale & la simple majorité des voix.

Le téléphone public pourra étre installé dans les appartements aux frais, risques et
périls de leur propriétaire.

La radio-télédistribution pourra étre installée. Seules les canalisations prévues a
cet effet pourront étre utilisées. Les copropriétaires devront obligatoirement, en cas
d'utilisation, se raccorder & ce systéme & 1'exclusion de toute installation privée du méme
genre, sauf accord écrit du syndic.

Les frais d'entretien et de renouvellement de ces installations seront & charge de
tous les copropriétaires de 1'immeuble, méme si certains propriétaires n'en avaient pas
1'utilisation.

Lorsque les propriétaires négligent d'effectuer des travaux nécessaires a leur pro-
priété et exposent, par leur inaction, les autres lots ou les parties communes & des dégéits
ou & un préjudice quelconque, le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder d'office, aux
frais du propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses locaux privatifs.

ARTICLE DIX. - DES LIMITES DE LA JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES.

Harmonie : Rien de ce qui concerne le style et 1'harmonie de 1'immeuble, méme s'il
s'agit de choses dépendant de maniére privative des appartements, magasins et emplacements
de garage ne pourra étre modifié que par décision de 1'assemblée générale prise & la majo-
rité des trois/quarts des voix, et pour autant qu'il s'agisse de 1'architecture des fagades
4 rue, avec 1'accord d'un architecte désigné par 1'assemblée générale des copropriétaires
ou en cas d'urgence par le syndic.

Location : Le copropriétaire pourra donner sa propriété privative en location; il est
seul responsable de son locataire ainsi que de tout occupant éventuel et a seul droit au
vote inhérent & sa qualité de copropriétaire, sans pouvoir céder son droit & son locataire
ou occupant & moins que ceux-ci ne soient dument mandatés.

La location ou 1'occupation ne peut se faire qu'd des personnes d'une honorabilité
incontestable.

Emplacements de garage :

Aucun atelier de réparation, aucun dépdt d'essence ou d'auvtres matiéres inflammables
ne pourra étre installé.

11 est interdit d'y entreposer quoi que ce soit, méme temporairement.

Sont interdits dans la rampe d'accés vers le garage et 1'aire de manoeuvre, le par-
king : 1'échappement libre, la combustion d'essence et d'huiles, 1'usage des klaxons et
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autres avertisseurs sonores.

Le lavage des voitures est interdit dans 1"immeuble.

ARTICLE ONZE. - TRANSFORMATIONS.

Les travaux de modifications aux parties communes ne pourront étre exécutés qu'avec
1'autorisation expresse de 1'assemblée des copropriétaires, statuant 4 la majorité des trois
/quarts des voix, et sous la surveillance de 1'architecte désigné par ladite assemblée, &
1'exception de ceux qui peuvent étre décidés par le syndic.

S'il s'agissait de percement de gros murs, de refend ou de modifications de 1'ossature
en béton armé, les travaux ne pourraient étre exécutés que sous la surveillance de 1'archi-
tecte et d'un ingénieur, ou & leur défaut, de tout autre technicien désigné par 1'assemblée
générale des copropriétaires statuant 3 la majorité absolue des voix.

Dans 1'un comme dans 1'autre cas, les honoraires dus aux architectes et ingénieurs
seraient & la charge du ou des copropriétaires faisant exécuter les travaux.

De toute fagon, 1'autorisation donnée par 1'assemblée générale ne dégagerait pas le
ou les copropriétaires & charge.de qui les travaux seraient exécutés, des dommages directs
ou indirects, prévus ou non prévus, que ces travaux de modification pourraient entrainer
tant pour les éléments privatifs que pour les parties communes.

CHAPITRE III. - ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES.

ARTICLE DOUZE - DENOMINATION - SIEGE.

Cette association est dénommée "ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE
LOVANIUM". Elle a son siége dans 1'immeuble.

ARTICLE TREIZE - PERSONNALITE JURIDIQUE - COMPOSITION.

A partir du premier aout mil neuf cent nonante-cing, 1'association des copropriétaires
disposera de la personnalité juridique si les deux conditions suivantes sont réunies :

~ la cession ou la transmission d'un lot donnant naissance a 1'indivision,
- la transcription du présent acte & la conservation des hypothéques compétente.

A défaut de transcription, 1'association des copropriétaires ne pourra se prévaloir
de la personnalité juridique. Par contre, les tiers disposeront du droit d'en faire état
contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de 1'association.

I1s disposent chacun d'un nombre de voix égal au nombre de quotes-parts qu 'ils détien-
nent dans 1'immeuble.

ARTICLE QUATORZE - Dissolution - Liquidation.

L'association des copropriétaires est dissoute de plein droit dés que 1'indivision
a pris fin. Elle renaitra de plein droit si 1'indivision venait & renaitre. La destruction
méme totale de 1'immeuble n'entraine pas automatiquement la dissolution de 1'association.

L 'assemblée générale peut dissoudre 1'association des copropriétaires. Cette décision
doit étre prise & 1'unanimité des voix de tous les copropriétaires et étre constatée par
acte authentique.

Toutefois, 1'assemblée générale ne pourra la dissoudre si 1'immeuble reste soumis aux
articles 577-2 4 577-14 du Code civil.

L'association des copropriétaires peut étre dissoute par le juge & la demande de tout
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intéressé pouvant faire état d'un juste motif.

L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation. Elle mentionne dans toutes
les piéces qu'elle est en liquidation. Son siége social demeure dans 1'immeuble, objet du

présent acte de base.

L 'assemblée générale des copropriétaires, ou si celle-ci reste en défaut de le faire,
le syndic, désigne un ou plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans 1'acte
authentique. Les articles 181 & 188 et 195 des lois coordonnées sur les sociétés commercia-
les s'appliquent & la liquidation de 1'association des copropriétaires sauf décision con-
traire de 1'assemblée générale constatée dans 1'acte authentique constatant la dissolution
de 1'association des copropriétaires.

L'acte constatant la cléture de la liquidation doit étre notarié et transcrit a la
conservation des hypothéques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires, 1'association des copropriétai-
res, le syndic et les liquidateurs se prescrivent par cinq ans 4 compter de cette trans-
cription. L'acte de cléture de liquidation contient :

a) 1'endroit désigné par 1'assemblée générale ou les livres et documents de 1'association
seront conservés pendant cing ans au moins & compter de ladite transcription;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant aux créan-
ciers ou aux copropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.

ARTICLE QUINZE - PATRIMOINE DE L'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES.

L'association des copropriétaires ne peut étre propriétaire que des meubles néces-
saires 4 1'accomplissement de son objet social.

En conséquence, 1'association ces copropriétaires ne peut étre titulaire de droits
réels immobiliers, ceux-ci restent appartenir aux copropriétaires; il en est notamment ainsi
des parties communes.

L'association des copropriétaires pourra dés lors étre propriétaire de tous meubles
qui seraient nécessaires & la bonne gestion de la copropriété et notamment : espéces, fonds
déposés en banque, bureau, ordinateur, matériel d'entretien ... & l'exclusion de tous
&léments décoratifs ou utilitaires auvtres que ceux nécessaires & 1'entretien tels que
antenne, tableaux, objet décorant des parties communes ...

ARTICLE SEIZE - OBJET SOCIAL.

L'association des copropriétaires a pour objet la conservation et 1'administration de
1"imneuble.

ARTICLE DIX-SEPT - RESPONSABILITE DES COPROPRIETAIRES.

L'exécution des décisions concamnant 1'association des copropriétaires peut étre
poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriétaire proportionnellement 4 sa quote-part
dans les parties communes. Toutefois, le copropriétaire sera dégagé de toute responsabi lité
pour tout dommage qui pourrait résulter de 1'absence de décision de 1'assemblée générale,
s'il n'a pas été débouté de 1'une des actions introduites conformément & 1'article 577-9
83 et 4 du Code civil.

ARTICLE DIX-HUIT - ACTIONS EN JUSTICE.

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant en demandant
qu'en défendant.

Elle est valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions relatives & son lot,
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