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RESIDENCES " ESTEREL et MONCLAIR
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Avenue Victor Rousseau

ACTE DE BASE.

L e e S T pe——

L'an MIL NEUF CENT CINQUANTE-CING,
Le quinze décembre,
Devant Maitre Hermans Rasné, Notaire résidant & Dilbeek.

ONT COMPARU:

1, Mademoiselle WERTH, Hubertige-Louise~Germaine, sans profes-
on, née & Anderlecht, le quinze aofit mil neuf cent dix, demeurant
Bruxelles, rue du Lombard, 72.

2. Monsieur VERTH, Frans-Louis-Robert, sans profession, né &
Foresi-Bruxelles, le vingt et un avril mil neuf cent quinze, demeu-
rant a Rixensart, rue Denis Deceuster, 23,

S
a

Lesquels, préalablement & 1l'acte de base et reglement de co-
propriété, objet des présentes, nous ont exposé ce qui suit :

CHAPTTRE PREMIER - EXPOSE PRELI}NMINAIRE,

L. Ils sont propriétaires du terrain ci-aprés dderit @
COMMUNE DE FOREST
Un terrain & batir sis & front de L'avenue Victor Rousseau,
ayant un developpement de fagade de vingt-huit metres,indiquse au ca-
dastre section B, trolsieme division, partie du numéro 282/3, conie-
nant en superficie d'zprés mesurage cing ares guatre vingt sept cen-

tlares septante deux dixmilliares.

MESURAGE ET PLAX.

Tel gue ce terrain figure & un plan dressé per Honsieur
Van Goethem, demeurant A Bruxelles II, 86, rue Emile Delva, lequel
plan restera ci-annexs.

ETABLISSEMENT DE PROPRIBTE

Les comparants déclarent que le bien prédécrit leur appariient
en pleine propriété pour l'avoir acquis sous plus grande contenence
de la Société Anonyme "DES VILIAS DE FORESTY, ayant son siége social
a Forest-Bruxelles, sulvant acte recu par le Notaire soussigné en
date du sept octobre mil neuf cent cinquante~cing, transcrit au
deuxilme bureau des hypothéques & Bruxelles, le vingt-sept octobre
sulvant, volume 4338, numéro 15, :

2, Bur ce terrain, les comparants ont décidé de construire un
vaste complexe immobilier & appartements multiples qui aura comme
dénomination, aile gauche "RESIDENCE ESTEREL" st aile droite
"RESIDENCE MONCLAIRW,

Qu'a cet effet, il a été dressé, & la requéte des comparants
par les soins de l'architecte Monsieur Van Goethem, prénommé, les




2,

plans de 1'immeuble et une note énumérative des parties communes ,
lesquelles sont divisées en cent mille / cent milliemes.

Désireux d'opérer la division herizontale de la propriété,
les comparants ont décidé de placer 1'immeuble sous le régime de la
copropriété et de l'indivision forcée et de le doter d'un statut
immobilier,

Cet exposé fait, les comparants faisant usage de la faculté
prévue par llarticle 577bis du Code Civil (loi Gu HSE Juillet wil
neur cent vingt-quatré) onc etabli ainsi qu'il suit un reglement de
copronrigié dans le but de déterminer les droits de propriete et de
co-propriste, d'établir la maniére dont les parcies COMILNEE seront
gérees et administrdes et de fixer la parT CoRTTLUCIIvE G6 chacun
ass co-proprietaires dans les 0epenses conmunes.

Ce reéglement de co-propridté comporte @

L.~ Statut de 1'immeuble rézlant tout ce gui concerne la divi-
sion de la propriété, la conservation, l'entretien et éventusllement
la reconstruction de 1'immeuble,

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter
s'imposent & tous les copropridtaires itant présents gue futfurs en
vant que statuts rdels actuels et futurs. Elles sont en principe
ipmuables & défaut d'accord unznime des coproprietaires; elles sont
opposables & tous par la transcription du présent acte.

2.~ Le réglement d'crdre intdri

or iy ieur relatil & lz jouissance
de llimmeudble et aux détails de la vie

en commun.,
e

Ce réglement d'ordre intéricur n'est pas le statut r
séra obligatoirement imposé & tous ceux qui deviendront na
titulaeires d'un droit de propriété ou de jouissance sur un
de 1llimmeuble; 1l est susceptible de modifications dans le
tions qu'il deétermine,

L mais
la suite
partie
condi-
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CHAPTTRE DEUXTEME - CONDITION
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1,~ MITOYENNETES:

Les comparants constructeurs se réservqnﬁ expressément la
mitoyennetd des murs pignons vers les propriétés voisines, tant en
hauteur, largeur et profondeur.

2,~ CAHTWR GENERAIL DES CHARGES REGISSANT L'ENTREPRISE.

Le cahier général des charges régissant 1l'entreprise avec des-
cription des travaux et des matériaux a mettre en oeuvre, a été
dressé par l'Architecte Van Goethem, prenoumme .

Ce document régle les droits et obligations réciprogues du
constructeur et du mziire de l'ouvrage, au cours de L'exécution des
travaux; il sera d'application i toutes les ventes et contrats d'en-
treprise afférents & "L'Esterel" et an "Monclair", pour autant qu'il
n'y soit pas expressément dérogé,

pAP,
(e 2 octo oty



3.~ SERVITUDES CONVENTIOWNELLES OU PAR DESTIWATION DE
PERE DE FAMILIE,.

Les deux bloes de bAtiment et le garage formant “L'ESTEREL"
et le "MONCLAIR™ sont la prooriét€ des comparants qui les font cons
truire sur un terrain leur appartenant.

Les comparants ont été amends & établir & charge de 1'un ou
de l'autre de ces blocs au profic dés autres et reclproguenent et
meme dans chacun d€ ¢es DBlocs si® certains Locaux au proiit dlautre.
un STaT G ChOSeSs QU CONSTItUerait ung SorVitude, s 18S I0N0S app:

tenalent 2 des proprietaires diiferencs.

Le présent acte de base, opérant la division juridique de la
propriété, ces servitudes prennent effectivement naissance et irou-
vent leur origine dans les conventions des parties ou la destination
¢e pére de famille consacrée par les articles 692 et suivants du
Code Civil.

Il en est notamment ainsi :

- des vues et jours;

- de ll'existence de certains garages se trouvani sur un autre
blocy

- de la servitude de passage pour véhicules et piétons, de nui
et de jour, grevant les voies d'aceds des garages;

- des ouvertures permettant la communication entre 125 cours
et voies d'accés des garages d'une part et les qivers blocs
de bitiment d'autre part:

- des commmeutés éventuelles d'égouts, d'dcoulement d'e
pluviales ou résiduaires; le passage de conduities ot ¢
lisations de toutes natures (eau~gaz-électricité-télépho
chauffage) et de Tagon générale toutes les communauids e
servitudes que révéleront les plans ou leur exécution au fyr
et & wmesure de la construction des batiments ou encore 1'uss
ge des lisux;

- llexistence dans les garages d'emplacements réservés au par-
king des vélos et motos, emplacements communs a2ux deux tlocs
et aux garages;

~ ll'existence dans la zone des jardinets & front de 1'avenus
Rousseau d'une hampe avec drapeau commune aux deux groupes;:

~ L'exposé préliminaire termind, il a étd établi comme suit

l'acte de base ou statut de 1'immeuble, ainsi que le riglement ds
copropridté,

BNX
an
h
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CHAPITRE TROQIS
PREMIERE PARTIR - STATUT DE I'IMMEUBLE
COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE.
PROPRIETE PRIVATIVE
ARTICLE PREMIER.-

L'immeuble comporte des parties privatives dont chaque proprigé.
talre aura la propridté privative et des parties communes dont la
propriété appartiendra indivisément & tous les copropridtaires,
chacun pour une fraction.

Les parties privées sont dénommdes "appartements'.
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PARTIES COMMURES
LRTICIE DEUXIEME, -

Les parties communes sont divisées en quotités atiribudes aux
TLEMENts,au garage ¢t aux caves, a lTexception des garages cons-
uits a Lfexverieur de l'immeuble principal, qui resteront la pro-
éte des constructeurs, comparants aux présentes et par conséquent
possedent aucwne aquotité dans les parties communes.

Cette valeur sera acceptée par tous comme définitive, quelles
due soient les modifications, embellissements ou autrement deg par-
ties privatives,

QUOTITES,
ARTICIE TROISIEME.-

Le tableau ci-aprés indigue la gquote part de chacune des par-

ties privatives dans las parties communes:
SOUS-S0LS: aile gauche "Esterel" - seize caves,
aile droite "Monclair"- dix-huit czves.

Lol
L
Le2s caves sont numérotédes de un & seize aile gauche et de wun
& dix-nuit zile droite,

Caves numéro wn aile gauche et numéro un aile droite, chacune
cent cinguante-cing/cent millidmes, soit ensemble 310/ 100.000

Cavesnuméro deux aile gauche et numéro devx
a~le droite, chacune cent seixante-six/cent millidmes
ou ensenble 332/ 100.000

Caves numéros trois et cing aile gauche et nu-
méros trois et ecing aile droite, chacun2 cent trente-
sept/cent millidmes,soit ensemble 548/ 190,000

Caves numéro oudtre aile gauche et numéro
quatre aile droite, chacune cent trente~trois/cent )
milliemes, soii ensembls 266/ 100.000

Caves numéro ,six e% sept a auche et six et
S te

113 g
eptan

sept aile droite, chacune cent -neuf/cent
milliemes, soit ensemble . 716/ 100.000

Caves nuwéro huit aile gauche et numéro huit
aile droite, chacune cent trente-neuf cent/millidmes,
soit ensemble 278/ 100.000

Caves numéro neuf aile gauche et numéro neuf
aile droite, chacune cent trente~huit/cent millismes,
soit ensemble 276/ 100,000

) Caves numéro dix aile gauche et numéro dix
alle drolte, chacune cent quarante-huit cent/millidmes,
soit ensemble 296/ 100.000

Caves numéros onze et douze et guatorze aile
gauche, chacune cent quarante-huit/cent milliémes,
soit ensemhle 444/ 100.000




T

PRCTTETR A

s

5.

Cave numéro treize aile gauche, cent cin-
quante-neuf/cent millidmes 159/ 100,000

Caves numéros onze, douze, ireize et quatorze
; : y dC 1 ]
aile droite, chacune cent cinguente et wun/cent
millismes, soit ensemble 604/ 100.000

Caves guinze aile gauche et dix-sept aile

droite, chacune cent et un/cent milliémes, soii

ensemble 202/ 100.000
Caves seize aile gauche et dix-huit aile

drolte, chacune cent et dix/cent millidmes, soit

ensemnble ; 220/ 100.000
Cave numéro guinze drnite, cent quatre vingt-

six/cent milliémes 186/ 100.000
Cave numéro seize aile droite, cent septante-

neuf/cent millictmes 179/ 100.000
SOIT AU TOTAL POUR LES CLVES 5016/ 100.000
LOPARTEMENTS 5

Les deux appartements du rez-de-chaussde

aile gauche et aile droite, chacun trois mille

trois cent dix-sept/cent millidmes, soit ensemble 4534/ 100.000
Les vingt-guatre appartements des six

étages, chacun trois mille six cent et dix/cent

millismes, soit ensemble 66540/ 100,000

GARAGE :

Garage é%abli dans 1'zile gauche de 1'im-

meuble principal, mille sept cent dix/ cent

milliémes 171C/ 100.000
S0IT AU TOTAL GEXERAL

Cent mille/ cent millidmes 100C0C/ 100,000

ARTICIE NUATRTEME. -
DESCRIPTION DU BATIMENT

"L'ESTEREL" et le "MONCLAIRY sera formé d'un complexe de deux
blocs de chacun treize appartements.,

B Les deux blocs dénommds aile gauche’ "Esterel" et aile droite
"ilonclaifT, ayant tous deux une seule entrde avenus Rousseau, avec
chacun une en{rée carrcssable pour voitures automobiles,

Les blocs comportent :

l.- Les sous-sols avec les caves attachdes aux parties priva-
tives et les caves attachdes aux parties communes,

2,- Un rez-de-chaussée avec chacun un appartement et chacun les
locaux destinés au concierge.

3.~ 8Bix ét§ggs avec chacun deux appartements du cdié aile gZau~
che et deux du cdté aile droite.




De ce X bioes, les comparants ont fait établir par les
soins de l'architecte Van Goethen, susdit, ies plans des construc-
tions a eriger, lesquels nlans ont étd approuves par les antorités

connétentes,

Les copies de ces plans, certifids conformes per leur auteur
ont €té approuvés par les comparanis et apras avoir été revétus de
] la mention "annexe", ils ont &té signds "ne varietur® par les parties
et nous Hotaire et demeureront ci-annexés.

Ces plans sont les suivants :

Lz plan nupéro un renseigne la description des sous~sols.
On y remarque :

l1.,- Bloc =2ile zauche:

Des parties communes diant: losaux nour compteurs a saux

=4
gaz-cabine de iransformateur pour 1'électricifé-soute chaufferie et
charbon - grand dégagement - cage 4 'ascenseur - degegement.

ane
2.- Bloc sile droite:

-4

Des narties communes dtant: Llocaux pour coapteurs & saux et
gaz ~ soute pour chauiferiz et charbon - cage d'ascenssuy et grand
dezagement, -

3+~ Bloe aile zeuche : Fsterel:

Des parties privati
de wn & seize avec les gu
tles communes,

o<
c} D
a

e 4 e VI VEL T ATl SR ey ey

4,~ Bloe aile droite 1 laneclain:
Jes parties privatives: dix-huit caves & provisicons numéroises
de un & dix-huit avec les guotitds ci-dessus déTarminges dans les

arvies comnmunes.
PLAY WUIIH0 DEUX:

Ce plan représente la disposition du rez-de-chzussde de Ltim=
meudle,

(]

On y remargue:
4.« Blog zile
1.~ Des narties communes:

L'entrée « le hall - cage d'ascenseur et 4'escalien - emplace-

ment du sferfput, ventilation toilette - aera - les locaux destinds

au concierge €tant la loge, une chambre & coucher et un cabinet de
}‘1toilette, W.C. qfr

Garage pour deux voitures avee entrée sur la voie publique.
ahualadlind

2.~ Des varties nrivaitives et exclusives: R
Un appartement dénommé "appartement numéro un aile gauche',
conprenant:

pégagement - culsine ~ salle de bains - deux chambres - salon~
salle & manger - terrasse - W.C.

Cet appartement comprend également la cave numéro guinze, aile
gauche,

i
E
,
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B.~ Bloe aile droaite "Monglair!:
1.~ Des variiss communes

L'entrée -~ hall ~ cage d'ascenseur et escalier - emplacement
dn sterfput et aera,

Les locaux destinds au concierge étant la loge, cabinet de +toi-
lette, chambre et W,C, - passage des voitures.

2.~ Des parties nrivatives et exclusives:

Un appartement dénommé Yappartement numdro wn aile droiter,
conprenant:

Dézagement, culsine, salle de bains, deux chanmbres, salon,
salle & manger, terrasse, W.C,

Cet appartement comprend également la cave numéro dix-sept,
alle droite,

PLAN NUMERO TROIS.

Ce plan représente la disposition du oremier étage de ltimmeunle,
On y remarque:

A~ Bloc aile zauche "Estarein:

1.~ Des parties commpunss:

Hall, cage d'ascenseur et escalier, asra,
2.~ Des vartiss vrivatives et exclusives:

Jeux appartements dénommds respectivement "appariement
deux et trois aile gauche", comprenant chacun :
Une terrasse en fagade & rue, cuigsine, dé
vains, deux chambres, terrasse vers Llarridre,
w.C. :

ta
£
15|
D
L1
O
0

L'appaqtement numéro deux comprend #galement 1a cave numéro ﬂy,ﬂ“
Souze avec réservoir 4 mazout et le garage pour deux voitures. X

-'appartement numéro trois compreng également les caves numérosi™
U, CeuX, treize et gquatorze.

A

3.~ Bloc aile droite MMonelaint: N2l
1.~ Deg narties communes: A
Hall, cage d'ascenseur et d'escalier, adra, c

2.~ Des varties arivatives et excelugives:

Deux appartements dénommss respectivement "appartement numsros
deux et trois aile droite", comprenant chacun:

Une terrasse en fagade & rue, cuisine, dégagement, salle de

?ains, deux chambres, terrasse vers l'arriére, salon, salle 3 manger,
v.C.

L'appartement numéro deux comprend également les caves numéros
six, guinze et seize, aile droite.

) L'$ppartement numéro trois comprend également la cave numéro
sept, alle droite,
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PLAN NUMCRO QUATRE,

Ce plan représente le disposition de chacun des appartements
du deuxieme, troisiéme, quatrieme, cinguidme et sixidme Stage,

On y remargues
4.~ Blee aile zauche "Estersit:s
1.~ Des psrtiey commnune s :

Hall, cage d'ascenseur et d'escalier, aera
2.~ Des varties privatives et exclusives:

Deux appartements par dtage, dénommés respectivement "apparie-
ment numeros quagre, cing, six, sept, huit, neuf, dix, onze et douze,
treize aile gauche, comprenant chacun

Terrasse vers 1a rue, cuisine

o

?
chamsres, salon, salle & manger, terr
Ces appartements comprennent

e
L'appartement numéro quatre la un pr
nment numéro cing, la cave numéro onzes l'appartemen: numéro six la
cave numéro six; 1lappartement numérg sept la cave numéro sept; 1'ap-
parvement numéro huit la cave numéng huity ltappartement numéro neur
1z cave numéro neuf; 1'appartement numdno dix la cave numéro dix;
T1

arnariement numéro onze la cave numéro trois; llappariement nuasdra
douze la cave numdro ssize of Llanpartement numdro treize la cave
numerp cino,

a
ives ef axclugives
Deux appartements par étage ddnommés respectivement "apparte-
mentv numéros quatre, cina, six, sept, uit, neur, éix, onze e: douze,

o
treize aile droite, comprenant chacun ¢

’ » ] » -
Terrasse vers la rue, culsine, dégagement, salle de bains,
deux chambres, salon, salle & manger, terrasse vers ltarriere, W.C,

Ces appartementscomprennent également ¢

L'appartement numéro quatre les caves numéros onze, douze,
treize et gquatorze; l'appartement numéro elng, la cave numéro eing;
L'aspartement numéro six la cave numéro wn; 1lappartement numéro
sept la cave numéro dix-huit: l'appartement numéro huit la cave e -
To huits 1'appartement numéro neut la cave numéro neur’; l'appartement
numéro dix la cave numéro dix; l'appartement numéro onze la cave nu-
mero quatre; l'appartement numéro douze la cave numéro trois; l'apvar-
tement numéro treize la cave nunéro deux,

PLAN NUMERO CINQ:

Ce plan représente 1a fagade principale vers la rue,
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PLAN NUMERQ SIX:
Ce plan représente la facade postérieure,
PLAN WUMERO SEPT:

Ce plan reprédsente la coupe transversale

PLAN NUMERO HUIT:

Ce plan représente divers avec les garages (propriété des cons-
tructeurs,)
CHAPITRE SUATRE ~ DREUXIGE PART Ti
ACTE DE BASE
REGILEMENT DE COPROPRIETE-STATUT DR L' TMIEUBLE
SCTI01 PREMIERR . PROPRIETS PRIVATIVE ET COFR0OPRIETE IIDITISE,

b i i

PRINCIPE

ARTICI® PREMIER.

L'immeuble comporie des parties privatives dont chague proprii-
Taire aura la propriété exclusive et des parties communes dont 1a
pronridid appartiendra indivisdment X cous les propriétaires, chacun
nour une frasztion.

Pour donner & cette divisisn en pariies yrivatives et parties
conmunes une base ligale injiscutable, tous les copropriétaires du
cerrain se cédent les uns aux auires le droit dlazzession immobilidre
qu'ils pessédent en vertu de l'arcicle 553 du Code Civil en tant
aue ce droil ne se rapporte pas pour chaeun &'evx &

¥

1. L'appartement dont il se résemve la prop
exclusive;

2.= Les quotité

s afférentes au méme appartement dang les nariizs
communes de 1'immeuble;
Hi

Cette cession est faite pour chacun & titre onéreux moyennant
12 cession corrdlative des droits des autres,

DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES

ARTICIE 3.~

Les parties privatives sont dénoumée s "appartement®, elles sont

décrites & l'acte de base dont question ci-dessus et figurent sur les
Plans deux, trois et quatre ci-annexés.

Le terme générique "appartement” peut indistinciement désigner
tous les locaux privatifs.

1.~ APPARTEMENTS:
a) L'Esterel et le Monclair comprend deux groupes de batiments.,
- Les blocs sont situds tous deux & front de ltavenue Victor

Rousseau & Porest-Bruxelles, dénommés Yaile gauche Esterel et aile
droite lonclaip®,

3 g E e R R e S b o A B ST T S M s Ty, S,
ST K s o NG o Nt . £ 2R A T . i }'p}\'" o Rdndesy Aandy _._i‘_‘) X I% V- g > iy
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b) le bloc aile gauche en regardant le bloz de 1'avenus est
dénommé "Esterel", comprenant au rez-de-cheussée un appartement et
les locaux pour le conclerge ensemble avec un garage pour deux voi-
tures et a chacun des six étages deux appartements,

Les appartements des six étages sont du
nonbre de places,

ménea

e

tyve et du nénme

¢) La bloc aile dreitz en regardant le bloc de l'avenue dénommd
"Honclairt, comprend au rez»de-chaussee,un apparitement et les locaux
pour le concierge et a chacun des six étages deux appartements,

Les appartements des six étages sont du méme type et dn néme
nombre de nlaces,

d) Les appartements sont désignds:

= ceux du rez-de-chaussée "appartement numéro un aile

ila gauche"
et "appartvement numéro un a2ile droite",

~ ceux du prewier, étage "appartements numéros deux et trois
aile gauche" et appartements numéros deux et trois aile droiten,

- coux des deuxi2me, troisidme, quatridme, cinquidme et sixibme
Yappartements numéros quatre et eing aile gauche" et “anparte-
MENTS numéros quatre et cing aile Groite" et aingi de suita jusguray
sixidue éftage par los numéros six et sept/ huit et neur/ dix et onze/
douze et treize aile gauche ei numéros six et sept/ huit et neud/

dix et onze/ et douze et treize aile droite,

Les appartenents sont numérotds de
l1'immeuble de 1'avenue.

rd
e
dtaze

gauche 2 dreoits

e) La composition de chacun de ces appartements est 4tabli dans
la deseription du bAtiment étadbli dans l'acte 42 base dont auestion

cl-gessus.

[4¢]

f) Chagua appartement dispose dans lss sous-sols d'une ou de
nlusieurs caves,
par bloc et désigndes par

Les caveg sont numérotdes
izure

o

8 a

leur emplacement exact ect £
Le numero des cavesrrattachée
de base établi ei-avant.

un numére;

aux plans des sous-sols ci-aznnexds.
. L) » 4 LY .

L'appartement est indioué 3 ltact

Les caves ont des quotités dans les parties communes.
2 .- GAR-QGES 1

Il existe dans l'aile gauche dénommée "L'Esterel", un garage
pour deux voitures, Ce garage est rdservé au propridtaire de l'appare
tement du premier €t8ZE aenomme "appartement NUMETS Geux aile gaucne",
Son emplacement exact est indlgué au plan ci-annexé du rez-de-chaussde,
Liaccds de ce garage est établi & front de 1'avenue Rousseair.
Ce zarage a des guotités dans les parties communes.

Il existe d'autre part treize garages pour voitures établis sur
sol restant propre aux constructeurs, numérotés de un & treize. Ces
Earages indiqués au plen numéro huit ci-annexé, restent la prooriétd
exclusive des constructeurs comparants aux présentes et _ne vossddent
Bucune quotité dans les parties commumes,
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Liaccas de ces garages se Talt par uns entrée carrossable situde
au rez-te-chaussde aile droite dénommde "Monclairh.

Les constructeurs déelarent, pour le cas de venie des garages
dont guestlon, soumetire ceux-ci au régime de la copropriété et
ettribuer & chacun d'eux un treizidme au terrain sur leguel ils sont
construits.

3.~ Efendue de la vrowridts vrivée. A U Vim Pﬂb'é

Chaque propridiég privée comporis les varties constitutives de
llappartement (3 l'exclusion des parties communes) et notamment:
le plancher ou revétement ¥ 1'exclusion des pouires et solins qui le
soutlennent, les cloisons intérieures avec leurs portes, les mitoyen-
netés des cloisons séparant entre eux les locaux, le nlafond attaché
aux poutres du plancher de 1'étage supérieur, les portes et fendtirss
sur rues et cour avec leurs garde-corps, les partles vitrdes des DOr-
tes ev fendires, les portes palisres, les canalisations intérieures
avec les comnteurs, les placards armoires, et de fagon générale 1a
décoration intérieure des murs et plafonds; en résumé tout ce aui se
trouve & l'intérieur des parties privatives et aui es: a I'usagze ex.
ciusll de lour procriétaire ou meme ce aul se trouve & L'exioricur
A5 TEE_TOCZUX mals Sert & Lour usase SEEIEeTs DPaTr eXemble: compiéurs
pgrglguliers €% canallsacions particulieres Ges eaux; gaz, 4électricité,
v2lanhone, ..

-
Y YR TP EC IR e et 4 ybveryrd =y
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i DROITS SUR 173 LEOSTS PRIVEERS.

; ARTICIE 4,.-

} l.~ Parties wrivatives crovrament diies.

i 1) Chacun des propriftaires a le droit de Joulr el de disposer

; 98 son ajpariement dans les limites fixdes par 1e present contrat et

i & condivion de ne pas nuire aux Groiis des autres propristeires et de

. ne rlen faire qui puisse comprometire la sclidité gde L'izmeuble. Cha-

| cun peut modifier comme bon lui semble la distribution interieurg de

| ses locaux, garazes et caves compris, mais sous sa resdonsabilitd 3

. 1lezard des affalssements, desradations et autres acoidents ot incon-

i VEnlenvs qui en seraient la consequence pour les parties communes et
les locaux des autres propriétalires,

' 2) Il est interdit aux propridtaires de fairs, méme & 1/intd-
risur de leurs locaux prives, aucune modification any ohoses communes,
Saul a se conformeT an pETagrapne suivant.

3) Le ou les propridtaires de locaux privatifs contizus & un

méme niveau ou A des niveaux différents peuvent les réunir en un seul

local & condition que ce local cumule les quotités dans les choses
commmnes attribuds aux locaux réunis.

Cette trensformation ne peut affecter une partie dt'un local type.
t ainsi que l'on peut réunir en un seul deux appartements, mais

courir auix formalités prescrites an paragraphe suivant,

Y les régles de
pect des droits acquis par des tiers, Liapparte-
ment ainsi constitué pourra townjours &tre redivisd ulitérieurement en
un ou plusieurs appartements type.




L = L T e g

* wzvnmy e sy}

-

PR LT

TWereT. -

Loy

s S PO b L A R L

12,

4) Il est permis aux propriétaires d'apparte@ents d'échanger
entre eux leurs caves par acte authentique soumis 2 1a transerintion,

Le propriftaire d'un appartement peut méme, toujours par scie
authentique soumis & 1a transqription, vendre & un autre propridtaire
d'appartement la cave ratiachde & titre privatif A son avoartement.,

2.~ Pariies communes & L'intérigur dyn apvartemant:
Les fravaux de modification aux choses commines a l'intdrien

b4l
d'un apparitement ne pourront 8tre exdcutds qu'aveo i'approbation de
llassemblée géndrale deg coproprietaires, statuant & ls majorité 4de

irels guarts des voix et 50us la surveillance ¢&'un architecte,

Les honoraires dus & ce dernier, de méme que le colit des travay
seront & la charge du propriétaire qui fait exdcuter csux-ci sayf dé-
cision coniraire de llassemblée autorisant ces travaux et statuant
sur la contribution & ces frais dans les miwes conditions de mejeri

»
-

-~

Loy
3.+~ Stvle et harmgnis de 1'immeubl
Rien de ce qul concerne ls gt

Jourra eire modifié gue par ddoigio

‘unaninité des votants apres con
plans,

r

[<]

t l'harmcnie 4
llassemblde gd
] o

cte aubeyy

[4e}
tn 1

=l &n sera aipsi notamment des portes G'entrée des appariements
Ltres locaux rarticuliers, dazs fenétres, balecons, volets e
n génirale de toutes les parties visibles de 1llexsdrisun
les comnunes et cela mime en Ce_aui concerne la peinture =
o
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4, Ridgzuyx - Persiernes - Baps 3 [leurs - Tervass»s oun
rideaux seront placds sux renéires et portss re

« Ils seront flous, en teinte belge de touts la

argewr des ouverzuress ils seront ovligatoiremens identi
2) De

2ivartament

sililes de 1

= oo
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S perslennes ne vourrons B+re placdes qu'a 1tvints
s, Egles seront du type dis "vénitien", $i elles
'exterieur, elles seront de teinte versy pale,

., 3) Les bacs & fleurs en Tagade devront 3ire maintenus et cony
hadlement sntretenus,

|y T3

3
%]
R

-
ey

I
tn

2 -
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%) Les objets placds sur les terrasses en facade & rue et visi-
bles da 1'extérieur de 1'immeuble ne pourront dépasser la hauteur des
baleons en magonnerie pleine,

. Toutes ces dispositions ont pour but de conserver i 1'immeuble
tout entier son aspect riant de meison de maltre bien entretenue,

2.~ T818phone - T.8.F. - Té1dvision.

Leg copropriétaires pourromt installer dans leur appartement,

2 leurs frals, risques et périls, le téléphone, 1a téléphonie sans i1
et la télévision,

Les antennes, fils et accés ne pourront toutefois pas emprunter
la fagade & rue de ltimmeudble,
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STil esf installd dans 1'ipmeuble des tubes spéeiaux on des an-
tennes collectives, les copropridtaires devrontﬂobligatoirement s'en
servir & 1l'exclusion de touts installation du méme genre, privde,

6.~ Garages.

Les garages ne pourront éire affectés qu'd l'usage de garages
privés & llexclusion de tous garages publics,

Auncun atelier de réparation, ancun 34 bt d'essence ou d'autres
idres inflammables, ne bourra y etre installd, saul aux endroits
vus en cas d'installztion dtune bompe & essence,

Sont interdits,le parking ou le stationmnement dans les voieg
f'accds, sauf les endroits prévus pour le lavage des voltures, 1ltusa-
ge ¢'avertisseurs sonores, lt'gchappenent libre, a combustion 4'muile
ou dlessence, ete,..

L'assemblée générale statuant & ls majorité des trois guarts
des voix pourra, sous réserve des autorisations administratives né.
cesseires, établir aux endroiis. les mieux appronrids das ponpes &
essence reépondant aux conditions de sscuritd les vlus strictes, 2
l'usaze exclusif des occupants de 1'immeutle. Cetle mdne asgembide
ddterninera les modalités relatives & l'approvisionnement et 3 1z
distribution du carburant,

at
ng

s
2

7+~ Duveriures.

Chague propriétaire pourra

8tre autorisd par 1fassemblde gdné-
rale statuant & la wajoritd deg treis quarts des voix a pratiguer
néne dans les murs mitoysns vars les Propriétds voisines des ouver—
tures pour faire comauniguer les locaux dont il sera propristaire

aves des waisons contlzues, a la cendision se respecter legg gaines =%
0€ ne pas comprometire la solidité de 1t immenble,

L'assemblde générale pourra subordonner ceite autcrisation &
des conditions partl T

Parties comrunes.

1 [ Pl‘inci‘be 'T
T

€5 parties communes sont divisdes en auotités attribudes aux
abpariements et caves dans la provortion de ia vaieur respective de

¢2s éléments privatifs,

Cette valeur sera acceptée par tous comme définitive, quelles

que soient les modifications des parties pfivatives par amelioration,
emoellissements, ou aubrement.

Les narties communes sont décrites ci-dessus 2t indiguées an
Blans annexés a 1Tacte da Gase.. ———

2,- Etendue de 1a conrovridté commune,

Les choses commmes de 1l'immeuble comportent ie terrain, les
fondationg p

it ) =8 Zros murs de facade et de refend, (& 1'exclusion de 1a
itoyenneté e¥lerieudre ades murs-plgnonsj, L'armeture oen béiton de
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1l'immeuble, les hourdis, poutres ei solives qui soutiennent le plan-
cher ou reveiement; les ornements exterieurs des facades {mais non
les gardss corps des balcons et terrasses), ies canalisatgons gt
conduites générales de toute nature (eau, gaz. électricité, vide
poubelle), sauf tougefois la partie de ceg cenalisations et conduites
se trouvant & llintérisur des locaux et servant & 1'usage execlusif

de ces locauX, les portes d'entrde 2 rue, les jardinets en fagade,
l'acces vers les rarases au re2-0e-cnaussée,; les halls dlentrée, ie
ioyer, les escaliers, jes paliersg, lag aegagements, laes ascenseurs
avec leurs machineries, les cages des ascenseurs, les caves 3

les cabines a haute tension, log Thaurieriés et lewrs dépendan
chaudidres et boilers, les tanks & mazout, tous les locaux réservés
2 la conciergerie, la hampe dn drapeau, les installations des locanx
comnuns; les plateformes et toitures, les gaines des videnpoubelles,
llantenne collective, leg descentes d'eau, en un mot, toutes les par-
ties de 1l'immeuble qui ne sons pas affectées & 1'usage exclusif de

1'un des copropridtaires on oui seront communes d'apris 1a loi du
S5 julllet 1624 et llusaze.
» rd ] 0 4 -
La propridcéd indivise des choses communes résultant ge la na-
ture néme de ces choses, le bartage ne pourra Jamais en Bire demanés,

3.~ Quotitds dang les narties gommune s,

Les quotités dans les parties CORmUNES sont
tableau de répartvition indiqué ci-dessus b llacst

ces, lzs

D

4.~ Droits rdasls,

Les choses communes ne pourron
droits réels oy saigie cu'avec les
acceéssoire ey pour les guotites as

wre alidndes, zpevdes de
tirements dont elles sont 1!
ées & chacun de ces €lémants,

é¢abll sur un appar
communes qui en” dép

hal

D~

v

[$ ]

theégue st teout droit
1t la fraction des ch

(oS 1
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e~ LES COPROPRIPTATRES,  ,, 7 -
' ORGANES, Le ;~T~*°"

ARTICIE &, . L'assemblée génédrale des copropridtzires est
r 3 = UL

AT
B?UV$Ea§?e meltresse de 1'administration o 1'immeuble en tant qu'il
s'azi &

3

Tlle désigne le gérant charsé de 1'exdcution de ces décisions
et leg conelerges; les attribucions oy gerant et des concierges se-
ront précisdes dans les sections Suivantes.

ASSEMEIERS PARTICULIERES - ASSESBINES PLENIERES.
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1lassemblée pléniére réunissant les membres des bureaux des assem-
blées particulidres; elle est exclusivement compéiente pour toutes
les gquestions dtintérét général,

FORCE OPLIGATOIRR DES DECISIONS.

ARTICIE 3,. L'assemblée oblige par ses délibérations, tous les
T . ’ 2% 7 2, #
oproprictaires présents, représentés ou absents; l'assemblde plé-

iere, tous les coproprietaires de 1'Esterel et Honclair indistinc-
ement, l'assénblee particulisre tous les copropriétaires du groupe.

II,~ L'ASSEMBIEE PARTICULISAE .
Constitution de 1'assembide.

ARTICIY 9.- L'assemblée générale n'est valablement constifude
! si Gous lzs copropriétaires sont présents ou diment convogués.

Elle ne peut toutefolis valablement délgbérer qu'en conformité
:ux dispositions qui seront précisdes ci-aprés,

ASZEMELAE ORDINATRE -~ 4SSEMBLER TXTIAORDINATIRE

-

ée générale statutaire se tient 4!
chaque année au domicile du gérant aux jour et hsure indigqués
zérant ou par celui gui en fait les fonctions,

Sauf indication contraire de la part du gérant, qui doi
& tous les propridtaires, dans la forme et les délais or
convocations,; ces jour, heure et lisu son®t constanss 4

ARTTICLE 10.~ L'assembl

e
ed
ge
an
1

d er

cette réunion obligatoire, 1'assemblde est convo-
du Président de l'assembléde ou du gérant, sussi
assaire.

e en tout cas lorsque la convocation est deman-
taires possédant au moins un tiers des parities

o
Bn cas d'inQUtion du gérant, pendant plus de huit jours, l'assem-
e .sera convoquee valablement par 1'un des copropridtaires,

[£129

ol

GONVOCATION.

ARTICIS 11.- Les convocations sont faites huit jours francs au
moins et quinze jours francs au plus 2 l'avance, par lettre recomman-
dée 2 la poste, la convocation sera aussi valablement Taite, si elle
est remise au propricétaire, contre décharge donnée par ce dernier.

Si une premiére assemblde n'est pas en nombre, une seconde as-
semblée pourra &tre convoquée de la mBme manibre avec le méme ordre
du jour, mais le délai sera de cing jours au moins et de huit jours
francs au plus.

8i tous les copropriétaires sont présents ou représentés, il
n'y a pas lisu de justifier du mede de convocation.
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ODRE DU_JOUR

ARTICIE 12.- L'Ordre du Jour est arrété par celui gul convoque
l'assemblée. Tous les points de 1° ordre du jour Goivent 2ire indigués
dans les convocations d'une manidre claire

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points portés

2 l'ordre du Jour' cependant, il est loisible aux membres de 1'assem-
blée de discuter aun sujet de toutes autres guestions, mais il ne peuf
étre pris, en suite de ces discussions, aucuna délibération ayant
force bl*gat01re.

COMPOSITION .

ARTICIE 13.- L'agsemblée générale se compose de tous les copro-
~r~igtaires, quel gue soit le nombre dﬁ quotitds posséié par checun
eux,

aires, il sera néanmoins

5i le gérant n'est pas un des coproprisgt
1 y assistera avec voix con-

convoqué aux “asseublées generales. mais i

sultative seulemen:i et non délibdrative,

Toutefois, s'il avait mandat de cﬁp”ODriﬁua“re n'agsistant pas
2 l'assemblée, le gérant sera tenu de les représenter et d'y voter en
leur lien et place, selon lsurs instructions éerites, gqui resteront
annexdes au proces-vervzl de liasszemblids,

A ltexception du gérant, nul ne nﬂut TQD“esaﬂtc“ un copropris-
taire s'il n'est lui-méme coproprigsalir u 8il, ayant sur tout cu
partis de 1'inmeublz un Groit rdel ou de joulasance, il 2 regu mandat
¢'un copropriétaire de participer aux assemblédes gnne“a1es et d'y
voter en ses liew et place.

G2 mandat devra 8tre écrif 2% stipuler expres
général ou s'il ne concerne aue les délibdrations »
objets gqu'il détermine

A défaut de cattie stxnulatlon 12 wandat sera réputé Inexistant
} 5
vis~a-vis des autres 00‘-31‘0'01"‘8'«&1"85.

Dans lg cas ol par SUlue d'ouverture de succession ou pour ioute
autre cause 1égaTe, la propriété d'une portion de l'immeuble se trou-
vait appartenir A des conronﬂletamrns indivis, tant majeurs que mineurs
ou incapables, ces derniers represmntes comme de droit, soit & un usy-
fruitier et & wn nu-propriétaire, tous devront 8tre convoquds et au-
ront le droit d'assister aux assemblées avec voix consu1tau1ve, mals
ils devront élire un seul d'entre eux, comme représentant ayant voix
délibérative et qui votera pour le compte de la collectivitsd.

La procuration qui sera donnge & celui-ci ou le procés-verbal
de son élection devront &tre annexds aw procés-verbal de 1'assemblée
générale.

PRESTDENT .

ARTICIE 14.~ L'assemblée désigne pour le temps au'elle détermine,

& la simple majorlte des voix, son nreszdent et deux assesseurs; ils
peuvent étre reélus.

st —
e . S s A e
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La présidence de la premilre assemblée générale est dévolue au
priétaire du plus grand nombre de guotiités et, en cas d'égalité,
plus agé d'enire eux,

BUREATU . CONSEIL DE GERANCE.

ARTICIE 15 .- Le bureau est composé du président et des deux
sesseurs et & défaut du président, du propriéiaire présent avec le
a8 grand nombre de gquotités.

Le bureaun ainsi formé Qésigne wn secrétaire qui peut épre pris
rs de l'assemblée, Ce secréjaire sera d'office le gérant, 2 moins
il ne solt deja membre de l'asssmblée & un autre titre,

Ce burezu porte égalemsnt le nom de Conseil de gérance.

LISTE DE PRESENCE.

ARTICI® 18,- Il ¢st tenu une feuille ou une liste de présence
A est certifide par le président de la réunion, les assesseurs et
secrétaire,

MATORITES
ARTTCLE 17.- Les délibérations sont prises & la majorité simple
:$ coproprietalres presents ou représentés, sauf dans l2 cas ol un
rjorité plus forte ou méme L'unanimité est exigée par le présent
:atut ou le reglement dtordre intériewr.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doii pas s'entendre
Il'unaninité des mewbres présents ou représentéds & 1'assemblée,
s de L'unanimité des copropriétaires; Les défaillants sont consi-
és comme s'opposant 2 la proposition,

De fagon générale, et sauf stipulation contraire du présent
~*ut, les décisions relatives & la jouissance des choses communes
-w~igent gue la majoritd des voix; celles relatives & des transior-
ations ou modiflcations du gros-oguvre ou intéressant 1l'harmonie
2s fagades 2t accés nécessitent L'unanimité des voix, de méme oue
g2lles modifiant la répartition des quotiids dans les choses communes.

i 3=

2
>
3
-
=
=
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NOMBRE D& VOIX.

ARTICLE 18,- Les copropridtaires disposent chacun d‘autant de
oix quiils ont de guotités dans les parties communes,

En cas de parités de voix, la proposition est rejetée.
VALIDITE DES DELIBERATIONS

ARTICIE 19.- Pour que leg délibérations soient valables, l'as~
-emblée dolt réunir comme membres ayant voix délibératives, plus de
.2 moitié des copropriétaires possedant ensemble plus des trois guarts
.es voix.

Si l'assemblée ne réunit pas cette double condition, une nouvelle
:ssemblée sera convoquée dans le délai de cing jours et délibeérera,
iwel gue solt le nombre des copropriétaires présents et le nombre de
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notités représentées, savd dans le cas ol l'unanimité est reauise,

APPROBATION DES COMPTES DU GERANT

ARTICLE 20.- Les comptes de gestion du gérant sont présentds &
_'approbation de l'assemblée générale ordinaire; le gérant devra les
zonmuniquer un mois & l'avance aux copropridtaires et le Président st
les deux assesseurs ont mandat de vérifier ces compies avec les pléces
justificatives et ils devront faire rapport & 1'assemblde de leur
nission en faisant leur provosition.

Trimestriellement; l2 gérant enverra aux conronridtaires leur
compue varticuliler,

) Les copropridtaires signalaeroni aux membres du bureau et aun
gérant les erreurs qu'ils pourraient constater dans les comptes,

REGISTRE DES DELISERATIONS - EXTRAITS

ICLE 2).- Les dslibérations de l'assemblée zé
constatées par procds-verbaux inscrits sur un registre
signés par le Président, les assesseurs, le secrétaire ot proprid-
taires gui en font la demande.

Tout propriftaire peut consulter le registre et en nrendre copie
< & & =] & 3

Les extraits de ce registre sont signéds par le zérant.

=t

o = LIASSEMBIFS PISHISRE
FONCT TONIE MENT

ARTICLE 22.- L'essemblée plénisre dont la compétence est Llimi
‘e aux quéstions d'intérét géndral, se réunit sur convocation du gé-
:ent gui a seul qualité pour la convoguer.

Elle se réunit au domicile du gérant, chagque fois que le gérent
le juge opporiun ou lorsqu'il en est requis par le bureau d'un groupe
au moins.,

Elle se compose des membres du Bureau {Président et assesseurs)
de chacun des groupes qui en sont wmembres de droit; la gérance y est
également représentée avee voix consuliative seuwlement si elle n'est
nas membrs de droit.

Sauf le cas d'urgence a motiver au procés-verbal de la réunion,
la convecation contenant l'ordre du jour est adresséde sous pli recom-
mandé a 1z poste aux membres du Bureau de chague groupe, trente jours

francs & l'avance, de fagon & permettre & ceux-ci de réunir entretemps

1'Assemblée particuliére de leur groupe.

Cette assemblée particuli?re réunie et délibérant comme‘prégu‘
cl-avant sur les points portés a l'ordre du jour de 1’A§semblee Géne-
rale, donnera mandat impératii a ses délegués de voter 3 cette assem-

blée dans un sens déterminé,

Ltassemblée pléniére est présidée par le Président du bloe yuxﬁu,

sans déplacement de celui~ci, & 1l'sndroit désigné par l'assemblée géné-
rale pour sa eensirvation et en présence du gérant qui en a la zarde,
ainsl gue des auires archives de gestion de 1'immeuble.
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ssisté du Président de l'autre groupe comme assesseurs; le bureau
st completé par un secreualre qui est dloffice le gérant, & wmoins
A'il nten soit déja membre & un autre titre.

n
Elile n'est valanlemenu constitude Jque 8i tous ses membres sont
résents, representes ou diment convogqués.

Elle peut délibérer valablement quel que ,s0it le nombre de guo-
ités dans Wes DaTh‘ES communes générales représentées.

Les délégués de chague Broune votent pour le nombre uOUal des
uotités dans les partles communes atiribudes & leur groupe

LT
Rl T R

Pour le surplus, l'assemblée plénisre se réunit, délibere et >
dcide en conformité aux usages dans les assepblées délibérantes et 4
ux régles ar*e»ees ci-avant pour les assemblées particuliéres, pour e
utant qu!il n'y est pas dérogé dans le présent article, 1B
SNPION ITT.- REPARTITTION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES., B4

PRINCIFRS. -
s
X

J

ARTTICTE 23.- Les charges communes comprenant de Iagon générale

ioutas les dépenses nécessaires i l'entretien des partvies communes,

Il existe des chargss communes générales et des charges communes i
na:tlcullé_ES chacun des groupes, suivant qu'elles cencernent llen-
semble de 1'Esterel et Monclair ou lfun des groupes gqui le compesent;

11 existe aussi des dépenses communes aux deux Zroupes.

Le principe de base est gu'une dépense doit &tre supportée par
ou 1€s ZTOUDES AURGUE LS ELlc Brosite 55 Tar L'enseuble U85 Erounés
'I“'*T“'““blluu S Geux zroupes ensemble:; en cas ge doute, l2 gquest
25f trehchée souverainement par l'assemblse pléniere,
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OLI-aut Crain

ARTICIE 24.- Hormalement, toutes les charges d'entrstien st de
consommation des choses communes sont supportées par les coproprisg-
{ .res suivant la pariicipaticn dée chacun fixde au tableau des répar-

titions de ltacte de bhage ci-dessus.

T
Ce régime a un caractdre forfaltaire _pour toutes les dépenses,
sans aucwe exception,autres que celles prévues ci-aprés :

I
L'assemblae zénérale peut & tout moment, A la majorité des trols { ll
guarts des volx, décider le placement ou la suppression de compieurs “
spéciaux pour tous les services gdnédraux (eau froide - eau chaude - ot
gaz - dlectricité - chaufrage central) ainsi que tout mode de réparti- i
uion des dépenses afférentes & ces services, autres que ceux nrmvus
cl-aprés ¢

Sauf conventions contralres, La participation dans les denenses
communes prend cours & compter de la demande du constructeur de procé-
der & la réception, & l‘excentlon des frais de chauffage du batlment
en cours de construction, comme cela est du reste prévu au cahier gé~ ;
néral des charges régissant l'entreprise. :

I T R T T I TR AR A

S —

1.~ Eau - Gaz - Blectricité. . .
11 existe des compteurs particuliers d'eau, de gaz et d'électri- [
clté pour chague anparuement gt pour les parties communes, y compris ¢

les locaux affectés & la conciergerie. :
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Il existe en outre des compteurs particuliers d'ean et d'élec-
'icité pour les parties communes, ainsi que pour les garages situés
ltexterieur du bitiment.

Ia location de ces compteurs et la consommation qui y est relg-
fe incombe :
pour les locaux privatifs, a chaque propriétaire;

pour les jparties communes, & l'ensemble des copronriétairss dans la
proporiion de leur participation aux dépenses communes;
et pow les garages, aux propriétaires des garsges.

Au point de vus d'électricité, les caves et les prises dans les
arages seront rattachées aux compteurs des appariements dont ils dé-
andent; pour les gzarages non ratiachds & un appartement, il y aura
n compieur particulier,

-

2.~ Xau chauds.

Il existe des compbeurs particuliers d'eau chaude pour chacun
aparcements. Les frais de combustibles incombent awx divers pro-
ires,

es a

ridtair proportionnellement a la consommation relevée & ces corp-

.eurs, :
3= Chauffare esntral.

Les frals dlentretien, de réparation et éventuellement de rem-
xlacenent de chaudisres e de tous autres appareils, de néme gue lz
sonsommation de combustible, seront répartis entre les divers COBID-
;rigtaires, proportionnellement & leur participation dans le terrain
3t les choses comnmunes, con?ormemeat au vableau de répartition &iahli
2 1l'acte de base ci-dessus, "

%n cas d'inoccupation d'un appartement pendant une période nini-
rum de trente jours, le copropriétaire intéressé pourra demander &'
3tre dichargé des 7/1.0 des frais de combustible utilisé pour le chauf-
o~%e, proportionnellement & la durée de 1l'inoccupation, les 3/10 res-
L..1ts étant maintenus & sa charge & titre de participation forfaitairs
dans los frais de chauffagg des parties communes.

Ce dégrévemegt sera celculé par périodes de trente jours et ne
pourra &tre accordé qu'a la double condition suivante :

~ que la moitié au woins des copropridtaires supporte les frais gu
combustible utilisé;

= que si 1'intéressé justifie & la satisfaction du gérant, d'avoir

fermé la vanne de circulation d'eau chaude dans son appartement pen-

dant toute la durée de l'inoceupation, Le gérant est auborisé & pren-

dre a cet égard touites mesures de contrdle quil jugera utile telle

par la pose de scellds,

4, Abscenseurs.

Les frais d'entretien, de réparation et de renouvellement des
agcensewrs et autres appareils, y compris les frais d'assurance, de

méme que les consommations relevées sur les compteurs spéeiaux, seront

répartis entre tous les copropriétaires dans 1a proportion de leur

participation dans le terrain et les choses commmes errétde au tableau

de répartition & 1'acte de base &tabli ci-dessus.

e




Composition.

LRTICLE 25.- Les charges et ddépenses communes comprennent no-
amuent (ce ute énumération étant purement exemplative)

A.- Les dévenses particulidres & chaaue bloc.
les honoraires du gérant établis par blocj
le szlaire du concierge &tabli par bloc;
- les primes d'assurances;

- les frais d'achat dlusiensiles et de produits pour le netioyage ev
1tentretien, dans la mesure ol ils peunvent étire établls seéparement;

- les frais de peinture des éages d'escaliers.

B,~ Les dépenses communes aux deux bioes.

~ @s frais dl'entretien et de réparation des toitures;
- leg Trais d'entretien des fagades, en ce compris la peinture.

C.~ Les dépenses evénérales.

1°) Les frais d'entretien des jardinets 2 front des deux blocs: .

29} Les frais de la conciergeris, & ltexclusion du salaire du
concierge gul est &tabli sépardément pour chague groupe

3°) les frais d'entrecien ot dz réparaticn 2u wobilier commun.

4°) Les frais du drapeau et Ge sa hanpe.

D.- Les ddvenses vwarticulisres aux garazes,
Les dépenses part i*ulieres aux garages sont & charge des pro-
:

pridtaires de ceux-cl et comprawnent
- les honoraires du gsrant pour les garages;
g salaire du concierze pour les garages:

- les frais d'entretien de la toifure surmontant les garages es la
cheninde d'adration de ceux-cij

~ llégclairage et ltentretien des voies d'accés et des enirdes des
garages, y compris les fendtres:

- les primes d'assurances;

- les frais d'achat d'ustensiles et de produits pour le netioyage ev
llentretien, dans la mesure oh ils peuvent &itre dtablis séparément.

Imodt s, P

ARTICIE 26.- A moins que les impbts relatifs 2 l'immeuble ne |
so*ent établis directement par le pouvolr administratif sur chaque (E
ropriété privée, ces impdts, seront répartis entre les copropriétaires, L
nropo”tionnellement 4 leurs quotités dans les parties communes de 1! :
immeuble.,
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Responsabilité civile,

ARTICLE 27.- ILa responsabilité du fait de l'immeuble (article
1386 du Code Civil) et de fagon générale toutes les charges de 1'im-
meuble se répartissent suivant le tableau de répartition de guotitéds
dans les parties communes, pour autant qu'il s'agisse bien entendu de
choses conmunes et sans préjudice zu recours gue les copropridtaires
pourraisnt avolr ccontre celui dont la responsabilité personnelle se-

. rait engagde, tiers ou copropridtaires.

Avementation des cherces var le fait d'un covrovridtaire.

ARTICI® 28,- Dans le cas oll un copropridtaire augmenterait les
charges communes pour son usage personnel, il devra supporter seul
ceftie augmentation.

Repettes.,

8
raison des parties commungs, elles sercni acguises & chaque coproprié-
taire dans la proportion de ses droits dans les choses communes, Le
principe est le méme que pour les dépenses, la reeeste profite & celui

gui la prouve.

Princivs
LATICLE 30.- Les réparations et iravaux aux choses communes
seront supporués par les corropriétaires suivant la guotitd de chacum
dans lies parties communes, sauf dans 12 cas ol le vrésent statut en
décide autrement,

~ Réparations indispensables mais non urgenies;
~ Réparations et traveux non indispensables,

Révarations ursenites,

ARTICIE 31.- Pour les réparations présentvant un caractére d'ab-
solue urgence, telles gue conduites d'eau ou de gaz, tuyauteries ex-
térieures ou gouttiéres crevées, et caetera, le gérant a pleins pou~
voirs pour les faire exécuter sans en demander l'autorisation et les
proprietaires ne pourront jamals y mettre obstacle,

Réparations indisnensables mais non urgentes.

ARTICIE 32.- Ces réparations sont déciddes par les membres du
bureau, gui forment aussl le conseil de gérance; le conseil de gérance
sera juge du point de savolr si une réunion de l'assemblée générale
est necessaire powr ordonner les travaux de cette catégorie.
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¥oarations et travaux non indisvensables. mais entrainant un asrdment ;f”

ou wne amélicration auelcongus.

ARTICLE 33.- Ces travaux et réparations devront &tre demandés
»ar des propriétaires possedant au moins un quart des quotités et se-
ront soumis & une assemblée générale extraordinaire. )

]
Ils ne pourront &tre ddcidés qu'a L'unanimiid des copropriétaires,

Toutelois, ces travaux pourront &ire ddécidds var une majorité de
zopropriévaires représentant les trols quarts des voix de 1'immeuble,
si ceux-ci s'engagent & supporter entidrement la dépense.

Hodalitds d'exéeution, P,

. EL TR ¥ 1

" sl “ 1%
ARTICIE 34.- Les copropridtaires devront donner accds par leurs ™
anvartemenis, garages et caves, pour toutes les réparations €t le net-"

t age des parties commumes. - IO

A moins qu'il ne s'azgisse de réparations urgentes, cet accés L
22 pourra etre demandé du premier juillet au premier occtebre.

S1 les copropriétaires ou occupants s'absentent, ils devront

.

oblizatoirement remettre une clef de leur appartement & wn mandataire
habitant l'agglowsration, mandataire dont le nom et l'adresse devront
2ire porues a la comnaissance du gerant et du concierge, de telle ma-
nigre que llon puisse aveir aceds & leur appartement si la zhose es:
ngécegsdire,

Les copropridtaires devreont supporter sans indemnité, toutes las
rezaraiions aux choses commumes qui seront déciddes d'aprids les ragla-
ments qui précedent,

SECTION CIig.
LSSURANCES .
Zrincive.

ARTICIS 33.- L'assurance, tant des choses privées (& llexelusion

des meubles) qua des chosed commmes, sera Taite 2 la méme compagniz,

1
pour tous les copropriétaires, per les soins du gérant, conire l'incenw
die, la foudre, les explosions provoquées par deg £22y les degéts pro-
vogues par les saux, les accidents causés par ltélectricitd, le recours

eventuel des tiers et la perte des loyers, de fagon générales pour les
risques et les somumes déterminds par l'assemblée générale.

La premiére police d'assurance ssera contractée par le construc-
teur aupres d'une Compagnie de premier ordre de son choix, pour un
delai maximum de dix ans et pour les montants qu'il Jugera opporitun.

Le gérant devra faire 2 cet effet toutes les diligences nécas~
salres; 1l acquittera les primes comme charges communes, remboursables
dans la proportion des droits de chacun dans la propriéte,

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours quand
il leur sera demandé, pour la conclusion de ces assurances et signer
les actes nécessaires, 2 défaut de quoi le gérant pourra de plein droit
et sans mise en dewmeure, les signer valablement & leur place.
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Palice. 2k,

ARTICIE 3%.- Chacun des propriftaires aura droit 2 un exemplaire
des polices.
Burorine,

ARTICLE 37.- Si une surprime est due du chef de la profession
exercée par un des copropridtaires ou du chef du personnel qu'il occu-
pe, ou plus généralement pour toutes causes personnelles 2 1'un des
copropristeires, cevte surprime sera & la charge exclusive de ce der-
nier. :

Sinistres.

T

SATICLE 3€.- En cas de sinistre, les indemniids alloudes en vere
“u de la pclice seront encaissdes par le gérant, en présence des co-
n-opridtaires désignés par l'assemblée et & charee 4'en effectusr le
pdt en banque ou aillsurs, dGans les conditions détermindes par cette

assemblée.

#als 11 sera nécessalrement tenu compte des droits des crdan-
ciers privilégids et hypothduaires leur atiribuss par les lois sur la
matiere ev la présente clause ne pourra leur porier aucun prejuiice, |
leur interventicn devra done &tre demandée,

Utilisation dos indenniids,

ARI-CLS 13.- L'utilisaticn de ces indemnités sera réclde comme
suls ¢

L.~ 81 ie sinistre esf partiel, le zérant emploiera 1'indemnitd
par lul encaissée a la remise en €fat des lieux sinistrds.

S1 i'indemnitcé est insuffisante pour faire face 2 la remise en
évat; ls supplément sera recouvrd par iz gerant, A charze de %ous le
coprosrictairas, saul 1z recours de ceuv-ci contre celui qul aurait,
du chef de la reconsiruction, une plus value de son bien et 2 concur-

e ée cette plus value,

Si1lti

1'indemnité est supérieure aux dépenses de 1z remise en étatb,
Ltexcédent est acquis aux copropriétaires en proportion de leur part
dans les partizs communes.

B.- S le sinistre est total, 1'indemnité sera employde & la

reconstruction, 2 moins que 1'assemblée générale des copropriétaires
nlen décide autrement, & la majorité des trois quarts des voix.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour litacquit des travaux
de reconstruction, le supplément sera & la charge des copropriétaires,
dans la proportion des droits de copropriété de chacun et exigible
dans les trois wois de l'assemblée qui aura déterminé ce supplément, 3
les intéréts au taux légal courant de plein droit et sans mise en Qo 3
meure, a défaut de versement dans ledit délai.

Toutefols, au cas ob liassemblée générale déciderait la recons-
truction de l'lmmeuble, les coproprié@aires qul n'auraient pas pris
part au vote ou ceux qui auraient voté contre la reconstruction, seront s
tenus, si les autres copropriétaires en font la demande, dans le mois i,
de la décision de l'assemblée, de céder & ceux-ci, ou si tous ne dési- '

[ ——
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25‘.
rent pas acquérir, i ceux des copropridtaires qui en feraient la
demande; tous leurs droits dans l'immeuble, mais en retenant la part
leur revenant dans I'indemnitd.

Le prix de cession & défaut d'accord entre les parties, sers
Géterming par deux experts nommés par le Tribunal Civil ds la situation
de l'immeuble, sur simple ordormance, & la requéte de la partie la plus
dilizente e} avec la facultd pour les experts de s'adjcindrs un troi-
sibme expert pour les départagzer; en cas de désaccord sur le choix du
troisidme expert, il sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé au comptant,

Si 1t'immeuble ntest pas recensiruit, 1'indivision vrendra fin
¢t les choses communes seront partagées ou licitdes,

L'indemnité 4'assurance ainci aue le produit de la lieiiation
gventuelle seront alors partagés enire les propriétaires dans la pro-
portlon de leurs droitg rezpectifs dzns les choses communes,

o cas de destructisn votale ou partielle ayant.une cause autre
que llincendie. les régzles dteblies ci-avant seront applicatles et
n8ue si sucune indemnits n'dtait recueillie, 1lassemblde générple sta-
tuant & la majoriié des trois quarts des voix pourrait déeiger 1la rew
conscrustion de 1timmeuble,

ARTICTID 40, -

2) 81 des embellissenents on: &+d erfectuds par las coproprié-
talires a laur propridts, i1 leurs appartiendra de les assurer 2 leurs
fl“ais. .

o) Les nropridizires qul, contrairement 3 l'avis de ja wajorits,
estizeraiert fuz l'assurance est raite sour un montant insuifisant,
aurent soujours la faeultsd e Taire, pour lour compie personnsl, une

4 I .\ LI} - .
assurance complémentaire & condition 4'en supporter tsutes les charges
e< »rimes. _

Dars los deux cas, les prepridtaires intéressds auront seuls
arociy & ltexcddent d'%ndqpnite aul pourrait Sire allouéde par suite de
cetie assurance complémeritaire et ils en disposeront en toute libertéd.

Mobilier ~ Risaues locatifs -~ Hecours de voisins.

ARTICLE 43.- Chague propridétaire ou occupant doit contracter
bersonnellement, & ses frais, & une compagnie agréde par l'assemblée
genérale, une sssurance suffisante pour couvrir contpe l'incendie et
tous risques connexes, son mobilier de méme que ses risques locatifs
et le recours des voisins,

Asgurance en responsabilits,

ARTICLE 42.. Une assurance sera contractde par les soins du gd-
rant pour couvrir la responsabilité desg copropriétaires, chague fois
que l'assemblée zdéndrale le Jugera utile, et notamment pour tout aceci-
dent pouvant arriver an concierge ou provenir de l'état du batiment
ou de 1'utilisation de 1'aseenseur, que la vietime soit un des habitants
de llimmeuble ou qu'elle soit un tiers étranger & 1!inmeuble,




26,

12 montant de cette assurance sera fizé par 1'assemblée générale.

Les primes seront payées par le gérant, & qui elles seront rem-
boursées par les copropriétaires,

CHAPTTRE II.

REGLEMETT 03D

Géndraligds

4PTICIE 23.-~ J1 est arrés
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nire tcus les copropridtaires un
todre pour aux et leurs ayants-droit
per llassemblée genérele & la majo-

12+ (D

2
len s 1w obliga
qui ne pourra etre modifié aue
¢ des deux tisrs des voix.

Les modifications devront fizuver A leur date aux proc®s-verbaux
des assemblées générales et tre en outre insérées dans un livre spé-
cial ddrommé "Livre de gérance", tenu par le gérant et gui contiendra
a'un méme contexte le statut de 1'immeuble, le reglement d'ecrdre inté-
rieur et les modifications, Un duplicata de ce livre Ze
gtre mis en vue dans un local & désigner par l2 gérant e
commuriqué & tous les intdressés, copropriétaires, locat
fruitiers et ayanis-drciz.
.i

En cas d'alidénation G'une partie de ltimmeuble, la partis gui
aligne devra attirer 1'attention du nouvel intéressé & 'una nenisre
toute particuliore, sur llexistence de ce livre de gérance, et 1'in-
viter & en prendre connaissance, zar ls nouvel intéressd, par lg ssul
fait d'8ire propriéiaire ou ayent-droil d'une nartie guzlcongue de
llimmeuble, sera subrogé dans itous les droits et obligations gui ré-
sultent des ddcisions contenues Gans ce Livre de gérance 2t sera fenu
de s'y conformer ainsi gue ses ayanisz-droit.

Il est interdit de faire de la putlicitd ex Itimmeuble, sucune
inscriniion ne peut &¢re placde aux fandtres ot paleonsg, sur lgs por-
tes ni murs extérisurs, »i dans les halls, escaliers et dégagemenis,
st seule autorisfe l'apgposition aux fendires de placards &u type
agréé par le gérant, amnongant la vente ou la location d'un apparteneny.

11 ne pourra &ire dtabli dans 1'immeuble ancun déndt de maiidres
dangereuses, inflammables, insalubres cu incommodes.

) Les occupants devront veiller & ce que dans les caves, il ne soit
dsposé aucune matidre ou denrée en décomposition.

Il est interdit da jeter dans le vide poubelles des matidres in-
flammables ou en décomposition,

SECTION I. - ORDRE INTERIEUR.
Entretien.

ARTICIE 44.- Les travaux de peinture aux facades, tant de devant
que de derriére, y compris les chassis, devront 8tre effectuds par un

seul enirepreneur, aux époques fixdes, suivant un plan établi par 1!
asseublee gensrale et sous la surveillance du gérant.

. Quant aux travaux relatifs aux parties privées. dont 1'entretien
interesse l'harmonie de l'immeuble, ils devront 8tre effectuds par
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chaque propriétaire, en temps utile, de telle manidre que la maison
conserve son aspect de soin et de hon entretien.

Ramonzze des chemindes.

ARTICLE 45.- Les occupants devront faire ramoner les cheminées
dépendant des locaux gqu'ils occupent, toutes les fois gu'il sera né-
cessaire et au moins une fois l'an, pour celles dont ils Ffont usage,

ils devront en justifier au gérant.
Orére intdrieur,

ARTICZE 46.- Les copropridtaires et les ocenpants des appartenents
ne pourronv metire aux fenéires et sur les balcons, ni enseignes, ni
réclames, ni linges, ni autres objetis gueleonques.

Ils ne pourront scier ni fendre du bois que dars les caves.

, ~& bels et le cherbon, s'ils sont utiliséds, ne pourront dtre
montés gqu'aux heures Jixdes par le gdrani.

Les parties communes, notamment les halls d'entrde, les esca-
liers et dégagements, devront &ire maintenus libres en tout tenps:
en conséquence, il wne pourra jamals y &tre ddposéd ou arraché quol aque
c2 scit. Cetve interiiction s'applique spdelalement aux voitures é'enw
fant el aux vélos, pour lesguels un emplacement spéeial est réservs.

Les vapis ne pourront &ire secouds ni batius au'aux endroiis et
aux neures quil seront fixds par la zérance.

Il ne pourra é&tire faif
vail de menage, tel gue
age de chausgures, 2t
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l'assemblée peaut &2 tout monent et sur ntim-
ablir un raglement obligatoire pour tous les
la, Il en sers notamuent ainsi pour les ascenseurs,
s e¢ voivures d'enfant, les remises pour maidrisl
oD

’ Animaux.

ARTICIE 47.. Les copropriétaires, de méme que leurs locataires
ou occupants, ne pourront avoir que des chiens, des chats et oiseaux-
(tous ces animaux de petite taille), gu'h titre de tolérance; touteflois,
si llun ou ltauire de ces animaux €tait une cause de trouble dang 1!
inmeuble par brult odeur ou autrement, l'assemblée générale pourrait
ordonner, & la simple majorité des votants, de retirer la toldrance
pour L'animal cause de trouble.

51 le propriétaire de l'animal ne se conformait pas a la décision
de l'assemblée, celle-ci pourra le soumetire au paiement d'une somme
pouvanty atteindre cent francs par jour de retard aprés signification de
la decision de l'assemblée, et le montant de cette astreinte sera ver-
s€ au fonds de réserve; le tout sans préjudice & une décision de L'age
semblée, a prendre & la majorité des trois quarts des votants et por-
tant sur l'enlévement d'office de l'animal par la Socidté protectrice
des. animaux,
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A

Maralité - Tranouillité.

ARTICLE 48.. Les copropriétaires, leurs locataires, les domes-
tigues et autres occupants devront toujours habviter ltimmeuble bour-
gecisement et hommétement et en jouir suivant lz notion juridigue de
bon pére de famille,

Ils devront veiller & ce gue la tranguillité de 1'immeuble ne
solt & aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes de
leur famille, des gens de service, de leurs domestiques, de leurs lo-
cataires ou vislteurs,

Ils ne peuvent faire ni lalsser faire aucun pruii anormal.

L'ewploi des instruments de musique et notamment des appareils 4

lépbonie sans fil, est sutorisé, mais les occupants qui les font
netiommer sont tenus formellement d'éviter que le Jonciionnement de
s apparells incoumode les autres occupants de l'immeudle et celd

[+

1l gue soit le woment du jour ou de la nuiv.

5711 est fait usage dans l'immeuble d'appareils élecirigues
isant des parasites, ces appereils devront &tre munls de dispo-
s suppriment ces parasites ou lgs attdnuant, de telle manidre
5 ntinlluent pas dans la bonne rdeeption radiophonigue.

Ayceun moteur ne peul &tre placé dans 1l'immeuble & llexzlusion
ceux gqul actiomment les ascenssurs, les chaudidres, les appareils
netcoyage par le vide, les zppareils ménagers, les ventilateurs et

ires apparells communs de llimmeubla ef ¢aux nscessairas 3 liexsr-
¢e d'une prcfession autorisés & aoé

De toute fagon, ces moteurs devront &ire dotés &'un dispositifl
anviparasites.
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., 23TTCLW 49,.. L'impmeuble esi chaui? Tlage central
z3néral a rayonnenment; il existe dgalement une distribusion dt2au
cnaude

2 lz2 mise en service et de ltarrdt des ¢
erant en accord avec le conseil de geérance.

()

Locattion.

) ARTICLI 50.- Les baux consentis par les propridtaires ou usufrui-
tiers devront contenir 1'engagement des locataires d'hablter bourgeoi-

senent et honnétement avec les soins du bon pére de famille, le tout
conformément aux prescriptions du présent réglement de co-propriété,

dont ils reconnaltront avoir pris connaissance, sous peine de résilia-

tlon de leurs baux, aprés constatation réguliére das faits gqui leur
seraient reprochés,

. Chague appartement ne peut @tre occupé gue par les persomnes
G'une seule famille,; leurs hotes et leurs domestiques.

Les comparants, constructeurs de 1'immeuble, s'engagent 3 offrir

en location, par préférence aux propriétaires d'un appartament, les

garages constrults sur un terrain leur appartenant en propre. Les dits

garages pourront &tre domnés en location a des personnes étrangdres,

S— o AL L e b Tt £ g gt el S ¥ oy Ayt
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29,
SECTION IT - DESTINATION DES LOCAUX.
Activitis autorisées,

adTICIE 51.- TL ne peut &tre exercd dans liimmeuble aucun com-
merce ni industrie gquelconaue,

L'exercice d'une profession libérale (avocat, médecin, archi-
tecte; notaire, etcoetera) est autorisde,

Les locaux du rez-de-chaussde peuvent égalemen: servir de bureaux
- . 2 o v . I
d'un standing analogue 3 celui des professions libérales,

Plaagues

ARTICIS 52.- T1 sera permis d'apposer sur la porte particulidre
e llappartement, une plague indiguant le nom et la orofession dg 1!
occupant.,

Dans 12 hall d'ent

rée, il sera vermis G'dtablir sur les beites
tires, une plague in
gr
S

ni le nom et la profession des oceupants
L'appartement ocoupé et les jours et

aux le
ppariements, le num
s des visites, s'il
1s€ dang 1'immeuble.
Ces plagues, aussi bien celles appcsées A

-

;
nents que cellss annosdes 3 ltentrée de 1'immeurl
on . o

o
4 0 J=

Sl'une profession dornt llexeraice est
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réunions du conseil de gérance, a
ne soit lui-méme coproprietaire,

0

Le conseil de gérance surveills la gestion du gérant, examine
S€s comptes et fait rapport & llassemblée of ordonne les travaux indig-
pensables, non urgents; il peut donner ordre au gérant de congédier le
concierge,

ILe Conseil de gérance délibérera valablement si deux au moins de
ses membres sont présents; les décisions sent Prises & la wajorité,

2,~ Le Gérant,
Désignation,

ARTICIE 54,- Le gérant sera €lu par 1lagsembléde générale qui
pourra choisir parmi les proprievaires, soit en dehors d'eux; si le
gerant est un copropridtaire et qu'il n'est point appointe,lil pourra
$'adjoindre un secrétaire pour la tenue des ecritures; les émoluments
de ce secrétaire seront fixds par ll'assemblée,
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30.
Mission

ARTICIE 55,~ Le Gérant a la charge de veiller au bon entretien
des parties communes, au bon fonctionnement des ascenseurs, de sur- ;
veiller le concierge, de fixer éventuellement les travaux de répara-’
tions urgentes de son propre chef et de faire exdécuter ceux gui seront
ordonnés par le conseil de gérance et par l'assemblée.

Il a pour mission aussi de répartir entre les copropridtaires
le wontant des dépenses dans les proportions indiguees par le présent
reglement, de centraliser les fonds et de les verser & gui de droit.-

En cas d'absence, le gérant doit velller personnellement & son
remplacement pendant toute la durée de son absence.

ARTICIE 5¢.- le gérant instruit les contestations relatives aux
arvies communeés vis-a-vis des tiers et des administrations publicues;
11 fait rapport all Conseil Qe gerance er a 1 assemblee. dui decidera
(@s mesurss & prenare pour la défense des intéréts communs.

En cas d'urgence, il prendra lui-méme ifoutes les mesures conser-
En .1 ’
vatoires, '

Comptes -~ Provisions.

ARTICIE 57, Le Gérant présente annuellement les compies géné-
raux & l'assemblée générale, ;

I1 présente trimestriellement & chaque propridtaire,son compie’
ulier, Une provision sera versés au Gérant, ver les copropr

y pour lul permeitre de faire face aux dépenses communes,

w0

Le montant de cetie provision sera fixé par le Conseil de gérancs,

L'assemblée générale fixera les sommes & verser par les proprid-
taires pour la constitution d'un fonds de réserve qui sgervirs ulidrisu-
rement su paiement des réparations gqui deviendront nécessairves; elle
Tixera dgalement l'utilisztion et le placement de ce fonds de réserve
en attendant son utilisation,

£ 3 2 . s 0 ’
. Ile Gérant 2 le droit de reclamer le paiement des provisions dé.
cidées par le Consell de gérance et l'assemblée générale aux coproprié-
taires. '

Si un copropriétaire s'obstinait & ne pas verser la provision au
gérant, ce dernier pourra, avec l'autorisation du Conseil de gérancey
bloguer les services généraux desservant l'appartement du défaillant;
cette clause est essentielle et de rigueur; le copropriétaire en défaut
qui s'opposerait d'une fagon gquelcongue A ces sanctions, sera passible
de plein droit et sans mise en demeure, d'une amende de deux cents frs,
lagquelle amende sera versée au fonds de réserve, :

Le propriétaire défaillant pourra étre'assigné? pourguites et !
diligences du gérant, au nom de tous les copropridtaires; le gérant &
& cet effet un mandaé contractuel et irrdvocable, aussi longtemps qu!
il est en fonction. ;

Avant d'exercer les poursuites judiciaires, le Gérant s'assurera
de ltaccord du Conseil de gérance, wais il ne devra pas justifier de
cet accord vis-a-vis des tiers et des tribunaux.
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31.

Les sommes dues par le défaillant produlront intérét au profit 1
de la communauté, an taux légal en matidre commerciale.

- Durant la carence du défaillant, les autres propridtaires seront
tenus de fournir, chacun en proportion de ses droits dans les déperises
communes, les sommes nécessaires au bon fonctionnement des services
communs et & leur bonne administration et celles ndcessaires 2 1'en-
wretien des parties communes,

S1 l'appartement du défaillant est loué & bail, le Gérant est en

droit de toucher lui-méme les loyers & concurrence du montant des som-
mes dues,

Le Gérant a, & cet effet,de plein droit entidre ddlégation et il
délivrera valablement guitiance des sommes regues, le locataire ne
pourra s'opboser & ce réglement et sera libéré valablement vis-i-vis
de son bailleur, des sommes gquittancées par le gérant. -

Recetiies..

~ ARTICIE 58.- Le gérant est chargé dleffectuer les recattes qui
proviendront des choses communes.,

3.~ 12 Conciergs,

dmunsration.

ARTICLE 5%.- Le concierge sera engagé et rayé au mois par les -
> ] - ’ ] Aoy *
s50ins du gérant qui pourra le congédier, aprds en avoir référé au

Conseil de gérance.

L'assemblée fixe la rémunération du ccncierge. Cetie rémundration
sere etablie séparément pour chacun des bloes e% pour les garages.,

Le premier concierge pourra &tre choisi par les constructeurs.

e concierge pourra, le cas échéant, avec l'accord du Gérant,
recourir a de la main d'oeuvre pour l'accouplissement de sa wmisgion.

Mission

, L3 L] . . - x
ARTICLE 60.- Le service de conclerge comportera tout ce qui est
d'usage dans les immeubles bien tenus. Il devra notamment :

1) Tenir en parfait état de propreté les lieux communs Ge 1'im-
meuble et les troticirs;

2} assurer l'évacuation des ordures ménagéres;

_3) recevoir les paguets et commissions et las tenir & la dispo-
sition des occupantsy

4) Fermer les portes d'entrée le soir;
5) Laisser et faire visiter les appartements & vendre ou & louer;

§) Paire les petites réparations aux ascenseurs et entretenir
ceux~cl suivant les indicatlons qui lui sont données; :

7) Surveiller les allées et venuss dans 1'immeuble, aprés ferme-
ture, le soir;

8) En géndral, faire tout ce que le gérant lui ordonnera pour la
bonne tenue:des parties communes.
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32,

ARTICIE 61.- Le salaire du concierge et dventuellement de ses
nides constitueront une charge commung.

Le concierge n'a d'ordre & recevoir que du gérant, cecl sans
réjudice & la déférence dont 1l doit falre preuve vis-&-vis de tous
es occupants de l'immeuble et leurs visiieurs.

D
1

ARTICLE 62.- Le Gérant sera temn de congddier le concierge si
1tagsemplde des propridtaires le décide. !

4 son défaut, le congédiement sera effectud et réalisé par uwn
dédléegué de L'assemblée. :

Le concierge et son conjoint ne peuvent exercer dans les locaux
communs de 1'immeuble aucune profession ni métier étranger au service i
de 1'immeuble. )

Ils ne peuvent accomplir des travaux ou prestations pour le
compte particulier d'un copropriétaire. Ils peuvent cependant s'ocou-
per du lavage des voitures,auto@obilﬂs 4 des conditions & convenir !
avec les propriétaires inveresses. ‘

/

5

-
MR
Bt

a oy

%

Il
i

.
s

o
e

T
Do X
T

5

CHAPITRE III - DISPOSTTIONS CENFRAIES,

Clause compromissolire.

o Wiy

t

ARTICIE 63.- Toutes les difficultds auxguelles pourrgieﬂﬁfﬁanner ;
lieu l'interprétation ou 1'application du statut de l'immeurle ou du. |
réglement d'ordre intérieur entre copropridtaires ow.avec le gerant,-
seront soumises a l'arbitrage. ttes

Liarbitre sera ddsigné de commun aceprd ou, 3 défeut d'accord,
par :l0fsieur Le Presicent du TFIBUAAL G& promiere instance de druxelles,
sur veauste 4de la parcie la plus giZigente.

L'arbitre statusra en ﬁdnable compositeur, sans devoir respecter
les formes et délais de protedure.

La sentence sgpg rendue dans le mols du dernier devoir 4'infor-
mation prescrit pgf lul; ells sera a 1'abri de tous recours tant or-
dinaires qu'extraordinaires.,

csemblée générale pourra supprimer la présente clause dtarbi-

»

tr 3 1la majorité des deux tiers des voix. .
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Réelement de conrooridté ~ Ovvosabilité aux tiers.
Minute des actes.

ARTICIE 64.- Le rdglement de copropriédté sera imprimé ou polyco-
des exemplaires seront remis aux intéressés, au prix que l'assem-
décidera. :
. Le reglement de copropriété est obligatoire pour tous les copro-
Qrietaires actuels et fubturs, ainsi que pour tous ceux qui possederont bt
5 1lavenir, sur 1'immeuble ou une partie guelconque de cet immeuble, un ot
droit de quelque nature que ce soit. . i

En conséquence, ce réglement devra, ou blen 8tre transcrit en it
entier dans tous les actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou

de jouissance, ou bien, ces actes devront contenir 1la mention que les
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intéressés ont wne parfaite connaissance de ce réglement de copropriété pd
et qu'ils sont d'ailleurs subrogés de plein droit par le seul fait 4]- .- K
&%re propridtaire, occupant ou titulaire d'un droit quelconque, dtune
partie quelconque de l'immeuble dans tous les droits et obligations
qui peuvent en résulter ou en résulteront. ’

Les premiers actes de vente seront dressés par le notaire des
Vendeurs, de facon & assurer la conservation de toutes les mimites
chez une seule Btude, :

Election de domicile.

ARTICLE 65.- Dans chague convention ou contrat relatif & une
portion de 1'immeuble, les parties devront faire élection de domicile
attributeur de juridiction a Bruxelles, faute de quoi ce domicile sera
'e plein droit élu dans l'immeuble méme.

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS TRANSITQIRES.,

Gérance provisoire.

ARTICIE 66.- La gérance de 1timmeuble sera assurde i titre tran-
sitoire par les constructeurs cu un délégué & leur choix, aussi long-
temps que 1'immeuble n'aura pas été pris en charge par les copropriéw
taires, .

DONT ACTE,

Falt et passé A DILBEEK,

Lecture faite, les comparants ont signé avec Nous, Notaire,.
Suivent les signatures.

Pour copie.




