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ACTE DE BASE

relatif a l'immeuble " NICEA " situ@ 3 Schaerbeek
avenue Eugéne Plasky, 214, 3 l'angle de la place Meiser.

L'an mil neuf cent septante peys. N -4

Le vingt-cing juillet. .

Devant Maftre Jean-Pierre VELGE, notaire rési-~
dant & Bruxelles et Maitre Xavier WETS, notaire résidant
4 Schaerbeek. )

: : ONT COMPARU : : .

1° Monsieur Léon Dieudonnd Louis FRANCK, retrai-
té, né 3 Forest-Bruxelles, le vingt cing aofit mil neuf
cent deux, domicilié 3 Schaerbeek, avenue Eugéne Plasky,
rnuméro 214, divorcé de Madame Emma Steemarl,ci-aprds nonmde.

. 2° Madame Emma Pauline Pieryette STEEMAN, re-

traitée, née 3 Anderlecht le huit mars mil rneuf cent
deux, domiciliée § Scliaerbeek, avenue Eugéne Plasky,

numéro 214., divorcée-de-Monsieur~LéonvFranck,~prénommé.mw
R D1 F-To A bR B = comparants ,—représentés ..aux -nrésentes

comme-dit in-fine du présent acte, préalablement 2 1'3ka-

hligsement du statut immebilier faisant l'objet des Pré-

senieag., NOUR gnt eXpessd e Eui swit =~ R
I. EXPOSE.

Il dépend de la communautsd légale ayant existé
& défaut de contrat de mariage entre Monsieur Léon
Franck et Madame Emma Steeman, le bien immeuble ci-~
aprés décrit : :
- COMMUNE DE SCHAERBEEK - ' _

Un immeuble A appartements multivles comprenant
vingt et un appartements, un magasin, et neuf garages,
dénommé& "Nicea" érigé sur une parcelle de terrain
sise 4 1l'angle de la Place Meiser et de 1'avenue
Eugene Plasky, numéro 214, vy présentant des facades
respectives de dix mdtres vingt cing centimétres et
de trente et un métres septante centimétres, cadastrée
ou l'ayant &t& section C numdro 95/V/8 pour une super-
ficie de cing ares ¢inguante deux centiares, contenant
en superficie d'aprds titre cing ares soixante centia-
res trente deux dixmilliares. : '




- QRIGINE DE PROPRIETE -

N ‘Monsieur Franck et Madame Steeman sont proprifé-
taires des biens prédécrits, les constructions pour les
avoir fait ériger & leurs frais et le terrain pour
1'avoir acquis de la Commission d'Assistance Publique
de Bruxelles, aux termes d'un procés-verbal d'adjudica-
tion définitive dressé par le Notaire Guy Mourlon
Beernaert & Bruxelles le vingt trois juin mil neuf cent
cinguante huit, transcrit au troisigme bureau des hypo-
théques de Bruxelles le cing juillet mil neuf cent cin-
guante huit, volume 4928, numéro 26.

L.a dite Commission d'Assistance Publique de
Bruxelles en était propridtaire par suite de possession.
paisible, publique et non interrompue, 3 titre de .
propriétaire, de trente et plus d'anndes. -

II. STIPULATIONS DES TITRES DE PROPRIETE.

Le titre de propriété du bien prédécrit o
contient les stipulations suivantes, ici textuellement
reproduites : B

"l. La vente se fait aux clauses et conditions

"du cahier des charges susvisé, du deux octo-

"bre mil neuf cent vingt c¢ing, dont un exem-

"plaire est resté annexd 3 un acte de vente

"passé& devant le Notaire Delporte, résidant 3

"Bruxelles le dix neuf janvier mil neuf cent

"quarante neuf, transcrit au. troisidme bureau

"des hypothéques 3 Bruxelles le dix février

"suivant, volume 3818 numéro 4, et en outre

"aux clauses et conditions suivantes gqui modi-

- "fient ou complé&tent le dit cahier des char—

"ges..

"On omet ..... ,

"10. Il est interdit aux acquéreurs de construi

"re avant d'avoir obtenu la délimitation du

"lot. '

"11. La partie des terrains & vendre sise 3

"front de la Place Général Meiser est assuijet-

"tie & une servitude de zone de recul {(jardi-

"net).

"12. A titre de servitude grevant les lots 3

"vendre, pour 1'usage et 1l'utilité des lots

"voisins restant appartenir 3 la Commission

"venderesse et situds dans le quartier, les

"acquéreurs s'interdisent pour eux et leurs

"ayants droit le droit d'établir sur les ter-

"rains ou dans les batiments gul vy seront

"construits, aucun commerce, industrie,




"commerce-industrie, ou négoce qui sont de na-

"ture & incommoder les vOisins par insalubrité

"ou autrement, notamment aucun depdt, magasin

"ou débit de houille ou de chaux, aucun débit

"de boissons et, en général aucune des indus-—

"tries mentionnées au tableau de classement

"annexé & 1'Arrdté du Régent du onze février mil

"neuf cent qguarante six et aux arrétés qui ont

"modifié celui-ci. . ‘ ‘

III. DIVISION DE L 'IMMEUBLE. -

En vue d'opérations juridigues, les comparants
déclarent opérer la division de l'immeuble prédécrit
en vingt et un appartements, un magasin, avec leurs dé-
pendances et caves, ainsi que neuf garages, chacun de
ces é€léments devant constituer une propriété distincte
avec comme accessoires une fraction des parties communes
de 1l'immeuble, qui seront d'un usage commun i ces di-
verses propriétés. S

Les plans de 1'immeuble, dont un exemplaire
demeurera ci-annexé, ont &té dressés par Monsieur Paul
De Vrxoye, architecte, demeurant 3 Lasne, rue de
Beaumont, 50. o - ‘

Ces plans resteront ci-annexés aprés avoir &té
paraphés ne varietur par les comparants et Nous Notai-
res.

IV. ACTE DE BASE - STATUT IMMOBILIER.

CHAPITRE I. Régime de la Copropriéte.

Ces déclarations faites, les comparants ont re-
quis les notaires soussignés de dresser ainsi qu'il
suit le statut immobilier qui régira 1l'immeuble pré-
décrit. o : . '

L'immeuble avec le terrain est placé sous le
régime de la copropriété en conformité de la loi du
huit juillet mil neuf cent vingt quatre (article 577bis
du code civil).

Le présent acte de base entraine la division
Juridique de la proprié&ta.

Chague &lément de 1'immeuble tel que appartement,
magasin, garage, exception faite pour les caves, compor-
te outre sa partie privative un certain nombre de
quotités en l'occurrence exprimées en "dix-millidmes™
dans les parties communes de 1'immeuble Yy compris le
terrain qui en €st .l'accessoire indispensable et
inséparable.

Ces quotités dans les parties communes appar-
tiennent au propriétaire de 1'&lément considéré en
copropriété et indivision forcée. :




- Chacun des é&léments privatifs de 1'immeuble
ayant comme accessoire une fraction des parties communes
constitue une propriété distincte dont il peut é&tre dis-
posé individuellement et gui peut &tre grevé de droits
réels.

- Dispositions spé&ciales concernant lesr caves -

Toutes les caves sont destinées & dépendre de

1l'un ou de l'autre des appartements dont l'immeuble est
principalement constitué; 3 l'exception d'une cave desti-
née a l'installation d'une cabine de transformation et
de distribution de l'énergie électrique, il he leur est
attribué dans les parties communes aucune quotité dis-
tincte de celle attribuée & l'appartement dont elle dé-
pend.

Une cave ne peut appartenir qu’a un‘proprietai—
re d'un élément privatif dans l'immeuble. Une cave ne
~gut &tre louée ou concédée en joulssance gu'd un occu-
~ant d'un €lément privatif dans l‘lmmeuble, sauf ce qui.
est dit ci-dessus. ,

Les propriétaires peuvent &changer leurs caves
entre eux. o ‘ '
‘ CHAPITRE 2. Btat descriptif de division de
1'immeuble. ' —— .
: L'immeuble se compose d'un sous- sol d'un rez-—
de-chaussée, et de sept étages.

' Il est divisé ainsi gu'il suit :

A. AUX SQUS-SOLS :

a} des parties commumrres &tant outre le sol :
l'escalier avec sa cage, 1l'ascenseur avec sa cage, le lo-
cal de la chaufferie avec ses installations, un local
pour compteurs &lectrigues, un sas, un local vide-poubel-
les, un local pour compteurs d'eau et de gaz,la cave ré-
servée 4 la conciergerie,dégagements et couloirs,un esca-
lier de service avec sa cage; les gaines des tuyauteries,
les conduites d'aération et les conduits de fumée.

: b) des prarties privatives, &tant : vingt trois
caves numérotées de 1 & 23 sans quotités dans les parties
communes. '

B. AU REZ-DE-CHAUSSEE :

a) des parties communes, &tant : passage car-
rossable vers cour intérieure, porche et hall d'entrée de
l'immeuble, ensemble sonneries et boites aux lettres, dé-—
gagement, l'escalier avec sa cage, l'ascenseur avec sa
cage, un local vide-ordures, une conciergerie comprenant:
hall d'entrée, loge, salon, water-closet, douche, une
chambre & coucher avec dé&gagement, les gaines des tuyau-
teries, les conduits d'aération et les conduits de fumée,
la toiture des garages au fond de la cour.

b) des parties privatives, &tant :

- en fagade a front de l'avenue Eugéne Dlasky
six garages numérotés de 1 3 6 comprenant chacun :

~ en propriété privative et exclusive : le
garage proprement dit avec sa porte.




- en copropriété et indivision forcée : les -
garages numéros 1, 2 et 6 : quarante deux/dixmilliémes
et les garages num@ros 3, 4 et 5 : trente deux/dixmil-
liémes des parties communes de 1'immeuble parmi les-
dquelles le terrain. ‘

- en fagade i front de la Place Meiser : un
ragasin comprenant : -

- en propriété privative et exclusive : magasin
“proprement dit, local remise, Local annexe, water clo-
set.

~ en copropriété et indivision forcée : deux
cent soixante cincg/dixmilliémes des parties communes
de l'immeuble parmi lesquelles le terrain. -

- au fond de la cour intérieure : trois garages
‘numérotés 9, 10 et 11 comprenant chacun :

~ en _propriété privative et exclusive : le gara-
ge proprement dit avec sa porte. :

—~ en copropriété et indivision forcée : quarante
deux/dixmilliémes des parties communes de 1'immeuble
parmi lesquelles le terrain. '

C. A CHACUN DES ETAGES UN A SEPT

a) des parties communes étant s 1'escalier avec
sa cage, l'ascenseur avec sa cage, palier, dégagements
local pour compteurs, les gaines des tuyauteries, les
conduits d'aération et conduits de fumée.

b) des parties privatives, &tant :

1/ A front de l'avenue Eugdne Plasky : un appar-
tenent de type A dénommé suivant l'étage "A 1" "aA 2"
PAO3" YA 4" PA 5" "p 6" TR UM ot comprenant chacun :

— &n propriété privative et exclusive : hall
d'entrée, dégagemsnt, living, deux chambres 3 coucher
vers l'arriére, une salle de bains, un vestiaire, un
water—-closet, une cuisine avec terrassze vers l'arridre
ainsi gu'une cave aux sous-sols.

— en copropriété et indivision forcée : +trois
cent quatre vingt quatre/dixmilliemes des parties
communes de l'immeuble parmi lesquelles le terrain.

2/ A l'angle de l'avenue Eugdne Plasky et de la
Place Meiser : un appartement du type B dénommé suivant
llétage IIB l!l IIB 2'“ !?B 3I'I !!B 4" IIB 5" "B 6" IIB '7" et
comprenant chacun : : ’

- en propriété privative et exclusive : hall
d'entrée, vestiaire, living, cuisine, terrasse, déga-
gement, water-closet, salle de bains, deux chambres
d coucher ainsi qu'une cave aux sous—~sols.

= en copropriété et indivision forcée - cing
cent dix/dixmillidmes des parties communes de L'immeuble
parmi lesquelles le terrain. ‘




3/ A front de la Place Meiser : un apparte-
ment de type C dénommé& suivant l'étage "C 1" "C 2" " 30
"C 4" "C 5" "C 6" "C 7" et comprenant chacun .
=~ en propriété privative et exclusive : hall
d'entrée, vestiaire, water closet, cuisine avec terrasse
et armoire, living, dégagement, salle de bains, deux
chambres & coucher, ainsi gu'une cave aux sous—-sols.
~ en copropriété et indivision forcée : qua-
tre cent quarante sept/dixmillicmes des parties com-
munes de 1l'immeuble parmi lesquelles le terrain.
Tableau récapitulatif desc quotités dansc les
barties communes exprimées en dixmilliémes..
~ Les garages numéros 3, 4 et 5 chacun tfrente deux/
dixmilliémes soit ensemble nonante six/dixmilli&-
mes a : S ' 96/10.000
~ Les garages numéros 1, 2, &, 9, 10, 11 .
chacun quarante. deux/dixmilliémes soit
ensemble deux cent cinquante deux/dix-

milliémes. 252/10.000
— Le magasin au rez de chaussée : deux
cent soixante cing/dixmilliémes. . 265/10.0005

~ Appartements type A chacun trois cent

quatre vingt quatre/dixmilliémes soit

-ensemble deux mille six cent guatre

vingt huit/dixmilliémes. 2688/10.000

~ Appartements type B chacun cing cent
dix/dixmilliémes soit ensemble trois

mille cing cent septante/dixmillidmes 3570/10.000

- Appartements type C chacun quatre

cent quarante sept/dixmilliémes soit

ensemble trois mille cent vingt neuf/

dixmilliémes. 3129/10.000
Total : dix mille/dixmillidmes. 10.000/10.000

: CHAPITRE 3.~ Servitudes conventionnelles ou
par destination du p&re de famiile. . -
R La construction d'un immeuble entraine 1l'exis-
tence d'un é&tat de choses gui eut constitué une servi-
tude si le fonds avait appartenu 3 des propriétaires
.différents.
: Le présent acte de base ayant Opéré la divi-
sion juridique de la propriété, ces servitudes pren-
dront effectivement naissance de plein droit dés 1la
premigre vente d'un élément privatif de 1'immeuble 3
un tiers; elles trouvent leur origine dans la destina-
tion du pére de famille consacrée par les articles 692
et suivants du code civil, ou dans la convention des
parties. :

Il en est ainsi notamment :
- des vues gui pourraient exister d'un local
{sur l'autre.




-

, - des communautés de descentes d'eaux pluviales
ou résiduaires, d'dgofits, etcoetera ....

—~ du passage des canalisations et conduites de .
toute nature (eau, gaz, électricite, téléphone, radio,
télévision, vide poubelles etcoetera ....)

=~ et de fagon générale de toutes les communautés
et servitudes entre les diverses parties privatives
ou ehtre celles—~ci et les parties communes que
révéleront les plans ou leur exé&cution ou encore l'usage
des lieux. )

e e RESERVE. DE MITOYENNETE. v

La reprise des mitoyennetés nécessaires i 1'immeus

faisant l'objét des présentes a &té faite aux frais de

Monsieur Franck et de Madame Steeman. o _
 Mais ceux-ci se réservent expressément le droit de

percevoir le prix de cession de 1la mitoyenneté des

parties des murs pignons &tablis 3 cheval sur les li-

mites séparatives et dont la mitoyenneté resterait

d acquérir par les propridtaires voisins.

Cette réserve a pour but de permettre aux _
comparants de toucher 1'indemnité qui sera due par les
batisseurs sur les terrains voisins, gui voudront ou
devront rendre ces murs mitoyens. ' :

" Dans la mesure ot l'intervention des coproprié-—

- taires de l'immeuble sera nécessaire en vue de réaliser

d présent et irrévocablement gue Monsieur Franck et
Madame Steeman jpourront signer, au nom de tous les

la cession des dites mitoyennetés, il est stipulé dés

‘propriétaires ultérieurs de 1'immeuble, tous procés-
P

verbaux de mitoyennetés, tous actes de cession, et
piéces généralement quelconques relatives 3 la
mitoyehneté avec les propriétaires voisins. =~ =~

Monsieur Franck et Madame ‘Steeman ne nrennent
néanmoins aucune charge ni responsabilité relativement
a l'entretien ou 3 la conservation de ces murs, les-
quels incomberont exclusivement aux divers proprigé-
taires de 1l'immeuble. . :

- REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE -

Dans le but de régler les rapports de voisinage
et de propriété, d'établir la maniére dont les parties
communes de l'immeuble seront gérées et administrées,
de fixer la part contributive de chacun des copro-
priétaires dans les dépenses communes, il est établi
un réglement de copropriété, .leguel sera obligatoire pou:
tous ceux qui seront propriéraires, copropriétaires,
locataires ou ayants-droit 3 un titre gquelcongue
d'une partie de cet immeuble.: :

Ce reéglement est applicable 3 1'immeuble, sauf
dérogations &établies au présent acte de base.




Il comporte un statut réel, qui sera opposable
-d tous par sa tranogrlptlon et un ﬁeglement d'ordre in-
térieur, lequel n'est pas de statut réel, mais sera
obligatoirement imposé & tous ceux qui dev1endront parx
la suite propriétaires, locataires ou ayants-droit d'une
partie quelconque de 1l'immeuble.

Chacun est tenu d'imposer ce réglement d'ordre
intérieur & ses successeurs 3 tous titres.

: Un exemplaire de ce ré&glement de copropriété
signé ne varietur par les comparants et Nous Notaire,
demeurera ci-annexé pour faire partie intégrante du
présent acte, les parties voulant que ce réglement
acquiére le méme degré d'authenticité que s'il &tait
inséré au présent acte de base.

Lors de toute mutation en proprié&té ou en
joulssance ayant pour objet un élement privatif de
l'lmmeuble, tous actes translatifs ou déclaratifs
devront contenir la mention expresse que le nouvel in-
téressé a connaissance du présent acte de base et gqu'il
est subrogé dans tous les droits et obligations gui
en résultent, ou qui résulteront des décisions qui
sexront prises ultérieurement par les assemblées gé&néra-~
les des copropriétaires, conformément aux dispositions
du réglement de copropri&té.

DISPOSITIONS GENERALES - FRAIS

Les frais du présent acte de base constituent
la premlere charge commune.

Tous les droits, frais et honoraires des
présentes sont & charge des comparants.

Ceux—ci les récupéreront 3 charge des futurs
acheteurs des éléments privatifs.

Une expédition du présent acte sera remise au
gérant de 1'immeuble pour falre partie des archlves de
la collectivitd, -« . B

Le dit qerant &tant Non51eur Colllnet, demeu—
rant d Uccle, Sgquare Marlow, 2, nommé& a cette fonction
aux termes de l'article 65 du réglement de coproprié&té
gui sera ci~-annexé. :

1

= REPRESENTATION - K
HonSLeur Léon Franck est ici represente par
~Monsieur Paul Copoens, rremier clerc de notaire, de-
meurant i Woluwe Saint Lambert, avenue des Constella~-
tions, numero 47, en vertu d'une Drocuratlon regue par
“le Notaire Xav1er_w§ts,‘99u351gne, en date du seize
mars mil neuf cent sevptante huit, dont une exnedltlon
demeurera ci-annexée. S o




-~ DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE -

Monsieur le Conservateur des hypotheégques est
expressément dispensé de prendre inscription d'office
en vertu du présent acte de base de quelgque chef que
ce soit lors de la transcription du présent acte.

Dont acte. T

Fait et passé 3 Bruxelles. .

Lecture faite les comparants ont signé avec
Nous Notaires, le minute des présentes restant au No-
taire Jean Pierre Velge. - B SR T

suivent les signatures. . _

Enregistré au bureau Molenbeek le trente juil-
let 1978, cing réles r UNn renvoi volume 41, f£olio 36
case 15. Regu deux cent vingt cing francs. Le Rece-
veur a/i (signé) J. Macq.

'~ ANNEXE N° 1 ~-
L'an mil neuf cent septante huit.
Le seize mars. ' :

. Par devant Nous Maitre Zavier Wets, notaire & 1:
résidence de Schaerbeek. 41. boulevard Auguste Reyers.
‘ . A COMPARU : o
Monsieur Léon Dieudonné Louis Franck, retraits,
d Forest-Bruxelles, le vingt-cing aofit mil neuf cent
-deux, dekeurant 3 Trans—-en-Provence (Var~France) La
Farigoulette, quartier Peybert, é&poux de Madame Emnma P:
line Pierrette Steeman, retraitéde, née 3 Anderlecht
le huit mars mil neuf cent deux, demeurant i Ville-
franche sur Mer {Alpes Maritimes~France) Résidence
de la Corne d'Or, 36, boulevard de la Corne d'Or.
Les époux Franck-Steeman Séparés de corps et de
biens suivant jugement rendu par la neuviéme chan
bre du Tribunal de Premisdre Instance de Bruxelles
en date du huit juin mil neuf cent septante-six,
transcrit sur les registres de l'Etat civil ds
la Commune de Saint Josse ten Noode le dix-neuf
aolt mil neuf cent septante gix. '
Le comparant déclare rar les présentes consti-
tuer pour ses mandataires spéciaux : - .
1. Monsieur Fernand Nestor Louis Cellinet, pen-—
sionné actif, demeurant d Ucéle, Square G. Marlow, 2.
2. Monsieur Paul Coppens, premier clerc de
notaire, demeurant 3 Woluwé@ Saint Lambert, avenue des

Constellations, 47,

3. Maltre Christian -Vanderveeren, avocat, demeu-
rant & Schaerbeek, Place Jamblinne de Meux, 34,

Avec pouveirs d'agir soit conjointement, soit
séparément aux effetg Ci-aprés : :



Procéder soit 3 1'amiable, soit en justice, 3
tous comptes, liquidations et partages des biens et
valeurs dans lesquels le constituant peut avoir des L
droits, choisir tous exXperts, composer les masses, &ta-
blir tous comptes de reprises et récompenses, faire et
exiger tous rapports, exercer et consentir tous pré-
lévements, former les lots, les attribuer 3 l'amiable
ou par voie de tirage au sort, faire et accepter
tous abandonnements, cessions et transports, fixer,
recevoir ou payer toutes soultes, laisser tous objets
en commun, donner tous pouvoirs pour les administrer
Ou pour en suivre le Tecouvrement; faire procéder 3
toutes licitations, défendre i toutes demandes qui
pourraient &tre intentées 3 cet €égard contre le consti- -
twant, consentir toutes adjudications, acquérir tout ou
partie de ces biens, prendre part i tous arrangements de
famille ainsi qu'a toutes transactions.

A défaut de paiement et en cas de difficultés
quelconques avec dui que ce soit, exercer toutes pour-
suites, contraintes, et diligences nécessaires, citer
et comparaitre devant tous tribunaux et cours, tant en
" demandant qu'en défendant, prendre tous arrangements,
se concilier, traiter, transiger, compromettre sur
~quelque espéce de contestation que ce soit, nommer tous
experts, arbitres et amiables compositeurs, s'en rap-
porter & leurs décisions ou les contester, faire toutes
remises, obtenir toutes décisions judiciaires, les faire
exécuter, appeler de tous jugements et arréts ou se
pourvoir; y acquiescer ou s'en désister, former toutes
oppositions; intervenir dans toutes instances, consti-
tuer tous avocats et les révoquer, faire toutes saisies,
consentir 4 la. conversion de toutes sailsies immobilia- ,
rYes en ventes volontaires, produire 3 tous ordres et dig-:
tributions, faire toutes demandes en résolution de vente
et les suivre. A ' -

Signer l'acte de base préalable 4 la division en
appartements d'un immeuble sis 4 Schaerbeek dénommé
"Résidence Nicea" avenue Eugéne Plasky, 214, a l'angle d4
la Place Meiser. : .

Aux fins qui précedent, passer et signer tous
actes, procés verbaux et pieces, &lire domicile, substi-
tuer une ou plusieurs personnes dans tout ou partie des
pPrésents pouvoirs, avec facults pour les mandataires
substitués de faire eux-mémes toutes substitutions,
révoquer tous mandats et substitutions et généralement
faire tout ce que le mandataire Jugera utile et néces-
saire, le comparant entendant lui conférer les pouvoirs




les plus étendus sans aucune restrlctlon ni réserve, en
ce sens gue le mandataire trouvera dans les présentes
le droit d'agir au nom du constituant pour tous les actes
de disposition et d'administration ou opérations qui
ne seraient pas prévus ci-dessus ou dont les stipulations
et mentions ci~-avant insé&rées seraient 1nsufflsanteq.'
Dont acte.
Fait et passé & Schaerbeek, en 1'étude.
Lecture faite le comparant a signé& avex Nous
Notaire. : .
suivent les signatures.
Enregistré i Schaerbeek 3eme bureau, un rdle,
deux renvois le vingt et un mars.1978, volume 260, £° 20
c. 17. Regu deux cent vingt cing francs. L.e Receveur
(smgne) R. Riehooms.

Pour expédition conforme {signé&) Xavier Wets.

- ANNEXE N° 2 -




.. REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE
relatif & des immeaubles 3 appartements
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CHAPITRE | — EXPOSE GENERAL

Article 1, — Par application de la faculté prévue par I'article 577bis, paragra-

phe I du code civil (loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre) il est établi aipsi

qu'il suit le statut de I'immeuble réglant tout ce qui concerne la division de la pro-
priété, la conservation, I'entreticn et éventuellement, la reconstruction de I'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter, s'imposent en tant
que statut réel, a tous les copropristaires ou titulaires de droits réels, actueals ou
futurs; elles sont en conssquence immuables 3 défaut d'accord unanime des copro-
priétaires, lequel statut sera opposable aux tiers, par la transcription au bureau des
hypothéques de la situation de I'immeuble. .

Article 2. — Il est en ouire arrété pour valoir entre Jes parties et leurs ayants-
droit, & quslque titre que ce soit, un reglement d'ordre intérieur, relatif a la jouis-
sance de I'immeuble et aux détails de la vie en commun, lequel réglement n'est pas
de statut réel et est susceptible de modifications, dans les conditions qu’il indique.

Ces madifications ne sont point soumises 2 la transcription mais doivent &tre - )
imposées par les cédants du droit de propriété ou de jouissance d'une partie ds l'im- _
meuble 2 leurs cessionnaires.

Article 3, — Le statut réel de 'immeuble et le réglement d’ordre intérieur for-
ment ensemble le réglement général de copropriats. :

CHAPITRE Il —— STATUT D_E LIMMEURLE
| SECTION 1. | o
: Copropriété indivise et propriétd privative.

Article 4, — L'immeuble comporte des parties privatives dont chaque proprié-
taire aura la propriété privative, et des parties communes dont la propriété appartien-

- dra indivisément a tous Jes proprigtaires chacun pour une fraction,

Les parties privatives comprennent les appartements, les caves, ainsi qua fes

- garages, et le cas échéant, les autres éléments décrits dans I'acte de base de l'im»
‘meuble. : : : L

_ Article 5. — Les parties communes sont divisées en di% mille/dixmillicmes -

tives de ces élé&menfs orivatiZs. :
. . e . |

Cette valeur est acceptée par tous comme définitive, quelles que soient les

modifications des parties privatives paramétioration, embellissement ou  auira-
ment, o AR —

Le nombre de milligmes ou autres fractions ainsi possédés par chacun des pro-
prié¢taires fixe sa contribution dans les charges communes.
Article 6. — Parties communes de P'immeubla,

Seront choses communes, pour autant qu'elies existent dans I'immeuble, notam.
ment : : :

Le terrain bati et non bati.

Les fondations, les murs de fagade, les gros-murs qui forment I'ossature du bati-
ment, les poteaux et les poutres, la moitis intérieure des murs pignons mitoyens, -

es privatives dans la proportion des valsury “¥Yespec- T

i e g ——
e



ces derniers stivant leur état de proprlﬂte les murs des Ioggsas et balcons, les esca-
liers.

Les ornements extérieurs des facades, balcons et fenétres (non compris les
volets et persiennsas). .

Le gros-czuvre des terrasses, tmtures terrasses et balcons.
La toiture avec sa descente d'eau.

La cave du chauffage, les caves aux compteurs, les couloirs et dégagements
des caves, les autres locaux renseignés comme communs dans l'acte de base.

L'entrée sur rue avec trottoir 2 rue; le passage carrossable, dégagement de
garages, la trémie d’ascenseur avec machinerie, la cage d'escalier, les aéras, les
paliers d'étages. :

Les chemindes du chauf‘age central, le réseau général d'égofits, & I'exclusion
des égolis privés. _ )

Les installations du chauffage cantral, avec le réservoir a combustible, les
installations d'eau froide, d'eau chaude, de gaz, d'électricité (y compris les instal- .
lations et appareils de portiers électriques) & I'exception toutefois de tout ce qui se
trouve a {'intérieur des appartements, caves, garages et auires elements pnvatus
pour autant qu'it ne s'agisse pas de choses d'intérét général.

L'ascenseur, le parlophone, guide porte, et caetera.

Et plus généralement tout ce qui se rattache comme parties intégrantes ou
accessoires aux parties ci-dessus décrites ou a celles tenues pour communas ou
considérées telles par les usages non contraires au présent regiemnnt par [a loi du
huit juillet mil neuf cent vmgL-quatre et par la Junsprudence.

Article 7. — les ch03°s commungs ne pourront etre ahenems grevées da
droits réels ou saisies qu ‘avec 'élément privatif dont elles sont l'accessoire et pour
les quotités attribuées & chacun de ces éléments.

L’hypoth&que et tout droit établi sur un élément pnvat:f gréve de plem droitla
fraction des choses communses qui en dépend.

Ar’uc!e 8. — Parties privatives de l'immeuble.

Chaque propnete privee comportera les parties const:tutwes de I’ lement pri-
. Vatif 4 l'exclusion des parties communes, et notamment le plancher ou parquet eu
revétement, avec le soutznement :mmedlat, les cloisons intérieures avec leurs por-
tes & l'exclusion des gros murs, colonnes et poutres en bégion, les mitoyennstss
des cloisons séparant entre eux les éléments privatifs, les fenétres sur la rue ou
. sur cour avec-lsurs volets ou persiennes et garde-corps, les portes paligres et les por-
tes intdrisures, toutes les canalisations intériesures des éléments privatifs, les instal-
lations sanitaires particuligres, les parties vitrées des portes et fenétres, le plafon-
nadge du plafond, le plafonrage et ia décoration intérisure; en résumeé tout ce qui so
trouve a l'intérieur das éléments privatifs et qui est a I'usage de leurs propriétaires ou
occupants et méme ce qui se trouve a ['extérieur des locaux privatifs, mais ser-
vant a l'usage exclusif des dits locaux (exempie : compteurs particuliers et canalisa-
tions particulidres des eaux, gaz, électricité, téléphone). :

Article 9. — Chacun des propriétaires a le droit de jouir et de disposer de la
partie privative lul appartenant dans les limites fixées par les présentes et a condi-
tion de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de l'immeuble.

, Chacun peut modifisr comme bon lui semblera Ia distribution intérisure des

locaux lui appartenant mais sous sa responsabilité & |'égard des affaissements,
dégradations ou autres accidents et inconvénients qui en seront la conséquence
pour fes parties communes et les locaux des autres propriétaires.
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Il est interdit aux propriétaires de faire, méme 2 l'intérieur de leurs locaux pri-
ves, aucune modification aux choses communes, sauf a se conformer a I'article sui-
vant. '

Il est interdit & chaque propriétaire d'appartement de le diviser en plusieurs -
appartements. :

Il est toujours permis de réunir en un seul, deux appartements d'un méme .
niveau et de les rediviser ensuite, suivant un des types prévus ou suivant un autre
type, sans neanmoins qu'il puisse y avoir par niveau un plus grand nombre d'apparte-
ments qui celui prévu & V'origine. .

Dans ces conditions, il est permis de modifier la distribution des pidces de cha-
que appartement ou d'attribuer & un appartement une ou des piéces prévues pour un
autre appartement. . oo . :

En cas de modification suivant un des types non prévus, le nombre des quoti-
tés attachdes aux appartements modifiés sera déterminé progortionnellement a leur
surface privative respective et le réajustement du nombre de milligmes ou autres
quotités des appartements modifiés sera fait par les soins du notaire qui a recu 'acte
de base, sur les indications de I'architecte, le total des millidmes ou autres quotitds
attachées aux deux appartements modifiés devant correspondre au total des millia-
mes ou autres quotités attachés aux deux appartements du type normal.

Il est permis de méme de réunir deux appartements de niveaux différents mais
se touchant par un plancher et plafond de fagon 3 former un appartement « Duplex »
et de les réunir par un ou plusieurs escaliers intérieurs. - : :

En toute hypothése les travaux devront étre surveillés par 'architecte de 'im-
meuble, et, & son défaut, par un architecte agréé par I'assembliée générale; les hono-
raires de cet architecte seront a la charge exclusive du propriétaire faisant exécuter
les modifications. o I D I .

Les travaux devront étre exécutés de manigre a troubler le moins possible la
jouissance des occupants de 'immeuble. . ‘ .

~ Article 10. — Les travaux de modifications aux choses communes na pour-
ront &tre exécutés qu'avec I'approbation de I'assemblée générale des copropriétaires
statuant & la majorité des trois/quarts des voix. . R

ERREMEN P

- Article: 11. — Rien de ce qui concerne le style: et I'harmonie de I'immeuble,
méme s'll s'agit de choses privées, ne pourra &tre modifié que par décision de 'assem-
blée générale prise & la majorité des trois/quarts des voix.

Ii en sera ainsi notamment des portes d'entrée des appartements et autres
locaux particuliers, des fenétres, des gardes-corps, des balcons, des persiennes,
volets et de toutes les parties visibles de la rue et cela méme en ce qui concerne Ia
peinture. ' L S ' '
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Article 12. — Lles propriétaires pourront établir des volets, persiennes, ou
autres dispositifs de protection, ils devront étre de modeles agréés par I'assemblée
générale. : . : : ‘ :

Les propriétaires pourront établir des postes récepteurs de radic et de télé-
vision, et en user suivant le réglement de police. ‘ '

i} ne pourra &tre placé sur la toiture de Vimmeuble qu'une seule antenne col-
lective de radio ou télévision. - ‘ )

Les frais d'eniretien et de remplacement de I'antenne seront supportés par les
copropriétaires des appartements, chaque appartement y intervenant pour une part
égala. . Lo o

Le téléphone peut étre installé dans les appartements aux frais, risques et
périls-des proprigtaires respectifs. : . _ :
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Les fils et acc®s ne pourront toutefois pas emprunter la facade de l'immeuble.

Article 13. — Chaqgue propriétaire pourra &tre autorisé par l'assemblée géné.
rale a pratiquer dans les murs mitoyens des ouvertures pour faire communiquer les
appartements dont il sera propriétaire, avec les maisons contigues, a la condition de
respecter les gaines et de ne pas compromettre la solidité de I'immeuble.

L'assemblée générale pourra subordonner cette autorisation & des conditions
particulizres. ‘ ' :

‘ SECTION 1I. ,
- Service et administration da Vimmeuble.

Article 14. — L'assemblée générale fait appel aux services d’un gérant choisi
ou non parmi les propriétaires de I'immeuble et dont elle fixe la rémunération.

Le gérant est chargé de la surveillance générale de I'immeuble et notamment
de l'exécution des réparations a effectuer aux choses communes. '

Article 15. — Si le gérant est absent ou défaillant, le propriétaire du pius grand
nombre de voix remplit d'office les fonctions; en cas d'égalité de droits, la fonction
est dévolue au plus &gsé. : . L BRI T

Article 16, — L’assemblée générale des copropriétaires est souveralne mai-
tresse de I'administre_xtion de I'immeuble, en tant qu'il s’agit d'intéréts communs.

Article 17. — L'assembiée "généraie n'est valablement constituée que si:tdus
les copropriétaires sont présents ou dament canvoqués, ' -

- L’assemblée générale oblige par ses décisions et délibérations tous les copro-
priétaires sur les points se trouvant & I'ordre du jour, qu'ils aient été présents, repré-
sentés ou non. : o

Article 18, — L'assemblée générale statutaire se tient d'office chaque annse
- dans l'agglomération bruxelloise aux jour, heure et lieu indiqués par le gérant ou par
celui qui en fait les fonctions.. PR . E P

== 7 Sauf indication contraire de la part du gérant, qui doit étre donnée a tous les .
. propriétaires dans la forme et les délais prescrits ci-aprés pour les convocations, ces
" Jour, heure et lieu sont constants d'année en anpée. oo :

* En dehors de cette réunion obligatoire, 'assemblée est convoquée 2 la dili-
gence du Président de 'assemblée ou du gérant, aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle doit I'étre en tous cas lorsque la convocation est demandse par les pro-
priétaires possédant ensemble au moins vingt-cing pour cent des quotités indivises:

. En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit jours, 'assemblée sera con-
. voquée valablement par I'un des copropriétaires. '

Article 19. — Les convocations sont faites huit jours francs au moins et quinze
jours francs au plus a 'avance par lettre recommandée. La convocation sera aussi
valablement faite si elle est remise au propriétaire contre décharge signée par ce
dernier, ' - o o :

L'assemblée générale, a la simple majorité des voix, pourra dscider gue les con-
vocations solent faites par simples lettres.

~ Article 20, — L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque. |
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Tous les points & l'ordre du jour doivent étre indiqués dans lés convoca— .
tions d'une maniére claire. ' :

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points portés i 1'ordre
da jour. Cependant il est loisible aux menbres de 1'assemblée de discuter au sujet
Ge toutes autres questions, mais il ne peut &tre pris en suite de ces discussions
aucune delibération ayant force obligatoire, -

Article 21.- L'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires
quel gue soit le nornbre de woix possédées par chacun d'eux.
‘Chaque ocopropriétaire dispose d'un norbre de voix égal & celul de ses quo-
tes-parts de copropriété dans 1'immeuble. T '

Si le gérant n'est pas un des copropriétaires, il sera néanmoins convoué
aux assemblées générales mais il y assiste avec voix consultative et non Gélibérati-~
ve. Aucune autre personne n'est admise & 1'asserblée et aucwmn propriétaire ne
pourra se faire représenter & 1'assemblée sinon par w autre proprigdtaire ou par 1=
gérant lequel aura, dans ce cas et en cetie qualité, voix délibérative. Cependant
W coproprigétaire peut étre représenté par son avocat. |

Tout mandat pour représenter un vropriétaire § 1'assernblée devra &tre &crit
et stipuler expressérent s'il est g@néral ou s'il ne concerne gue les délibdraticns
relatives a certains cbjets qu'il déterminera. '

A defaut de cette stipulation le mandat sera réputd inexistant vis-i-vis ces
autres copropriétaires. ‘

Dans le cas o, par sulte d'ouverture de succession ou autre cause légale, 1=
propriété d'wme portion de 1l'immeuble se trouverait appartenir a des copropriétaires
indivis, tant majeurs que mineurs ou incapsbles, soit & un usufruitier et 3 un nu—
propriétaire, ils devront &lire un seul d'entre eux comme représentant pour assister
aux assenblées et voter pour le compte de la collectivita.

, _la procuration qui sera donnée 3 celui-ci, ou le procés—verbal de son &lec—
tion, devra &tre amex@ au proc@s-verbal de 1'assenblée générale.

Un copropriétaire peut toujours 8tre représenté par son conjoint et calui-ci
sera toujours censé représenter valablerent le propriétaire, méme en 1'absence d'vn
mandat écrit.

) Article 22.- L'asserblée désigne, pour le temps qu'elle d8terminz, 3 la
sirple majorité des voix, son président et deux assesseurs, qui forment le conseil
de gérance; ils pauvent &tre réédlus. :

: Les assesseurs doivent &tre choisis parmi. les copropriétaires ayant le
plus grand nombre de voix. :

1a présidence de la premidre assenblée générale est dévolue au propriétaire
du plu; grand nombre de voix et, en cas d'égalité, au plus 3gé d'entre eux.

Article 23.- Ie bureau de chague assernblée gérérale est composé du présidant
assisté de 2 assesseurs et, a défaut, du président assisté par un assesseur et le
gerant, ou, a défaut d’assesseur du président et du gérant.

o -

Article 24.- 11 est tenu une feuille ou liste de présence qui est certifiée
par le pPrésident et les assesseurs. S '

Article 25.- les délibérations sont prises 4 la simple majorité des voix das
Fropriétaires présents ou représentds sauf dans le cas oll e majorité plus forte ou
mére 1'unanimité est exigée par le présent statut ou le reéglement d'ordre intdrieur.

Lorsque 1'unanimité est requise,  elle ne doit pas s'entendre de 1'unaninits
des nerbres présents et représentés & 1'asserblée, mals de 1'unanimité des proorié-
taires, les défaillants étant considérds comme s'opposant 4 la proposition sauf ce-
pendant dans le cas d'une deuxidme asserb e, la premidre n'ayant pas &té en norbr



Dans ce dernier cas, les défaillants seront considérés comme consentants 3.
la condition expresse que dans la deuxidme convocation il ait été fait mention
expresse de ce qu'en cas de défaillance, le propriétaire sera censé d'accord sur la
proposition. '

Article 25 — Pour qua les dslibérations soient valables 'assemblée doit
reunir comme membres ayant voix délibérative la moitié des capropriétaires possé.
dant plus de la moitié des voix. ,

Si I'assemblde ne réunit pas cette double condition, une nouvelle assemblée
sera convoquee au plus 19t dans les quinze jours, avec le mame ordre du jour. Ceile.
ci délibérera valablement queique soit lenombre de copropriétaires présents st le
nombre de voix représentses, sauf ce qui sst dit aux présentes concernant le quo-
rum des voix requis pour la validité des décisions. '

Az"tic!e'é7 '— Les comptes de gestion du gérant sont présentés A I'approba-
tion de 'assemblée générale ordinaire. o : -

: Trimestriellement le gérant enverra aux copropriétaires leur compte parti-
culier, ‘ S .

Les copropriétaires signaleront au gérant les erreurs qu'ils pourraient consta-

ter dans les comptes.

Article 28 — Les délibérations de Passemblse générale sont constatées par
des procés-verbaux inscrits dans un regisire special et signés par le président, les
assesseurs et les propriétaires qui en font Ia demande.

Tout copropriétaire peut consulter-le registre ainsi que les autres archives de
Fimmeuble; il peut en prendre copie sans déplacemant et en présence du gérant
qui en g la garde. : L Lo '

sEcTION mL

T Charges et recettes communes. -

© Article 29 L Enumération des charges.

Les charges communes sont de fagon générale les dépenses nécessaires 2
P'entretien et & la réparation des parties en indivision, les frals de consommation des
installations communaes, les indemnités dues par la copropriété constituée en faute,
les primes d'assurance des choses communes et de la responsabilité civile des copro-
priétaires, les frais de reconstruction des batiments détruits, )

“Articla 30 L Répartition des charges.

" Les charges de l'indivision se rdpartissent entre tous les coprapriétaires dans
la proportion de leurs quotes-parts respectives de copropriété dans l'immeuble, sauf
ce qui pourra étre stipulé a cet égard notamment dans Pacte de base concernant
I'ascenseur, le chauffage, la distribution d'eau chaude. :

Article 31 - Les réparations et les travaux sont répartis en trois catégories;
réparations urgentes, réparations indispensables mais non urgentes, réparations et
travaux wion indispensables, S o AR o




— Réparalions urgentes.

Articla 32  Pour les réparations présentant un caractére d'absolue urgence,
telles que conduites d'eau ou de gaz crevées, tuyauteries extérieures, gouttisres et
caetera, le gérant a pleins pouvoirs pour les faire exécuter sans en demander 'auto-
risation. .

— Réparations indispensables mais non urgentes.

Article 33— = Ces réparations sont décidées par le conseil
de gérance dont guestion a l'article 22. Le conseil de gé&rance
sera juge du point de savoir si une réunion de 1'assemblée génédrale ;
2st nécessaire pour ordonner les travauxX de cette catégorie.

~— Réparations et travaux non indispensables mais entrainant un agrément ou une
amélioration. ' '

Article 34 - Ces travaux et réparations devront &tre demandés par les pro-
priétaires possédant au moins un quart des voix et seront soumis & une assemblée
générale. ‘

lls ne pourront étre décidés qu'avec une majorité des trois/quarts des voix
prenant part au vote.

Article 32 L Les copropriétaires devront, en cas de nécessité, donner acess
par leurs locaux pour toutes réparations et nettoyages des parties communes.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet acceés. ne pourra étre

demandé du premier juillet au premier septembre. i

Si les propriétaires ou occupants s'absentent, -ils devront obligatoirement
remettre une clef de leur appaFtemment 0U tocal @ un mandatairs hapitant 1 agglomaras
tion bruxelioisé, Tandataire. dont [e nom et I'adresse devront &tre portés 2 la connais-
sance du gérant, de telle manigre que l'on plisse avoir acces si la chose st naces-
saire. " : - '

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité toutes réparations aux
choses communes qui seront décidées d'aprés les régles qui précadent.

— Impéts - Responsabilité civile - Charges. © R

Article’ 36 -/A moins que les impbts relatifs & Timmeuble ne soient établis
directement par le pouvoir administratif sur chaque propriété privée, ces impots
seront repartis entre les copropriétaires proportionnellement a leurs droits dans les
parties communes de |'immeuble, :

Article 37 < la responsabilité du fait de I'immeuble (article 1386 du code
civil) et de fagon générale toutes les charges de I'immeuble se répartissent suivant
la formule de copropriété, pour autant bien entendu qu'il s'agisse de choses commu-
nes et sans préjudice du recours que les copropriétaires pourraient avoir contre
celui dont la responsabilité personnelle est engagée, tiers ou copropriélaires.

-> Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait les charges COmt-
munes pour son usage personnel, I}_supportera seul cette augmentation,
— Recettes, : . '

Article 35 T

Article 39 - Dans le cas ol des recettes communes seraient effectudes en
raison des parties communes, elles seront distribuées aux copropriétaires suivant je
mode de répartition des dépenses communes. ' :




SECTION V.

Assurance et reconstruction.

A, IMMEUBLE,
Article 40 - L'assurance, tant des choses privées, a I'exclusion des meubles,

que des choses communes, sera faite & la m&me compagnie pour tous les copropris-
taires, par les soins du gérant, contre I Tncendis, 1a foudrs, 163 [
nature, le_recours éventtel des fiers et 1a perte de loyers, |8 TOUT POUT ES SOMIMBes

& déterminer par 'assemblée génerala.

Le gérant devra faire 2 cet effet toutes les diligences nécessaires, ‘il acquit-
tera les primes comme charges communes, remboursables dans les proportions des
obligations de chacun des copropriétaires.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours quand il leur sera
demands, pour la conclusion de ces assurances et de signer les actes nécessaires,

a_défaut de quoi le gérant pourra, de plein droit et sans mise en demeure, les signer
valablement 3 Teur place. - - ‘

Article '4.1' '+ Chague propriétaire aura droit"a un exemplaire des polices.

Article 42 — 8i une surprime est dus du chef de la profession exercée par un
des propriétaires ou plus généralement pour toutes causes personnelles . 3 'un des
copropriétaires, cette surprime sera a la charge exclusive de ce dernier.

Article 43 ~ En cas de sinistre, les indemnités alloudes en vertu de la polica
seront encaissées par le gérant en présence des copropriétaires désignés par 'assem-
blée & charge d'en effectuer le dépst en banque ou ailleurs dans les conditions déter-
minées par cette assemblée. | sera nécessairement tenu compte des droits des créan-
ciers privilégiés et hypothécaires leur attribuds par les lois sur la matidre et la pré-
sente clause ne pourra leur porter aucun préjudice, leur intervention devra donc étre
demandée. :

-

Article 44 :_'jS.’utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit: . . "

: a — si le sinistre est partiel, le gérant emploiera 'indemnité par lui encaissée
& la remise en état des lieux sinistrés. Si I'lndemnité est insuffisante pour faire face
a la remise en état, le supplément sera recouvré par le gérant a charge des copro- -
priétaires, sauf le recours de ceux-ci contre celui qui aurait, du chef de la recons. .
truction, une plus-value de son bien et & concurrence de cette plus-value.

Si l'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, 'excédent sera
acquis aux copropriétaires et réparti suivant leurs droits respectifs dans I'immeubls. _

b — si le sinistre est total, 'indemnité sera employée 2 Ia reconstruction 2
moins que l'assemblée générale des copropriétaires n'en décide autrement 4 la majo-
rité des trois/quarts des volx. ' -

En-cas d'insuffisance de I'indemnité pour I'acquit des travaux de reconstruc-
tion, le supplément sera a |a charge des copropriétaires dans a proportion de leurs
droits respectifs de copropriété et exigibles dans les trois mois de l'assemblde qui
aura déterminé ce supplément, les intéréts au taux légal courant de plein droit et
sans mise en demeure, & défaut de paiement dans le dit délai.

Toutefois, au cas oll Passemblée générale déciderait la reconstruction de I'im-
meuble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté
contre la reconstruction seront tenus, si les autres ou un ou plusieurs autres pro-
priétaires en font la demande dans le mois de la décision de I'assemblée, de céder
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aux autres copropriétaires de l'immeuble ou & celui oy ceux d'entr'eux qui en auront
fait la demande, tous leurs droits dans I'immeuble, mais en retenant la part revenant
dans l'indemnita.

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties, sera déterminé par
deux experts nommés par le tribunal civil de la situation de l'immeuble, sur simple
ordonnance,  la requate de la partie la plus diligente et avec faculté pour les experts
de s'adjoindre un troisizme expert pour les départagar: en cas de désaccord sur le
choix du tiers expert il sera commis de la méme fagon,

Le prix sera payé un tiers au comptant et le surplus par tiers d'année en annsée,
avec intéréts au taux légal, payables en méme temps que chaque fraction de capital,

Si limmeuble r'est pas reconstruit, l'indivision prendra fin et les choses com-

‘Mmunes seront partagées ou licitées. L'indemnits d'assurance, ainsj Gue le produit de

la licitation éventuelle, seront alors partages entre les copropriétaires dans la propor-
tion de leurs droits respectifs dans I'immeuble. . S

Article 45 - a} Si des embellissements ont éts effectués par des copropris
taires & leur propriété, il leur appartiendra de les faire assurer & Jeurs frais: jis pour
ront néanmoins les assurer dans la police générale, majs a charge d’en supporter Ia
surprime, sans que les autres propriétaires aient & intervenir dans les frais de racon-
struction éventuelle. ‘ . ' . :

b) Les copropriétaires qui, contrairement & I'avis de Ia majortié, estimeraient
que l'assurance est faite pour un montant insuffisant, auront toujours la facults de
Taire pour leur compte personnel une assurance complémentaire, & condition d'en sup-
porter toutes les charges et les primes. ‘ , R

Dans les deux cas, les propristaires intéressés avront seuls droit au supplé-
ment d’'indemnité qui pourrait &tre alious par suite de cette assurance complémen-
taire et ils en disposeront en toute liberts, .

B. ACGCIDENTS.

Article 46 - Une assurance sera contractée par les soins du gérant contre
les accidents pouvant provenir de ['utilisation de I'ascenseur, qua la victime soit un
des habitants de I'immeuble ou qu’elle soit un tiers étranger a l'immeuble.

Le montant de cette assurance sera fixé par I'assemblée générale,

Les primes seront payées par les soins du gérant comme dépenses commuy-
nes et réparties entre les copropriétaires dans les proportions indiquées aux pré-

 Sentes. '

Les polices en cours 3 la date de la signature des présentes
seront maintenues. : T ' '

CHAPITRE I}l — REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR -

Article 47 Ll est arrdté entre tous les copropriétaires un réglement d’ordre
intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants-droit et qui ne pourra &tre modifié que
par I'assemblée générale statuant & la majorité des deux/tiers des voix.

Les modifications devront figurer a leur date aux procés-verbaux des assem-
blées générales et &tre en outre insérées dans un ijvre spécial dénormms « Livre de -
gérance » tenu par le gérant et qui contiendra d'un mame caniexte, le statut de !'im-

. meuble, le réglement d'ordre intérieur et les modifications.

Article 48 —En cas d'aliénation d'une partie de Uimmeuble, la partie qui aligne
devra attirer 'attention dy nouvel intéressé, d'une maniére toute particuliare, sur
I'existence de ce livre de gerance et 'inviter & en prendre connaissance, car le nei-
vel intéressé, par le seul fait d'atre propriétaire ou ayant-droit d'une partie quelconque
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de I'immeuble sera subrogé dans tous les droits et obligations qui résulient des
décisions contenues en ce livre de gérance et sera tenu de s'y conformer ainsi que
ses ayants-droitf. _

SEGTION I

Entretian.

Articla 49 - Les travaux de peinture aux fagades tant de devant que de der-
rizre, y compris les chassis, garde—corps et volets, devront étre exécutés aux époques
fixdes suivant un plan établi par iassembblee générale et sous la suwe:llance du
gérant.

Quant aux travaux relatafo aux par‘ues privées dont !entretlen intéresse Ihar-
- monie de I'immeuble, ils devront étre effectués par chaque propriétaire en temps

utile, de telie maniére que la maison conserve son aspect de som et de bon entre-
tien. .

Ariicle 50 —!lLes proprietalrefs devront falre ramoner par un ramoneur juré, les
cheminées dependant des locaux qu'ils occupent toutes les fois qu'il sera nécessaire
et au moins une fois lan pour celles dont ils font usage. Iis devront en Justsfler au
gérant, _ .

SECTION . - . .+
Ordrs intérieur.l

Article 51 ~ les occupants ne pourront scier, fendre, ni casser du bois dans
I'immeuble. Le bois et le charbon, s'ils sont utzllses ne pourront étre montes que le
matin avant le heures. _

Article 53 - Les parties communes, notamment le hall d’entrée, les esca-
liers, les paliers, les dégagements et sorties des garages, devront étre rnaintenues
libres en tous temps et ne pourront jamais servir de dépdt, méme occasionneal,
des objets. quelconques Cette interdiction s'applique en particulier aux vélos e’c
voitures d'enfants.. . N

Les tapis et carpettes ne pourrcent étre secoués ni battus dans ' lmmeubla, !=s
occupants devront utiliser des appare:]s ménagers appropriés a cet effet.

Article 53 =\ 1l ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les paliers aucun
travall de ménage te]s que brossagu de tapas hterles habits c:rage de chaussures
et caetera. R e ame .

L

Artitls” 54 -1l est strictement défendu d utiliser dans I' tmmeubfe des tuyaux"
& gaz en caoutchouc ou flexibles, les raccords du gaz devront 8tre en tuyaux rigides
et metalhques, . .

Art:c!e 55 | Les occupants ne pourront avoir des animaux qu'a txtre de tolé-
rance; &i 'un ou l'autre de ces animaux &éltait une cause de trouble dans l'immeuble
par bruit, odeur ou autrement, 'assemblée pourrait, a la sxmple majornte des votants,
retirer la tolérance pour l'animal cause de trouble.

Si le propriétaire de l'animal ne se conformait pas a la décision de I'assemblée,
celle-ci pourra le soumettre au paiement d’'une somme pouvant atteindre cent francs
par jour de retard, & partir de la sngmﬁcat:on de la décision de lassemb[c,e et le
montant de cette astremta sera verseé au fonds de réserve.
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SECTTON III.

CHAUFFAGE CENTRAL —~ SERVICE D'EAU CHAUDE.

Article 56.- Ie chauffave fonctionnera suivant les directives de
1l'assemblée générale statuant 3 la sinple majorité des VOixX.
7 La »griode normale ‘& chauffe est fixSe du premier septenbre
a1 trente avril de l'annge suivante.

La participation des coprupristaires aux dépenses résultant du
fonctionnement du chauffage central, est obligatoire mour tous les propris-
taires de locaux nunis de dispositifs de chauffage, tels que ces disposi-
tifs existeront au rorent de 1'ach@verent de 1'immeuble ou estisteront
ultérieurement selon les décisions prises par 1'assenblée générale.

Ies dépenses relatives aux frais d'exploitation pour 1'eau chaude
sont réparties au prorata de la quanti® d'eau chaude utilisée, Jlagquwelle
est enregistrée par.corpteurs. ‘

Ies frais d'entretien, de renouv=llement et d'amortisserent de la
chavdiére sur 10 années, tant pour les propriétaires que wour les locataires,
seront répartis entre les propriétaires suivant leurs droits resvectifs dans
1timmenble, étant entendu gue les garages n'interviennent pas dans ces
‘frais, ' ‘ '

L'assamblée générale pourra, en statuant & la majorité des trois/
quarts des voix, modifier les disoositions du présent article, sur le rapport
qui. serait dressé par un technicien en matiére de chauffage, nomé a la
simple majorité des voix par la dite assemblée.

SECTION TV.
 ASCENSEUR.

Article 57.- L'usage de l'ascenseur sera réglemerté par 1l'assemblée
générale, a4 la majorité des voix; cette assemblée étzblira aussi un réglement
d'ordre intérieur & ce sujet.

A cet égard il est interdit de faire usage de 1'ascenseur pour les dénd—
nagewents, & soins d'autorisation spéciale du gérant et moyennant la redevance
d déterminer par 1l'asserblée générale des copropri&taires. Il est egalement
défendu de monter les voitures d'enfant, vélos et autres cbijets encombrants
ou pouvant abirer ou en griffer les varois; 1'usage de 1l'ascenseur est interdit
aux enfants de noins de douze ans, non accanpacnés de personnes vlus dgées. '

Toutefols, l'usage de 1l'ascenseur est autorisé& pour véhicules servant
d des perscnnes estropriées ou inpotentes. :



les frais d'exnloitation, d'entretien,; de conservation et de r"‘ncuvlllc,
ment seront répartis entre les conroorletalres suivant tableau qui restera
ammexé® aux vrésentes. :

SECTION V.

Gérance. ’
Article 58.~ A partir du mcment ol le nombre de copropriftaires sera
-supeTieur a trois, il sera’institué un conseil de gérance aul sera comdosé
du Presz_c“ent et de deux asgsesseurs nommés nar 1'assemblfe ¢énérale.

I.e gérant de I’ ammeuble assistera aux réunions du conse;l de gerance avec voix
consultative.

le consnti de gérance surveille la gesuon du gérant, examine ses comptes,
fait rapport & l'assemblée et ordonne les travaux indispensables non urgents.

Le conseil de gérance surveillera les achats de combustibles, se fera remettre
les prix et les noms des fournisseurs proposes s'assurera de la qualité et de la quan-
tité des combustibles fournis. Il veiilera & ce que les dépenses communes so:ent_
réduites dans la mesure du possible. ‘

Il délibsrera valablement si deux au moins de ses membres sont présents; les
décisions sont prises & la majorlta des voix; en cas de partags, la voix du président .
sera prépondérante. c

Article 59 — Le gérant sera élu par I'assemblée générale qui pourra le choi-
sir soit parrm les proprretaares soit en dehors d'eux; si le gerant est un coproprla-
taire et qu'il n'est pas appointé, il pourra s 'adjoindre un sscrétaire pour la tenue des
écritures; les émoluments de ce secrétaire seront fixés par l'assemblee et constitue-
ront une dépense commune.

Ariicle 60 - 'le gérant a la charge de veiller au bon entretien des communs,
au bon foncticnnement de Vascenseur, du chauffage central et des services com-
muns en général, d'crdonner éventuellement les réparations et travaux. urgams et
ceux qu: seront décidés par le conseil de gérance et par Iassemb[ee

Articla 61 ~ /1l a pour mission aussi de répartir entre les copropriétaires le
montant des recettes et des dépenses dans les proportions indiquées par le présent
réglement, de centraliser les fonds et de les verser & qui de droit.

Arﬁc]e,‘62 ‘ le gérant veillera au bon e‘ntretten général de I'immeuble.

Article 63 - Le gérant instruit, vis-a-vis des tiers et des administrations
publiques, les contestations relatives aux parties communes, il fera rapport au conseil
de gérance et a {'assemblée qui décidera des mesures a prendre pour la défense des
intéréts communs. .

En cas d’urgence il prendra ]ui-méme toutes les mesures conservatoires.

Article 64 = ile gérant présente annue]!ement ses comptes généraux 2
I'assemblée générale. ,

1l présente trimestriellement & chaque propriétaire son compte particulier.

Une provis]on sera versée au gérant par les copropriétaires, pour lui permet-
tre de fajre face aux dépenses communes de l'immeuble. Le montant de cette pro-
vision sera fixé par I'assemblée générale.

L'assembliée générale fixera éventueilement les sommes & verser par les pro-
" priétaires pour la constatutlon d'un no*‘ds de reserve qui servira ulteneurement au

.
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paiement des réparations qui deviendront nécessaires et Passemblée fixera I'
tion et le placement de ce fonds de réserve en attendant son utilisation. -

Le gérant a le droit ds réclamer aux copropriétaires le paiement dec |
sions décidées par I'assemblée générale, . :

Le propriétaire défaillant pourra stre assigne,-poursuites et diligences du
gérant, au nom de tous les copropriétaires. Le gérant a, a cet effet, un mandat con-
tractuel et irrévocable aussi longtemps qu'il est en fonction,

Avant d'exercer les poursuites judiciaires, le gérant s'assurera de Paccord du
conseil de gérance, mais i} ne devra pas justifier de cet accord vis-a-vis des tiers
et des tribunaux. ' :

Les sommes dues par le défaiilant produiront Intérét au profit de la commu-
- nauté, au taux légal en matidre commerciale. : :

Durant la carence du défaillant, les autres coproprigiaires seront tenus de four-
nir chacun en proportion de ses droits dans les parties communes, les sommes néces-
saires au bon fonctionnement des services communs, & la bonne administration do
l'immeuble et a I'entretien des parties communes, : :

Si Pappartement du défaillant est loué 2 bail, le gérant est en droit de toucher
lui-méme les loyers & concurrence du mnontant des sommes dues.

Le gérant a, a cet effet, de plein droit, entitre délégation et il délivrera vala-
blement quittance des sommes recues; le Jocataire ne pourra s'opposer & ce ragle-
ment et sera libéré valablement, vis-a-vis de son bailleur, des sommes quittancées par
le gérant. : A * o

Articls 65 L g gérant est chargé d'effectuer les recettes qui proviendront
des choses communes. : ‘ S -

Le premier gérant désigné est Monsieur Collinet, demreu-
rant 4 Uccle, Square Marlow, n°® 2. i

SECTION VI.© - :
Charges communes.

>

- "Article 66 _'De mame que les charges d’entretien et de réparation des che-
ses communes dont il est question au statut- de Fimmeuble, les charges nées des
besoins communs sont supportées-par les copropristaives en proportion . de leurs
droits dans les parties communes, sauf les dépenses qui sont réglées d'une manidre
particuliére notamment les dépenses du chauffage et d'ascenseur. : :

Telles sont les dépenses du gaz, de I'électricité et de I'eau pour les services
communs, 'entretien des locaux communs, le salaire de toute personne au service de
l'immeuble, les frais d’achat, d'entretien et de remplacement du mobilier comrhun,
des poubelles et des divers ustensiies nécessaires pour le nettoyage et l'entretien
de l'immeuble, la consommation d'eau relevée au compteur commun, le salaire du

- g€rant ou de son secrétaire, les frais de bureau, les frais d'éclairage des parties com-
munes, et castera. : ‘

-

Article 67 | les consommations individuelle du gaz, de ['électricits et de
l'ea? sont payées par chaque propriétaire, sujvant les indications de son compteur par-
ticulier. _

_ Article 68— La répartition proportionnelie des charges fajsant Vobjet de la
presente section ne peut étre modifide que de I'accord unanime des cupropriétaires.




- 15 -~

SECTION VIl

Moralité — Tranquillita,

Article 69 Les propriétaires, leurs locataires, les domestiques, et tous
occupants de I immeuble devront toujours habiter I'immeuble bourgeocisement et hon-
nétement et en jouir suivant la notion juridique de ~ bon pére de famille ».

s devront veiller & ce que la tranquillité de I'immeuble ne soit & aucun
moment troublée par leur fait, celui des personnes de leur famille, des gens & leur
service, de leurs locataires ou visiteurs.

Ils ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit anormal; I'emploi des instru-
ments de musique et notamment des appareils de radio et télévision est autorisé, mais
les occupants qui les font fonctionner sont formellement tenus d'éviter que le fonc-
tionnement de ces appareils incommode les autres occupants de l'immeuble et cela
quel que soit le moment du jour ou de la nuit.

Articla 70 — Les copropriétaires et leurs ayants-droit do:vent satisfaire & tou-
tes !es chdrges de Vlile de police ou de voirie. :

Article . 71 -8l est fait usage dans Vimmeuble d’appareils électriques pro-
duisant des parasites, ces appareils devraont &tre munis de dispositifs supprimant ces
parasites ou les atténuant, de telle maniére qu’ils n mﬂuent pas ia bonne réception
- radiophonique.

Aucun moteur ne peut étre placé dans I'immeuble 3 P'exception ds csux qui
actionnent l'ascenseur, le monte-charge s'il y en a, les appareils de nettoyage par ie
vide, de cirage mécanique, les appareils frngoriflques et de chauffage ainsi que les
moteurs actionnant les appareils de ménage. c

SECTION VIIL
- Aspect,

Article 72'1— les copropriétaires et leurs cccupants ne pourront mettre dux
_ fenstres et sur les balcons, ni ensetgnes ni reclames garde -manger, linges et autres
objets.

Les fideaux en facade devront éire uniformes suivant un modale déterminé par
I'assemblée générale. - .

Le placement d'un garde-manger ou autr objet est autorisé sur les terrasses
en facade postérieure, pour autant qu'ils ne dépassent pas la haureur du garde-—corps.

Article 73 - 'les copropriétaires ne peuvent porter en aucune facon atteinte
3 la chose commune. Ils doivent user du domaine commun conformément & sa de.»tl- _
- nation et dans la mesure compatible avec le droit de leurs consorts.

Sont incompatibles avec ces principes notamment le fait par un proprietmre
d’encombrer de quelque chef que ce soit les halis, escaliers, paliers et couloirs com-
muns, la cour commune et caetera, d'y effectuer des travaux quelconquas ou d'y faire
n'importe quel depot .

SECTION IX.

Destination des locaux.

-+ Article 74 - Les appartements sont destinés & I'habitation résidentielle; ils
pourront toutefois étre effectés a la fois & ['habitation résidentielle et 2 1'exercice
d'una profession libérale et méme étre affsctés unigusment a l'exercice d'une pro-
fession libérale. Ie magasin est desting a4 l'exercice de tout comrerce de

lwe, sous réserve de ne pas nuire & la tranquilité des voisins.
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L'exercice d'une profession libérale dans I'immeuble ne pourra jamais trou-
bler la jouissanca des autres occupants. '

Les médecins ne sont admis & exercer leur profession dans limmeuble qu'a
Iz condition de ne pas nuire & la tranquillité ou a I'hygiéne de I'immeuble et qu'ils ne
soient pas spécialisés dans le traitement de maladies contagieuses ou vénériennes. .

Les baux consentis par las propriétaires et usufruitiers devront contenir I'enga-
gement des locataires d'habiter bourgeoisement et honndtement avec les soins de
bon pére de famille, le tout conformément aux prescriptions du présent réglement
de copropriété dont ils reconnaissent avoir pris connaissance, sous péine de résilia-
tion de leurs baux, apr&s constatation réguliére des faits qui leur seraient reprochés.

Chaque appartement ne peut étre occupé que par des personnes d’une seule
famille, leurs hotes et leurs domestiques. c

Article 75 Chacune des caves est destinée 2 dépendre de la nartie priva-
tive d'un appartement ou flat, cu d'un autre élément principal de 'immeuble.

Une cave ne comporte pas de quotités dans les parties communes distinctes
des quotités des parties communes accessoires de I'élément privatif dont la cave
constitue une dépendance. '

Les échanges de caves sont permis entre les propriétaires des appartements,
flats ou autres éléments dont.elles dépendent.

On ne peut &tre propridtaire d'une cave sans étre propriétaire d'un appartement
ou flat {ou d’'un magasin ou bureau pour autant qu’ils soient admis) de 'immeuble.

Une cave ne peut étre donnée en location, ni concédée en jouissance qu’a un
occupant de Uimmeuble. :

Article 76 ~ Sauf autorisation de la gérance, les occupants de garages ne
peuvent :

~ les utiliser que pour garer des véhicules & usage privé servant au trans-
port de parsonnes ou pour entreposer du mobilier, des archives et des provisions.
Cependant les véhicules genre station-wagon et les camionnettes légires sont
admis.

Yy introduire de I'essence en dehors bien entendu du contenu du réservoir
des véhicules.” - o C o

Les occupants s'interdisent :

- — de laisser les portes ou volets des garages ouverts sauf pendant le temps
nécessaire a l'entrée et 2 la sortie des véhicules. : '

— l'usage des appareils avertisseurs, spécialement entre 20 heures et 8 heu-
;es, le ronflement sonore des moteurs, ['échappement libre, la production de
umee. , ' A

lls doivent: ‘ A .
-~— maintenir tous dégagements et accés libres et n'y point abandonner leur
voiture. : S

— d'une fagon générale éviter tous troubles pour les autres occupants de I'im-
meuble et se conformer en tous points au réglement de police intérieure qui serait
édicté par la gérance ou P'assemblée des copropridtaires, & cette fin.

—- contracter une assurance pour risques d'incendie et d'explosion occcasion-
nés aux copropriétaires par 'aggravation des risques. S

Article 77 —- 11 est interdit, sauf autorisation de 'assemblée générale, de faire
de la publicité sur I'immeuble. o :
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Aucune inscription ne pourra étre placée aux fenétres et balcons, sur las
portes et murs extérieurs, ni dans les escaliers, vestipules et passages, sauf

1'avis "A vendre" ou "A louer" sur wne des fendStres de l'apnartement et une af'

fichette tvoe oo gx,nt sur la porte &'entrge de l'immeuble.
serd “‘permis d'apposer sur la porte particuligre des appartements une pla«

que indiguant les nom et profession de 'occupant.

Dans 'entrée chacun disposera d'une boife aux lettres sur Iaque!le pourront
figurer les nom et profession de son titulaire et |'étage ol se trouve 'appartement
qu'il occupe; ces inscriptions seront d’'un modéie uniforme admis par I'assemblaa.

Article 78 '}l ne pourra &tre établi dans l'immeuble aucun dépdt de mati2-
res dangereuses, inflammables, insalubres ou incommodes.

Les occupants devront veiller & ce que dans les caves ou garages il ne soit
déposé aucune matiére cu denrée en état de décomposition.

Aucun dépdt de matieres inflammables ne sera autorisé.

SECTION X,

Dispositions générales,

Article 79 . En cas de désaccord entre les copropriétaires ou entre un ou plu-
sieurs d'entre eux et le gérant, les difficultés relatives aux statuts de I'immeuble ou
au réglement d'ordre intérieur, seront soumises a l'arbitrage d'un arbitre désigné de
commun accord ou, a défaut, désigné a la requdte de la partie la plus diligente, par le
Président du tribunal de premier instance de |z situation du bien.

L'arbitre doit statuer en amiable compositeur. ' i

Il doit rendre sa sentence dans les quarante jours de sa désignation, sous
peine d'étre déchu de ses fonctions.

Sa sentence est définitive, non susceptible d'appel ni de pourvo: en cassa-
tion, ni de requéte civile.

La contribution aux frais de V'arbitrage est réglée par iarbztre.

L’'assemblée génsrale pourra supprimer la présente clause darb:trage ala
majorité des deux/tlers des voix.

Articls go,-‘.l_e régiem'ent général de copropriété est obligatoire pour tous
les copropriétaires actusls et futurs ainsi gue pour tous ceux qui posséderont &
I'avenir, sur I'immeuble ou une partie quelconque de celui-ci un droit de queique
nature qu’il soit.

En conséquence ce raglement devra, ou bien &tre transcrit en entier dans tous
les actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, ou bien ces actes

devront contenir la mention que les intéressés ont une parfaite connaissance de ce
- réglement de copropriété et qu'ils sont subrogés de plein droit, par le seul fait d'étre

propneta:res opccupants ou tituEarres d'un droit quelconque sur une partie quelconque

-de I'immeuble, dans tous les droits et obligations qui en résultent ou en résulteront.

Dans chague convention ou contrat relatif a2 une portion de Vimmeuble, les

~ parties devront faire élection- de domicile attributif de juridiction & Bruxelles.

Les dispositions du présent Réglement Général de copropriété qui ne seralent
pas compatibles avec celles figurant & 'acte de base auquel il sera annexé, seront
censées non écrites.
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