BAIL RESIDENTIEL

Entre les soussignés:

Nom: Nadia Meliti et Magdelene Davis
Tel: +352 661 173 207 ou +352 691 999475
Adresse: Rue de Rochefort 18, 1-2431 Luxembourg

Ciaprés dénommés, « Le Bailleur »

Et

Nom Kieran-Robin- (1 | r>. ad $Uaikd o zadi
Tel 433662485778 | £37, (75 +2 393 B |
Adresse :18?-9@,@1-3-;@.-.: rialandid soux 35700 Rennec Eyanco (C\-l rb—t (/Z:MCJL ) DQO SQL’Q_QA/LM

Nom :Fabio Marotts
Tel :+32 488609102
Adresse :167, Avenue du Roi Albert, 1082 Berchem-Sainte Agathe

| e o b ANAL , Con
Nom :¥ves Schommer V/yz <. SCHO (SR fg)“"r"é L. Gon

Tel :+32 475 679028
Adresse :31, Rue Gegrges Rodenbach, 1420 Braine L'alleud

\
Nom :E‘aﬁleﬁne Schommer
Tel :432 479377270
Adresse :31) Rue Geo rges Rodenbach, 1420 Braine UAlleud

Ciapres dénommés ensemble invariablement « Le Preneur » tenus ensemble solidairement
et indivisiblement aux présentes.

Il a été convenu ce qui suit :

Article 1% - Objet du contrat

Par la présen%te, le bailleur donne 3 bail au preneur, quiaccepte, une maison non-meublé, ci-
aprésdénommé « bien », 2a usage de résidence principale situé: Rue Vonck 104, 1030
Schaerbeek.

Comprenant: 4 chambres, 1 cuisine, 2 salles de bains, 1 WC séparé, 1 cour, 3 pidces au
sous-sol, caves et grenier.

Parfaitement connu du preneur quidéclare I'avoir examiné.




Article 2 — Destination

Les lieux sont loués
preneur.

Le bailleur n’autorise
activité professionn

commerciaux sont to

a usage de simple habitation et affectésa la résidenceprincipale du

pas le preneur a affecter une partie du bien loue a 'exercice d’une

elle. Les activités professionnelles régies par la loi sur les baux

ujours exclues.

Dans ce cas, le preneur ne peut déduire son loyer de ses revenus imposables et il serait

redevable au bailleur

de tous les impdtssupplémentaires mis, le cas échéant, a charge de ce

dernier, méme si cette exigence fiscale survient apreés le départ du preneur, la clause

éventuelle « solde d

Article 3 — Durée
Ce bail est consentilp

Il prend fin a I'exp

e tout compte » ne couvrant pas la présenteéventualité.

ourun terme de 3 ans prenant cours le 1 février 2013.

ration de la période convenue moyennant congé notifie par I'une ou

Fautre partie conformément aux dispositions légales. A défaut de congé notifié par lettre

recommandée a Ia

reconduit pouruned

poste par l'une ou l'autre partie avant son échéance, le bail sera
urée de trois ans.

Article 4 — Résiliationanticipée

Dans I'hypothése diun bail de trois annéesconformément aux dispositions de la loi du 13

avril 1997 :

Le bailleur peut mettre fin au bail :

A tout moment, en donnant un congé de 6mois 3 I'avance pour occupation

personnelle
conjoints, de

collatéraux du

A I'expiration
a llintention
transformatio

dépasserait 3

A l'expiration

ou occupation de ses descendants, enfants adoptifs, ascendants,
scendants, ascendant et enfants adoptifs de celui-ci; collatéraux et

conjoint jusqu’au 3eme degré.

du 1% et du 2&me triennat, moyennant un congé b mois a l'avance, s’il
de
n, ou de rénovation de ‘immeuble en tout ou en partie, dont le cout

de procédera I'exécution de travaux de reconstruction,

années de loyer afférent au bien loué.

du 1% et du 2éme triennat, moyennant un congé de 6 mois a I

avanceet moyennant une indemnitééquivalentea 9 mois ou 6 mois de loyer, selon

que le contrat

prend fin a I'expiration du 1*" ou du 2éme triennat.

K




Le preneur peut mettre fin au bail :

A tout moment, moyennant un congé de 3 mois, et le payement dune
indemnitéégale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail prend
fin au cours de la lére, de la 2éme ou de la 3éme année. Aucune indemnité ne sera
due en cas de résiliationapreés les trois premiéresannées.

Article 5 — Paiement du loyer

Le loyer mensuel de base est fixe a la somme de 1400 Euroque le preneur est tenu de payer
entre le leret le 5e jour ouvrable de chaque mois sur le compte numéroBE90 0015 3937
3832.

Le loyer du mois de[février 2013 sera payéa la signature des présentes.

Article 6 — Indexation du loyer

Conformément a l'article 1728 bis du Code Civil, le loyer sera adapté, aprés notification
écrite du bailleur, une fois par an, a la date anniversaire de la prise de cours du bail, par
application de la formule suivante :

Lover de base x nouvel indice

Indice de base

Loyer de base = loyer fixe au moment de la conclusion du bail {sans tenir compte des frais et
charge).

Nouvel indice = indice-santé du mois qui précede la date anniversaire du contrat de bail.

Indice de base = indjice-santé du mois qui précede celuide la conclusion du bail soit le mois
de janvier 2013.

Article 7 — Charges

Charges particulieres

Le preneur prendra a sa charge I'entretien courant des lieux loués, les menues réparations
sauf en cas dusure locative, ainsi que l'ensemble des réparations locatives, des
abonnements d’eau, de gaz, d’électricité, de chauffage. Il paiera seul les locations des /
compteurs et toutes redevances de consommations afférentes 3 des services individualisés (
et a fins privatives, tels que télédistribution, téléphone, électricité, internet.
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Article 8 — Impéts

Tous les impdts et taxes quelconques mis ou 3 mettre sur les lieux loues par I'Etat, la
Province, la Commune ou par toute autre autorité publique, & I'exception du précompte
immobilier, devront &tre payés par le preneur proportionnellement a la durée de son

occu pation.

Afin d’assurer la bonne et entiereexécution de ses obligations, le preneur constituera au
profit du bailleur, la garantie ci-aprés qui lui sera restituéea sa sorties des lieux loués et
apres que bonne et entiéreexécution de toutes ses obligations aura été constatée par le
bailleur.

Sauf accord des parties, la restitution de Ia garantie n’emporteradécharge des éventuels
solde de charges| a devoir, a I'exception de ceux liquidés a la fin du bail.
La garantie ne pourra pas entre temps étreaffectée au paiement des loyers ou charges. La
garantie sera réactualisée a chaque triennat en fonction de Iévolution du loyer et/ou des
charges.

Soit

Un compte bloque au nom du preneuraupres de la bangue Fortis BNP Paribas 3
Braine 'Alleud pour un montant de 2800 Eu rocorrespondant a deux mois de loyer.

Le preneur ne pourra, sauf accord du bailleur disposé des lieux tant que la garantie n‘aura
pas été constituée.

Article 10 — Montants non payes a Féchéance

Toute somme due par le preneur en application du présent bail et non payée a son
échéance portera de plein droit profit du bailleur, sans mise en demeure préalable, un
intérét de 1,5 pourcent par mois a partir de son échéance.

Article 11 — Assurance, Accidents Responsabilités, Ré arations, Entretien

A moins qu’il ne participe dans I'assurance de Fimmeuble, le preneur fera assurer pour
toute la durée du baijl sa responsabilité civile en matiere d’incendie et dégats des eaux.
Cette assurance comportera pour I'assureur I'interdiction de résilier la police sans préavis au
bailleur. Le preneur devra fournir la preuve de cette assurance avant son entrée dans des
lieux.




Sont a charge du |bailleur les grosses réparations a effectuer au bien lous, comprenant,
entre autre, les réparations 3 la toiture et au gros ceuvre, la peinture et menuiseries
extérieures. Le preneur signalera immédiatement au bailleur tout accident dont ce dernier
pourra étre rendu responsable. Il en fera autant pour les dégats a la toiture au chéssis et au
gros ceuvre du bien, dont les réparations incombent au bailleur ; adéfaut de ce faire, le
preneur engagera sa responsabilité.

Le preneur devra tolérer avec une indemnité raisonnable sur laquelle les deux parties sont
d’accord les travaux de grosses reparations mis a charge du bailleur méme si ces travaux
durent plus de quarante jours.

Al'exception des grosses répa rations, il supportera les frais occasionnés au bien loue et ses
acces privatifs par des actes délictueux.

Le bailleur ne sera [responsable de I'arrét accidentel ou du mauvais fonctionnement 3 lui
imputable des services et appareils desservant les lieux loues, que s’il est établi que, en
ayant été avisé, il n’a pas pris aussitdt que possible toute mesure poury remédier.

Sont a charge du preneur les réparations locatives et d’entretien ainsi que les grosses
réparations incombant normalement au bailleur mais nécessitéesdu fait du preneur ou d’un
tiers entrainant la responsabilité du preneur.

Le preneur procéderaa I'entretien et la révision des installations sanitaires, y compris le
détartrage de la chaudiere individuelle, le remplacement de robinets, la désobstruction des
conduites etc. Il est|tenu de faire curer les puits régulierement et de nettover les tuyaux
d’écoulement ainsi que les gouttires. || remplacera toutes vitres brisées ou félées, quelle
qu’en soit la cause. Il entretiendra le terrasse/cour et les abords privatifs.

Article 12 — Cession, sous-location, modification des lieux lou es

Les lieux loués ne pourrontétre modifiés qu’avec l'accord écrit et préalable du bailleu r;sauf
convention contraire, les modifications seront acquises sans indemnités par le bailleur. A
défaut d’accord écrit du bailleur, celui-ci pourra exiger que les lieux soient remis dans leur
état initial. Le preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans I'accord
préalable et écrit du hailleur.

Article 13 — Etat des lieux d’entrée et de sortie

Avant I'entrée du bien par le preneur, il sera dressé un état des lieux détaillé, ainsi que, le
cas échéant, un inventaire du mobilier.
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Sauf accord des parties, I'état des lieux de sortie sera, quel que soit son auteu r, effectué au
plus tot le dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec Ia libération des lieux.

Lexpert ou, le ca échéant, les parties releveront les index de tous les compteurs. Tout
désaccordentre experts ou parties fera, a I'égarddecelles—ci, F'objet de I'arbitrage institué
par la présente convention.

Cet état des lieux sera annexe au contrat de ba il et également soumis 3 I'enregistrement.

Article 14 - Affich ages, visites

En cas de mise en vente du bien loué ou trojs mois avant la fin du bail, le preneur devra

tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des placards soient apposés a des endroits apparents
et que les amateurs puissent le visiter librement et complétement trois jours par semaine a
raison de deux heures consécutives par jour, adéterminer de commun accord. Pendant
toute la durée du bail, le bailleur ou son délégue pourra visiter les lieux loues moyennant
rendez-vous.

Article 15 — Expropriation

En cas d’expropriation du bien loué, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité au
bailleur ; il ne pourra faire valoir ses droits que contre l'expropriant.

Article 16 — Résiliation aux torts du preneur

Pour le cas de résiliation par la faute du preneur, préwue a l'article 1760 du Code Civil, les

parties fixent forfaitairement 2 3 mois de loyer I'indemnité compensatoire pour rupture de
contrat. De plus, le preneur devra supporter, outre le loyer en cours et toutes les cha rges,
tous les frais, débours et dépens provenant de cette résiliation.

Article 17 — Election de domicile, Etat civil

Le preneur élit domiJ:ile dans les lieux loues pour toute la durée du bail. Il en sera de
mémeultérieurement pour toutes les suites du bail s’il n’a pas notifie au bailleur I'existence
d’un nouveau domicile. Le preneur est tenu d’aviser sans retard le bailleur de tout

changement de son état civil et de tout changement de résidence des personnes disposant
du droit du bail.

(N7
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Article 18 — Enregistrement

Le bailleur est tenu de procéder aux formalités d’en registrement, dont il supportera le cout.

de faire enregistrer le bail dans les deux mois de sa conclusion et
adressera aprésopération au preneur un original enregistré.

Le bailler est tenu

Article 19 — Conditions particuliéres

Si un des locataires désire partir avant la fin du bail, ca sera a luifelle de trouver une autre
personne avec l'accg

ord du bailleur, ou les autres locataires seront responsable pour le loyer
entier.

Le controle annuel pour lequel les preneurs sont responsables :

Le bailleur s’engage a effectuer un entretien de |a chaudiére dans la cave le plus vite
possible suite auquel la chaudiere doit &tre entretenuelx/an.

La salle de bains au sous-sol devra pas étre utilisé pour se doucher ni de prendre un bain. Le
WC peut étreutilisé en tant que tel.

Faita Bruxelles, le en 3 exemplaires.

{3 ol Sl b e B e rdasiesr e 6 S
{Signature piécédée de la mention

Le Bailleur Le Preneur

! /
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Proces-Verbal d’état des lieux

@A préciser)
X d'entrée
LI de sortie

. ‘
Objet : mi-appadef?f, une ma}json a L'V\-t _____ \' T_’Mg,k_lCL,,f __________
--------- (: Q._,; (& & {/\ Al %k

memmme, [lAcnlene Davs |
domiciié(e) a. 15, ki e THE e et

SRt o e i e e e e e

ct
M. et/ot Mme.._ gt/m“w(‘-q“w*“ ............ o
domicilié(e) 3. Lo Lol " Vel Te s e rbser st

tel. 2 L WHT I F O

Le présent état des lf’eux est établi conformément au contrat de bail, conclu

endatedu, S/ | [ Qi3

Quelques conseils pratiques pour remplir cet état des lieux :

Les tableaux qui suivent servent 4 faciliter la constitution de cet état des lieux. Il suffit de
suivre I’ordre des pidces présentées par ces derniers en barrant ceux qui ne sont pas
nécessaires. A chaque poste correspond un espace prévu pour une appréciation de 1’état ainsi
qu’un espace pour les éventuels commentaires,

I1 vous est conseillé de préciser :

* Pour les sols, le type de revétement :
- carrelages - tapis plain - parquet -etc.

* Pour les murs, le recouvrement et la couleur :
- papier peint - peinture -tissu -etc.




Relevé des index:

(si nécessaire) . "
e Index d’eau:_ JCL@‘D))::) L e

e Index d’électricité :_ _ L{E&f&(%[&}c\b _________________________________________

Entretiens des appareils :
(A préciser)

"‘;{Chaudiére au gaz




©® Précisez I'état avec 'une des appréciation suivantes :

Etat neuf, Bon état d’entretien, Usagé, fortement usagé, cassé, ne fonctionne pas, inexistant.

1. Hall d’entrée

Etat d’entretien ©

commentaires

Sonnette,
(ouvre porte)

Parlophone

Portes+ serrures+ clés

Electricité
e Prises
e Interrupteur(s)
e  Point lumineux

Plafonds

Murs

plinthes

Sols

Volets

Fenétre(s)
e Chassis
o Vitrage

Radiateurs

Placard / vestiaires

2. Cage d’escaliers

Etat d’entretien ©

commentaires

Electricité
e Prises
e Interrupteur(s)
e Point lumineux

{

Plafonds

Murs—

Loy

plinthes

Sols

Volets

Fenétre(s)
e  Chassis
e Vitrage

Escaliers




Rampes

Balustrade

Radiateurs

Placard / vestiaires

3. Living

Etat d’entretien ©

commentaires

Portes+ serrures+ clés

Electricité
e Prises
e Interrupteur(s)
o Point lumineux

g

Prise T.V.

Prise téléphone

Plafonds

Murs

plinthes

L—~T...

Sols

Volets

Fenétre(s)
e  Chassis
e \Vitrage

Radiateurs ou appareil de
chauffage

Cheminée

4. Cuisine

Etat d’entretien ©

commentaires

Portes+ serrures+ clés

Electricité
e Prises
e Interrupteur(s)
e  Poaint lumineux

Plafonds

Murs

plinthes

Sols




Volets

Fenétre(s)
e  Chassis
«__Vitrage

¢ 2 badect

Radiateurs ou appareil de
chauffage

Evier

Robinetterie

Chauffe-eau

Cuisiniére

Hotte / ventilation

Réfrigérateur

5. Salle de bain

Etat d’entretien ©

commentaires

Portes+ serrures+ clés

Electricité
e Prises
e Interrupteur(s)
e Point lumineux

u w&\@&

Plafonds

Murs

plinthes

Sols

Volets

Fenétre(s)
e  Chassis
e Vitrage

L.avabos

Baignoire

Bidet

Douche

Chauffe-eau

W.C.

Radiateurs ou appareil de
chauffage




6. Salle de douche

Etat d’entretien ©

commentaires

Portes+ serrures+ clés

Electricité
e Prises
e Interrupteur(s)
e  Point lumineux

Plafonds

Murs

linthes

Sols

Volets

Fenétre(s)
o Chassis
e Vitrage

Lavabos

Douche

Chauffe-eau

Radiatetirs ou appareil de
chauffage

7

7. W.C.

Etat d’entretien ©

commentaires

Portes+ serrures+ clés

Electricité
e Prises
e Interrupteur(s)
e  Point lumineux

A V..\\xﬁ\.u\.ﬁﬂ.‘\

Plafonds

Murs

plinthes

Sols

Volets

Fenétre(s)
e Chassis
e Vitrage

W.C.

Lave-mains

Radiateurs ou appareil de




chauffage

8. Chambre n°1

Etat d’entretien ©

commentaires

Portes+ serrures+ clés

Electricité
e Prises
e Interrupteur(s)
e Point lumineux

Prise T.V.

Prise téléphone

Plafonds

Murs

plinthes

Sols

Volets

Fenétre(s)
e Chassis
e Vitrage

Radiateurs ou appareil de
chauffage

Cheminée

9. Chambres n°2

Etat d’entretien ©

commentaires

Portes+ serrures+ clés

Electricité
e Prises
e Interrupteur(s)
e Point lumineux

Prise T.V.

Prise téléphone

Plafonds

Murs

plinthes

Sols




Volets

Fenétre(s)
e  Chassis
e Vitrage

Radiateurs ou appareil de
chauffage

Cheminée

Chambre n°3

Etat d’entretien ©

commentaires

Portes+ serrures+ clés

Electricité
e  Prises
e Interrupteur(s)
e Point lumineux

Prise T.V.

Prise téléphone

Plafonds

Murs

plinthes

Sols

Volets

Fenétre(s)
e Chassis

e Vitrage

Radiateurs ou appareil de
chauffage

Cheminée

Chambre n°4

Etat d’entretien o

commentaires

Portes+ serrures+ clés

Electricité
e Prises
® _Interrupteur(s)




e  Point lumineux

Prise T.V.

Prise téléphone

Plafonds

Murs

plinthes

Soals

Volets

Fenétre(s)
e Chassis
e Vitrage

Radiateurs ou appareil de
chauffage

Cheminée

Chambre n°5

Etat d’entretien ©

commentaires

Portes+ serrures+ clés

Electricité
e Prises
e Interrupteur(s)
e Point lumineux

Prise T.V.

Prise téléphone

Plafonds

Murs

plinthes

Sols

Volets

Fenétre(s)
e Chassis
e Vitrage

Radiateurs ou appareil de
chauffage

Cheminée




Suites aux diverses constatations établies lors de I’état des lieux :

o e pz?priétaire s'engage 3 effectuer les travaux décris ci-dessous avant
le AL g

e Le locataire accepte d’effectuer les travaux décris ci-dessous avant le

En échange des heures de travail et des frais occasionnés, le propriétaire permet
au locataire de ne s’acquitter du (ou des) mois de loyer
du mois de au mois de

Le présent état des lieux a été fait asv(,\,uz,( _____ KA
le _X[>acnx

( it f}::,:”rfbuua
* Le bailleur

- N

Enregistré au bureau de I'enregistrement de
Geregistreerd op het registratiekantoor
Bruxelles VI, le 10/6/2013

Brussel VI, op 10/6/2013

Pages/Pagina's : Ao Renvois/Renvooien : &>
Reg. 62SP Vol. 30 Fol. 32 Case 2203

Recu : gratuit

Pour le receveur/Voor de ontvanger

W 0
C

* Faire précéder la signature de la motion manusc




