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Origine de propridté
Les comparants déclarent 8tre propricraires du bien pour l'avoir acquis de
Monsteur Valére Léon Julien WERRION, 2 Berchem-Sainte-Agathe, de
Meoniseur Roger Alfred Ghislain WERRION, 4 Vircinval et de Mansieur
Claude Valére Roger Ghislain WERRION, 4 Cassis (France), aux termes de
I"acte de ventc regu par le notaire Plerre Van den Eynde, 2 Saint-Josse-ten-
Noode, ¢t & Iintervention du notaire Paul Ransquin, & Olloy-sur-Viroin, le
vinpl-cing avril mil neuf cent nenante-sept, transerit au troisiéme bureau des
hypothéques de Bruxelles, le six mal suivant, volume 12244 numéro 12.
lis devront se contenter de l'origine de propriété qui précéde, & l'appui de
laquelle ils ne pourront exiger d'autre titre qu'une expédition des présentes.
52 Les comparants ont requis les notaires soussignés de leur donner acte de leur
volonté de liquider Findivision existant entre eux de maniére transactionnelie
ot définitive comme suit en procédant notamment 4 la cession de droits
indivis quant & I'immeuble prédéerit,

1. - LIQUIDATION DES AVOIRS IMMOBILIERS
CLSSION DE DROITS INDIVIS

Monsicur Ender PALA, prénommé, ¢galement dénommé «le cédant»,
déclare cider & Madame Servet KARACA, prénommée, ci-aprés Egalement
dénommée « la cessionnaire » qui accepte, tous les droits indivis lul appartenant, soit
une moitié indivise en pleine propriété, le surplus appartenant déj 4 la cessionnaire,
dans lo bicn immeuble prédéerit, ci-aprés dénommé « le bien », aux conditions ci-
aprés, le tout sous les garanties ordinaires de droit et pour quitte et libre de toutes
charges et inseriptions hypothdcaires ou privilégides géndralement quelcongques.

1. CONDITIONS RELATIVES A LA CESSION DE L' IMMEUBLE

La cession de droits indivis est faite et acceptée aux clauses ot conditions
suivantes
1. Etat du bien

La cessionnaire prendra le bien lui cédé dans sen état actuel sans aucune

parantie quant a 1'état du batiment du chef de vétusté ou autre cause, quant 2

la nature et & la qualité du sol et du scus-sol, quant au développement de la

fagade 2 front de la voie publique, la cessionnaire déclarant renoncer
expressément & tout vecours contre le cédant fondé notamment sur les
articles 1641 et 1643 du code civil.

2 Servitudes - Mitovennetés
La cessionnaire supportera notamment toutes les mitoyennetés ¢ventuelles et
toutes les servitudes actives et passives, apparentes et cecultes, continues et
discontinues qui peuvent avantager ou grever le bien cédé, sauf 4 s'en
défendre ct & faire valoir 4 son profit celles actives, le tout sl en existe, 4 ses
frais, risques et périls, sans recours contre le cédant.

3. Contenance — [ndications cadastrales

La cessionnaire sera sans recours contre le cédant peur la différence de
contenance entre la contenance déclarée et celle réelic. De maniére générale
la cessionnaire s'engage 3 garantir le cédant de tous recours qu'un tiers
exercerait contre lui relativement cu en relation avee limmeuble cédé.

Les indications cadastrales ne sont données qu'd titre de simples
renselgnements,

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont 4 charge des
comparants comme de droit.

TRANSACTION

Par les présentes, les comparants reconnaissent avoir liguidé définitivement,
transactionnellement ot irrévocablement le patrimoine commun ef lindivision post-
communautaire existant entre eux, rien excepté ni réservé.

En conséquence, les comparants déclarent renoncer irrévocablement A
s'inquicter {un Tautre de ce chef 3 l'avenir, La présente liquidation est également
faite pour solde de tous comples quels qu'ils solent et quelle qu'en soit 'origine,
quils soieat en rapport ou non avec lindivision mobilicre ou immobiliére,
notamment les comptes relatifs & la gestion et 4 'entretien de limmeuble prédéerit
cédé, dont les précomptes immebiliers, les primes dassurances et indemnités
d'occupation., frais, travaux et charges de toute nature.

PROCEDURE-MANDAT JUDICTATRE

Les comparants reconnaissent que par la signature des présentes, Ja mission
confide aux notaires par Je jugement précité du huit février deux mille six est
définitivement terminée et ils leur en donnent expressément décharge.

ELECTION DE DOMICITE

Pour l'exécution des présentes, les comparants font élection de domicile en
leur domicile respectif susindiqué.

CONFIRMATION D'IDENTITE ET CERTIFICAT D'ETAT CIVIL

Les notaires certifient que l'identité des comparants a été établie sur base des
documents d'identité probants mentionnés ci-dessus (carte d'identité - Registre
National).

En outre, en application de la loi hypothécaire, les notaires certifient, sur le
vu des pigces officiclles requises par ladite loi hypothécaire, l'exactitude des nom,
prénoms, lieu et date de naissance des comparants aux présentes.

Les notaires font observer que la mention dans cet acte du numéro
d'identification des comparants dans le Registre National des Personnes Physiques a
fait 'objet de leur accord expris.

DECLARATIONS PRO FISCO
1.~ Estimation pro fisco du bien

Pour la perception des droits d'enregistrement, les comparants déclarent
que la valeur vénale de lz pleine et entidre propriété du bien immeuble prédéerit est
estimée 4 deux cent dix miile euros (210.000,00 EUR).

2.- Répression d*une dissimulation sur le prix ou ies charges

Les comparants reconnaissent que le notaire Edwin Van Laethem, soussigné,
leur a donné lecture de lalinda premier de larticle 203 du Code des droits
d'enregistrement, d hypothéque et de greffe, relatif i la répression des dissimulations
dans le prix et les charges indiqués dans un acte présenté & la formalité de
Penregistrement, libellé comme suit :

"En cas de dissimulation au sujet du prix et des charges ou de la valeur
conventionnelle, il est dir individuellement par chacune des parties coniraciantes,
une wmende égale au droit éludé. Celui-ci est dit indivisiblement par toutes les
parties.”

3.- Taxe sur la valeur ajoutée

Aprés que le notaire Edwin Van Laethem, soussigné, ait donné lecture des

articles 62, paragraphe deux et 73 du Code de la Taxe sur la Valeur Ajoutée, le
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a) en ce qui concerne la destination; ce Bien est SOUmIs Qux prescriplions

- du Plan Régional d'Affectation du Sof (Arréié du Gouvernement du 3 mai
2001, paru au Moniteur Belge du 14 juin 2001) otr il est repris en zone d'habitation
et zone dintérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement.

&) en ce qui concerne les conditions auxquelles un profet de construction
serait soumis; sont d'application :

- fe Réglement Général sur les Bitisses de 1o Commune

- le Réglement Communal d'Urbanisime sur le placement des aniennes
paraboliques extérigures.

- le Reglement Régional d'Urbanisme

¢) en ce qui concerne une expropriation dventuelle qui porterail sur le bien .

A ce jour, ladministration communale n'a connaissance d'aueun plan
d'expropriation concernant le bien considéré,

d) en ce qui concerne l'existence d'un périmétre de préemption

A ce jour, Fadministration communale n'a connaissance d'aucun périmétre
de préemption dens lequel le bien considérd seraif repris.

e} qutres renseignements

J§i Pimmeuble a £16 construit avant 1932, il est inserit & l'inventaire du
patrimoine  immobilier fart. 333 du Code Bruxellois de I'Aménagement du
Territoire).

- En ce qui concerne lo question de lg situation du bien par rapport &
I'Espace de Développement Renforcé du Logement et de o Rénovation nous vous
invitons & consulter le site du service logement & Padresse © hitp:/fwww. prime-
renovation. irisnel he/Pages/Reno/FR/Cartes. asf,

~le bien est situé daws un périmiire du contrat de quartier 4« Lehon —
Kessels » approwvé par Darrété du Gowvernement de la Région de Bruxelles-
Capitale en date du 15 décembre 2005,

... {on omet).

- La division d'un bien bati ne nécessite pas l'avis préalable du Collége des
Bourgmestre et Echevins, powr aulani que le nombre de logements qui y est installé
soit licite.

() .

2. fn cas de démolition, construction, reconstruction ou transformation, la
cessionnaire devra se conformer awx réglements et prescriptions des autorités
compétentes et spécialement  aux prescriptions  du  Cede Bruxellois de
'"Aménagement du Territoire.

Le cédant déclare que le bien prédderit n'a pas fait 'objet d'un permis
d'urbanisme ou d'un certificat d'urbanisme laissant prévoir que pareil permis pourrait
atre obtenu et qu'il n'est pris aucun engagement quent & la possibilité deffectuer sur
le bien aucun des actes et travaux visés & l'article 98, paragraphe un, dudit Code,

Par conséquent, aucun des actes et travaux dont question ne peut &ire
effectué sur le bien, objet de I'2cte, tant qu’un permis d'urbanisme n'a pas &té obtenu.
3. Le cédant déclare qu'd ce jour il n'a connaissance d'aucun plan ou projet
d'expropriation ou daménagement pouvant concemer le bien, objet de la présente
cession, quiil ne lui en a été signifié avcun et quiil ne prend aucun engagement quant
a la possibilité de construire sur la partic non bitie du bien ou d'y placer des
installations fixes ou mobiles pouvant étre utilisées pour I'habitation.

5. ORDONNANCE RELATIVE A LA GESTION DES SOLS
POLLUES

Les comparants déclarent avoir été informés des prescriptions de
I'Ordonnance du treize mai deux, mille quatre relative & la gestion des sols poilués
et plus particulitrement de l'obligation pour le cédant d'un droit réel de fhire
réaliser, avant toute aliénation de droits réels sur un terrain identifié comme pollué
ou pour lequei existent de fortes présamptions de pollution, ou sur un terrain sur
lequei s'est exercée ou s'exerce une activité 2 risque, "une reconnaissance de l'état
du sof" et e cas échéant "unc ¢tude de risque”, avec pour conséquence dventuelic la
prise de mesures conservatoires, de contrdle, de garantic ct de traitement, ou de
mesures d'assainissement.

“La reconnaissance de I'état du sol” est réalisée par ung personne agréée
conformément aux articles 70 et suivants de ['Ordonnance du cing juin mil neul
cent nonante-sept relative aux permis d'environnement.

"L'étude de risque” est réalisée par une personne agréée dans la diseipline
"pollution du sol™.

Le cédant déclare qu'a sa connaissance :

- lc bien cédé n’est pas identifié comme pollué par la cartographie
des sols de Dlustiut Bruxellois pour la  Gestion de
’Environnement, et ne constitue pas au sens de 'ordonnance
précitée, un bien pollué ou pour tequel il existe de fortes
présomptions de pollution ;

- quil n’a été exercd sur le bien cédd, aucune activité & risque ;

- gu'il n'existe pour le bien cédé, aucun permis d'environnement
relatif 3 une activité a risque.

A défant pour les personnes visées & l'article 11 de 'Ordonnance d'avoir
respecté leurs obligations, la nullité de toute cession de droits réels sur un terrain oit
Sexerce ou sest exercée une activité A risque, ou sur un terrain identifié comme
potlué¢ par la cartographic des sols de [Institut Bruxellois de Gestion de
I'Environnement, peut étre poursuivie devant les Cours et Tribunaux de 1'Ordre
judiciaire par ledit Institut et par jes cessionnaires ou ayants droits.

I LIQUIDATION DES AVOIRS MOBILIERS

1. MEUBLES MEUBLANTS
Chaque comparant reste en possession des meubles meublants qu'il détient.
Les comparants déclarent avoir procédé antérieurement aux présentes au
partage transactionnel et définitif des meubles meublants, objets mobiliers, valeurs
incorporelles, véhicules et de manidre générale, de tous les avoirs ayant appartenu au
patrimoine commun; dont décharge réciproque.
2. COMPTES BANCAIRES
Chaque comparant teste titulaire des comptes ct avoirs bancaires
immatriculés 4 son nom.

V. LIQUIDATION DU PASSIF

Les comparants déclarent que toutes les deties qu'ils ont pu contracter
ensemble et notamment les dettes d'impdts, ont été définitivement soldées et quil
n'existe dés lors aucun compte de ce chef entre eux & I"exception de tout complément
ot tout temboursement d’impdt sur les revenus, qui sera supporté ou reviendra &
chacun des comparants selon la ventilation opérée par i*administration fiscale des
contributions, au prorata des revenus promérités par chacun, pour Pexercice fiscal
concernd.

V. PENSION ALIMENTAIRE




