S.A. LUSIMMO N.V.

Association des copropriétaires de la résidence Gfrnia,
rue Henri Chomé, 47-65 a 1030 Bruxelles.

Procés-verbal de I'assemblée générale ordinaire dlassociation des copropriétaires de la
résidence « California » tenue le samedi 3 mai 208410 heures dans le centre culturel de
I’Epiphanie, rue de Genéve, 470b a 1140 Bruxelles

Monsieur Vandenbremt, président du conseil de qo#tg, souhaite la bienvenue a tous et ouvredacsea
10h11.

Madame Erbas, de la s.a. Lusimmo syndic assureectétariat de la réunion.
On passe a l'ordre du jour.

1. Vérification des présences, des procurations, desaits de vote et validité de 'assemblée.

Sont présents, Mesdames et Messieurs : Sont représentés, Mesdames et Messieurs :
ABRAMCZUK ARESTIGUE
ATHANASSIADIS — KREINS BEECKMAN

BUFFE BROUCKAERT
DEBELDER -TRUJILLO OJEDA COOoLS

DE CEUNINCK FELLEMANS
NICOLAY (DEGREEF) POSTIGO SANCHEZ
GERVOISE HOBUS RODRIGUEZ TORRES
HOOGSTEYN SCHEEPMANS
HURIAUX

MAZY

MOREAU — VANDER aa

PASQUEL VILLARREAL — TRUJILLO
PANTJES ROELOF

SARI

TOOSDEL

VANDENBREMT — DE BOT

Les présents et représentes totalisent 7.169 gsiatitr 10.000 avec une représentativité de 24 pogtaires
sur 43.
L'assemblée est donc valablement constituée etdadiliérer sur tous les points a I'ordre du jour.

2. Approbation du procés-verbal de I'assemblée génémlextraordinaire du 27/04/2013
Dans un e-mail du 29 avril 2013, Monsieur Vandentira constaté que deux copropriétaires n’avaient pa
été repris dans le décompte des quotités. llssagide Mademoiselle Buffe (appartement n° 157 34
quotités) et Monsieur Fellemans (garage n° 15 gustités).
Hormis cette remarque, ce proces-verbal est appradvinanimite.
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3. Approbation des comptes et décharge au conseil degropriété et a la gérance pour leur gestion de
I'exercice écoulé pour 'année :
a. £ trimestre 2010 + 2011
Etant donneé que les comptes n'ont pas encoreaitésgt’assemblée est dans I'impossibilité
d’approuver les comptes dttrimestre 2010 + 2011.

b. 2013

Monsieur Vandenbremt et Monsieur Gervoise ont i&lifs comptes du”ltrimestre 2013 au®Z°
trimestre 2013. lIs les ont trouvé exacts et naurtune remarque a formuler.

lIs proposent donc a I'assemblée d’approuver lesptes de I'année 2013, ce que fait celle-ci a
'unanimité.

A ce jour, la gérance tient a signaler que deuxammj@taires mettent en défaut le fonds de rouléraen
donc la bonne gestion de la trésorerie pour lenpaiie des factures trimestrielles des fournisseeiia d
copropriété. Il s’agit des propriétaires suivaris Arestigue qui doit 3.001,27 € et M. Caccavejui
reste redevable de 2.305,59 €. Vu que M. Arestigupayait aucune des sommes qui lui étaient
réclamées malgré les rappels, son dossier a dineatedté envoyé a I'avocat. En ce qui concerne M.
Caccaviello, il paie une petite somme de tempgiré aguand il recoit un rappel. Cela n'est évidemime
pas suffisant, certes, mais il fait ainsi preuvdodene volonté. La gérance demande a I'assemblée d
mandater le syndic pour également envoyer le dodsi®l. Caccaviello a I'avocat.

Une discussion s’ensuit et I'assemblée mandatgnidic pour confier le dossier de M. Caccaviello a
l'avocat.

Monsieur Iglesias informe I'assemblée que pourasgarmer a la nouvelle Iégislation relative a la
copropriété, le syndic est tenu d’établir un bugwétisionnel pour les charges de I'année suivante.
Pour la résidence, en tenant compte d’une augnemtdt colt de la vie de I'ordre de 10 %, le budget
prévisionnel pour 2014 s’éleve a 61.969,75 €. fenque ce budget ne tient bien entendu nullement
compte des frais extraordinaires, urgents et indtte qui pourraient survenir dans le courant denke.

A l'unanimité, décharge est donnée au conseil geammiéte et a la gérance pour leur gestion de
I'exercice écoulé.

4. Elections statutaires.
- Nomination du Conseil de copropriété
L’actuel conseil de copropriété est composé conmuite s
* Monsieur Vandenbremt, président.
* Monsieur Gervoise, assesseur et commissaire augtesm
* Monsieur Debelder, assesseur.
* Monsieur Pasquel, assesseur.
Madame Huriaux pose sa candidature pour étre cosaingsaux comptes.
Apres discussion, I'assemblée réélit a I'unanii#tétuel conseil de copropriété.

- Nomination du syndic
A l'unanimité, la s.a. Lusimmo est reconduite daasnission de gérance.

5. Point sur la situation du chantier de renouvellemende |'étanchéité de la toiture
Conformément a la décision de 'assemblée généraitaordinaire du 27 avril 2013, la société Dooprs &
exécuté ces travaux conformément au devis présenté

Toiture principale Cabanons ascenseurs Dispositif anti-pigeons
125.981,00 € tva¢ 11.130 € tvad 1.473,40 € tvaq

7

Monsieur Iglesias informe I'assemblée que Doomkaspffert le dispositif anti-pigeons et que durknt
chantier le colmatage d’'une fissure en facade méBes de long a également été pris en charge aét
geste commercial.
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Par contre, lors de 'arrachage des couches d'Bédtécexistantes, une partie de la chape de peittearachée
également, ce qui était inévitable. Ce poste difiitilement chiffrable avant I'exécution desveax et dés lors
un supplément de 8.383,01 € tvac a été demandaquans sprl en cours de chantier pour remettre arcétte
chape de pente sur I'entiéreté de la surface ttiae. Cette facture supplémentaire a amentrdeaux de
rénovation a un total de 145.494,01 € tvac.

Monsieur Erbas donne toutes les explications nagessquant a I'emprunt a la grande satisfaction de
'assemblée.

Monsieur Pasquel, qui a souvent été sur la toilmane une explication détaillée du travail efféatle la part
de la société Dooms et confirme que les travauxysrdans le devis ont bien été exécutés.

La gérance explique que l'introduction de la deneaghe prime aupres de la région de Bruxelles-Capéalfera
deés réception de la facture de cloéture de Dooms.

Unanime, I'assemblée décide a I'unanimité de laikeseappels de fonds trimestriels de 8.287,44s€qtgels.
6. Rénovation de I'étanchéité des boxes garages n°Inép.

Ce point a été mis a I'ordre du jour suite a déifrimtions constatées dans ces deux boxes garages.
Monsieur Iglesias présente les deux devis qudaur.

Dooms sprl :1.016,75 € tvac
Entreprise R. Barbier :1.208,40 € tvac

Il indique que les deux sociétés prévoient de plane nouvelle couche d'étanchéité « Derbigum saur
couche existante.

Une discussion s’ensuit et 'assemblée décide dedder & Monsieur Abramczuk un devis pour ce tratai
'assemblée mandate les membres du conseil de mdg® pour le choix final de I'entrepreneur.

Madame Sari demande a la gérance de vérifiertsagail est commun ou privatif.

7. Entretien du réseau enterré des égouts dans les easwet dans la cour.
Ce point a été mis a I'ordre du jour a la demandeahseil de copropriété a titre informatif.
L'entretien de ce réseau n'a plus été réalisé depans environ.
Mais, suite a un débordement soudain dans le codwamois d’avril, Curnet a d0 procéder au débogehet
a I'entretien complet du réseau pour la somme de€Avac.
En accord avec le conseil de copropriété, un cobdtatretien avec Curnet a donc été signé.
Cet entretien se fera tous les deux ans pour langode 477 € tvac.

8. Relevé des consommations de chauffage par Ista -oposition de placer un systeme a radio-fréquence.
Ce point a été mis a I'ordre du jour a la demarel&adierniere assemblée.
Monsieur Iglesias explique qu'actuellement il y&b Xépartiteurs de chauffage. Lors du relevé dnisia
doit rentrer dans les appartements (certains @@ires ou locataires prennent congé le jour davégl Lors
du premier passage d’Ista, les techniciens n’ostggaes a tous les appartements. Un second pa&stage
ensuite réorganisé aux frais des propriétairesfiants n'ayant pas pu ou su donner acces la prefoiérell
arrive que lors du second passage, I'accés n'efiurs pas donné et que de ce fait un forfait pesr
consommations est appliqué pour chaque appartararoérné. Vu cette situation, Ista propose unrabnt
delocation pour des nouveaux répartiteurs de chauffage po@tearelevés a distance.
Pour les frais de chauffage, le systeme a radmufrgce est beaucoup plus précis que celui du sgsietuel
a évaporation.

Actuellement les frais des relevés chez Ista smslivants :
Répartiteur de chauffagé;29 €tvac/piéce.

Avec la proposition de passer a un systéme a faélipience, les prix passeront &5 €tvacpar répartiteur
de chauffage. Cela fdit46 €de différence par répartiteur relevé par an.

Une discussion s’ensuit et 'assemblée a la majoait’exception de Madame Sari, décide de negees f
remplacer les répartiteurs de chauffage existants.
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9. Mise a jour de I'acte de base et du reglement d’oré intérieur pour les mettre en conformité avec la
nouvelle loi sur les copropriétés
Ce point a été mis a I'ordre du jour a la demarei®ddame Huriaux lors de la réunion extraordindir7
avril 2013.
De plus, selon la nouvelle loi, chaque copropréégsqu’en 2018 pour mettre a jour son acte de. base

Monsieur Iglesias indique qu'il a recu une offrepaix du notaire POELMAN situé a I'avenue Plaskyl B4
1030 Bruxelles. Ce notaire propose de mettre @ljacte de base et d’'intégrer les différentes siéois

prises lors des derniéres assemblées généralesmpaouinimum de 2.000,00 € a un maximum de 3.008,00
(tous frais compris - tarif de 125 €/heure).

Une discussion s’ensuit et I'assemblée déd@leeporter ce point a une prochaine assembléeaiéné

10.Divers
Concernant les encombrants dans les communs, Morglesias informe I'assemblée que I'avis du 19
février 2014 a porté ses fruits. Ceux-ci ont pe évacués grace au dévouement de certains peopereet
auprées de Bruxelles-Propreté. Il insiste que tld’encombrants ne doit pas étre récurrent darrcgue
d’entrainer des frais inutiles a la copropriétérdeur évacuation dans le cas ou aucun propriéteirse
porte volontaire pour faire le nécessaire aupreBrdrelles-Propreté. Pour rappel, chaque ménalyeita
I'enlevement gratuit de 3m3 d’encombrants par hsuffit d’appeler le 0800 981 81.

Monsieur Gervoise donne une explication sur lesitdéges eaux qui ont eu lieu récemment dans lagelo
de décharge commune des salles de bain. Madameedkern’a pas donné acces a son appartement lors de
l'intervention du plombier.

Une propriétaire demande de repeindre les portdrde de la résidence.
Tous les points prévus a I'ordre du jour étant gsiMonsieur Vandenbremt cléture la séance a 12.30
heures.

Toute remarqgue relative au contenu du présent praedbal doit étre adressée par écrit a la géraince,
endéans les quatre mois de sa réception.

Conformément a la nouvelle loi sur la copropriétgiginal du présent proces-verbal a été signé |esr
copropriétaires encore présents a I'assemblée.leSaquelques modifications de mise en forme et de
compréhension y seront apportées avant I'envogdsémble des copropriétaires, sans modification des
décisions prises par I'assemblée.
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