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Schaerbesk, le 17 novembre 2014

URBANISME ET ENVIRONNEMENT Mme JARA LUNA Hilda
Place Colignon - Bureau 2.04 Grande Rue au Bois 163
1030 Schaerheek 1030 Schaerbesk

Volre correspondant : Mme Meart
D 022447241 - Uniguement de 9h00 & 12h00
E-mail : ru@schasrbeek.irisnet.be

Nos références : RUJ 25/163
Vos références :
annexe(s} : 1

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES SUR LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES - Partie 1/2
Application de I'art. 275 du Code Bruxellois de PAménagement du Territoire alinéa 1 et 2

Madame,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques regue en date du 05 novembre 2014, concernant
le bien sis Grande Rue au Bois 163, nous avons I'honneur de vous déelivrer le présent document, dressé sous
réserve des résultats de I'instruction approfondie a faguelle il serait procedeé au cas olt une demande de certificat
d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien considéré.

Pour le territoire oli-se situe le bien :

a} en ce qui concerne la destination; ce bien est soumis aux prescriptions :

- du Plan Régional d'Affectation du Sol, (Arrété du Gouvernement du 3 mai 2001, paru au Moniteur Belge du
14 juin 2001) ol il est repris en zone mixte :

b) en ce qui concerne les conditions auxqueltes un projet de construction serait soumis, sont d'application -
~ le Réglement Régional ¢’Urbanisme X
- le Réglement Communal d'Urbanisme :

~ la voirie e long de laquelle se situe le bien a fait l'objet de plans d'alignement approuvés par Arrétés
Royaux en date du 14/1/1880, du 24/5/1 898 et du 16/1/1904 :

€} en ce qui concerne une expropriation éventuelte qui porterait sur le bien :

~ & ce jour, ladministration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation concernant fe bien
considéré ;

d) en ce qui concerne I'existencé d'un perimétre de préemption :

~ & ce jour, I'administration communale n'a connaissance d'aucun perimétre de préemption dans lequel le
bien considéré serait repris ; -

&) autres renseignements : -

~ s Mimmeuble a é&té construit avant 1932, il est inscrit & inventaire du patrimoine immobilier (art.333 du
Code Bruxellois de I’Amé‘ﬁagement du Territoire) ; .

— e bien se situe en zone d'Espace de développement renforcé du logement et de la Ténovation ;

— ©n ce qui concerne la question d'environnement et de la poflution des sols, nous vous invitons & prendre
contact avec I''BGE qui gére Finventaire des sols pollués.

Votre attention est attirée sur le danger que constitue Fachat / vente d'un immeuble grevé d'une infraction
urbanistique. La responsabilité dy propriétaire peut étre engagee.,

Nous conseillons au vendeur et a I'acheteur de prendre conseil aupres de leur notaire et de venir consulter les
archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien {volume bati autorise, notamment).
Dans la publicité relative a la vente d’un bien, le notaire, I'agent immobilier et |e vendeur doivent indigquer sans
equivoque la destination la plus récente et la plus précise des biens,
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—

Le Service de I'urbanisme est & votre disposition pour tout renseignement complémentaire via e-mail uniguement
a adresse ru@schaerbeek.irisnet.he

Nous vous invitons & remettre la lettre d'information ci-jointe au(x) nouveau{x) propriétaire(s) du bien.

Veuillez agréer, Madame, I'assurance de notre considération distinguée.

Le Secretaire communal, Le Bourgmestre,
Par délégation, Par délégation,

¥ a 1A ,-""'J)).. i T
i‘ > ‘g‘ ,
-
Guy VAN REEPINGEN Frédéric NIMAL

Directeur-Adjoint : Echevin £.f.

Observations

1° Le présent documant ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour 'exécution de travaux ou l'accomplissement
d'actes enumérés a l'article 98 du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire, ou du permis de lotir exigé par Farticle 103 du méme
code,

2° Les acles et travaux portant sur un bien classé pour leguel une procédura de classement a é6 entamée, inscrit sur la liste de
sauvegarde ou pour lequel une procédure d'inscription sur |a liste de sauvegarde a &1¢ entamée, ou Inscrit & Finventaire du patrimoine
immobilier sont soumis aux dispositions du Code Bruxellais de 'Aménagement du Territolre Titre V relatif & la protection du patrimoins
immobilier.

3" Toule personne peut prendre connalssance auprés de ['administration communale du contenu des demandes de cerificat ou de permis
d'urbanisme ou de permis de lotir infroduites ou des certificats et permis délivrés et obtenir copie des éléments communicables en vertu
de l'arrété de 'Exécutif de fa Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relatif & ta communication des informations et documents en
matigre de planification et d'urbanisme,

4° Des coples ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non périmés, des plans d'afignement et des
réglements d'urbanisme peuvent étre obtenus auprés de 'administration communale en vertu de 'arrété de PExécutif de la Région de
Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relalif & la communication des informations ef documents en matiére de plarification st d'urbanisme.
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES SUR LA SITUATION DE DROIT DU BIEN - Partie 2/2
Application de I'art. 275 du Code Bruxellois de ’Aménagement du Territolre alinéa 3

Ma'dame,

Suite A votre courrier recu eh date du 05 novembre 2014 concernant I'affectation et le nombre régulier de
logements de Fimmeuble du bien sis Grande Rue au Bols 183, nous avons I'honneur de vous communiguer les
renseignements suivants.

En ce qui concerne les permis d’urbanisme délivrés pour le bien :
- Le bien fait I'objet d'une autorisation de béatir en date du 17/01/1962 en vue de "construire un immeuble a 5
étages dont le dernier en recul de 2,85m sur 'alignement.”

Les permis ou certificats d'urbanisme délivrés pour ce bien sont consultables dans nos archives (Hotel communal,
local 2.26 — 2™ étage, tous les mardi et jeudi de 9h00 & 12h00)

En ce qui concerne Faffectation, I'utilisation et le nombre de logements licite du bien :

Tout d'abord, nous tenons & vous signaler qu’en 'absence d'un permis déterminant les destinations urbanistiques
d'un bien, sa destination est vérifiée avant la date du 10 juin 1975 (date d’entrée en vigueur du Reglement de
I'Agglomération du 21 mars 1975).

D'autre part, larrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 11 janvier 1996, déterminant les
actes et travaux dispensés de permis d'urbanisme et de Vavis conforme du fonctionnaire délégug, entre en vigueur
le 9 février 1996 est le premier & ne pas dispenser de permis d'urbanisme les travaux et changements d'utilisation
réalisés dans le but de modifi\er le nombre de logements (Chapitre 1i - Article 2 - 3°).

Au vu de ce qui précéde, il ressort des sources dinformation en notre possession que ['affectation urbanistique
réguliére du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve du contraire, les suivantes .
L'entidreté du batiment est affectée au logement (12 logements):

« Sous-sol: Locaux accessoires aux logements

¢ Rez-de-chaussée ¥ 2 logements

1% &tage: 2 logements ” - o

0 2°™ &tage: 2 logements o !

» 3™ gtage: 2 logements :

¢ 4™ gtage: 2 logements

o 5°™ gtage: 2 logements

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons & consulter [e glossaire du Plan Régional d'Affectation du
Sol (disponible & l'adresse : www.pras.irisnet.be)
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Cette confirmation vous est adressée sous réserve de la conformité de ces logements avec la réglementation
applicable le 11 janvier 1986, c'est-a-dire le Réglement de PAgglomération (A.R. du 21.03.75) et le Réglement
général sur les Batisses de la Commune de Schaerbeek (conseil communal du 21 novernbre 1947) et pour autant
que la modification du nombre de logements n’ait pas nécessité de travaux soumis a permis de béatir ou
d'urbanisme.

Nous vous signalons que toute madification ultérieure des affectations et utilisations urbanistiques précitées, du
nombre et/ou de la répartition de logements doit faire F'objet d'un permis d'urbanisme préalable et attirons votre
attention sur le fait que les logements mis en location doivent &tre conformes au Code du Logement,

En ce qui concerne les infractions qui grévent le hien :
- Nous n'avons pas connaissance d'infractions relatives a ce bien.

Ces informations sont données & titre Indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Votre altention est attirée sur le danger que constitue I'achat / vente d'un immeuble grevé d'une infraction
urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut tre engagée.

Nous conseillons au vendeur et a Facheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de venir consulter les
archives du service urbanisme afin de vérifier la situation Iégale du bien (volume bati autorisé, notamment).

Dans fa publicité relative & la yente d’un bien, le notaire, F'agent immobilier et le vendeur doivent indiguer sans
équivoque la destination la plus récénte et la plus précise des biens.

Le Service de l'urbanisme est & votre disposition pour tout renseignement complémentaire via e-mail uniquement
a Fadresse ru@schaerbeek.irisnet.be =

Veuillez agréer, Madame, 'assurance de notre considération distinguée.

l.e Secrétaire communal, Le Bourgmestre,
Par délégation, Par délégation,

Guy VAN REEPINGEN ~ Fr&déric NIMAL
Directeur-Adjoint ) Echevin {1,

- L ~
£~ T
=
¢

Observations o
1° Le présent document ne dispense pas de se rendre_titulaire du permis d'urbanisme pour lexécution de travaux ou
Faccomplissement d’actes énuméréds a I'articls 98 du Code Bruxellofs de 'Amenagsment du Territelre, ou du permis de lotir exigé par
l'article 103 du méme code, .

2° Les acles st travaux portant sur un bien classé pour lequel une‘procédure de classement a &té antamée, inscrit sur la liste de
sauvegarde ou pour lequel une procédure d’inscription sur la liste de sauvegarde a été entamée, ou inscrit & linventaire du
patrimoine immobilier sont soumis aux dispesitions du Code Bruxellois ds I'Aménagement du Territoire Tlire V relatif 4 la protection
du patrimoine immoblier,

3° Teute personne peut prendre connaissance auprés de fadministration communale du contenu des demandes de certificat ou de
permis d'urbanisme ou de permis de lotlr introduites ou des certificats et permis déliviés ef obtenir copie des éléments
communicables en verlu de l'arrété de 'Exécutif de fa Réglon de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1892 relatif & la communication des
informations et documents en matidre de planification et d'urbanisme.

4° Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des parmis de lotir non périmes, des plans d'alignement et des
raglements d'urbanisme peuvent &tre obtenus auprés de I'administration communale en vertu de Farrété de I'Exécutif de la Région de
Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1892 relatif & la communication des informations st documants en matiére de planification ef d'urbanisme



