Assemblé

générale ordinaire du 15 mai 2013 "RESIDENCE

 RESULTAT DES

VOTES
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FTOTAL QUOTITES 30129
_____ - B B oul_[NON __[ABST | %
EXERCICES 2011 et 2012
2 Apras locture du rapport du conimissalro aux comples, approimfl'(-fﬁ des comples
ot du bilan
24 do l'oxorelco 2011, o 16279 7013 3837 73,3
2.2 du fer Janvior au 30 septombro 2012 B REPORT
23 du 1er octobro au 31 décembro 2012, REPORT
24 En cas do rofus des comptes 2011, désignation d'un auditaur oxtorno 7336 9087 137068 44,7
2.4.1 Offro do Ia Flducinira MOREAU 3520 5663 20037| 38,4
24.2 Offro n°2 2119 5663 2007 327
EXERCICE 2013
REGLENENT DE COPROPRIETE
3 Applications concrdtes des disposifions impératives subs6quentan & Fantrée en
viguour o la lof entrdo on vigueur le 1 goptambro 2010,
31 Approbation da F'organisation de 'assemblée slalutaira durant la 1e quinzaine du 28762 G617 750 97,9
3.2 Approbation de Tabligation d'appeler des davis concurrents sur biaso «'un cahier 27607 2172 asop 92,7
da charge rédigé par un homme da |'art et ca pour tous los lravaux dontle
3.3 Approbation do la consullation des documents non privalifs do la copropriété, 200569 495 7750 98,3
Los offres et documents relalifs aux points inscrits a Pordre du jour do
3.4 Approbation du mandat & donnor au Syndic pour désigner un «spécialisle» pour 23360 1797 4964 92,9
molle lo réglament de copropriélé en concordance avec les disposilions da la loi
OBLIGATIONS SUIVANT L’ARRETE CHAUFFAGE PEB
Approbation du dlagnostic des Installations do chauffago. 26151 420 3558 98,4
Approbation du placement do comptours Intégratours pour pouvalr établir fa 8204 10287 3558 31,2
congommation manauollo et la slguature énergétiruo.
MISE EN CONFORMITE DES ASCENSEURS
i} Approbailon do la mission complémentalro do l'oxpert DUSSART
8.1 pour un montant do 1,760 € HTVA pour : Rédiger un cahier des charges dos 9250 7417| 13462 55,5
ltavaux 4 engager par TECHNILIFT - présentor le rapport on assembléa ol
rédaction d'un bon de commande conformo au cabier dos charges
0.2 - pour?n montant de 3.600 € HTVA pour : Rédigar un cahior des charges dos 1 19961 7199 2069| 73,5
.3 pour la survaillance et la rceplion des iravaux pour un montant do 2.800 € T 12759 A178| 18192 75,3
HTVA. i
9 |Apprabailon du renon & donnor & I firmo TECHNILIFT quant d [n maintonance dos| 24403 2003  2833) po,4
installations afin do pouvoir faire jouer la concurronco quant aux travaux de miso
en conformitd dos installations




Assemblée géndrale ordinaire du 18 maj 2013 "RESIDENGE HELIPORT L I GARAGES"

RESULTAT DES VOTES

TOTAL QUOTITES 30129
OUl__[NON_[ABST | %

ELECTIONS STATUTAIRES
16 Approbation dos conditions d'aligibliitd & ta fonction do membre du conseil ou do 13370 1817 15233 89,0

cormmissalre aux comples,

HELIPORTII
18 Nomination dos mombres du Consell do copropridtd,
10,1 M. OLTEANU 5660 1232) 23231 g2
17 Nominatton du {ou des) cominissalra(s) aux comptes.
174 Mma NAOME 6338 1273 22817 83,3

HELIPORT 0l '
18 Nemination des membres tir Consoll de coproprité.
101 Mma BOURLARD 12730{ 4857] 12542 72,4
10.% #. DAVIN 108562 G487; 12790 62,6
18 Nomination du {ou i[oa) conmiminnaira(s) aux comptes,
101 M. SAMYN 10907 5054] 13268 64,7

GARAGES
20 Nominatlon des memiyres du Coneall do copropristd,
20.1 M. SLAMA 2475 350 27304 u7.,6
202 M. VANDOORNE 2500 300{ 27320 89,3
2 Nomtinallon de {our dos} commirsaira(s) aux comptes,
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BUREAU  IMMOBILIER Lowvrent HOESSEN _S.P.R.L..

" SYNDIC DI COPROPRIEIES

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENGE ACP HELIPORT I & [t -
GARAGES

Avento de I'Héliport, 28 « 1000 Bruxelles

N° BCE : 0850.221.430

PROCES VERBAL DES RESOLUTIONS DE L'ASSEMBLEE ORDINAIRE du 16 MAI 2013

GComme suite a la convocation du 04 aviil 2013, les copropriétaires se sont réunis en une premiere
seance de Passemblée le 23 avill 2013 ; celte assemblée n'a pas réuni les quorum requis et un
procés verbal de carence a ¢l¢ envoyé pour la deuxiéme séance de l'assemblée de ce jour qui se
tient dans la salle de I'Ecole Saint-Roch, Avenue de I'Héliport, 46 41 1000 BRUXELLES.

Les convocations ont été envoyées par leltre recommandée sauf aux propri¢taires qui ont remis une
leltre autorisant I'envoi des convocations par courrier ordinaire ot par mail.

Les copropriétaires sont tenus d'informer le syndic des dventuelles modifications  de leurs
coordonnées et de celles de leurs locataires (Art. 577-10, § 4, al. 4).

Le document suivant est mis a disposition, en séance, aux membres de l'assemblée.

»  Aulorisation d'envoi des convecations aux assemblées par mail ou par courrier
ordinaire.

B. Constitution du bureau et membres de 'assomblée (art. 577-6 § ‘lar),

Celle deuxieme séance de l'assemblée est délibérative quel que soit lo nombre de propriclaires
présents ou représentes.

LLa vérification de la validité et de la limite de détentions des procurations a eté faile.
Aucune procuralion n'a été invalidée par le bureau.

M. VANDOORNE est nommé Président de 'assemblée. Il a la charge de gérer la parcle ot la honne
tenue de 'assemblée genérale.

Les membres du conseil de copropriété sont présentés a l'assemblée et nommés pour siéger au
bureau de I'assemblée.

Sont nommeés serutateurs : M. LOPEZ ; Mme BOURLARD

lls onl la charge de controler la validité des votes et le caloul des majoriles.

Les propriétaires disponibles peuvent assister comme témolns au dépouillement des bulletins de
vote.

Le Syndic a la charge de rédiger le procés vorhal de 'assemblée. (At 577-6 § 10 al.1).

C. Validité do I'agsemblée ot ouverturo officlelle,
L'assemblée est déclarée valide ot apte & délibérer quant aux points inscrits & l'ordre du jour. \ #

La séance est ouverte officiellement & 19H00 5

D. Explications quant aux votes et calcul des majorités,

les votes sont exprimés sur des bulletins de vote ¢tablis en correspondance avec les quotites des
lots. Chaque membre de l'assemblée est invite a vérifior le bulletin de vote qu'it a regu.

t

Majorilés requises : Art. 577-6, § 8 — Art. 577-7, § 1er, 1° - Art. 577-7, § 1er, 2°. ¢

Lo tableau dos votes et le caleul des majorités sont annoxds au procés verbal pour ne faire
qu’un, 4

P

Les abstentions ninterviennent pas dans le caloul des majorilés. T

! .
W //
/10 \\ 1
5.
\>, P
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BUREAU  IMMOBILIER Lourent HOESSEN S.P.R.L.

SYNDIC DE COPROPRIETES

F. Ddrouiement de la séance.

Nous demandons aux membres de 'assembiée
o d'adopter une atlitude digne et de respecter chaque membre de I'assembiée et aussl les
personnes qui se sont dévouées pour gérer fimmeuble.
o d'dlre concis puisque les scrutateurs deivent dépouiller les bulietins de vole en fin de séance.

Nous demandons aux membres de lassembiée d'@tre concis et d'étayor leurs interventions
darguments afin que les copropriélaites puissent se prononcer, dans fa réflexion et accorder le juste
temps nécessaire aux décisions a prendre,

I'assemblée doit se dérouter dans le rospect de tout un chacun et sans alleinte aux personnes; a
défaut 'assemblée sera suspendue ou reportée. La séance doit se clbturer a4 une heure raisonnable
afin de permetlre le dépouillement des bulletins de voles.

E. Accueil des invités,
Monsieur DUSSART, expert en technijues spéciales ascenseur et Monsiour VAN
HERSTRAETEN, architecte, sonl accueilis et acceplés en tant que consullanis
techniques par 'assemblée.

ORDRE DU JOUR

Lordre du jour a &t préparé avec la collaboration des membres du Gonseil.

EXERGICES 2011 et 2012

1. Rappori de gestion,

1.4, Parmanences de Mme DELOBBE
Prendre nécessaire de prondre connalssance des demandes des propridtaires et
habltants ot principaloment lors de notre début de fonction.

1.2. Décisions des assemblées géndrales antérieures ef Evaluation des contrats en cours,

Iy a lieu de se référer aux déclsions prises lors de l'agsomblée extraordinaire du 21
février 2013,

Lors do la demidre assomblte du 21 févrler 2013, vous avez pris les décisions
sulvantes

1.2.1,.Récolemont.

1.2.2.Assurance globaie de I'lmmeouble.
Il appartient & chaque habitant d'éviler toule cause de sinistre. Le locataire ost
présumé responsable des dommages en fappartement.

1,2.3.Recherche meilleur contrat fourniture gaz et dlectricité voté 4 99 %

Par suite de nolre panel d'immeubles, nous avons négocié et obtenu, pour les 3
entités, de la part de fa compagnie ELECTRABEL un contral cadre, valable pour un
an, prenant cours le 1 avri) 2013.

1.2.4.Contrat de malntenancae des ascenseurs, ‘ (\ 0
Décision & prendre en celte assemblée. — Voir supra. sy ¥

P, .
£ A
s & "‘
1.2.6. Remplacemont des Camdéras défectueuses. e /] \
Les camdras ont été contmandées. //
i/
f i
! ;":E.
3 )z’ !i \‘
2/10 ! - E\
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BUREAU

IMMOBILIER Lovrent  HOESSEN. S.P.R.L.

~ SYNDIC DE COPROPRIETES

1.2.6.Contrat Eradication des cafards.
Vous avez voté la résiliation du contrat RENTOKIL de 6.600 € /an pour I'¢radication
dos cafards dans le batiment HELIPORT 1.

Vous nous avez demandé de rechercher un contrat plus ¢conomique et nous Vous
proposons  loffre  de la firme ALL PEST CONTROL au prix de 14.40
€rappartement/an, soit 4.032 € HTVA.

1.,2.7.Inscription de la parcelle & 'inventaire e PEtat DU SOL.
Nous avons regu le 11 avrll 2013, une notification de I''BGE signifiant I'inscription de la
parcelle & Finventaire de l'état du sol ol ce en catégorie 0 — soit potentiellement poliu,
ot ce sur base d'un type d'aclivités qui y a ¢té exercée soit le dapot de liquides
inflammables

SABENA —~ 1959

SHELL - 1958

Les copropriétaires sont mentionnés nommement.

En cas de vente, il y a lieu de réaliser une étude de sol,

Une offre sera demandée a la firme GEOSAN.

La copie de la notification de I'BGE sera remise a la demande.

1.2.8.Entretien des espaces verts appartenant & la commune.
Nous demanderons  la coramune d'entretenir des espaces verls qui leur incombe.

1,2.9.Comportements & proscrire.

Exemples :
Carrelages déposés dans les contenours
Elevage de poules.

Nous dovons constater que certains habitanls ne respectent ni les lieux ni leurs volsins,

De vivre en copropriété implique le respect de certains régles qui sont surtout utiles envers les
personnes irrespectueuses. Nous avons constaté qu'un habitant a rempli 3 containers de
carrelages dont I'enlévement incombe a tous les habitants.

Il est noté que les concierges meltent cartains containers dans le couloir des caves, ce qui est
proscrit, Un rappel ferme leur sera fait,

le syndic a édit¢ un carnet de bons de travail, qui seront remis aux concierges. Chaque
fournisseur travaillant dans l'immeuble devra signer un bon, et mentionner clairement ses
heures d'arrivée et de départ, ainsi que le travail effectué.

9. Aprés lecture du rapport du commissaire aux comptes, approbation des comptes ot du
bilan

2.1. de l'exercice 2011,

2.1.1.Approhation du Contrdle des comptes par

o L'expert MOREAU pour un montant do 8.100 € htva, yd
v Une autre offre & requérlr, i
2.2, du 1 Janvier au 30 soptembroe 2012 //

Le récolement des pidces a pris un temps considarable.

I'approbation des comptes est reporiée.

2.4, du 1% octobre au 31 décembre 2012.

Retards de paiement ::
B 310 _ Lo
Sidge Soclal : 107762 rue du Progras - 1030 Druxallos |
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BUREALU  IMMOBILIER  Lourent HOESSEN  S.P.R.L.

SYNDIC DE COPROPRIETES

Dossiers ramis enlie fes malns de Favoont,

2.4, Intérdt do retard et clause pénale

| EXERCICE 2013 ]

| REGLEMENT DE COPROPRIETE, |

3. Adaptation de Pacte de base,

4. Applications conerétes des dispositions lmpératives subséquentes a Pantrée en vigueur de
la lol entrée en viguour lo 1°' septemhm 2010,

4.1, Approbation du mandat 4 donnor au Syndic Pour désignor un aspéeialister pour
mettre lo rédglomont do copropridté on concordance avec les dispositions de la loi et
dos résolufions des assemblées gondrales.

iy avalt &lé dit qu'll y avait possibllité de refondre le réglement de copropriété pour la mellre en
concordance avec la nouvelle lol.

Il ne s'agit towtefois pas d'une possibilité, mais bien d'une obligation qui devrait &tre respeclée pour le
1% septambre 2013.

Le Syndic en fonction a bien nolé le fait que Fassemblée de 2011 avait refusé fa mise en concordanco
des staluis.

Ce refus pose un questionnement et nous vous demandons de nous donner mandat pour engager la
misa en conformilé du raglement de copropriétd et ce moyennant Paccord des membres du Conseil.

4.2, Approbation de 'organisation de Passemblde statutalre durant la 1e quinzaine ¢ mois
tie mai,

Las propriglaires avaient choisi la 1e quinzaine du mois d'avril comme période d'assemblée générale.
Celle periods, outre la difficulté d'avoir les décomptes annuels préts dans les temps, est souvent
occupée par les vacances de PAgues, et donc peu propice & 'organisation d'une assemblée générale.

Nous proposons par conséquent que la 1° assemblée se passe durant la 1° quinzaine de mai,
4.3. Approbation de Pobligation d’appeler des devis concurrents sur base d’un cahler de
charge rédigéd par un homme de 'art et co pour tous fes travaux dont le montant
évalué est supérieur a 5.000 €,

Pour des travaux importants, il est important d'dlre en poasession d'un cahier de charges, afin de
pouvoir comparer

4.4, Approbation de la consultation des documents non prlvatif“ de la copropriétéd e
Les offres el documents relaltifs aux peints inscrits & Yordre du jour de l'assemblée générale sont P
constitables sur rendez-vous ou envoyés 4 la demande el iransmis de préférence par mall. A x./"

[ OBLIGATIONS SUIVANT L'ARRETE CHAUFFAGE PEB, ] \\
(‘ N
5. Approbation du diagnostic dos instailations de chauifage. f\ '\\“}
S _-e!'
L'arrété chauflfage des fa région de Bruxefies Capitale est enfré en vigueur le 1er janvier 2011 of a ;’N\.,‘
pour hut de générer des dconomies - le prix des énergies fossiles ne cesse de croflre, et limiter notre :
dépendance énargétique ainsi que les Gmisslons de gaz do serre, /
a
3 / \\"\
- 4110 ;o /'\\;
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BUREAU _IMMOBILIER Lourent HOESSEN _3.P.R.L.

SYNDIC DE COPROPRIEIES

Dans un premier temps et pour respecter la legislation en cours depuis le 1 janvier 2011, nous
sommes tenus |
@ de réaliser un diagnostic non contraignant des installations de chauffage,
@ de tenir une comptabilite énergétique mensuelle
& de tenir un camet de hord dont la feuille de route et outre les enlretiens, des conlrdles tous
los 3 ans des installations de gaz par un technicien chaudicre agreé.

Nous demanderons aussi au chauffagiste de proposer une offre pour le controle des installations de
chauffage et le placement de vannes thermostatiques.

5.1, Le certificat anorgétique.
L'obligation de faire établic un certificat PEB lors de la revente ou de la location d'un apparterent
influence de plus en plus la valeur des biens.

5.2, Un suivi régulier des Installations do chauffage.
Le responsable technique doit conserver les altestations et le rapport da toutes les interventions sur fa
chaudiére dans un carnet de bord qui doit e trouver en chaufferie.

5.3, Comptabilité énergétique des chaudidres
Etant donné que la puissance totale des chaudieres est supGrieure A 500 KW, il faut assurer un
relevé mensuel des consommations de gaz et établir un rapport fait par le Syndic une fois par an.

5.4, Le diagnostic énergatique, ‘
I'une des exigences de I' « arrélé chauffage », en vigueur depuis le 1/01/11, précise que toute
installation de chauffage de plus de 15 ans doit élre diagnostiquée, par un conseiller chauffage PEB
(cascade de chaudieres ou puissance supérieure @ 100kW) sur demande du responsable des
installations techniques (RIT).

Ce diagnostic doit &lre réalisé au plus ot un an avant ot au plus tard un an aprés que la chaudiére la
plus Agée a alteint 'age de quinze ans.

Le syndic disposo d'une offre de Pexpert DE CANIBRY, pour un montant de 550 € HTVA.

5.5, Guidance dnergétique.
Nous pourrions aussi appeler I'BGE pour obtenir une guidance énergétique,

Il appartient au Syndic et aux membros du Conseil d'établir
% des plans pluriannuels de travaux et recherche de leur financement ;
& estimation de la diminution de consommation de combustible fossile et du GO.
& de garantir des résultals performances et de calcul des économies de charge réalisé.

Les aclions & mener peuvent se faire sur l'isolation de l'enveloppe, - toitures, sols, murs, mais aussi
sur le rendement des générateurs d'énergie et les conduites de distribution des calories.

Nous projetons aussi de demander une guidance énergélique.

5.6. Etat des chaudléres.
Nous disposons des allestations et de controles, los rendements vont de 88 4 98 %.
2 chaudieres d'origine du batiment
1 chaudiére 2005
2 gaz conventionnelles et sans condensation.
1 ¢chaudiére gaz a condensation
Les chaudidres a condensation récupérent la chaleur produite par la
condensation de la vapeur d'eau des fumées de combustion. Celte chaleur
est utilisée pour préchauffer 'eau du circuit de chauffage.
Les radiateurs sont équipés de vannes manuelles et de vannes thermostaliques.

Consigne de tempéralure glissante - Pas de circulation d'eau brileur & 'arrét, ) /
Le rendement des chaudiéres oscille entre 88..98% N
Les Conduites sont isolées dans les locaux non chauffés 7 _
L.a régulation se fait tant sur les pornpes (ue par des sondes de T° extérieure, / f,ﬁr" \,
La distribution de I'eau chaude sanitaire est collective ) Vi
‘ /
Le remplacement d'une chaudiere n'est pas a I'ordre du jour pour l'instant, / i.-" Q
/ ‘
5/10 A \
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BUREAU  IMMOBILIER Lourent HOESSEN 8.0P.R.L.

SYNDIC DE COPROPRIETES

5.7. Placement do vannas Thermostatiques,
Le placemont de vannes thermostatiques est fortement conseille et nous recevrons
prochainement le responsable de la firme COFELY pour obtenir une offre pour le placement

de vannes thermostatiques adaptées a vos installations de chauffage.

5.8, Chissls el vitragos
Isolation des ouvrants
Le remplacement des fenétres fait partie dos travaux prioritaires pour amcliorer la qualite
thermique du logement. Le passage a des fendtres a double ou & triple vilrage permet de
diminuer significativement les consormations d'énergie. Le remplacement des fenélres est
aussi prioritaire par le confort acoustique qu'elle offre. Il est également important de veiller au
parfait entretien des ¢léments de jointures des fenétres qui représentent jusqu'a 10% des

déperditions thermiques,

6. Approbation du placement de comptours intdgrateurs pour pouvoir établir la
consommation monsuelle et la signature dnorgétique,

La firme AUTOMATRONIC, pour information, nous a transmis une offre de placement de compteurs
intégrateurs pour un montant de 7.159,76 € HTVA.

ETAT DES LIEUX ET DES INSTALLATIONS,

7. Information.

Dispositifs de prévention et de lutte contre 'incendio.
Les dispositifs de prévention et de lulte contre lincendie doivent répondre aux exigences
imposées lors de la construction de limmeuble mais aussi aux exigences du RGPT, aux
directives imposées par la loi sur le bien-étre et aux normes relalives aux batiments éleves,

Los installations en place doivent étre fonctionnelles et contrdlées regulierement.
Il importe en premier de veiller & ne pas élre a la cause d'un incendio et d'éviter les

comportements & risques.
Abandon d'un mégot de cigarelle
Oubli de fermer la cuisiniére a gaz,
Fuite de gaz par le falt de conduites non étanches.
Fils éleclriques,

Ftat sommaire des licux ot dos installations.
Nous mentionnons quoe l'architecte a visité 'immeuble,

Celle opération a 6t¢ menée avec la collaboration de l'architecte VAN HERSTRAETEN afin d'établir
les actions prioritaires a mener:

Co rapport sera complété suivant les nouvelles visites préventives ou incidents en les batimonts. Un
plan d'entretien du batiment et un ordre de priorité des travaux devra élre engagé en respectant les

ressources financidras des propri¢taires,
L.a conformité des installations électriques communes sera vériliée.

Il faudrait vérifier que le cireuit électrique de secours est bien indépendant du circuit général.
Des graffitis sont & neltoyer sur 'escalier menant a l'esplanade. /

Une porle coupe-feu a disparu dans le garage.

Nous n‘avons pas recu le DIU qui assure la tragabilité des travaux exéeutés dans 'immeuble. J
{

6/10 !
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SYNDIC DE COPROPRIETES

Pravention des sinistres.

‘Traitement administratif des degdts des caux ot indemnisation des propriétaires,

Arrétor la cause du sinistre of limiter les dégdts.
Nous demandons d'abord aux personnes ¢ui constatent le sinistre ou qui sont a la cause du sinistre
de prendre dans la mesure du possible et dans les meillewrs délais les mesures utiles pour arréter ou

limiler les dommages

o En intervenant sur le fait (Fermeture d'une vanne, utilisation de I'exlincteur)
o enappelant le concierge, le Syndic et les corps de métier susceptibles d'interveni
o en appelant les pompiers suivant l'importance du sinistre,

Constitution du dossier.
Lors d'un sinistre survenu dans un lot privé, le dossier a remedtre au Syndic, est constitue :
o de lafaclure de la réparation de la cause ; celle facture est a payer par le propriétaire,
o de la facture éventuelle de recherche de la cause
o De la déclaration du sinislre,
o Du ou des devis de réparation des dommages subséquents au sinistre, le propriétaire a le choix
des devis et fournisseurs.

Déclaration du sinistre a la compagnlo d'assurance.
Afin d'éviter I'augmentation de la sinistralité et en conséquence des primes ot des franchises, le
Syndic a autorité pour apprécier si le sinistre doit 8lre déclaré a la compagnie.
Las sinistres dont le colt de réparation est inférieur a la franchise ne sont pas déclarés a la
compagnie.

Fixation de la hauteur du dommage.
Par Pexport
L'expert doit pouvoir constater la réalité du sinistre et la relation de cause a effets entre le sinistre et
les dommages. Les structures ne peuvent étre refermées avant I'autorisation de I'expert ; los éléments
remplacés doivent étre conservés. L'expert fixe la hauteur du dommage.

Par le Syndic.
Lorsque que la réparation incombe & la copropriété, le syndic établi une convention amiable avec le
propriétaire préjudicié.

Dédommagement de la ou des personnes préjudiclée(s).
La franchise est & charge de la personne  la cause du sinistre. Les frais de recherche ot de remise
an état des lieux sauf les frais de réparation sont pris en compte.

Les factures de réparation des dommages sont & payer par les proprictaires préjudiciés.

Un forfait peut &tre fixé de commun accord et dans les aulres cas, un montant de 80% du montant fixé
par l'expert est remboursé au Syndic aprés accord de la compagnie d'assurance; ensuite et en cas de
réparation par une firme, le solde de 20% et la TVA sont remboursés sur base de la produclion des
factures. Le Syndic dédommage les propriétaires sinistrés sulvant les montants regus de la
compaghnie.

MISE EN CONFORMITE DES ASCENSEURS B |

R\Y
L'immeuble datant de 1973. \\u\
La date ultime pour la mise en conformité est le 31décambre 2016. / / \
rd \
2
Présentation du rapport de 'expert DUSSART. ://
l'expert signale ne pas avoir regu tous les documents de TECHNILIFT. ‘ /j\
_;":_"f .\\
5"’- f ,-‘: 7 b\
7“ 0 !'_‘ f / 1
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8. Approbation de la mission de l'export DUSSART
8.1. Approhation de la mission de I'expert DUSBART et pour un montant de 1,760 € HTVA

Vous avez vola lors de lassemblée ganérale précédente le principe de ta mission de faire appel &
fassistance de Pexpert DUSSART,

La 1e partie de ma mission est acceptée par la copropriéte, elle comprend les postes suivants
o justification des frais réafisés jusqu'd présent dans le cadre de la modernisalion des
dscenseurs
o [idée &tant de vérfier que lensemble des frais consentis jusqua présent par la
copropriélé dans le cadre de la rénovalion des ascenseurs solent corroborés par les
travauy réalisés
o Gtat des lleux des installations en place
o VPidée &tant de dresser 1 inventaire le plus exact possible des nécessites de mise en
confarelté et de modernisation des appareils
o lude du bien-fondé de loffre sur la table de Technililt
o lidée étant de vérifier que l'ensemble des postes proposées corresponde aux
ndcessilés techniques et légales das installations (en fonolion de Vanalyse de risque
ct des Impéralifs techniques)
o élude des différentes options possibles proposées par Technifift
o lidée &tapt de faire 4 panel plus élargi possible des oplions accessibles aux
copropriétaires dans le cadre d'une modernisation {pius-value) des asecenseurs

8,2, pour un montant de 3.600 € HTVA pour : Rédiger un cahier des charges des travaux a
engager - Faire un appel d'offres auprés de différents ascensorlstes - Faire une étude
comparative des différentaes offres regues et présenter le rapport en assemblée - La
mise oh place d'un bon de commande conforme au cahior des charges

8.3. pour la surveillanco ot la récoption das travaux pour un montant de 2,800 € HTVA.

9. Approbation du renon A donner & la firme TEGHNILIFT quant 4 la waintonance des
instailatlons afin do pouvolr falre Jouer la concurrence yuant aux travaux de mise en
conformitd des installations.

En cas de poursuite des services de la firme TEGHNILIFT, nots négocierons le contrat,

Accés aux instaliations,

Nous avons 6té conlraints de faire placer un cylindre dans chaque fagade afin que les techniciens
ascenseurs puissent accéder & tout moment aux installations ~ et aussi en dehors des prestations des
concierges- el assurer fes dépannages des ascenseurs,

l CONCIERGES ]

10. Etat dos services 4 la copropridté.
Lors de la reprise de la gestion de fa copropriété, nous n'avions aucun & priori envers ¢ui que ce soit.

Malheureusement, nous avons constaté par la sulte un réel laisser-aller dans le nelloyage ot
'antratien du batiment.

Malgré nos recommandations et avertissemonts, la qualité du neltoyage ne s'est pas améliorée et 1a
collaboration positive s'est dégradée avec Mme LICATA qui campe sur ses pratiques aniérieures et
ses acquis.

Au vu de ce contexte, nous avons commandé un contrdle du nelloyage par Forganisme iPSQO,
acoradite BELAC et ce afin de respecter Nimpartialité, l'indépendance el Vintégrité du controle.
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Ce contidle a ¢lé commandé dans un but premier de génerer des amdliorations,
Le résultal indique que le nettoyage n'est pas salisfaisant ni conforme & un entretien normal d'un
batiment de logements.

Au vu de I'absence de honne volonté et d'un travail suffisante de Madame LICATA, nous avons pris la
décision, au vu aussi des antécédents, de remercier Madama LICATA.

[ COMPTABILITE ——

11. BUDGET. HELIPORT 1l
11.1. Budget ordinaire

11.2. Approbation de la constilution d'un fonds de réserve.

12, BUDGET, HELIPORT i
121, Budget ordinaire

12.2. Approbation de la constitution d'un fonds de résetve.

13, BUDGET. GARAGES.
13 Budget ordinaire

13.2. Approbation de la constitution d'un fonds de réserve.

L'apprabation des budgets et constitution des fonds de réserve est reportée.

[ DEMANDES DE PROPRIETAIRES

14, Contrdles d’accés. ~ Discussions.

[ ELECTIONS STATUTAIRES ' ]

15. Approhation des conditions ’6ligibilité & Ia fonction de mombre du conseil ou de
commissaire aux comptes.

Elre propriétaire.
Pas de deltes envers la copropriété
Pas de lilige engagé contre la copropriéte -~ conlit d'intéréts,

15.1. Mandat en conrs nommés par Passomblée,

Messieurs DAVIN et SLAMA — mandat 2013
Messieurs VAN DOORNE et SAMYN 2014

15.2, Candidats sont disposés & réserver de lour temps & la gostion de la copropriété. \
i

Le consell de copropriété est une obligation légale. i{ fl\;\

L
HELIPORT 1l A
16. Nomination des membres du Gonseil de copropriété. / \
17. Nomination du (ou des) commissaire(s) aux comptes. B ._//

L=
Vi

HELIPORT Il
18. Momination des membres du Gonsoeil de copropriété.
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19. Nownination du (ou dos) commissalre(s) atx comptes.

M. TRIGNAN! propose de venir en tant qu'invité.

GARAGES
20, Nomination des memibres du Consell de copropriété pour un mandat de 1 an,

21, Nomination du (ou des) commiosaire(s) aux comptes.

[ PERSPEGCTIVES & CLOTURE. )

22. Propositions a porter 4 Pordre du jour de la prochaine assembiée générale,

22.1. Edition du réglement d'ordre intérieus.

23, Divers

Un propriétaire demande qu'il soil signalé & Fassemblée que certaings personnes claquent
sciemment les portes au 12° étage.

24. Communication des ayanis droils, noit soumls aux votes.
Le syndic n'a regu aucune demande des ayanis droils.

25. Slgnature <lu proceés verbal des résolutions prises par les propriétaires.

Il est & déploror le comportement de corfalnes personnes, qui ont perturhé forternent [a séance,

{a séance est cidturée 4 22h.

{o/10
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