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JL A.ETE CONVENY CE QUI SUIT:

Article 13 Objet .
Par la présente, le ballleur donne &.bail au preneur qui actepts, un lp?ammnnt

gitud au _ﬁ__':f'_ étage de 'lmmeuble.sis.3 <A &0 2L s
A 4ol DBRiLE Uzl Leole

et.comprénant;

Le preneur dédare avoir éxarning les liewx. louss, les recevoir-en bon état locatif, et en

faire sa-tésidence principale.

Artlcld 2: Duréa (bifer la 3} ou l2:b)]

a) Laprésent bail-est réputd-condu.pour 9 années.
)l prandra cours le :

et finira de.plein droltle
moyennant un congé notifié, par le bailléur ou le preneur, par lettre recomman-
die,-au moins six mois-avant [‘échdance. Si le congd n'est:pas notifid dans u.-zlithl,
le ballsera prorogé chaque fols.pour une durke de lrois-ans:aux mémes.condikions.

Par dérogation-au paragraphe précédent, ol Jes parties le souhaftent; le présent bail
peut 52: crdb/?ur un phlodcz'ufge durée maximale de 3 ans, solt du
c y 2 / 2.0

y ;gz?[ilzl-lﬁl 2
Dans.ce cas, I'4rt. 3 du ballne sera. pas d'application.

Ca bail de tourte durée prendra fin par un mn%é donné par le bailleur ou le pre-
neur au molns trok mobs.avant ['explration de ce bail. i

A défaut.dun congé-donné dans ce délai, ou si le preneur continue-4 occuper les lieuxau-
delh de cette péode, le bail.en cours.est réputé condu pour-Une durée da 9-ans 4 camp-
(er decla date de conclusion du bail inltial de courte durée? dans.ce cas J'art. 3 du bail reste

d'application.

b,

Artidle 3: Fin deball

a) Possibilités-pout le bajleur e résiller Je ball:
1) A tout moment, en donnant un congé de six mais 4 l'avanca, il veut occupsr-le
bien-personnellement.at effectivement ou le falre accuper de la méme mapiére
par ses descendants, ses anfants adoptifs, ascendants, conjolnt, et collatéraux
jusqu'au 3tme degré. Le conigé mentlonnera Ildentité de la personne qui
occupeta le blen etson lien de’parenté aved le-ballleur,
Lorsque le congé est doriné er vue de permettre I'occupation du bien par des
AL : o délaf:de préavis ne:geut explrer avantiafin
du gremier trjénnat & partis de Uentrée-en vigueur dur Ball.
A la demande du preneur, I ballleur-doit apporter la preuve du llen de paten-
th Le bailleur doit accéder A -cette demande dans un délai de deux méls &
dater de ia nétification, faute de quol.le prerieur peut demandsr la nullltd du
cogf, Cette action-en nullité doft tre intentée par le preneur & vrelm de
déchéance auplus tacd deux-mols avaot I'e iratlondu délal de préayls:
Los lleux doivent dtre oceupés dans.|'année. qui sukt I'expiration du préavis
doriné pit le-ballleur oy, en cas de prorogation, Ja rasttution des lleux pirle
preneur. lls dolyent restér occupds de’tagon effective et cantinue pendant
dewxansau molns.
Lorsque Is ballewr, sans justifier d'une dreonstarce: exceptionnelle, ne rhallse
pas£occupation dans les.conditions ou les délals prévus, le preneur a drolt 4
une [ndemnité équivalents & dix-huit mols'de loyer.
2) A l'expination du peemier et du-deuxiéme triennal, le ballleur peut mettre fin au
bail, én-donnant congé stxmois & Favance, <l a I'tntention de reconstrulre, tans-
fofmer ou énovet Iimmeuble entout ou en partie, 3 condition.que ces travaux:
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- respactent Ja destination des: lleux telle.quiella risulte des.dispasitions
[éqales et téglémentairés en matiare-d'urbianisme;
- iffectent €-corps dulogement occupd par-le preneus; .
- solant d'un colt dépastant trois annéesdu foyer fféréntdu blen-loug.ou, i
[immauble dans lequel-est:3itié ce’bien comprend;plisieuts logements louds
appartenant au méme. ballleur et atfectés pas le.dcavaus, dun col-global
di!!vtﬂniidiuxemnhfd'l-ifoytj'-d'tlfdMi'mblj-de'(es;lo ermiects.
0 vire d'adsurat fe-ban dérsulement destravaux, Je bafleue dsplusleurs loge:
ments-dans-un méme.immeuble peut; A tout. moment: meftreia 3 plusieurs
baux.moyennant un-congd:de-slx.mols; pour autant que-fechail-nefoit pas rési-
[Ié pendant la: premiiére année. o
L-c.gailhur doit-communiguer au peneur, soit le-permis-de bitir quiui a té
octroyé, solt-up-devis_détaillé, 3oit une desciiption - des travauk accompagnée
iune estimation:détalllée.de.leut codt; soit-un-cotrat d'entreprise.
Les:travaux dolvent Atie-commenchs dans'[es six mof-et: étzedecriinés dans les
24-molt qul-sulvent:l'expleation du: préavis:donné par.le bailleur ou, encas de
protogation, la resttution-das lleux parle preneur.
orsque le baleur, sany justifier d'une drcanstance exceptiphnelle, ne réalise
f“ les travaux dans-leg-cortditioris-e¥ le délal-préwy, le preneur.a.droit-4-une
ademhité équivatenta-d-dix:hult-mols de layer.
A la demande du.preneur, [ ballleur- est ténu-de: communiquec graluitement
&5 documents_Justifianit.de.[a céallsation-des travaux-dans les conditions pré-
vues au.présent paragraphe.
Les parties prinertcepandant convenird'exclire ou delimiter.cette faculté de
résillation:anticiphe; par-tiause particullére:d-annexeraubail

3) A lexpiration. du. premjer-et du-deufeme. trennat, Jo-bailfeur peut mettre fin au

bail, en.donnant.congé six mols & f'avance, sans frfotifs, mais moyenriant.le verse-
ment:d‘une indemnité.

Cette'lndemnitd ést équivalente & neuf mols.ou-stx mols de loyer selon que le
contrat prend-fin 3 Hexpiration.du premier-ou. du dewfimetdennat

Les-paptles gcyveqt:gpnﬂd)ﬁt»eonvenir dexelure-ou delimiter catte faculté de
résiliation anticipée, par clause particullére-4 annexer au:bail.

Possibilité pour le-preneur de résilier.Je bail:

Itl piquﬁltn mis-fin au bail-par-le-prénaur &.tout moment, moyenrarit un-congé de
rols:mols.

Toult_ef_ols.k.xl Jé-preneur met finv au-ball au cours du-premier-trienpat, le bailleur a

droit 4 une-indemnité. Cette Indemnité .est. égale & trois.mais, deux mois ouun

mols-de loyersefon que |e bail prend fin au ¢oirs de'la premire, de fa deuxiéme

oude la:trojsiime-année.

Lorsque- le- baflleur-et fin.au-contrat conformément-4 I'art, 3 du:présent bill, le
prenaur peutlul-aussi dtoit moment:mettie fin au-bajl mayennaritun congé-d'un
m:!;& g)zm ‘ce ca3, 'l preneur n'ést pas redevible de Iindémnité prévue & lalinéa
pricédent.

Article 4; Palement du loyaer
Lo loyer mensuel-de-base est fixé & la somme de ‘?/ $240 E LD -

(

254l I CEN T Eip oy

) que-e preneur-est tenu 3 payer

régullirement par anticipation de maniére A créditer le bailleur I¢ § de thaque mois au

plustard.

Jugqud.nouvel ordre, les palemants.sa feront au comptan’

PEET AL &) £ 4L - 4 3 ouvertauprs-de Dexia Banque

aunom de M. _Mmiﬂﬂm.ﬂi-

Article's: Révision du loyer.at-des charges.

3

b

=

q
q)

Les partles peuvent canveni de.la: févision du'loyer entre le 3dme et le ééme mois
pricédant expiration de-chaque triennat.

Adifaut d'accard; (¢ Jige peut agcorderla rdvision-du-loyer ¥it-est établi que par
e falt de clreonstanices nouvelles; a valeur locative. nontiale. du.blen-Joué -est supe-
rieure ou-inférlaure’ de. 20%-au moins du iayer exigihle.au-moment:de-tintroduc-
tlon de la demands.. Le-Juge-peut aussl accorder une-hausse de leyer-au-bailleur
qul établit que la. valeur locative.normale:du bien loyé-a augmentt de 10% au
molns du_loyer-exigiblé.en taison de-travaux-atfectisds & ses:fradans e bien loué.
Lactign en justice-ne geut dtre Intentée qu'entré le Génie et:le 3mé mois-précé-
dant'expiration du? -an-cours.

Lo layer févisé-sera appliqué 4 compter-du pramier jaur du triennat suivant celui
qui explre.

Dans les- mémes défais, chacune-des.parties peut.demander au Juge de paix la révi-
slon das frals- et charges forfaltaires-ouleur conversion en frais et charges réels.

Article 6:indexation.

Leloye

¢ de base est rattaché d.I'Indice santédumoisde . — e

lL'Irfagnxt_fon sera calculée & la:date anniversaire de l'eritrée-en vigueur du bail, suivant
a formule

“[ndice de dipirt

Uindexatian ne s'opire qu'aprés:que la partie Intéressée.en aitfait la demande écrite,
et n'a d'effat pour le passé que.pour les trols mals précédant celui:de Ja-demande.
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Article 7: Garantie.
Le preneur versera au bailleur & la signature du résent bail, 4 titre de garantie locati-
2ch

ve, une somme d‘argent qui ne pourra pas e[ unm }an;,eq' uivalent & trois mois
de loyer. Hol 9 =T A,? Xf rZ Gt

Cette garantie doit étre placée sur un compte individualisé, ouvert au nom du preheur

aupres de Oexia Banque; les intéréts sont capitalisés et le bailleur acquiert privilége sur

'actif du compte pour toute gréance résultant de I'inexécution totale pu ,partielle des
2 |

obligations du preneur. DO Bl 7
Il ne peut étre disposé du compte bancaire de gararm, tant‘}nﬂpﬁnci £} qu’en?l{(é!éts.

qu'au profit de 'une ou l'autre des parties, moyennant production soit d'un accord

écq, 8tabli au plus tot & la fin du %soild' e capie d'yne dédgsion judjciaire.
/j"’féavezs - n s ﬁﬂwr\%ti
Artidg 8: ImpSl V7 & TP =7 47‘9’1{?
A I'exception duPrécompte immobilier qui sera supporté par le bailleur, les autres
taxes ou impdts mis ou & mettre sut les lieux par I'Etat, la région, la Province ou la

Commune sont & charge du locataire.

Article 9: Charges.
a) Chaulfage
Les frais de chauffage des lieux loués (comprenant le chauffage des parties pri-
vates, la quote-part dans le chauffage des parties communes, la quote-part dans
Fentretien des installations de chautfage) sont & la charge exclusive du preneur qui
versera avec son loyer une provision mensuelle de

(A )
Chaque année, le preneur ou le bailleur reglera la différence entre les provisions et les
frans réels de chaulfage. Ceuxci seront comptés au prorata de la consommation calorifi-
que.

Des compteurs de chauffage apposés sur chaque radiateur seront relevés périodi-
quement par le délégué de la compagnie agréée par le bailleur. Le preneur donnera
acces aux lieux loués 3 Fheure et au jour qui seront fixés par la compagnie agréée.

£aux, ga, Blectricité

Le preneur supportera ses frais de consommation personnelle d’eau, de gaz,
d'électricite, ainsi que les frais d'abonnement, de placement, de remplacement et

d'entretien des compteurs.
Le locataire fera le nécessaire auprés des compagnies concernées afin de faire

ouvrif les compteurs & son nom.

b

Article 10: Charges communes

Le preneur supportera sa quote-part des charges communes énumérées d-apres sans que
cette enumeération soit limitative, soil:

- los leais d'alectrirqté et frais d'entretien des parties communes;

- les irais g'entretien des ascenseurs, chaudiéres, adoucisseur d'eau, etc.

Pour ces charges, le preneur versera au bailleur une provision m lle de

{

-

& revu chaque année en fonction des charges communes reelles de

Ce montant pourra étr

I'année écoulée.
Chaque année, le preneur ou le bailleur réglera la différence entre fes provisions et les frais

reels des charges communes.

‘
Les sommes prévues aux artiles 9 ¢t 10 s'élévent donc & un montant total de ...;,g{K_ /
Z A
3
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qut sera payé chaque mais en plus du loyer.

Article 11: Assurance.

pPendant toute la durée du bail, le preneur fera assurer sa responsabilité civile en
matiere d'incendie, de dégats des eaux, d'explosion et tous risques connexes, de méme
que ses risques locatifs et le recours des voisins. Il s'engage 3 en fournir la preuve &
toute demande du bailleur.

Le preneur déclare renoncer sans réserve a tout recours con!
articles 1386 et 1721 du Code Civil.

tre le bailleur du chef des

Article 12 Responsabilités, accidents, pannes, réparations et entretiens.

Aucun recours ne pourra étre exercé contre le bailleur en cas d'arrét accidentel du
chauffage, des distributions d'eau, de gaz, d'électricité, des ascenseurs.

b) €n cas d'accident, le preneur informera d'urgence le bailleur.

¢) Le preneur signalera immédiatement au bailleur les dégits a la toiture et au gros-
euvre de 'immeuble, dont la réparation incombe 4 ce dernier; & défaut de le
faire, le preneur engagera sa responsabilité.

Sont & charge du preneur, toutes les réparations locatives et d'entretien ainsi que les

a

d)
grosses réparations incombant normalement au bailleur, mais nécessitées du fait
du preneur ou d'un tiers entrainant la tesponsabilité du preneur.

¢) Sont & charge du preneur :

- le ramonage des cheminées au moins une fois I'an, ainsi qu'a la sortie des lieux
loués; le preneur apportera la preuve par la présentation d'une facture du
ramoneur jure;

- le remplacement des vitres et glaces fendues ou brisées;

- le bon entretien de tous les appareils et installations du bien loué, et notam-

ment les appareils et conduites d'eau, de gaz, d'électricitd, les installations sani-

taires et conduits de décharge;

la protection de toutes les canalisations, compteurs et appareils contre les

intempéries et particulierement le gel;

le détartrage des appareils chauffe-eau et I'entretien des appareils de chauffage;
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f) Le preneur ne peut apporter aucune modification au bien loué. Il s'engage 4 faire
réparer immédiatement & ses frais tous les dégats occasionnés par lui chez les voi-
sins.

g) Le preneur veillera a ce qu‘aucun objet lui appartenant ne soit déposé dans les
parties communes de [immeuble; il s’engage & ne pas garder des animaux suscep-
tibles de nuire au voisinage ou de causer des dégats.

h) Toute pose d'affiches ou d’enseignes par le preneur & quelque titre que ce soit lut
est interdite.

Artlcle 13: Etat des lieux d’entrée et de sortie.

a) Un état des lieux détaillé sera dressé a I'enirée dans les lieux, ainsi qu'a la sortie, soit
A I'amiable entre [e bailleur et le preneur, soit a défaut d'accord, par un expert
agissant au nom des deux parties & frais communs, ou par deux experts, chaque

partie désignant le sien et en assumant I%L/ [, R7AT

Les parties désignent comme expert(s): 4
—AeTH A_.Ah*ﬁaiz?;vfw’tv’ A Al
pALloun a7 TN 4R

Le preneur s'engage & maintenir les lieux en bon état de réparations locatives et E)
[es restituer tels lors de son départ.

b

Article 14: Destination des lieux.

Le preneur déclare louer le bien 3 usage privé. Il ne pourra changer cette destination,
sogs-louer en tout ou en partie ni céder ses droits sur le bien qu‘avec I'accord écrit du
bailleur. Il occupera le_s lieux en bon pére de famille. Le bien loué ne pourra en aucun
cas tomber sous 'application de la loi du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux.

Article 15: Election de domicile.

Le preneur déclare élire domicile dans I'immeuble pendant toute la durée du bail. llen
sera de méme pour. toutes les suites du bail, méme aprés que le preneur aura quitté les
lieux, s'il n'a pas notifié au bailleur I'existence d'un nouveau domicile en Belgique.

Article 16: Expropriation.
En cas d'expropriation du bien loué, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité
au bailleur.

Article 17: Vente de ['appartement.

Si le bail a date certaine avant ia vente, le nouveau propriétaire ne pourra mettre
fin au bail que dans les cas et conditions prévues par I'art. 3 du bail, & dater de la
passation de i'acte authentique de vente.

5i le bail n'a pas date certaine, el si fe preneur occup fes lieux depuis six mois au
moins, le nouveau propriétaire pourra mettre fin au bail dans les cas prévus par
I'article 3 du bail, moyennant un congé de trois mois notifié au preneur 4 peine de
déchaance, dans les trois mois qui suivent la date de I'acte notarié de vente.
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b

Article 18: Affichage et visite des lieux.

Trois mois avant l'expiration du bail ou en cas de mise en vente, le bailleur aura le
droit de faire apposer des affiches sur le bien loué, et de le faire visiter librement et
complétement 3 fois par.semaine, 2 heures consécutives, 3 déterminer de commun

accord.
Le bailleur aura le droit de visiter les lieux pour s‘assurer que les stipulations du bail

sont exécutées pat le preneur et conviendra avec le preneur du moment de sa visite.

Article 13: Enregistrement.
Le preneur s'engage a faire enregistrer les baux a ses frais.

Article 20 Obligations solidaires.
Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires & I'¢gard du preneur, de

ses héritiers ou ayant-droits.
pour le surplus, les parties se référent 3 la loi.

Clauses annexes:

Fait en triple 3 BAY R Lo d

 2afsfoes

Le preneur,

Le bailleur,
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