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COMPROMIS DE VENTE

A DESIGNATION DES PARTIES

Monsieur VAN MAELDERGEM André Marie Louis Jean Ferdinand, né d
Sanleystad le vingt et un mai mil neuf cent quarante-trois (numéro natio-
nal 43.05.21-377.28), marié {sous la séparation des biens), domicilié et
demeurant & 9640 Brakel (Opbrakel), Heinestraat 1, pour la moitié en
pleine propriété et sa peflite-fille, Mademoiselle VAN MAELDERGEM Mi-
chele Berthe , née & Etterbeek le vingt-sept juin mil neuf cent soixante-
neuf (numéro national 69.06.27-408.79), célibataire, domiciliée et de-
meurant & 9660 Brakel (Nederbrakel}, Geraardsbergsestraat 52 pour la
moitié en pleine propriété.

D'UNE PART, ci-aprés dénommeés ensemble : "le vendeur".

ET:

Monsieur HALLAL Amine, né & Alger (Algérie), le 9 septembre 1973,
numéro national 73.09.09-339.17 époux de Madame MOULAI Hassing,
née & Kouba (Algérie) le 14 novembre 1973 (NN: 73.11.14-408.06},
domicilié & 1070 Bruxelles , Allée Clara Clairbert 42.

Lequel déclare étre marié sous le régime de communauté des biens.

Madame Moulai donne procuration & Monsieur Hallal.

D'AUTRE PART, ci-aprés dénommés ensemble : "les acquéreurs™.
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B DECLARATIONS PREALABLES

B.1. DECLARATIONS DES PARTIES

Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de conndissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire
en cours concernant le bien objef des présentes.

Chague partie déclare :

- éire capable ;

- qu'elie n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration
de ses biens ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour ;

- gu'elle n’a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire {dans le
cadre de la loi relative & la continuité des entreprises) ;

- gqu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle
n'a pas 'intention de le faire ;

- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui
est mentionné ci-dessus ;

- que son attention a été atfirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de l'immobilier peut fonder les fribunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelles que légales

B.2, DECLARATION(S) RELATIVE(S) AU BIEN VENDU

B.2.1. Logement familial o présente vente n’est pas le logement princi-
pal d'un vendeur nécessitant I'accord de son conjoint ou cohabitant
légal.

B.2.1.  Droits dans le bien
Le vendeur certifie éfre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pou-
VOIrs requis pour en disposer.

C CONVENTION :
Le vendeur vend & 'acquéreur, gui accepte, le bien suivant :

C.1. DESCRIPTION DU BIEN
COMMUNE DE MOLEMBEEK SAINT JEAN

Deux/six cent cinquantieme indivis d'une parcelle de terrain située au
quartier "SCHEUTBOS" faisant partie du DOMAINE FLEURI en cours de ré-
alisation a Molenbeek Saint Jean, boulevard Louis Mettewie; cette par-
celle étant cadastrée ou F'ayant été section C partie des numéros 178/c,



177/a/2,197/a, 176/a, 176/n, 176/t et 194/a, contenant en superficie
d'apres titre et mesurage cinquante ares trente et un centiares.

Tel que ce bien est figuré sous la parlie teintée en rouge au plan annexé
a l'acte de base ci-aprés repris.

Le garage numéro 392

C.2. CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE
La présente vente est faite sous les clauses, charges et conditions suivan-
tes .

C.2.1. Situation hypothécaire
La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre
l'immeuble quitie et libre de toutes dette, privileges, charges et inscrip-
tions hypothécaires qui le gréveraient.
Le vendeur déclare gu'il a parfaitement connadissance que le notaire ins-
trumentant a I'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien, no-
tamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui lui
seraient remises pour le compte du vendeur.
Toufes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien
seront & charge et aux frais du vendeur,
Le vendeur déclare en outre ne pas avoir signé de mandat hypothécai-
re grevant le bien,
Condition suspensive
La présente vente est consentie sous la condition suspensive de I'accord
de muainlevée, soit des creanciers inscrits ou franscrits, soit des créanciers
ayant procédé a une saisie-arrét, soit relatif aux nofifications ou significa-
tions recues par le notaire rédacteur de 'acte authentique de vente, au
plus tard & P'expiration du délai prévu ci-aprés pour la signature de
I'acte authentique de vente.

La présente clause est établie dans I'intérét de I'acquéreur qui seul peut
s'en prévaloir.

C.2.2. Efat du bien
Le bien est vendu tel qu'il se irouve et s'étend dans son état & ce jour,
bien connu de l'acquéreur, qui déclare I'avoir visité et avoir pris et regu
toute information quant & sa situation, son état et son affeciation.
A cet égard, il est loisible a I'acquéreur de faire dresser & ses frais un
&tat des lieux contradictoire.
Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont appa-
rents.
L'acguéreur sera sans recours conire le vendeur pour raison de vices
cachés, mais uniguement dans la mesure ou le vendeur ne les
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connaissait pas. Sans que cette affirmation puisse entrainer un
quelcongue recours de la part de I'acquéreur envers le vendeur
compte tenu de I'ancienneté éveniuelle du batiment et de I'absence
de connaissances techniques du vendeur en ces domaines, le vendeur
déclare ne pas avoir connaissance de |'existfence de vices cachés, en
ce compris de mérule ou d’amiante.

Pour autant que le bien ne soit pas loue, tous meubles meublants et ob-
jets ne faisant pas partie de la vente qui s'y trouvent seront enlevés par
le vendeur d ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signa-
ture de l'acte authentique. ‘
Garantie décennale

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits
que le vendeur auraif pu invoguer ou a invoqués dans le cadre de la
garantie décennale {arlicles 1792 et 2270 du Code civil et arlicle 6 de
la loi Breyne). Toutefois, I'acquéreur sera tenu, da l'entiere décharge du
vendeur, de supporter toutes les charges et frais exigibles en résuliant
dans la mesure ou le paiement en est exigé & compter de la signature
de l'acte authentique de vente.

Le vendeur déclare ne pas avoir invogué ladite garantie.

Conditions spéciales - servitudes et mitoyennetés

Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les
servitudes actives et passives, apparentes et occultes, continues et dis-
continues qui peuvent l'avantager ou le grever, sauf & l'acquéreur ¢
faire valoir ies unes & son profit et & se défendre des autres, mais & ses
frais, risques et périls, sans intervention du vendeur ni recours contre ui.
Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait
l'objet de conventions derogaioires au droit commun et relatives & la
mitoyenneté des murs et clbtures formant limite du bien. Le vendeur
déclare gu'aucune mitoyenneté ne reste due,

Uacquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur
gui résulient de 'acte de base et de la situation de copropriéte.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, & l'exceplion de celles
éventuellement reprises dans l'aclie dont question ci-dessus, il n'existe
pas de condition spéciale ou servitude sur le bien, et que personnelle-
ment, il n'en a conféré aucune. Le vendeur décline touie responsabilité
quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par des pro-
priétaires antérieurs.



C.2.3. Conienance,
La contenance susexprimée dans la description du bien n'est pas ga-
rantie, toute différence avec la contenance réelle, {0t-elle méme supé-
rieure & un/vingtiéme, faisant profit ou perte pour 'acquéreur, sans mo-
dification quant au prix.
Les indications cadastrales ne sont données qu'a titre de simple rensei-
agnement et l'acquéreur ne pourra se prévaloir d'une inexactitude ou
d'une omission dans lesdites indications.

C.2.4. Contributions - Impdts.
L'acquéreur supportera toutes les contributions et taxes généralement
quelcongues grevant le bien, pro rata temporis, & compter de son en-
irée en jouissance.
A 'exception de celles recouvrables par annuités. L'acquéreur paiera
notamment, au prorata de sa jouissance, le précompte immobilier
frappant le bien; il en est de méme pour les éventuelles taxes de voi-
ries, d'égouts et aqutres frappant le bien.
L'acquéreur s'engage d rembourser au vendeur, d la signature de l'ac-
te authentigue, le prorata du précompte immobilier pour l'année en
cours. Sile précompte immobilier n’a pas encore été enrdlé ou nofifié
lors de la signature de l'acte authentique, la quote-part due par
'acquéreur sera calculée forfaitairement et transactionneliement sur
base de l'exercice précédent (revenu cadastral le cas échéant in-
dexé}, ou du montant communiqué par I'administration fiscale.
Le vendeur déclare qu'aucune taxe de recouvrement pour l'ouverture
et I'élargissement des rues ou pour tous autres travaux de voirie exécu-
tés & ce jour ne reste due. Si par impossible il en existait, le vendeur
s'engage d les acquitter par anticipation au plus tard & la sighature de
I’'acte avthentigue,

C.2,5, Assurances,

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective

contre lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant

assure, conformément & l'acte de base. L'acquéreur continuera en licu

et place du vendeur tous contrats collectifs d'assurance confre l'incen-

die et les périls connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les

primes et redevances pro rata temporis & compter de son enirée en

jouissance.

Il est loisible & I'acquéreur de souscrire des & présent, 4 ses frais, foutes

polices complémentaires.

Si I'entrée en jouissance par 'acguéreur ne coincide pas avec le
transfert de propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité &
cet égard en souscrivant une assurance de type “occupant”.



C.2.6. Occupation - Propriété - Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la
signature de I'acte authentigue.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
préevue pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur
s'engage ¢ faire vider le bien & ses frais pour ld signature de 'acte,

« STATUTS DE COPROPRIETE ET ASSEMBLEES GENERALES

Acte de base :

L'immeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par l'acte
de base, contenant le réglement de copropriété, dressé le 5 novembre
1964 par le notaire Robert VERBRUGGEN ayant résidé & {Andetlecht)
Bruxelies. L'acte de base, le reglement de copropriété, le reglement
d'ordre intérieur et les décisions de lassemblée génerale sont
opposables & 'acquéreur. Celui-ci déclare qu'il en a pris connaissance
préalablement & ce jour ou, si tel n'est pas le cas, qu'il renonce & tout
recours contre le vendeur en raison des obligations qui résultent pour lui
desdits réglements et décisions, sans préjudice de ce qui est prévu ci-
aprés en matiére de contribution aux charges extraordinaires.

Le vendeur s'engdge ¢ remetire & I'acquéreur ou au notaire désigné par
celui-ci, au plus tard lors de la signature de l'acte authentique, un
exemplaire des statuts et de "acte de base modificatif ainsi que, §'il
échet, un exemplaire du réglement d'ordre intérieur.

Informations :

Conformément a larticle 577-11, § ler, du Code civil, l'agence
Century21 Diamant - Ever'One a demandé au syndic de limmeuble de
lui faire parvenir les documents suivanis :

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve ;

2% le montant des arriérés éventuels dus par le cédant ;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et
décidés par l'assemblée avant la date certaine du ftransfert de
propriété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives
& la copropriété ;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et
extraordinaires des trois dernieres années, ainsi que les décomptes
périodiques des charges de deux derniéres années ;

6° une copie du dernier bilan approuvé par I'assemblée générale de
I'association des copropriétaires.

Le syndic a répondu & cetlte ietire et transmis les documents le 20 février
2015. Les parties reconnaissent en avoir regcu une copie dinsi que de ses
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annexes et dispensent d'en reproduire le contenu aux présentes.

L'acquéreur a recu une copie de l'ordre du jour de I'AG du 14 avril 2015,

Le vendeur déclare, gu’'d sa conngissance :

- aucun litige impliquant I'association des coproprietaires n'est
actuellement en cours ;

- I'association des copropriétaires n'a contracté aucun emprunt
pour financer des travaux réalisés & ce jour aux parties communes.

- que la personne ou société nommée ci-aprés exerce la fonction
de syndic de l'immeuble :

Nom : ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DU COMPLEXE DES

GARAGES (géré par V. De Mesmaeker)

Adresse : Bd Louis Mettewie, 73 - 1080 Bruxelles

Tel : 02/468.14.62 ou GSM: 0478/33.81.06

L'acquéreur déclare qu'ill maintiendra son domicile a 1'adresse

susindiquée,

Le vendeur déclare maintenir son domicile & I'adresse susindiquée.

Citerne & mazout :

Le vendeur déclare gu'il se tfrouve pas dans le batiment dont fait partie
le bien, deux citernes & mazout commune d'une capacité de 7.000 lifres
chancune.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve :

- Charges extraordinaires :

Conformément & l'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur
supportera :

1° le moniant des dépenses de conservation, d'entrefien, de réparation
et de réfection décidées par 'assembiée générale ou le syndic avant Ia
date certagine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé postérieurement & cette daie ;

2° les appels de fonds approuvés par 'assemblée genéerale des
copropriétaires avant la date certaine du fransfert de la propriéte et le
coOt des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & celte date ;

3° les frais liés & l'acquisiion de parties communes, decidés par
I'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriéte,
mais dont le’ paiement est demandé par le syndic postérieurement G
cette date ;

4° les dettes certaines dues par 'association des copropriéiaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date cerfaine du transfert de la
propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date.

Les montfants sub 1° ¢& 4° seront supportés par I'acquéreur pour autant
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qu'ils résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été
communiqués par le syndic ou le vendeur préalablement & la signature
des présentes. Dans le cas coniraire, ils resteront & charge du vendeur,

- Assemblée générale future :

Toutes les décisions qui seraient prises par l'assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de
'acte notarié seront pour le compte exclusit de I'acquéreur. Le vendeur
s'engage & communiquer & 'acquéreur au moins huit jours & I'avance
I'ordre du jour, la date, 'heure et le lieu de toute assemblée générale
qui se tiendrait entre la signature des présentes et la signature de l'acte
authentique. A défaut de cetie communication dans le délai imparti, les
charges extraordinaires découlant desdites décisions demeureront
charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & I'acquéreur pour assister &
toute assemblée générale qui se tiendrait enfre la signhature des
présentes et la signature de l'acte authentifiant la présente convention.

Propriété du fonds de réserve :

Les parties déclarent savoir que la quote-part du vendeur dans le fonds
de réserve de limmeuble reste appartenir & ['associaiion des
copropriétaires.

Cette quote-part ne fera 'objet d'avcun décompte entre parties.

Créances de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées aprés la date certaine du fransfert
de la propriété suite & une procédure entamée avant celte date,
appartiennent & 'association des copropriétaires, sans que l'acquéreur
ne soit fenu au paiement d'une indemnité au vendeur. »

C. 5. URBANISME

C.5.1. Geneérglites

L'acqguéreur reconndit avoir été informé de I'opportunité de recueillir de
son coté, antérieurement aux présentes, tous renseignements sur la si-
tuation urbanistique du bien présentement vendu et sur son environne-
ment.

En outre, I'agence immobiliere rédacteur du présent compromis atfire
tout spécialement I'attention de I'acquéreur, ce gqu'il reconnait expres-
sément, sur I'importance et la nécessité qu'il vérifie personnellement, en
surplus de la recherche urbanistique effectuée par le notaire confor-
mément & la 1égisiation régionale applicable, la conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que
lar légalité des travaux qui ont ou aurdient été effectués depuis le jour de
sa construction en s’adressant au service de l'urbanisme de la commu-




ne ou se situe le bien, service auquel il peut demander la production de
tous les permis délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble
jusqu’d ce jour, dfin de vérifier qu'aucun acte ou travaux n'ont &fé ef-
fectués dans le bien en confravention avec les prescriptions urbanisti-
ques figurant aux différents permis d'urbanisme.

C.5.2. Expropriation — Monuments/Sites — Alignement - Emprise.

Le vendeur déclare que, G sa connaissance, le bien n'est pas concermné
par des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de la
I€gislation sur les monuments et sites, soumis & une servitude d'aligne-
ment, ni grevé d'une empiise souterraine ou de surface en faveur d'un
pouvoir public ou d'un fiers.

C.5.3.Situation existante.

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et travaux
qu’l a personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions ur-
banistiques. Il déclare en outre qu'd sa connadissance le bien n'est af-
fecté, par le fait d'un tiers, d'aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de
garage. |l déclare que, & sa connaissance, cette affectation est régulié-
re et qu'it n'y a aucune contestation & cet égard. Le vendeur ne prend
aucun engagement quant a l'affectation que I'acquéreur voudrait
donner au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire person-
nelle sans recours contre le vendeur,

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n'a fait 'objet d'aucun permis
ou cerlificat d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou
d'y maintenir aucun des actes et fravaux visés par la légisiation régiona-
le applicable et qu’il ne prend aucun engagement quant & la possibilité
d’exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes et fravaux visés
par lesdites légisiations.

Les parties ont été informées de la nouvelle disposition [égale en matiere
de renseignements urbanistiques et que I'attention du vendeur a été
affirée sur la possibilité pour 'acquéreur d'invoquer la nullité en absence
de ces renseignements au compromis mais que nonobstant celie
information les parties ont confirmé leur intention de signer le présent
compromis sans renseignements urbanistiques.

Ces renseignements ne sont pas disponibles & ce jour néanmoins,
'acquéreur declare expressément que, nonobstant I'absence de
renseignements urbanistiques aux présentes, tel que prévu par I'article
275 du Cobat, vouloir poursuivre la présente vente en raison de la
célérité qu'il y impose, dispenser I'agence de mentionner lesdits
renseignements urbanistiques aux présentes et la décharger de foutes
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responsabilités & cet égard.

Nonobstant la dispense faite par les parlies de mentfionner les
renseignements urbanistiques aux présentes, la présente vente est faite
sous la condition suspensive = dont seul 'acquéreur peut invoquer le
bénéfice — que les renseignements urbanistiques, ne mentionnent pas
'existence d’une infraction urbanistique et qu'ils confirment la situation
de fait et de droit réguliére du bien prédécrit en 1 garage et ceci au plus
tard dans ies 4 mois des présentes.

C.5.4.Immeuble abandonné, inoccupé ou indcheve

Le vendeur certifie qu'aucune notification ne lui a été faite & ce jour par
I'administration communale portant gue le bien seraif pariiellement ou
totalement abandonné ou inoccupé ou serait inacheve,

C.5.5.Division — Lofissement - pas d'application

C5.4 Droits de préemption
Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemp-
tion ou droit de préférence, promesse de vente ou de rachat conven-
tionnel.
Le vendeur déclare qu'da sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun
droit de préemption ou droit de préférence légal ou réglementaire.
Condition suspensive
La présente venie est conclue sous la condition suspensive du non exer-
cice des eventuels droits de préemptions legaux ou conventionnels.

C5.7.Environnement —~ gestion des sols poliués

C5.8.1.Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien cbjet des présentes n'a, a
sa connaissance, pas fait 'objet d'un permis d'environnement et qu'il
n'est pas exercé ou gu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une ac-
tivité reprise dans la liste des activités qui imposent la demande d'un tel
permis {(Arrété du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du
4 mars 1999).

C.5.8.2.0rdonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009
Les parties déclarent avoir éié informées des dispositions de
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & P'assainissement
du sol lesquelles imposent notamment au vendeur d’un bien immeuble
de fransmetire & I'acqguéreur, préalablement & la vente, une attestation
du sol déliviee par 'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement
{ci-aprés I'IBGE]),
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Le vendeur déclare, aprés avoir pris conndissance de la liste des
activités & risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa conndissance.
aucune de ces activités n'est ou n'a été exercée dans les parties
communes ou dans le lot privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remetire
I’attestation du sol exigée par I'Ordonnance.

La présente venie est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention avant la sighature de I'acte authentique .

- d'une attestation du sol d'oU il résultera que le terrain sur lequel est
érigé limmeuble dans lequel se trouve le lot privatif vendu n'est pas
repris en catégorie 3 ou 4, et

- d'une dispense de procéder & une reconnaissance de I'éiat du sol s'il
devait s'avérer, au vu de I'attestation obtenue, que ledit terrain est repris
dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire insfrumentant aux fins de demander 4
I'IBGE '"aftestation du sol et, le cas échéant, |a letire de dispense et de
communiquer ces documents & l'acquéreur avant la signature de l'acte
authentigue. Les frais d'obtention de I'attestation du sol et de la letire
de dispense seront supportés par le vendeur.

D. DIU

Le vendeur déclare que, depuis le 1er mai 2001, aucun fravail pour le-
quel un dossier d'intervention ultérieure devait éire rédige n'a éte effec-
tué au bien.

E. PRIX.

La présente venie est consentie et acceptée moyennant le prix de
14.800€ (quatorze mil huit cent euros) payable comme suit : 1.480€ (mil
quatre cent quatre-vingt euros), & fitre d'acompte, somme que
I'acquéreur aura payé dans les trois jours ouvrable avant la signature du
compromis sur le compte de tiers KBC (DVCYV EverOne sprl) n° BE75-7310-
2151-2551.

Cette garantie, diminuée de la commission, apres la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au
jour de la passation de 'acte authenlique. A cette date ce montant
consigné augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur
par le nofaire instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cette garantie et
les intéréts qu'elie aurait produits, & I'acquéreur, dans les 48h de la non-
réatisation des conditions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de
réalisation de toutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne
serait pas réalisée pas par la faute du vendeur
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et le solde, soit 13.320€ (freize mille trois cent vingt euros) au moment de
la sighature de I'acte authentique.

Le notaire remettra & I'agent immobilier, et ce pour le jour de l'acte au
plus tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

F. FRAIS
Les droits, frais, taxes et honoraires et TVA de l'acte de vente sont &
charge de 'acquéreur, ainsi que les frais de bornage et de mesurage 'l
juge utile d'y faire procéder.

G. DECLARATIONS FISCALES — BRUXELLES-CAPITALE
d. UACQUEREUR :
L'acquéreur ne peut pas bénéficier de I'abattement pour I'acquisition
d'un garage.
i. Taxation sur les plus-vaiuves — information :
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédac-
teur du présent compromis de I'éventudlité de la taxation des plus-values
réalisées sur des immeubles bétis et non batis en cas de vente d'un bien
qui a fait l'objet d'amortissements professionnels ou en cas de venie d'une
seconde résidence dans les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.
H. DISPOSITIONS FINALES
a. ACTE AUTHENTIQUE
Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s} pour la signature
de l'acte authentique de vente au plus tard dans les 4 mois des présen-
tes, sur proposition du notaire instrumentant.
Les parties, informées de leur droit de choisir chacune leur notaire, sans
supplément de frais, pour autant que ce choix soit communiqué dans les
8 jours calendrier & dater des présentes, ont désigné & cette fin:

¢ Pourle vendeur: le notaire FLAMANT Philippe
Charles Vandendoorenstraat 12 - 9600 Ronse

& Tel. (055) 46.00.00 - &Fax. {055) 21.49.33
philippe.flamant@belnot.be

e Pourl'acquéreur: le notaire DE DONCKER Pablo
rue du Vieux Marché aux Grains 51 - 1000 Bruxelles
& Tel. 02/219.53.20 - EfFax. 02/219.87.67
pablo.dedoncker@belnot.be

b. SANCTIONS

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mi-
se en demeure nolifiée par exploit d'huissier ou lettre recommandée
adressée a la partie défaillante et restée sans suite pendant quinze jours,
l'autre partie pourra, des Fexpiration du délai fixé ci-dessus ;
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- soif poursuivre 'exécution forcée du présent contrat,

- soit considérer de plein droit la vente pour nulle et non avenue.
Dans ce cas une somme égale & dix pour cent du prix ci-dessus stipulé se-
ra due par la parfie en défaut & titre de dommages-intéréts, sous déduc-
tion ou en sus du remboursement de la garantie payée, selon que la dé-
faillance soit attribuée & 'acquéreur ou au vendeur.

Les parties reconnaissent foutefois avoir été informées par le notaire ré-
dacteur du présent compromis, que seule une résolution judiciaire de la
vente leur permettra d'étre dans une situation réguliére relativement au
pdiement des droits d'enregisirement.

La partie défaillante supportera en outre les droits d'enregistrement dus sur
la présente convention, les frais judiciaires et extrajudiciaires qui auraient
efe exposés par I'autre partie pour aboutir & la résolution judiciaire ou &
I'exécution de Ia présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux
notaires dinsi que les dommages éventuellement subis par 'aulre partie.

Si, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix n’était payé dans le dé-
lai ci-dessus convenu pour la signature de I'acte authentique, ou si du fait
du vendeur 'acte authentique n'était pas signé dans ledit délai, la partie
défaillante serait, de plein droit et sans mise en demeure, redevable d'un
interét moratoire calculé sur le prix de vente ou son solde au taux de
lintérét Iégal augmenté de frois pour cent I'an, calculé jour par jour jus-
qu'a complet paiement ou signature de I'acte authentique, & partir de
cette date limite,

C. ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile jusqu'a la signa-
fure de 'acte authentique en leur domicile respecitif susindiqué.

d. ARBITRAGE - TRIBUNAUX

Tout litige relatif & la validité, linterprétation ou l'exécution de la présente
convention, sera franché définitivement par voie d'arbitrage.

A défaut d'accord entre les parties sur le choix d'un arbitre, celui ci sera
désigné a la demande de la partie la plus diligente par le Président de la
Chambre des Notaires de I'arrondissement dans lequel le bien vendu est
situé,

Toutefois, chacune des parties pourra refuser I'arbitrage de la maniére sui-
vanie :

- Si elle prend linitiative de linstance en citant directement l'avire partie &
compardifre devant les fribunaux ordinaires.

- Si fautre partie linforme de son intention de faire appel & l'arbitrage, en
lui faisant part de son refus dans les quinze jours calendrier & compter de
cetie information.

Tous les frais relatifs & cet arbifrage seront supportés par le vendeur et
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l'acquéreur, chacun pour moitié.

e.

ASSURANCE EN CAS DE DECES ACCIDENTEL DE L' ACQUEREUR

Les parties reconnaissent avoir été informées par 'agent
immobilier, rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte
de celui-ci par son numéro IPI, de I'assurance « Compromis Décés
par Accident » souscrite auprés d'AXA Belgium et dont les
caractéristiques essentielles sont rappelées ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident,

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s)
acquéreur(s) personne(s} physiquel(s).

-Somime assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté
des frais, droits et honoraires de mutation, sous déduction des
sommes deja versées antérieurement & la survenance du sinistre, &
I'exclusion des droits complémentaires et amendes résultant de
l'insuffisance de valeur vénale constatée par I'administration
fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€

-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de
signature du compromis de vente jusqu'd la date de sighature de
I'acte authentique d'acquisition. Cette période ne peut excéder
123 jours calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants
mineurs doivent intervenir & la vente,

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant
respect des conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier
intervenant ainsi que son cachet.

-Le compromis doit &tre daté et signé par I'acquéreur et le
vendeur ou par un mandataire agissant en vertu d’'un mandat
écrit,

-Le compromis doit éfre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et
signé par le vendeur, délivié par I'agent immobilier intervenant et
représentant au moins 10% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent &tre présentés & I'assureur en
cas d'appel & la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur parl’'agent
immohbilier intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de décés, son
médecin-fraitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un
rapport médical établissant la cause du déces.
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SOLIDARITE
Les obligations souscrites par les parties aux présentes le sont de maniére
solidaire et indivisible.

AGENT IMMOBILIER - CENTURY21 DIAMANT Square Eugeéne Plasky 97 &
1030 Schaerbeek.
Fait & Schaerbeek -le 22/04/2015.

En trois originaux, un exempladire du compromis sera remis &
chague notaire.

P

VENDEUR ACQUEREUR

)/;f

CenturyZ2i Diamant
Sguare Eugene Plasky 97
1030 Schaerbeck
T 02 245 20 20 - L 02 735 86 66
info@century2ldismant.com

Mneuneshelde-
e o 95
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