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VENTE

Dossier : IR Repertolire 1 484

L'AN DEUX MILLE TREIZE,

Le vingt-deux avril,

Par devant Nous, Maitre Isabelle RAES, notaire
associé, membre de la société civile sous forme de société
privée a4 responsabilité limitée « DEPUYT, RAES & de GRAVE,
notaires associés », ayant son sigge a Molenbeek-Saint-Jean,
détenteur de le minute, & 1’intervention de Maitre Renaud
VERSTRAETE, notaire assccié &4 Auderghem,

ONT CCMPARY :

1. a)Madame VAN OVERBERGHE Daniella Marie Righaxd,
née & Eeklo le 29 djuillet 1946 {numéro national 46.07.20-
270.69}), célibataire, déclarant ne pas avoir fait de
déclaration de cohabitation légale, domiciliée & 8660 De
Panne, Moeresteenweg 143.

Ici représentée par Madame Annie VAN OVERBERGHE, ci-
aprés dénommée, en vertu d’une procufation—recue par le
notaire associé Frédéric de GRAVE, & Molenbeek-Saint-Jean,
le 12 février 2013, dont une expédition mmw\hmmﬁmm annexée a
vammmlﬂm base de 1’immguble, dressé par le notaire Isabelle
Raes, ~sbussigee, le dix-neuf février deux mil treize,
transrit.

e L)} Madame VAN OVERBERGHE Annie Marie Madeleine

"Edmond, née i Feklo le 20 novembre 1951 (numére national
51.11.20-246.11), célibataire, déclarant ne pas avoir falt
de déclaration de cohabitation légale, domiciliée 2 1030
Schaarbeek, avenue Charbo 77. .

De premiére part, ci-aprés dénommées : "le vendeur”.

] 2. Monsieur BELLI Leonarde, né a4 Rome (Italie) le 14

‘mars 1977, numére national 77.03.14-565.71, célibataire,
déclarant ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation
légale, domicilié & BAvenue Charbo 78, 1030, Bruxelles

De deuxieme part, ci-aprés déncmmé: "l'acquéreur™.

Lesguels comparants ncous ont requis de dresser acte
authentique des conventicns suilvantes négociées et conclues

entre eux.

VENTE

Le vendeur deéclare vendre, sous les garanties
ordinaires de dreit, pour franc, gquitte et libre de toute
inscription ou transcription privilégide ou hypothécaire
généralement gquelcongue, a 1'acquéreur, comparant de
deuxiéme part, qui accepte en son nom personnel, le bien
immeuble suivant:

DESCRIFTION DU BIEN

CCMMUNE DE SCHAERBEEK - CINQUIEME DIVISION

Premier réle-
[

¢
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voie de jJustice, chagque partie a le libre choix d'un
notaire.

Lorsgqu’il constate l'existence d'intéréts
contradictoires ou d'engagements disproportionnés, le
notaire attire l'attention des parties et les avise qu'il
est loisible a chacune d'elles de désigner un autre notaire
ou de se faire assister par un conseil. ILe notaire en fait
mention dans l'acte notarié. »

DONT ACTE

Fait et passé a Molenbeek-Saint-Jean, en l'étude,

Date que dessus,

Bprés lecture intégrale de l'acte et aprés gque

celui-ci ait étée commenté,

Neotaire.

(Suivent les signatures)

Droit de cinguante eurcs (€ 50,00 payé sur déclaration

par les Notaires associés DEPUYT, RAES & de GRAVE,

Molenbeek-Saint-Jean.

Enragistry

ay s g ' i
~Eeau de I'Enregistraman u; Jetie

I ww%fcfb. 2040

voL. M nor o case A

Aequ ... _.ﬂw..._urmy,.w.._.mﬂ:.

Le Fleceveu (signg) .\, AR

..... Setblefsy L ronvoifs,

POUR EXPEDITION
CONFORME, délivrée avant
Llaccomplissement de la
formalité
d'enregistrement,
conformément & lrarticle
173 - 1° du Code des

roits d'fEnregistrement.

/
W//

[Salaio par caso -£219 | Transcrit au bureau des hypothéques de :
Salgire simplo do franscription £14028 |igrxelles 3
Salaire congultation de documents .m\m.nwm Le vingt-slx Il d mille tr

= T ngt-skx avrll deux mille treize

Réf. ;. 50-T-26/04/2013-05474

A verser surle comple du bureau

IBAN BES0 6792 0030 3077 - BIC PCHQBEBRB
Le montant de

cent quarante-neuf euros quinze «ets

\%m Conservateur - Bewaar Jer

les parties ont signé aveC nous,

e

S

Schasrbeek, aux termes d'un acte de vente regu par les
notaires Frank DEPUYT, & Molenbeek-Saint-Jean, et EBernard
MICHAUX, a Etterbeck, le 25 Jjanvier 1990, transcrit au
troisieme bureau des hypothégues & Bruxelles le 28 février
suivant, volume 10420 numérc 21.

L'acquéreur devra se contenter de l'origine de
propriété qui précéde et ne pourra exiger d'autre titre
qu'une expédition des presentes.

CONDITIONS GENERALES.

la présente vente est faite et acceptée zsous les
clauses et conditions suilvantes:

1. Le bien prédécrit est vendu avec toutes les
servitudes actives et passives, apparentes et occultes,
continues et discontinues, dont il pourrait étre avantagé ou
grevé, sauf & l'acquéreur, a faire valeir les unes a son
profit et & se défendre des autres, mais & ses frais,
risques et périls, sans intervention du vendeur ni recours
contre lui et sans que cette clause pulsse conférer au tiers
plus de droits gque ceux résultant de titres réguliers
transcrits et non-prescrits. Le wvendeur déclare qu'd sa
connaissance, il n’en existe aucune et que lui-méme i1 n'en
a concédé aucune, & l’'exception de ce gul résulte de 1l%acte
de base.

Les acguéreurs sont subrogés aux  droits et
obligarions du vendeur en ce gui concerne la mitoyennete des
pignons, murs et cldtures.

2. Le bien est vendu dans son état ol 1l se
trouvait le 26 novembre 2012, gui déclare l'avoir wisité et
avolr pris et regu toute information gquant 4 sa situwation,
son état et son affectation.

Le vendsur n’‘est pas responsable des defauts et
vices gui sont apparents et que l'acquéreur a pu lui-méme
constater.

L' acquéreur sera Sans recours contre le vendeur
pour raison de vices cachés, mals uniquement dans la mesure
ol le wvendeur ne les connailssailt pas. Sans gue cette
affirmation puisse entralner un gquelconque recours de la
part de 17acguéreur envers le vendeur compte tenu de
1t ancienneté éventuelle du batiment et de 1%absence de
connaissances techniques du vendeur en ces domaines, le
vendeur déclare ne pas aveoir connaissance de l'existence de
vices cachés, en ce compris de méruls ou dfamiante, a
irexception de ce qui résulte du rapport établi par AIB-
Vincotte le 18 octobre 2012. Le vendeur déclare avoir fait
évacuer ladite amiante a ses frais et sous sa
respensabilité, tel gu'il résulte de 1’ attestaticon de Sita
Wallonie, dont 1‘acquéreur reccnnalt avelir requ une copie.

Tl résulte d'un courrier en date du 12 février 2013
de la BSPRL « Compagnie Générale de Désinfection » ce qui

Deuxitme role~,
[

\m
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A l'exception de ce qui est mentionné ci-dessus, le
vendeur déclare ne pas aveolr connaissance dfinfraction
urbanistigque et qu’il a obtenu tous les permis nécessaires
pour les constructions qui auraient été érigées par luil
et/ou pour les changements dfaffectation gu’il aurait
effectués.

Le vendeur declare avoir demandé des informations
complémentaires au Service Urbanisme de la Commune de
Schaerbeek. On a confirmé wverbalement gue les chdssls ne
doivent pas faire 1l7objet dfun changement immédiat, mais
gqu’en cas de remplacement, c¢ecl devra faire 1l'objet dun
avis complémentaire de la Commune.

Le vendeur déclare qu'a ce jour, il ne lui a pas &té
notifié aucune prescription d'ordre urbanistigue, projet
d'expropriation, ni avis de remembrement autres
qu'éventuellement ceux dont question ci-dessus.

CODE BRUXELLOIS DU LOGEMENT.

Le notaire instrumentant attire lfattention des
parties sur les dispesitions de 1/0Ordonnance du dix-sept
juillet deux mil troils relative au Code Bruxelles du
Logement.

A cet eégard, le vendeur déclare que:

- le bien vendu ne fait pas l'objet dfune location
meublée cu n’'est pas un « petit logement » (moins de vingt-
huit métres carrés) et nfest donc pas visé par les
dispositions du dit Code, soumettant la location de tels
logements dans la Region Bruxelles-Capitale a 1l/obtention
d’une attestation de gonformité:;

- le bien vendu ne fait pas 1l'objet d’une demande de
certificat de conformité; et

- le blen vendu ne fait pas l’objet d’un droit de
gestion publique tel que définit aux articles 18 et suivants
du dit Code ;

- le kien est pourvu de détecteurs de fumée.

ORDONMANCE BRUXZELLOISE RELATIVE A LA GESTION DES
SOLS POLLUES

1. - Les parties reconnaissent gque les notaires
soussignés leur ont expliqué la portée de 1/ ordonnance de la
Région Bruxelles Capitale relative & la gestion et
17 assainissement des sols pollués en date du 5 mars 2009 et
ses arretés gd'exécution, et leur cont donné connaissance de
la portée de 1'obligation eéventuelle d'assainissement, la
responsabilité et le deveoir d'information des parties.

Le vendeur déclare présentement gqu’d sa connalssance
le bien objet de la présente wvente n’est pas pollud, qu'il
ne presente pas de fortes présomptions de pollution,
qufaucune activite impligquant un risque de pollution n’est
cu n'a été exercée sur ledit bien, le tout dans le sens

1. L'acquéreur reconnalt avoir parfaite connaissance
de l'acte de base dressé comme dit ci-dessus et des
conditions spéciales y reprises.

L'acquéreur est subrogé dans tous les droits et
cbligations stipulés dans ledit acte de base se rapportant
au bien présentement vendu, dans tous les droits et
obligations qui en découlent étant, en outre, subrogés dans
tous les droits et obligations qui résultent des
modifications réguliérement décidées par les assemblées
générales des copropriétaires, lesquelles déclsions geront
conservées dans les livres et proces-verbaux de ces
assemblées.

L'acquéreur déclare étre en possession d'une cople
conforme de l'acte de base, par conségquent, est censé ici
étre reproduit dans toute sa teneur.

L'acguereur s'oblige & s'y soumettre et ce, tant
pour lui-méme gue pour ses héritiers et successeurs a tous
titres.

2. Tous actes translatifs ou déclaratifs de
propriété ou de jouissance ayant pour objet le bien ci-
dessus décrit, y compris les baux et les concessions de
jouissance, devront contenir la mention expresse gque les
nouveaux intéressés ont une parfaite connaissance de l'acte
de base, et qu'ils sont subrogés dans tous les droits et
obligations qui en découlent.

3. Sous réserve de ce qui résulte de cet acte de
base, le vendeur déclare qu'a sa connaissance le bilen n'est
pas grevé de servitudes conventionnelles, et que
personnellement 11 n'en a conferé aucune.

4.La cave numéro 1 est grevée d'une servitude
gratuite et éternelle d’hébergement du systéme adoucisseur
d’'eau de 1'immeuble et d'une servitude gratuite et éternelle
de passage pour assurer la maintenance de ce systéme
df adoucisseur d'eau.

CONDITICNHS URBANISTIQUES

1. L'acquéreur devra se conformer aux prescriptions
urbanistiques actuellement en vigueur qui déterminent la
destination du bien et le grevent de servitudes
waawnwmﬂﬂwdwqmm. .

2. I1 résulte de la lettre de la Commune de
Schaerbeek, datée du 12 décembre 2012, avec réferences
«20121207-RU~038-77», en réponse a la lettre en date du 8
novembre 2012, envoyée par recommandé avec accuse de
réception par le notaire soussigné le méme jour, entre
autres ce qui suit relatif aux renseignements urbanistigues,
ci-aprés littéralement reproduit conformément a l'article

O:ﬁzoaan,v
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- Administratieve gegevens van het perceel, onder
andere haar afperking, haar bestemming enzovoort.

- Betekening van gelijkvormigheidsverklaringen,
slotverklaringen of opleggingen van veilighelidsmaatregelen
conform de bepalingen van de Ordonnantie van 5 maart 2008;

- Het niet respecteren van ol een verandering in de
voorwaarden vermeld in de conformiteitsverklaringen of
slotverklaringen zoals bepaald in de artikelen 15, 27, 31,
35, 40, 43 en 48 van de Ordonnnatie van 5/3/2009 met
betrekking tot het beheer en de sanering wvan verontreinigde
bodems (B.S. 10/3/2003).

pit  bodemattest heft alle eerder afgeleverde
bodemattesten op.”

3. Le vendeur déclare, relativement au bien
prédécrit, n'avolr pas connaissance de pollution, gul peut
causer des dégits 2 1l'acguéreur ou aux tiers, ou gul peut
engendrer une obligation d'assainissement, des limitations
d'utilisation ou autres mesures que l'autorité peut imposer
en cette matiere

4 Enfin, le vendeur déclare gue, jusgu'a ce jour et
4 =a connaissance, le bien prédécrit n'a fait l'objet
d'aucune recennaissance de lfétat du sol.

PRIX.

La présente vente est consentie et acceptée pour et
moyennant le prix de TROIS CENT QUARANTE-CINQ MILLE EUROS
(345.000,00 EUR), sur laguelle somme le vendeur reconnalt
avolir regu prealablement aux présentes, la somme de TRENTE-
QUATRE MILLE CINQ CENTS EUROS (34.500,00 EUR), payee par
virement au compte du notaire instrumentant via le compte
001-5654241-23 de 17acguéreur et le sclde soit DEUX CENT ET
SEPT MILLE EUROS (310.300,00 EUR), présentement sous forme
d’un  virement au compte du notaire instrumenant via le
compte 210-0413300-35 de 17é&tude des notalres Verstraete,

DONT QUITTANCE ENTIERE ET DEFINITIVE, faisant double
emploi avec toute autre délivrée pour le méme cbjet.

FRAIS.

Tous 1ies frais, droits, honoraires et T.V.A.
aventuclle & résulter des présentes sont a charge de
l'acquéreur.

ELECTION DE DOMICILE.

Pour 1'exécution des présentes, les parties font
glection de domicile en leur ‘demeure respective susindiquée.

CAPACTITE ~ DECLARATIONS DES PARTIES.

- Les comparants déclarent avoir les qualites
Juridigues regquises pour pouvoir valablement signer le
présent acte, qu'lls ne sont pas frappés d'une guelconque
dérision ol mesure gqui s'y oppose. Dans ce cadre, ils
déclarent notamment, chacun individuellement, qu‘ils ne font

L'acguéreur sera tenu de contiauer ces polices
d'assurance en cours, et de faire la mutation & la compagnie
d'assurances ou le gérant-syndic dans le mois des présentes
et d'en payer les primes 4 compter des plus prochaines
échéances.

10. L'acguéreur devra continuer tous abonnements aux
eaux, gaz et electricité relatifs au bien présentement
vendu. Il paiera et acquittera toutes redevances de ce chef
4 compter de ce jour.

11. Le wvendeur déclare qu'il n'existe pas de
syndic pour ]'immeuble & appartements dont fait partie le
bien vendu. Le notaire n'a par conséquent pas pu remplir les
formalités prescrites par ltarticle 577 - 11/1 du Code
Civil. Les parties déchargent le notaire de toute
responsablilité a cet égard.

Te notaire attire l'attention des parties sur le
fait que, conformément & 1'article 577-8 du Code Civil,
chaque copropriétaire a le droit d'introduire une reguéte
aupreés du juge compétent afin de procéder a la désignation
dtun syndic.

12. Chantiers temporaires ou mobiles

Interrogé par le notaire instrumentant quant a la
réalisation de travaux de batiment ou de génie civil dans le
bien vendu, le wvendeur nous & déclaré gu'aucun des actes
énumérés a l'article 2, paragraphe premier de l'arréte royal
du vingt-cing janvier deux mille un concernant les chantiers
temporaires ou moblles ntavait été et qu’ il nfa des lors pas
de dossier df interventicon ultérieure a remettre S
17 acguéereur.

TNSTALLATIONS ELECTRIQUES.

1.le vendeur déclare gue le bilen présentement vendu
est une unité dfhabitation au sens de 1'article 276bis du
Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, et gqufil est équipé d'une installation électriqus
n’ayant subl aucune modification depuis le 1% octobre 1931,
ou ayant subi une modification importante ou extension
notable depuis le 1% octobre 1981 mais dont la partie
antérieure au 1% octobre 1981 n'a pas fait Ll‘objet d'une
visite de contréle.

Procés verbal de visite de comtrdle négatif,

Te vendeur remet présentement a 1facquéreur le
procés-verbal de visite de contréle établi par la sociéteé
Vingotte Certigo, en date du 5 décembre 2011. Ledit procés-—
verbal constate gue 17installation électrique ne reépond pas
aux prescriptions dudit réglement.

Lfacquereur reconnait avoir recu du vendeur
1’ exemplaire original dudit procés-verbal.
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- Dixposiées aux Archives du Royaumeo

= TURCK, F
PAEY, P.

Bodeghem-3St-Martin
Zoellick

Ganshoren
Anderlecht
Berchem-Ste-Agathe
wMolenbeck-St-Jean
Zellick

Anderlecht
Anderlacht
Bodeghem-St-Martin
Zellick

Zellick

Zellick
Maolenbeak-St-Jean
o) Zellick

b} Kockelborg

o) Molenbeek-St-Jean
Andertecht
Motenbeek-St-Jean
Anderiecht
tMolenbeek-St-Jean
Anderlecht
Kosketberg
_ﬁo_ngax.wzmu:.
Koekelberg et |
talenbeer-St-Jean
Molenbeek-St-Jean )
Andartecht .
tMolenbeok-St-Jean
Jotte-St-Plarre
wolenbeek-St-Jean
wolenbeak-St-Jean
Tolenboek-8t-Jean
Molenbeck-St-Jean

Molenbeek-St-Jean

Molenbeck-St-Jean

1762 41814
1791 41796
1802 41817
1802 41823
1803 41818
1803 &4 1810
16814 &4 1831
1817 41826
1819 41824
1824 41842
1824 4 1848
18264 1828
1830 4 1331

1831

183141849

1832 41855
1855 & 1863
1863 4 1866
1842 21849
1847 4 1863
1849 & 1855
15849 41863
1855 4 1871
1853 5 1854

18634 1888

1964 4 1866
1867 41378
1872 & 1878
1878 & 1890
1886 4 1894
1890 41888
1885 41905
1905 419285
1926 4 1933

1932 21963
1963 4 1984

Notaires Associés

MOLENBEEK-SAINT-JEAN
92, Boulevard du Jubilé
1080 BRUXELLES

TELEPHONE 02 426 34 34
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