Association des Copropristaires
Résidence « 602 MAGRITTE »
Avenue Franz guillaume 76/78

Rue W. Van Meeren 2

TREV! 1140 BRUXELLES

GROUP BCE N* 0537.866.384

l[ PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DE 2017 (exsrcice 2016)

L'an deux mille dix sept, le 01 juin 2017, les copropriétaires de f'Association des Copropriétaines de la résidence « 802
MAGRITTE » se sont réunls en Assemblée Générale ordinaire dans la salle de réunion de I'hotel Ramada sise Avenue

des Pléiades 87, 1200 BRUXELLES.

LescnnvoeationsométéadfuséespalesyndicwivamIsnreduZmalzowaveclemeerbaldaearencedela
réunion précédente, celle-ci nayan pas atteint le quomsm requis.

La séance est ouverte 4 18h00. Monslew ROBERT, reprégantant TREVI SERVICES S.A., assure le secrétariat de
séance. La liste des présences at procurations est ddpasée sur le bureay et restera annexée au livre des procas-verbaux,
Les 28 copropriétaires présents et/ou valablement rfeprésentés sur 63 forment 4.080/10.0008mes de |s cobrapriéts.

Suite au procas-verbal de carence du 02 mai, cette seconde Assemblés Générale est valablement constituée et habilitée
& délibérer sur Fordre du jour repris dans la convocation, quel que soit le nombre de copropridtsires présents ou
représentés et les quotes-parts dont ils sont titulaires {art. 5778 § 3).

Le Syndic informe qu'aucune observation relative a I'Assemblée Générale du 04 avril 2016 ne lui a ét6 adressée dans la
délal légal. Il informe égaisment-qu'aucune observation relative aux parties communes émanant de personnes occupant
I‘immwble‘envemm’mdmnpersunndounéeletnetﬁspoaantpasdedmﬂdevo!earkssemb!éensluiaétéadmuée
dans les délais.

Ensulte, lAsgsemblée passe & lordre du Jour repiis dans la convocation. Aprés délibérations, fAssemblée prend les
décisions sulvames :

01 Nomination du Président de séance (CC. art 877-6§5) ~ Décision & prendre & la Majorits Absolue Art 5776 § 8
cc

L'Assemblée Générale est inviiée & se prononcer sur la désignation du Président de séenca.
La nomination du président se fera a main levée.

L'Assamblés Générale désigne en qualité de Président de séance : Madame GOEMANS

|£2DéslgnalbnduScﬂﬂhur—DécisfonaprmdrsahWanﬁAbsolueArtm-ﬁ§8CC _i

L'Assemblée Ganérale est invitée & se prononcer sur la désignation du Scrutateur.
La nomination du Scrutateur s fera 2 main levée.

L'Assembise Générale désigne en quslits de Scrutateur : Monsieur SOLE

03 Approbation des comptea de I'exercice et du biian cidturé au 30/11/2016 -Décision & prendre & la Majorité
Absolue Art 577-6 § 8 CC

L'Assemblée est amenée A se prononcer sur I'spprobation des comptas de 'exercice écoulé.
L'Assemblée Générale eprés avolr pris cannaissance du rapport du commissalre aux comples et aprés en avoir
délibéré approuve les comptes, 4 Funanimité, pour Fexercice cidturé au 3011/2016.

L04 Décharge au Commissaire aux comples — Décision 3 prendre & ia Majorith Absolue Art 577-6 § 8 CC |
Page 1sur4

w2

-

="\.



A Funanimitd, 'Assembiée. Générale donne décharge au Commissaire aux comptes.

J 05 Décharge aux membres du Conseil de Copropriété ~ Décision & prendre i ln Majorité Absoiue Art 577-6 sece

ATunanimits, I Assemblse Générale donne décharge au Consell de Copropriété,

]

[ 08 Décharpe au Syndic ~ Décision a Prendre & Ja Majorité Absolue Art 577-6§8CC

A funanimité, I'Assemblée Générale donne décharge au Syndic.

| 07 Nomination du Commissalre aux comptes — Décision & prendre & lo Majorits Absolue Art 577.6 § 8 CC |

LAssemblés Générale est invitée 2 se prononcer sur la désignation du Commissale aux comptes pami- fss
copropridtaires ou la désignation d'un commissaire aux comptes professionnel. .

Al'unanimité, FAssemblée Générale nomme Monaieur SOLE au poste de Comn‘nssﬁleanx aompbs

A l'unanimité, r'Assembiée Génémale désigne en Quaiitd de membres du Conseil de Copropriété, conformément aux
dispositions du réglement de Copropri&té et ce pour une durée d'un an;

Président ; Monsieur BOVIIN [
Assesseur: | Monsigur GOEMANS

Assesseur: | Madame SOLE
| Assesseur: _| Monsieur VAN NUFFEL
[ OsRseonduc‘ﬂondumandatduSyndlc-DécmonapmnmdlauajwnéAbsoluemm-c§acc ’

A funanimité, Fassembiée générale décide de reconduire le mandat du Syndic TREVI SERVICE SA pour une durée de
1an et aux mémes conditians, )

thessespremﬁonssemmexéwtéesconfnmammalaloietaucodededéumologie.

ri_Dvaaux - Déclsion & prendvre 4 ia Majorits % Art 577-7 § 1,1° CC

Sans objet
10.1 Travaux ; Réparation porte d'entrée du bloc CDéclstmépmdmdlaMajom%MW-7§ 1,1°CC J

A ['unanimité des voix POUR (tableau da vots en annexe), fAssambite accepte I'exécution des travaw de réparation de
la porte d'entrée.

L'Anamléegénéraledonnemandatmmeﬂaaﬁndedwislrlesdwls(avecopﬁm)etfalmemwterlesﬁavaux
avec un budget de 500,00 euros htva,

10.2 Travaux : Sécurisation des portes d'sccés des différentes caves— Décision & prandre a la Awam_a %4 Art 577-7 |
I §trece |

A l'unanimité das voix POUR (tableau de vote en annexe), 'Assemblée accepts |a sécurisation des ou de certainas portes S

d'acccds au cave,
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L'Assemblée générale donne mandat sux consells afin de cholsir les devis (avec options) et faire exacuter les travawx
avec un budget de 500,00 euros hiva.

Le syndic rappelle que ces travaux doivent respecter les dispositifs en vigueur pour Fincangie.

| 10.3 Travaux : instaliation caméra de survelliance au niveau de I porie de garage — Décision 3 prondre & ix |
| Majorité % Art 577-7 § 1,1° cC

Lo syndic présente les offres :

- AXIOMECONNECT(Iomﬁm—oonmdsSm):QDD.weumhMMIs
-  GREENLIGHT : 3.418,85 euros hiva
- CLABOTS : 2.292,80 euros hiva

A 'unanimité des vobx CONTRE FAssembiée refuse lexécution des travaux de réparation de la porte dentrée.
umtnmrmmmthlmmnmwmuemmm&hmuhpmucﬁondela
vlapthéeainalwofappodﬁm.dunbbalouubumlawn&m.tunpldomm.

A Funanimité FAssemblée refuse le piacsment de caméres de survellance dans Jes communs de Timmeuble.

Ce point est remis une prochaine Assambiée extraordinatre. quf aura, Kau en_pgtobre, et donne mandat aux
conselis afin ¢'snilyser le dossier,

| 11 Evaluation dee contrats d'entretien et de foumltures réguliéres (CC Art. 577-6 §4, 14°)- Décision & prendre a la |
Majorité Absolue Art 5776 § 8 CC

L'Assembiée est globalement satisfaite des contrats d'éntretien st de foumitures réguliéres actusfiement or; cours.

AremduwmmdelasodeteKmemlapomdegamge,dwmemahdatauxcmseipourledwixamﬁqmla
signature du contrat d"entretien.

[ 12 Budget Prévisionnel ( CC. Art. 577-844, 18°) - Sans vofe

Le SyndicaeomnuniquépuurlnfonnaﬁunawmpﬂﬁaimmmeIacomoeaﬁonunwdgeunnmmm;ﬁf.
Co budget est & titre Indicatif,

L’agssembiée générale en prend acte,

| 13 Dépenses courantes — Fixation des appels de provisians ~ Décision & prendre & Ia Majorité Absolue Art 5776 |
secc

Arum.rmmemWﬁmMammmmMuamw
de pmviaimsauhmrﬂmh:dgetamudmﬂéilammeden.mo,OOEpowrmdu 112/2018 aw 30/11/2017

appelé de la maniére suivante :

lorwmeste [ 1650000€ (appell)
| 2éme trimestre - 1850000 € (appets) |
| 3éme trimestre B - 19500,00 € (non appelé)

| 4&me trmestre | 19500,00 € (non appelé) |

Labudnetpwri‘a'uhrdcadu1I12120163u30/11l!017eﬁéiab§épa:ﬁrdubudgﬁdermrdeepréuedmmmaIa
somime ds 78.000,00 € et sera appelé suivant lss modalités suivantes :

(dermmeswa T 18500.00€ non _(ﬂ""ﬂ_w_)_{
(2metimeste | 19500,00€ (non appelé)
34me trimestre - B | 19500,00 € (rion appelé) |
| 4me trimastre | 19500,00 € (non appels)

memmml'AmweGémmewrmmdeucmmdu 1/12/2016 au
30/11/2017 mais servira de base a Fappel de fonds du 1/12/2017 au 30/1172017.
PsgeSsulg
w‘\ ‘
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| 14 Financement des travaux — Décision & prendre & Ia Majorité Absolue Art 577-6 § § CC ]

A Tunanimits, FAssemblée Générale décide que les fravaux votés au point 10.1 et 10.2 soit financé via le fonds de
roulement.

| 15 Fixation du fonds de réserve — Décision apmdmihﬂq]oduAbsolueArfm-6§GCC ]

A la majorité des volx, {voir tableau en annexw) lAssemblée Générale décide de maintenir les appels de fonds de réserve
pour la période du 1112/2018 au 30/11/2017 4 :

“ter trimestr | 3.000,00 € {non appslé)
28me trimestre 3.000,00 € (non appeld)
3éme trimesire 3.000,00 € (non appeld)

| 4éme trimestre | : | 3.000,00 € {non appele) 1

Le montant des appels de 12,000,00 € / an seront appelés par trimestre jusqu'a la prachaine assamblée générals,

L18 Fixation de I'avance de trésorerie — Décision a prendre a Ia Ma/orité Absolue Art 577-8 §sce

A l'unanimits, PAssemblée Générale décide de maintenir Yavance de trésorerie & 25.000,00 €.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée & 19h42

Toute remarque relative au présent procés-verbal dolt 8tre faite conformément & ta lol (C.C.art 577-9§2)

Bruxellas, le 1/06/2017

=
Robert Mathieu Frédéric de Bueger
Bullding Mariager Administrateur -
Madame GOEMANS
Prégidents de séance
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Vereniging van Mede-eigenaars
Residentie « 602 MAGRITTE »
Franz Guillaumelaan 76/78

W. Van Meerenstraat 2

TR EV[ 1140 BRUSSEL

GROUP KBO N° 0537.866.384

’_ PROCES-VERBAAL VAN DE GEWONE ALGEMENE JAARVERGADERING VAN 2017 |

Op tweeduizend en zeventien, op 01 juni, hebben de mede-eigenaars van de Vereniging van Mede-eigenaars van de
residentie "602 MAGRITTE" een Gewone Algemene Vergadering gehouden in de zaal van de hots! Ramada gelegen
Avenue des Piéiades 67 te 1200 Brussel.

De syndicus heeft de oproepingen per brief verstuurd op 2 mei 2017, samen met het verslag van niet-bevinding van de
vorige vergadering aangezien het vereiste quorum nist bereikt werd op deze vergadering.

De vergadering wordt geopend om 18u00. Dhr. ROBERT, die TREVI SERVICES N.V. vertegenwoordigt, vervult de funclie

. *sacretaris van de vergadering. De lijst van de aaiwézigen en voimachten wordt bij het kantoor neergelegd en zal bij het

N

verslagenboek worden gevoegd. De 26 aanwezigen enfof rechtsgeldig vertegenwoordigde Mede-eigenaars op 66 vormen
4.090/10.000° van de made-eigendom.

Na het verslag van niet-bevinding van 2 mei is deze tweade Algemens vergadering rechtsgeldig samengesteld en
gemachtigd om tfe beslissen over de agenda vermeld in de oproeping, ongeacht het aantsl aanwezige of
vertegenwoordigde mede-aigenaars en de aandelen in hun bezit (art. 577.6 §3).

De Syndicus laat weten dat hij geen opmerking heeft ontvangen over da Algsmene Vergadering van 04 april 2016 binnen
het wettslijke termijn. Hij laat ook weten dat hij binnen de termijnen geen apmerking heeft ontvangen in verband met de
gemeenschappelifke deten van personen die het gebouw bewonen krachtens een persoonlijk of zakelijk recht en die geen

stemrecht hebben in de Vergadering.

Vervolgens gaat de Vergadering over tot de agenda, vermeld in de oproaping. Na overleg neemt de Vergadering de
volgende beslissingen:

01 Benoeming van de Voorzitter van de vergadering — Beslissing genomen bif volstrekte meerderheid Art 577-6 §
3cCceC

De algemene vergadering wordt gevraagd om een Voorzitter van de vergadering aan te duiden.
De stemming gebeurt bij handopsteking.

Bij unanimiteit steit da algemene vergadering als voorzitster van de vergadering aan: Mevrouw GOEMANS

02 Aandulding van Stemmentallers — Besiissing genomen bl voistrekte meerderheld Art 577-6 § 8 CC _j

De algemene vergadering wordt gevraagd stemopnemers aan te duiden.
De stemming gebeurt bij handopsteking.

Bij unanimiteit stelt de algemene vergadering als stemopnemer aan : de Heer SOLE

03 Goedkeuring van de rekeningen afgesioten en de balans vastgelegd op 30/04/2015 - Beslissing genomen blf
volstrekte meerderheid Art 577-6 § § CC

De vergadering wordt gevraagd om zich uit te spreken over de goedkeuring van de rekeningen van het voorblje boekjaar.

Nadat de algemene vergadering het versiag van de Commissaris van de rekeningen overlopen heeft en na overleg keurt
za de rekeningen voar het boekjasr en de balans afgesioten op 30/11/2016 unaniem goed.
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577-6§8CC
— |

04 Kwijting verleend aan de Commissaris van de rekeningen - Beslissing geno_men bij volistrekte meerderheld Art |
|
De algemene vergadering verleent unaniem kwijting aan de commissarissen van de rekeningen.

05 Kwijting verleend aan de leden van de Raad van mede-eigendom - Beslissing genoemen bij volstrekte ‘

moeerderheid Art 577-6 § 8 CC
De algemene vergadering verleent unaniem kwijting aan de leden van de Raad van mede-eigendom.

| 06 Kwiljting verleend aan de syndicus - Beslissing genomen bij volstrekte meerderheid Art 577-6 § 8 CC _]
De algemsne vergadering verleent unaniem kwijting aan de syndicus. T

07 Commissaris van de rekeningen - Beslissing genomen bif volstrekte meerderheid Art 577-8 § 8 CC 1.

De algemene vergadering wordt gevraagd om de commissaris van de rekeningen te kiezen uil de mede-sigenaars of om
een professionele contraleur aan te stellen.,

Bij unanimiteit, benoemt de Algemene Vergadering de Heer SOLE tot Commissaris van de Rekeningen.

De controle van de rekeningen zal gescheidt worden door middel van een steekproef door de commissaris van de
rekeningen die zijn opmerkingen aan de syndic zal door geven derdig dagen voor de datum van de volgende Algemene
Vergadering. De syndicus geeft voorbehouden aan alle origineele documenten die uit het bureau komen. -~

| 08 Raad van mede-sigendom — Beslissing genomen bij volstrekte meerderheid Art 577-6 § 8 CC ]

De algemene vergadering wordt gevraagd zich uit te spreken met betrekking tot de aanstelling van de leden van de Raad
van Mede-eigendom conform de bepalingen van het Reglement van de Mede-sigendom:

Voorzitster : | De Hesr BOVIIN
Bljzitter : De Heer GOEMANS
Bijzitter : | Mevrouw SOLE
Bijzitter : | De Heer VAN NUFFEL

| 09 Verlenging van het mandaat van de Syndicus TREVI SERVICES S.A, - Beslissing g;nomen bi} volstrekte |
meerderheid Art 577-6 § 8 CC

Met unanieme stemmen beslist de algemene vergadering om het mandaat van de Syndicus TREVI SERVICES nv te
varlengen voor 1 jaar en dit aan dezelfde voorwaarden.

Alle prestaties zullen worden uitgevoerd conform de wet en de plichtenleer.

[ 10 Werken - Besilissingen genomen bij % meerderheid van de stemmen Art 577-7 § 1,1° CC

Doelloos

10.1 Werken : Herstelling toegangsdeur van blok C Beslissingen genomen bij % meerderheid van de stemmen Art
| 877-7§1,1°CC

Met unanieme stemmen VOOR (tabe! van stemmingen bijgevoegd) gaat de Vergadering akkoord met de uitvoering van de
herstellingswerken aan de toegangsdeur.

De Algemene vergadering verleent mandaat aan de raden om do offertes {met opties) te kiezen en de warkzaamheden te
laten uvitvoeran met een budget van 500,00 euro axcl. btw.

10.2 Werken : Herstalling toegangsdeur van blok C Beslissingen genomen bif ¥ meerderheid van de stemmen Art
| 577-7§ 1,1°CC

Mst unanieme stemmen VOOR (tabel van stemmingen bijgevoegd) gaat de Vergadering akkoord met de uitvoering van de
herstellingswerken aan de toegangsdeur.
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De Algemene vergadering verleent mandaat aan de raden om de offertes (met opties) te kiezen en de werkzaamheden te
laten vitvoeren met sen budget van 500,00 euro excl. biw,

Mat unanieme stemmen VOOR {tabel van stemmingen bijgevoegd) gaat de Vergadering akkoord met de bevelliging van
alle of bepaalde toegangsdeuren tot de kelder.

De Algemene vergadering verleent mandaat aan de raden om de offertes (met opties) te kiezen en de werkzaamheden te
laten uitvoeren met een budget van 500,00 euro excl. biw,

De syndicus harinnert eraan dat deze werkzaamheden moeten voldoen aan de geldende reglementering inzake
brandveiligheid,

stemmen Art 577-7 § 1,1° CC

Bs Werken : Plaatsing bewakingscamera aan de garagepoort — Beslissingen genomen bil % Earderheld van dj

De syndicus legt de offertes voor:

= AXIOME CONNECT (huur - coritract van 3.jaar): 900,00 suro excl. biwimaand |
= GREENLIGHT; 3.418,95 auro, excl. btw '
- CLABOTS: 2.292,80 euro, excl. btw

Met unanieme stemmen-TEGEN gaat de Vergadering niet akkoord met de uitvoering van de hersteliingswerken aan de

toegangsdeur.
De syndicus laat de vergadering weten dat er, krachtans de geldende wetgeving, een aangifte moeten worden gedaan bij

de Privacycommissie en er, in de ruimte waar de camera zich bevindt, een pictogram most worden aangebracht.
De Vergadering weigert unaniem om bewakingscamera’s te laten plaatsen in de gemeenschappelijke delen van het
gebouw.

Dit punt wordt uitgesteld tot een volgende buitengewone Vergadering die zal plaatsvinden in oktober en de
Vergadering verieent mandaat aan de raden om het dossfer te bestuderen,

11 Evaluatic van de contracten voor onderhoud en geregeld verrichte leveringen (CC Art. 577-8 84, W—j
Boeslissing genomen bif voistrekte meerderheid Art 577.6 § 8 CC

De Vergadering s volledig tevreden over de lopende contracten inzake onderhoud en geregeld verrichte leveringen, mat
uitzondering van het coniract met de firma Kone voor de garagepoort,

-

De Vergadering verleent Mandaat aan de raden om het onderhoudscontract te kiezen en te ondertekenen.

-
12 Provisieoproep (BW. Art. 577-8§4, 18°) - zonder stem
De syndicus heeft ter informatie aan de medes-gigenaars een Jaarlijkse raming 'Bﬁget in bijlage van de convocatie bij
gestoken. Dit budget is ter indicatie,

De algemene vergadering neemt hievan akte

13 Lopende uitgaven — Vastlegging van de pravisleopvraglngen ~ Beslissingen genomen blj absolute
meerderheid Art 577-6§88.W.
Bij unanimiteit, zal de algemene vergam{g akkoord gaan om te lopende kosten te voorzien en het maken van

[ 1sttimestar - 19.500.00 € (reeds opgevraagd) o
1

2da timester 9.500,00 € (reeds opgevraagd)
3de trimester | 19.500,00 € (Nist opgevraagd)

4de trimester T | 19.500.00 € (Mt opgevraagd) |
[ 4de timester — — T Ve OPgevraagy)
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Het budget voor het boekjaar van 01/12/2016 tot 30/11/2017 zal vastgesteld vanaf een budget van de voorgestelde
boekjaar en gestopt aan het bedrag 78.000,00 € en zal opgeroept worden mel volgende

| 1st timester 19500,00 € ( Niet opgevraagd )
2de trimester 19500,00 € ( Niet opgevraagd )
3de trimester 19500,00 € ( Niet opgevraagd ) -
4de trimester 19500,00 € ( Niet opgevraagd)

Deze budget mag door de algemene vergadering herzien worden voor de mede-eigendom rekeningen van 01/12/2016 tot
30/11/2017 maar zal als basls voor de fondsen oproep dienen van 1/12/2017 tot 30/11/2017.

14 Financiering van de werken — Beslissing genomen bif absolute meerderheid Art 577-6 § 8 BW |
Bij unanimiteit, zal de algemene vergadering besioten dat het werk in de punten 10.1 en 10.2 gestemd worden
gefinancierd werkkapitaal.

’Tﬁ vastiegging van het reservefonds — Beslissing ganomen bij absolute meerderheld Art 577-6 § 8 BW |

Bij meerderheid van de stemmen (zie bijgevoegde tabel) beslist de Algemene vergadering om de opvragingen voor het
reservefonds te behouden voor de periode van 1/12/2016 tot 30/11/2017:

1st trimester 3.000,00 € (Niet opgevraagd)
2de trimester 3.000,00 € (Niet opgavraagd)
3de trimester 3.000,00 € (Niet opgevraagd)
4de trimester 3.000,00 € (Niat opgevraagd)

Het bedrag van de oproep van 12.000.00 €fjaar zal per trimester opgeroept worden tot de volgende algemene
vergadering.

16 Vastlegging van het thesaurievoorschot — Beslissing genomen bij absolute meerderheld Art 577-6 § 8 BW j

Met unanieme stemmen beslist de Algemene Vergadering om het thesaurievoorschot te behouden op € 25.000, 00.

Omdat de agenda afgehandeld Is, wordt de vergadering opgeheven om 19u42,

Alle opmerkingen over dit verslag moeten gemaakt worden in overeenstemming met de wet (B.W. art. 577-9 §1)

Brussel, op 1/06/2017

Cezln Mathieu Robert
Building Manager
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