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Vte FRANQUI a CAMUS
L'an deux mil
Le dix-huit avril
Devant nous, Maitre Philippe JACQUET, Notaire de résidence &

Evere,
ONT COMPARU

Mademoisel FRANQUI Marina Yvonne Jeanne, employée, née 4
Saint-Jo8se-ten-Ncoode le premier mai mil neuf cent soixante-

yh%,/ re, célibataire, demeurant & 1820 Steenokkerzeel,
i oskantweqg 4.
Ci-aprés dénommée "le vendeur';
¥  MomBieur CAMUS André Maurice Gérard, prépensionné, né & Meix-

evant-Virton le seize février mil neuf cent trente-gix, et

son gpouse, Madame DECLERCQ Monigue Anna Colette, pensionnée,

née” & Renaix le guatre mars mil neuf cent trente-quatre,

y -~ demeurant & 1300 Wavre, chaussée de Bruxelles 128 b.

~"  Mariés sous le régime de la sgéparation de biens avec
adjonction d’une société d’acquéts aux termes de leur contrat
de mariage regu par le notaire Jean Vanimpe & Renaix, le dix-
huit janvier mil neuf cent cinguante-huit; régime non medifié

T ni confirmé, ainsi déclaré.
Ci-aprés dénommés "1’acquéreur”.
CONVERNTION

Le vendeur, étant Mademoiselle FRANQUI Marina, a déclaré par
les présentes avoir vendu & 1‘acquéreur, étant Monsieur et
Madame CAMUS-DECLERCE, ici présents et qui déclarent accepter,
la pleine propriété du bien immeuble suivant

DESCRIPTION DU RIEN
Premier dou~ _ COM%UNE D' EVERE - 1§re divigion
ble feuiliet/ Dans un immeuble & appartements sis rue Laurent Yandenhoven
: 31, sur et avec terrain cadastré ou l'ayant été section A
numéro 70 S5, pour une superficie de deux ares sept
centiares :

1°} L'appartement au deuxiéme étage, portant le numéro quatre,
situé & droite gquant on est face & l‘entrée, comprenant
a} En propriété privative et exclusive
Un hall, un living avec coin cuisine, un water-closet,
une salle de bain, deux chambres dont une avec terrasse.
L) En copropriété et indivigion forcée
Les cent quatre-vingt-cing/milliémes des partiQEj
communes dont le terrain. o

. 2°) Le garage portant le numéro deux, comprenant
al En propriété privative et exclusive
1 Le garage proprement dit.
{ b} En copropriété et indivision forcée
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To.

Les vingt/milliémes des parties communes dont 1le
terrain.
Telles et au surplus gue les parties privatives de ce bien et
les parties communes de 1'immeuble sont décrites et
déterminées & l'acte de base avec réglement de copropriété
regu par le notaire Jacques Van Crombrugge & Bruxelles, le
vingt-deux septembre mil neuf cent nocnante-trois, transcrit au
troisiéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le neuf
novembre suivant, volume 11341 numéro 1, et aux actes de base
modificatifs dont question ci-aprés.
Revenu cadastral :43.000—(selonnmtricecadastralezécente).

CRIGINE DE PROPRIETE

Mademoiselle FRANQUI Marina Yvonne Jeanne, employée,
célibataire, & Steenokkerzeel, est propriétaire des biens
prédécrits pour les avoir acquis :
- l'appartement de 1°) Monsieur PETIT Serge
Frangois Michel, étudiant, célibataire, & Evere; et 2%} la
Société anonyme *IMMC +%, & Grimbergen-Humbeek, Kerstraat 57
(registre de Commerce de Bruxelles numéro 563.886), aux termes
d’un acte re¢u par les notaires Jacques Van Crombrugge i
Bruxelles et Jean-Frangois Coppin 2 Kampenhout, en date du
troie mai mil neuf cent nonante-quatre, transcrit au troisiéme
bureau des hypothéques de Bruxelles, le sept juin mil neuf
cent nonante-quatre, volume 11490 numéro 2.
- le garage, de 1°) Monsieur PETIT Serge, prénommé; et 2°) la
g.a. "IMMO +", précitée, aux termes d‘un acte regu par le
notaire Jacgues Van Crombrugge i Bruxelles, en date du vingt-
et-un septembre mil neuf ecent nonante-cing, transcrit au
troisiéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le treize
octobre suivant, volume 11845 numéro 1.
L7acquéreur devra se contenter de l'origine de propriété gui
précéde et ne pourra exiger d‘autre titre gqu’une expédition

des présente§;j

CONDITIONS GENERALES
GARANTIES
La présente vente est faite sous les garanties ordinaires de
droit et pour franc, quitte et libre de Lous priviléges,
inscriptions et charges hypothécaires généralement
quelcongues.
La vente se fait sans recours contre le vendeur 8Qit pour
raison de mitoyenneté du c6té des propriétés contigues,
veétusté, soit pour erreur dans les énonciations cadastrales et
dans celles deg tenants et aboutissants.
Pour le surplus les biens décrite sont transmis & 17acquéreur
dans 1l’'état od ils se trouvaient lors de la convention de
vente sous seing privé constatant la Présente vente, et sans
garantie de mesures ou de contenance, toute différence en plus
ou en moins, fit-elle de plus d‘un vingtiéme, gera considérée
comme un profit ou une perte pour l'acquéreur, sans

modification guant au prix.



Pour le surplus, le bien prédécrit est transmis & 1’acquéreur
avec tous les vices apparents et cachés, y compris ceux du
socus~scl, avec toutes les servitudes actives et passives,
- apparentes et occultes, continues et discontinues dont ils
1 b.u&nudiuA, pourraient étre avantagés ou grevés, sauf & l’acquéreur &
dbclais profiter des unes et & se défendre des autres, le tout & ses
frais, risques et périls, sans intervention du vendeur ni
l{ﬁquLbULM dasy recours contre lui et sans que la présente clause puisse
Koun run dust i donner a des tiers plus de droits qu’ils n’en auraient soit en
NI N ¥:r§§ide titres réguliers et non prescrits, soit en vertu gde
28 g owouilse ddcdn- A cet égard le vendeur déclare qu'il n‘a personnellement
wode naun L tonn - conféré aucune servitude sur les biens vendus et qu’a sa
connaissance, il n’en existe pas d’autres que celles qui
geraient reprises éventuellement ci-aprés, sous le titre
"conditions spéciales - servitudes" et/cu dans 1'acte de bage. 7T
OCCUPATION-JOUISSANCE-PROPRIETE
L.e vendeur déclare gue les biens prédécrits sont actuellement
entiérement loués & divers locataires.
L’acquéreur aura la propriété des biens prédécrits 3 compter
de ce jour, il en aura la jouissance par la perception des
loyers & compter cde ce jour également.
L'acquéreur déclare &tre parfaitement au courant digj
conditionsg d’occupation du bien vendu et dispense le notai
soussigné de les reproduire aux présentes.
Le vendeur subroge 1'acquéreur, qui déclare accepter, dans
tous ses droits et cobligations vis-a-vis des locataires.
L'acquéreur devra agir vis-a-vis de ces derniers conformément
aux conventions, aux lois et usages des lieux, sous réserve
cependant des droits qu‘il pourrait faire valoir
personnellement du chef de sa gualité d’acquéreur. 77
~ IMPOTS-TAXES
Tous les impdts, taxes et contributions généralement
guelconques mis ou & mettre sur les biens prédécrits seront &
charge de 1l’'acquéreur & dater de son entrée en jouissance,
prorata temporis.
Conformément & l’article 577-11 du Code Civil relatif a 1la
copropriété, le notaire Philippe Jacquet, soussigné, a demandé
au syndic de 1’ immeuble, par pli recommandé du quatre février
deux mil, de lui communigquer toutes charges extraordinaires
non encore réalisées ou votées, ainsi que le montant du fonds
de roulement et/ou de réserve.
A. Les vendeurs supporteront : -

1. toutes les dépenses, frais liés & l'acquisition de
parties communes et dettes certaines dles par l’association
des copropriétaires et & la suite de litiges & la double
condition

- gu'ils soient décidés par 1’ assemblée générale ou nés
avant le vingt-six janvier deux mil;

- gue le palement soit devenu exigible avant cette date.
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Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui
suit la date d’'envoi de la demande de paiement par le syndic.

2. toutes les charges ordinaires jusqu’a ce jour.

3. les appels de fonds destinés au fonds de réserve gi la
double condition reprise au peint 1. ci-avant est remplie.
B. L'acguéreur supportera leg charges ordinaires & compter de
Le décompte sera établi par les soins dy syndic.
C. La guote-part du ven@eur dans le fonds de réserve demeure
la propriété de l’gssoczation des copropriétaires.

B. Les créances nées aprés ce jour, suite & une procédure |
entamée avant cette date, appartiennent & l’association des
copropriétaires, gans que les acquéreurs ne soient tenus au
baiement d'une indemnité aux vendeurs.

E. Les acquéreurs reconnaissent avoir été mis en possession du
dernier procés-verbal d’'assemblée générale desg
copropriétaires. A défaut, les vendeurs déclarent qu‘il n'a
€té pris aucune décision quant i des travaux & effectuer lors
de la derniédre assemblée générale deg copropriétaireg.

Les parties reconnaissent avoir &té averties par le notaire
soussigné que le syndic a répondu 3 cette lettre ; les parties
reconnaissent en aveir recu une copie et dispensent le notaire
soussigné de la reproduire aux présentes,

Lesendeur reconnait _avair regu.prégentrement de L acguéreur

=

BN conrs
Le vendeur déclare que toutes les taxes et frais pour travaux
déja exécutés de voirie, pavages, équipements, trottoirs et
égolits ont été acquittées entiérement et que s’i) devait
encore en subsister, ces frais et taxes seront 3 charge du
vendeur,

ASSURANCES—EAUwGAZmELECTRICITE
L'acquéreur sera subrogé par le seul fait de la vente dans
toutes les obligations du vendeur concernant les abonnements
éventuels pour la fourniture de l'eau, du gaz, de
l'électricité et de la radio/télédistribution.
Il continuera les contrats et abonnements et en paiera les
redevances a compter de la rlus prochaine €chéance.
Le vendeur déclare gue 1‘immeuble vendu est assuré contre
l'incendie par la Copropriété, .
Il est néanmoins fait obgerver que 1l'acquéréwr devra se
conformer a ce sujet, aux stipulations de 1‘acte de base et
aux décisions de 1'assemblége générale desg copropriétairesg
prises & cet égard.
Les canalisations et compteurs que des tiers justifieraient
leur appartenir sont réservés et ne font par conséquent pas
partie de la vente.

ACTE DE BASE

L'acquéreur reconnalt avoir parfaite connaissance, pour en
avolir regu copie antérieurement & ce jour, de 1'acte de base
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contenant le réglement de copropriété et le réglement d’ordre
intérieur, relatif & 1‘imheuble prédécrit, et regu par le
notaire Jacques Van Cro rugge & Bruxelles, le vingt-deux
septembre mil neuf cent nonante-trois, transcrit au troisiénme
bureau des hypothégques de Bruxelles, le neuf novembre suivant,
volume 11341 numéro 1, suivi d’actes de base modificatifs
regus par le notaire Jacques Van Crombrugge & Bruxelles,
respectivement
- le trois mai mil neuf cent nonante-guatre, transcrit auy
troisiéme bureau deg hypothéques de Bruxelles, le premier juin
suivant, volume 11486 numéro 6;
- le trente septembre mil neuf cent nenante-quatre, transcrit
au troisiéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le onze
octobre suivant, volume 11594 numéro 13;
- le vingt-et-un septembre mil neuf cent nonante-cing,
transcrit au troisiéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le
dix octobre suivant, volume 11842 numéro 16.
L’acquéreur sera subrogé purement et simplement dans les
droits et obligations découlant dudit acte de base aingi que
des décisions réguliérement prises par les assemblées
générales de copropriétaires.
Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou
contenant des concessions de jouissance, y compris les baux,
devront contenir la mention expresse gue les nouveaux
intéressés ont une parfaite connaissance des actes de base,
livres et procés-verbaux et qu’ils sont subrogés dans tous les
droits et obligations et décisions gqui en résultent.
URBANISME
ORDONNANCE ORGANIQUE DE LA PLANIFICATION ET DE L’ URBANISME
En application de l’article 174 de 1’0Ordonnance le Notaire
soussigné a demandé le dix-huit février deux mil & la Commune
d’'Evere de délivrer les renseignements urbanistiques qui
s'appliquent au bien vendu.
Dans sa réponse en date du deux mars deux mil, la Commune a
déclaré gue l’'affectation prévue par les plans régionaux et
communaux est
"Pour le territoire oll se situe le bien
- En ce qui concerne la destination

- selon le PRD - Arrété du gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale du 03.03.1995 . rérimétre de protection du
logement ;

- selon le Plan de secteur de 1'Agglomération de Bruxelles
du 28.11.1979 : zone d'habitation;

- le bien ne se trouve pas dans un PPAS

- le bien ne ge trouve pas dans un lotissement

- le bien ne se trouve pas dans une zone & protéger et &
rénover

- selon le deuxiéme projet de PRAS (projet de plan régional
d'affectation du sol actuellement sans valeur réglementaire)
(MB du 2 septembre 195%) : Zone d habitation;
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Le texte/résumé de ces prescriptions est disponible i la
commune .
- En ce gul concerne les conditions auxquelles un projet de
construction serait soumis : celles des prescriptions
générales d'urbaniame;
- En ce qui concerne une expropriation é&ventuelle qui
perterait sur le bien
A ce Jjour, 1’administration communale n’a connaissance
d’aucune plan d'expropriation dans lequel le bien considéré
serait repris.
- autres renseignements : nihil.
- remargue : nihil.
Les renseignements ci-dessus sont certifiés exacts & la date
du ler mars 2000."
Les acquéreurs reconnaigsent avoir recu copie de ladite lettre
avec son annexe, étant “Annexe 1", antérieurement aux
présentes.
Le wvendeur aux présentes déclare gue le bien objet des
présentes n'a pas fait l1‘objet d’un permis d‘urbanisme ou d’'un
certificat d’urbanigme laissant prévoir gque pareil permis
pourrait é&tre obtenu et gqu’‘il n’est pris aucun engagement
quant & la posgibilité d’'effectuer sur le bien aucun des actes
et travaux visés & l'article 84, paragraphe 1 de 1*Ordonnance.
Par conséguent aucun des actes et travaux dont guestion ne
peut étre effectué sur le bien objet de l’acte, tant que le
permig d'urbanisme n’a pas été obtenu.
Le Notaire instrumentant attire l'attention de la partie
acguéreuse sur les dispositions de 1‘'ordonnance du quinze
juiliet mil neuf cent nonante-trois soumettant désormais la
location de logements meublés dans la Région de Bruxelles-
Capitale & 1’'obtention d’'un permis préalable. A cet égard, le
vendeur déclare que le bien jvendu ne fait pas 1’objet d’une
location meublée et n'est donc pas visé par 1'ordonnance
précitée.

PRIX
Apres avoir entendu lecture par le notaire Philippe JACQUET,
scussigné, de lfarticle 203 du Code des droits de
1’ Enregistrement, les comparants nous ont déclaré que la
présente vente €tait consentie et acceptée pour et moyennant
le prix de : TROIS MILLIONS CINQ CENT MILLE FRANCS BELGES

(3.500.000- BEF) > ’
Laguelle somme le vendeur reconnait aveir regu dé 1'acquéreur

comme guit
- antérieurement aux présentes, la somme de TROIS CENT

CINQUANTE MILILE FRANCS BELGES (350.000- BEF)
- présentement le sclde, soit : TROIS MILLIONS CENT CINQUANTE

MILLE FRANCS BELGES (3.150.000- BEF) LN\AAW\ijkYJL



DORT QUITTANCE, entiére et définitive (scus réserve

d’encaissement pour les paiements par chéque) faisant double

emploi avec toutes autres délivrées pour le méme but.
CONSTATATION DU PAIEMENT

Le Notaire instrumentant soussigné atteste que le paiement dy

solde du prix par 1'acquéreur a &té effectué par s

‘amwuu At Pramvopne n° 2 A08YD0AUA O

FRATS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs
suites, sont & charge de l1'acquéreur.
DECLARATION
Les parties reconnaigsent que le notaire soussigné a attiré
leur attention sur les dispositions des articles 53 et
suivants et 212 du Code des Droits d’'Enregistrement .
L'acquéreur déclare ne pas remplir les conditions nécessaires
pour l'obtention d’une réduction de droits lors de
1’enregistrement du présent acte.
Le vendeur déclare ne pas remplir les conditions pour la
restitution de droitsg d’enregistrement prévue par l'article
212 du Code des droits .d’enregistrement .
L’acquéreur reconnaft que le notaire instrumentant a attiré
80n attention sur les conditions et les possibilités d’obtenir
des primes de la Région et/ou de la Commune dont dépend
1’ immeuble vendu notamment pour l’acquisition ou la rénovation
d’ immeuble.
Le vendeur déclare n‘avoir obtenu aucune prime de la Région
relativement au bigﬂ prédécrit.
DECLARATION T.V.A
Aprés avolir entendu lecture des articles 62 paragraphe deux et
73 du Code de la Taxe sur la Valeur Ajoutée, le vendeur nous
a déclaré ne pas étre ou avoir &té au cours des cing derniéres
années, assujetti occasionnel ou professionnel 3 ladite taxe
ni faire ou avoir fait partie d’une association Qe fait
assujettie & ladite taxe.
REGLEMENT COLLECTIF DE DETTES
Les comparants nous déclarent gu’aucune requéte en réglement
collectif de dettes n'a é&té intreduite 3 ce jour et gu’'ils
s’engagent 3 ne pas en introduire une dans les deux mois des
présentes. -
ELECTION DE DOMICILE -
Pour l'exé&cution des présentes, suites et conséquences, les
parties déclarent faire élection de domicile en leur demeure
respective susindiquée.
DISPENSE D' INSCRIPTION D' OFFICE
Monsieur le Conservateur des Hypothéques est expressément
dispensé de prendre inscription d‘office pour guelgue cause
que ce solt, lors de la transcription des présentes.
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CERTIFICAT D’ ETAT-CIVIL
Le notaire soussigné certifie 1'identité des comparants au vy

des cartes d’identité. -
DISPOSITIONS FINALES

informé des obligations spécifiques qui lui sont imposées par
l'article 9 de la loi contenant 1'organisation du notariat, et
leur a exposé que, lorsque le notaire constate 1’existence
d’intéréts manifestement contradictoires ou en présence
d’engagements & 1’évidence disproportionnés, il doit attirer

LA

chague partie entiérement des droits, des obligations et des
¢tharges découlant desg actes juridigues dans lesquels elle

!

— | \ contradiction d’/intéréts manifeste se présente et qu‘ils

LB SN considérent tout engagement repris dans le présent acte, comme

§“3 0 g%’ €tant proportionné, et qu‘ile les acceptent tous. Pour le cas .
o ; ‘ o0 certains engagements Seralent quand méme considérég comme ‘gi

un conseil,
Approuvé la Les comparants déclarent que le notaire soussi
rature de qua- informé d’une maniére convenable et satisfaisante deg droits,
tre lignes et des obligations et des charges découlant du présent acte et

deux mots nuls. qu’il leur a conseillé en toute impartialite.

DORT ACTE.
Fait et passé 3 Evere, en 1'&tude.
Aprés lecture intégrale et commentée de 1l‘acte en entier, les

comparants ont signé avec Nousg, Notaire.
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