ou reputeé tel, il sera procédé comme suit

1. - En cas de sinistre total de la construction,
l'indemnité sera employée & sa reconstruction.
2. - L'indemnité recueillie par les copropriétaires

est affectée a la reconstruction suivant 1les plus
primitifs, sauf deécision contraire de l'assemblée des
copropriétaires deélibérant conformément & l'article
traitant des pouvoirs extraordinaires.

L'assemblée désigne le mandataire spécial chargé de
l'encaissement de 1l'indemnité de reconstruction;

3. -~ En cas d'insuffisance de 1l'indemnité de
reconstruction pour la réedification de la batisse, le
supplément est & charge des copropriétaires dans la
proportion de leurs droits respectifs dans le ou les
badtiments sinistreés. .

Le supplément est exigible dans les trois mois de
la décision de l'assemblée générale. A défaut de
versement dans le délai fixé, les intéréts au taux légal
en matiére civile courent de plein droit et sans mise en
demeure.

Les copropriétaires, en défaut d'acquitter dans le
dit deélai leur quote-part dans les frais de 1la
reconstruction, sont tenus de céder, dans un nouveau
delail de trois moils, aux copropriétaires qui en font la
demande, tous leurs droits dans l1'immeuble sous réserve
de leur part dans l'indemnité de reconstruction.

A défaut d'accord entre parties, le prix de cession
est determiné a dire d'un géométre-expert immobilier
nomme de commun accord par les intéressés ou, & défaut,
par le président du Tribunal de Premiére Instance de
l'arrondissement sur requéte de la partie la plus
diligente.

ARTICLE VINGT-SEPT : Destruction de 1l'immeuble
vetuste - fin de 1'indivision :

Dans le cas d'une destruction totale ou partielle
du complexe, pour toute cause étrangere & un sinistre
couvert par une assurance, ou encore, dans l'hypothése
ou 1'immeuble aurait perdu, par vétusté notamment, une
partie importante de sa valeur d'utilisation et gu'en
raison des conceptions de 1'épogque en matiere
d'architecture et de construction, la seule solution
conforme a l'intérét des copropriétaires soit ou la
déemolition et la reconstruction de 1'immeuble ou sa
vente, 11 appartiendra a 1'assemblée générale des
coproprietaires de 1'ensemble du complexe, de décider de
cette reconstruction ou de la liguidation de
l'indivisicn par la vente pure et simple de 1'immeuble
en bloc.

Une deéclsion d'une telle importance ne pourra
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cependant étre portée & 1l'ordre du jour d'une assembleée
générale extraordinaire que si elle est proposée par des
copropriétaires possédant au moins les deux/quarts des
voix.

En outre, la décision de démolir et de reconstruire
1'immeuble, ou encore, celle de mettre un terme a
ltindivision par la vente sur licitation de l'ensemble
du bien ne pourra étre prise qu'a la majorité des
deux/quarts des voix.

Dans l*un comme dans l'autre cas, ou encore dans
1'hypothése d'une destruction totale du complexe pour
toute cause étrangeére a un sinistre couvert par une
assurance, les dispositions de procédure prescrites ci-
avant par 1l'tarticle vingt-six seront également
applicables, tant sur le chapitre de la cession des
parts des copropriétaires qui auralent voté contre la
reconstruction, que sur celul de la nomination d'un
géometre-expert immobilier ou sur celui de la ven-
tilation des parts, en cas de vente.

SECTION 4. -~ . SERVICE ET ADMINISTRATION DE
L'IMMEUBLE.

ARTICLE VINGT-HUIT : Gerance :

La surveillance générale du complexe immobilier
sera confiée : soit & un gérant, copropriétaire ou non,
désigné par l'assemblée générale, soit, si la gérant est
absent ou défaillant ou si aucun gérant n'a eété désigné,
au proprietaire du plus grand nombre de quotités.

Les honoraires et frais du gérant seront fixés par
l'assemblée géneérale.

ARTICLE VINGT-NEUF : Assemblée générale :

L'assemblée générale des copropriétaires est
souveraine maitresse de 1l'administration du complexe
immobilier, en tant gu'il s'agit d'intéréts communs.

ARTICLE TRENTE : Assembleées statutaires :

Une assemblée spéciale statutaire se tient d'office
chagque année aux lieu, Jjour et heure fixeés de commun
accord.

Ces lieu, Jjour et heure sont constants d'année en
annee.

IL'assemblée statutaire deélibere notamment sur les
comptes de gérance, le rapport de gérance, 1l'approbation
des comptes et la décharge du gérant, les prévisions
budgétaires, les assurances, les réparations ou
améliorations, l'alimentation du fonds de réserve.

ARTICLE TRENTE-ET-UN

En dehors de la reéunion statutaire, les assenblées
peuvent étre convoguées & la diligence du gérant aussi
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souvent qu'il est nécessaire.

L'assemblée spéciale extraordinaire doit étre
convoguée en tout cas a la demande d'un seul
copropriétaire.

En cas d'inaction du qerant pendant plus de huit
jours, l'assemblée sera convogquée valablement par l'un
des copropriétaires qui la requiere.

ARTICLE TRENTE-DEUX : Convocations :

Les convocations sont envoyées par lettre ordinaire
huit jours a 1l'avance par les soins de la gerance.

Elles sont valablement envoyees a l'adresse ou
chaque copropriétaire a déclaré pouvoir étre atteint.

Les convocations pourront étre envoyeées par la voie
postale recommandée si 1l'ordre du jour renferme un point
réclamant l'urgence.

ARTICLE TRENTE-TROIS : Ordre du jour :

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque.

Tous les p01nts de ltordre du jour doivent étre
indigqués d'une maniére claire dans les convocations.

I1 faut exclure les points libellés "divers", a
moins qu'il ne s'agisse gque de choses de minime
importance.

L'assemblée génerale ne pourra prendre valablement
de décisions que sur les points figurant & l‘ordre du
jour.

ARTICLE TRENTE-QUATRE : Composition :

1. - Les assemblées générales ou spéciales se
composent de tous les propriétaires d'elements privatifs
et des personnes ayant sur un bien privatif un droit
d'usufruit, d'emphyteéose, d'usage ou d' habitation.

Les assemblees ne sont valablement constituees que
si tous 1les copropriétaires ont ete régqulierement
convogués,

2. - La comp051txon de l'assemblée est établie par
la liste de présence signée par les copropriétaires au
début de la séance.

3. - La pres;dence sera assurée par le plus agé des
copropriétaires, sauf a l'assemblee geénerale de convenir
d'une autre disposition.

ARTICLE TRENTE-CINQ : Mandats :

Tout copropriétaire peut se falre représenter aux
assenblées par un fonde de pouvolr spécial ou geéneral,
pourvu gque celui-ci soit lui-méme copropriétaire.

Toutefolis, les mineurs, les interdits, les
personnes mora}es et les socliétés commerciales peuvent
étre représentees par un mandataire non copropriétaire
et une personne mariée peut étre repreésentee par son
conjolint.

Le gérant, non copropriétaire, ne peut étre

13



mandataire d'un copropriétaire.

ARTICLE TRENTE-SIX : Liste de présence :

Il est tenu une liste de présence qui devra étre
signée par les copropriétaires gqui désirent assister a
l'assemblée. Les procurations y demeureront annexeées.

ARTICLE TRENTE-SEPT : Voix

1. - Chague copropriétaire dispose d'un nombre de
voix égal a celui de ses fractions de copropriété dans
l'indivision.

2. - Les copropriétaires indivis d'un appartement
ou d'un local privatif ne peuvent exercer leur droit de
vote que par le truchement d'un mandataire votant au nom
de l'indivision.

A défaut de mandataire commun, les copropriétaires
d'un appartement ou d'un bien privatif ne peuvent
gu'assister a l'assemblée sans prendre part au vote.

Les mémes dispositions s‘appliquent lorsgu'un bien
privatif est l'cbjet d'un droit d'usufruit,
d'emphytéose, d'usage ou d'habitation.

ARTICLE TRENTE-HUIT : Quorum - Majorité - Unanimite

1. - Sauf disposition contraire du présent
réglement, les assemblées doivent, pour pouvoir
délibérer valablement, réunir au moins les trois/quarts
des copropriétaires.

Si une assemblée ne réunit pas le quorum requis,
une ncouvelle assemblée est convogquée a quinze jours au
moins et trente jours au plus, a compter de la date de
l'assemblée non en nombre,

La nouvelle assemblée delibére valablement si deux
copropriétaires sont présents.

2. =~ Sauf dispositions contraires du present
réglement les décisions sont prises & la majorite
absolue des voix.

En cas de paritée de voix, la proposition est

rejetée.

3. - Lorsque l'unanimité des voix est reguise, elle
ne doit pas s'entendre de 1l'unanimité des membres
présents ou représentés a l'assemblée, mais de

l'unanimité des copropriétaires, les defaillants etant
considérés comme s'opposant & la proposition, sauf
cependant dans le cas d'une deuxiéme assemblee, la
premiére n'ayant pas éeété en nombre.

Dans ce cas les défaillants seront considereés comme
consentants, a la condition que, dans 1la deuxieéne
convocation, il ait éte fait mention expresse de ce
gu'en cas de défaillance le propriétaire sera consideére
comme d'accord sur la proposition.

ARTICLE TRENTE-NEUF : Proces verbaux
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Les délibérations et décisicns des assemblées sont
constatées par des procés-verbaux, signés par le
président de séance et par les copropriétaires qui le
désirent, et consignés dans un registre spécial.

Les listes de présence sont annexées aux proces-
verbaux.

ARTICLE QUARANTE : Consultation des archives :

Tout proprieétaire est admis a consulter le registre
des procés-verbaux et autres archives de 1'immeuble, et
a en prendre copie, sans déplacement & l'endroit désigné
par l'assemblée générale pour leur dépdt, et en preésence
d'un autre copropriétaire.

Des extraits de ces documents peuvent étre délivreés
contre reétributions fixées par l'assemblee.

Ils sont signés et certifiés par la geérance.

ARTICLE QUARANTE-ET-UN : Pouvoirs extraordinaires

L'assemblée générale peut, en vue de l1'interét
commun, décider de transformer le domaine commun, d'y
apporter des innovations susceptibles d'en rendre
l'usage ou la jouissance plus aisée ou d'en augmenter la
valeur ou le rapport, de modifier le présent reglement
et de modifier les plans primitifs en vue de la
reconstruction de l'édifice par suite de sa destruction
accidentelle,

A cette fin, les décisions sont prises en observant
les conditions prévues & l'article trente-huit.

ARTICLE QUARANTE-DEUX : Election de domicile :

Pour 1ltexeécution du preésent reglement de
copropriéteé, chague copropriétaire est de plein droit,
réputé avoir élu domicile dans 1'immeuble, & défaut de
notification aux autres copropriétaires d'un autre
domicile dans 1l'arrondissement judiciaire de la
situation du complexe immobilier.

CHAPITRE IXI. - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

ARTICLE QUARANTE-TROIS : Portée - Modifications :

I1 est arrété, entre tous les copropriétaires, un
réglement d'ordre intérieur obligatoire pour eux et
leurs ayants=-droit.

Le présent reglement pourra étre modifié par
l'assemblée générale a la majoriteé des trois/quarts des
voix.

Les modifications devront figurer a leur date au
livre des proces-verbaux des assemblees.

En cas d'aliénation ou de location d'une portion de
1'immeuble, la partie gui aliéne ou loue devra attirer
ltattention du nouvel intéresse sur l'existence du
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statut de l'immeuble, du réglement d'ordre intérieur et
des modifications y apportées, et l'inviter & en prendre
connalissance.

Le nouvel intéressé, par le seul fait d'etre
propriétaire, locataire ou ayant-droit d'une partie de
1'immeuble est subrogé dans les droits et obligations
résultant des prescriptions de ces documents et des
décisions y consignées.

Il sera tenu de s'y conformer ainsi que ses ayants-
droit.

ARTICLE QUARANTE-QUATRE : Conseil de gérance :

Le conseil de gérance est composé par les
copropriétaires réunis sous la présidence du plus ageé
d'entre eux.

Le gérant de l'immeuble non copropriétaire pourra
assister aux réunions du conseil de gérance, avec VoiX
consultative.

Le conseil de gérance examine les comptes du
gérant, fait rapport a 1l'assemblée et ordonne les
travaux indispensables.

Le conseil de gérance délibére valablement si deux
au moins de ses membres sont présents.

Les décisions sont prises & la majorité des voix.

En cas de partage, la voix du président de la
réeunion sera prépondérante.

I1 pourra é&tre dressé, selon les necessités,
procés-verbal des décisions prises, procées-verbal qui
sera signé par les membres gui étaient présents a la
reunion.

ARTICLE QUARANTE-CINQ : Nomination du gerant :

Le gérant est nommeé par l'assemblée geénérale des
copropriétaires qui fixe les conditions de sa nomination
et éventuellement de sa révocation.

La gérance sera confiée & un gérant, copropriétaire
ou non.

Si le gérant devait, pour une raison gquelconque,
renoncer a sa mission, 1l devrait l'assurer jusqu'au
moment ou un nouveau gérant aurait eté désigné par
ltassemblée générale et au minimum pendant un délai de
trois mois a compter de la date de sa démission donnee
par lettre recommandée & chacun des copropriétaires.

$i le gérant est absent ou défaillant, 1l'assemblée
générale pourra désigner de plein droit une personne
faisant fonction de gérant, jusgu'a la nomination
définitive d'un nouveau geérant.

Le gérant pourra étre assisté dans sa mission, mais
a ses frais exclusifs, par un(e) secrétaire de gerance.

ARTICLE QUARANTE-SIX : Attributions du gerant

Le gérant a la charge de veiller au bon entretien
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des communs et de tout appareillage commun.

Il veillera & ce que la gestion soit faite d'une
maniére économique.

I1 a aussi pour mission de répartir entre les
copropriétaires le montant des dépenses communes, de
centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

La tenue de la comptabilité de la gérance se fera
selon des dispositions et une méthode, qui seront
approuveées par l'assemblée génerale.

ARTICLE QUARANTE-SEPT : Mandat du gérant :

Les copropriétaires déléguent leurs pouvoirs au
gérant qui les représente et est chargé d'exécuter leurs
décisions, tant pour la gestion journaliere gue pour
l'administration de 1'immeuble en général.

I1 engage 1'assemblée pour toutes les questions
courantes relatives aux parties communes, vis-&-vis des
sociéteés distributrices d'eau, de gaz et d'électricite,
les fournisseurs les plus divers, administration,
etcaetera.

Le gérant repreésente donc, vis-a-vis de quicongue,
l'universalité des copropriétaires de 1'immeuble, et ce
comme mandataire unique.

Toutefois, 1l doit en réféerer & 1l'assemblee
générale de toute proposition, litige, circonstance
nouvelle, de nature a amener un changement notable dans
toute situation existante et agir ensuite dans la limite
du mandat que lui confie l'assemblée des copropriétaires
pour l'affaire en cours.

Le gérant instruit les contestations relatives aux
parties communes vis-a-vis des tiers et des
administrations publiques.

En Jjustice, 1l représente 1'immeuble dans son
ensemble vis-a-vis des tiers, tant en demandant qu'en
défendant. Toutefois, pour les actions pétitoires il
devra étre couvert par un copropriétaire s'il n'est lui-
méme copropriétaire sans avoir pour cela a en justifier
a l'égard des tiers.

En cas d'urgence, 11 prendra toutes mesures
conservatoires.

ARTICLE QUARANTE=-HUIT : Comptabilite :

Le gérant preésente annuellement les conmptes
généraux a l'assemblée geénérale, les soumet a son
approbation et en regoit deécharge s'il échet.

Trimestriellement, ie gerant enverra aux
copropriétaires une situation du compte general du
trimestre ecoule, ainsi gqu'une estimation globale des
dépenses pour le trimestre en cours.

Les comptes du gérant seront cloturés en fin
d'anneée.
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I1 fixera la guote-part de chagque copropriétaire en
tenant compte des provisions versées trimestriellement;
chagque copropriétaire devra solder son compte dans les
quinze jours de son envoi, conformément aux instructions
du gérant.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au
gérant les erreurs et/ou discordances qu'ils pourraient
constater dans les comptes.

L'assemblée générale peut décider aussi la
constitution d'un fonds de réserve, destiné a faire face
aux grosses réparations et au remplacemment des
appareillages.

Elle décidera aussi des dispositions particulieéeres
a prendre en vue de la gestion de ce fonds de réserve.

Le gérant a le droit de réclamer les provisions qui
seront fixées par l'assemblée, ou qui résulteront des
comptes trimestriels.

A défaut de paiement, le gérant assignera le
défaillant, aprés avoir pris 1ltavis conforme de
l'assembleée génerale.

Le gérant a un mandat contractuel et irrévocable,
aussi longtemps qu'il est en fonction, pour assigner en
paiement le propriétaire en defaut.

ARTICLE QUARANTE~NEUF : Arbitrage des litiges

Si le gérant n'est pas l'un des copropriétaires, il
est obligatoirement la premiére instance a qui doit étre
soumis un litige immobilier survenant entre
copropriétaires ou occupant de l'immeuble.

La partie la plus diligente 1lul exposera
succinctement, et par écrit, l'affaire et lui demande de
convoguer une réunion de conciliation.

Si le litige ©persiste, on aura recours a
ltarbitrage d'un géomeétre-expert immobilier agissant
selon le prescrit de la sixiéme partie du code
judiciaire et désigné ou nommé en tant qu'amiable
compositeur.

ARTICLE CINQUANTE

Les travaux de penture au fagades, Yy compris les
chassis, corniches, garde-corps et volets, devront étre
faits aux eépogues fixées suivant un plan etabli par
l'assemblée générale et sous la direction du gérant.

Les travaux relatifs aux choses privees, dont
l'entretien intéresse 1'harmonie de 1'immeuble, par
exemple la peinture, devront étre effectués par chaque
propriétaire en temps utile, de maniére a conserver a
l'ensemble sa tenue de bon scin et entretien.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre
aux facades des étages, ni enseignes, ni reéclames,
linges et autres cbjets sous réserve de ce gui est dit
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a ltarticle ci-aprés intitulé "Publicite".

ARTICLE CINQUANTE~ET-UN :

Les parties communes notamment les hall, les cages
d'escaliers, paliers, dégagements devront étre maintenus
libres en tout temps. I1 ne pourra jamais y étre
déposé, accroché ou placé quoi que ce soit, sauf en ce
qui concerne, le cas échéant, les veélos, voitures
d'enfants aux endroits a ce spécialement désignés par
l'assemblée générale.

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire
reste libre d'effectuer ou de faire effectuer, & ses
seuls risques et périls, tous travaux a sa convenance,
qui ne seraient pas de nature & nuire ou a incommoder
ses voisins immediats ou les autres coproprietaires ou
encore a compromettre la solidité, la salubrité ou la
sécurité de l'immeuble.

i1 est strictement défendu d'utiliser dans
1'immeuble des tuyaux d'amenée de gaz en caoutchouc ou
autres matiéres sujettes & rupture sous la pression des
gaz; ces tuyaux doivent étre rigides, metalliques et
fixés.

Les occupants de l'immeuble ne sont autoriseés a
tenir dans 1l'immeuble des chiens, chats et oiseaux ou
autres animaux. Le fait de ne pas se conformer a cette
décision, obligera le contrevenant au paiement, par jour
de retard, dfune somme déterminee par 1l'assemblee
génerale, a titre de dommage-intéréts, sans preéjudice a
toute sanction a ordonner par voie judiciaire.

ARTICLE CINQUANTE-DEUX : Mode d‘'occupation -
Destination des locaux :

Les copropriétaires, locataires, le personnel et
autres occupants de 1'immeuble habitant ou travaillant
dans l'immeuble devront toujours en jouir suivant la
notion juridique du bon pere de famille.

Les occupants devront veiller & ce que 1la
tranquilité de 1'immeuble ne soit a aucun moment
troublée par leur fait, celul des personnes a leur
service, celui de leurs locataires ou visiteurs.

I} ne pourra étre fait aucun bruit anormal.
L'emploi d'instruments de musique, postes de radio et
télévision, est autoriseée. Toutefols, les occupants
seront tenus d'eéviter que le fonctionnement de ces
appareils n'incommode les occupants de 1'immeuble, et ce
sous peine de sanctions similaires a celles stipulées a
l'article cinguante.

S'il est fait usage dans 1'immeuble d'appareils
électriques produisant des parasites, 1ls devront étre
munis de dispositifs atténuant des parasites, de maniére
& ne pas troubler les réceptions radiophoniques et de
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telévision.

Aucun moteur ne pourra étre installé dans les
parties privatives, a 1l'exception des petits moteurs
actionnant les appareils ménagers et machines de bureau.

L'installation et la mise en application de la
soudure autogene et électrigque et de la peinture a 1la
cellulose sont interdits dans 1'immeuble.

L'appartement est destiné principalement a l1'usage
de logement. Ceci n'implique cependant  pas
l'interdiction d'exercer une profession libérale dans
1'immeuble, sous la seule responsabilité du propriétaire
de 1l‘'appartement, pour autant que cette profession
puisse étre assimilable aux professions dites "libé-
rales", telles qu'avocat, geometre, meédecin ne traitant
pas des maladies contagieuses, bureau d'eétudes,
comptabilité, etcaetera, ne comportant ni commerce de
détail, ni industrie, ni installation de laboratoires ou
dépdts de matiéres pouvant causer un trouble quelcongue
dans la jouissance paisible de 1'immeuble et s'exergant
sans acces public.

Dans les cas douteux guant & la nature de la
profession, la décision de 1l'approuver ou de l'exclure
appartiendra a l'assemblée générale qui statuera
souverainement.

ARTICLE CINQUANTE~-TROIS : Publicite

Aucune inscription ne pourra étre placée aux
fenétres des étages, exception faite pour le rez-de-
chaussée sur les portes et sur les murs extérieurs, ni
dans les escaliers, hall et passages.

Il est permis d'apposer sur la porte d'entrée ou &
cdété d'elle une plaque du modele admis par 1l'assemblée
des coproprietaires indiquant le nom de 1'occupant et
éventuellement sa profession.

ARTICLE CINQUANTE-QUATRE : Interdictions :

I1 ne pourra étre établi dans 1l'immeuble aucun
dépdt de matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes.

Aucun dépdt de matiéres inflammables n'est autorise
sans l'accord expres de l'assemblée générale.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux
qui désireront avoir & leur usage personnel pareil dépédt
devront supporter seuls les frais supplémentaires
d'assurances contre les risques d'incendie et

d'explosion occasionneés aux copropriétaires de
1t'immeuble.
Les ameénagements, demenagements, transports

diobijets mobiliers, de corps pondéreux et de corps
volumineux doivent se faire avec les plus grandes preé-
cautions.

Toute deégradation commise, par leur manutention,
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aux parties communes de 1'immeuble, sera porteée en
compte au coproprieétaire gui aura fait exécuter ces
transports.

Aucune antenne de télévision ne pourra étre placee
sur le toit.

ARTICLE CINQUANTE-CINO : Transmission des
obligations :

Les baux accordés contiendront 1'engagement des
locataires d'habiter et ou d'occuper 1'immeuble,
conformément aux prescriptions du présent reéglement,
dont ils reconnaitront avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave, diment constatée, les
baux pourront étre résiliés a la demande de l'assemblée
des copropriétaires.

ARTICLE CINQUANTE-SIX : Location :

1. Les appartements et parties privatives ne
peuvent étre donnés en location qu'a des personnes
honorables et solvables. Les mémes obligations présent
sur le locataire en cas de sous-location ou de cession
de bail.

2. Les propriéetaires doivent imposer a leurs
locataires l'obligation d'assurer convenablement leurs
risques locatifs et leurs responsabilites a 1l'égard des
autres copropriétaires de 1'immeuble et des voisins.

3. Les proprietaires sont tenus de remettre au
gérant une copie des baux relatifs a leur propriété.

En cas de ball verbal, ils 1lui fournissent la
preuve que les locataires ont souscrit aux obligations
prévues a l'tarticle qui précede.

4. Les propriétaires donnent par les présentes
mandat au geérant de porter a 1la connaissance des
locataires les modifications au présent reéglement ainsi
que les consignes et les décisions de 1l'assemblée
générale susceptibles de les intéresser.

En cas d'inobservation de la charte de 1'immeuble
par un locataire, par son sous-locataire ou cessionnaire
de bail, le propriétaire, par son sous-locataire ou
cessionnaire de bail, le propriétaire, apreées second
avertissement donneé par le gérant, est tenu de demander
la résiliation du bail.

ARTICLE CINQUANTE-SEPT : Libre acces aux locaux
privatifs :

Les propriétaires doivent donner au gérant libre
acces a leur proprieté, occupée ou non, pour luil
permettre d'examiner 1'état des choses de copropriété et
de verifier si les mesures d'inteérét commun sont
observées,

Ils doivent, de méme, donner acces & leurs lecaux,
sans indemnité, aux géométres-experts, aux architectes
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et aux entrepreneurs exécutant des réparations ou
travaux nécessalres aux choses communes ou aux parties
privées appartenant a d'autres copropriétaires, etant
entendu que les travaux doivent étre exécutes avec toute
la célériteé desirable.

ARTICLE CINQUANTE-HUIT : Divers

Les copropriétaires et leurs ayant-droit devront
satisfaire a toutes les charges de ville, de polices et

J de voirie.
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i ACTE DE BASE

L'an mil neuf cent nonante trois
Le vingt~-deux septembre.
Par devant Nous, Maitre Jacques VAN CROMBRUGGE,
! Notaire de résidence a Bruxelles.
ONT COMPARU
P 1) Monsieur Serge Frang¢ois Michel PETIT, étudiant, né
;a& Watermael-Boitsfort le trente avril mil neuf cent
| septante cing, célibataire, demeurant a Evere, rue de la
i Perche, 6.
L 2) La sociéteé anonyme "IMMO +%, ayant son siége social
& Grimbergen-Humbeek, Kerkstraat, 57.
 Constituée par acte du Notaire Van den Eynde a Meise le
| douze novembre mil neuf cent nonante deux, publié aux
| Annexes au Moniteur Belge du cing décembre suivant sous
| le numéro 921205/54.Registre de commerce de Bruxelles
| numéro 563.886.
i ici représentée par son administrateur-délégque, Monsieur
Patrick De Groef, & Humbeek, nommé au conseil
d'administration tenu en date du premier janvier mil
‘neuf cent nonante-trois.
§ Les comparants ont requis le notaire soussigné de
dresser l'acte de base de 1'immeuble dont il sera
gquestion ci-apres
i L'acte de base est divisé en six chapitres, étant:
j CHAPITRE UN : EXPOSE
CHAPITRE DEUX : DIVISION DE L'IMMEUBLE
CHAPITRE TROIS : CONDITIONS SPECIALES - SERVITUDES
CHAPITRE QUATRE : CONTRAT DE VENTE
CHAPITRE CINQ : REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE
CHAPITRE SIX : DIVERS
CHAPITRE UN
EXPOSE

Descriptibn du bien

Le comparant sub 1 est propriétaire du bien ci-
apres décrit:

COMMUNE D'EVERE.

Un terrain a batir sis rue Laurent Vandenhoven,
cadastré section A numéro 70 s avec une contenance
d'environ deux ares sept centiares.

Origine de proprieté.

Monsieur Serge PETIT, comparant sub 1 est
proprietaire du terrain prédécrit pour l‘tavoir recu de
ses parents Monsieur Jacques Robert PETIT, monteur en
chauffage et son épouse Madame Lucienne Andrée
VANTROYES, sans profession, a Evere en vertu d'un acte
de donation reqgu par le Notaire soussigné le cing mat
mil neuf cent nonante trois, transcrit au troisieéme
bureau des hypothéques, le vingt-huit du méme mois,
‘volume 11216, numéro 8.
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Les époux Petit - Vantroyes étaient propriétaires
du bien prédécrit pour l'avoir acquis de Monsieur Willem
Vandervelle, prépensionné, époux de Madame Monique Marie
Alberte Louise Octavie Ghislaine Melan, & Anderlecht en
vertu d'un acte de vente regu par le notaire soussigné
a l'intervention du notaire André Philips & Koekelberg,
le douze mars mil neuf cent nonante deux, transcrit au
troisiéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le huit
avril suivant, volume 10892 numéroc 14.

Monsieur Serge PETIT a renoncé au droit

d'accession sur ledit terrain, en faveur de la Societé

Anonyme "IMMO +" prénommée, aux termes d'un acte recgu
par le notaire soussigné, le sept mai mil neuf cent
nonante trois, transcrit au troisieme bureau des
hypothéques & Bruxelles, le vingt-huit du méme mois,
volume 11216, numérc 10.
RENONCIATION AU DROIT D'ACCESSION

Monsieur Serge PETIT, prénommé a en sa qualiteé de
propriétaires du terrain précdécrit, renoncé au droit
d'accession sur les constructions, plantations et
ouvrages qui seront édifiés sur le dit terrain, et a
autorisé la société anonyme "IMMO + ", a laisser édifier
un immeuble sur le dit terrain, ceci aux termes d'un
acte recu par le notaire soussigné, regu en date du sept
mai mil neuf cent nonante trois, transcrit au troisiéme
bureau des hypothégues & Bruxelles, le vingt-huit du
méme mois, volume 11216, numéro 10.

A la faveur de la susdite renonciation au droit
d'accession avec autorisation de batir 1la sociéte

anonyme "IMMO + " laissera construire sur le terrain
prédécrit un immeuble & appartements mnultiples avec

garages, dénommeé
CHAPITRE DEUX
DIVISION DE L'IMMEUBLE

Monsieur Patrick DE GROEF, architecte, & Humbeek, 4

Kerkstraat, 50, agissant pour la société anonyme "IMMO
+ " a fait établir les plans du batiment a ériger.
Ces plans, prévoyant Kont été soumis aux services

des administrations communales et de 1l'urbanisme !

compétents.
Ils ont été approuvé par ces administrations, et un

permis de batir a été délivre, par le college des |
bourgmestre et échevins de la comnmune de Evere, le

premier mars mil neuf cent nonante treis.

Les photocopies de ce permis de batir et de cette
approbation resteront annexées aux présentes.

Les comparants s'obligent & respecter les
conditions imposées par ledit permis de batir.

Les plans, dont question ci-dessus sont signés "ne
varietur", par les comparants et le notaire soussigne,
et resteront cli-annexés.
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Cet exposé fait, les comparants déclarent vouloir
placer l'immeuble & construire, ainsi que le terrain,
sous le régime de la loi du huit juillet mil neuf cent
vingt~quatre.

La division de l'immeuble se fait sur base des
plans ainsi gu'il suit :

Description des plans :

AU PLAN DU REZ~DE-CHAUSSEE, on remarque 3

A. Les parties communes ci-apreées :

Le porche, le hall d'entrée et hall commun, les
escalier et la cage d'escalier, les piéces pour compteur
d'eau, de gaz et d'électricite.

B. Les parties privatives ci-aprés :

Les deux garages et guatre débarras.

Ces locaux, garages et débarras, ne comprennent pas
'de quotités dans les parties communes. Ils seront
attribués a la partie privative d'un appartement, sans
attribution de milliémes.

AU PLAN DU PREMIER ETAGE, on remarque :

é A. Les parties communes ci-aprés : la cage d'es-
icalier,

E B. Les parties privatives ci-apreés :

‘1) L'appartement portant le numéro UN situé & gauche

‘quant on est face & l'entrée, comprenant :
: -~ én propriété privative et exclusive : un hall, un
lliving avec coin de cuisine, un water-closet, deux
:chambres dont une avec terrase, une salle de bain, le
'garage numéro UN

- en copropriété et indivision forcée : les
deux cent dix/milliémes ( 210/1.000es) des parties
communes dont le terrain.

2) L'appartement portant le numéroc deux situé & droite

quant on est face & l'entrée, comprenant :

- en propriété privative et eyclusive : un hall, un
living avec coin de cuisine, un water-closet, une
chambre avec terrase, une salle de bain, le débarras
numéro trois. '

- en copropriété et indivision forcée : les
cent nonante-cing/milliémes (195/1.000es) des parties
communes dont le terrain.

AU PLAN DU DEUXIEME ETAGE, on remargue:

1) L'appartement portant le numero trois situé a gauche
iquant on est face & l'entrée, comprenant :

~ en propriété privative et exclusive :un hall, un
living avec coin cuisine, un water-closet, une salle de
bain, une chambre avec terrase, un débarras portant le
numeroc un.

- en copropriété et indivision forcée : les
cent nonante cing/milliemes des parties communes, dont
le terrain.

2} L'appartement portant le numéro

eitué a droite




~ Fenwe wuld -

. e,

%

‘quant on est face a l'entrée, comprenant :

i - en propriété privative et exclusive : un hall, un
'1iving avec coin cuisine, un water-closet, une salle de
bain, deu%wchambres dont une avec terrase et le garage
numéro

copropriété et indivision forcée : les
deux cent/milliémes des parties communes, dont le
terrain.

AU PLAN DE L'ETAGE S0OUS-TOIT ON REMAROUE.

1) L'appartement portant le numéro cing situé a gauche,
comprenant:

- en propriété privative et exclusive: living avec
coin de cuisine, sas, water-closet, une chambre avec
douche, le débarras portant le numéro deux.

- en copropriété et indivision forcée.
les cent/milliémes des parties communes y compris le
terrain.

2) lt'appartement portant Je numéro six, situé a droite
comprenant:

- en propriété privative et exclusive: un living
avec coin de cuisine, sas, water~closet, une chambre
avec douche, le débarras portant le numéro quatre.

-~ en copropriété et indivision forcee.
les cent/milliémes des parties communes y compris le
terrain.

Les descriptions données sur le plan susdit ne sont
données qu'a titre indicatif, elles peuvent étre
modifiées en tout temps par les comparants, jusqu’a
1'achévement complet de 1'immeuble, pour autant qu'elles
n'apportent aucune atteinte a la solidité de 1'immeuble
ni a 1l'intérét général des copropriétaires. Les.
modifications ne peuvent cependant diminuer ni
l'emprise, ni la superficie des propriétés privatives
qui auraient deéja été vendues.

Elle se réserve en outre, le droit de soustraire en
totalité ou en partie l'un des locaux d'un appartement
‘déterminé & 1l'effet de le rattacher a 1'appartement
contigu; les gquotités attribuées au dit appartement
seront dans Ce cas, réparties & nouveau, sur
‘instructions de 1ltarchitecte de 1'immeuble, par les
isoins du notaire détenteur de la minute de l'acte de
base. :

De plus, elle se réserve, aprés modifications, de
revenir soit & la conception primitive, soit a toute
autre conception du plan.

En cas de modifications des parties communes ou
privatives, les travaux y relatifs sercnt exécutés sous
la surveillance de l'architecte de 1'immeuble.

Fn cas de realisation des mnodifications dont
question ci-avant, celles-ci seront acteées soit dans un
acte modificatif spécial, soit dans l'acte de vente de
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‘1'appartement modifié, auquel sera annexé le plan
‘reprenant les dites modifications.
' Les mesures reprises sur le plan sont établies de
'magonnerie & magonnerie; elles ne sont données qu'a
‘titre indicatif, une tolérance de cing pour cent étant
‘admise entre celles données et la situation réelle sans
iindemnité ni recours. La différence excédat-elle cing
pour cent ne donnera jamais lieu a rupture de contrat.
Si elle excéde dix pour cent, elle donnera lieu a une
indemnité, laquelle sera calculée sur base de la
idifférence existant entre la situation réelle et la
tolérance de cing pour cent admise.

CHAPITRE TROIS

CONDITIONS SPECIALES

Servitudes :

Division ~ Réserve modifications - Plans

T1 résulte de ce qui précéde que 1'immeuble est
composé de parties privatives, qui sont la propriété
privative et exclusive de leur propriétaire, et de
parties communes accessoires des parties privatives,
dont la propriéte appartiendra en indivision forcée a
tous les copropriétaires chacun pour la fraction
attribuée a ses locaux privatifs.

La quote-part de chacun des copropriétaires de
locaux privatifs dans le diverses parties communes,
terrain compris est exprimée, comme déja mentionné, en
milliémes, pour former un total de mille/milliémes pour
ltensemble de 1'immeuble.

Les appartements se voient attribuer le nombre de
milliémes préindiqué.

Le nombre de milliémes ainsi possédé par chacun des
copropriétaires de locaux privatifs fixe sa contribution
dans les charges communes, sauf stipulations particulié-
res en ce qui concerne les eléments communs desservant
spécialement certains locaux privatifs de 1'immeuble.

Ce nombre de quotités est déterminé, tant par la
surface utile et 1'importance des locaux privatifs que
'par leur valeur.

11 doit étre acceptée et s'impose a tous les
copropriétaires.

Les comparants se reéservent expressément le droit
au cours de la construction, sans 1'intervention, ni
1'autorisation des copropriétaires :

;a) outre la tolerance d'usage dans l'exécution des
plans, de modifier ceux-ci (y compris les fagades et
accés), ainsi que le cahier des charges, pour répondre
au désidérata ou prescriptions des autorités
compétentes, aux nécessités ou utilités de ltart de
batir, aux besoins ou utilités de la technique, ainsi
que pour faciliter ou aréliorer l*utilisation des
parties privatives et/ou communes; creer éventuellement
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a4 partir des parties non utilisées, des locaux privatifs
auxquels il ne sera pas attribué de quotites des parties
communes de 1'immeuble, locaux gqui seront la propriéteé
des comparants et qu'ils pourront vendre a leur profit
‘comme accessoires d'une partie privative de 1'immeuble,
'sans laquelle ils ne pourront étre aliénés, donnés en
{location ou faire l'objet d'une concession, d'un droit
ide jouissance quelcongue.

‘b) cloisonner chaque plateau au mieux des convenances
|des acquérecurs intéresseés, de modifier la distribution
|des locaux a l'intérieur des appartements, comme ils le
|jugeront opportun, de diviser et de combiner les parties
lprivatives et/ou communes d'un ou plusieurs niveaux ou
Iméme de niveaux différents, suivant des variantes qu'ils
lestimeront utiles et afférentes a ces parties privatives
imodifiées, le total des guotités de chaque plateau
‘restant inchangé.

c) de cloisonner, de modifier la surface et la disposi-
tion des parties communes, tels gue halls ou dégagements
‘communs, pour permettre éventuellement d'agrandir un
local privatif ou de creéer des caves ou autres locaux
privatifs supplémentaires.

Les modifications dans la distribution des quotités
dans les parties communes devront obligatoirement étre
renseignées au notaire, et ne pourront, en aucun cas,
affecter les ventes déja réaliseées.

d) de destiner certains niveaux et/ou appartements en
tout ou en partie a 1l'établissement de bureau
administratifs ou d‘affaires.

e) de prendre toutes premiéres mesures voulues pour la
mise en bon fonctionnement des services communs.

f) de constituer, a titre de servitude perpétuelle au
profit et & charge de tous et chacun des biens
privatifs, dont 1'immeuble est constitué, le passage de
toutes canalisations, de gaines et conduits de cheminée
nécessaires a l'exécution et aux achévements des locaux
supérieurs, inférieurs et latéraux.

g) de modifier l'acte base, le réglement de coproprieté
et le réglement d'ordre intérieur, pour les mettre en
concordance avec les aménagements de 1'immeuble,
exécutés en concordance avec les dispositions qui
précedent et les autres stipulations du présent acte.

Les plans modificatifs nécessaires, sercnt s'il y
la lieu, déposés au rang des minutes du notaire Jacques
I VAN CROMBRUGGE, soussigne, et l'acte de  base
lcomplémentaire décrivant les susdits plans et modifiant,
Is'il y a lieu, la répartition des parties communes
taffectées aux locaux privatifs modifiés sera dresse par
'le notaire Jacques VAN CROMBRUGGE, & la requéte des
comparants.
' En outre, et pour autant gue de bescin, tous les




futurs copropriétaires de l'immeuble, par le seul fait
de leur acquisition, donnent mandat a Monsieur

1

1

'pour les représenter a tous actes modificatifs du
présent acte de base, promettant ratification au besoin.
1 La transcription devra étre opérée par la seule
rdéclaration des comparants et éventuellement, des
copropriétaires dont les locaux privatifs seraient
modifiés, mais a l'exclusion des autres copropriétaires
de 1l'immeuble.

i Etat descriptif - Plan

Les comparants ont fait établir une description des
travaux a effectuer et des matériaux & employer pour les
parties communes ou privatives.

Un exemplaire de cette description restera ci-
annexée.

l.es comparants  pourront remplacer  certains
matériaux par des matériaux similaires, mais a
iconditions toutefois que les matériaux employés soient
de qualité comparable & celle des matériaux prévus
d'origine.

Les cétes et mesures portées sur les plans restés
annexés au présent acte de base sont données a titre
indicatif; une tolérance de dix pour cent est admise
comme différence entre les plans et 1l'exécution sans
aucune indemnité.

Débarras -~ Garades

Chacun des débarras ou garages est destiné a
dépendre de la partie privative d'un appartement.

Un débarras ou un garage ne comnporte pas de
quotités dans les parties communes accessoires &
l'appartement, dont la cave ou le garage constitue une
dépendance.

Il est permis de réunir deux ou plusieurs en un
seul local, en abattant la cloison qui les sépare, mais
seulement sous la surveillance et moyennant 1'accord de
‘1tarchitecte de 1'immeuble.

g Locaux & usage commun

| Les comparants se réservent le droit, sans avolr a
‘obtenir l'accord des acquéreurs d'une partie privative
'de 1'immeuble, les locaux dont la construction serait
ldemandée par les services de distribution de l'eau et de
‘1'électricité. Les plans modificatifs nécessaires
‘seront, s'il y a lieu, déposés au rang des minutes du
‘notaire soussigné, et 1l'acte de base complémentaire
décrivant les susdits plans modificatifs, sera dresse
ipar le notaire soussigné, a la requéte des comparants,
‘et a l'exclusion des autres copropriétaires de
i1'immeuble.

La transcription devra étre opére¢e par la scule
‘déclaration des comparants.




Seules les compagnies distributrices de lteau,
d'électricité et de gaz auront accés a ces locaux. .
. toujours et & tout moment quelconque.

{ Réserve de mitoyvennetés

i La comparante prénommée sub 2) étant la societ
janonyme "IMMO + " se réserve expressément la propriété;
jexclusive de toutes mitoyennetés et leurs fondations.:
§ Cette réserve a pour but de 1lui permettre de’
‘toucher sur sa seule quittance, a son profit exclusif,:
les indemnités qui pourraient étre dues par les
constructeurs qui voudraient et devraient acquérir les.
mitoyennetés & raison de l'usage qu'ils en feront. j

Les comparants pourront egalement, le cas échéant.
utiliser ces mitoyennetés pour eux-méme ou pour des
tiers de son choix sans devoir de ce chef quol gque ce

solt aux copropriétaires de 1'immeuble.

Si, pour une raison quelconque, 1'intervention de
copropriétaires était de nature a faciliter cette
jopération, ils devront a premiére réquisition, méme par
'simple lettre, préter immédiatement et gracieusement
leur concours & peine de dommages intéréts.

Le fait, pour les comparants, de se reéserver les
droits ci-dessus, ne peut étre invoqué pour 1l'obliger
d'intervenir dans les frais d'entretien, de protection,
de réparation ou de reconstruction des murs du pignon,
ou de cldéture dont question, qui resteront aux risques,:
périls et charges des copropriétaires.

Il ne peut non plus étre générateur pour les
comparants d'une responsabilité guelcongue.

Ils se réservent également le droit de prendre:
appui sur les murs de 1'immeuble pour ériger d'autres
constructions.

Servitudes conventionnelles et par destination de
~ Tyming” el - pere de famille '
La construction de 1'immeuble cbjet du présent acte
- de base sera a l'origine de 1l'existence d'un état de
choses entre les divers fonds privatifs ou communs gui
{ composeront l'immeuble, qui eussent constitué des
= servitudes si ces fonds avaient appartenu a des proprié-
LT itaires différents.

: | Ces servitudes prendront naissance dés la vente
id'une partie privative a un tiers; elles trouvent leur
! jorigine dans la convention des parties ou la destination
;du pére de famille consacrées par les articles siw cent
jnonante-deux et suivants du code civil.

i Il en est notamment ainsi :

/- des vues qui pourraient exister d'une partie privative
‘a 1'autre,

.~ des communautés de descentes pluviales et résiduaires,
d'égouts, et caetera ...:

'~ du passage de canalisations de toute nature feau, gaz,

s




| électricité, téléphone, antenne, et caetera ...)
;~ et, de fagon générale, de toutes les communautés que
'révéleront les plans ou leurs exécution, au fur et a
‘mesure de la construction des bAtiments ou encore de
"1l'usage des lieux.
i CHAPITRE QUATRE
. * Conditions de vente imposées par la Société Anonyne
JNIMMO +0,
+Les relations entre la société anonyme IMMO + précitée
lavec ses acquéreurs d'appartements et particuliérement
dans le cas ol la construction de 1'appartement vendu
'est inachevé au moment de la signature de l'acte de
ivente, seront reglées par des conventions établies
jentr'elles , ainsi que par les conditions de vente
iétablies par la société anonyme "IMMO +" .et dont un
exemplaire restera annexé-aux—présentes. 4
‘Ces conditions de vente seront obligatoires, tant envers
‘les comparants aux présentes gqu'envers les acqguéreurs
ides appartements et leurs ayants-droit.
CHAPITRE CINQ

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE
. Les comparants ont fait établir un réglement
‘général de copropriété, destiné a regir l'immeuble.
! Ce reglement général de copropriété fait partie
iintégrante du présent acte de base, avec lequel il sera
‘transcrit au bureau des hypothéques compétent.
| Il comporte deux parties, le statut réel et 1le
‘réglement d'ordre intérieur,
| Le statut reel ne peut étre modifié que par
|1'assemblée de tous les copropriétaires du complexe sans
|distinction, statuant a 1l'unanimité des mille voix
attachées a l'ensemble des propriétés privatives
jconstituant 1fimmeuble.

Les modifications au statut réel doivent étre
constateées par acte notarié soumis a la transcription.

Le réglement d'ordre intérieur peut étre modifié en
sulvant les formalités et & la majorité qu'il indique.

E Les modifications ne doivent pas étre constatées
par acte notarié.

Elles résultent des délibérations régulieres des
assemblées générales, et elles sont consigneées dans les
:1livres et procés-verbaux de ces assemblées geéenérales.

Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriéte
ou de jouissance, et méme les baux et autres concessions
de jouissance, devront contenir la mention expresse gue
le nouvel intéressé a connaissance de l'acte de base et
plus spécialement du réglement de copropriété qui s'y
trouve annexé, et gu'il est subrogé dans tous les droits
et obligations qui en résultent.

Un exemplaire de ce réglement de copropriété a été




isigné "ne varietur" par les comparants et le notaire, et
idemeurera ci=-annexé,
! CHAPITRE SIX
' DIVERS
DECLARATION

Les comparants requiérent expressément le notaire

soussigné de faire transcrire le présent acte.
FRAIS

Les frais du présent acte de base sont & charge des
divers acquéreurs d'appartements et ils constituent les
premiéres charges communes.

Ils sont fixés forfaitairement, en ce compris une
copie du présent acte et du réglement de copropriété, a
vingt mille francs par appartement situé au premier et
deuxiéme étage et dix mille francs par appartement situé
au troisiéeme étage.

MANDAT

D'un méme contexte, les comparants, déclarent
constituer par les présentes, pour ses mandatailres
spéciaux avec faculté d'agir ensemble ou séparément :

1. Homaa PETIT Jacguet, 6 - te oo & Pracke - EVelc-

A qui ils donnent tous pouvoirs a l'effet de, pour
eux et en leur nom :

Vendre aux personnes, moyennhant les prix et aux
charges et conditions que le mandataire jugera con-
venable.

Tout ou partie, avec ou sans constructions, le
terrain a batir dont gquestion ci-avant.

Stipuler toutes conditions et servitudes, établir
la désignation, l'origine de proprieété et la situation
hypothécaire des biens a vendre, faire toutes déclara-
tions quelcongues.

Fixer les époques d'entrée en jouissance et de
paiement de prix; recevoir ce dernier en principal,
intéréts et accessoires, en donner quittance, avec ou
sans subrogation, mais sans garantie.

Accepter des acguéreurs toutes garanties, tant
mobiliéres, qu'immobiliéres, pour assurer le paiement de
leur prix.

% Obliger la constituante a toutes garanties de droit
let de fait, & toutes justifications et au rapport de
‘toutes mainlevées et certificats de radiation, faire
‘tous échanges, signer tous actes rectificatifs.

i Dispenser le conservateur des hypothéques competent
‘de prendre inscription d'office pour quelque cause que
‘ce soit, donner mainlevée avec renonciation a tous
‘droits et privileges, droits d'hypothéque et & 1l'action
‘résolutoire; consentir a la radiation partielle ou
idéfinitive de toutes inscriptions d'effice ou autres; le
‘tout avant comme apreés palement, comme aussil avec ou
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sans palement.

A défaut de paiement par les acquéreurs, et en cas
de difficultés quelconques, paraitre tant en demandant
qu'en défendant, devant tous juges et tribunaux com-
pétents, exercer toutes poursuites, éventuellement méme
la saisie exécution contre les acquéreurs défaillants,
Jjusqu'au paiement intégral du prix, provoquer tous
‘ordres, tant amiables que judiciaires, y produire,
toucher et recevoir toutes sommes et collocations, en
'donner quittance.
| Faire toutes demandes en dégrévement ou en
‘réduction d'impéts, presenter a cet effet toutes
‘requétes et petitions, recevoir toutes sommes
‘restituées.

g Introduire. toutes requétes et restitutions; signer
‘valablement toutes requétes et pétitions; recevoir
‘toutes sommes restituées et en donner quittance.
: Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes,
‘piéces et documents quelcongques, élire domicile et faire
‘généralement tout ce qui sera utile ou nécessaire pour
i1'exécution du présent mandat.
! DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE
E Monsieur le conservateur des hypothéqgues sera
idispensé de prendre inscription d'office lors de la
‘transcription des présentes.
; CERTIFICAT D'IDENTIFICATION
| Au vu de documents, au voeu de la loi, le notaire
'soussigné certifie l'exactitude des mentions relatives
a l'identification des comparants, telles gue reprises
ci-dessus.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, domicile est élu
par les comparants en leur demeure et siége social
respectifs.

DONT ACTE
Fait et passé a Bruxelles, date que dessus.
Et lecture faite, 1les comparants, presents ou

représentés, ont signé avec le notaire.
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T R o Alede 12,470

Overwegende dat het beschikkend gedeelte van het eensluidend advies van de ge—
machtigde ambtenaar als volgt luidt

GINSTIG AWIES mts de voorwaarden gesteld door ce gemeente Evere 1n haar verslag van 11.01.1995 ma te
leven.

BESLUIT :

Artikel 1. De vergunning wordt afgegeven aan rijrheer DE GROFF Patrick

om volgende recfenen (2) ¢ - gezien dat de aanvraag in een typiscn woongebied ligt;
- overwegende dat de aanvrasg strookt met het ontwerp van bijzonder bestemmngsplan nr. 110

art, 2. De vergurninghouder moet :
1°de vocrwaarden gesteld in het hierboven overgencmen eensluiderd advies van de

gemachtigde ambtenaar naleverny
Z%volgende vcoorwaarden, opgelegd door het college van Eurgemeester en Schepenen

raleven :

Veorwaarden nr 3.4 .5.6.7,9,10,11,12,15,10,17,18,0, 21,22, 23,2, 6,27, 8,29, 0, 31.

1. . Zich schikken rnaar de san de plannen aangebrachte verbeteringer.

Gezien de aard van de ondergrond, dieren speciale funderingen voorzien te
worden.

De hoogte van het gebouw onder kroonlijst zal dezelfde zijn als deze van
het naburige pebouw nr

X4 Er mag slechts een radic en televisieantenne voorzien worder.
L De voorschrifter van de norm N.BE.N, 435 van het Belgisch Instituut voor

Normalisatie betreffende de luchtverversing van de ruimten en de afvcer
varn de verbrandingsprodukten waarvan hierbijgevoend afschrift stipt

na.ever.

8. De verwijdering der afvalstcffen zal gebeuren bi) middel van het type
¢p hierb:jgevoegd model.

TR Wat het lckaal electriciteit/gastellers betreft, mcet de r.v. Sibelga:z

verwittige warden voor de aanvang der bouwwerken.




»4

9.

x17.

yi8.

ARan het gemeentebestuur een plan laten geworden met de vermelding van de

verschillende soorten bomen en heersters voorzien in de omgeving van het

gebouw, zoals voorzien door het grondbeleid van de Raad van e Rgglomera-
tie Brussel in zitting van 25 mei 1977,

De verbinding der leidingen met het ricol zal onder het publiek domein
worden uitgevoerd door de zorgen van het gemeentebestuur en op kosten
van de eigenaar, overeenkomstig de bepalingen van de taksverordening.

Bij het openen van de pgaragepoort mag deze niet over de Mwlijn + komern.

De birrenleidingen voor gedistribueerd gas, zullen uitgevoerd worden
overeenkomstig de regels en normen in voege. De eventuele installatie van
een meet- en reduceerkamer zal gebeuren volgens de voorwaarden vermeld in
norm D 81001 en de voorschriften van de gasverdeler Sibelgar Intercom
Distributie Centrum.

Zodra de werken be€indigd zijn en voor elke bezetting van de lokalen, zal
de aanvrager ertoe verplicht worden een controleonderzoek van de Brandweer
van de Agplomeratie Brussel aan te vragen tereinde de aflevering van een
gelijkvormigheidsattest, ondertekend door de officier-dienstchef of rijn
afgevaardigde te bekomen.

De liften mceten gelijkvormig zijn met de norm N.B.N., 250,

De baan voorbehouden voor de veertuigen van de brandweerdienst mceten een
weerstandsvermogen hebben van 15T minimum per voertuig waarvan 5 7T per
voor—as en 10 T per achteras, bij een afstand van 4 m tusser beide.

Zich houden aan het ministerieel rordschrijven van 17 juni 1970 betreffen
de de eis om bij bouwwerken parkeerruimten te scheppen.

Rekening hcuden met het feit dat al de schade vercor:zazakt aan de bestra-
ting en het openbaar domein, vercorzaakt door de bouwwerkern en speciaal
bij het aanbrengen en verwijderen van bouwmaterialern, ambtshalve dcocor het
Gemeertebestuur op kosten van de drager van de bouwverpgurming zal hersteld
worden,

Rekening houden met het feit dat er geen enkele signalisatiepaal, boom of
om het even welk voorwerp van cpenbaar nut mag weggenomen of verplaatst
worden zonder voorafpaandelijke toelating van het Scheperncollege.

Indien uit de bestemming van het gebouw blijkt dat het afvalwater ervan
als gewcon huisafvalwater mag worden aanzien, mwoet de vergunning veor het
lozen bij het Schepercellege worden aangevraagd bij middel van hierbij-
geveegd formulier.

Gewcon huisafvalwater wordt bepaald onder par. 4 van art. | varn het K.R.
van 3 augustus 1976 (B.S. van 29 september 1376).

Daarenboven moet de vergurningshouder het ricclret zodanig aanpassen dat
het gelocsde water voldoet aan de voorwaarder opgesomd im art. 17 van
voorncend K. B,

Inciern uit de bestemming var het gebouw blijkt dat het afvalwater niet
voldoet aarn de criteria, die gesteld zijm voor het gewcan huisafvalwater
zal de hcouder varn de bouwvergunning de voorziene vergurning moeten aanvr
ger. volgens de scnikkingen van art. 3 en /cf art. 44 van de wet van
26 maart 1371.




Daarerbovern zal de houder van de bouwvergurning het ricolnet aampassen dat
het peloccsde water voldeoet aan de algemene sectorigle en bijzondere veor
waarden waarvan sprake im art. 18 van voorncemd K.ER.

19. Het volume water, af te vceren tijderns eern crnweder, zal worden beperkt.
De vergurningshouder zal een stormbekken meceten aanleggen dat het water
zal vergaren dat maar met een zekere vertraging kan worden geleosd, ge-
zien de aangenomen sectie van de ricolaansluiting.

( In geval van een nieuwe bouw of een totale heropbouw, moet de vergurmings-
houder de aanvraag o de rooilijn en het peil aan het gemeentebestuur in-
diener.

De aanvraag moet ingediernd wordern ten laatste 8 dagen voor de aanvang van
de werken, bij middel van hierbijgevcegd formulier.

<
o

Het aanlepgen van het trottoir zal uitgevoerd worder deer de zorgen van
het gemeentebestuur; op kosten van de vergurmingshouder, gelijkvormip

aan de bepalirgen van het taksreglement in voege. Hierbijgevoend het aan~
vraagformul ier.

[
s
.

48]
L4

De aarnvrager moet tijdig genceg, in overleg met de R.7.T. en in covereen-
stemming met de opgaven TER/CAR/SPOI (te raadpleger op de dienst der wer
ker van het gemeentebestuur) de aansluiting van het vocrwerp van derze toe-~
lating aan het telefoarnet voorzien.

De eigenaar met, hetzij een open sleuf, hetzij een aanvcerbuis met trek-
draad tussen de cpenbare wepo en het gebouw ter beschikking van de R.T.T.
stellen. Deze werken, alscok degerne van al de andere aansluiting, mceten
voor het aanleggen van de veoetpaden, uitgevcerd worden.

De reglemerntering ivnzake het plaatsen en de maten van de brievenbussen
moet nageleefd worden.’

>
r
b

X &4, De titel XX in de algemerne bouwvercrdening van de Brusselse RAgglomeratie
ralever i.v.m. de geluidsisalatie tegen de buitengeluiden.

=3, De schikkingen van K.E. dd. 9.5.1377 getroffer in uitveering van de wet
dd. 17.7.1375, betreffende de tocegang van de gehandicapten tot de gebouwen
toegarkelijk aan het publiek, mceten rapeleefd worden.

X 28. Ter hoogte van de bouwlijn van de straat zal de aansluiting op het open-
baar ricclmet op een zodanige diepte liggen, dat 1,50 m gemeten vanaf het
niveau van de boordsteen vrijblijft van alle dwarsaansluitingen.

X 27. Zich schikken naar de voorwaarden van het verslag dd.  j/10/.1992

ref. PREV/AV/11/92.10TR.02.1806.1.AP/in van de Brusselse Hocfdstedeli jke
Diernst vocr Brandweer en Dringerde Medische Hulp (zie hierbijgeveend

afschrift van dit verslag).
X 28.~ De nieuwe mandelige mur rechts van het gebouw en op de plannen voorzien met isolatie zal
opgetrokken worden in volle beksteen of yelijkgestelde van min. 28 on. dikte, bepleistering
niet inbegrepen, en dit over ae totale huogte van de puntgevel.

X 29.- De regenwaterafvoeren mogen niet uitsteken op de voorgevel.

X 0.~ Her op het plan mer betegeling voorziene gedeelte tussen hel voetpad en de bouwlijn is ma voltooiing
van de werken af te staan aan de gemeente.

X 31.- De boven het dak uitstekende deel van de schouwen zal opuetrokken worden in dezelfde gevelsteen als voorzien
in de voorgevel.
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49 De bijzondere aanwijzingen vermeld in bijlage 1 van dit besluit in acht

rigmer.

firt. 3 (Slechts te gebruiken in de bij artikel 88 van de ordonrantie van 23

augustus 19391 bepaalde gevallen).
De vergunde werken en hardelingen mogen niet langer in stand pehcuden worden

dan tot

frt. 4 Dit besluit wordt gelijktijdig betekend aarn de aanvrager en aan de
gemachtigde ambtenaar voor de eventuele uitoefening van 2ijn schorsingsrecht.

firt. 5 De vergunningshouder geeft het college van Burgemeester en Schepenen
alsmede de gemachtigde ambtenaar bi) aangetekende brief kernis van het begin
der vergunde werken of handelingen en dit ten minste acht dagen voor e aange-

vat worden.
firt. 6 Dere vergunninmg brengt geen vrijstelling mede van de verplichting tot

het aanvragen van vergunningen die door ardere wettelijke of verordgnernde bepa-
lingen zijn voorgeschreven,

.Varwege het College :

De Secretaris,

~
K. EELEN

Eetekening aan de gemachtigde ambteraar van het Bestuur van de Stedebouw en de
Ruimteli jke Ordening van het Ministerie van het Brusselse Hoofdstedelijk

Gewest -
- 9.03.l

. {datum)

Varnwege het College :

De Secretaris,

(1) Doorhalen wat rniet van tcepassing is.
{Z) Naast de rederer in verband met de gcede aarleg viseert het college van

Burgemeester er Scheperen in voorkomerd geval de conformiteit van het cntwerp
met ce vigerende piarner of ontwerp-plarren en verduidelijkt zijn besliseing

ten cpzichte var de eventuele cpmerkirgen ern hezwaren.
ic nodig de voorschriftem van ce gewesielijke en gemeentelljke stedebouw~

{3)

kurdige vercrdeningen toevoeger.



BIJLAGE 1 BIJ DE STEDEBOUWKUNDIGE VERGUNNING

Bi jzondere aarwijzingen die voor de uitveering van de vergunning in
acht te nemen zijn.

Wettelijke en reglementaire bepalingen

Tussenkomst van de gemachtigde ambtenaar

Aartikel 116, & 1, lid 3, van de ordonnantie van 29 augustus 13991.
De vergurning moet het beschikkende gedeelte van het advies van de gemachtipde

ambteraar overnemnen.
Schorsing en vernietiging

firtikel 124 van de ordonnantie van 29 augustus 13931.

In het artikel 116 bedoelde geval gaat de gemachtigde ambtenaar na of de proce-
dure regelmatig was en of zijn advies in acht werd genomer. Zo niet, schorst
hij de beslissing van het college van Burgemeester en Schepernen en stelt dit
laatste alsook de aanvrager en het Stedebouwkundig College daarvan in kennis
binnen twintig dagen na ontvangst van de vergunming.

Artikel 126 van de ordomnantie van &9 augustus 1931,

Birnnern zestig dapgen na de kernnisgeving van de schorsing bedoeld in artikelen
124 en 125 vernietigt de Executieve op advies van het Stedebouwkundig College
indier nodig de vergurning en geeft van haar beslissing gelijktijdig kernis aan
het college van Burgemeester en Scheperen en aan de aanvrager.

Het college van Burgemeester en Scheperen of zijn gemachtigde en de vergurn-
ninghouder of zijn raadsman worden, op hun ver:icek, door het Stedebouwkundig
College gehoord. Warneer een partij vraagt om te worden gehoord, worden ook de
andere partij en de gemachtigde ambtenaar opgercepern. In dit geval wordt de
termijn met vijftien dagen verlengd.

Hij entstentenis van kennisgeving van de vernietiging binnen voorncemde terwmij-
nen wordt de schorsing opgeheven.

Verval en verlenging

Rrtikel 87 van de ordommantie van 29 augustus 13291,

De vergurning vervalt indien de vergurmirghouder binnen twee jaar na afgifte
niet duidelijk met de verwezenlijking van de vergurming van start is gegaan of
warmeer hij in de bij artikel 84 & 1, 19, 2%mn 4° bepaalde gevallen niet met de
ruwbouw is begorrern of indien hij in voorkomend peval de bij tcepassing van
artikel 86 copgelegde lasten niet heeft uitgevcerd.

Het verval van de vergurning geschiedt van rechtswege.

Op verzaek van de vergurninghcouder karn de vergurming echter met een jaar worden
verlengd., De verlerngirng moet, op straffe van verval, worden aangevraagd ten -
minste twee maanden voor het verstrijken van de in het eerste lid bedcelde ter-
wijn van twee jaar.

De verlenging wordt door het college van Eurgenmeester en Scheperern verleend
indien dit laatste de vergunning heeft verleerd.

In de cverige gevaller, met inbegrip van het in artikel 151 bedcelde geval,
Wordt de verlenging door de gemachtigde ambtenaar verleend.

Fij entstentenis van een beslissing van de in het vcerde en het vijfde lid
bedoeide cverheid na het verstrijker. var de termijn var twee jaar, wordt de
verlerging peacht te zijn tcegekend.




pe beslissing tot weigering van de verlenging van de vergunning kan geen voor—
werp zijn van de in de artikelen 189, 133; 144 en 148 bedcelde bercepen.

Bij onderbreking van de werken gedurende meer dan een jaar, vervalt de vergun-
ning eveneens.

fArtikel 3 van het besluit van de Brusselse Hocofdstedelijke Executieve van

3 juli 1232 betrefferde het verval en de verlernging van de stedebouwkurndige
vergunninger.

Het verzoek om verlenging wordt bij een ter past aangetekende brief gericht aan
het college van Burgemeester en Schepenen dat de vergunning heeft afgegeven of
aan de gemachtigde ambtenaar warmeer de vergurning door een andere overheid dan
het college van Burgemeester en Scheperen is afgegeven.

Uitveering van de vergunning

Rrtikel 120 van de ordonnantie van 2% augustus 1331.

Varn de in toepassing van artikelen 166 en 188 afgegeven vergurning mag gebruik
worden gemaakt indien de gemachtigde ambternaar birmen twintig dagern te rekenen
vanaf de kernisgeving ervan, geern met redenen cwklede beslissing tot schorsing
van de vergurring ter kennis van de aanvrager heeft gebracht.

Openbaarmaking

Artikel 12! van de ordonnantie van 29 augustus 1931,

Eer mededeling die te kenren geeft dat de vergunning afgegeven is, mcet op het
terrein worden aangeplakt door de aanvrager, hetzij, warneer het werken hetreft
voor de aanvang van de werken en tijdens de hele duur ervan, hetzij, in de cve-
rige gevallen, vanaf de voorbereidingen veor de handeling of handelingen en
tijdens de hele uitvoering ervar.

Gedurerde die tijd mocet de vergunning en het bijhorernde dossier, of een door
het gemeentebestuur of de pgemachtigde ambienaar gewaarmerkt afschrift van deze
stukken, voortdurend ter beschikking van de in artikel 183 aangewezen ambterna-
rern liggen, op de plaats waar de werken worden uitgevcoerd en de handeling of
hardelingen verricht.

Beroep bij het Stedebouwkundig College

Artikel 123 van de crdomnatie van £9 augustus 19%3%.

De aanvrager kan birmen dertig dagen na de ontvangst van de beslissing van het
~cllege varn Burgemeester en Scheperer of var de weigeringsbeslissing van dez
—gemachtigde ambteraar bedoeld in artikel 128, tegen die beslissing in beroep
gaan bij het Stedebouwkundig Ccllege.

Bij entstertenis varn een beslissing kan hij evereens in bercep gaan binnen der—
tig cagen na het verstrijken van de in artikel 128, tweede lid, bedcelde ter-
mijr.

Birmen vijf dagern na contvangst zerdt het Stedebouwkundig Ccllege een afschrift
van de bercepsakte aan de gemeente en aan de gemachtipde ambteraar.

Artikel 130 van de ordonrartie van 29 augustus {931.

De asarvrager of zijn raadsmarn, het collepe van Burgemeester en Scheperern of
Tijm gemachiigce ambteraar wordern op hun verzoek door het Stedebouwkundig
College gehcord. Wanneer eern partij vraagt om te wordern gehoord, worden cok de
andere partijer opgerceper.

Artikel 13! var ce ordonnantie van &9 augustus 13591,

Van de beslissing van het Stedebouwkurcig College wordt aan de aanvrager, aan

het College var Burgemeester en Scheperern ern aar de gemachtigde ambteraar ker-— ‘
nis gegever binren restig dager na de datum van afgifte bij de post van de aan- {
cetekende zending cie het bercep pevat. Irgeval ce partijen worden gehoord, -
wardt de termi jn met vijftien dagen verlergd. é:




indien de behandeling van het dossier vereist dat de aanvraag aan de speciale
regelen van cpenbaarmaking en/of aan het advies van de overlegcommissie wordt

orderworpen, wordt de in het eerste lid voorzien termijn met dertip dagen ver-

lengd.

prtikel 132 van de ordernantie van 29 augustus 19391,

het Stedebouwkundig College kan de vergunning afgeven, de afgifte ervan afhan-
kelijk stellern van voorwaardern om een goede plaatselijke aanleg te waarborgen
of de vergunning weigerer.
pDe afwijkingern kurnen slechts overeenkomstipg artikel 118, 82 worden tcegestaan.
De beslissirngen van het Stedebouwkundig College worden met redenen omkleed.
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REGLEMENT DE COPROPRIETE RELATIF A L'IMMEUBLE SITUE A
EVERE, rue Laurent Vandenhoven,
CHAPITRE I. - EXPOSE GENERAL

ARTICLE PREMIER :

Faisant usage de la faculté prevue 4 1l'article cing
cent septante sept/bis paragraphe premier du Code Civil
(loi du huit }ulllet mil neuf cent vingt guatre) il est
établi ainsi gu'il suit le statut de 1'immeuble reglant
tout ce gui concerne la division de la propriete, la
conservation, l'entretien et éventuellement la
reconstruction de 1!'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui en dépendent
s'imposent en tant gque statu réel a tous les
copropriétaires ou titulaires de droits reels actuels et
futurs; elles sont en conséquence, immuables a defaut
d'accord unanime des copropriétaires, lequel sera
opposable aux tiers par la transcription au bureau des
hypothéques de la situation de 1'immeuble.

ARTICLE DEUX

Il est en outre, arrété pour valoir entre les
parties et leurs ayants-droits, & gquelgue titre que ce
soit, un reglement d'ordre intérieur relatif a la
jouissance de 1'immeuble et aux détails de la vie en
commun, lequel réglement n'est pas de statut reel, et
susceptible de modifications dans les conditions qu'il
détermine.

Ces modifications ne sont pas soumises a la
transcription mais doivent étre 1mposees par les cedants
du droit de propriété ou de 3oulssance d'une partie de
1'immeuble & leurs cessoionnaires.

ARTICLE TROIS :

Le statut réel et le réglement d'ordre interieur
forment ensemble le réglement général de copropriété ou
statut immobilier.

CHAPITRE II. : STATUT DE L'IMMEUBLE

SECTION 1. - COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE

PRIVATIVE,

ARTICLE QUATRE

L'immeuble comporte des parties privatives dont
chaque propriétaire aura la propriété privative, et des
parties communes dont la propriete appartiendra
indivisément a tous les copropriétaires chacun pour une
fraction ideale.

Les propriétés privatives sont dénommees
"appartement" et “cave".




¥ L'appartement numero |
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ARTICLE CINO

Les parties communes sont divisées en
mille/milliémes (1000/1000émes) attribuées aux parties
privatives dans la proportion des valeurs et superficies
de ces éléments privatifs.

La répartition de ces quotités entre les divers
éléments dont 1'immeuble est constitué, est établi a
ltarticle six ci-apres.

ARTICLE SIX :

Tableau indigquant les dénominations des parties
privatives de l'immeuble avec la guote-part de chacune
de ces parties privatives dans les parties communes :
L'appartement numero 1 situé & gauche quant on est face
3 1'entree: les deux cent dix/milliemes des parties
communes dont le terrain. (210/1000es)

L'appartement numéro 2 situé a droite quant on est face
a4 1l'entrée: les cent nonante cing/milliémes des parties
comnunes dont le terrain. (195/1000es).
Au % .
L' appartement numéro 3 situé a gauche guant on est face
% l'entreée: les cent nonante cing/milliémes des parties
communes, dont le terrain. (195/1000es).

titue & droite guant on est face
& l'entreée: les deux cent/milliémes des parties
communes, dont le terrain. (200/1000es).
A l'étage sous-toit,

l1'appartement numero 5 située a gauche: les
cent/milliémes des parties communes dont le terrain
(100/1000es)

1'appartement numéro 6, situé a droits: les cent/
milliemes des parties communes dont le terrain.

Au total : mille milliemes 1.000/1.000

ARTICLE SEPT : Parties Communes :

Les parties communes générales de l'immeuble sont
(cette énumération etant énonciative et non limitative)
les éléments suivants :

Le terrain bati et non bati, assiette de 1'immeuble
avec toutes ses servitudes actives et passives tel que
décrit dans 1'acte de base.

Les fondations, les murs de fagade, les gros-—murs
qui forment 1'ossature du batiment, les poteaux et les
poutres, la moitié interieure des murs et pignon
mitoyens, les murs des loggias et balcons, les escaliers
et cages d'escalier.

Les ornements exteérieurs des facades, les
balustrades.

Les gros-oceuvre des terrasses et balcons, les
toitures et terrasses avec les descentes d'eaux
pluviales.
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Les conduites de cheminées et de prise d'air, les
tuyaux de décharge et de ventilation et les égouts (a
l'exception cependant des parties de tuyaux se trouvant
& l'intérieur des parties privatives et des locaux
accessoires pour autant que ces tuyaux de décharge et de
ventilation servent a l'usage exclusif et particulier de
ces parties privatives).

Les conduites d'eau, du gaz, d‘'électricité
desservant les parties communes, les branchement d’'eau,
de gaz et d'eélectricité, les diverses gaines pour
tuyauteries (a 1l'exception cependant des conduites
d'alimentation d'eau, de gaz et d'électricité et autres
gaines particuliéres & chaque partie privative de
1'immeuble : depuis les branchements communs), le monte
charge.

L'entrée commune de l'immeuble, porte dfentrée, la
cour, le garage du rez-de-chaussée, les dégagements et
paliers des sous-sols et rez-de-chaussée, et les caves
et gaz.

En général tous les locaux désignés comme tel a
l'acte de base, ses annexes et plan.

Les choses communes ne pourront étre aliénées,
grevées de droits reéels ou saisies qu'avec les parties
privatives dont elles sont 1'accessoire et pour les
gquotités leur attribuées.

L*hypothéque et tout droit réel créé sur un elément
privatif grévent de plein droit la fraction des choses
communes qui en dépend comme accessolres inséparables.

ARTICLE HUIT : Parties Privatives :

Chaque propriété privée comporte des parties
constitutives de 1'appartement ou du local privatif (a
l'exception des parties communes) et notamment le
plancher et le revétement sur lequel on marche avec leur
souténement immédiat (éventuellement en connexion avec
l'isolation), (les hourdis, poutres, colonnes et
solives, gqui sont parties communes), les clolsons
intérieures non portantes, les portes, les fenétres sur
rue et cour avec leurs volets, persiennes et garde-
corps, les portes palieres, toutes les canalisations
adductives ou evacuatives intérieures des appartement,
et locaux privatifs, et se trouvant & leur usage
exclusif; les installations sanitaires particuliéres
(lavabos, éviers, water-closet, salle de  Dbains,
etcaetera), les parties vitrées des portes et fenétres,
le plafonnage attaché au hourdis supéerieur formant
plafond, les endults et autres revétenents, la
décoration inteérieure, soit, en résumé, tout ce qui se
trouve a l'intérieur des parties privatives et qui est
a 1l'usage exclusif de leur propriétaire; en outre, tout




ce qui se trouve a l'extérieur de la partie privative
mais exclusivement a son usage (par exemple : conduites
particulieres des eaux, du gaz et de l'électricite, des
téléphones, etcaetera).

Sont également parties privatives, les revétement
(carrelages, etcaetera) et son soutenement immédiat
(sable ou béton léger) des terrasses ainsi que l'instal-
lation des canalisations du chauffage central et les
radiateurs se trouvant a lt'intérieur des locaux
privatifs.

ARTICLE NEUF : Morcellement :

Les propriétaires disposent et jouissent de leurs
lots respectifs dans les limites tracées par le présent
réglement et par les lois.

11 est interdit aux propriétaires de ceder une
fraction de lot, méme a un copropriétaire de l'édifice.

L'interdiction ne concerne pas les caves,
dépendances, gui peuvent étre cédées librement entre

copropriétaires.
ARTICLE DIX : Eléments privatifs intéressant la
copropriéte :

1. Il est interdit aux propriétaires de modifier
des éléments privatifs visibles de la voie publigue ou
des parties communes & l'intérieur de l'édifice. Il en
est ainsi des chassis de fenétre, des volets et
persiennes des vitres et fagade, des portes palieres
donnant accés aux appartements par le corridor et
paliers.

2. Les travaux d'entretien des éléments dont
question au pont 1. se font suivant les dispositions de
ltarticle quatorze.

SECTION 2. - TRAVAUX A L'IiMMEUBLE.

ARTICLE ONZE : Travaux aux choses privatives :

1. Lorsque des travaux, soit a l'intérieur d'un
appartement, soit a l'une des dependances privatives,
soit a des accessoires privatifs, sont susceptibles
d'affecter la solidité ou 1'esthetique de 1la chose
commune, le propriétaire est tenu d'en aviser les autre
copropriétaires et/ou 1l'assemblée générale et de
soumettre les plans des travaux envisageés.

L'assemblée générale ou les autre copropriétaires
peuvent exiger que les travaux solent exécutés sous la
direction et la surveillance d'un architecte, dont les
honoraires et frais seront & la charge exclusive du
propriétaire intéressé.

Ce dernier reste responsable des dommages entralnés
par l'exécuticn des travaux.



Les travaux ne peuvent étre entrepris dans 1'accord
écrit de l'architecte désigné ou, a defaut, avant le
délai d'un mois a compter de la communication des plans
définitifs aux autres copropriétaires ou a l'assemblee
géneérale,.

De toute facon les "Avants-projets" de modification
devront étre préalablement communiqués aux autres
copropriétaires et ou 4 l'assemblée générale a titre de
premiére information.

2. Lorsque des propriétaires négligent d'effectuer
les travaux nécessaires a leur propriété et exposent par
leur inaction les autres propriétés ou le domaine commun
a4 des dégdts ou & un preéjudice quelcongue, les autres
copropriétaires ont tous pouvoirs pour faire proceéder
d'office, aux frais de proprietaire en defaut, aux
réparations urgentes dans ces locaux prives.

Les travaux sont confiés aux entrepreneurs agreées
par les copropriétaires comme dit & l'article quatorze.
ARTICLE DOUZE : Choses communes - Principe :

Les coproprietaires ne peuvent en aucune fagon
porter atteinte & la chose commune, sauf ce qui est
stipulé au présent reglement. Ils doivent user du
domaine commun conformément a sa destination et dans la
mesure compatible avec le dreit de leurs resorts.

Sont incompatibles avec ces principes, notamment le
fait pour un propriétaire d'encombrer, de quelque
maniére que ce soit, les halls, escaliers, paliers et
couloirs communs; d'y effectuer des travaux de meénage,
tels que battage et brossage de tapis, literies et
habits, étendage de linge, nettoyage de meubles ou
ustensiles, cirage de chaussures.

Pour autant gqu'elles intéressent la copropriéte,
l'exécution de travaux ménagers, les livraisons de
commandes et autres activités nécessaires des pro-
prietaires, sont soumises aux prescriptions du réglement
d'ordre intérieur, qui n'est pas de statut réel.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps,
devenir un droit acquis.

ARTICLE TREIZE : Modifications a la chose commune

Sous réserve et sans préjudice aux dispositions de
ltarticle onze, les proprietaires peuvent effectuer,
sous leur responsabilité, les amenagements normaux aux
éléments communs se trouvant & l'interieur de leurs
locaux.

ARTICLE QUATORZE : Travaux d'amenagement et de
reparation
1. L'entretien et la réparation des parties

communes ainsi que des éléments privatifs dont question
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a4 l'article onze, paragraphe premier, s'effectuent par
les scins de la copropriéte.

2. Les travaux d'entretien et de réparation des
choses communes relévent des charges communes et sont
réparties en trois catégories :

-~ réparations urgentes;

- réparations indispensables mals non urgentes;

- réparations et travaux non indispensables.

3. réparation urgentes :

L'un des copropriétaires a plein pouvoir pour
exécuter les travaux ayant un caractere absolument
urgent, sans devoir en demander l'autorisation a
l'assemblée générale ou aux absents pour une duree plus
ou moins longue.

4. réparations indispensables mais non urgentes :

Les décisions a leur sujet seront prises par les
copropriétaires ou 1'assemblée générale pour ce qui
concerne les parties communes.

5. réparations et travaux non indispensables :

Ces travaux doivent étre demandés par des
copropriétaires possédant ensemble au moins deux quarts
des voix et ne pourront étre décidés gue par unanimite
des voix. Ils seront alors obligatoires pour tous.
Toutefois, ces travaux pourront étre exécutés par une
majorité possédant les deux/quarts des voix, si elle
s'engage a supporter intégralement la dispense.

6. L'architecte de 1l'immeuble et les divers hommes
de métier appelés & effectuer le plus généralement des
travaux dans l'édifice seront agréeés et éventuellement
révoqués par l'assemblée générale aprés avis pris aupres
d'un géométre-expert immobilier.

Dans 1l'éventualité des travaux importants, il
appartiendra a la copropriété de faire éventuellement
appel a la concurrence de plusieurs entrepreneurs si un
copropriétaire 1'exige.

7. Chaque propriétaire supporte sans indemnité le
trouble découlant des réparations et travaux aux choses
communes réguliérement décidés par l'assemblée générale
et ce quelle que soit la durée de 1'incommodite.

ARTICLE  QUINZE : Dommage  cause par les
coproprietaires :

La réparations du dommage causé & la personne ou
aux biens d'un copropriétaire par une chose ou par un
préposé de la communaute des coproprietaires est
supportée par chacun de ces derniers, y compris la
victime, dans la proportion des charges communes.

ARTICLE SEIZE : Recours entre coproprietaires :

L'assemblée générale est seule compétente pour
recourir & la justice en vue soit de contraindre un
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copropriétaire & respecter la charte de 1'immeuble, soit
de mettre fin au trouble gqu'il cause a l'un de ses
consorts, indépendamment de toute infraction aux
conventions communes.

Les copropriétaires sont autorisés, aux fins ci-
dessus, & agir a leur seule autorité, dans le cas ou la
copropriété néglige de prendre les mesures utiles dans
la quinzaine de la réquisition que le copropriétaire
lésé en a faite aux autres copropriétaires, par lettre
recommandée a la poste.

SECTICON 3. -~ CHARGES ET RECETTES COMMUNES.

ARTICLE DIX-SEPT : Enumeration des charges communes

Les charges communes sont, de fagon générale, les
dépenses nécessaires & l'entretien et a la réparation
des parties en indivision, les frais de consommation des
parties en indivision, les frais de consommation des
installations communes, les indemnités dues par la
copropriété constituée en faute, les primes d'assurance
des choses communes et de la responsabilité civile des
copropriétaires, les fralis de reconstruction de
l'édifice deétruit.

L'énumération qui précéde est exemplative et non
limitative. Ces frais et dépenses sont répartis entre
les copropriétaires comme dit ci-apreés.

ARTICLE DIX-HUIT : Répartition des charges de
l'indivision :

lLes charges de l'indivision se répartissent entre
tous le copropriétaires dans la proportion de leurs
fractions respectives de copropriéte.

Les charges afférentes au compteur d'électriciteé
des parties communes seront réparties entre les
copropriétaires dans la proportion de leurs fractions
respectives de copropriéte.

ARTICLE DIX~NEUF : Reglement des charges communes

Pour faire face aux deépenses courantes (notamment
: eau et consommation électrique des parties communes)
une provision dont le montant est fixé par 1'assemblée
des coproprietaires sera réclamee a chaque
copropriétaire et versée sur un compte financier special
gére par un copropriétaire désigne a cet effet.

Le compte des charges communes est établi
trimestriellement.

Leur reglement doit se faire, au plus tard dans la
guinzaine de l'envol du compte.

Le paiement effectif des charges communes ne peut




en aucun cas se faire au moyen de la provision versee
par les copropriétaires, lagquelle doit rester intacte.
Son montant est sujet a réajustement.

Le paiement des charges communes n'emporte pas
approbation des comptes, celle-ci demeurant du ressort
de l'assemblée générale.

ARTICLE VINGT : Indivision - Usufruit :

En cas d'indivision de la propriete d'un
appartement ou d'un local privé, de démembrement en nue-
propriété et usufruit, droit d'usage ou d'habitation,
tous les indivisaires ou titulaires de droit sont
solidairement et indivisiblement tenus a l'egard de la
copropriété, sans bénéfice de discussion, de toutes
sommes dues, afférentes au dit appartement ou au local
privatif. .

ARTICLE VINGT-ET-UN : Mutation de biens :

1. En cas de mutation par décés, les héritiers et
ayants-droit doivent, dans les deux mois du déces,
justifier aux copropriétaires de leurs qualités
héréditaires par une attestation du notaire charge de
régler la succession.

Si 1tindivision vient & cesser par sulte d'un acte
de partage, cession ou licitation entre héritiers, les
copropriétaires doivent en étre informes dans le mois
par un avis du notaire rédacteur de l'acte indiquant les
nom, prénoms, profession et domicile du nouveau
copropriétaire, la date de la mutation et celle de
l'entrée en jouissance.

Ces dispositions sont applicables en cas de
mutation résultant d'un legs particulier.

2. En cas de mutation entre vifs & titres onéreux
ou gratuit, le nouveau propriétaire est tenu & l'égard
de la copropriété au paiement des scmmes mises en
recouvrement postérieurement a la mutation, méme avant
1'approbation des comptes par l'assemblée générale, et
alors méme qu'elles sont destinées au reglement des
prestations ou des travaux antérieurs a la mutation.
L'ancien copropriétaire reste tenu au versement de
toutes les sommes mises en reccouvrement antérieurement
4 la date de la mutation. I1 ne peut exiger la
restitution de sommes par lui versées & quelque titre
que ce soit a la copropriété, sauf la provision pour les
depenses communes.

Toutes mutation doit étre, dans les guinze jours de
sa date, notifiée aux copropriétaires par le nouveau
propriétaire, par une lettre recommandée.

Nonobstant cette notification, l'ancien et le
nouveau propriétaire sont de toute facon solidairement
responsables du paiement de toutes les sommes mises en
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recouvrement avant la mutation.

ARTICLE VINGT-DEUX : Recouvrement force des frais
communs :

1. A défaut par les copropriétaires de verser la
provision réclamée par l'assemblée générale ou de
couvrir cette derniére de leurs quote-parts des depenses
communes du trimestre écoulé, dans la gquinzaine du
rappel qui leur en est adressé, sous pli recommande & la
poste ou par porteur, les autres copropriétaires
disposent des moyens de contrainte repris au paragraphe
deux ci-apres.

2. Les autres copropriétaires sont autorisés pour
le recouvrement des charges communes ;

a) a arréter les fournitures d'eau, au bien de
defaillant ; <

b) & assigner le défaillant en paiement de sommes
dues ;

c) & toucher par versement ou virement au compte
spécial, a due concurrence, les loyers contractuelle et
irrévocable étant donnée, dés maintenant par chacun des
copropriétaires pour le cas ou il serait défaillant
envers la copropriété. Le locataire est valablement
libéré a l'égard de son bailleur des sommes versees ou
virées au compte speécial ;

d) & réclamer a chacun des copropriétaires, en
proportion de ses droit dans la chose commune, la guote-
part du défaillant dans les dépenses de copropriété.

ARTICLE VINGT-TROIS : Assurances - Risques :

1. - L'assurance, tant des éléments privatifs du
complexe que des parties communes est souscrites en
commun par les copropriétaires.

Lt'assurance s'applique tant aux parties communes
qu'aux parties privatives et doit couvrir les risgues
suivants

a) de 1l'incendie : de la foudre, des explosions du
gaz et de tous carburants et combustibles, des accidents
causés par l'eélectricité et le recours des voisins;

b) les degats des eauX;

c) la responsabilité civile pour dommage causes aux
tiers par le fait de 1'immeuble par suite de défaut
d'entretien, vice de construction, réparations,
etcaetera;

d} le recours réciproque entre copropriétaires.

2. - Le mobilier particulier des copropriétaires ou
occupants n'est pas compris dans l'assurance commune.
Il en est de méme des embellissements effectués par les
proprietaires ou occupants a leurs appartements et
locaux privatifs.

3., -~ Les capitaux assurés sont déterminés par




l'assemblée géneérale.

Les proprietaires qui estiment ces capitaux
insuffisants ont la faculté de contracter une assurance
suplémentaire pour leur compte, a condition d'en
supporter la charge. Ils ont seuls droit au supplément
d'indemnité provenant de cette assurance et en disposent
librement.

4. - Toute suprime est & la charge personnelle de
celui des copropriétaires gqui en est la cause.

ARTICLE VINGT-QUATRE : Souscription des polices =
sinistres :

1. - Les copropriétaires auront a se conformer aux
contrats en cours.

Ensuite ]'assemblée générale résiliera, souscrira,
rencuvellera ou modifiera les polices d'assurance conmme
elle l'estimera.

2. - Les coproprletalres pourront se faire délivrer
a4 leurs frais une copie des polices ou des extraits qui
les intéressent.

3. - L'assemblée générale des coproprietaires
encaisse les indemnités allouées aux copropriétaires,
sauf dispositions spéciales prises par l'assemblée des
copropriétaires intéresseés, notamment en cas de
destruction importante de 1'édifice.

ARTICLE VINGT-CINQ : Recettes communes - principe

L'assemblée générale encaisse les recettes
communes. Elle en donne valablement quittance.

Dans le cas ou des recettes seraient effectueées a
raison des parties communes, elles seront acquises a
chaque propriétaire dans la proportion de ses droits
dans les parties communes d'aprés la provenance des
recettes. :

ARTICLES VINGT-SIX : Destruction accidentelle de
l1'immeuble :

A. En cas de sinistre partiel :

L'assemblée générale emploiera 1'indemniteé par elle
encaissée a4 la remise en état des lieux sinistreés.

$i 1'indemnité est insuffisante pour faire face a
la remise en état, le supplément sera recouvert par
l'assembleée générale a charge des coproprletalres, s50US
réserve du recours de ceux-ci contre celui qui aurait
acquis, du chef de la reconstruction, une plus-value de
son bien et a concurence de cette plus-value.

Si 11l'indemnité est supérieure aux dépenses de
remise en etat, 1'excedent sera acquis aux
copropriétaires et réparti suivant leurs droits
respectifs dans 1'immeuble.

B. En cas de _sinistre total
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