Bruxelles le 4 octobre 2017

| LGl

— La gestion d'immeubsles

Century 21 Ever One
Souad Ajkane

Viréf.: Vente Yeler et Sezer / Av. Des Anciens Combattants 83
N/réf. : 17/073/49
N°® d’entreprise de la copropriété : 0843.319.780

Madame, Monsieur

CONCERNE : Vente appartement Lot 7-36(10252) sis Avenue des Anciens Combattants 83 a 1140 Bruxelles.
ACP-Saint Exupéry BLOC Il JPAV 7
Vendeur : Yeler et Sezer
Acheteur : & nous communiquer
Compte de la copropriété ;: BES4 0688 9835 3197

En réponse a votre lettre, vous trouverez, ci-aprés les renseignements demandes.
ART 577-11 &1

1% Montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens du §5 alineas 2 et 3 .
Le fonds de roulement pavillon 7 s'éléve & 24.997,08€
Le fonds de roulement est transféré par nous entre acheteur et vendeur aprés paiement des sommes
dues a la copropriété (il est la seule garantie de bonne fin qu'elle posséde a 'égard des vendeurs)
Fonds de roulement parc est de 21.728,49€
Le fonds de réserve pavillon 7 est de 106.044,88€
FDRO provisions pavillon 7 est de 171.665,60€
Fonds de réserve parking général 50.974,25€
Le fonds de réserve communs est de 4.587,81€
Fonds de réserve parc est de 63.741,84€

2% Montant des arriérés éventuels dus par le cédant
A ce jour, le cédant n'a pas d'arriérés et dispose d'un solde positif de 229,57€.
Nous vous informons aussi que le cédant sera tenu de payer ses charges jusqu'a la passation de I'acte.
Naus vous informons qu’un montant de 80€ sera &té imputé au vendeur pour réponse & votre courrier.

3% Situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par 'assemblée générale avant la
date certaine du transfert de |a propriété :
Voir PV en annexe.

4% Relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la copropriété :
Des procédures sont en cours concernant les arriérés et sont susceptible de changements fréquents.

5% Procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des trols derniéres annees, ainsi
gue le décomptes périodigues de charges des deux derniéres années :
Voir PV en annexe.

6°%) Copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de I'association des copropriétaires :
Voir bilan en annexe.
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Bruxelles le 4 octobre 2017

------------------ - La gestion o' immeubles

Nous vous informons également que la citerne & mazout utile a la chauffe des blocs |, Il et 1l du parc SAINT-
EXUPERY se trouve dans le Pavillon 1 du Bloc 1. Tous les renseignements relatifs & cette citerne peuvent étre
demandés directement auprés du syndic en charge de ce bloc — Duhe Syndic sprl 14 Avenue Heydenberg

A 1200 Woluwe Saint Lambert Téléphone 02 772 51 75

Les DIU de la copropriété sont consultables en nos bureaux, moyennant un rendez-vous au préalable.

Nous vous prions de nous communiquer la date de [a passation de 'acte ainsi que [e nom et 'adresse de
P'acquéreur.

Dans 'attente de vous lire, veuillez agréer, cher Monsieur, Fexpression de nos salutations distinguées,

Tanguy de Gerlache
Gestionnaire
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LGl

La gestion 1 immsulsle:

Chaussée de la Hulpe - 150 ¢ Terhulpsestoenesg
Bruxelles | 1170 Brusagl

T.02 0/ 0150

wwwegostionimmeuhles be

oe42.319.730 - SAINT EXUPERY Bloc lll -

Lot

07 36 | N°Client | 0000010252

Document N° 11743

Date document 13/03/2017

Date d'échéance 28/03/2017

Monsieur 7 - YELER Ramazan

Av.des anc. Combattants 83 /36

1140 BRUXELLES

Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités Prorata Quote-Part
Charges occupants *
009  GERANCE ET ADMINISTRATIF 53783.12 14.5 /3000 259.95
021 FRAIS PARC 30 347.25 14.5 /3000 146.68
022  FRAIS OCCUPANTS 4 369.66 14.5 /3000 2112
023  GARAGES 1841.77 14.5 /3000 8.90
003 7 -ASCENSEUR 4 211.47 14.5 /1000 61.07
004 7 - CHAUFFAGE 192.00 14.5 /1000 2.78
005 7 - CONCIERGE 25 845.27 14.5 /1000 374.76
007 7 -ENTRETIEN 7 857.63 14.5 /1000 113.94
008 7 - ELECTRICITE DES COMMUNS 3026.31 14.5 7/100¢ 43.88
1033.08
Charges propriétaires
019  ASSURANCES 14 124.10 14.5 /3000 68.27
020  FRAIS PROPRIETAIRES 34 072.84 14.5 /3000 164.69
020 7 -FRAIS PROPRIETAIRES 3675.16 14.5 /1000 53,29
021 7 -FRAIS PROPRIETAIRES ASCENSEUR 1240.20 14,5 /1000 17.08
611 7 - Restitution provisions Pav 7 -180 000.00 2610 /180000 -2 610.60_
-2 305.77
Privatif
001 FRAIS PRIVATIFS OCCUPANTS 841.20
841.20
Arriérés:  -30.22€ Arecevoir: — -431.49.€

() La répartition propriétaires/occupants est donnée 4 titre purement indicalit.

Solde en votre faveur : -461.71 €

Le solde est en votre faveur. Il est conserva par la copropriété et sera imputé sur votre prochain décompte,

7 - YELER Ramazan
Av.des anc, Combattants 83 /38

1140 BRUXELLES

BE54 0688 9835 3197
GKCCBEBB

ACP ST EXUPERY BLOC Il
C/O Ch, de La Hulpe 150
1170 Bruxalles
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Lg
Gestion
d'Ilmmeubles s.q.

Chaussée de la Hulpe 150 - Terhulpsestaenweg 150
Bruxelles 1170 Brussel
Tel : +32 (0)2 374.91.30 Fax: +32 (0)2 374.91.38

0543.319.730 - SAINT EXU PERYBIOC III s

Lot] 0736 |N°Client| 0000010252
Document N° 7955
Date document 02/03/2016
Date d'échéance 02/04/2016

Monsieur 7 - YELER Ramazan

Av.des anc. Combattants 83 /36

1140 BRUXELLES

{*) La répartiiion propriétaires/occupants est donnée a litre purement indicatif.

Gt L au 30/09/2015 . L i
Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités Prorata Quote-Part
Charges occupants *

0089  GERANCE ET ADMINISTRATIF 55 592.68 14.5 /3000 268.70

021 FRAIS PARC 62 086.80 14.5 /3000 300.09

022  FRAIS OCCUPANTS 5104.03 14.5 /3000 24.67

023 GARAGES 3430.33 14.5 /3000 16.58

003 7 -ASCENSEUR 3933.54 14.5 /1000 57.04

004 7 -CHAUFFAGE -192.18 14.5 /1000 -2.79

005 7 - CONCIERGE 27 660.65 14.5 /1000 401,08

007 7 -ENTRETIEN 6 156.12 14.5 /1000 89.26

008 7 -ELECTRICITE DES COMMUNS 2517.78 14.5 /1000 36.51

023 7 -FRAIS PROPRIETAIRES GARAGES 540.12 14.5 /1000 . 1.83

1198.97
Charges propriétaires

019  ASSURANCES 28 168.00 14.5 {3000 136.29

020 FRAIS PROPRIETAIRES 28 089.49 14.5 13000 138.77

002 7 -Assurances 4 571.72 14.5 /1000 66.20

020 7 -FRAIS PROPRIETAIRES 6619.68 14.5 /1000 95.99

811 7 - Restitution provisions Pav 7 -200 000.00 14.5 /1000 -2 900,00

-2 465.66
Privatif
001 FRAIS PRIVATIFS OCCUPANTS 847.96
847.96
Arriérés :  349.03 € - A recevoir 418.73 €
Solde en votre faveur : -69.70 €

Le solde est en votre faveur. |l est conservé par la copropriété et sera imputé sur votre prochain décampte.

7 - YELER Ramazan
Av.das anc. Combattants 83 /136

1140 BRUXELLES

BE54 0688 9835 3197
GKCCBEBB

ACP ST EXUPERY BLOC Il
GO Ch, de La Hufpe 150
1170 Bruxelles
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Lo
Gestion
d'Immeubles s.a.

Chaussée de la Hulpe 150 - Terhulpsesteenweg 150
Bruxelles 1170 Brusset
Tel : +32 (0)2 374.91.30 Fax: +32 (0)2 374.91.38

0843,319.780 -SAINT EXUPERY Blog llI

Lot] 0736 [N°Client| 0000010252
Document N° 4678
Date document 10/03/2015
Date d'échéance 25/03/2015

Monsieur 7 - YELER Ramazan

Av.des anc. Combattants 83 /36

1140 BRUXEL1LES

(*} La répartition propriétairesfoccupants est donnée 4 litre purement indicatif,

Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités Prorata Quote-Part
Charges occupants *
009  GERANCE ET ADMINISTRATIF 53 160.51 14.5 {3000 256.94
021 FRAIS PARC 44 022.69 14.5 /3000 212.78
022  FRAIS OCCUPANTS 4 166.33 14.5 /3000 20.14
023  GARAGES 2 152.90 14.5 13000 10.41
003 7 - ASCENSEUR 5260.32 14.5 /1000 76.27
0c4 7 - CHAUFFAGE -28.50 14.5 /1000 -0.38
005 7 - CONCIERGE 24 508.82 14.5 /1000 3565.38
007 7 -ENTRETIEN 8 187.23 14.5 /1000 118.71
008 7 -ELECTRICITE DES COMMUNS 549917 14.5 /1000 ) 79.74
1129.99
Charges propriétaires
020  FRAIS PROPRIETAIRES 46 027.78 14.5 /3000 22247
002 7 - Assurances 10 853.85 14.5 /1000 157.38
020 7 -FRAIS PROPRIETAIRES 6 415.75 14.5 /1000 93.03
021 7 -FRAIS PROPRIETAIRES ASCENSEUR 2090.32 14.5 /1000 30,31
611 7 - Restitution provisions Pav 7 -220 000.00 3180 /220000 -3 180.00
-2 686.81
Privatif
001 FRAIS PRIVATIFS OCCUPANTS 111445
1114.45
Arriérés 1 - 294.89 € “Arecevoir: - -44237¢€
Solde en votre faveur : -147.48 €

{ & solde est en votre faveur. || est conservé par la copropriété et sera imputé sur votre prachain décompte.

7 - YELER Ramazan
Av.des anc. Gombattants 83 /36

1140 BRUXELLES

BES54 0688 9835 3197
GKCCBEBB

ACP 8T EXUPERY BLOC I
G/O Ch. de La Hulpe 150
1170 Bruxelles
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Bilan au 30/09/2016

Bruxelles 1170 Brussel Tel: +32 (0)2 374.91.30

Immeuble : 0049 SAINT EXUPERY Bloc 1ll
Compte | Libellé 7 Actif Passif
100006 | 6- Fonds de roulement 0.00 30 000.00
100007 7- Fonds de roulement 0.00 24 997.08
100008 8- Fonds de roulement 0.00 25103.30
100010 Fonds de roulement Parc 0.00 21 729.49
162000 Fonds de réserve communs 0.00 4 587.81
162060 6 FDRS - Fonds de réserve 0.00 21 887.31
162061 6 - Fonds de réserve parkings 0.00 33 315.92
162070 7 FDRS - Fonds de réserve 0.00 106 044.88
162080 8 FDRS - Fonds de réserve 0.00 40 984.15
163000 Fonds réserve parking Général 0.00 99 642.62
164000 Fonds de réserve Parc 0.00 22 497 12
200000 Arrondis ordinateur 1.71 0.00
330000 Stock communs 1389.95 0.00
330060 6 - Stock clés Pavillon 99.11 0.00
330062 8 - Télécommande (79.86 €) 479.16 0.00
330063 & - Clé petite porte garage (13.50 €) 370.56 0,00
330070 7- Stock clés 881.61 0.00
330080 8 - Stock 276.36 0.00
400000 Coproptiétalres 5178294 0.00
440000 Fournisseurs 46 085.49 0.00
492000 6- Faciure parking non répattie 37 346.79 0.00
499000 Comple d'attente 0.00 1 760.54
499050 Réouvertures 14 215.07 .00
499107 Sinistre 016/0735/049 0.00 1138.75
499109 Sinistre 016/0748/049 906.90 0.00
550060 Epargne Bloc |1l 088-2627019-60 140 166.47 0.00
550061 Epargne 210-7530565-22 3 802.17 0.00
550062 Epargne 088-2479369-44 33 470.39 0.00
550071 Epargne 034-1277319-85 2 150.75 0.00
551000 Compte commun 068-8983531-97 89 643.89 0.00
551060 Banque 210-0530529-88 4 530.24 0.00
551061 Banque 068-8902988-64 45.73 0.00
551070 Bangue 001-2230302-57 4 950.20 0.00
551080 Bangue 210-0230568-51 54 649.59 0.00
600000 Charges a répartir 0.00 53 555.91
Totaux : 487 244.88 487 244 .88
” o
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PAUL LURKIN

EXPERT COMPTABLE

Place Vander Elst 2/9
1180 Bruxelles {Uccle)

S5nt oo/ 2208 PARC SAINT EXUPERY

Exercice 2015-2016

Mesdames, Messieurs,

J'ai été chargé par le Consejl de copropriété de vérifier les comptes du "Parc Saint
Exupéry" - Bloc IIL. La vérification qui m'a été confiée concerne l'exercice 2015-2016,
soit du 1" octobre 2015 au 30 septembre 2016.

Ces comptes congistent en un état des recettes et des dépenses établi en justification de
I'emploi des provisions versées par les propriétaires au 30.09.2016.

La comptabilité est tenue par "La Gestion d'immeuble S.A, établie chaussée de
la Hulpe 150 & 1170 Bruxelles et représentée par Monsieur Tanguy de Gerlache.
L'enregistrement des opérations est organisé correctement.

Pour l'année reprenant les comptes du Parc Saint Exupéry du 01.10.2015 au 30.09.2016, j'ai
examing :

+ le décompte annuel comprenant le relevé des frais (détaillé et global),

» le journal des achats,

o les factures d'achats de biens et de prestations de services, dans leur totalité,
o les extraits bancaires de |'année et les soldes bancaires.

TVA BE 0839.937.648 ING 363-0953843-85




PAUL LURKIN Expett Comptable

Rapport sur les comptes

PARC SAINT EXUPERY (Bloc III)
Exercice 2015-2016

(suite)

Contrdle

Toutes les factures de l'année 2015-2016 ont été examinées et paraphées. Je me suis
assuré par divers sondages que les frais étaient correctement calculés en fonction des
pavillons concernés.

La vérification des journaux financiers m'a permis de m'assurer que les factures de
fournisseurs ou de prestataires de services enregisirées dans les décomptes trimestriels
étaient honorées et que les charges portées au compte des copropriétaires étaient bien
payées par ceux-ci sur le compte financier de l'immeuble.

J'ai porté une attention particuliere & chaque rubrique reprise dans les comptes
(assurances, investissements, frais copropriété et privatifs, gérance, éclairage jardin,
entretien chauffage, chauffage et eau). Les provisions versées par les pavillons ont été
vérifiées,

Conclusions
Les contréles approfondis auxquels jai procédé me permettent d'affirmer que

- la comptabilité du Parc Saint Exupéry - Bloc III est tres bien tenue ;

- les relevés découlent de lI'enregistrement correct des factures regues ;

- les journaux financiers prouvent que les fournisseurs de biens et services sont payés et
que les pavillons reglent régulierement les charges qui leur sont imputées ;

- les décomptes regus sont fiables.

Il faut signaler que subsiste au bilan un montant de facture parkihg non répartie de
37.346,79 €. Ce montant date d'une période antérieure a la prise en charge des comptes
par le syndic actuel,

En conclusion, je certifie que les comptes 2015-2016 du Parc Saint Exupéry - Bloc ITI,
dont la balance présente un total de 958.33946 € au 30 septembre 2016, sont
correctement établis,

Bruxelles, le 13 mars 2017

TN,
o

Paul LURKIN
Expert-comptable
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Association des Copropriétaires
Résidence « SAINT-EXUPERY BLOC lif » LGI
Sise Avenue des Anciens Combattants 81, 83 et 8¢ S TSR e sl
a 1140 Evere e g gestion o frmmedales

N° d’enregistrement : BCE 0843.319.780

RAPPORT DACTYLOGRAPHIE DU PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE DU 29 MARS 2017

Ce rappott dactylographié reprend, in extenso, le procas-varbal original de I'Assemblée Générale rédigé en séance.
Celui-ci est conservé dans le registre des procés-verbaux avec la liste des présences ot est consultable au sigge du
Syndic.

Le 29 mars 2017, les propriétaires de I'Association des Copropriétaires de la Résidence « SAINT-EXUPERY BLOC Ill » se
sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire, en « I'Eglise de FEpiphanie » sise rue de Genéve 470b a 1140 EVERE,

Les convocations ont été adressées par le syndic suivant lettre du 13 mars 2017.

La séance est ouverte & 18h 30 Monsieur de Gerlache et Monsieur Géhot représentent La gestion d'Immeubles S.A.

La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre des procés-verbaux,

Les 123 copropriétaires présents et/fou valablement représentés sur 225 forment 1.718.5/3.000émes de la copropriété.

iL'Assemblée (Générale est valablemant constitude et habilitée a délibérer sur 'ordre du jour repris dans la convocation.

Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 577-6, 7 et 8) et aux slipulations de
I'acte de base.

Ensuite, 'Assemblée passe & ordre du jour repris dans la convocation. Aprés avolr entendu les rapports de gestion et
aprés délibérations, I'Assemblée prend les décisions suivantes :

1. Constitution du bureau de séance. Décision a prendre en vue de désigner le/la Président(e) de séance.

Maiorité nécessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des présents et représentés),

Aprés en avoir débattu, I'Assemblée Générale décide, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
de nommer comme Président(e) de séance Madame MEINGUET

Arrivée de Monsieur CHIVU et Madame GOLTIANOV et Madame OLIVIERA portant le nombre de copropriétaires
présents et/ou représentés a 126/225 et le nombre de quotités a 1761,5/3000&éme

2. Décision & prendre guant a apurer le solde du compte bilantaire 492000 de 37.346,79€ et nommé 6 - Facture
parking non répartie. Une note explicative sur ses recherches est donnée par le Syndic. Cette note est jointe
au procés-verbal.

L'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibéra, & la majorité requise,
décide d'accepter d'apurer le solde du compte bilantaire 432000 de 34.346,79 € et de surseoir aux modalités

Lz Gestlon dimmeubles sa.  Chaussée de Iz Hulpe ! 150 i Terhulpsesteenweg  Bruxelles 1170 ¢ Brussel T 0237 9130 www.gestiontmmeubles.be
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6.

d'apurement de cette dette jusqu'a I'Assemblée Générale Extraordinaire de septembre 2017

1.694. / 3.000&me pour,
68 / 3.000&me contre, BERISHA {18), BALLEY (14.5), GUILLE (21), ALLATTA (14.5)

Examen des comptes arrétés au 30/09/2016 et décision a prendre quant a leur approbation.

Malorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des présents et représentés),

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints & la convocation et en avoir délibére, a
Punanimité des copropriétaires présents et représentés, approuve les comptes présentés par le syndic arrétés a
la date du 30/09/2016.

Présentation du budget de exercice du 1 octobre 2016 au 30 septembre 2017 {cfr. Annexe 1) et décision &
prendre afin de fixer ce budget.

L'Assemblée Géndrale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir délibéré, a
F'unanimité des copropriétaires présents et représentés, fixe le budget de l'exercice & la somme de 515.000 €

1690 / 3.000&me pour,
72 / 3.000éme contre, RISSE (26), VERRELAS (15), VAN NIEUWENHUYZE (10), GUILLLE (21)

Elle autotise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du budget voté et des clés de répartition
prévues au Réglement de Copropriéte.
Ce budget vaut également pour les appels provisionnels de I'exercice suivant en Yabsence de décision d'une
nouvelie assembléa générale.

Rapport sur les contentieux en cours, (Cfr. annexe 2)

L*Assemblée Générale prend acte du rapport sur les contentieux en cours et se déclare valablement informée.

Adaptation éventuelle du fonds de roulement et du fonds de réserve,

Maiarité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des présents ef représentés).

6.1. La situation du fonds de roulement du Pavillon 6 a la date de cloture des comptes est de 30.000€. Décision
a prendre quant & modifier le montant du fonds de roulement.

Conformément aux décisions antérieuras, a fa majorité requise, 'Assemblée Générale décide de maintenir le
fonds de raulement a son montant actuel de 30.000€

1744 / 3.000&me pour,
18 / 3.0008me contre, BERISHA (18)

6.2. La situation du fonds de roulement du Pavillon 7 & la date de cldture des comptes est de 24.997,08€.
Décision a prendre quant & modifier le montant du fonds de roulement,

Conformément aux décisions antérieures, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, I'Assemblée
Générale décide de maintenir le fonds de roulement 4 son montant actuel de 24,997,08€

6.3. La situation du fonds de roulement du Pavillon 8 4 la date de cldture des comptes est de 25.103,30€.
Décision a prendre quant & modifier le montant du fonds de roulement.

2



Conformément aux décisions antérieures, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, |'Assemblée
Générale décide de maintenir le fonds de roulement a son montant actuel de 25.103,30€

Majorité nécessaire : Majorité absolue {soit + de 50 % du iotal des quotités des présenis et représentés),

Arrivée de Mme VOLANT portant le nombre de copropriétaires présents etfou représentés & 127/225 ot le
nombre de quotités & 1776/3000&me

6.4. La situation du fonds de réserve commun a la date de cl6ture des comptes est de 4.587,81€. Décision a
prendre quant & modifier le montant du fonds de réserve.

A l'unanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, 'Assembiée Générale décide de surseocir au
vote de cette résolution et de maintenir le fonds de réserve,

6.5. La situation du fonds de réserve du Pavillon 6 a la date de cloture des comptes est de 21.087,31€.
Décision & prendre quant a modifier le montant du fonds de réserve.

A l'unanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, [Assemblée Générale décide de surseoir au
vote de cette résolution et de maintenir e fonds de réserve.

6.6. La situation du fonds de réserve parkings pavilion 6 & la date de cloture des comptes est de 33.315,92€.
Décision & prendre quant & modifier le montant du fonds de réserve.

A Punanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, FAssemblée Générale décide de surseoir au
vote de cetle résolution et de maintenir le fonds de réserve.

6.7. La situation du fonds de réserve du Pavillon 7 & la date de cldture des compies est de 106.044,88€.
Décision & prendre quant a modifier le montant du fonds de réserve,

A l'unanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, Assemblée Générale décide de surseoir au
vote de cette résolution et de maintenir le fonds de réserve.

6.8, La situation du fonds de réserve du Pavilon 8 a la date de cl6ture des comptes est de 22.839,57€.
Décision & prendre quant & modifier le montant du fonds de réserve.

A Funanimité des copropriétaires présents ef/ou représentés, 'Assemblée Générale décide de surseoir au
vote de cette résolution et de maintenir le fonds de réserve.

6.9. La situation du fonds de réserve parking général a la date de cloture des comptes est de 104.993,73€.
Décision & prendre quant 8 modifier le montant du fonds de réserve.

A Punanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, 'Assemblée Générale décide de surseoir au
vote de cette résolution.

6.10. La situation du fonds de réserve Parc 4 |a date de cldture des comptes est de 22.497,12€. Décision &
prendre quant & modifier le montant du fonds de réserve.

3



A l'unanimité des copropriélaires présents et/ou représentés, FAssemblée Générale décide d'augmenter le
fonds de réserve existant d'un montant de 45.000 € a financer par 12 appel(s) trimestriel(s) de 3.750 € a
lancerau ....cooovniiiiiiiiinns

Il est rappelé que le fonds de réserve ainsi constitué appartient a la copropriété et ne sera en aucun cas
remboursé par le syndic au copropriétaire vendeur en cas de vente d’un ou plusieurs lots. Ce fonds de
réserve est destiné & financer des travaux futurs non encore décidés par PAssemblée Générale.

7. Décharges a donner

Maijorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des qguctités des présents ef représentés).

7.1.

7.2,

7.3.

Décision & prendre quant & donner décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour leur mission de
contréle de I'activité du syndic depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire. (Cfr. Annexe 3)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & la majorité requise, donne décharge aux membres du
Conseil de Copropriété pour leur mission de controle du syndic depuis la derniére Assemblée Générale
Statutaire.

1750 / 3,000&me pour,
26 / 3.000éme contre, RISSE (26)

Décision & prendre quant & donner décharge au(x) commissaire(s) aux comptes pour la mission de
contrdle des comptes de IAssociation des Copropriétaires tels que tenus par le syndic.

L'Assembiée Générale, aprés en avoir délibéré, a Funanimité des copropriétaires présents et représentés,
donne décharge au Commissaire aux Comptes pour sa mission de contréle de la tenue de la comptabilité
de Pimmeuble par le syndic depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire,

Décision a prendre quant & donner décharge au syndic pour sa gestion depuis la derniére Assemblee
Générale Statutaire.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentes,
donne décharge au syndic pour sa gestion depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire.

8. Nominations statufaires et mandats

Maljorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriéfaires présents et/ou

représentés sauf si création du Conseil de copropriété alors 75% du total des quotités coproprietaires présents

et/ou représentas).

8.1.

Décision & prendre en vue de procéder & la désignation des membres du Conseil de Copropriéte.

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, 'Assemblée Générale, a la majorité requise, désigne
son Conseil de Copropriété, lequel se composera de la maniére suivante ;

Assesseur 1 : Madame PIRLOT

1750 / 3.000&me pour,
26 / 3.000&éme conire, RISSE (26)

Assesseur 2 : Monsisur SADZOT

1750 / 3.000éme pour,
26. / 3.000&me contre, RISSE (26)



s Assesseur 3 : Monsieur CAMBERLIN

1750/ 3.000eme pour,
26 / 3.000&me contre, RISSE {26)

8.2. Décision & prendre en de vue de pracéder a la désignation du/des commissaire(s) aux comptes.

Aprés avoir fait appe! aux candidatures et en avoir délibéré, I'Assemblée Générale, a l'unanimité des
copropriétaires présents et représentés, désigne le Commissaire aux comptes en nommant & cette fonction :

Monsieur Paul LURKIN

Le contrile des comptes sera effectué par sondage par le Commissaire aux comptes qui fera part de ses
remarques au syndic et au Conseil de Copropriété au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée
(Geénérale a laquelle il fera rapport.
L’Assemblée Générale demande que des solutions alternatives soient proposées & I'Assemblée Générale
Extraordinaire de septembre 2017.

8.3. Information a donner sur le mandat de syndic judiciaire suite & la prolongation de sa mission jusqu'au
271092017 {ordonnance du 07/07/2016).
Décision & prendre quant & donner mandat au Conseil de Copropriété pour réaliser un appel d'offres en
vue de désigner un syndic ordinaire au 28/09/2017.

S'estimant suffisamment informée, aprés en avoir débattu, a4 I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés, [Assemblée Générale décide d'accepter au vote de cette proposition et de donner mandat au
Conssil de Copropriété Monsieur ISTRATOV, Madame PERLOT et Madame BERRE pour realiser un appel
d’offres en vue de désigner un syndic ordinaire au 28/09/2017.

9. Travaux, entretiens a prévoir et financement

Majorité nécessaire : Maijorité des % des voix (C.C. Article 577-7 §1 b) « pour tous travaux affectant les parties
communes, 4 Fexception de ceux qui peuvent élre décidés par le Syndic ».

9.1. Répartiteur de chaleur et compteurs d'eau : information & donner suite au changement unilatéral des
compteurs au BLOC |. Décision & prendre quant a faire remplacer tous les compteurs suivant I'offre de
ISTA (cfr annexe 4) et souscrire un contrat de location de 10 ans.

['Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment
informée et aprés en avoir débattu, a Funanimité des copropriétaires présents et représentés I'Assemblée
Générale décide d’accepter cette proposition et mandate le syndic pour souscrire le conirat de location des
nouveaux répartiteurs et compteur d'eau. Le changement sera effectué lors des relevés annuels.

9.2, Information a donner par le bureau d’architecte NLC SC sprl sur l'étude préliminaire et |'estimation
budgétaire en vue de la rénovation compléte des terrasses de limmeuble (étanchéité, garde-corps,
bandeaux ...) - rapport complet disponible str simple demande. ’

L'Assemblée Géndrale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir déhattu, & Punanimité des
copropriétaires présents et représentés/a la majorité requise, 'Assemblée Générale décide...................




9.3. Décision & prendre quant & procéder a la purge compléte de la « casquette » du toit pour un montant
maximum de 10.000€ TVAC.

L’Assemblée Générale, s’estimant suffisamment informée et aprés en avoir débattu, 3 la majorité requise,
I'Assemblée Générale décide d'accepter cette proposition.

1761,5 / 3.000&me pour,
14,5 { 3.000&me contre, BALLEZ (14.5)

9.4. Suite aux fravaux de réfection compléte de I'étanchélté des parkings et au remblai des terres en périphérie
du parking, décision a prendre quant & donner mandat au conseil de copropriété et au syndic pour le choix
de 'entreprise qui réalisera la remise en état de Ia pelouse au niveau du pourtour du parking pour un
montant ne pouvant excéder 8.000€ TVAC.

L’Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir débattu, a la majorité requise,
FAssemblée Générale décide d’accepter de cette proposition.

1761,5 / 3.000&éme pour,
14,5 / 3.000éme contre, BALLEZ (14,5)

9.5, Décision 4 prendre quant a faire replanter une haie le long du parking c6té parc pour un montant ne devant
pas excéder 3.600€ TVAC.

L'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir débattu, & la majorité requise,
I'Assemblée Générale décide de refuser cette proposition.

1254 { 3.000éme pour,
522. { 3.0008me contre, ne pas placer les haies (cfr. Vote en annexe)

9.6. Décision a prendre quant a procéder au remplacement complet de Péclairage de secours du Pavillon 6 par
un éclairage de secours a LED pour un montant de 5.256,54€ TVAC suivant devis en annexe 5.

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment
informée et aprés en avoir délibéré, a la majorité requise, décide de faire réaliser les travaux de remplacement
complet de I'éclairage de secours du Pavillon 6 par un éclairage de secours & LED pour un montant de
5.256,54€ TVAC.

Mandat est donné au Conseif de Copropriété pour le choix du fournisseur sur base d’un appel d'offres

1722,5 / 3.000éme pour,
53,5. / 3.000&me contre, GUILLE (21), BALLEZ {14,5), MICHIELS (18)

9.7. Décision a prendre quant 4 donner mandat au conseil de copropriété et au syndic pour réaliser une étude
en vue de placer des caméras aux entrées des pavillons, locaux poubelles et caves et établir une
proposition pour [a prochaine Assemblée Générale.

L'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir débattu, /4 la majorité requise,
I'Assemblée Générale décide d’accepter cette proposition.

1740,5 / 3.000&me pour,
35,5/ 3.000&éme contre, GUILLE (21), BALLEZ (14,5)

9.8. Travaux parkings




10.

11.

12,

13.

1) Information a donner sur le bilan financier des travaux de rénovation de I'aire de manceuvre réalisés
par MKT (cfr.. Annexe B)

L'Assemblée Générale prend acle du bilan financier communiqué en annexe de la convocation et se
déclare valablement informéa.

2) Décision & prendre quant a placer des protections aux angles des troftoirs autour de immeuble et
quant & modifier les deux angles arrondis afin d'en protéger F'étanchéité.
Décision a prendre quant au choix de la solution de protection sulvant rapport et devis en annexe 7

L’Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres recues, s'estimant suffisamment
informée et aprés en avoir délibéré, & la majorité requise, décide de faire placer des corniéres d'angle en Inox
pour protéger les trottoirs non protégés par des blocs de bétons.

1448,5 / 3.000&me pour,
327,5 / 3.000&me contre, {cfr. Vote en annexe)

3) Décision a prendre quant au planning des travaux a réaliser a l'intérieur de la galerie des garages

L'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibéré, a4 lunanimité des
copropridtaires présents et représentés, décide de surseoir au vote de cefte proposition afin de permettre au
béion de sécher

Gestion du PARC SAINT EXUPERY : Sur base de la proposition de Maitre MOSTIN et de la Convention de
gestion des servitudes du Complexe "Parc Saint-Exupéry” telle que validée par les différents conseils de
copropriétés des différents blocs bénéficiant de ses servitudes, décision & prendre afin d'adopter cette
Convention afin qu'elle puisse lier les parties et permettre a l'avenir une gestion plus cohérente et

transparente de I'ensemble. (Cf. Convention en annexe 8).

L’Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir débatfu, a4 l'unanimité des
copropriétaires présents ef représentés, 'Assemblée Générale décide d'accepter cette proposition.

Coordination des Statuts : information a donner.

L'Assemblée Générale, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, se déclare valablement
informée.

Décision a prendre quant A uniformiser le montant des indemnités de déménagement au sein des 3 pavillons.
Proposition de fixer cette indemnité a 75€

L'Assemblée Générale, s’estimant suffisamment informée et aprés en avoir débattu, a F'unanimité des
copropriétaires présents et représentés, FAssemblée Générale décide d'accepter cette proposition.

Décision & prendre quant & donner mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropriété, pour
souscrire, dénoncer ou remplacer tout contrat récurrent existant dans la copropriété.

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents etfout

représentés).

Apras en avoir débattu, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, 'Assemblée Générale
décide d’accepter cette proposition.




14,

15.

16.

17.

En vue de permettre au syndic de négocier les meilleures tarifications & travers des contrats-cadres pour les
marchés de I'énergie, décision a prendre quant & donner mandat au syndic pour changer de fournisseur
d’électricité, avec le concours de expert en tarification Otto Puspock. Cette consultation de I'expert est
intégratlement prise en charge par le syndic.

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents st/ou

représentés)

Aprés en avoir débattu, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentas, 'Assemblée Générale décide
d’'accepter cette propasition.

Information & donner sur les contrats actifs dans la copropriété.

Le Syndic communique & I'Assemblée Générale la liste des contrats liant PAssociation des
Copropriétaires, la nature des contrats et le nom des prestataires pour ces contrats :

(AIB VINCOTTE, ANIMAL PEST CONTROL, PROXIMUS, M. BERMUDEZ RODA PEDRO, BRUXELLES
PROPRETE, M. GARCIA BERROCAL JOSE, IMMO-PLAQUETTES, ISTA, KONE, KONHEF, LAMPIRIS, VIDANGE
LOISEAU, MEUWESE & GULBIS, ALLIANZ, TEM, PARTENA, SECUREX, SICLI, ANSUL, COMES, TECHNILIFT,
TEM, XHETANI FLUTURA, LA GESTION D'IMMEUBLES)

Le Syndic rappelle que I'ensemble de ces contrats est consultable par les copropriétaires dans ses bureaux
moyennant la prise de rendez-vous préalable et que tout copropriétaire peut en recevoir une copie sur simple
demande. L'Assemblée Générale prend acte des confrals existants et des informations relatives aux modalités
de consultation.

Décision a prendre gquant a fixer le lieu de réunion de la prochaine Assemblée Générale de la résidence.

L'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibéré, a la majorité requise,
décide de fixer le lieu de la prochaine Assemblée Générale en I'Eglise de I'Epiphanie.

1457,5/ 3.000éme pour,
318,5 / 3.000&me contre, (cfr. Vote en annexe)

Décision a prendre en vue de modifier le Réglement d’Ordre Intérieur.

RAPPEL :

Pour toute livraison, il faudra & l'avenir se conformer aux prescriptions reprises ci-dessous.
La pose d'un lift et le parking du camion de déménagement sont autorisés sous conditions :

141l faut transmettre un état des lieux de la zone de stationnement et de travaux avant le début de la livraison. | faut
également signaler au concierge et/ou au syndic le début du travail.

Sans avoir prévenu, transmis les photos d'état des lieux, les dégéats éventuels occasionnés a I'étanchéité, aux
finitions et les frais de remise en état qui en découleront seront portés a votre charge.

2-1e Lift et le camion de déménagement ne peuvent manosuvrer les roues des véhicules & l'arrét sous psine
d’arrachement de la membrane d’étanchéité.

3-Lors de la mise en place de lift, les pieds de stabilisation devront se positionner sur des blocs de repartition
spécialement prévus & cet usage. Pour réduire la pression sur I'étancheite, une surface de 80 x 80 cm de surface de
répartition par pied est exigée, cette surface sera portée & 100 x 100 pour les livraisons qui seront faites au-dela du
10&me étage {ou pour charges plus lourdes, méme livrées aux étages inférieurs.)

4-Les prolongations des rails du lift jusqu’au sol seront soumis & la méme demande, c’est-a-dire un plot de répartition
de 80 x 80 cm par rail.

18. Points inscrits a I'ordre du jour & 1a demande d’un copropriétaire.



18.1. Mr CAMBERLIN : Au vu du nombre impaortant d’'occupants absents lors du passage de la société Animal
Pest Gontrol pour le traitement des cafards et en vue d'améliorer l'efficacité du traitement, décision a
prendre quant & appliquer une amende administrative aux occupants qui seront absents ou qui ne
donneront pas accés a leur appartement au second passage.

L'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibéré, & lunanimité des
copropriétaires présents et représentés, décide de suspendre le contrat de ANIMAL PEST CONTROL pendant
1 an et de remetire le point & l'ordre du jour de la prochaine Assemblée Générale.

18.2. Mr FUSTIN : Régime de chauffage farfelu inventé par TEM. A savoir s'il faut régler un régime différent,
dans quelle tranche horaire, quelles températures minimales. Comme cela est stipulé dans 'acte de base,

il doit v avoir un vote de I'ensemble du parc pour changer tout régime de chauffage.

18.3. Mme de BRABANDERE :
- Demande quant & autoriser la suppression d’un radiateur situé dans le living de 'appartement,

Aprés en avoir débattu, a4 l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, I'Assemblée Générals
décide de surseoir au vote de cetle proposition.

- En cas de vote non favorable au point 1, demande guant a autoriser le remplacement d’'un radiateur du
living par un radiateur moins encombrant.

Aprés en avoir débattu, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, I'Assemblée Génarale

décide d'accepter cette proposition si TEM délivre une attestation que le radiateur remplacé soit équivalent au
niveau de la puissance du radiateur.

L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le
syndic invite les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le signer.

Laséanceestlevéea............ | DU,

Les copropriétaires dispensent et se substituent au Syndic quant 4 ses obligations et responsabilités pour toute
communication prévue au C.C. art.577-10 §4 envers les personnes occupantes disposant d'un droit réel ou
personnel, i est donc recommandé aux propriétaires bailleurs de leur envoyer copie des décisions qui les
concernent.

Toute remarque relative au présent procés-verbal doit étre faite conformément & la loi (C.C.art 577-9 §2)

Bruxelles, le 20/03/2017

Gestionnaire Administrateur/Administrateur Délégué




DUHO Syndic srruL.
SYNDIC DE COPROPRIETE

Résidence St Exupery — Bloc 1, Pavillons 1,2 et 3
Avenue de I'Optimisme 91, 93 et 95 a 1140 Bruxelles
n® BCE 0832 991 557

Procés-verbal des résolutions de Passemblée générale extraordinalre du 9 décembre 2016

PREALABLES
A. Accueil des propriétaires

Suille aux convocations des 8 et 24 novembre 2016, les copropridiaires se sont réunis le 9 décembre
2016 en assemblée générale extraordinaire dans la salle paroissiale Epiphanie, Rue de Genéve 470
B, 1030 Bruxelles. Conformément a ia loj, les convecalions ont été envoyéees par leftre recommandés
sauf aux propri¢taires qui ont donné I'autorisation écrite d'envoi des convocations par courrier
ordinaire ou par -mail,

Les propriétaires sont tenus ef ont été invités a communiguer les modifications de leurs coordonnées,
ainst que celles des occupants des appartements et des garages.

Les propriétaires pauvent demander, par écrit et dans un délai de trois semaines, avant 'assemblée
générale, d'inscrire un point & ['ordre du jour de 'assemblée.

B. Membres de Passemblée

L'assemhlée est constituée de 80 propriétaires qui sont présents ou représenté sur 168, pour
consfituer ensemble 1505 quotilés sur 3.000 quotités votives.

25 procurations ont élé validees par le bureau.

La liste des présences, diment signée, et les pracurations sont annexeées au procés-verbal original
pour y éfre consignées au registre des assemblées.

C. GConstitution du bureau de séance
Mme De Wilde est nommée Présidente de Fassemblée.

Le Syndic rédige le PV,

D. Validité de I'assemblée et ouverture officielle

La premigre assembilée du 24/11/2016 a réuni 4 propriétaires (sur 156) représentant 85 quotités (sur
3.000). Le double quorum requis n'étant danc pas atteint, la présente assemblée est délibérative quel
que soit le nombre de propriétaires présents ou représentés.

Majorités requises : Art. 577-6, §8, 577-7, § 1%, 1° - Art. 577-7, § 1°, 2°,

L.a séance est ouverte officiellement & 17h45.

E. Explication quant aux votes et calcul des majorités

Les votes sont exprimés sur des bulletins de vote établis suivant les quotités des lots, en frangais.
Chaque membre de I'assemblée est invité & vérifier le{s) bulletin(s) de vote qu'il a regu.

Le tableau des votes et le calcul des majorités sont annexés au procés-verbal pour ne faire gu'un,
Les abstentions n'interviennent pas dans fe calcul des majorités.

F. Invités
Mr R. Charlier ; ingénieur ascensoriste o

Mr J-0 Van Herstraeten ¢ architecte A @,
0/ 7
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14 avenue Heydenberg - 1200 Bruxefles -~ h

Tél ; 02 772 51 75 (de 8h00 & 13h00) / Mobile (en cas d'urgence) 0495 54 38 0B — 0471 82 2042/

{aureni@immohoessen.be 1.P.Ln*105260 et 500535 N3\ Enireprise ; 0476 072 733



DUHO Syndicsr.rL.
SYNDIC DE COPROPRIETE

ORDRE DU JOUR

1  Approbation des comptes de I'exercice comptable 2014-2015
Lors de lassemblée générale extraordinaire du 22 juin 2016, Vexpert-comptahle Moreau avait
&té mandaté pour établir un rapport sur les comptes 2014-2015 de la copropriété. Le rapport
de Mr Moreau est distribué de méme que ses recommandations, recopiées ci-dessous.

Je peux vous conseiller d'approuver fe bifan au 30 septembre 2015 sous réserve de porter les

corrections ci-dessous fors de Fexercice sujvant (2015-2016) :

o [Encoder les extraits de Belfius de 2014-2015 qui comprennent principalement des intéréls
positifs pour la copropriaté.
De corriger les erreurs d'encodage énumérées & la page 7 de nolre rapport, {1er point)
De vérifier s'il fauf imputer les factures reprises & fa page 7 de notre rapport. (28me point)

s D'annuler los rols factures d'achals reprises & la page 8 de nofre rapport. (Ach 20— 71~
319) )

+ De melire & jour certains fournisseurs en imputant des factures manguantes en :
» demandant des historiques a parlir du 01710/2013 jusqu'au 30/09/2016 des différents

fournisseurs débiteurs (cf rapport & la page 11)
= demandant des confirmalions de solde de cerfains fournisseurs au 30/09/2015 pour élre
certains qu'il ne manque pas de factures ou noles de crédit (cf rapport page 14).

¢ D'apurer et solder le fournisseur « Divers » de 17.651,53 € avec cerfains vietx fournisseurs
débiteurs existants avant le 01/10/2014 et de metire la différence en « perie et profil » pour
la coproprisls.

s De passer I'écrifure de reclassement du comple divers « 499 000 » comme précisé dans le
rappart page 10.

» Apalyser les opérations diverses apporiées sur fes fonds de réserve en fin d’exercice 2013-
2014.

Apras le passage de toutes ces écritures, le bilan de PACP Saint-Exupéry devrait éfre plus
complet, plus correct et plus précis.

Steéphane Moreau
Expert-comptable & Consell fiscal
Fiduciaire Moreau Fisc SPRL

2  Approbation de la convention de gestion du complexe Parc¢ Saint Exupery
Ce projet de convention &laif annexé aux convocations a Fassemblée. Pour entrer en
application, il doit &tre approuvé par les assemblées générales des trois biocs du Parc Saint
Exupery.

3  Approbation de la mise en conformité des ascenseurs
L'arrété royal du 9@ mars 2003 relatif & la sécurité des ascenseaurs prévoit des exigences pour
l'utilisation des ascenseurs. L'arrété contient des instructions pour Fentretien ef I'inspection
d’une part et la modernisation des ascenseurs d'autre part.

Un nouvel amélé royal du 10 décembre 2012 a introduit Fintroduction des modernisations
échelonnées dans le femps en fonction de I'age de l'ascenseur concerné. |l stipule que les
ascenseurs mis en service entre le 1 er janvier 1958 et le 31 mars 1984 doivent étre mis en
conformité au plus tard le 31 décembre 2016,

L'assemblée générale extraordinaire de 22 juin a donné mandat & Mr R. Charlier d'établir Is
cahier des charges des fravaux a sffectuer aux différents ascenseurs et d'obtenir des offres
pour leur mise en conformité. Monsieur Charlier présente son rapport a Passemblée.

3.1 Choix du principe de mise eh conformité des ascenseurs \ND"
Chague pavillon est invité & se prononcer sur ce principe et aux différantes optitns J/mettre en

ceuvre. Etant donné que l'analyse des fisques des ascenseurs de chaque pavillon ieléve des @
Y

‘%

14 avenue Heydenberg - 1200 Bruxelles L
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3.2

3.3

DUHO Syndic s.r.rL.

SYNDIC DE COPROPRIETE

points diffsrents, les options possibles sont présenféas dans le rapport de Mr Charlier et dans le
tableau de synthése remis en assembiée.

Choix du fournisseur pour effectuer fa mise en conformité des ascenseurs
Quatre fournisseurs ont été invités a remetire offre :

¢ ATCO

« CDI

» Kone

« Ofis les offres d'Otis sont parvenues trés en retard st manquent de détail.
Une synthése des offres par pavillon est remise & I'assemblée.

Cheix du mode de financement '

Des fonds de réserve onht déja été constitués pour la mise en conformité des ascenseurs.

Cependant la détermination exacte du niveau de ¢es fands de réserve est tributaire de

I'acceptation des comptes de 'exercice 2014-2015 {point 1 ¢ci-dessus).

Les options possibles sont :

» Financement des fravaux par les fonds de réserve « ascenseurs » déja établis et si un solde
est nécessaite, Il sera établi par un appel de fonds spécial a lever en une seule fois,

« Financement des fravaux par un crédit d'investissement a oblenir d'une banque {Beifius).

Approbation des travaux aux fagades latérales
L'architecte Van Herstraeten présente son rapport et les offres regues.
Deux options sont possibles :
« Soit l'isolation des fagades iatérales + couverture d'un crépl

La pose d'une isolation donne droit & une prime.
s Soit traitement de la fagade + peinture hydrofuge.

Approbation des travaux aux balcons et balustrades

Le syndic propese de reporter |'exécution de ce chantier 4 2019,

L'architecte présente son dossier, ligne par ligne.

Les balustrades actuelles sont hors norme et devront &ire remplacées & terme.

La corrosion des aciers des bétons est due au falt 3 la porosité de la pierre, les défauts
d'étanchéité, le raccord entre les chassis et le revétement de sol, ete. Les défauts aux aciers
des bétons évoluent de maniére exponantislle.

Approbation des travaux au parking extérieur
Le syndic propose de reporter Fexécution de ce chantier 4 5 ans ou plus.

Traitement a apporter aux descentes d’eaux usées du pavillon 3

Lors de ['AG du 22 juin 2016, les copropriétaires ont désigné le plombier Naeghels pour
remplacer la descente d’eau des salles de bains du ¢olé droit, Les conditions de vente du
plombier Naeghels Imposaient le paiement de 50% du montant total du chantier en guise
d'acomple avant le début du chantier. Mr Naeghels a commencé son chantier en septembre
mais dés le premier jour, il fut constaté gu'il ne pouvait le réaliser. Le syndic n'a eu d'autre
choix que d’annuler la commande, Suite a cela Mr Naeghels réclame une indemnité de rupture
du contrat de 30% du montant fotal du chantier.

CLOTURE

8

Communication des ayants droits

« Remarque de Mt De Vocht nous a fait remarqguer le manque de commodilé pour de
nombreuses personnes d'assister a la premiére réunion de l'assembiés convoquée a 9h00
du matin dans les bureaux du syndic,
Le syndic signale que dans d'autres copropriétés des remarques similaires ont été faites. 1l
¥y a méme un copropriétaire qui a intente une action judiclaire & ce sujet qui a &1 cléturée en
favaur du syndic que pour des ralsons d'économie pour la coproprigté, il n'est pas
nécessaire de louer une salle capable de recevoir tous les propriétaires pour Ja~premj
réunior: d'une assemblée, vu que l'expérience montre que pour des coproprigtés d
tallle, le double quorum n’est jamais afteint.

/ 3
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talirent@immohoessen.ba 1.P.1.n° 105260 ot 509535 N° Enfreprise: 0476 072 733



DUHO Syndic sr.rL.

SYNDIC DE COPROPRIETE

9  Points a mettre a I'ordre du jour de la prochaine assemblée générale
« Approbation des travaux au plafond des garages {selon dossier architecte Van Harslraeten)

10 Signature du procés-verbal des résolutions prises par les propriétaires
Le procds-verbal des résolutions prises est contresigns par le Président, le secrétaire, et les
propriétaires présents.

A défaut d'objets a l'ordre du jour, la séance est cldturée a

Taute remarque relafive au présent procés-verbal doit &tre faite conformément a la loi,

Fait & Bruxelles, le 9 décembre 2016

pe
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Résidence Saint Exupery (N° BCE 0832 991 557)
Assemblée générale annuelle du 9 décembre 2016
Résultats des votes - bloc 1

QUOTITES TOTALES 1519
Pour | Contre | ABST %% Yo
1lApprobation das comples 2014-2015 1415.6 43 60,5 97,1 50%
2iApprobalion de i convention de gestion du Parc Sr] 1161 19 339 99,4 50%
Exupery

23|Parking : principe de rénovation 7825 418 3185 65,2

75%




Saint Exupery - Bioc 1 - BCE 0832 991 557 Voles de I'AG du 9/12/2016

Bulletin |[N° appt quotités | a1 q2 23
y Y b
g1 q2 423
n n n
q1 q2 423
a a a
q1 q2 023
111A46 16,56 a a a
2{1A39 22 a & ¥y
3|1A34 14 y y ¥
41A17 24 y y ¥
5[1A41 27 y y y
6[1A03 19 ¥ y y
7[1A38 16,6 y y y
8|1A31 19 y y y
SHA14 16,5 ¥ y y
10]1G02 8 y y ¥
1111A02 14 y y y
12|1a26 14 ¥ y y
13}1A29 24 y y n
1411A10 14 ¥ a a
15(1A11 22 Vi a y
16]1A28 19 y a y
17]1A07 19 y a n
18[1A42 14 y y a
19]1A06 16,5 y a y
20]1A43-1A44 41 Y Y Y
21{1A47 19 Y Y Y
2211A27-1G12 22 Y Y Y
23[1A16-1G08 22 Y Y Y
24[1A13-1G11 24 Y Y Y
25[1A32 19 Y Y N
26|tA05 21 Y Y A
2711A48 19 Y Y A
2B{1A23 19 Y Y A
291616 3 Y Y Y
30|2G8 3 Y Y N
31|2A43 19 Y Y A
32{2A17 19 Y Y Y
33]2A23 19 Y Y N
34]2A21-2A22 33 Y Y Y
35|2A40 19 Y Y Y
36{2A13 19 Y Y Y
37|2A02 19 A A Y
3812A14 19 Y Y N
39[2G01 3 Y Y N
40§2A44 19 Y Y N
41|2A25 19 Y Y N
4212A11 18 Y Y N
43|2A16 19 Y Y N
44{2A08 19 N N Y
4512A07 19 Y A N
46|2A05 19 Y A A
47]2A42 19 Y Y Y
48|2A28 19 Y A Y
49|2A36 19 Y A Y
50]2A10-2G06 22 Y Y Y
51]2A35 19 Y Y Y




Saint Exupery - Bloc 1 - BCE 0832 991 557 Votes de I'AG du 9/12/2016

52(2A45-2G02 22 Y Y Y
53{2A38 19 Y Y Y
54|2A37 19 Y Y Y
55|2A03-203 22 Y Y Y
5612A30 19 Y Y Y
57|2A29 19 Y Y Y
58(3G11 3 A A A
59|3A22 19 Y Y N
60)3A23 21 Y Y N
81|3A51 30 Y Y A
52|3A80 16 Y Y Y
83[3A31 21 Y A A
§4{3A03 24 N Y N
65{3048 17 Y Y N
66|3A07 21 Y A Y
67]3A28 14 Y Y N
68|3A19 27 Y Y N
69|3A10 19 Y Y N
70|3A35 24 Y A N
71/3A27 27 Y A N
72|3A25 22 Y Y N
T7313A26 19 Y Y A
74|3A16 17 Y Y A
7513A09 19 Y hi A
76j3A04 14 Y Y Y
77E3A43 27 Y Y A
78[3A41 22 Y Y A
79[3A30 19 Y A A
80(3G10 3 Y Y N

q1 g2 q23

YES 14155 1181 | 782,5

NO 43 19 418

ABST. 60,5 339 | 318,56

TOTAL 1519 1519 | 1519 | 1618

% 97,1 984 65,2




Résidence Saint Exupery (N° BCE 0832 991 557)
Assemblée générale annuelle du 9 décembre 2016
Résultats des votes - Bloc 1, Pavillon 1

QUOTITES TOTALES 546

Ascensewrs Approbation du principe de mise en
conformité

4lscit mise en conformité obligatoire + armoire de] 2555 206 B5,5 55,5 75%
commande

5|soit mise en conformlié + armoire de commande + trexit 415 76,5 54,5 84,4 50%
6{Ascenseurs ; Choix du fournisseur ATCO 4335 49 63,5 89,8 50%
7{Ascenseurs : Cholx du Journlsseur CDI 465,5 80,5 0,0 50%
8JAscenseurs : Choix du fournisseur Kone
9

10]Ascenssur ;: Choix du mode de financement 2 - i

11180t par le fonds de réserve asc et solde par appe! spécial 353 35,5 157,5 90,9

12{s0ii par crédit dinvestissemant
13|Plgnons : approbation du principe de rénovation
14{Soit isolation + crépis

15} Suit peinture 18 307.5 219,5 5.8 76%
16{Pignons : choix du fournisseur Métropole 22 405 119 52 50%
174 Pignons : choix du fournisseur Rencdecor 241,5 180 124,5 67,3 50%
18]Pignons : choix du fournisseur Vimar

19} Pignons : Choix du mode de financement g

20)soi! par appel de fonds en 3 X sur 6 mois 170,5 1735 202 46,6

21{soit par crédit dinvestissement 168,56 228 149,85 42,5

221{Balcons et baluslrades : principe de rénovation 469,85 48 30,5 91,1




Bulletin |N° appt quotités [ g1 g2 qé g5 gt g7 g8 | q11 | q12 | g14 gqls q16 | ¢17 | g18 | g20 g21 g2 q23
¥ ¥ ¥ Y ¥ ¥ y ¥ ¥ ¥ ¥ Y Y Y ¥ Y Y Y
a1 42 a4 g5 g6 q7 g8 1 gf1 { q12 | q14 gls qi6 | g17 | q18 | q20 21 q22 g23
n n n n n n n n 1 rn n n n n n n n n
1 q2 [=L.] qs (<] o7 g8 | q11 | gq12 | gi4 | gi5 qls | q17 | g18 | g20 g Q22 g23
a a a a a a a a a a a 2 E a 2 a a a
ql g2 g4 q5 g6 q7 g3 | g11 | 912 | gl4 g15 qle | qi7 | q18 | q20 g21 q22 g23

1[1A46 16,5 a a =S a a a a a a a a El a a a a a a
2|1A3¢ 22 a a y y n n Y Y n a kS a a a y n Y y
31A34 14 y Y a ¥ a a y & a a a 2 a a n Y v
4|1A17 24 Y y a a ¥ n n a y Y n n n v n y y v
Sl1A41 27 v v n y n n ¥y a a Y n 1} n Y 2 a ¥ Y
S11AC3 18 Y Y n y y n n y n ¥ n [ n Y y n ¥ ¥
7|1A38 16,5 ¥ Y n Y Y n n Y n Y n n n ¥ a n Y y
3| 1A31 18 Y y 1 ¥ y n n y n Y n n n Y y n Y y
811A14 18,5 y y n y y n n y n y n n n ¥ y n y Y
1011682 8 y y n y v n n ¥ N v n n [i y y n Y y
11]1A02 14 ¥ y n Y y n n Y n Y n n n Y y n ¥ Y
12]1a28 14 ¥ y ¥ y y n n y ¥ Y a n n i y n y Y
13[1A29 24 v y ¥ y y n il ¥ n n n n 1) n n n n n
1411A10 14 y ] & a & g a a a a a a a a a 2 a a
15{1A11 22 y 2 y Vi ¥ n n Y n n a y a a =} y Y ¥
15|1A28 15 y a y ¥ El a y [l y y n lul y n n y y _y
17[1A07 19 y a y rn y n n y n a n a a 2 a a n n
18[1A42 14 Y y a ¥ ¥ a a a a y a a a a a a v a
19|1AC6 16,5 Y a Y n ¥ n Y n y Y n 2 y 2 3] ¥ Yy Yy
20|1A43-1A44 41 Y Y Y N Y N N Y N Y A N Y N Y N Y Y
21[1A47 19 Y Y N Y hd N N Y N Y N N Y N N Y Y Y
2ZMAZ7-1G12 22 Y Y N Y Y N N Y N Y N N Y N N Y Y Y
231A16-1G08 22 Y Y N Y Y N N Y N hd N N Y N N Y Y Y
2411A13-1G11 24 Y Y N Y Y N N Y N Y N N Y N N Y Y Y
25{1A32 19 Y Y Y Y Y N N Y N N Y N Y N Y N Y N
Z2811A05 21 Y Y Y Y Y N N A A A A N Y N A A Y A
27|1A48 18 Y Y Y Y Y N N A A A A N Y N A A Y A
28|1A23 19 Y Y Y Y Y N N A A A A N Y N A A Y A
28|1G16 3 Y Y A Y Y A A A N N A A A A N N N Y

YES 5075 | 417 2555 | 415 14335]| 0 98,5 | 353 | 73,5 | 3335 19 22 |241.8| 186 | 1705 | 168,5 | 469,5 | 380,5
NQ 0 g 205 | 765 | 49 |4655) 400 | 355 | 328 68 307,51 405 | 180 | 249 | 1735 | 228 46 62
ABST. 38,5 125 855 [ 545 | 635] 805 | 475 | 157,5(144,5| 1445 ] 2195 | 119 124 5! 141 202 [ 1495 ] 305 | 1835
TOTAL 546 546 546 546 546 | 546 | 546 | 546 | 546 | 548 | 548 545 546 | 548 | 546 | 548 546 546 546
% 1000 | 100,0 585 | 844 (898! 00 | 198 ] 809} 183 | 831 5.8 52 | 57313851 486 | 425 | 811 86,0




Résidence Saint Exupery (N° BCE 0832 991 557)
Assemblée générale annuelle du 9 décembre 2016
Résultats des votes - Bloc 1, Pavillon 2

QUOTITES TOTALES

928

Ascenseurs Approbation du pringipe de mise en

conformité _ e
6| Ascenseurs : Choix du fournisseur ATCO 528 0 0 100,0 50%
8{Ascenseurs : Choix du fournisseur Kone 76 395 57 50%
g
10]Ascenseur : Choix du mods de financement
11{Scit par le fonds ds réserve asc et solde par appel spécial 231 180 117 55,2 50%
12{soit par crédit d'investlssement 133 221 174 37,6 50%
22{Balcons et balustrades : principe de rénovation 310 199 19 60,9 75%




Bulletin |[N® appt guotités | g1 q2 q3 g6 a8 | qit  q12 | g22 a23
y y Y y Y Y ¥ y y

g1 q2 q3 g6 q8 | qit | q12 | g22 g23

n n n n n n n n i

qi q2 q3 qb ad | q11 | q12 | g22 a23

a a a a a a a a a

qi g2 g3 qb a8 | g1t | g12 | g22 g23

11268 3 Y Y Y Y N Y N Y N
2{2A43 19 Y Y Y Y N Y N Y A
3j2A17 18 Y Y Y Y Y Y Y Y Y
4{2A23 19 Y Y Y Y Y Y Y N N
b|2a21-2A22 38 Y Y Y Y Y Y Y Y Y
6[2A40 19 Y Y Y Y A Y A Y Y
7]2A13 19 Y Y Y Y N N Y Y Y
8|2A02 19 A A Y Y A Y A Y Y
9]2A14 19 Y Y Y Y N A A N N
10[{2G01 3 Y Y Y Y N A A N N
11{2A44 19 Y Y Y Y N A A N N
12]2A25 19 Y Y Y Y N A A N N
13[2A11 19 Y Y Y Y N A A N N
14j2A16 19 Y Y Y Y N A A N N
15]2A08 19 N N Y Y A Y A Y Y
16]2A07 19 Y A Y Y N Y N Y N
17{2A05 19 Y A Y Y N N Y A A
18]2A42 19 Y Y Y Y N Y N Y Y
18]2A26 19 Y A Y Y N Y A Y Y
20|2A36 19 Y A Y Y N A Y Y Y
21[2A10-2G06 22 Y Y Y Y N N N N Y
22|2A35 19 Y Y Y Y N Y N Y Y
2312A45-2(02 22 Y Y Y Y N N N N Y
2412A38 19 Y Y Y Y N N N Y Y
25{2A37 18 Y Y Y Y N N N Y Y
26{2A03-2G03 22 Y Y Y Y N N N Y Y
27|2A30 19 Y Y Y Y N N N N Y
2812A29 19 Y Y Y Y N N N I\ Y

29

YES 490 414 528 528 | 76 | 231 | 133 | 310 351
NO 18 18 Q 0 385 | 180 1 221 199 138
ABST. 18 95 ] 0 57 { 17 | 174 19 38
TOTAL 528 528 528 528 628 | 528 | 528 | 528 | 528 528
% 96,3 95,6 100,0 {100,0) 181 | 56,2 | 376 | 6098 | 716




Résidence Saint Exupery (N° BCE 0832 991 557)
Assemblée générale annuelle du 9 décembre 2016
Résultats des votes - Bloc 1, Pavillon 3

QUOTITES TOTALES 445

scenseurs : Approbation du principe de mise en

conformité s G i =
4lsoit mise en conformité obligatoire + ammoire de| 132 205 108 39,2
commande
5is0it mise en conformité + armoire de ¢commande + treuil 421 0 24 100,0 50%
B}Ascenssurs : Choix du fournisseur ATCO 335 40 70 89,3 50%
7]Ascenseurs : Choix du fournisseur CD! 21 354 70 5,6 50%
8|Ascenseurs : Choix du fournisseur Kone 86 314 45 21,5 50%
)
19| Ascenseur : Choix du mode de financemeant
11{Soit par fe fonds de réserve asc ef solde par appel spécial 302 Y 143 100,0 80%
12[solt par crédit dinvestissement 46 213 186 17,8 50%

13|Pignons : approbation du principe de 1énovation
14{Seit isolation + ¢répis

15|Solt pelnture

16]Pignaons : choix du foumnisseur Mékropole

171 Pignons : choix du fournisseur Renodecor
18{Pignhons : ¢hoix du fournisseur Vimar

19| Pignons : Choix du mode de financement
20|scit par appe! de fonds en 3 X sur 8 mois
21|s0it par crédit d'investissemeant

22|Balcons et balustrades : principe de réniovation
24|Descentes d'eau des SDB cétd droif

25| Reprise du chantier par M. Naeghels, atf ouverture dy mur

e

des SDB

28|Abandon Nasghels, attribution & J'entreprise #2 de l'ag du 302 27 118 91,8 50%
22/06

27tMandat au syndic pour poursuivre M. Naeghels, 395 3 47 99,2 50%

récupération de 'acompte verss
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79

Le 17 mars 2016, les propriétaires de 1’ Association des Copropriétaires de Ta Résidence « SAINT-EXUPERY
BLOC 1T » g6 sont réunis en Asserblée Générale Ordinaire en la salle ATHENS 1 du « Courtyard Mariott »
sis avenue des Olympiades 6 4 1140 EVERE,

Les convocations ont ét6 adressées par le Syndic sulvant fettre du 01 mars 2016,

La séance est ouverte & 18h00. Monsionr Matthien Gehot et Monsienr Tanguy de Getlache, représentent La
Gestion @ Timeubles s.a, et assurent le secrétariat de séance.

La liste des présences et procutations est déposée sur fo bureau ef restera annesde au livre des procs-verbaux,
Les 130 copropriétaites présents et/ou valablement représentés sur 227 forment 1790,5 /3,0002mes de la
copropriété.

L’ Assemblée Générale est valablement constituée et habilitée & délibérer sur P'ordee du jour repris dans la

convocation.
Les décisions doivent 8ire prises conformément avx dispositions 18gales (C.C. Art. 577-6, 7 ¢t 8) et aux

stipulations de PPacte de base.

Basulte, I’ Assemblée passe & Pordre du jour repiis dang la convocation. Aprés délibérations, I’ Assemblée prend
les décisions suivantes !

1, Décision i prendre en vue de désigner un membre de I’ Association des Copropriétaires pour assurer Ia
présidence de stance,

Aptds en avoir débattu I Agsemnblée Géndrale, 3 Punaiimité dos capropridfaires présents el représentds, déeldu do nommey
Madame METNGUET en qualité de présidente de séance, '

2. Approbation des comptes pour la période arrétée au 3¢ septembre 2015. (Rapport do vérifications des
comptes transmis avee le déeompte de charges)

Aprig en avoir débatty, I’ Assemblée Géndrale par :
1758,5 [ 3.0008me pour,
32/ 3.000&me contre, (Sonth Group (29 duotités) & PCM Projects (3 quotitds))
0/ 3.0002me abstendion, : *
Décide d'accepter cetto proposition.

3, Dessiers contentieus, areiérés de charges et pénalités de refard
a) Information & donner concernant les dossiers condentieux dans la copropriets,
Ldssemblée Génédrale, & Punantmité des copropridiaires présenls of représentés, se déclave valublement fnformé

Arripde de Mousieur Harkat portant le double qrorum & 1805/ 3000°" quotités et 131/ 227 copropriétaives
présents et/ ou représentes.




b} Indemnité de retard :
Pour rappel, les statuts du Bloo I prévoient la disposition suivante concernant les pénalités de retard ;
« (...} Les sormmes dues par le défaillont produlront de plelr droit et sons mise en demeure, intéréts au faux
de six pour cent I'an, net d'impot depuis Dexigibilité jusgw’ ay patement.

()%

Décision & prendre quant A y ajouter I’alinéa suivant :

« Par ailleyrs, & défaut de paiement des sommes dues @ échéance, celles-ci seront majorées, de plein droit
et sans mise en demeure préalable, d'wne indemnité de 15% du montant &8, avec un minimum

Jorfaitaire et irvéductible de 125,00 €. »

Aprés on avoir débatin I’ Assemblée Générale, 3 Punanimité des copropristaires présents et représentés, décide de sarseoir
au vote de cetfe proposition et de praposer unie wuvelle approche plus formalisés au niveau des étapes de recouvrements
des arriérés de charges. Cette nowvelle proposition sera présentée lors dune AGE gui sera convoquée pomr le mois de
septembre 2016,

¢) Décision & prendre quant & approuver les clauses de solidarité suivantes :
« Dans 'hypothése oirun lot sera grevé d'un usyfvuil, Pusufiuitier ef le nu-propriétaire sevont solidalrement
tenus au paienient des charges de copropridié ». )
« En cas d'indivision sur un lot, les indivisaires seront solidairement terus au paiement des charges de
COPFOpricie ».

Apra en avoir débatlu, I’ Assembliée Géndrale par ;
17917 3.000%me pour,
14 / 3.0008me condre, (Mt DEWEZ)
0 /3.000&me absteation,
Décide d’accepter cette proposition,

4. Présentation ot décision A prendre afin d’édnpter Ie budget du Pare/ Chauffage pour Pexercice dn 1%
octobye 2015 au 30 soptembre 2016 conformément A la présentation en annexe,

Aprés en avoit débattn 1 Assemblée Générale, & Iunanimité des copropridtaires présenis et représentés, déoide d*approuver
le budget Pare/ Chauffage pour Pexercice du ler ociobre 2015 au 30 septembre 2016,

5, Décision A prendre afin I’enfériner Je changement du jaxrdinier powr Uentretien du Pare. Un nouvean
contrat ponr Pentretion du Pare a été souscrit par Je gestionnaive dn Pare avec Pentfreprise Bornard
Flahaux ax 17 janvier 2016,

Aprés en avoir débaitn P Assemblée Géndrals, 2 Trunanimité des copropriétaires présents of représentés, décide d'accepter
cotte résofution.

Arrivde des copropridtuives LAMBIN, DE BAEREMACKER, LEGRAIN, MAMMARELLS, .
GOUSENEQURGER, OUACHI portant le double quorwn & 1896/ 3000™" quotités et 137/ 227 copropridtaires
présents et/ pu représeniés. :

6. Présentation et décision d prendre afin ’adopter 1o budget pour Pexercice du 1* octobre 2015 au 30
septembre 2016 et décision quant A maintenir les appels de provisions anx montants fixés jusqua fa
prochaine Assemblée Géndrale Ordinaire,

Aprés en avoir débati, I* Assemblée Géndrale par 3
1.585 / 3.0004me pout,
311/ 3.0008me contre, (Cff, Vote en annexs)
¢/ 3.0008me abstention,
Diécide d’accepter de porter Ie budget & 180.000€ par pavillons ponr les charges courantes,




7. Décision i prendre guant 4 adapier éventuellement les fonds de roulement et les fonds de réserve.

a. Fords de roulement.

Aprés en avoir débattu I"Assemblée Géndrale, & 1'unanimité des copropriétaires présents ot représentés, décide de ne pas
augmenter fes fonds de roulement.

b,  Fonds deréserve Pare et Chauffuze

Aprds en avoir débativ, I' Asserblée Générale par :
1846,5 / 3.0008me pour,
49,5 /3.0002me contre, (Cfr. Vote en annexe)
0/ 3,000&me abstention,
Trcide de créer un fonds de réserve Parc of Chauffage de 15.000€ par pavillons.

8. Décision & prendre quaut 2 deuner décharges

o) Au Conseil de Copropriété,

Aprés en avoir débattn, ' Assermblée Générale par :
1870 / 3.0008me pour,
0 /3.000&me contre,
26 / 3.0008me abstention, (Mme RISSE)
Décide d*accepter celts proposition,

) duyerificateur aux comptes,

Aprds en avoir débatiu I’ Assemblée Générale, & T'unanimité des copropriéiaives présents ef représentés, décide '
d’aceepter cette proposition,

c) Awsyndic fudicigire, L4 GESTION D MMEUBLES 5.0

Apres en avoir débatm, I’ Assemblée Générale par ;
1878 /3.0008mo pour,
18 / 3.0008me contre, (BERISHA)
{1 / 3.0008me abstention,
Diéeide d accepter cetfe proposition,

9. Décision 3 prendre quant aux neminations statutaires ef mandaty
a) Désignation des membres du Conseil de Copropriété.
Aprds en avoir dsbattu I’ Assemblée Générale par :
1838/3.0008ms pour,
38 /3.0008me conire (RISSE, DELBARRE, HAUCOTTE)
{ /3.0008me sbstention
Décide de nommer Monslewr CAMBERLIN

Décide de nommer Madams PIRLOT
Décide de nommer Monsiewt SADZOT

h) Désignation du vérificateur aux comples.

Aprds on avoir débattn ' Assemblée Géndrale, & Punauimité des copropriétaires présents et représentés, déoide de nio
Monsiewr LURKIN en qualits de Vérificatenr aux comptes,




10, Daformation 4 denner quant A Ia mise en conformité des stabats, é
L’dssemblée Géndrale, & § nnandmité des copropriéiaires présents ef représentds, se déclare valablement frformée.
11. Taformation A donney sur les travawx pavkings

L’Assemblée Générale, & unanimité des copropriétaives présenis el représentés, se déclare valablemenl informéde,

12, Travaus, entretiens & prévoir ef financement :

a. Pour des raisons Sconomiques, décision & prendre quant 4 réorganiser le service de conciergorie an gein
du Bloc IIT,

Aprés en avoir débattu 1’ Assemblée Générale, & Punaimité des sopropridiaires présents et représentss, déclde de
surseoir au vole de cette proposition ef d’attendre un départ naturel d'un des concierges sous quelques formes que
¢e soit pour tefancer le sujet.

b. Information & donner et déeision & prendre quant 4 nomier un architecte en vne de réaliser nne étude
préliminaire et une estimation budgdtaire en vue de Ja rénovation compléte des ferrasses de I'tmmeulble
{8tanchéits, garde-corps, bandeaux,...) (NLC 8C sprl : 3,327,506 TVAC — FRONTON sprl : 3.993,00€
TVAC — HOSMOSE sptl : 9,006,038 TVAC — JCP sopr! : 10,946,87€ TVAC) — (Offres complétes
disponibles sm simple demands).

Aprés en avolr débattu I’ Assemblée Géndrale, 3 Punacimité des copropridtaires présents ot teprésentss, déoide
d*aceepter ceits proposition ot mandate Fentreprise NILC sprl pour un montant de 3.327,50€ TVAC.,

¢, Décislon 4 prendre quant & procéder & 1a mise en conformité des ascenseurs au Pavillon § par Ia société
KONE pour un montant ne devant pas excéder 25392,00€ IITVA. soit 26.915,52€ TVAC, Déoision 4
prendre quant au financement de cos travau,
Déciston § prendre quant & sousorive ma confrat I’ entretion préventif anprés de KONE pour une dorés
de 5 ans au colit annuel de 2,465,766 HEVA soit 2.613,71€ TVAC pour les deux ascenseurs (hots
indexation),

Aprés on avoir débattu 1°Assemblée Générale, 4 Punanimits des copropridiaires présents of représentés, déclde
d’aceepter celle proposition et de financer ces travawx pac le fonds de réserve du pavillon 8,

d, Déoision A prendre quant & remplacer le contrble d’accés des gatages par un nouvesn senttdle d’accés
(lecteur compatible avec le nouvean installé au Pavillon 6) pour un montaut ne devant pas excéder
896,008 HITVA soit 949,76€ TVAC (prix par badge 8,5€ HTVA pides).

Aprds en avoir débatte |’ Assemblée Géndrale, 4 V'unanimité dos copropridtaires présents et représentés, décide
d*seceptor setfo proposition,

e, A lademande de Monsieyr FUSTIN : Demande quant & autoriser 1*installation d*un bloc clitnatisation
sur la terrasse (acerochd au mur 66t salon prés des écholles de secours. Dane non visible normalement
de Pextérienr et non-suspendu au-dessus du vide), Eventuellement, demande quant & placer co blos
climatisation sur Io ioit avec passage des tuyaux (faibles diamétres) via les gaines techniques, Le
fonetionnement de c¢ bloc ne devant pas dépasser 50 décibels.

Aprés en avoit débaitu I’ Assernblée Générale, & I'unanimité des copropriétaires présents et toprésentds, décide de
surseoit au vote de cette proposition,

f. A lademande de Madame de BRABANDERE : Accés parking souterrain : demande quart 4 demander
Iintervention d’une enfreprise {éventuellement MIKT) pour solidariser los dalles dans la descente
d*acods au parking et plus pacticulidrement au niveau de la porte sectionnelle en profitant pout baisser

LA




un pev le nivesu ot ainsi permettrs Iaceds aux voitures de type monospace (Caddy VW, Berlingo
Citrosn, Kangoo Renault,...+/- 1m80 de hauteur).

Aprés en avoir débattn I*Assemblée Géndrade, & Punanimité des copropiistaires présents ef représentdés, décide de
surseoir au vote de cette proposition jusqu’au jour ol 14 porte sectionnelle sera modifide,
11 sevn demandé & Pentreprise MKT de refixer les dalles dans [a descente de garages.

13, Riglement 3*Ordre Yutéricur

2) 1l a été constaté que e personnel de fa sociétd Imhotop stationne sur le parking de la copropriété. 11 est
tappelé que le patling est privé et réservé aux occupants, A lenrs invités ou visiteurs ef qu’il ne peut &ire
occups en permanence,

L'Assemblée Générale, & Punanimité des copropriétaires présents et représentés, se déclarve valablement inforniée.
(ofi. Courriel en annexe)

b) 1 est rappelé aux copropriétaives Taisant des travaux privatifs dans les appartements quil est interdit de
changgr de parlophone gans en avertir le syndic car cela engendre des pannes de toute Pinstalation,

L Assemblée Géndrale, i Punaninité des copropridiaires présents et représentés, se déclare valablement tnforndz.

¢) 1l estrappelé aux copropritaires que suite aux travaux de rénovation de Pétanchéité du parking supétisur,
il ne seta plus permis d*installer un containeur sur cet espace afin de ne pas endommaget le nouvean
revétement,

1’ dssemblde Générale, & 'unanimitd dex copropriéiaives présents ef représentés, se déclave valablerment Informée.

14, Tnformation & donner sur les contrats en cowrs dans Ia copropriéié, (AIB VINCOTTE, ANIMAL PEST
CONTROL, ARAG, ATTENTIA, BELGACOM, M. BERMUDEZ RODA PEDRO, BRUXELLES PROPRETE,
ELECTRABEL, M. GARCIA BERROCAL JOSE, ISTA, KONE, KONHEF, LAMPIRIS, VIDANGE LOISEAU,
MEUWESE & GULBIS, OCTA -+, PARTENA, SECUREX, SICLI, TECEINILIFT, TEM, XHETANIYLUTURA,
LA GESTION D"IMMEUBLES)

1. Assemblée Géndrale, & l'unanimité des copropriiaires présenty ef représentés, se déclare valablement informée,

1l est demandé de rappeler & la société Animal Pest Conirol de suivre scripuleusement leur contrat ef ire pius souple qu
nivean des passages dans les appariements.

L otdre du jour étant &puisé, la séance est levée 4 21100

Toute remarque telative au présent procés-verbal doit 8tre faite conformément A 1a lof (C.C.at 5779 2)
4 .

A

Bruxelles, Ie 0

Malf ieh Géhot 7 Tanguy DB GERLACHE
Administrateur Délégué Gestionnaire
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BUDGET PARC 201.5-2016

Budget (€), :
20142015 .

20142015

Budget (€)
2015*2 016.

10000

Setgy

€12, GUO UO £12, 225 aa €13.004,00
671011 - HOISSIER - AVOCAT - EXPERT € 2.500,00 £0,00 4 9.000,00
61012 - TAXES £2.000,00| <€3.745,89 £ 2.000,00
61013 - FRAIS BANGAIRES £ 200,00 €23,40 £100,00
61014 - INTERETS BANCAIRES €0,00 £-856 0,00

’.-':’--"
AR AILTO

‘.mge’-s«".- L‘{.-{V'Jﬁ-lnd-{\\w

61060 - ENTRETIEN €8.916,90 € 10.000,00
61061 - DEPANNAGES £€35,000,00; €15,870,86 £29.500,00
67,062 « SECURITE €300,00 £ 295,51 £300,00

SRR ::!\"'EMN-\ g

IVERSETTIBERALITH

TR A NS A MRS

61111 ELECTRCITEBLOLi EAN 3375

€ 6.000,00 € 4.591,36 £ 6,000,00
61112 « ELECTRCITE BLOC2 ~ EAN 0657 £ 3,000,00 €3.120,87 € 3.000,00
61113 - ELECTRCITE BLOCZ - RAW 8432 £ 3,000,00 € 2.066,79 € 3.000,00

€700.000,00

£563.612,74




1773/2016 Messagerls La Geslion dlmmeubles « SOUTH GROURP : Saint Exupéry - Assemiite Générale de ce Jaudt 17032016 - IMPORTANT

Tanguy de Gerlache

SOUTH GROUP ; Saint Exupéry - Assemblée Générale de ce jeudi 17/03/2016
- IMPORTANT

1 massage

Qlivier Capella 17 mars 2016 & 1547
A1 Matthieu Gehot . -

Co ; Tanguy de Gerlacha: . - «  Uhnlstel Marchal

Georges Thimmesch :

Cher Monsieur Gehot,

Je vians vars vous ayant pris connaissance du point dinformation 13 a) de PAssamblée Géndrale, Taisant
tat d'un rappsl du réglement d'ordre intérieur pour ce qut est des emplacaments de parkings extérieurs qui
sont 4 usage des occupants et de leurs visiteurs et ne peuvent dlre ocoupés de manlere permanente.

Ce point impliquant nommément mon locataire, I sosiété lmhotep Consult qui ocoupe les liewx et que je
représente égalemant, Je souhafte légitimement v réagir.

Le véhioule de mon associée occupe le parking en journée pandant les heures de bureau. Un de mes
véhicules personnels est également stationné en journée en fonation de mes rendez-vous of un de mes
employés travaillant ml-femps et souvent en déplacement prend soln de parquer son scooter & un endrolt gui
ne géne pas la circulation en vue de ne pas mablliser un emplacement de voituie inutiiement.

En résumé, I est & considérer gue 2 voltures, odlles des gérants d'Imhotep, sont susceptibles d'ocotiper un
emplacement parking les jours ouvrables en joumnée, pendant des périodes ol I'aire dé parking présente de
surcroif toujours des places disponibles.

11 est & considérer dgalement gue nous libérons les places en soirée ef fous les week-and et jours férids, au
moment ofy, par aflleurs, e besoin s'en fait e plus sentlr pour les habitants, Nos vislteurs sont prévenus ef
prids de stationner dans la rue, ce qu'ls font la plupart du temps et qui, au cas contralre, ne contrevtent pas
al réglement d'ordre intérieur, vous en cohvenez,

Vatis somprendrez gue hous vous demandions d'acter strictement hotre point de vile au procés-verhal, ce
qui évitera toute mauvalse interpretatmn dans Fintérét de tous, en dépit de cerfaines divergences d'apinjons
actuelles qui ne devralent pas nuire & une entente en bon vaisinage.

Je vous remsrele de bien vouloir accuser réceplion du présent mail.

Bien cordialament,

Pour South Group sprl, proptidiaire des lioux

Olivier Capslle, Gérant.

Hipasiioelt google.comfmailin) ful=28l=fthe 181 78view=ptSsear ch=lnhox8ih=163850c26a044 0eadalmin 153850:28a8440ea 1H
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Ce rapport dactylographié roprend, iy extenso, lo 'p'x'o ods-verbal orighial de "Assemblée Géndrale 16digé on
séanee, Celul-cl est conservé dans Yo veglsire des procds-verbaux avoes In Bete des présences et consulfabla au
sibge du Syndic,

Le 26 mars 2015, los proptidtaires de I Assoolation des Coptopristaires de la Résidenice « SAINT-EXUPERY
BLOG I » se sont téunis en Asssmblés Générale Ordinaive en « "Blise ds ["Bpiphatiie » sise rue do Gendve
470b 4 1140 BRVERE,

Los convocations aut 8t8 adressdes par le Syndic sutvant lelire du 10 mars 2015,

La séance est ouverts & 18000, Monsiem Matthieu Gehot et Monsieur Tanguy de Gerlache, représentent La
Gestion d*Tmmeubles s.a. et assutent ls secrétariat de séance.

La liste des présences ef provurations est déposée sur e buremu et vestera ammexée au livre des procés-verbaux.
Los 125 copropriftaires présents et/ou valablement représentés sur 227 formaont 1.691/3.0008mes de Ia
aopropristé,

T.*Assemblée Géndrale est valabletent constituge et habiliife 3 délibéret sur Pordre du jour repis dans la

vsonvocation,
Los décisions doivent 8fre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Axt. 577-6, 7 ot 8) ot aux
stipulations de 'acte do bage.

Bpsuife, PAssemblée passe & Pordee du jour repils dans lg convoeation, Aprés délibérations, 1’ Asserablée
prend les déofsions suivantes :

1. Décision 3 prendre en vue de désiomer un_membre de PAssociafion des Copropriéiaives pour
pasurer Ia présidence de séance,

Aptés en avoir débattu [PAssemblés Générale, 4 Vunanimilé des copropriélaites présents ef
représentds, déeide de nommer Madame MEINGUET en quallié de présldente de séanve.

2. Correction A réalisér dans le exdre de Papprobation des comptes arrétés au 30 septombie 2013,

Des corrections sont & apporter dans les décamptes du Pavillon 6 et Pavillon & pour la période arcdté au
30/09/2013 ot seront appotides dans I’ exeldice 20142013,
T.es corrections portent sur des mauvalses imputations de factures.

Aprés en avolr débattu P Asseniblée Générale, 3 Punanimité des coproprictalies présents et représentés,
g’estime valablement informée.




3. Approbsiion des comples pouy-la période sredtés au 30 feplombre 2013,

a) Bxamen et approbations des comples cloturds oy 30/09/2013 par le précédent gestionnaire du
Pavillon 6.

Aprés en avoir débatty 1’Assemblée Générgle, 4 Punanimité des copropridtaires présents et
ropiésontss, déoide do sursecir an vote de ceite proposition.

b Jixawen ot gpprobations des comptes clbturés ay 30/09/2013 par le précédent gestionnaire. dy

Lovillon 7.

Apréds en avoir débattu, I’ Assemblée (énérale par : {Cfi, Annexe)

1,592 3.0008me pour, :

&7/ 3.0002me confre,

14,5 £3.0008me abstention,

Diéoide d’necepter cotte proyosition et approuver los comptes olGturds au 30/09/2013,

e} Zxamen. et approbations des comptes cléturds au 30/09/2013 por le précédent gestionnaive du
Pevillon 8.

Aprés en avoir débatiu, 1’ Assemblde Générale par : (Cfi. Annexe)

1.630/ 3.0008me pous,

49 f3,0008me contre;

12 /3.000&me abstention,

Diéeide d’acoepter cette proposition et approwver les compies cldiurds an 30/09/2013.

4. A I demande du Conssil de Coproprifit i Examen et approbation dey compies du Pave/
Chanfinge et du budpet 2015,

Aprés en avolr débatiu I’ Assamblée Géndrale, & 'unanimité des copropridtaives présents et représentds,
déetde d’accepter cette proposiiion et approuve les comptes du Paro of Chauffage et du budget 2015.

L Assemblée Géndrale, & Ponanimité des copropridtaites présents of représentés, se déolare valabloment
informée.

Arrivée de Monsietq ISTRATOV (Pavillon 7) porfant Ie nombie e personnes priésenies el
raprésentdy i 126/227 et 1,705,5/3.000 girofité,

5. Approbation des comptes pour ¥a périade arvéids an 30 sepfembye 2614,

Aprés eri avolr débatiy, I’ Assemblée Généiale par : (Cfi, Alinoxe)
1.652,5 7 3,0003me pouy,

54 /3.0008me comnire,

0 /3.0008me ahstention,

Déclde dapprouver les comptes atrdtés an 30 septembre 2014,

6. Prégentation of adopiion du budyef pouy Pexercice du 1% actobre 201d au 30 septembre 2015,

Aprés en avoir débattu I"Assemblée Géndrale, 3 Prinanimits des copropristaires présents st représentds,
déclde d’scceptor cetie proposition ¢f adopte le budget de 600.0008/an, soit 200.0008 par pavillons.




7. Adaptatton &veniuelie du fonds de roulement of du fonds de réserve.

a.  Fonds de roulemant,

Aprés en avolr débafiu PAssemblée Géudrale, & Punanimité des copropridtaires présents of
teprésontés, déoide do ne pas augmenter le fonds de roulement,

b Fonds derdserve,

Aprds on avoir débattu 1’Assemblée Générale, & Punanimité des copropriétaires présents et
1eprésentds, déeide de ne pas sugmenter le fonds de rdsorve,

8, Décharpes a douner

a)  duvériffcatenur quy compies,

Apeds en avolr débattu PAssomblée Géndrale, 4 Punanimité des copropriéiaires présents of.
teprésentds, décide dacoepler cette proposition.

b) Au Conseil de Copropridié,

Aptds on avolr débattn PAssemblée Géndrale, & Punanimité des coptopridtaires ptésents ot
représentds, décide d*deoepter cette proposition,

o) A symdic fudiciaire, 1A GESTION D TMMEUBLES v.a

Aprds e svolr débattu I'Assemblée Géndrale, & Punanimitd des copropriétaires présents st
reprégentés, décide d’nccepter oatte proposition,

9, Nominations stafutaives ef mandafs

&) Désignation des membres du Consell de Copropriéi,

Aprés en avoir débattn PAssemblée Géndrale, & Punanimité des copropridiaites présents et
représentés, déefde de nomtner on qualité do membres du Conseil de Copropriété :

~  Monsieur CAMBERLIN

- Madame PIRLOT

«  Monsienr SADZOT

b) Désignation du vévificatetn aix coniples,

Aprés en avohr débatty PPAssemblée Géndrale, & Punanimité des copropriétalies présents et
représentds, déeide de nommer Mongieur LURKIN en qualité de vérifioateur anx compies externe.

14, Informtion 4 donmer guant A [s mise en conformit des statuts.

Aprés en avolt débatin I’ Assemblée Géndrale se dit valablewent informée,

11, Tnformation & donner conearnant les.dossiers eontentions duus In_copropriéid,

Aptds en avojr débatiu ' Assemblde Généralo se dit valablomont informée, (Cfi. Rappoit en annexe)




12. Information de Mattre Pavrdon sar le dossier contentienx Sobedlter (Parkings).

13

14,

15

1§.
)

b)

Aprés en avolr débutty I’ Assomblée Générale se dit valablement informés. (Cfi, Anneie)

Déeision & preadre duant 3 yatifier 'exonération appliquée, par Jo pussé ef dans los faits, pax le
syndic en Youstton au Pavillon § et consistant i dispenser SOUTH GROUP @inferveniy dans les
frads Hég 4 Pascensenr of au petioyage des parties communes (frals de conclorgerie), et ee fusqu’d
Lentrée ox fonetion dn gyndic fudiciadve 3 soit dasgu’a Pexercice comptable cloturéd an 30/09/2013

Aprds en avoir débatin, ' Assemblée Géndrale pai : (Clt. Annexe)
1.688/ 3.0008ms pout,

0/3.0008me contre,

18/3.000&me abstontion,

Déoide d*accoptor célte proposition.

Décision 2 prendre quant 3 confinmer 3 appHaguer cette axonératon, powr SOTLH GROUP,
Pintervenir dans Jes frais Héy A Pascensenur ot an netloyape des paries communes (frais de
conclorgerie) depuis Pentrée en fonetion du syndic pudiciaire, soit an nivesu comptable depuis le
01/10/2013 et 3 P'averdy ot modifieation dey statnts en conséquence,

Aprds o avolr débattu, PAssemblée Générale par : (Cff, Annexe)
35/ 3.0008ma pouwr,

1.671 73.0008ma oontrs,

¢/ 3.0008mp abstention,

Déside de refiser cetle proposition,

Décision 2 prendys, aprds information diiment donnée par le syudie, guant 3 entériner toutes ley
auties décisions antériepres votbes lo1s des assemblées pénérales des pavillons,

Aprés en avoir débatty IAssemblée Générale, & Punanimité des copropiistaires présents et
représentés, déoide d’acoepter oetie proposition,

Travaux, entrefiens & prévoiy of financement

Inforination & dommer ot décision & prendre guant ¢ dpnner mandai an Consell de Copropriéld ef ai
svidic_afin_de nommer yn arehitecte en vue de réaliSer une Slude prélimingire ef yne estimation
budgéteive en yue de g vénavetion coiplie des terrasses de imenble (ftanchélié,_garde-corps,

bandecis,.)
Aprds en avoir débattn PAssemblée Générale, 4 I'unanimité des copropriétaives présents of

veprésontés, déelde d’aecepler cette proposition et donne mandat au Conseil de Copropriété pour un
mpntant maximum de 6.000€

Déecision a prendre afin de prendre les miesures conservatoires dans Ies box/ saraees les plus touchés
par les infiltrations gfin de pernetire leyr exploifotion suivant les dires d'un exnert, Ces Biferventions
Jevant 8tre finandées par les fords prdvus & éet 8ot

Apids en avoir débattn 1’Assomblée Générale, & P'unanimité des copropriélaties présents ef
roprésentés, déoide d’accepler celte proposition,

1L ost déoidé de mandaté Pexport CUYLITS pont réalisor cof inventaire.

Les copropriétaites seront avertls de son passage etinvités & donner accds 4 lour gacape.




o} 4 la demande de plusienrs propridlaires, décision & prendre g i qrdsaiion o serpice de
conciergerie du Bloe 11,

Aprds on ayoir débattu, 1 Assemblés Géndrale par : (Ch. Annexe)

1.635/ 3.000éme pott, '

71/ 3.80D&me contre,

0/3,0008ma abstendion,

Déolde @ accepter sefte proposttion,

I est décidd de donner mandat au Syndie pour réaliser wne étude plus approfondle quant 3 une
réotganisation du service de conclargerie du blas [, Ces éudes et cos tnvestigations seront prézentdes
Jors d'une Assemblée Générale ulidrieure.

d) Décizion g prendre guant & fixer le montunt dey élrennes vervées avi servives publiques (Bruxelles

proprelé et factear) et auly] conclerge(s)

Aprdg en avoir débatly, ' Assemblée Générale par : (Cfi. Annexo)
1,511/ 3.000&me pour,

195 /3,000&me tontfe,

0 /3.0008me abstention,

Décide de nie pas donner @eftannes communes,

17, Rappel du Réplement A*Ordre Intérionr,

o) Rappel aux eopropriéiaives qu'il est injpératif de Jaisser Hbrel accessible les muns des gaines lechniques
dans Tey culstnes pour faciliter laceés e cas de néeessité,

Aprés eh avolr déhativ, I’ Assemblée Générale se ditvalablement Informde,
Les {vais de resherches ef d*ouvertfive supplémentaires lids & nno diffloulté d’aceds aux gaines
toohniques soront imputés en privaiif aux copropriétaires concernds,

18, Information 3 donver sur fes condrats en cours dans Ia copropyiélé, (ATB VINCOTTE, ANIMAY,
PEST CONTROL, ARAG, ATTENTIA, BELGACOM, M. BERMUDEZ RODA PEDRO,
BRUZELLES PROPRETE, ELECTRABEL, M, GARCIA BERROCATL, JOSE, ISTA, XONE,
KONNEF, LAMPIRIS, VIDANGE LOISKAT, MEUWESE & GULBIS, OCTA -+, PARTENA,
SECUREYX, SICLYL, TRCHNILIFT, TIM., XAETANY FLUTURA, LA GESTION

P IMMEUBLE

Aprés en avoir débatiu, P Assemblés Générale se dit valabletnent informée,

L ordre du jour étant &puisé, fa séance est levée & 21h50,

Toute rematque relative au présent prooés-verbal dolt &ire fatte conformément 4 1a foi (C.C.art §77-9 2)

Malthien GEHOT Tanguy DB GERLACHE
Administratenr délépué Gestionnaire




