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luc van steenkiste

Woluwe-Saint-Lambert

Détenteur des minutes de Maitre Y. DELBECQUE

ACTE

10 juin 2004

VENTE

par Madame Nathalie BLOCRY

| a Monsieur et Madame PAYE- WESEL

EXPEDITION




Rép n® 4460
-L'AN DEUX MILLE QUATRE.

Le dix juin.

Devant Nous, Luc VAN STEENKISTE, notaire résidant a

e-Saint-Lambert, détenteur de la minute et Philippe

FALEWYN, notaire résidant & Kraainem.

e ONT COMPARU:

jaddme BLOCRY Nathalie Georgette Josepha, née a Braine-

¥ d, le quatre novembre mil neuf cent soixante-deux, (carte

~~didentité numéro 085 0265551 23 et registre national numéro 621104

" 162 30), célibataire, domiciliée a Schaerbeek, rue Paul Devigne, 70/31.
. Ci-aprés dénommée: "le vendeur' ou "les vendeurs"

dﬁs/ ~comparante d'une part.
Et

~ Monsieur PAYE Régis Ghislain, né a Charleroi, le vingt-deux
.~ Juillet mil neuf cent cinquante-trois, (carte d'identit¢ numéro 076
Y, / i 0057229 52 et registre national numéro 530722 103 11 ), et son épouse
P en secondes noces, Madame WESEL Claudine Chantalle Ghislaine,
7 née-& Walhain-Saint-Paul, le vingt et un mars mil neuf cent quarante-
’ euf, (carte d'identité numéro 076 0055056 13 et registre national
;7 -7 numéro 490321 280 43), domiciliés ensemble a Evere, rue Alfons
4°¢{ " Vanden Bossche, 63.
o~ Mariée sous le régime de la séparation de bien aux termes de
e leur contrat de mariage regu par le notaire Luc Van Steenkiste,
soussigne, le vingt-neuf avril deux mille trois, régime inchangé a ce
jour, ainsi qu'ils le déclarent.
Ci-aprés dénommeés: "lacquéreur"” ou "les acquéreurs",
comparants d'autre part.
Lesquels comparants ont requis les notaires soussignés de
dresser acte authentique de la convention suivante intervenue entre
parties.

VENTE
La comparants d'une part a déclaré, par les présentes, avoir
vendu, sous les garanties ordinaires de droit et pour quitte et libre de
toutes dettes et charges privilégiées ou hypothécaires généralement
queiconques aux comparants d'autre part, tous deux ici présents et
acceptant expressément et qui déclarent faire la présente acquisition
chacun a concurrence de moitié indivise en pleine propriété.
G Le bien suivant, ci-aprés dénommé invariablement "les biens”,
B & savoir:
ELES DESCRIPTION DES BIENS
Commune de Schaerbeek
Dans unimmeuble & appartements multiples dénommé “Chazal”,
{ et actuellement mieux connu sous la dénomination “Chavigne” sur et
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avec terrain sis & front de Favenue Chazal, 143-145-147, ayant un
développement de fagade, suivant titre, d’environ cinquante et un
metres vingt-sept centimeétres formant un coin upé der iron deux
metres septante-six centimétres, avec un terrain avenue Payl
Devigne, 70-72, Y présentant un développemgf;g -
septante-huit métres quatorze centimeétres,
suivant titre quatre mille deux cent non
soixante-quatre décimétres carrés et cad
478/1/4 et partie des NUMeéros 478/s/6, 460 A
repris au cadastre sous Ja Commune dg
division, section B, numéro 460/S/5, pour:
cinq ares quarante-deux centiares:

1° APPARTEMENT de type J . de ia
partie gauche vers la rue Pay Den la cage
d’escalier numéro 4, dénomme “J.7T et :

a) en propriété privative et ex placard, un
water-Closet, une cuisine avec ter c ferrasse, un

deégagement, un debarras, deux char
terrasse, une salle de bains; ainsi que
rez-de-chaussée inférieur de la par
b) en_copropriété et indivisian
dixmilliemes (85/10.000mes) des p:
le terrain prédécrits. e
2° Le PARKING-JOUR n
limmeuble et comprenant: .
a) en propriété privative
dit sans milliéme indivis dans les pa
Revenu cadastral non indexé:
euros (€ 1.249). N

numéro 1 avec
 “C.80" sise au
euble;

%t_re-vingt-cinq /

Femplacement proprement
communes dont le terrain.
 deux cent quarante-neuf

ORIGINE DE PROPRIETE

Gérard Dallemagne, a Wavre, aux termes d’un acte de vente regy par
le notaire André Philips, a Koekelberg, & Fintervention du notaire Léon
Verbruggen, ayant résidé a Bruxel les, le vingt-huit octobre mil neuf cent

x

nonante-trois, transcrit ay troisieme bureau des hypothéques a

T . Bruxelles, le sept décembre suivant, volume 11.307, numeéro 21.

Lesdits époux Schoevaerdts-DalEemag ne en étaient propriétaires
pour les avoir acquis, chacun 4 concurrence d’'une moitié indivise avant
leur mariage, de Ia SOCiété anonyme “Les Entreprise Amelinckx”, sous
concordat judiciaire, & Schaerbeek, auxtermes d'un acte de vente recu
par ledit notaire Léon Verbruggen, le trente mars mil neuf cent quatre-
vingt-huit, transcrit ay troisiéme bureau des hypothéques a Bruxelles,
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le quatorze avril suivant, volume 9991, numéro 8.
Ladite société en était propriétaire comme suit: des constructions

" pour les avoir fait ériger a ses frais et du terrain pour I'avoir acquis aux

termes d'un acte de vente regu par le notaire Valérien Verheecke
substituant son confrére Georges Boels, tous deux ayant résidé a
Knokke-Heist, le neuf septembre mil neuf cent septante-sept, transcrit
au ftroisieme bureau des hypothéques & Bruxelles, le onze octobre
suivant, volume 8225, numéro 4.

TITRE.

L'acquéreur devra se contenter de l'origine de propriété qui
précede a l'appui de laquelle il ne pourra exiger d'autre titre qu'une
expédition des présentes.

ACTE DE BASE - REGLEMENT DE COPROPRIETE.

La présente vente est soumise a toutes les clauses et conditions
de l'acte de base régissant 'immeuble dont font partie les biens
presentement vendus, recu par lesdits notaire Léon Verbruggen et
Georges Boels, le vingt-neuf juin mil neuf cent septante-huit, franscrit
au troisieme bureau des hypothéques a Bruxelles, le neuf ao(t suivant,
volume 8384, numéro 1, modifié suivant acte regu par ledit notaire
Leon Vebruggen, le dix ao(it septante-neuf, transcrit audit bureau des
hypothéques a Bruxelles, le dix septembre suivant, volume 8569,
numero 10, lequel acte contient notamment la division juridique et le
statut réel de 'immeuble, la description du batiment, le reglement
général de copropriété et d’'ordre intérieur, les références au permis de
batir et les plans conformes audit permis.

Ledit acte de base et acte de base modificatif a été commenté
par le notaire soussigné aux parties qui reconnaissent en avoir eu
communication préalable cing jours au moins avant les présentes.

Les parties déclarent en avoir parfaite connaissance.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations du vendeuren
résultant et dont il fera son affaire personnelle, s'obligeant 4 exécuter
leurs dispositions de maniére qu'aucun recours ne puisse étre exercé
contre le vendeur par qui que ce soit.

Il devra s'y conformer en tous points, ainsi qu'aux décisions de
I'assemblée générale des copropriétaires et en imposer le respect et
I'exécution a ses héritiers, successeurs, ayants droit et ayants cause
a tous titres et spécialement & ses locataires.

Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété, de jouissance
Ou autres, y compris les baux, ayant pour objet les biens présentement
vendus, devront contenir la mention expresse que le nouvel intéressé
a une parfaite connaissance de I'acte de base avec réglement de
copropriété et reglement d'ordre intérieur et de l'acte de base
modificatif et qu'il se reconnait, purement et simplement subrogé dans
tous les droits et obligations en résultant, ainsi que ceux résuitant des
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decisions réguliérement prises ou a prendre par les assemblées
générales des copropriétaires.

It en sera de méme pour tout acte modificatif ou rectificatif de
l'acte de base. .

PROPRIETE - OCCUPATION - JOUISSANCE - IMPOTS.
Propriété: A
L'acquéreur aura la propriété des biens predecrits a compter de

ce jour. i

Occupation: e

Les biens prédécrits sont actuellement occupés parfe vendeur
et au plus tard jusqu'au premier juillet deux milie uatre.

Jouissance-impéts: '

L'acquéreur en aura la jouissance par ia
effective & compter du premier juillet deux mille
date a laquelle le vendeur s'engage rendre a1
prédécrits libre de toute occupation. '

Au cas ou le vendeur n'aurait pas
Juillet deux mille quatre, il pourra y étre con
a ce requis, avec l'aide, au besoin, de ia force
demeure et sans intervention du juge dep
de la grosse de 'acte de vente, a ses frais
dommages-intéréts. L

Cette occupation est tolérée 3 tilre précaire et sans que la
législation relative aux baux a loyer ne - &fre invoquée.

Le vendeur s'engage en outre, pour durée de son occupation:

- & assurer les biens prédécrits ¢ : fes risques inhérents a
cette occupation; £ O

- & occuper lesdits biens immeubl s en "bon pére de famille” et
a éviter tout acte pouvant porter préjudice & Facquéreur, en répondant
également des personnes dont i await  éventuellement la
responsabilité. S

Tous les impéts, taxes et onfribulions généralement
quelconques mis ou & mettre sur les biens prédécrits seront a charge
de l'acquéreur a dater de son entrée en jouissance, prorata temporis.

Toutefois, le vendeur restera tenu des annuités non échues des
taxes de recouvrement pour Fouverture et Félargissement des rues et
pour tous autres tfravaux de voirie exécutés a ce jour.

Le vendeur déclare ne pas étre redevable de taxes communales
(taxe de voirie ou autres), régionales ou provinciales et qu'il ne reste
pas du d’annuités pour de telles taxes.

Le vendeur déclare avoir requ des acquéreurs le paiement de
leur quote-part dans le précompte immobilier exercice deux mille quatre
a concurrence de quatre cent dix-neuf euros soixante-trois cents (€
419,63}, dont quittance.

f.%iséﬁfpcssession
2 au plus fard,
reur, les biens

fes biens le premier

rfe premier huissier
joigue, sans mise en
sur simple présentation
sans préjudice de tous
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CHARGES COMMUNES.

Conformément a I'article 577-11 paragraphe 1 du Code Civil, le
notaire instrumentant a demandé au syndic de 'immeuble, par lettre
datée du premier juin deux mille quatre, notamment l'état des
dépenses, frais et dettes qui y sont mentionnés. L.ecture de cette letire
et de sa réponse du quatre juin suivant a été donnée aux parties, qui
le reconnaissent et dispensent le notaire instrumentant de la reproduire
aux présentes.

1. Le vendeur supportera:

1° toutes ies dépenses, frais liés a I'acquisition des parties
communes et dettes certaines dues par [association des
copropriétaires a la suite de litiges a la doubie condition:

- qu'ils soient décidés par 'assemblée générale ou nés avant
cing mars deux mille quatre.

- que le paiement soit devenu exigible avant cette date. Un
paiement est réputé exigible a4 compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic;

2° toutes les charges ordinaires jusqu'au trente juin deux mille
quatre;

3° les appels de fonds destinés au fonds de réserve si la double
condition reprise au point 1° ci-avant est remplie.

2. 'acquéreur supportera les charges ordinaires a compter du
premier juillet deux mille quatre. Le décompte sera établi par les soins
du syndic.

3. La quote-part du vendeur dans le fonds de réserve demeure
la propriété de 'association des copropriétaires.

4. Les créances nées aprés le cing mars deux mille quatre, suite
a une procédure entamée avant cette date, appartiennent a
{'association des copropriétaires, sans que l'acquéreur ne soit tenu au
paiement d'une indemnité au vendeur.

Le vendeur déclare qu'il n'y a pas d'instance en justice pendante
concernant la copropriéte.

L'acquéreur déclare avoir regu tous les renseignements
conformément a Ia loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre.

CONDITIONS GENERALES.

La présente vente est en outre consentie et acceptée aux
charges, clauses et conditions suivantes:

1. Servitudes- Les biens prédécrits sont vendus dans leur état
actuel et avec toutes les servitudes, actives et passives, apparentes et
occultes, continues et discontinues, dont ils pourraient étre avantagés
ou grevés, sauf & l'acquéreur a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, le tout a ses frais, risques et périls, sans l'intervention du
vendeur ni recours contre |ui.

Indépendamment de ce qui pourrait résulter de I'acte de base
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précité ou étre précisé aux présentes sous le titre “"conditions
spéciales”, le vendeur déclare qu'il n'existe pas de servitude ni de
condition particuliére, grevant les biens présentement vendus et que
personnellement il n'en a été conféré aucune.

2. Etat des biens- lIs sont vendus sans garantie, notamment du
chef de vétusté, vices de construction, mauvais état des batiments,
nature du sol et du sous-sol, vices cachés et tous autres généralement
quelconques; en un mot, I'acquéreur prendra les biens dans ['état ou
ils se trouvent et se comportent actuellement.

3. Superficie- La contenance des biens vendus n'est pas
garantie, la différence en plus ou en moins fit-elle supérieure a
un/vingtiéme devant faire profit ou perte pour l'acquéreur, sans
bonification ni indemnité.

4. Indications cadastrales- Les indications cadastrales ne sont
relatées qu'a titre de simple renseignement et sans aucune garantie.

5. Eau, gaz et électricité- Il devra continuer, a la décharge du
vendeur, toutes concessions d'eau, de gaz et d'électricité pouvant
exister et en payerles redevances a partir de son entrée en jouissance.

6. Compteurs et conduites- Les compteurs, conduites d'eau et
autres appareils quelconques qui se trouveraient dans les biens
vendus et qui appartiendraient & une administration publique ou privée
quelconque ou a des tiers, ne font pas partie de la vente.

7. Assurances- L'acquéreur devra continuer tous contrats
d'assurances confre les risques de l'incendie et autres risques, tant des
parties privatives que des parties communes de I''mmeuble, pouvant
exister relativement & cet immeuble et en payer les primes & partir de
la pius prochaine échéance.

It devra se conformer aux stipulations contenues & cet égard
dans le reglementgénéral de copropriété dont il est question ci-dessus.

Si les biens prédécrits faisaient l'objet de contrats d'assurance
qui n'auraient pas le caractére collectif et qui ne dépendraient pas de
la copropriété, l'acquéreur aura la faculté soit de les continuer ou soit
de les résilier a ses frais.

ORDONNANCES DE LA REGION BRUXELLES-CAPITALE.

Prescriptions urbanistiques:

En application de I'article 174 de I'ordonnance de la Région de
Bruxelles Capitale du vingt-neuf aolt mil neuf cent nonante et un,
organique de la planification et de l'urbanisme, le notaire Luc Van
Steenkiste, soussigné, a demandé le dix-huit mars deux mille quatre a
la commune de Schaerbeek, de délivrer les renseignements
urbanistiques qui s'appliquent aux biens vendus.

' Dans sa réponse du vingt-deux mars suivant, ladite commune a
declare en ce qui concerne la destination desdits biens immeubles ce
qui suit:
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“Pour le territoire ou se situe le bien:

a) en ce qui concerne la destination; ce bien est soumis aux
prescriptions:

-du plan régional d’affectation du sol (Moniteur belge du 14 juin
2001, entré en vigueur le 29 juin 2001) ou il est repris en zone
d’habitation et en zone d’intérét culturel, historique, esthétique ou
d’embellissement.

b) en ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de
construction serait soumis; sont d’application:

- les reglements généraux sur les bétisses de la commune et
reglement régional d’urbanisme.

C) en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait
sur le bien:

A ce jour, l'administration n’a connaissance d’aucun plan
d’expropriation concernant le bien considéré.

d) en ce qui concerne l'existence d’un périmétre de préemption:

A ce jour, 'administration n’a connaissance d’aucun périmeétre
dans lequel le bien considéré serait repris.

e) autres renseignements:

- Si limmeuble a été construit avant 1932, il est inscrit &
Finventaire du patrimoine immobilier (art. 42 de 'Ordonnance du 4 mars
1993 relative a la protection du patrimoine immobilier).

- Le bien ne se trouve pas en espace de developpement renforcé
du logement et de la rénovation.”

L'acquéreur reconnait avoir regu copie de ladite réponse
antérieurement aux présentes.

l.e vendeur déclare que les biens prédécrits n'ont pas fait l'objet
d'un permis d'urbanisme ou d'un certificat d'urbanisme laissant prévoir
que pareil permis pourrait étre obtenu et qu'il n'existe aucun autre
engagement quant a la possibilité d'effectuer ou de maintenir sur
lesdits biens aucun des actes et travaux visés a l'article 84, paragraphe
1, de ladite ordonnance. Par conséquent, aucun des actes et travaux
dont question ne peut étre effectué sur les biens, objet des présentes,
tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Le vendeur déclare qu’il n'a été délivré quant a ces biens, ni
permis de batir, ni certificat d’urbanisme.

PRIX-QUITTANCE.

Apres avoir entendu lecture du premier alinéa de I'article deux
cent trois du code des droits d'enregistrement, les parties ont déclaré
que la vente est consentie et acceptée moyennant le prix de CENT
QUARANTE MILLE EUROS (€ 140.000) que le vendeur reconnait
avoir regu de l'acquéreur, savoir: quatorze mille euros (€ 14.000)
antérieurement aux présentes et le solde, soit cent vingt-six mille euros
(€ 126.000) a linstant, au moyen de deux chéques tirés sur ING-
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banque compte 310-9159048-06 et 310-9051036-52.

DONT QUITTANCE, entiére et définitive, faisant double emploi
avec toutes autres qui pourraient avoir été données pour le méme
objet.

La quittance ci-dessus n'est donnée quant aux montants payés
que sous réserve d'encaissement du ou des chéques.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

L "\ " dispensé de prendre inscription d'office de guelque chefque ce soitlors

. &
o

\ 4,»-\ Monsieur le Conservateur des hypothéques est expressément

de la transcription des présentes
DECLARATION POUR L’ENREGISTREMENT

L’acquéreur:

1° déclare qu'il remplit la condition mentionnée au 1° du sixieme
alinéa de VParticle 46bis du Code des droits d'Enregistrement,
d’Hypothéqgue et de Greffe; RSN

2° a) déclare qu'il (elle) n'est pas propriétaire pour la totalité en 3
pleine propriété d'un autre immeuble destiné en tout ou en partie a
I'habitation;

b) s'engage & établir sa résidence principale a l'endroit de
Iimmeuble acquis endéans les deux ans de la date de l'enregistrement
de cet acte;

c) s'engage a maintenir sa résidence principale dans la Région
de Bruxelles-Capitale pendant une durée ininterrompue d'au moins
cing ans & compter de la date de l'établissement de sa résidence
principale dans f'immeuble pour lequel la réduction a été obtenue.

FRAIS.

Tous les droits, frais et honoraires a résulter des présentes sont

a charge de l'acquéreur. )
TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE.

Aprés avoir entendu lecture par le notaire soussigneé des articles
62 § 2 et 73 du Code de la taxe sur la valeur ajoutée, concernant les
obligations pour un assujetti de déclarer sa quaiite et des peines
prévues dans le cas de fausse déclaration, le vendeura déclaré ne pas
étre assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée, ne pas avoir cédé.
dimmeuble sous le régime de cette taxe au cours des cing demiéres
années et ne pas avoir fait partie ou faire partie d'une association de
fait ou momentanée assujettie a ladite taxe.

' RESTITUTION DES DROITS D'ENREGISTREMENT.

Le vendeur reconnait que le notaire soussigné, lui a donné
toutes informations concernant la possibilité de restitution des droits
d'enregistrement, en cas de revente dans les deux ans, telle que
prévue a l'article 212 du Code des Droits d'Enregistrement. Il déclare
ne pas pouvoir bénéficier des avantages qui y sont visés. L

PRIME. '

-8-




CINQUIEME ET DERNIER ROLE

L'acquéreur reconnait que le notaire soussigné a attiré son
attention sur les conditions et les possibilités d'obtenir des primes de
la Region dont dépendent les biens vendus notamment pour
I'acquisition ou la rénovation d'immeuble.

SECURITE DES CHANTIERS

Interrogeé par le notaire instrumentant sur I'existence d'un dossier
ultérieur d'intervention afférent au bien décrit plus haut, e vendeur a
répondu de maniére négative et a confirmé que, depuis le premier mai
deux mille un, aucun travaux pour lesquels un dossier d'intervention
ulterieure devait &tre rédigé n'ont été effectués par un ou plusieurs
entrepreneurs.

DECLARATIONS DIVERSES

Chacun des comparants déclare:

- qu'aucune requéte en réglement collectif de deties n'a été
introduites a ce jour, et qu'il n‘envisage pas d’en introduire une:

- qu'il W'est pas pourvu d’un administrateur provisoire ou d'un
conseil judiciaire et qu'il N'a pas déposé de requéte en concordat
judiciaire;

-qu'itn'est pas pourvu d'un administrateur provisoire désigné par
le Tribunal de Commerce;

- quil n'a pas été déclaré en faillite non cléturée a ce jour et
d’'une maniére générale qu'il n’a pas été dessaisi de Fadministration de
ses biens.

Le vendeur déclare en ouire que les biens vendus ne sont
grevés d’aucune option d’achat, ni d’aucun droit de réméré.

CERTIFICAT D'ETAT-CIVIL.

a. Les notaires soussignés attestent que [lidentité des
comparants a été établie au vu des cartes d’identité et/ou d’'aprés les
données du Registre National, mentionnées ci-dessus.

Les numéros du Registre National ont été renseignés aux
présentes avec 'accord expreés de la comparante d'autre part.

b. Pour satisfaire a la loi hypothécaire, les notaires soussignés
attestent en outre conformément a la loi, l'exactitude des noms,
prénoms, lieux et dates de naissance des parties aux présentes, sur
base des données des registres de I'état civil et/ou livret de mariage.

ELECTION DE DOMICILE.

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de
domicile en leur demeure respective ci-dessus indiquée.

DONT ACTE.

Les parties nous déclarent qu'elles ont pris connaissance du
projet du présent acte le quatre juin deux mille quatre, dés lors moins
de cing jours ouvrables avant la signature des présentes, mais que ce
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t pour 'examiner utilement.

a Woluwe-Saint-Lambert, en 'Etude.
commentée, intégrale en ce qui concerne les
wisées a cet égard par la loi et les modifications
t, et partiellement des autres dispositions, les
né avec Nous, Notaire,

res)

role(s) deux renvoi(s) au 1Ter bureau de
it de Woluwe le 21 juin 2004 volume 10 folio 45 case 02.
e huit cent septante-cing euros (11.875 €). Pour le
ean-Luc MORSOMME"

POUR EXPEDITION CONFORME.

b

TRANSCRIT au 3° buraau dee hypothéques & Bruxeiles,
SOUS Ia formalité n® 50 ~ T - AG 153 tamq {jS({Q 3
et insarit d'effice seus iz formatité n° 50 —

Colit: CM@.M%M &b@o uﬁ,,u..?/aﬁdm@%é}j.

Reéfo: ... 8?

CCP. 679-2003030-77 Le Conservateur, .
Tmbre: _Je 53 W. KESTELEYN, 5 i
Selaie:  fry ok o = ¢
TOTAL: 7 496G 11 .
-
7
e
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