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TLIAN MTL NEUF CENT SOIXANTE-SEET.
LE . o . ot

~ Devant le Notaire Albert BROHEE, résidaut &
QBruxelles. i ' ,

- 4 COMPARU

.. Monsieur Jean Jpseph BRUYR, renbtier; né & Arsi-
~ mont, le meuf Jjanvier mil neuf cent dix, célibataire,
- demevrant & Arsimont-Falisolley rues du Gay, nurero
Bl . S .
' Lequel comparsnt a exposé ce qui suibe

- Monsieur Jean BRUIR prénommé est proprilétaire
du bien sulvant:

COMMUNE DE EVERE

i Une parcelle de terrain sise a Evere Houbtweg etb
‘actuellement rue Bordet, contenant dfaprés titre une
superficie de neuf ares vingb-guatre centlares, ca-
dastré ou llayant été Section B, partie du numéro
248 d, ou 48 G, d'une fagade de dix-neuf métres cin-
guante centimétres.

" ORIGINE DE PROPRIETE

- Monsieur Jean Bruyr est propriétaire du bien
prédécrit pour l'avoir acquis aux termes d'un acte
dressé par le notaire soussigné et le Notaire Roger
De Koster & Haren, en date du quatorze novembre mil
neuf cent soixante~six, de

1) Madame HMaria BERGHMANS, sans profession, veu-
ve non remariée de Monsieur Hendrik VANKERCK,
demeurant a Evere, 87, rue de Paris -

2) Mademoiselle Rosalie VANKERCK, sans profes—

Y

sion, demeurant a Evere, 87/, rue de Paris -

%) Madame Joanna VANKERCK, directrice dl!école
retraitée, épouse de lionsieur Jean~Baptiste
. BAUWEN, demeurant a Evere -

4) Monsieur Georges VANKERCK, sans profession,
demeurant a EBvere, 87, rue de Paris -

5) Monsieur Frans VANKERCK, sans profession,
demeurant & Evere, 91, rue de Paris -

6) Mademoiselle Marie-Louise VANKERCK, directri-
ce d'école pensionnée, demeurant & Evere,
87, rue de Paris -

Pranserit au btroisiéme bureau des Hypothéques
de Bruxelles, le vingt décembre mil neuf cent soi-
xante-six, volume 6249, numéro 19.
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Originairement, les époux Hendrik Vankerck-Maria
Berghmans étaient propriétaires du bien prédécrit
pour l'avoir acquis dans uns venbte publique faite a

“la requéte des consorts Vankerckhoven et clBturé par

un procés~verbel dladjudication définitive dressé
par le Notaiwe Edgard Van Beneden, le vingb-huit sep-
: F cent seize, trenscrit au treoisiéme
buresw des hynobthégues & Biuxelles Lle Trois novembre
guivant volume 98, numéro 2. :

Les époux Hendiik Vankerck-Berghmans étaient
marids sous le régime de la communauté légale
aux btermes de leur contrat de mariage regu par
le Noteire Carolus Moens & Woluwe-Saint-Lamber®
le vingt et un Janvier mil huit cent nonante~
deux, ledit contrat contient en outre une dona-
tion au survivant des époux de tous les biens
et droits tant meubles gu'immeubles tant en
pleine propriété qu'en usufruit, donation r»édui-
te en cas d'existence d'enfants conformément a
l7article 1094 du Code Civil.

Monsieur Hendrik Vankerck est décédé intestat a
Evere, le vingbt-six février mil neuf cent gqua~
rante-cing, laissant comme héritiers légaux ses
cing enfants vendeurs aux présentes prénommés.

. Cet exposé fait le comparant, ici présent, nous
a requis de dresser llacte de base, relatif & 1l'im-
meuble qui sera érigé sur le terrain ci-dessus décrit
dénommé "Résidence TORROELLA".

A — CONSTRUCTION D'UN IMMEUBLE A APPARTEMENTS
MULTLPLES -

Le comparant construira sur le fonds prédécrit
un immeuble & apparbements multiples, dénommé "Rési~
dence TORROELLA", dont le statut immobilier sult et
qui comprendra un sous-sols, un rez-de-chaussée et
sept étages et un étage technique au~dessus du rez-
de-chaussée, plus amplement décrits audit statut im-
mobilier. '

Ce bloc comprendra aussi des garages.

Le comparant divise ce bloc de maniére telle
qutil puisse disgposer séparément de chacun d4'eux,
soit & titre gratuit, soit & titre onéreux ou les
grever de droits réels.

Chacun des appartements et garages constitue
une propriété distincte, avec comme accessoire, une
fraction des parties communes d'un usage commun, a
ces diverses propriétés.
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B . PTABLISSEMENT DES SERVITUDES -

Te comparant déclare comstituer, & titre de ser-
vitude perpétuelle au profit et a charge de tous et

de chacun des biens privatifs dont 1'immeuble est
constitué, le passage de touves les canalisabtions,

gaines et conduits de cheminées nécessaires a l'exé-

cubion et aux achévements des locaux supérieurs ed

inférieurs. ¢ FAT
© QG - PLANS ET DESCRIPTION -

* Monsieur Bruyr prénommé s fait éteblir les plems
des constructions & ériger par les. soins de liarchi-~
tectey Monslieur Heywang, demeurant a Ixelles, 85, TUe
de 1'Auvore, afin de preciser chacua des locaux pri-
vatifs et communs de lPimmeuble a8 construire.

Ces plans ont été soumis -4 1l'approbation des ser-
vices compétents, lesquels ont accorde 1tautorisation
de bAtir. s v oF TRy

Les copies de ces dits plans, tous détaillés
ainsi: :

TE PLAN NUMERO I RENSEIGNE:
A - Le sous-sols, on y remargue:

a) des parties communes, étant:

% Une cave avec les compteurs gaz et ea‘uz une cave
avec les compbeurs d!'électricité, la cage d escaliers
et ces derniers, la cage d'ascenseur, les dégagenents
donnant accés aux caves, un local pour les poubelles
et vide-poubelles, couloirs vers caves, la chaufferie,
le passage carrossable.

b) Caves numérotées de un & vingb-sept inclus,
chacune de ces caves étant destinée a dépendre de la
partie privative des appartements dont ltimmeuble est
principalement constitue.

¢) des parties privatives, étant: treize garages
numérotés de un & treize inclus, comprenant chacun:

En_gpdpriété privative et exclusive: le(garage)
proprement dit avec sa porte.

En copropriété et indivision forcée: chacun (cin-
quante~sep 1X iemed) des parties communes, ¥
compr : ecrit.

Soit sept cent quarante et un/ dix milliémes
(741/10.000e) pour l'ensemble du sous-sols.

B -~ Le plan d'implantation -

C - Ie plan des profils des pignons et murs de
clBture.
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T¥ PLAN WUMERO 2 RENSEIGNE:
Le rez-de~chaussée, on y Temerque:
a) des parties communes, étants

"Hall d'entrde avec les porbes dlentirée, la cage
d'escaliers avec ces derniers, la cage d'ascenseur et
ce dernier, entrée el passage pour garages au Sous-
sols, cheminédes de venbtilation, zone de recul, remisge

des vélos et woitures dlenfants. ... ... .. :

b) Des parties privatives, évanbs:

Deux appartements, un 3 gauche e¥ un & droite,
¢omprenant:

1) pour llapparbement de gauche en regardeant la faga-
de:principale:
en propriété privative et exclusive: hall avec
penderie, culsine, salle de bains installée, water
closet, living, une chambre & coucher avec accés a
une terrasse.

en copropriété et indivision forcée: les deux
cent Soircnbe-meuf/dix millicmes (269/10.000e) des
parties communes dont le terrain prédécrit.

2) pour l'appartement de droiteen regardant la faga-
de principale:

en propriété privative et exclusive: hall dten—
trée avec penderie, hall de nult avec penderie, un bu-
reau, un living avec feu ouvert, une cuisine avec ac-
cés & une terrasse, une salle de bains installée, un
water-closet, deux chambres & coucher avec accés &
une terrasse.

en copropriété et indivision forcée: les cing
cent quatre--vingt-huit/dix milliémes 588/10.000e des
parties communes dont le terrain prédécrit.

IE PLAN NUMERO % RENSEIGNE:

Les premier, deuxiéme, troisiéme, quatriéme,
cinquiéme, sixiéme et septiéme étages, on y remarque:

a) des parties communes, étant®:

Palier, cage d'escalier et ces derniers, cage
d'ascenseur et ce dernier, cheminées de ventilation,
conduit vide-poubelles et vide-poubelles, conduit feu
ouverte.

b) des parties privatives, étantb:

Trois appartements par étage, comprenant:

1) Pour l'appartement sis & gauche en regardant la
facade principale et désigné A. suivi du chiffre corrye
pondant aux étages, soit: A.1 - A2 - A.B - Al - A
A6 - A.7.
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sn propriété privative et exclusive:

Hsll avec deux penderies, hall de nuit, un wa-
ter—-closet, une salle de bains installée, living avec
feu ouvert, une cuisine avec vide-poubelle donnant
sur vne terrasse, deux chambres & coucher dont une
avec évier et accés sur terrasse, une terrasse.

 en copropriélbé et indivision forcée: les quatre
cent Sept/dix milliemes (H07/10.000e) des parties
communes: dont Je Terrain prédécrit. e T

2) Pour 1l'apparbement sis au milieuw désigné C suivi
du chiffre correspondant aux ébages, soit C.l -
01)2 e 005 g Goq' Ll 0\75 i 0“6 ol qu/-.

en propriété privative et exclusive:

Hall d'entrée, vestiaire avec penderie, living
avec feu ouvert, une cuisine avec vide-poubelle, un
water-closet, une salle de bains installée, une cham-
bre a coucher.

en copropriété et indivision forcée: les deux
cent septante et un/dix milliemes (271/10.000e) des
parties communes dont le terrain prédécrit.

%) Pour 1'appartement sis & droite en regardant la
facade principale et désigné B, suivi du chiffre
correspondant aux étages, soit: B.1 -~ B.2 - B.% -
B.4 - B.5 - B.6 = B.7.

en propriété privative et exclusive:

Hall d'entrée avec deux penderies, hall de nuit
avec penderie, living avec feu ouvert, salle de Dbain
installée avec water-closet, une cuisine donnant sur
une terrasse avec vide-poubelle, trois chambres don®
une donnant sur terrasse — une terrasse.

en copropriété et indivision forcées les quatre
cent cinguante-neuf/dix milliemes (Z59/10.000e) des
parties communes dont le terrain prédécrit.

TE PLAN NUMERO QUATRE RENSEIGHE:

IL'étage technique sis au~dessus du septiene étage
on y remarque:

a) des parbies communes, étant:

Palier, cage d'escaliers et ces derniers, cage
machinerie ascenseur, cheminées de ventilation, condui
vide~-poubelles, conduit feu ouvert, tolture avant et
arriere.

b) des parties privatives, étant:

Deux studios, un & gauche et un a droite en re-
gardant la facade principale, comprenant chacun:



& oy 6 P

en propriété privative et exclusgive:

i Graﬁde’ﬁlace:(livingnsalon)'hgll dtentrée avec
penderie, un water-closet, une salle de bains équipee,
une petite cuisine avec vide-poubelle, une Lerrasse.

en copropriété et indivision forcée: pour le stu-
dio sis & gauche et désigné T,A. deux cenlt trente et
un dix milliémes (231/10.000e) et le studio sis & . .
droite et désigné T.B. deux cent douze dix milliémes
(212/10.000¢) des parvies communes dont le terraing

LE PLAN NUMERO CINQ renseigne:
Le plan de la facgade principale.

IE PLAN NUMERO SIX renseigne:
Le plan de la facade postérieure.

ILE PLAN NUMERO SEPT renseignes
La coupe transversale de 1l'immeuble.

Soit ensemble pour ll'immeuble:

Dix mille/dix milliémes (10.000/10,000e) des par-
ties communes y compris le terrain prédécrit.

Le comparant fait remarquer qu'il se réserve ex-
pressément la faculté de modifier les plans de 1'im-
meuble, ainsi que les quotités ci~dessus visées et
dont la description figure supra, plus spécialement
de modifier la disposition des chambres des étages,
en augmentant ou diminuant leur nombre.

STATUT TMMOBILIER

Le comparant a fait ébtablir un réglement général
de copropriété, destiné & régler 1'immeuble don®t il
déclare opérer la division en appartements el garages;
la création Jjuridique de ces diverses propriétés pri-
vatives fait naitre des parties communes inséparables
unies & ces divers fonds distincts.

Ces parties communes sont divisées en dix mille/
dix nilliémes. Blles sont attribuées & chacune de ces
propriétés distinctes et en dépendant en quotes—parts
idéales, ainsi qu'il est fixé au présent acte et & son
annexe qui en fait partie intégrante, le réglement de
COPLrOpPrictTes

Ce réglement de copropriété sera transcrit avec
le présent acte, de maniére a le rendre opposable aux
tiers, le réglement de copropriété oblige le comparant
propriétaire originaire de tous les éléments composant
1'immeuble. Il oblige égaleient les acquéreurs a tous
titres du comparant.

Tous actes translatifs ou déclaratifs ayant pour
objet les éléments privatifs en propriété ou en jouis-—
sance, y compris les baux et autres concessions de
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joulssance, devront contenir la mentlon expresse que
ie nouvel intéressé a une parfalbe connaissance du
présent acte de base et gu'il esy subrogé dans tous
les droits et obligations gqui en résultent.

Un exemplaire de ce réglement de copropriété a
été signé "ne varietur" par le comparant et le notai-
re soussigné et demeurera ci~annexé. . :

S OESERVE DE MITOYENNEYE

T comparant se réserve le droit réel de mitoyen-
neté portont svr les murs de pignon et der%l%ﬁure a.
édifier & cheval sur les limites séparant-le texrain
partie commune des fonds limitrophes.

Cette réserve de mitoyenneté- & uniquement pour
but de permettre au comparant d¢ toucher; & son pro-
fit exclusif, l'indemnité qui sera due par les cons—
tructeurs sur les bterraing-voisins qui voudront ou
voudraient faire usage d€ ces murs.

En conséquence, le comparant a le droit de procé-
der seul au mesurage, a l'estimation et au transfert
de ces murs, d'ed toucher le prix et d'en donner quit-
tance. g

y

Cette .réserve de droit de mitoyenneté ne peut en-
P 4 . - 03 s
gendrer pour le comparant ni obligation de contribuer
a4 1l'entretien, la protection, la réparation et la re-
constriiction de ces murs, ni aucune responsabilité

z%fﬁl ongue.

Si, pour un motif quelconque, l'intervention des
copropriétaires des parties communes était jugée sou~
haitable pour assurer la perfection de l'opération,
ils devront préter gracieusement tous concours dés
qg'ils en seront requis, sous peine de domnages~inté-
TrEts.

ELECTTON DE DOMICILE

Pour 1l'exdécution des présentes le comparant falt
dlection de domicile en sa deneure ci-avant indiguce.
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Au vu des piéces requises par la loi, le notaire
soussigné certifie l'exactitude des nom, prénoms, lieu
et date de naissance du comparant telle que dessus.

_ s poNT ACTE, |
S B Pad b et fpassé ‘A Bruxelles.
| soDate quedessus. i
Bt lecture faite, le comparant ici présent a si-
gné avec nous, Novalre.
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REGIEMENT GENERAY, de COPROPRIETE, RELATYR 4 I TMMEUBLH
SIS & EVERE, RUE BORDET n° 72 dénommé "RESTDENCE
TORROELLAY -

Chapitre I -~ EXPOSE GENERAL -~

" Arbicle premier — Faisant usage de la fasulsé
prévue par. L'article 577bis, parvagraphe 11 du Code . .
civil (Loi du Buit Jjuillet mil neuf cent vingb-qua-~
tre), il est 2tabli ainsi qu'il sult le statut de
1! immeuble réglant tout ce qui concerne la division
de la propriété, la conservation, 1l'entretien et
éventuellement la reconstruction de l'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent
en résulter s'imposent en tant que statubt réel a btous
les copropriétaires ou titulaires de droits réels
actuels ou futurs.

Elles sont en conséquence immuables & défautb
d'accord unanime des copropriétaires, lequel ne sera
opposable aux tiers que par la transcription au bureau
des hypothéques de la situation de 1l'immeuble.

Article 2 - Il est en oubre arr8té pour valoir
enbre les parties et leurs ayants droit, a quelque ti-
tre que ce soit, un réglement d'ordre intérieur rela-
tif a la Jouissance de l'immeuble et aux detalls de
Ja vie en commun, lequel TeglemEnt N'e€s5t pas de sta-
tut réel et est suscepltible de modilficavions dans les
conditions qu'il deétermine.

Ces modifications ne sont point soumises & trans-
eription, mais doivent 8tre imposées par les cédants
“des droits de propriété ou de jouissance sur une par-
tie de 1l'immeuble & leurs cessionnaires.

Article 3 - Le statut réel et le réglement d'or-
dre intérieur forment ensemble le réglement de copro-
priété ou statub immobilier.

CHAPITRE II - STATUT DE L'TMMEUBLE

Section 1 - Copropriété indivise et Propriété priva-
tive -

Article 4 - L'immeuble comporte des parties pri-
vatives, dont chaque propriétaire aura la propriété
privative, et des parties communes, dont la propriété
appartiendra indivisément en copropriété a tous les
propriétaires, & chacun pour une fraction. Les pro-
priétés privatives sont dénommées appartements avec
caves et garages. Les garages pourront donc &tre ven-—
dug géparément.




o Ayticle 5 = Teg parbties communes sont divisées
en dix mille/dixmilliémes (10.000/10,000e), attribués
aux appartements et garages dans la proportion des va-
leurs respectives de ces éléments privatifs.

Article 6 - Tableau indiquant les quotités des

by

parbies communes jointes & chacun des éléments prive-.

tifs de 1‘'immeuble. .. . . eone il i
Tmmeuble comporbant: 1 sous—sol, rez-de-chaussée,

premier, deuxiéme, troisiémée, quatrieme, cinguieme,

gixiéme, septilme étages et un étage Uechnique.

I - S0US~-SOL comportants

a) vingt-sept caves numérotées de 1 & 27 inclus.
Ces caves ne possédent aucune quotité des parties com-
munes disbinctes de celles de l'appartement dont elles
sont une dépendance. '

b) treize garages numérotés de 1 & 13 inclus
comprenant chacune cinguante~sept/dixmilliémes des
parties communes, soit ensemble sept cent gquarante
et un/dixmilliénes 743 /10, 000e

IT -~ REZ-DE-CHAUSSEE comportant:

Deux appartements, un & gauche, un &
droite, comprenantb:

a) pour ltappartement sis & gau~
che en regardant la fagade principale:
deux cent soixante-neuf/dixmilliémes
des parties comnunes -

b) pour l'appartement sis & droite
en regardant la fagade principale:
cing cent quatre-vingt-huit/dizmillienes
des parties conmunes -

soit ensemble pour le rez-—de—chaussée:
huit cent cinquante-sept/dixmillieénes 857/10.000e

III - PRENIER, DEUXTEME, TROISIME,
QUATRIEME, CIrQUIHLE, STIEME, SEPTIRNE
ETAG=sS comporvant a chaque niveau trois
appartenents: un & gauche, un au milieu,
et un & droite en regardant la facgade
principale de l'imneuble, comprenant:

a) en ce qui concerne l'apparte-
nent sis & gauche quatre cent sept/
dixmilliémes des parties communes soit
pour les sept étages: deux mille huiltb
cent quarante-neuf/dixmilliénes 2.349/10.000e



; t) en ce ¢ui concerne llapper-
fement sis au niliev deux cent sep-
sante et un/dixmilliémes des parbies
communes soit pour les sept éveges:
mille huit cent nonante-sept/dixmil-~
liémes des parvies communes 1.897/10,000e
¢) en ce gui concerne l'apparte-
coment §is & droives quatre cent cin-
quante-nevf/dixmilliémes des parbies

commupes goit pour les sept étagess

trois mille deux cent *treize/dizmil-
lidmes des parties conmunes %021%/10,000¢e

] IV - ETAGE TECHNIQUE auv-dessus
du sepbtiéme élage comportant:

deux studios un & gauche et un &
droite en regardant la fagade prin-
cipale de l'immeuble, comprenants

a) en ce qui concerne le studio
de gauche: deux cent trente-un/dix-
milliémes des parties communes -

b) en ce gul concerne le studio
de droite: deux cent douze/dixmil-
liémes des parties communes -

soit ensemble: quatre cent quarante-
trois/dixmilliénes des parties con-

mnunes: 4% /10,000e
soit ensemble pour tout 1'immeubles

DIX MILLE/DIXMILLIEMES des parties 10.000/10.000e
communes, y compris le Terrain pré- ==s==mEssssssms
décrite

T1 est formellement stipulé que, quelles que
goient les variations ultérieures subies par les va-
leurs respectives des appartements et garages, notam-
nent par suite de modifications ou transformations qui
seraient faites dans une parbtie guelconque de 1'immeu-
ble ou par suite de toute autre circonstance, la ven-
tilation attributive des dix-mille/dixmilliénes telle
qulelle figure ci-dessus ne peut 8tre nodifiée que
par décision de l'assemblée générale prise a l'unani=-
mité des propriédtaires. Cependant, si deux apparte-
nents, caves ou garages, se trouvant au néne niveau,
ébaient réunis en un seul appartement, cave ou garage,
les quotités afférentes a chacune des parties réunies
seront additionnées. Il en sera de néne si deux appar-
tements adjacents mais de niveaux différents étaient
réunis pour former ce qu'on appelle un appartenment
"duplex". Dans ce cas, les quotités dans les parties
communes, seront revisées au prorata. Il sera pernis,
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sprés avoir réuni deux apparbements, caves ou gara-
ges, de les .rediviser & nouveau, suivant le modéle
du type normal ci-avant déterminé. e comparant se
réserve cependant le droit de diviser chaque étage
en un nombre d'appartements qu'il Jugera utile pour
la vente, sans devoir obtenir lfapprobation de l'as-
semblée générale des copropriétaires.

"T1 est voubefois entendu que les quotités indi-
vises initialement attribuées ci-desgus aux parties
privatives forment 1'ensemble d'un étage, ne subiront
aucun changenent par étage; la quotité indivise affé-
rente & la partie vendue suivant de nouveaux plansg
qui seraient établis sera fixée au moment de la vente
et uniquement dans l'acte de vente.

Au cas ol une ou plusieurs pieces seralent pré-
levées sur un appartement pour &tre Jjointes & llappar-
tement voisin, les quotités afférentes aux dites pié-
ces seront réunies aux quotités de cet appartement.

Article 7 - Les parties communes de 1'immeuble
comportant notamment le sol ou terrain, les fonda-
tions, l'armature en béton (piliers, poubres, hourdis,
etc.), les gros murs de fagcade, de pignons, de refend,
de cloture, les ornenents extérieurs de fagade (mais
non les garde-corps), les balustrades, les appuis des
fen€tres, les canalisations et conduites de toute na-
ture: gaz—eau-électricité, tout-a-l'égout, trottoirs,
le réduit des compteurs, le dépdt, les gaines de pas-
sage des tuyauteries, l'abouvissement des cheminées
et les cheminées extérieures, llentrée avec sa porte,
le hall d'entrée, la cage d'escaliers avec escaliers
et paliers, les menuiseries dans les dégagemnents,
l'ascenseur, sa trémie et sa machinerie, la toiture
et la toiture sur laquelle les terrasses de 1l'étage
technioue reposent avec ses canalisations, gouttiéres
et descenves d'eaux pluviales.

Et, en général, toubtes les parties de 1'immeuble
qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif de 1l'un
ou l'autre des locaux privabtifs ou qui sont comnunes
d'aprés la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-
gquatre et l'usage.

Article 8 - Les choses communes ne pourront &btre
aliénées, grevées de droits réels ou saisies qu'avec
les appartements, caves dont elles sont l'accessoire
et pour les quotités leur attribues.

L'hypothéque et tout droit réel établis sur un
élénent privatif gréve de plein droit la fraction
des choses communes qui en dépend comne accessoires
inséparables.
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Article 9 - Chague propridté privée comporte les

,partles “constitutives de 1*appartement avec unc cave
eﬁ éventuellement un garage (a liexclusion des par~
bies communes), notemment le plancher, le parquet ou
autre revébement, avec leur souténement immédiat ed
connexion avec lefhourdis qul est par le communegy les
rcloisons sepafaLu AN T ETIEAtS, ' caves et
‘garages, lel ienetLes suﬁ rue ot sur cour avec leurs**
~wolets ou:pzrsiennes et garde-corps, les ﬁovtes pa;ue
Tesgqﬁoutea les uanal“uaulons adductives ou évacuabris
ces intéricures des appartements, caves el garages et
se Trouvant a leur usage eXLlUbliq Ies installations
sanitaires partlculleress les parties vitrées des por-
tes et fenétres, le plafonnage atbaché au hourdis su-
perleur formant plafond les piafonnages, et aubtres
revetements} la décoration intérieure, soit en résumé
tout ce qui se trouve & l'intérieur de 1'apparvement,
JL’J;e la cave ou du garage et qui est a son usage exclu—
Sif et en outre tout ce qui se trouve a l'exterleur
—de la partie privative mais est exclusivement & son
—usage (par exemple: conduites partlculleres des eaux,
—adu gaz, de 1'électricité et des téléphomnes, etc.).

Article 10 ~ Chacun des proprleta_res a le droit
de jouir et de disposer de ses locaux prlveb dans les
limites fixées par le présent réglement et & la condi-
tion de ne pas nuire aux droits des autres propriétai-
res et de ne rien faire gui puisse compromettre la
solidité de 1'édifice.

A ce sujet il est rappelé ici les dispositions
de statut réel particulier des biens ci-aprés:

- vingt-sept caves numérotées de 1 a 27 inclus.

Chacune de ces caves constitue une propriété dis-
tincte. Une cave ne peut &tre la propriété d'une per—
sonne qui n'est pas propriétaire d'un appartement de
1'immeuble.

Une cave ne peut &tre donnée en location ou concc
dée en jouissance isolément et ne peut &tre occupée
que par des personnes propriétaires ou locataires d'un
appartenent dépendant de 1l'imneuble.

Il est pernis de réunir deux ou plusieurs caves
en une seule cave en abattant la cloison quil les sépa-
re, sous la surveillance de l'architecte de 1l'imneuble

Chacun peut modifier commne bon lui semblera les
dispositions 1nterleures de ses locaux privés, nais
sous sa responsabilité a 1l'égard des affaissenments,
dégradations ou autres accidents ou inconvénients qui
en seraient la conséquence pour les parties comauncs
et les locaux des autres propriétaires et avec ltau-~
torisation préalable et sous la surveillance de 1'ar-
chitecte de l'immeuble.



Tes caves ne comporbent pas de guotités dans

" ilss parties communes disbtincies de celles accessoires

des appartements dont elles sont la dépendance. Les
aliénations ou échanges de caves sont faites entre
propriétaires dfappartements. On ne peut &tre proprié-
taire d'une cave sans &tre propriétaire dfun apparte-
ment. Une cave ne peub &bre donnée eh location, ni ..
concédée en Joulssance qu'd un occupant de 1'immeuble.

. Les,aliénations ou échanges . de caves ne modifient pas

"les quotités dans les parties communes accessoires des
apparbements dont les caves sont aliénées ou échane
géegs J

Article 11 -- Les_travaux de modificalbions aux
choses communes intérieures et ne concernant pas le
ETros-oeuvre ne pourront etre exécutés qulavec llauto-

§ Tisation expresse de 1l'assemblée génévale des copro-
: TLE Tes, svatuant a la majorité des trols—quarts
g €5 VOo1X OUSs L& survelllance de L'archivecte de

| TTimieuble dont les honoraires seront & charge des
i propriétaires faisant exécuter Ces travaux.

Article 12 -~ Rien en ce qui concerne le style et
l'harmnonie de 1‘'immeuble, méme s'il s'agit de choses
privées, ne peut &tre modifié que par décision de

1l'assemblée gménérale prise a J'unanimité des yoix, T1
en sera ainsi notamment des portes entrée des appar-
tements, caves et garages, des fen&tres, des garde—

corps et toutes autres parties de l'immeuble visibles
de llextérieur, et méme en ce qul concerne la peinture

Article 1% — Les propriétaires pourront établir
des persiennes vénitiennes avec des lamelles blanches,
le systéme d'accrochage doit &tre avec des cordelettes
Ils devront &tre de modéle agréé par l'assemblée géné-
rale.

! Les propriétaires pourront établir des postes
. privés d'appareils de radio ou de télévision, et en
user de maniére & ne pas troubler la Jjouissance des

occupants de 1l'immeuble,

Le téléphone peut 8tre installé dans les apparte-
ments aux frails, risques et périls de leur proprié-—
taire.

Les fils et accés ne pourront toutefoils pas empru
ter la facgade de 1l'immeuble,

Article 14 -~ Chaque propriétaire peut 8tre auto-
risé par 1'assemblée générale a pratiquer des ouverivu-
res dans les nurs nmitoyens, pour faire communiguer
les locaux dont il est propriétaire avec les maisons
contigués, a condition de respecter les gaines et de
ne pas compronettre la solidité de l'immeuble. L'asser
blée pourra subordonner son autorisation & des condi-
tions particuliéres.




OW’?‘;‘; e

T lant Te propriétaire d

ar lLlasger

générale avux soins ﬁ'gg %- i isi parmi
- valres, Qcoupan eur appartvenent. ;.
pre Te Tols et pour un an seulenent, Je gerant sera

. désigné par le soussigné qui dloffice en assumera -
© les fonctions en attendant ladite désignation.

" I1 est chargé de la surveillance générale de

1timmeuble et nobtamment de l'exécution des réparations

8 effectuer aux choses communesS.

T est absent ou défail-

us grand nombre de dixmil-
fonctions; en cas d'égalité des
est dévolue au plus fgé.

Article 16 - Si le gé

liémes en renplit le
droits, la foncti

Article 17 ~ L'assemblée générale des coproprié-
taires estc souveraine maftresse de l'administration
de 1'immeuble, en tant gqu'il s'agit d'intér€ts com-
muns.

- Arvticle 18 - L'l'assemblée n'est valablement cons~
tituée que si tous les copropriétaires sont présents
ou représentés ou dlment convoqués. Elle ne peut vala-
blement délibérer que si au moment du vobte sur les
points mis & son ordre du jour, elle ne satisfait pas
aux conditions dictées par l'arbicle 26. L'assemblée
oblige par ses délibérations et décisions tous les
copropriétaires sur les points portés a 1l'ordre du
jour, qu'ils aient été présents, représentés ou non.

Article 19 - L'assemblée générale statutaire se
tient d'orTice chague apnée, dans l'agglomération
bruxelloise, aux jour, heure et lieu indigués par le
gérant ou par celui gui convoquee.

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle,
ltassenblée est convoquée & la diligence du président
de 1'assemblée ou du gérant, aussi souvent QuTil €St
Tecs8tsire. Llle doit 1'8tre en tous cas lorsque la
convocation est demandée par les propriétaires possé-
dant au moins le(quart des‘ﬁﬁﬁfﬁﬁ?ﬁ;dans les parties
communes.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huitb
jours, 1l'assemblée est convogquée valablement par un
des copropriétaires.

i Article 20 -~ Les convocations sont faites huit

. jours au moins et quinze jours au plus a l'avance par
. simple lettre. La convocation sera aussi valablement
| faite si elle est reuise au propric¢taire.

¥




|

. B1 une premiére assemblée n'est pas en nombre,
une seconds assemblée peut 8Lre convoguée de la mEme
maniére% avec le méme ordre du Jjour, qui indiquera

qutil siagit d'une deuxiéme assemblée, mais le délai
de convocabtion sera de cing Jjours francs au moins et
de dix Jours au pluse. '

conhpticle 21 - Llordre du-jour est indiqué par ce=

. 1ui.guil convoque; tous les points & llordre du jopr

doivent &bre indiqués de manidre brés claire dams la
convocatione

Les délibérations ne pesuvent porter que sur des
points portés & llordre du jour; cependant, il est
loisible aux membres de l'assemblée de discuter au
sujet de toutes autres questions, mais 1l ne peut 8tre
pris en suite de ces discussions aucune délibérationg
ayanlt force obligatoire, & moins que tous les copro-
priétaires ne soient presents.

Article 22 ~ Ll'assemnblée se conpose de tous les
coproprigétaires. Si le gérant n'est pas copropriétai-
re, il sera néanmoins convoqué aux assemblées généra-
les, mais il y assistera alors avec wvoix consultative
mais non délibérative. Toutefois, s'il avait mandat de
copropriétaires nlassistant pas a l'assenblée géné-
rale, le gérant serait tenu de les représenter et de
voter en leurs lieu et place selon leurs instructions
écrites, qui resteront annexées au procés-~verbal de
l'agsenblées

Chaque copropriétaire peut se faire représenter
par un mandateire, qui peut &tre:

1) un copropriétaire, 2) le conjoint du proprié-
taire, 3) les parents en ligne directe, ses alliés ou
collatéraux jusqu'au deuxiéme degré inclus, 4) un lo-
cataire d'une partie privative, 5) le gérant non co-

propriétaire, 6) toute personne désignee par le co-

pProprietaire. -

Te nandat doit &tre écrit et stipuler expressé-~
ment s'il est général ou s'il ne concerne que les dé-
libérations relatives & certains objets qu'il détermi-
nera, a4 défaut de quol le mandat sera réputé inexis-
tant.

Dans le cas ou, par suite d'ouverture de succes-
sion ou de btoute autre cause légale, la propriété d4'um
partie de l'immeuble se trouverait appartenir a des
copropriétaires indivis, tant majeurs que mineurs, ou
incapables, ces derniers représentés comme de droit,
soit & un usufruitier et & un nupropriétaire, tous de-
vront &tre convoqués et auront le droit d'assister aux
assenblées avec voix consultative, nais ils devront
élire 1l'un d'eux ayant voix déliberative et qui votera
pour le compte de la collectivité, La procuration qui
sera donnée a ce dernier devra &tre annexée au proceés-—
verbal de 1l'assenblée générale.
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ZQL elTe déGerninerd & la majorité des WOLY, son pré-
gident et deux assesseurs, formant ainsi le Conseil
de Géraace. Deux au moins des membres du Consell de

7~ T —————
Gérance devrolt eure _cholsls parni les propriétaires
occUupant 1eUr appartement, .
Te Conseil de Gérance est dés loxe composé du
pre51dent assisté des deux assessSeurs Lt a défaut
de ces deux derxniers, du président assisté de deux

"pr0pr1rtajrea uyaﬁt le plus grand nombre de dixmil-

digmession cas d! égalitéeyiaux plus age ‘a‘ebxpflLuﬁmmJ

peuvenb 8tre réélus.

La pr951deﬂce de la premidre assemblée aﬁparulent
au propriétaire du plus grand nonbre de dixmilliemes:

- en oas d‘ega11t89 au plus 8gé d'eux., Le conseil de

gérance délibérera valablement si delX au moins de ses

membres sonb presents. Les décisions du conseil de

gerance sonbt prlses a la majorité des voix; en cas de
partage, la voix du président de la réunion est pré-
ponderanteu I1 sera dressé proces—verbal des deécisions

e g

prises; ce procés—verbal sera signé par les membres
présenusu

Artlcie 24 - Les délibérations sont prises a la
najorité des proprletalres presents ou represente
sauf le cag ou une najorité plus forte ou néme a l;unﬂ
ninité est exigée. par le présent statut ou par le ré-
glement d'ordre intérieur.

Torsque liunaninité des voix est requise, elle

ne doit pas s'entendre & l'unanimité des propriectaires
¢ésents ou représentés a assenblce gcnerale mais

Br prés S a
unaninite des REQ pridtairesy les aéfaillants étant
con31 érés comme S opposaﬁt a la proposition, sauf
cependant danp le cas d'une deuxiéme assenblée, la
premiére n'ayant pas été en nombre,

Dans ce cas, les défaillants sont considérés
comme consentants, & la condition que dans la deuxié-
me oonvocatlon il ait été fait mention expresse de
ce qu'en cas de défaillance, le propriétaire sera
considéré comme d'accord sur la proposition.

Les décisions relatives a la Jjouissance des cho-
ses communes n'exigent que la majorité des voix; cel-
les relatives & des transformations ou modifications
des choses communes exigent les trois/quarts des voix;
1'unanimité est requise pour les décisions intéres-~
sant le gros—oeuvre, les accés & l'immeuble, 1'harmo-
nie des fagades.

Article 25 -~ Les propriétaires disposent d'autant
de voix qu'ils ont de dixmilliénes dans les parties
comrunes de l'immeuble.
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Articis 26 - Pour que les délibérations soient
valables, l'assemblée doit réunir comme membres ayant
voix délibératives plus de la moitié des copropriétai-
res possédant ensemble plus de cing mille/dixmillié-—

' nes des parties conmunes.

w Si l'assemblée ne réunit pas cette double condi-
tlon, une nouvelle assemblée sera coavoquée au plus
46t dans les quinze jours, avec le méme ordre du jour,
et de¢libérera valablement, quel .que soit le nombre de.
{copropriétealires présents et le nombre de dixmilliémes’
représentés, sauf ce qui est dit ci-avant concernant
le's décisions & prendre & l'unaninité des voix.

-

Article 27 - Les compbes de gestion du gérant
< sont preésentés & l'approbation de l'assemblée généra-
b»r— le annuelle,-

Le gérant devra les communicuerdun mois nu,mgﬁﬁg
(? 1'avancs aux copropridtaires et le président &% Les
esseurs ont mandat de vérifier ces comptes
avec les piéces justificatives; ils devront faire rap-
port & l'assemblée de leur migsion, en formulant leurs
propositions.

Trimestriellement le gérant doit faire parvenir

| & chaque propriétaire un compte général. Les coproprié
. - btaires signaleront aux membres du conseil de gérance

uﬂb d . les erreurs qu'ils pourraient avoir constatées dans
i

P L

les coumptes.

)('u/r Article 28 - Les délibérations de 1'assemblée gé-
nérale sont constatées par des procés—verbaux inscrits
sur un registre spécial et signées par les coproprié-—
taires ou leur mandataire.

/ Tout copropriétaire peut demander de consulter
_ le registre des procés—verbaux et en prendre copie,
( . fﬁ%“b g Sans dép}acement, a l'endroit a désigner par l'assen-
- \ oW \$ﬁ¢ blée genérale pour sa conservation et en présence du
PO \gérant qui en a la garde, ainsi que des autres archi-~
/bﬁ&&’/,f’ \ves de gestion de l'imneuble.

Section 3 - Répartition des Charges et des Re-—
cetles communes -

A - Dépenses -

Article 29 - Chacun des copropriétaires contri-
buera pour sa part dans les charges relatives aux par-
ties communes, aux dépenses de conservation et d'entre
tien, ainsi qu'aux frais d'adninistration des choses
communes.

Article 30 - Le régime a un caractére forfaitaire
pour toutes les dépenses, sans aucune exception aubre
que celles prévues pour l'ascenseur, le chauffage cen-
tral, les garages, le passage vers les sous-sols et
la cour au sous~sol.




briicle 3L - Les Prais et dépemses xelatifs &

“1lageenseur tant de consommation et dlentretien que & . -
de réparations seront supportésg par chacun des copro-
priétaires conformément au nombre de 10.000e (dizmil-
lidmes)qulils possédent dans 1'immeuble), .

Article 32 - Liimmeuble est pourvu d'un systéme

Leg

. de chéuffage central au mazout avec civrculation dleau

_chaude muni de compbteurs individuels de calories sur
Gipadisteurs i i TR s SR e

copropriéliaires ou éventuellement leurs loca-

_taires ont l'obligation de se servir dudit chauffage.
Il existe également une distribution dleau chaude;

munie de

conpteurs volumétriques individuels de con-

sommation (un dans chaque appartement).

Les

charges relatives au chauffage commun, et &

la distribution d'eau chaude, établies séparément,
comprennent:

a8 -
b -~
¢ -

les combustibles -
la force notrice

les frais d'entretien de la chaudiére, du
briileur et de leurs accessoires - '

les frais de ramnonage de la cheminée -

les charges relatives & la distribution
d'eau chaude comprennent également le colb
de l'eau froide suivant le tarif en vigueur.

Dix pour cent (10%) des charges du chauffage cen-
tral et de la distribubion d'eau chaude seront répar-
tis entre les copropriétaires ou éventuellenent leurs
locataires suivant les proportions établies a l'arbicle
6, nais & l'exclusion des garages.

nonante pour cent restants (90%) seront ré-

P ? Les
l@U*“ partis, selon les indications des compteurs de calo-
tﬁﬁ{ Ties.
Les frails d'abonnenent pour llentretien des conp-

teurs seront répartis enbre les copropriétaires ou
leurs locataires éventuels, proportionnellenent au
nombre de compteurs.

Article 33 - Toutes les charges, tant de répara-

tion que

dTentretien et toube autre dépense relative

aux garages étant les garages nunéros 1 & 13 inclus
gseront supportées & concurrence d'un, treiziéme par
hacun des proprictaires de ces garages.

Article 34 - Toutes les charges tant de répara—

rogsable

tions que d'entretien et toute autre dépense relative ¢
la cour,au sous-sol, la porte cochére, le passage car-

des garages 1 & 13 inclus et l'accés vers ce

passage seront supportés & concurrence d'un/treiziéme

ar chacun des propriétaires de ces garages.



1,

et travaux sont ré-

'« péparations urgentec ; :
~ réparations indispensables mais non urgentes et
~ réparations et travaux non indispensables.

' Afticle‘BG ~ Réparations urgentes

_ : . Le gérant & pleins pouvoimrs pour faire exécuter
W : S leg fravaux ayant un caractére absolument urgent, sansg
S asensesndevoiriensdemander. 1 L auborisation. g

Article 37 - Réparations indispensables mais non
g urgentes -

Ceg décisions sont prises par le Conseil de Géran-

- ce, qui juge du point de savoir si uns réunion de l'as-

Cr semblée générale est nécessaire pour ordonner 1'exécu-
tion des travaux de cette catégorie.

Article /38 - Réparations non indispensables et
travaux entrainant un agréuent ou une amclioration -

Ces travaux devront 8&tre demandés par des pro-
priétaires possédant au moins un/quart des voix de
1timmeuble et serorb soumis & une assemblée générale
extraordinaire.

Ils ne pourront 8tre Qégidés) que par des proprié-
taires possédant au noins neuf nille/dixmilliénes des

. arties communes; toutefois, ces travaux pourront Stre
19* exécutés par une majorité possédant les trois/quarts
i des voix de liimmeuble si elle s'engage & en suppor—
“0} ter intégralenent la dépense.

Article 39 - Les propriétaires doivent donner
accés par leurs locaux privés pour btoubte réparation,
( tout entretien et nettoyage des parties cormunes.

A moins qu'il ne s'agisse de réparatbtions urgentes

cet accés ne pourra 8tre demandé du quinze juin au
quinze septembre. Ils doivent &tre avisés de cette
i visite au moins quarante-huit heures & l'avance par

éles soins du gérant, exception faite toubtefois pour
iles cas d'urgence.
P

vETERe

J Si des copropriétaires ou occupants s'absentent,
{}L- ils doivent obligatoirenent remettre une clef de leurs
locaux privés & un mandataire habitant 1'agglonéra-
rap tion bruxelloise, dont les nom et adresse devront &tre
connus du gérant, de maniére & pouvoir accéder aux
locaux privés en cas d'urgence non contestable.

e

Le gérant devra rendre compte a la prochaine as-
semblée générale et aux propriétaires inbtéressés. Les
articles 1371 & 1375 inclus du Code civil sont appli-
cables au gérant et aux personnes qui se sont introdul
tes dans l'appartenent,



C

sl b Tegiooproprl supporter gans indem.
o nité les inconvénients résultant des réparations aux

choseg communss, qui seront décidées dfapres les ré—
gles qui précédente

B ~ InpGts =

Article 40 - A moins que les inpdts relatifs &
1'immaublie ne soient établis directement sur chacun
des locaux privés, les impdbs seront réputés charges
commurnes et yépartis enbre- les copropriétalres propor—.
tionnellement a leurs dixmilliémes dans les parties

foommunes de 'Liimmeublies

Article 4) ~ La responsabilité du fait de 1'im-
meubls (article 1386 du Code civil) et de fagon géné-
rale, toubes les charges de 1lfimmeuble se répartissent
suivant la formule de copropriété, pour autant que,
bien entendu, il s'agisse de choses comnunes, sSans
préjudice au recours contre celui dont la responsabi-
1ité personnelle serait engagée, biers ou coproprié-
taire. :

Article 42 -~ Dans le cas ol un copropriétaire
augmenterait ies charges communes pour son profit per-
sonnel, il devra supporter seul cette augnentation.

C = Recettes

Article 4% — Dans le cas ou des recettes seraient
effectuées a raison des parties comnmunes, elles seront
acquises & chaque propriétaire dans la proportion de
sa part dans les parties communes, déterminc¢es par
ll'article 6.

Section 4 - Assurances -~ Reconstruction ~

Article 44 - L'assurance, tant des choses privées
- & l'exception des meubles - que des choses connunes,
sera faite & la néme Compagnie, pour tous les copro-—
priétaires, par les soins du geérant.

A Cette assurance est prise contre l'incendie, dé-

‘ glts des eaux, la foudre, les explosions, causees par

Ivle gaz, les accidents causés par l'électricité, tempé-
i tes et chutes d'avions, le recours évenbtuel des tiers

i ? - S o, - ,
i+ le tout pour les sormes et les risques a déterninexr

E P s P - B % -

-t par l'assenblée générale, et pour la preniere fois par
 § 3 I

aéle comparant.

Dans les ménes conditions il sera souscrit une
¥ assurance bris des glaces.

Le gérant devra faire a cet effet toute diligence
nécessaire; il acquittera les prines comne charges com
nunes; ces primes lui seront remboursées par les copro-
priétaires. Chacun contribuera en proportion de ses
droits dans les parties comiunes.



-l“*‘ i i .r v -u. "I' _ --' gk A ‘ ~'. ¢ .&__.‘ _-_, :
" Tes copropridételres seront venus de prever Jleur o

" concours chaque fois qu?il sera demandé pour la copn~ .

clusion de ces assurances eb de signer les actes né-
cessaires; & défaut de quoi le gérant pourra, de plein

" droit et mans mise en demeure, les signer valablement

& leur places

Article 45 = Chacun des copropriétaires aura
droit & un exemplaire des polices d'assurance,

o oz Lo

. Arbicle 46— Chacun-des ccproprietalres est venu -
de faire sssurer sonabbilier et e  recours éventuel.
des voising & une efmpagnie”desdon choix. " Y

Te gérant peub demander communication de la co-
pie de cette police eb exiger gue lui soient présen~
tées les quitbances afférentes aux primes & payer par
anticipation.

Article 47 -~ Si une surprime est due du chef de
la profession exercée par un des copropriétaires ou
du chef du personnel qu'il occupe, ou plus générale-
ment du chef de toute aubtre raison personnelle & 1'un
des copropriétaires, cette surprime sera & la charge
exclusive de ce dernier. -

Article 48 - Fn cas de sinistre les indemnités
allouées en vertu de la police seront encaissées par
le gérant et en présence des coproprictaires désignés
par 1'assemblée générale, qui aura la charge d'en ef-
fectuer le dépdt en bangue ou ailleurs, dans les con-
ditions déterminées par cetlbe assemblée,

Toutefois, il sera tenu compte des droits des
créanciers privilégiés et hypothécaires et la présente
clause ne pourra leur porter préjudice. Leur interven-
tion sera donc demandée.

g Article 49 - L'utilisation de ces indemnités sera

réglée comne suib:

1) si le sinistre est partiel, le gérant emploie-
ra 1l'indemmité par Jui encaissée a la renise en étatb
des lieux sinistrés. Si 1l'indemnité est insuffisante
pour faire face & la reunise en ébat, le supplément
sera recouvré par le gérant & charge de tous les co-
propriétaires dans la proportion de leur part dans
les charges comnunes, seuf le recours de ceux—ci con-
tre celui qui aurait, du chef de la reconstruction,

Sl

une plus-value de son bien et & concurrence de cette
plus-value.

Si 1'indemnité est supérieure auwx dépenses de re-
nise en état, l'excédent est acquis aux coproprid¢taire
en proportion de leur pert dans les parvies comnunes;




inistre est tobal, i'indemnité devra .
Ta reconstruction, & moins qu'une as-
1la des copropriétaires nlen décide au-

sjorité des vrois/quarts de la tobalitbé

des voiXe

_ En cas d'insuffisance de l'indemnité pour lifac-~
quit des travaux de reconstruction, le supplément
sera & la charge des copropriétaires dans la propor-
tion des dxoits de copropriété de chacun et sera exi-
gible dsns les trois mois de la dabe de 1'assemblée

- quivaursidéterming ce supplément, les intér€ts auii-

faux légal courant de plein droit et sans mise en de-
meure & défaub de versement dans le délai.

foutefois, au cas o lfassemblée générale déci-
derait la reconstruction de l'immeuble, les copro-
priétaires qui n'auraient pas pris part au vote ou
qui auraient voté contre la reconstruction, seront
tenus, si les autres copropriétaires en font la de-
nande, de céder & ces derniers, dans le mois de la
décision de cette assemblée, ou si tous ne désirent
pas acquérir & ceux des copropriétaires qui en font
la demande, tous leurs droits dans 1l'immeuble, mais
en retenant la part leur revenant dans l'indemnité.

Te prix de cession, a défauvt d'accord entre par-
ties, sera déterminé par deux experts normés par le
Tribunal Civil de la situvation de l'immeuble sur sin-
ple ordonnance, & la requéte de la partie la plus di-
ligente et avec faculté pour les experts de s’adjoin-
dre Uun troisiéme expert pour les départager. En cas
de désaccord sur le choix du viers expert, il sera
comnis de la néme fagon.

Tes frais dlexpertise seront supportés par les
parties en présence, chacune pour moitié.

Ie prix de cession sera payé: un/tiers au comp-
tent et le surplus des deux/tiers d'année en annce,
4 raison d'un/tiers chaque année, avec les intéréts
au taux légal, payables en m8me temps que chaque frac
tion de capital.

Si 1lt'immeuble n'est pas reconstruit, llindivi-
sion prendra fin et les choses communes seront parta-
gées ou licitées.

L'indennité d'assurance, ainsi que le produit de
la licitation éventuelle, seront alors partagés entre
les copropriétaires dans la proportion de leurs drolt
respectifs, établis par les quotités dans la superfi-
cie.

Article 50 - a) Si des enbellissements ont été
effectués par des copropriétaires & leur propriété
privée, il leur appartiendra de les faire assurer &
leurs frais.
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Tisg pourront néannoins jes foire assurer swr la

vO'LCG generajeg naig a c¢harge d'en cupporter la suwu

prlme et sans que les aubres copropriétaires aient &

dntervenir dans Jes fraig de IBCOﬂSquﬂtlon evenuuea“.'

de.

b) Les coproprleta“reb qui, conbtrairenment &
1lfavis de la majorité, estimeraient que l'assurance
est faite pour un montant insuffisant, auront toujours
la faculté de faire pour leur compte personnel, AINE ikl

”*assurancc supplenentalver.a condltwon dlen supporbe o

toutes s .charges et primesy ..

Dans les deux cag les UUD“OPIleualreS lnte“esses
auront seuls droilt & llexcédent d'indenmnité qui pour-
rait étre akloué par suibte de cetbe assurance supplé-
mentaire et ils en disposeront librement.

Article 51 -~ Une assurance sera contractée pa
les soins du gérant pour garantir la responsabilité
civile du fait de 1l'immeuble (artlcle 1586 du Code
civil).

Cette assurance garantira non seulement la res-—
ponsabilité civile pouvant inconber collectivenent
aux copropriétaires ou locataires, mnals également cel-
les potvant incomber personnellement & 1lfun ou & plus-
sieurs d'entre eux.

Cette assgurance prévoira que seront considérés
conme tiers & 1l'égard de la masse, les copropriétai-
res, ainsi que les nmenbres de leur famille, y compris
le conjoint, les ascendants et descendants, leurs do--
mnestiques, préposés et salariés.

Une assurance pour la répartition des domnmages
régultant des accidents du travail survenant & toute
avtre personne employée dans 1l'immeuble pour conmpte
comnun sera égalemeLt souscrite par les soins du gé-
rant, ainsi qu'une assurance couvrant la responsabilité
pouvanu incorber du fait de ce personnel (article 1384
du Code civil).

Article 52 - Les primes de ces diverses assurances
seront payées par le gérant et seront remboursces par
les copropriétaires, chacun payant dans la proportion
de ses droits dans les parties comnunes.

Les premiéres assurances seront contractées par
le comparant. Les propriétaires seront tenus de re-
prendre lesdites assurances pour le tenps restant a
courir au noment de leur acquisition et & payer les
primes dés la premiére exigibilité.



CEAPITRE IIT ~ HECLEMENT D!ORLEE INTERTFUR

“Article 53 - Il estv arr8té entre tous les copro-
priétaires un reglement d'ordre intérieur, obligatoire
pour eux et leurs syenbs droit, gui pourra Etwe modi-
£ié par 1i'assenblée zénérale, & la majorité des deux
T1ieTs des voli— R
. Tes modifications devront figurer & leurs dabes
au livre des procés-yerbaux des assecmblées générales

et iBtheten tovie inedrdes dans un livree idénommé BLie
vre de Gérance', tenu par le gérant et qui contlendra
Atvn mBme conbtexte le statub de 1llimmeuble, le x:égle~
ment d'ordre intérieur et les modificationsa

En cas dlaliénation d'une partie de 1l'immeuble,
la partie qui aliéne devra attirer ll'attention du nou-
-y vel intéressé sur llexistence de ce livre de gérance
(_ et l'inviter & en prendre connaissance. Le nouvel in-
téressé, par le seul fait d'8tre propriétaire, loca-
taire ou ayant droit d'une partie de l'immeuble, sera
subrogé dans tous les droits et obligations rmésultant
des prescriptions de ce livre de gérance et des déci-
sions y consignées.

I1 sera tenu de s'y conformer; ainsi que ses
ayants droit.

- Section 1 - Bntrétien -~

Article 54 — Ies travaux de peinture aux faga-
des, Tant devant que derriére, y compris les chfissis,
. garde-corps, balustrades et volets, devront &tre faits
| aux époques fixées suivant vn plan ébtabli par l'assen-
. blée générale sous la surveillance du gérant.

Quant aux travaux relatifs aux choses privées,

(" dont 1'entretien intéresse l'harmonie de l'immeuble,

— ils devront &tre effectués par chaque propriétaire en
tenps ubile, de maniére 4 conserver a llimneuble sa
tenue de bon entretien. En ce qui concerne la peinture
de l'extérieur des portes d'entrée de chaque apparte-
nent, cave et garage, les propriétaires respectifs de
chacun d'eux devront au préalable demander l'assenti-
ment du gérant de 1l'immeuble.

Article 55 - Les propriétaires devront faire ra-
moner les cheminées, po8les et fourneaux dépendant des
locaux qu'ils occupent toutes les fois qu'il sera né-
cessaire et au moins une fois l'an, par un ranoneur
juré s'il en est fait usage. Ils devront en justifier
au gérant.

Section 2 - Aspect -

Article 56 ~ Les copropriétaires et occupants de
1'immeuble ne pourront nmettre aux fagades et aux bal-
cons ni enseignes ni réclames, garde-manger ou autres
obJjets. :
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“ Section 3 - Oudre Intéxrd
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. Article 57 - Les copropriétaires me pourront
“geier, casser ou fendre du bois que dans leur cave.

Te bois et le charbon ne pourront &tre montés des
caves dang les apparbtements que le matin avant dix
heures.

. Article 58 ~ Ies parties communes,’ notamment le
hall dfentrée, le passage, les escaliers, paliers,’
cntes et ascenseur devront &tre nmaintenus Li- .

bres en toub vemps. Il ne pourra jamals y &tre déposé,
accroché ou placé quoi que ce soit. Cetle interdiction
rise tout spéecialement les vélos, voltures et jouets
dlenfants et autres véhicules.

Tes tepis et carpettes ne peuvent &tre babttus ni
secouds ni sur les terrasses ni dans les cours &t
jardins ni dans les autres parties conmunhes; les occu-
pants devront faire usage d'appareils nénagers appro-
priés a cet effet. '

Article 59 —~ Il ne pourra &tre fait dans les cou-
loirs, dégagements et sur les paliers, aucun travail
de ménage, tel que brossage de btapis, literies, ha-
bits, meubles, cirage de chaussures, et .caetera.

Article 60 — Il est strictement défendu d'utili-
ser dans 1'inmeuble des btuyaux d'amenée du gaz en
caoutchouc ou aubre matiére sujette a rupture sous la
pression du gaz; ces tuyaux devront 8&tre rigides et
métalliques.

Article 61 -~ Les occupants de l'inmeuble sont
auborisés, & Gitre de simple tolérance, & posséder
dans 1'immeuble des chiens, chats et oiseaux.

Si 1l'aninal était une cause de trouble dans 1liim-
meuble par bruit, odeur ou autrement, la tolérance
pourra &tre retirée pour l'animal en question par dé-
cision d'une assemblée générale statuant a4 la sinple
najorité des voix.

Dans le cas ol la tolérance est abrogée, le fait
de ne pas se conformer & la décision de l'asseublée
générale entrainera le contrevenant au paiement de dix
francs par Jjour, sans préjudice a toute sanction a
ordonner par vole Jjudiciaire.

Section 4 - Moralité — Tranquillité

Article 62 - Les copropriétaires, locataires, do-
nestiques et autres occupants de l'immeuble devront
habiter celui-ci bourgeoisenent et en jouir suivant lo
notion Jjuridique de bon pére de fanille.




“ies aubres occupants de Ltimmeuble.s i

iiTls ée’”*ﬂu velller & ¢e qus..ia ﬂfanquiliité'deij
1timmeuble ne soit en aucun cas troublée par le fait
de leurs V¢D+b8uﬂ5 ot celul des }ersonnes en leir ser-
vices i : : s

Tl ne pourra &tre failh dans it!immeuble aucun
bruit enormal:; L'emploi d'instruments de musigue
posties de radiodiffusion ou de télévision, de pick-
up, est aut orisé. )

TOULELOAM<-EGS oc,upanﬁs seron® tenus d'ev1ter.ul
que Je lonobionnement de ces appareils n 1nconuod6

Stil est fait uwsage dans l'immeuble dfappareils
élec ctriques proaulsant des parasites. ils deviont
8twe munis de dispositifs attenuant ces parasives,
de meniére & ne pas troubler les réceptions radiopho-
niques ou de télévision.

Aucun moteur ne pourra &tre installé dans les
appartements ou locaux, a llexception de petits mo-
teurs actionnant les appareils nénagers: toutefois,
si lesdits moteurs ne répondent pas aux dlSPOSLthHS
de l‘allnea précédent, ils devront &tre enlevés & la
premiére demande notlflee par le gcrant gsur avis du
conseil de gérance, qui décidera & la 81mple najorité
des voix.

Article 6% - Les baux accordés contiendront 1'en-
gagement des locataires dihabiter 1'immeuble bourgeoi-
sement, en bon pére de famille, et & se conformer aux
prescrlptlons du present reglenent dont ils recon-
naissent avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave, dlment constatée, les
baux peuvent &tre résiliés & la demande du délégué
des copropriétaires.

Article 64 - Les caves ne peuvenbt appartenir qu'a
des proprletalres d'appartenents de l'immeuble. Elles
ne pourront &tre occupées que par des occupants d'ap-
partenent de l'immeuble.

Article 65 ~ Les copropriétaires et leurs ayants
droit doivent satisfaire & toutes les charges de ville
de police et de voirie.

Section 5 — Ascenseur -

Article 66 - L'usage de l'ascenseur sera régle-
nenté par l'assemblée générale a la simple majorité
des voix,




Section 6 - Destipation des loceaux

Article 67 -~ Il ne peut &tre exewrcé dons Lfimmeu-
ble aucun commerce quelconque, ni métiexr d'artisanat.

Tes locaux sonbt destinés & lthabitation résiden-
tielle et non au stockage de marchandises. :

LY

Teg locaux pourront Btre affectés & la fois &
1 thebitation et & 1llewercisve dfune profession libéras:
wpdsselesmédecins ne pourront, exercer Jeur profession...

‘dans 1timmeuble s'ils sont spécialistes de maladies
sontagieuses.

Tes médecins ou TGoubtes autres personnes exerc¢ant
leur profession dans l'immeuble, ne pourront troubler
la Jjouissance des autres occupants. Toutefols; en
ralson de 1l'augmentation des visites d'ordre profes—
sionnel, la proportion des charges communes afféren~—
tes & la minuterie et & l'ascenseur, relative a l'ap-
partement en question, sera susceptible d'&tre augmen-—
tée par décision de l'assemblée générale, contraire~
ment aux indications des articles 6 et 3l.

Les garages et caves ne peuvent servir de Aépdt
dfessence ou d'huiles, ni de dépdt de prodults chimi-
ques ou de matiéres dangereuses ou explosives.

Article 68 ~ Il est interdit, sans autoridation
spéciale de l'assemblée générale, de faire de la pu-
blicité sur l'inmmeubles

Aucune inscription ne pourra &tre placée aux fe-
n8tres et balcons, sur les murs extérieurs, ni dans
les escaliers, hall d'entrée et passages.

I1 est permis dlapposer sur la porte d'entrée de
1t'appartenent ou & ¢8té de celle~ci une plague du mo-
déle vingt centimétres sur douze centinétres, indigquan
le non de l'occupant, sa profession, et éventuellenent
1a firne qu'il représente. A la porte d'entrée, & l'en
droit prescrit par l'assemblée, il sera permis d'ap-
poser une plaque du modéle adnis par 1l'assemblée; cett
plague portera le nom de l'occupant, sa profession,
les jours de visite et 1'étage qu'il occupe.

Dans l'entrée chacun disposera d'une bolite aux
lettres; sur cette boite aux lettres peuvent figurer
les nom et profession de son titulaires; lt!'étage qu'il
occupe. Ces inscriptions seront dn modéle prescrit par
l'assenblée.

Article 69 ~ Il ne pourra &tre établi a 1ltinté-
rieur de 1'inmeuble aucun dépdt de matiéres dangereu-
ses, insalubres ou incomnodes.

Auvcun dépdt de matiéres inflamnmables n'est autori
gé sans autorisation expresse de ltassemblée geéneérale.




autos pendant la rult dolt se
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feirs avec . le sousi d'éviter de troubler le sommeil

des occupants de 4 fimmsuble.
Ssekion 7 - Géranve

Article 70 - Le Conseil de Gérance est composé
dn président ofF de deux agsesseurs. Le gérant de 1lim-
nevhle assistere avx réunions du Conseil ‘de’ Gérance "
cavecivoiiconeulbative s bai s i e ke
Le Conseil de Gérance surveille la gestion du
%, examine les compbes, fait mapport & L'assem-
ordonne les tmavaux indispensables mais non wim-

e

11 prend toules dispositions écrites pour le
fonctionnement sl et régulier de 1'ascenseur.

Ie conseil de gérance veille & ce que la ges~
tion soit faibe de fagon économigue.

Le conseil de gérance délibérera valablement si
denx au moins de ses membres sont présents; les déci-
sions seront prises & la majorité des voix; en cas de
partage, la voix du président de la réunion est pré-
pondérante. Il sera dressé procés~verbal des décisions
prises. Le procés-verbal sera signé par les memnbres
présents.
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Article 71 - Le gérant est élu par llassemblée
générale qui devra &tre choisi parmi les copropriétai-
res. Si le gérant n'est pas appointé, il pourra s‘ad-
joindre un secrétaire pour la tenue des écritures; les
émoluments du secrétaire seront fixés par Liassemblée.

Article 72 - Le gérant a la charge de veiller au
bon entrefien des communs, au bon fonctionnement de
1l'ascenseur et de tous aubtres appareils communs.

I1 surveille la ferme d'ouvrages, qu'il choisit
ou congédie, donne les ordres nécessaires & celle-ci,
fait exécuter de son propre chef les réparations ur-
gentes et, sur les ordres du conseil de gérance, les
réparations indispensables nais non urgentes et celles
ordonnées par l'assemblée générale.

Tl a aussi la mission de répartir entre les co-
propriétaires le montant des dépenses communes, de cer
traliser les fonds et de les verser & qui de droit.

Article 73 — Le gérant veille au bon entretien
général de 1'inmeuble.

Article 74 ~ Le gérant instruit les contestations
relatives aux parties communes vis-a-~vis des tiers et
des adninistrations publiques.
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- “Article 75 - Le gérant poésenie annuellement ses
comptes géneraux 2 ltassemblée générale, les soumet a
' ‘son epprobation eV én recoit décharge s!il y a lieun s
Y71 présente vrimsstriellement ‘ses compies & chacun des’
GOPJ ’Opi‘lé%&i7~ B SRR l S B sl i

Une provision sera vergée au gérant par les co-
propriétaires pour iul permettre de falre face aux dé.-
penses communes; le montant de cetbe provision esy
fixé par Ll'assemblée générale. :

Ltassemblée peut décider avssi la constitubion
d'un fords de réserve, destiné & faire face auvux gros-
ses réparations et au remplacement de l'appareillage.

Te zérant a le droit de réclaner les provisions
fixées par 1l'assemblée., A défaut de palement, le géran
assignera le défaillant aprés avoir pris l'avis con-
forme du conseil de gérance.

Le gérant a mandat contractuel et irrévocable
aussi longtemps qu'il est en fonction pour assigner
en paiement le propriétaire en défautb.

Les sommes dues par le défaillant produiront, de
plein droit et sans mise en demeure, intérét au btaux
de six pour cent 1'an, net d'inpbdts, depuis l'exigi-
bilité Jusqu'au paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres co-
propriétaires devront suppléer & sa carence et four-
nir leg sommes nécessaires & la bonne marche des ser—
vices communs.

8i 1'appartement du défaillant est domné en loca-
tion, le gérant a délégation pour toucher directement
du locataire le nonbtant du loyer, & concurrence des
sommes dues & la communauté.

Le locataire ne pourra s'opposer & ce paienent et
sera valablenent 1libéré vis-a-vis de son bailleur des
sonmes versées au gérant. Il serait inéquitable que le
bailleur touche son loyer sans supporter les charges
COIMUNE Se

Section 8 - Charges communes -

Article 76 -~ De néne que les charges d'entretien
et de Téparation des choses comnmunes dont guestion
au statut de 1l'immeuble, les charges nées des besoins
cormuns sonbt supportées par les coproprictaires, en
proportion de leurs droits dans les parties cormunes,
sous réserve de ce qui est stipulé aux articles 31 ev
suivants et ci-apreés.




. *"élc¢tr ¢ité pour 1'entreti en duS pafu ies
‘les versements légaux
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de . la sécurité 5001aie¢ les iy
ffala a entretleni dtachat et d& remplacement du Mo
tériel et du mobilier conmunsg, vide- pouuolles§ uutenww

giles é% ifTournitures ne¢essc res aw bon entretien de

1linmeuble, le salaire du gérant, du secrétaire, les
fournitures de bureau, la correspondance, les frais

‘des diverses assurances, les frais a’ecl irage des

parvies communes, les rcparatlons et les grosses répa-

:Leg conqonma 1ons ¢ﬂﬂJVTduell

Tleanetde- 1*A1ecbrlcwne ‘et itous Fraisivela~
olfs 5 ces services, sont payés et supportés par cha-
gue pro p“let&l“er

Ar sicle 78 —~ La ¢epart1b10n proportlonnelle des
charges faisant lfobjet de la présente sectlon, ns
peut &tre nodifiée que de llaccord unanime des COpPro-
priétaires.

Section 9 ~

Article 79 - En cas de désaccord entre coproprié-
taires, et gerant, en cas dé difficultés au sujet de
Ltinterprétation du ﬂeglenenb de coproprlute le 1ivi-
ge sera d'abord porté devant lfassemblée générale en

degré de conciliation.
Si l'accord survient, procés—~verbal sera dressé..

S8i le désaccord persiste, recours au juge compé-
tent.

Les poursuites en paiement se font devant le Juge
de Paix.
Article 80 -~ Echelle de paiement -

Le paienent par les acquéreurs en ce qui concers
ne le bien acquis se fera comie sultb:

1) & la signature du comnpromis:

appartemnent 3 chambres 25,000, -
appartement 2 chambres 20,000, ~
appartenent 1 chambre 15.000, -
studio 10.000, -
garage 5,000, -

2) au noment de la passation de l'acte
de vente pour sutant qufon ne soit
pas arrivé aux tranches dont ques-—
tions ci-~dessous.

appartenent 5 chambres 100,000, -
appartement 2 chambres 80.000, -
appartenent 1 chanmbre 55,000, =
studio 40,000, —

garage 15,000, ~
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1 /5e au piacenent du planchexr du De Etage
/52 & la miss sous tolt de liimmeuble

&
a pose des chfseis, bubagse électricité
ie sapitaire et le chautfage
plafommage et carrelage

1/10e au piacement de 1'ascenseur

1/10e & la éceplion définitive

riele 81 - Le présend péglement général de co-

e TG e b i R i - % L - Fa o
propriété (stvatul wéel eb réglemsnt d'ordre intérieur)
présenvement arrehé, demeurera snnexé a un acve de pa~

ks, recu par Maiivre Albert BROBEE, notaire de wésiden-
ce & Brurelles et il sera transcrii avec ledit acte
da base. Il en sera délived expédition aux frais des
intéressés qul en feront la demandes

Te présent réglement devra Etwe transcrit en en-
tier dans tous actes translatifs ou déclaratifs de
propriété et de Jjoulssance, ayant pour objet un éLé~
ment de 1l'immeuble, ou il sera tout au moins fait
mention dans ces actes quifil en a été donné connais-
sance aux intéressés, qui s'‘engagent & le respecter,
&tant subrogés de plein droit dams tous les droits e®
obligations qui en résultente.

Dans chacun de ces actes, il sera fait élection
de domicile attributif de juridiction dans l'agglomé-
ration bruxelloise.

Signé "ne varietur" par les parties et le notai-
re pour resber annexé & un acte du

passé devant le notaire Albert Brohée & Bruxelles.



