COMMUNTE DE S CHAERTBEIDLK

URBANISME ET ENVIRONNEMENT Avig au(x) nouveau(x] propriétaire{s) d'un
Place Colignon bien & Schaerheek

1330 Schaerbeek

022447204

02244 71 48
E-mal 1 wwbanisme@schaerbeek Fisnel be

Madaime, Monsieur,
Nous vous félicilons pour votre achat d'un bien immobilier sur nofre Commune.

La présente letlre a pour objectif de vous donner quelques conseils au cas ol vous
envisageriez une rénovation et/fou une transformation de ce bien.

Le permis d'urbanisme

Toute une serie de travaux et actes sont soumis & permis d'urbanisme en Région
bruxelioise.

De maniere générale, une telle autorisation, délivrée par le Collége des Bourgmestre ef
Echevins, doit étre sollicitée préalablement pour lous acles et travaux qui touchent & la
stabilité, la structure, lesthétique et/ou la destination d'un bien immobilier, ainsi qu'au
nombre de fogements.

La plupart de ces travaux nécessitent également fintervention d'un architecte pour
'établissement de la demande de permis d'urbanisme et e suivi du chantier.

De plus, une attention particuliére doit étre accordée & la conservation et a la restauration
des éléments architecturaux des fagades des immeubles (chassis el vitraux, ferronneries,
balcons, corniches, sgrafiites, tourelles, notamment).

Bien évidemment, une rénovation des fagades a lidenlique (nettoyage, entretien, ...} ne
nécessile pas notre accord préalable.

Dés gue volre projet de rénovation se concrétise, nous vous conseillons de le présenter &
notre service de 'Urbanisme’ qui peut vous renseigner sur les démarches & entreprendre.

! Bureau 2.07 (2e étage) ouverl au public tous les jours ouvrables de 9h 4 13h00.

Volre prajot est & présenter au service au moyen de;
pour un projel de rénovation de fagade: une photo couleur de la fagade et un devis détailié de
Pentrepreneur,
pour un projet de rénovationdransfonmation | une ou plusieurs photos couteurs et un avant-projet
d'architecte qui penmettent d'apprécier les travaux & réaliser  rendez-vous & fixer avec un des architecles
communaux au 02/244 72 80 ou 02/244.71.71
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Les primes

Si votre bien se situe dans ung zone prioritairez, yous potivez bénéficier d'une intervention
financiére régionale importante dans les frais de rénovation intérieure (prime & la
rénovation) et extérieure (prime d'embellissement de fagade}.

Pour de plus amples renseignements sur ces primes (principes, conditions, montants
maximum), fe Centre d'information sur le Logement du Ministére de la Région de Bruxelles-
Capitale® se tient a votre disposition, ainsi que l'a.s.bi. Centre Urbain®.

Des primes sont également accordées dans le cadre dinvestissements visant a
économiser Fénergie. Plus d'informations sur les “primes-énergie” peuvent étre ubtenues
auprés de Bruxelles-Environnement”.

Vous pouvez également faire appe! aux services de Fasbl RenovaS® dont tune des
missions esl de conseiller et d'assister les citoyens désireux de renover leur bien dans les
démarches administratives & accomplir.

Nous espérons que celte lettre apportera déja une premiére reponse aux multiptes
questions qui peuvent vous venir & lesprit a propos de la rénovation de votre propriété.

En vous souhaitant la bienvenue dans notre Commune, nous vous prions d'agréer,
Madame, Monsieur, Passurance de notre considération distinguée.

Le Secrétaire communal, I_e Bourgmestre,
Par déiégation,
e
1t
Davi UPREZ Fradéric NIMAL
Echevintf.

! pour connaitre la zone dans laguelio se rouve votre bien, consulter le site du Centre d'infonnation sur le Logement A

T GCN. - 80, rue du Progrés - 1035 Braxellos - Tél, 02/204.14.02 de 9h & 12h du hundi au vendred..
Site internet; www. pzime;_genovaiiomi;ﬁs{neiﬁbe

Formulaice de prime & &lécharger du site ou & demander au n® gratuit GBOLM40.400.

1 Halles St-Géry - |, pLSEGlry - 1000 Bruxelies - Tél. 02/512.86.19 - www.curbainbe - e-mail info@gurbain be
parmanence do mardi au vendredi de 10h & 18h00 etie samedi de 14h 4 17h00

* Bruxelles-Environnement - Tél,  02775.75.75 - Fax. 02/775.76.2% - v biuxelgsenvironnement be
Permanence du lundi au vendrodi de 9h 4 12h30 et de 13130 a 17h

¢ Place Collgnon, 41 - 1030 Bruxeltes - Tél: 0242158516 - e4nait iModranovas be
Permanence le iundi au vendredi de Gh & 13b et le jeudi de 14k 2 180
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Schaetbeck, le 17 fovrier 2016

URBANISME £T ERNVIRBONNEMENT Simon Wels, notaire

Piace Colignon - Bureau 2.04 boulevard Reyers 41
1030 Schaerbeek 1830 Bruxelles
Volre correspondant | Mme Abs adelame@@notairewels be

3 02 244 72 58 - Uniguement de $hd0 & 12h00
E-mail | ra@schaerbuek irignet be

Nuog references ; R 285-052
Vos références - ADL 21600322
annexe(s): 1

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES SUR LES DISPOSITIONS REGLEMEKTAIRES
Application de Part. 275 du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire

Madame, Monsieur,

Er réponse & voire demande de renseignements urbanistiques recue en date du 8 fevrier 2016, concernant le
bien sis rue Vondel 52, nous avons Thonneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des
resultats de linstruction approfondie a laquelle i serall procédd au cas ou une demande de certificat d'urbanisme,
de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien considérg.

En ce qui concerne la situation planologique du bien :

a}en ce gui conceme la destination; ce bien est soumis aux prescriptions :

- du Plan Régional d’Affectation du Sol, {Arrété du Gouvernement du 3 mai 2001, paru au Moniteur Belge du
14 juin 2007} ol il est repris en zane d'habitation

b} en ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de construction serait sountis, sort d'application

- le Réglement Régional d'Urbanisme |
le Réglement Communal d'Urbanisme |

- & voirie le long de laguelle se situe |e bien a fait l'objet de plans d'alignement approuveés par Arrélés Royaux
en date du 21/04/1882 et du 3V/12/1875

€} 6N ce qui conoerme une exproprialion éventuelle gqui porterait sur fe bien :

- a ce jour, ladministration communale n'a connaissance d'aucun plan dexpropriation concermant fe bien
considérd |

d} en ce qui concerne l'existence d'un périmeélre de préemption ;
a ce jour, Fadministralion communale n'a connaissance d'aucun périmélre de préemption dans jequet le bien
considéré serait repris ;

e} autres renseighements |

- silimmeuble a 61 constrult avant 1932, i est inscrit & finventaire du patrimoine immobiiier {(art.333 du Code
Bruxellois de FAménagement du Territoire) ;

- le bien se situe en zone d'Espace de développement renforcé du logement et de la rénovation ;

-~ en ce qu concerne la guestion denvironnemen! ef de Iz pollution das sols, nous vous invitons & prendre
contact avec NBGE qui gére linventaire des sols pollués ;
en ce qui concerne les canalisations souterraines, nous vous invitons & prendre conlact aves les sociales ies
gérant |

~  &nce gui concerne une eventuelle question de xones inondables. nous vous invitons & prendre contact avec
Bruxelies-Environnement {IBGE) :
en ce gut concerne une eventuclic question de sécurité, de salubrité et d'équipement des logements, nous
vous invitons a prendre contact avec la DIRL ;

en ce qui concerne une éventuelle question d'égoultage. nous vous invitons & prendre contact avec
Hydrobru
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En ce qui concerne les actes et permis d’'urbanisme deétivrés pour le bien :
Le bien a fail l'objet d'une aulorisation délivrée en dale du 26 avril 1887 en vue de "constivire une maison”,

Loy actes, permis ou ceﬂi(%cals durbanisme délivrés pour ce bien sond consuilables dans nos archives {Hotel
communal, tocal 2.26 - 2°™ étage, tous les mardi et jeudi de $h00 a 12h00 - ATTENTION : durant les mois de
juillet et aolt ainsi que pendant les vacances de Nokl, ce service ne sera accessible QUE e MARDEY),

En ce qui concerne I'affectation, Putilisation et le nombre de iogements licite du bien :

Tout d'sbord, nous tenens a vous signaler qu'en {'absence d'un permis géterminant les destinations urbanistiques
d'un bien, sa destination est vérifiée avent la date du 10 juin 1975 (date d'entrée en viguewr du Régiement de
I Agglomération du 21 mars 1875}

Drautre part, Farété du Gouvernement de la Reégion de Bruxeitss-Capitale du 11 janvier 1998, detenminant les
actes et travaux dispensés de permis d'urbanisme el de favis conforme du fonctionnaire délégue, entré en
vigueur le § favrier 1996 est le premier & ne pas dispenser de permis d'urbanisme les travaux et changements
d'utilisation réaiises dans le but de modifier le nombre de logements (Chapite it - Article 2 - 3%,

Au vu de ce qui précede, il ressorl des sources dinformation en nolre possession que faffectation whbarestique
réguliere du bien et sa répariition spatiale sont, sauf preuve du contraire, les suivantes
«  Entiéreté du batiment © 1 logement

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons a consulter fe giossaire du Plan Reégional d'Affectation du
Sol (disponible & Fadresse : www Dras irisnet bej.

Nous atfirons votre attention sur le falt que ce logement doit &tre conforme, soit 2 la régiementation applicable le
11 janvier 1906, c'est-i-dire le Régiement de Fagolomeration (AR. du 21.03.75) et le Réglement général sur les
Batisses de la Commune de Schaerbeek (consedl communal du 21 novembre 1947} soil au Réglement Régional
d'Urbanisme Titrs {1,

Celle confirmation ne concerne que la régularilé des destinations urbanistiques datallées ci-dessus. Clie ne
s'étend pas aux aulres actes el travaux, éventuellement réalisés dans cet immeuble, qui auraient di faire Fobjet
d'urn permis.

Nous vous signalons gue toute modification uitérieure des affectations et utilisations urbanistiques précilées, du
nombre etfou de la répartition de logements doit faire Yobjet d'un permis d'urbanisme préalable et atlirons wotre
atlention sur fe fait que les logements mis en location doivent élre conformes au Code du Logemant.

Er ce qui concerne les infractions qui grévent le bien :
Nous navons pas connaissance d'infractions relatives a ce blen.

Ces informations sont données a titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Volre attention est attirée sur le danger gue conslitue l'achal / venle dun immeuble grevé d'une infraction
urbanistique. La responsabiilé du propriétaire peut étre engagee.

Nous conseilions au vendeur et & l'acheteur de prendre consell auprés de tour notaire et de venir consulter les
archives du service urbanisme afin de vérifier ia situation tégale du bien {volume bati autorisé, notamment}.

Dans la publicité relative & la vente d'un bien, le notaire, Fagent immobilier et le vendeur doivent indiquer sans
&quivoque la destination la plus récente et la plus précise des biens,

Nous vous invilans & remetice ia lettre d'information ci-joinle au{x} nouveau(x) propriélaire{s} du bien.

e
-
T
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Le Service de lurbanisme est & votre disposition pour toul renseignement complémentaire via e-mail
uniguement a 'adresse ru@schaerbesi irisnel be

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, 'assurance de notre consideration distinguée.

Le Secrétaire communal, Le Bourgmestre,
Par délégation, Par délégation
14 .

<

(__f/w-’ .» A4 \:&K‘H

Guy VAN REEPINGEN Fradéric NIMAL
Directeur-Adjoint Echevin Lf
Observations

1° Le présent documeml ne gspense pas de se rendie titulare du permis durbanisme pour exécubon de fravaux ou
raccompiissement dactes enumerds & lanicle B6 du Code Bruxelios de FBménagement du Territofe, ou du permis de lolir exige
par Farticie 103 du méma code

2"Les actes el Favaux potant sur un bien classé pow leque! une procédure de classement & elé enlamée, inscnt sur 13 fiste de
sauvegarde ou pour lequel une procédure dmserplion sur B bste de sauvegarde g ete entamée, ou inscril a Iinventaire du
patnmoine immoblier sont soumis aux dspoesittons du Code Bruxellods de FAménagement du Teritoire Titre Y relati! & 1a profection
thu patemoing immobiier

3 Tawte personne peut prendie CONPBISSANCe supres de ladmaistration commuanale du contenu des demandes de cerdificat ou de
peinks Gurbanisie ou de permis de lotir introdutes ou des certficats of permis délivids el obtenn copre des elements
comnunicables en verty de farrdte de FExécutl de g Région de Brukolles Captale du 3 jullet 1992 relatf a la communication des
informations et documents en maters de platiicaion et d'urbanisme

4" [es copies ou exirails des projaty de plang ou d es plans approuves, des perniis do foly non panmes, des plans d'slignement at
des régiements durbanisme peuveni atre oblenus auprés de Nadministrabon communie on veru ce Parété de VExéoutlf de fa
égion de Bruxelies-Capitale du 3 et 1892 refatf & la communication des informations & documents en matiere de planificalion
et durbamsme

Bl ok
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