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Dans  le lotlssement « TUINBOOW » sis  au  lieu-dit
« THINBOUW », éntre la rue FPierre Oupont, la rue de
Genéve, l’avenue des Anciens Combattants et 17avenue Hanry
Dunant :

Faisant partie de 1/immeuble 4 appartements dénommé
« Résidence PICASS0C » sis avenue de 17Andalousie, 10-20,
constrult sur une parcelle de terrain située & l'angle de
la rue du Kent et de 1l’avenue de 1°Andalousie et 3 front
de la rue du Tuinbouw, développant d’aprés le mesurage ci-
apres relaté une facade brisée de 55, 51 m le long de la
rue du Kent et de 1’Avenue de 1'Andalousie et de 24, 25 m
iz long de la rue du Tuinbouw, contenant en superficie
d’apreés mesurage 36 a 85 ca, cadastré selon titre section
D parties des numéros 319 R, 321 F 2, 321 ¢ 2, 321 M 2,
321 08 2, 31% 5, 3183 H et 318 E, formant le lot 24 dudit
letissement et actuellement zadastrée section 0 numéro
319%2; tel que ce rerrain est décrit et figure en teinte
rouge au proces-verpal avec plan de mesurage dressé par
Monsieur Théo De Bisschop, géométre expert immobilier,
associé au  bureau Mosselimans, dont les bureaux sont
etakblis a 1020 Bruxellss, Avenue de la Niveocle, 25, le 31
aot 1952, dont un exemplaire est resatd annexé a 1l acte de
base,

1. L’appartement n® A 30, situé au-rez-de-chaussée de
la Section A, situé 4 droit du hall d’entrée en regardant
L'immeuble face aux gntrées, comprenant :

a} En propriété privative et exclusiva :

Hall d’entrée avec vestialre, watar-closet, cuisine
agquipés, régerve avec local « chauffage », living,
terrasse cdté parking, hall de nuit donnant sur la chambre
1, la chambre 2, la salie de bains, un water-closet et la
salle de douche, terrasse cdté rue du Tuinbouw.

b) En coproprifté et indivision farcée:

Cent septante-cing dixmilliémes (175/10.0008mes)
indivis des partles communes de L7immeuble dont  le
terrain.

2. La cave n" C 13 située au sous-sol de 1fimmeuble,
comprenant ;

a)y En propriété privative et exclusive:

La cave proprement dite.

b) En copropriété et indivision forcée -

Un dixmilliéme (1/10.000éme} indivis des parties
communes de 1 immeuble dont le terrain.

Identification cadastrale : A.REZ/A30/C13

Tel gque <& bien est décrit et figuréd & 1'acte de base
raegu par le Notaire James Dupont, & Bruxelles, le 17
février 1993, transcrit au trolsiéme bureau des
hypothéques de Bruxelles le 12 mars suivant volume 11.155
numéro 7, suivi d'un acte constatant la réalisation de la-

condition suspensive y contenue, regu par le méme notaire
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9e ET DERNIERE ROLE

L

L’acquérsur paiera au prorata de sa jouissance, les . ! - qgu'il n'a 3 ce jour déposé aucune regu@te en réglement
éventuelles taxes de wvoiries, d'égouts et autres frappant X/ collectif de dettes;
le bien. - gu'il n'est pas pourvu d'un administrateur provisocire

L*attention des parties est spécialement attirée sur ou d'un consell judiciaire;

- g 1~ o h 3 " 3 3 3 B . v . a P . -
le fait que ﬁ apras les ﬂumﬁomHnwozm menwwmm en wvigueur, - gu'il n'a pas déposé de requéte en réorganisation
les propriétaires d'un bien au premier janvier sont seuls judiciaire;
o] s i AP . ; o T

responsables vis-a-vis de i'administration des - qu*il n'est pas pourvu d'un administrateur provisoire

ibut i i 2 i i1 e ; . N
contributions du paiement du vnmnoﬁﬁwm aaaowkwkmn. désigné par le Tribunal de Commerce:

A cet effet, le vendeur déclare avoir regu de . . o o s . . . . R
. . . . . = qu'il n'a pas eté déclaré en faillite non cldturée a
l'acqguéreur la somme forfaitaire de trois cent euros . y . e iy .

24 . : cents (€ 300, £5) N fement d 4 quot v <e Jour; et d'une maniére générale, gu'il n'est pas

olxante-cing cents e n e s uote- L o ,
3 . ﬁ@, Snts e e .ﬁm - =4 9 SeTRAT desszaisi de l'administration de ses biens.
du précompte immobiller de l'année en cours. Dont quittance

totale et définitive. L'acquéraur déclare eXpressement que les Fonds

utilisés pour financer la présente acguisitvion ne
proviennent pas d'un Jjugement ou arrét soumis au droit
proportionnel d'enreglistrement.

CONDITIONS GENERALES
La présente vente e&st gonsentie er acceprée aux
clauses et conditions suivantes :
i. Etat du bien LOI ORGANIQUE RELATIVE A L’ ORGANISATION DU NOTARIAT

La bien est wven L gu'il se trouve & 'érend dans ~ s " - = - - o
. "Bt endu te ﬂ et m N d Conformément 4 l'article 12 de la Loi Organique sur le
son état au moment de la signature du compromis de vente, : . » . | L
b de 17 . i déclare 1° ) (site " Notariat les parties reconnaissent avolr recu un projet du
ien connu acquarsyr ui déc l'avolr visité et . . ) .
) ; Mm M v ,\nn i N s, st s present  acte aun mains  cing  Jdours  ouvrables  avant  la
ris et regu tvoute formation gquant & sa situation o .
mCGwa@ Pbﬁm ﬂmm m% W.ﬁs ° 9 2 Sl Ony signature des présentes.
n at et son affectation. ) ; ; . N
son etk e Les parties reconnaissent gque le notaire soussigne

Le wvendeur n’est pas responsable des défauts at vices . L . . . L .
: ; . p N ieur a =signalé les obligations spéciales imposées au
qui sont apparents.

A notaire par l'article 9, paragraphe premier, alinéa 2 et 3
L'acquéreur sera s8ans recours contre le vendeur pour
mm%mo:mmcknmmnmnwmm.amwm:mwmcmamnnam:wwwsmmahmom

de la Loi Organique sur le Notariay et leur a expliquéd gque
le notaire, quand 11 constate des intéréts contradicroires

le  wende e les connaissait as, Sans e cetig j - ) . ) C
£f chw e o W q d Mm ou la présence d’engagements disproportionnés, doit attiré
affi tion iss trainer un gquelcon recour e la . : )

= rma putsse en & q engue s l'attention des parties et les informer que chague partie a

part de ‘acquéreur envers le vendeur compte fenu de
l*anciennaté éventuelle du bitiment et de 1'absence de

connaisgances techniques du vendeur en ces domaines, le
vendeur déclare ne pas avoir connalssance de l’existence de
vicaes cachés, en ce compris de mérule ou d’amiante,

Pour autant que le bien ne solt pas loué, tous meuble
meublants et objets ne faisant pas partie de la vente qui

s’y trouvent seront enievés par le vendeur & ses frais, et
il sera mis en état de propreté.
2. Garantie décennale

ﬁ‘woacmmmch est purement et mHEmHmEmswm subrogé dans Les parties confirment aussi que les notaires
wo:m Hmm droits que le ﬁmwamcm mCﬁmwﬂ tﬂc H5<oncmu.vom @ soussignés les ont informés convenablement des droits,
Hzcwmcmm awsm le nmaﬁﬁ ﬁm - @mawﬁmwm Qﬁomﬁzmwm_AmHnwnwmm obligations et charges résultant des présentes ef qu’ils
1782 WmAmwwo du ﬂmam civil et mmﬁwnwmdm Q@.Wm Pow Breyne) . leur a/ont donné avis de maniére impartiale. Ils renoncent
Toutefols, L'acquéreur sera tenu, & 1 m:npmmm.amaﬁwwum du 4 toutes actions en nullité qu’ils pourraient invoquer 4
vendeur, de supporter toutes les charges et frais exigibles cet Goard
en resultant dans la mesure o0 le palement en est exigé & = 9 ’

compter de ce jour. DROITS D’ECRITURE
Le wvendeur déclare ne pas avolr invoqué ladite (Code des droits et taxes divers)

garantie. Le droit s'éléve & cinquante eurcs (50,00 EUR).

le libre cheoix de désigner un autre notaire ou de se faire
assister par un conseiller. Le  notalre doit aussi
entiéremernt Iinformer chague partie des droits, obligations
et charges résultant des actes Juridiques dont elle est
engagee et 1l doit donner avis de maniére imparrtiale &
toutes les parties.

Sur ce, les parties ont déclaré gque selon eux il n'vy a
pas de contradictions des invéréts dans les présentes et
ils considérent toutes les conditions mises dans les

présentes comme équilibrées et ils les acceptent.
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I immeuble.

Ii est loisible & 1'acguéreur de souscrire dés &
present, 4 ses frais, toutes polices complémentaires.

6. Contrats de raccordement

Les compteurs, «canalisations et tout autre objet
appartenant aux societés distributrices ou a des tiers ne
font pas partie de la présente vente et sont réservés & gui
de droit,

L'acquérenr sera tenu de continuer tous contrats ou
abonnements aux eau, gaz, &lectricité et/ou autres services
d'utilité publique pouvant exister relativement au bien
vendu et il en palera et supportera toutes redevances 4
partir des plus prochaines échéances suivant la date de son

entrée en joulssance.

COPROPRIETE

Statut immobilier

L'immeuble dont dépend le bien présentement vendu est
régi par l'acte de base dont guestion ci-dessus, ainsi que
par le reglement «’ordre intérieur s’'il existe.

L7acre de base, le xreglement de copropriété, le
réglement dfcordre intérieur et les décisions de 1’assemblée
générale sont opposables & 1'acquéreur. Celui~ci déclare
qu”il en a pris connaissance préalablement & ce jour ou,
31 tel n’'est pas le cas, gu’il! rencnce & tout recours
contre le wvendeur en raison des obligations gui résultent
pour lul desdits réglements et décisions, sans préjudice de
ce gui est prévu ci-aprés en matisre de contribution aux
charges extraocrdinaires.

Le vendesur a remis préalablement & la signature des
présentes a l'acquereur, gqui le reconnait, un exemplaire de
17acte de base ainsi gque, s’il échet, un exemplaire du
réglement d'ordre intérieur.

Informations ~ Charges communaes - fonds de réserve —

iitige

1. Charges ordinaires

L'acquéreur supportera les charges ordinaires, 4
compter du jour de son entrée en jouissance, au prorata de
la péricde en cours, sur pase d'un décompte & établir par
le syndic.

2. Charges et frais communs extraordinaires

Contformément & l'article 577-11 paragraphe 2 du Code
civil, le notaire instrumentant a demandé au syndic, par
pli recommande daté du 21 aoflit 2013, notamment 1'état des
dépenses, appels de fonds, frals et dettes gui y sont
maentionnés.

Les parties reconnaissent avolr €té averties par nous
notaire que le syndic a répondu 4 cette lettre le 2
septembre suivant. Les parties reconnaissent en avoir recu

8e ROLE

- ne pas étre assujettie 4 la dite taxe et ne pas
l'avoir é&té depuis plus de cing ans ;

- ne pas faire partie soit d’une association de fait
solt  d'une  assoclation  momentanéde  laguelle a gqualite
d'assoclation assujettie en fonction de sses activités, =ni
d’une unité TVA ;

- ne pas avoir vendu dans les cing ans qui précédent
les présentes up immeuble avec application de la Taxe sur la
Valeur Ajoutée conformément aux stipulations de l'article 8
paragraphe 2 ou 3 du Code de la Taxe sur la Valeur Ajoutée,
ni faire partie d’une association de fait ocu 4’une
asscciation momentanée scumise a la TVA, et ni faire partie
dfune unité TVA,

Abattement

En vue de bénéficier de 1‘abattement de soixante mille
Euroas {60.000,00 €} applicable en vertu de 1’ordonnance de
la Région de Bruxelles-Capitale du vingt décempre deux mil
deux modifiant le Code des droits d’BEnregistrement,
d’hypothéque et de Greffe, 17acquéreur déclare que

* i’ immeuble S0uUs rubrique sera affecte son
habitation principale ;
+ il s’engage a s’inscrire dans le registre de la

population ou dans le registre des étrangers de la commune
ol est situé le bien, dans les deux ans de i’enregistrement
de la présente acquisition ;

. il s’engage & maintenir sa résidence principaie
dans le blen présentement acquis pendant une durée
ininterrompue de <ing ans & compter de la date de
1"érablissement de sa résidence principale dans 1fimmeuble

acquis

. la présente acquisition concerne la totalité an
pleine propriéte de 1 immeuble ;
. qutil  n’est pas propridtaire, ensemhle ouw

séparéament, de la totalité d’un autre bien immeuble affecté
en tout ou en partie a 1l 'habitation :

- que le bilen n’est pas situé dans un espace de
développement renforcé du logement et de la rénovation.

Le notaire détenteur de la minute attire 1l7attention
de l'acquéreur sur les amendes encourues en cas de non—
respect des engagements ci-avant.

Restitution des droits d'enregistrement

Le wvendeur déclare avoir é&té parfaltement informeé des
dispositicns de 1l’article 212 CE qui permet la restitution
de trente-six pour cent ({36%) des droits percus lors de
1'achat, en cas de revente de 1'immeuble acquis dans les
deux ans de la date de l'acte authentigue d'acguisition.

Il déclare ne pas se trouver dans les conditions pour
pouveoir solliclter cette restitution.

Abattement par restitution

Le vendeur déclare avolr é&té parfaitement informé des

15
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Tous les frais d'informations et de remises des
documents visés par 1’article 577-11 paragraphes 1 et 2 du
Code civil sont 4 charge du vendeur.

L'acguéreur déclare qu’elle é&tablira son domicile
dans le bien présentement acguis.

Le wendeur déclare maintenir son domicile 4 1'adresse
sus-indiguée.

DISPOSITIONS REGIONALES ET ADMINISTRATIVES
1, Généralités

L’ acquéreur reconnait avolir été informé de
1'opportunité de recueillir de son cdté, antérieurement &
la convention de vente, tous renseignements sur la

situation urbanistigue du bien présentement vendu et sur
son environnement.,

En outre, les notaires scussignés ont attiré tout
spécialement l’attention de l'acquéreur, ce qu’il reconnait
expressément, sur 1l’importance et la nécessiteé qu’ il
verifie personnellement, en surplus  de la raecherche
urbanistique effectuée par le notaire conformément & la
législation régionale applicable, la conformité du bien
vendy  avec les  permis délivrés par les autorites
competentes ainsi que la légalité des zravaux qui ont ou
auraient été effectués depuis le jour de sa construction en
$'adressant au service de 1/urbanisme de la commune ol so
situe le bilen, service auquel il peut demander la
production de tous les permis délivrés depuls le jour de 1la
construction de 1fimmeuble jusqu‘d ce Jour, afin de
vérifier gu’aucun acte ou travaux n’ont &té effectueés dans
le bien en contravention avec les prescriptions
urbanistiques figurant aux différents permis d’urbanisme.

2. bispositiong légales - Renseignements urbanistiques

En application de l'article 275 du Code bruxelicis de
1'aménagement dun rterritoire du 9 avril 2004 {ou COBAT), le
Notaire soussigné a demandé & la Commune de Evere par
lettre recommandése du 20  aoiht 2013, de délivrer les
renseignements urbanistiques qui s'appliguent au bien
vendu.

Dans sa réponse du 10 septembre 2013 suivant, cetre
derniére a indiqué que l'affectation prévue par les plans
régionaux et communaux est la suivante :

"Pour le territoire ol se situe le bien:

* En ce qui concerne la destination:

=~ s&lon le PRAS {(Arréfté du Gouvernsment du 3 mai
2001): zone d'habitation 4 prédominance résidentielle;

~ selon le PRD {Arrété du Gouvernemen:t du 12 septembre
2002} carte I - Projet de ville:

- ne se situe pas en espace de développement renforcé
du Ipgement et de la rénovation;

- selon le PPAS 710, appelé "ASTRID", approuvé le

8

7e ROLE

2. Certificat de performance énergétique

Le cervificat de performance énergétique batiments
(PER) portant le numéro 20130919-0G00187108~01~1 ef se
rapportant au bien présentement vendu, objet de la présente
vente, a é&té érablli par Monsisur Luc Lejeune, le 19

septembre 2013 ({durée de maximum dix ans). Ce cerltificat
mentionne les informations suivantes relarives au bieg :

- classe énergétique : (-

- émissions annuelles de CO2 : 30

Le wvendeur déclare ne pas aveir connaissance de
modifications des caractéristiques énergétiques du bien
susceptible de modifier le contenu de ce certificat.

Lfacquéreur reconnalt avelr recu l7original de ce
certificat du vendeur

3. Installation électrique

Le wendeur déclare que le bien présentement vendu est
une unité dhabitation au sens de l’article 276bis du
Raéglement général sur les Installations électrigques du 10
mars 1981, étant donné qu’il est équipe d’une installation
@lectrique n’avant subi aucune modification depuis le ler
octobre 1981 ou avant subi une modification ou extension
importante depuis le ler octobre 1981 mais dont la partie
antérieure au ler octobre 1981 n’a pas falt L7 obiet dune
vislte de contrdle.

Le vendeur remet présentement a 1% acquéreur i'original
du procés-verbal de visite de contrdle établ: par 1'Ash}
Apragaz en date du 17 septembre 2013.

Ledit proces-verbal constate gque 1'installation
électrique existante ne répond pas aux prescriptions dudit
reglement.

L7 acquéreur reconnalit avoir recu du vendeur
17exerplaire original dudit procés-verbal.

Les parties conviennent que 1’acquéreur supportera
seul sans aucun recours contre le vendsur les frais de mise
en conformité de 1’installation élecirique et les frais des
visites de contrdles ultérieures.

L7acquérgur reconnait avoir é&té  informé de  son
obiigation :

- de faire constater la mise en conformité de
l7installation électrigque dans les 18 mois de la passation
de 1'acte authentique de vente.

- de communiquer par écrit son identité et la date du
présent acte a l’organisme agréé qui a effectué ia visite
de contréle dont guestion ci-dessus.

L"acquéreur conserve toutefols la liberté de désigner
par la suite un autre organisme agréé afin d’effectuer le
contrdle de mise an conformité de 1"installation
électrique. En  cas de changement d’organisme agréa,
lfacquéreur devra en informer l"organisme agréé avant
effectué la visite de contrdle précédante.
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question son affaire personnelle sans recours contre le
vendeur.

Le wvendeur déclare que le bien ci-dessus n’'a falit
1"objet d'autre permis ou certificat d’urbanisme laissant
prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun
des actes et travaux visés par la législation régionale
applicable et gu’il ne prend aucun engagement guant a la
possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun
Tdes actes et travaux visés par lesdites législations.

5. Immeubhle abandonné, incccupé ou inachevé

Le wvendeur certifie gu’aucune notification ne lui a
été faite A ce jour par 1'administration communale portant
que le bien serait partiellement ou totalement abandonné ou
inoccupé ou seralt inachevé,

6, Code bruxellois du Logement

Le vendeur déclare gue le bien vendu :

- ne fait pas 17obijet ofune location neublée, en
vaertu d’un ball ou de deux baux distincts, au sens de
L' ordonnance du 17 juillet 2003 portant le Code bruxelliois
du Logement;

-~ n'eat pas un « petit logement » au sens de ladite
srdonnance;

- n'ast pas frappé d’une interdiction de location ni
d’amende administrative;

~ ne fait pas l'objet d’un droit de gestion publlque
el que définit aux articles 18 et suivants du Code;

~ est pourvu dans les zones d’'evacuation du logement
d’un détecteur de fumée certifié par un organisme agréé.
(http://www.jeninforme.be/logement legislation/l% 44 2004ar
rete preventicon incendies bruxelles,pdf)

7. Droites de préemption conventionnel

Le wendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun
droit de préemption ou drolt de préférence, promesse de
vente ou de rachat conventionnel notamment au bénéfice des
éventusls OCOoUPAnts.

Le vendeur déclare gqu’a sa connalssance, le bien n'est
grevé dfaucun droit de préemption ou droit de préférence
légal ou réglementaire.

8. Environnement — gestion des sols pollués

Permis
La partie venderesse déclare gue le bien objetr des
présentes n'a, A sa meilleure connalssance, pas fait

1'obiet d'un permis d'envircnnement et qu’il n’est pas est
pas exercé ou qu’il n'y a pas été exercé dans le bien vendu
une activité reprise dans la liste des activités qui
impesent la demande d’un tel permis (Arrété du gouvernement
de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999} .

Le wvendeur déclare qu’ad sa meilleure connalssance
aucune activité pouvant engendrer une poliution du scl a
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étéd exercé par lui ou par tout tiers sur le bilen objet du
présent coOmpromis.

Le vendeur déclare en outre ne pas avoir abandonné des
déchets sur <& bien pouvant engendrer une telle polliution

L gqu’aucune citerne  n’ast  enfoule dans ie Dbien
résentement vendu.

Le vendeur déclare qu’a sz meilleure connalssance,
aucune £tude de sol quelle qu'elle soit n’a eté effectude
sur le bien présentement vendu.

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5
mars 2009

Les parties déclarent avoir étué informées des
prescriptions de 1'ordonnance bruxelleise du 3 mars 2009
relative & la gestion et 4 17assainissement des sols
pollués et  ses arrérés dfexécution et naoctamment de
l’obligation pour le cédant d’un droit reéel, dans certaines
circonstances, de réaliser préalablement & cette aliénation
une reconnalssance de 17&tat de sol et de traiter
L7éventuelle pollutien.

La partie acquéreur reconnait avolr été informée du
contenu de l7atrestation du sol relative au bien objet des
présentes, délivrée au notalre scussigné par 17 Institut
Bruxellois pour la Gestion de l1’Environnement en date du 22
aotit 20132, portant la référence «INSP/-nkiesecoms/Inv-
009885055/20130822» et mentionnant les informations
détaillées de l’inventaire de 17état du sol.

Cette attestation, dont la partie acquéreur reccnnalt
avolr regu une cople antérieurement aux présentes, stipule
ce qui suit, ici littéralement reprodult :

«1. Identification de la parcelle

N°® de commune ; 21372

Section ; A

N° de parcelle : 21372 D 0318 %

2. Statut de la parcelle

La parcelle n’est actuellement pas dinscrite a4
1l’inventaire de 1’état du sol.

Ensulte de gquoi la partie venderasse a déclaré qu’elle
ne détient pas d’information supplémentaire susceptible de
madifier le contenu de cette attestation du sol et préciss
notamment, aprés avoilr pris connaissance de la liste des
activités & risque au sens de l7'Ordonnance, qu'a sa
connaissance aucune de ces activités n’est ou n’a été
exercée sur le bien vendu.

Pour autant gque ces déclarations alent été faites de
bonne fol, la partie venderesse est exonérée vis-a-visg de
la partie acquéreur de toute charge relative a une
éventuelle pollution du sol qui serait constatée dans le
futur et des éventuelles obligations d'assainissement du
sol relatives au bilen vendu.
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