21 januari 1980

Afstand & Basis

H

Rep.nr.6652

———- Voor Ons, meester Jos ROOSENS, notaris met standplaats te
Diegem,

===~ VERSCHENEN

—=——- ENERZIJDS :

-—-—-—- De heer Joannes Franciscus REYNTENS, met pensioen, geborer

te Opdorp op vierentwintig mei negentienhonderd zeventien, en

zijn echtgenote, mevrouw Elisabeth VANDER ELST, zonder beroep,

geboren te Peutie op vier maart negentienhonderd negentien,

beiden wonende te Diegem, De Reinelaan, nummer 11;
-—-—-- Gehuwd te Peutie op veertien oktober negentienhonderd
| Eéénenveertig onder het stelsel van de algemene gemeenscharg
'van al hun goederen naar blijkt uit de bepalingen van hun
huwelijkskontrakt verleden voor notaris Mathys, te Vil-
voorde, op dertig september van dat jaar, welk kontrakt
volgens hun verklaring bevestigd noch gewijzigd werd;

-—-—- Verder 'afstanddoeners' te noemen.

——=—= ANDERZIJDS

~—-—-- De personenvennootschap met beperkte aansprakeliijkheid
'REAL BOUW', gevestigd te Perk, Tervuursesteenweg, nummer 100,
en ingeschreven in het handelsreglster van Brussel onder nummer
371.010;

-—--- Opgericht bij akte verleden voor notaris Verbruggen, te

| Brussel, op tweeéntwintig maart negentienhonderd tweeé&nzeventic

en bij uittreksel bekendgemaakt in de bijlage tot het belgisch
staatsblad van acht aprll van dat jaar onder nummer 743-12;
--—-- Hier vertegenwoordigd, overeenkomstig de bepallngen

ll van artikel 12 van haar statuten, door haar statutaire

|| zaakvoerder, de heer Henri REYNTENS, wonende te Perk' Ter-
l vuursesteenweg, nummer 100;

--—-"Die verklaard heeft te handelen krachtens de machten hem
verleend door de bepalingen van hetzelfde voormeld artikel van
de statuten;

---- Verder 'vennootschap' te noemen.

| ——-- Welke komparanten, voorafgaand aan de afstand van het

recht tot natrekking met toelating tot bouwen alsmede aan de
basisakte, welke het voorwerp van onderhavige akte zullen uit-
maken, Ons, notaris, het volgende hebben uiteengezet :

———— VOORAFGAANDE UITEENZETTING :

—--TI-- Afstanddoeners hebben verklaard dat het hieronder beschre
ven goed hun in volle eigendom toebehoort doordat zij het ondetr
grotere oppervlakte verkregen samen met de er alsdan opgerichte
gebouwen welke thans afgebroken werden van -a- de heer Jan Bap-
tist Govaerts, landbouwer, te Diegem; -b- mevrouw Joanne Go-

vaerts, zonder beroep, echtgenote van de heer Hendrik Jan Vic-

' tor De Troyer, banketbakker, te Diegem; -c- de heer Michel De-

kempeneer, slager, weduwnaar in eerste en enig huwelijk van me-
vrouw Maria Philippina Sergoigne, te Schaarbeek; -d- de heer
Jean Baptiste Dekempeneer, chauffeur, te Schaarbeek; -e- me-

- vrouw Marie Louise Dekempeneer, zonder beroep, echtgenote van
| de heer José& Sterckx, bediende, te Diegem; -f-~ mevrouw Elisa-



|

beth Poot, zonder beroep, weduwe in eerste en enig huwelijk var
de heer Oscar Poot, te Vilvoorde; —g- de heer Petrus Jan Albert
Poot, onderwijzer, te Ruisbroek; -h- mevrouw Maria Martha Poot,
zonder beroep, echtgenote van de heer Jan Karel Rogge, tram-
kontroleur, te Diegem; -i- de heer Engelbert Poot, handelsver-
tegenwoordiger, te Schaarbeek, en -j- mevrouw Maria Margaretha
Loos, echtgenote van de heer Petrus Van Tongelen, beiden land-
bouwers te Diegem, door koopakte verleden voor notaris De Cos-
ter, te Schaarbeek, op vijf april negentienhonderd vijfenvijf-
tig en overgeschreven in het derde hypoteekkantoor te Brussel
op twintig dito onder nummer 26 van boek 4523.

———-— Qorspronkelijk hoorde hetzelfde goed toe aan de heer Pe-
trus Dekempeneer en zijn echtgenote, mevrouw Maria Poot, beider
te Diegem, doordat het hun werd toegewezen in een openbare ver-
koop naar blijkt uit een proces-verbaal van eindelijke toewij-
zing opgesteld en afgesloten door notaris Delzaert, te Diegem,
op elf augustus negentienhonderd en negen en overgeschreven in
het toenmalig enig hypoteekkantoor te Brussel op achtentwintig
september van dat jaar onder nummer 13 van boek 11370.

-——-- Voornoemde mevrouw Maria Poot is overleden op elf septem-
ber negentienhonderd é&énenveertig, echtgenote van voornoemde
heer Petrus Dekempeneer.

---- Volgens de bepalingen van hun huwelljkskontrakt verleden
voor notaris Delzaert voornoemd op é&énentwintig januari negen-

" tienhonderd en zes verviel haar nalatenschap aan haar overle-

vende echtgenoot.

. ==== Voornoemde heer Petrus Dekempeneer is overleden te Diegem

op zestien mei negentienhonderd vijftig, weduwnaar in eerste
en enig huwelijk van voornoemde mevrouw Maria Poot en zonder
erfgenamen met recht op voorbehouden erfdeel in de opgaande
noch in de nederdalende lijn na te laten.

—-—-— Bij openbaar testament gedikteerd aan voornoemde notaris
Delzaert op acht december negentienhonderd negenenveertig en
behoorlijk geregistreerd, heeft voornoemde heer Petrus Dekem-
peneer tot zijn algemene legatarissen aangesteld voor de ene
helft : de wettelijke erfgenamen van wijlen zijn echtgenote,
voornoemde mevrouw Maria Poot, of haar wettelijke afstammelin-
gen bij plaatsvervulling en staaksgewijze, te weten : mevrouw

Elisabeth Poot-Poot, de heer Petrus Poot, mevrouw Maria Rogge-

Poot en de heer Engelbert Poot, allen voornoemd, en voor de
wederhelft : zijn wettelijke erfgenamen, eveneens staaksgewijz:
doch met uitsluiting van de afstammelingen van wijlen zijn
broer Frans Dekempeneer; deze wettelijke erfgenamen waren :
-a- mevrouw Maria Anna Dekempeneer, hieronder nader te noemen;
-b- voornoemde heer Jan Baptist Govaerts; -c- voornoemde me-
vrouw Joanne De Troyer-Govaerts,en -d- voornoemde heer Michel
Dekempeneer.

-——- Voornoemde mevrouw Maria Anna Dekempeneer, in leven laats
zonder beroep te Diegem, is aldaar testamentloos overleden op
zeven augustus negentienhonderd éénenviiftig, weduwe in eerste
en enig huweliijk van de heer Jacob Alfons Loos en latende als
enige en enkele wettelijke erfgename met recht op voorbehouden
erfdeel, haar dochter en enig kind, verwekt en behouden uit
haar huwelijk met voornoemde heer Jacob Loos, te weten : voor-
noemde mevrouw Maria Van Tongelen-Loos.
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—-——— Voornoemde mevrouw Maria Philippina Sergoigne, in leven
laatst zonder beroep te Schaarbeek, is aldaar testamentloos
overleden op éénentwintig april negentienhonderd drieénvijftig,
echtgenote van voornoemde heer Michel Dekempeneer, met wie zij
gehuwd was onder het stelsel van de algemene gemeenschap van
goederen naar blijkt uit de bepalingen van haar huwelijkskon-
trakt verleden voor voornoemde notaris Delzaert op twaalf sep-
tember negentienhonderd en twaalf, en latende als enige en en-
kele wettelijke erfgenamen met recht op voorbehouden erfdeel,
haar twee enige kinderen, verwekt en behouden uit haar huwelijl
met voornoemde heer Dekempeneer, te weten : de heer Jean Bap-
tiste Dekempeneer en mevrouw Marie Louise Dekempeneer, beiden
voornoemd, onder voorbehoud van de rechten in vruchtgebruik
(de helft) welke aan haar overlevende echtgenoot toekwamen.

—--II-- De vennootschap heeft de wens uitgedrukt op het hieron-
der beschreven goed op haar kosten een appartementsgebouw en
zes garages te bouwen op voorwaarde dat deze gebouwen haar
uitsluitende eigendom zouden blijven-

--III-- Afstanddoeners hebben verklaard daarvoor de vereiste
machtiging te willen verlenen.

-——--— AFSTAND VAN HET RECHT TOT NATREKKING - TOELATING TOT BOU-
WEN :

—-——— Na deze uiteenzetting hebben komparanten, Ons, notaris,
verklaard overeengekomen te zijn wat volgt :
--1-- Afstanddoeners hebben verklaard hierbij in het voordeel
van de vennootschap, die verklaard heeft te aanvaarden, een-
voudig afstand te doen van het recht tot natrekking dat zij
krachtens de artikelen 546, 551 en volgende van het burgerliijk
wetboek hebben op de gebouwen, beplantingen en werken, welke
op het hieronder beschreven goed zouden kunnen worden uitge-
voerd, en de vennootschap te machtigen op dit perceel op haar
kosten een appartementsgebouw met zes garages te bouwen, welke
gebouwen eigendom zullen zijn en blijven van de vennootschap.
| ——-2-- Er is nochtans bepaald dat de vennootschap de reglementer
~en voorschriften, door de bevoegde overheden uitgevaardigd,
moet nakomen. )
-—-—= 7Zij zal daarenboven alle lasten en belastingen waartoe de
op te richten gebouwen aanleiding zouden kunnen geven, dragen
en betalen en geen bouwwerk noch enige vaste of verplaatsbare
inrichting welke voor bewoning kan worden gebruikt, op het
hieronder beschreven goed mogen oprichten zolang de bouwvergun-
ning niet is verkregen.
-—-—— Wat dat betreft heeft de vennootschap verklaard dat voor
het hieronder beschreven goed op negentien april negentienhon-
derd zevenenzeventig door het kollege van burgemeester en sche:
penen van de gemeente Machelen een bouwvergunning werd afgege-
ven onder nummer 23-77, refertenummer stedebouw : 177-AB-609-
77, welke vergunning met &&n jaar werd verlengd in haar zittinc
van drie april negentienhonderd negenenzeventig.



-=3-- Al de betwistingen welke met de aanpalende eigenaars no-
pens de op het hieronder beschreven goed op te richten gebouwer
mochten ontstaan, moeten door de vennootschap op haar kosten,
risiko en gevaar worden beslecht, zonder tussenkomst van afstanc
doeners noch verhaal tegen hen; zij zal tevens alle veroorde-
lingen; welke ter zake mochten worden uitgesproken, te haren
laste nemen zelfs indien deze tegen afstanddoeners als eige-
naars van de grond worden uitgesproken.

-—4-- Deze overeenkomst is, naar de bedoeling van partijen,
geen verhuring van het recht van opstal en kan bijgevolg niet
worden beschouwd als een louter tijdelijke vergunning; schat-
ting pro fisco : duizend frank.

—--5-- Daarna hebben afstanddoeners nog verklaard dat zij zelf
geen enkele erfdienstbaarheid noch bijzondere voorwaarde op
het hieronder beschreven goed hebben gevestigd en dat dit bij
hun weten met geen enkele erfdienstbaarheid noch bijzondere
voorwaarde is bezwaard. :

—=-=——= BASTISAKTE

—---- Vervolgens hebben komparanten Ons, notaris, aangezocht
hun akte te verlenen van hun wil voormelde gebouwen onder het
stelsel van de mede&igendom en de gedwongen onverdeeldheid te
stellen overeenkomstig de bepalingen van de wet van acht juli
negentienhonderd vierentwintig welk artikel 577 bis van het
burgerlijk wetboek uitmaken.

-=-= En onmiddellijk daarop hebben komparanten Ons, notaris,
de hieronder vermelde plans alsmede de hieronder vermelde stuk-
ken en dokumenten overhandigd om deze onder Onze minuten neer
te leggen en te bewaren

—a- Bijlage I : de beschrijving van de gebouwen met de verde-
lingstabel van de aandelen in de grond en in de gemene delen
van de gebouwen;

-b- Bijlage II : de algemene verkoopsvoorwaarden;

-c- Bijlage III : het algemeen reglement van mede&igendom;

-d- Bijlage IV : het lastenkohier met de beschrijving der wer-
ken; ~ ;
-e—- Bijlage V : het goedgekeurd plan met de gevels, de doorsne-
den, het dakplan, het liggingsplan en het situatieplan;

-f- Bijlage VI : het gewijzigd plan;

-g- Bijlage VII : de bouwvergunning, alsmede

-h- Bijlage VIII : de verlenging ervan.

-—-—- Voormelde plans alsmede al deze stukken en dokumenten vor-
men samen met onderhavige akte de basisakte van het eigendom;
zij vervolledigen elkaar en vormen één geheel; zij dienen ge-
lezen en geinterpreteerd te worden in onderling verband.

—---- Deze dokumenten werden aan onderhavige akte vastgehecht n:
door komparanten echtverklaard te zijn, 'ne varietur' onderte-
kend en door Ons, notaris, bekleed met de melding van bijlage;
zij zullen samen met onderhavige akte worden geregistreerd en
voortaan onafscheidelijk deel ervan uitmaken.

—---- Vervolgens hebben komparanten verklaard hun naamtekening,
onderaan deze plans, stukken en dokumenten, te erkennen en de
voorwaarden en overeenkomsten, welke zij bevatten, te bevesti-
gen in de termen waarin zij werden uitgedrukt, dit alles met
het doel aan deze voorwaarden en overeenkomsten dezelfde graad
van authenticiteit te verlenen alsof zij in onderhavige akte
zelf volledig waren overgeschreven.



—---- De bepalingen van deze basisakte zullen van kracht worden
vanaf het ogenblik dat een privatief deel aan een derde persoor
zal worden verkocht en bindend zijn voor elke eigenaar van
welk deel van het eigendom ook alsook voor al zijn rechthebben-
den en rechtverkrijgenden te welken titel ook.

——--= 2ij zullen zonder enig voorbehoud worden teegepast en
slechts kunnen worden gewijzigd op de wijze als bepaald.

———- Al wat niet uitdrukkelijk zal voorzien zijn, zal tot de
uitsluitende bevoegdheid van de algemene vergadering der mede-
eigenaars behoren welke hierover zal dienen te beslissen.

-—-- Alle genots— en eigendomsoverdragende of verklarende ak-
ten, huurcelen inbegrepen, met betrekking tot een privatief
deel zullen uitdrukkelijk moeten vaststellen dat de nieuwe be-
langhebbenden kennis van deze basisakte alsook van de beslis-
singen van de algemene vergadering der mede&igenaars hebben en
dat zij, door het enkel feit eigenaar, bewoner of titularis
van welkdanig recht, op welk deel ook van het eigendom te
worden, van rechtswege in al de rechten zullen treden en zich
verbinden tot al de verplichtingen welke eruit voortspruiten
of zouden kunnen uit voortspruiten.

—-—— Daarenboven zal er in al deze akten moeten worden vastge-
steld dat partijen woonplaats kiezen in het gerechtelijk ar-
rondissement van de ligging van het eigendom, zo niet 2zullen
zij ambtshalve worden beschouwd woonplaats gekozen te hebben
in het appartementsgebouw,

~—-- ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM :

~—-—-—- Het algemeen reglement van mede&igendom werd opgesteld
met het doel : A

~1- de eigendoms~ en mede&igendomsrechten van de toekomstige
eigenaars, alsook deze van hun gebeurlijke erfgenamen, recht-
hebbenden en/of rechtverkrijgenden, te bepalen;

—-2- de wijze vast te stellen waarop de gemene delen zullen woIr-
den beheerd.

———— Dit reglement omvat :
-1- Het onroerend statuut van het eigendom :

- - e e e e e G e e e e e mm e e

—--— Dit statuut regelt de verdeling van het eigendom, het
onderhoud, het herstellen en gebeurlijk het verbouwen en het
herbouwen van het geheel of van een deel van de gebouwen.

———- 2Zijn bepalingen alsmede de erfdienstbaarheden welke
hieruit kunnen voortvloeien, zullen aan al de medeéigenaars, zo
tegenwoordige dan toekomstige, worden opgelegd en zullen slechts
vatbaar zijn voor wijzigingen zo deze beslissing met de eensge-
zinde toestemming van al de mede&igenaars wordt getroffen; zij
zullen trouwens tegenstelbaar zijn aan allen door de overschrij-
ving op het bevoegd hypoteekkantoor.

-2- Het huishoudelijk reglement :

— . = o e e e e e

---— Dit reglement regelt het genot van het eigendom en de ver-
schillende bijzonderheden welke het leven in gemeenschap met
zich medebrengt en heeft tot doel de verhoudingen en betrek-

' kingen tussen alle personen, die het eigendom bewonen en/of

gebruiken, te vergemakkelijken.



--—— Zijn bepalingen zullen toepasselijk zijn op elke bewoner en/
of gebruiker alsmede op hun gasten; het maakt geen deel uit van
het zakelijk statuut maar zal verplichtend worden opgelegd aan al
diegenen die in de toekomst titularis zullen worden van een ge=
nots—- of eigendomsrecht op een deel van het eigendom; het zal vat
baar zijn voor wijzigingen op de wijze en onder de voorwaarden
welke het bepaalt.

===-= VERKLARING VAN VERDELING VAN HET EIGENDOM :

---- Vervolgens hebben komparanten Ons, notaris, verklaard het

| eigendom te verdelen in acht appartementen, zes garages, een win-

kel en andere privatieve lokalen.

--—-— Deze wilsverklaring, in onderhavige akte geakteerd, heeft to
gevolg dat deze appartementen, winkel, garages en andere privatie
ve lokalen, vanaf dit ogenblik moeten worden aanzien als afzonder
lijke eigendommen, welke ieder op zichzelf het voorwerp kunnen
uitmaken van eigendomsovergang onder levenden of ter zake des

| doods alsook van gelijk welk kontrakt.

---- Teder appartement, garage of ander privatief lokaal alsmede
de winkel bestaat uit :

-1- een deel in privatieve en uitsluitende é&igendom;

-2- een zeker aantal aandelen in de gemene delen van het eigendom
welke zich in staat van mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid
bevinden. ) ’
-—-- De vervreemding van de winkel, een appartement, garage of
ander privatief lokaal omvat noodzakelijkerwijze de vervreemding
én van het privatief deel é&n van het aantal aandelen in de gemene
delen welke daarmede onafscheidelijk verbonden zijn.

——-—— De hypoteek en ieder ander zakelijk recht dat de winkel, een
appartement, garage of ander privatief lokaal bezwaart, bezwaart
terzelfdertijd é&n het deel in privatieve en uitsluitende eigendom
én het aantal aandelen in de gemene delen welke daarbij horen.

- ———— Het ontstaan van de winkel, appartementen, garages en andere

privatieve lokalen, doet tevens de gemene delen van deze afzonder-
lijke eigendommen ontstaan.

 ———— De gemene delen zijn verdeeld in duizend onverdeelde duizend-

ste delen en bestaan in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid.
——-- De winkel, appartementen, garages en andere privatieve loka-
len, werden beschreven en afgebeeld op de plans en andere dokumen-
ten aan onderhavige akte vastgehecht; deze plans en andere doku-

menten bepalen welke lokalen en elementen privatief of gemeenschaj

| pelijk zijn evenals de verdeling van de gemene delen over elk pri-
- vatief deel; allen samen maken het geheel van het eigendom uit.

—-——— De vennootschap heeft bij monde van haar voornoemde vertegen-
woordiger verklaard zich uitdrukkelijk het recht voor te behouden,
tijdens het bouwen, aan de plans en de gebouwen alle veranderinge:
en wijzigingen aan te brengen welke door de gemeente, de dienst
voor stedebouw of een andere overheid zou gevorderd of opgelegd
worden. ‘

———- Hetzelfde zal gelden voor alle veranderingen en wijzi-
gingen om technische of esthetische redenen, welke de architek-
ten zouden nodig oordelen en waarover deze laatsten alleen en
uitsluitend beslissen.



~——— Hetzelfde zal eveneens gelden voor alle veranderingen en wij-
zigingen aan te brengen aan de inwendige schikkingen van de priva-
' tieve delen aangeduid op de plans, hetzij om de verkoop ervan te
vergemakkelijken hetzij op aanvraag van hun eigenaars en mits

hun toestemming.

-——— De aan onderhavige akte vastgehechte plans zullen bijgevolg
slechts dienen als inlichting; zolang het gebouw niet volledig za.
afgewerkt zijn, zullen zij steeds kunnen worden gewijzigd op voor-
waarde dat deze wijzigingen geenszins de struktuur en de stevig-
heid van het gebouw of het gemeenschappelijk belang der mede&ige-
naars schaden.

---- Deze wijzigingen zullen evenmin het volume noch de oppervlak-
te van de reeds vervreemde privatieve delen mogen verminderen.
~——— Z0 zal de vennootschap onder meer het recht hebben om, tot
en met de afwerking van het gebouw, verschillende appartementer
of gedeelten ervan samen te voegen, de appartementen te her-
‘verdelen, de oppervlakte van de gemene delen te veranderen om
‘deze gebeurlijk bij een ptrivatief deel te voegen of om nieuwe
privatieve delen te maken, het genot van zekere gemene delen te€
weerhouden in hoofde van de eigenaars of bewoners van de aan-
palende privatieve delen en andere wijzigingen.

---- De maten en afmetingen aangeduid op de plans zijn eveneens
slechts als inlichting verstrekt; het verschil tussen de werkelij-
ke maten en deze op de plans vermeld, zal dan ook tot geen enkele
vergoeding aanleiding geven.

———-- ERFDIENSTBAARHEDEN :

———— In het voordeel en tot last van allen en elk privatief deel,
waaruit het eigendom bestaat of zal bestaan, werd een erfdienst-
baarheid van doorgang gevestigd voor kanalisaties, leidingen, bui-
zen, kokers, kanalen en schoorsteenpijpen, nodig tot de afwerking
van de hoger-, lager- en lateraalliggende lokalen; daarenboven
zal er, voor hun onderhoud, herstellen en gebeurlijk vervangen,
steeds kosteloos toegang moeten worden verleend tot alle delen,
zo privatieve dan gemene, van het eigendom.

—==—= MANDELIGHEID - OVERNAME/VERGOEDING :

---- De vennootschap heeft verklaard zich de vergoeding voor over-
name van alle mandelige muren voor te behouden; bijgevolg heeft
zij alleen het recht over te gaan tot het uitmeten, schatten en
vervreemden van deze muren, de vergoeding ervan te ontvangen en
kwijting erover te geven.

----- pDit voorbehoud kan voor de vennootschap noch de verplich-
ting bij te dragen tot het onderhoud, de bescherming, de her-
stelling en de heropbouw van deze muren, noch enige andere
welkdanige verantwoordelijkheid ook medebrengen.

———— Mocht de tussenkomst van de mede&igenaars van deze gemene
delen gebeurlijk nodig bevonden worden om dit alles tot een
goed einde te brengen, dan zullen deze daartoe vrijwillig en
kosteloos hun medewerking verlenen zodra zij ertoe worden aan-
gezocht en dit op straf van schadevergoeding.




——== BESCHRIJVING VAN HET GOED :

—-—-—-- Een perceel bouwgrond gelegen te DIEGEM, thans Machelen, aan
de Oude Haachtsesteenweg op de hoek met de Sint-Korneliusstraat,
groot volgens titels bij restant : drie are drieé&ntwintig centi-
are, kadastraal bekend sektie C, deel van nummer 122 volgens ti-
tels en thans nummer 122 G,voor eenzelfde oppervlakte, palend,
behalve aan voormelde steenweg en straat, aan Sabine Pattyn.

——-=— VERKLARINGEN :

-—A-- Komparanten hebben eveneens verklaard :

-1- de hypoteekbewaarder uitdrukkelijk te ontslaan om uit hoofde
van onderhavige akte ambtshalve inschrijving te verrichten om on-
geacht welke reden bij het overschrijven van een afschrift ervan;
-2- ter uitvoering van onderhavige akte woonplaats te kiezen in
hun respektieve voormelde woonst en zetel;

-3- dat alle kosten, rechten en honoraria van onderhavige akte
ten laste van de vennootschap zijn;

-4~ vbdr het verlijden van onderhavige akte een kOpie ervan ont-
vangen te hebben;

--B-- Ondergetekende notaris bevestigt, op zicht van hun trouw-
boekje, de juistheid van de gegevens nopens de burgerlijke stand
van de echtgenoten Reyntens-Vander Elst, zoals deze hierboven
vermeld werden.

—-—-- WAARVAN AKTE.

—-—-—- Opgesteld en verleden te Dlegem og kantoor. ]

---- 0p fénentwintig januari negentienhonderd tachtig.

-—-—— En na voorlezing van al wat voorafgaat alsmede van de aange-
hechte stukken hebben komparanten, qualitate qua, samen met Ons,
notaris, deze ondertekend.

---~ Volgen ke nzamtekeningen.

-—w=w Geregistreerd te Vilvoorde op 5 februari 1980, vier bladen,
geen verzendingen, boek 88, bhlad 1%, vak 10.
m—me Ontvangen : tweephonderd vijfentwintig Frank.

--==- Deg Ontvanger : get. L. Corael
----- Yolgt bijlage I.
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BIJLAGE I
——A-— BESCHRIJVING VAN DE GEBOUWEN :

van het appartementsgebouw gelegen aan de Oude Haachtsesteenwe
op de hoek met de Sint-Korneliusstraat.

—--I-- Gemene delen :
--a-- Benedenverdieping :

---- De toegang afgesloten met twee deuren en gevolgd door een
inkomhall;

-—--- Het lokaal voor de meters met zijn deur;

---- De trapzaal met trapkooi en trap, alsmede

—-~—— De liftkoker en 1lift.

--b-- Eerste, tweede, derde_en_vierde_verdieping :

---- De trapzaal met trapkooi en trap, alsmede
—-——— De liftkoker en lift.
—--c-- Dakverdieping :

---- Het dak met zijn toegang;
—-—-—- De machinekamer van de 1lift, alsmede
—-~—- De uitlopers van luchtpijpen, rookkanalen en schouwen.

--d-- Alle_verdiepingen :

—=-= De luchtpijpen, rookkanalen en schouwenj;

—---- De schachten voor het water-, gas- en elektriciteitsnet;
—-——- De afvoerleidingen, alsmede

---- De ligplaatsen voor telefoon-, radio- en televisieleidin-
gen. :

--II-- Privatieve delen

—-—a-- Benedenverdieping :

———- Een winkel 7: winkelruimte, keuken, bergplaats, w.c.;
-——=— Zes garages, genummerd van 1l(één) tot en met 6 (zes)
garage zelf met haar poort.

de

--b-- Eerste_verdieping :

—-—--- Het appartement gelegen aan de Sint~Korneliusstraat : hall
badkamer, zithoek en twee slaapkamers;

--—- Het appartement gelegen aan de Oude Haachtsesteenweg :
hall, badkamer, slaapkamer, zithoek met terras, kookhoek en eet.
hoek.

——c-- Tweede, derde_en vierde verdieping :

—--—-- Het appartement gelegen aan de Sint-Korneliusstraat : hall
badkamer, slaapkamer, kookhoek, eethoek en zithoek;

---—- Het appartement gelegen aan de Oude Haachtsesteenweg :
hall, badkamer, slaapkamer, zithoek met terras, kookhoek en eet.
hoek.



——-B-— VERDELINGSTABEL

van de aandelen in de grond en in de gemene delen van de gebou-
wen.

———— Deze onverdeelde delen zijn uitgedrukt in duizendsten.

—--- De winkel : honderd zestig;
-——-- De garages : elke garage : twintig;

—-———- De appartementen : elk appartement : negentig.

—-——-—- Totaal : duizend.

——-—- Echt verklaard en ne varietur ondertekend te Diegem op
21 januari 1980.

~=-=-= Yplgen de naamtekenlingen.

——--- Door Ons, notaris, ondertekend en vastgehecht aan een akte
de dato 27 januari 1980.

~—== Volgt de naamtekening van de notaris.

-—--- Geregistreerd te Vilvoorde op 5 februari 1980, een blad,
geen verzending, boek 6/16, blad 31, vak 15.

-——- 0Ontvangen : tweehonderd vijfentwintig frank.

~==- De Ontvanger : get. L. Corael.

~—m= Yolgt bijlage IT.

o



BIJLAGE II

ALGEMENE VERXKOOPSVOORWAARDEN
--A-- SAMENSTFLLING VAN DE TOTALE VERKOOPPRIJS

---- De totale verkooppriis is onderverdeeld als volgt :
-1- de prijs van de aandelen in de grond;

-2- de prijs van de ruwbouwwerken, en

-3- de priis van de voltooiingswerken.

---- De verkooppriis van de aandelen in de grond zal voor
elk privatief deel afzonderliijk in de verkoopsovereenkomst
alsmede in de notariéle verkoopakte worden vermeld.

---- De verkooppriis van ruwbouw- en voltooiingswerken

is pelijk aan het verschil tussen de totale verkooppriis e
de in de verkoopsovereenkomst alsmede in de notariéle ver-
koopakte vermelde vprkoopnrlws van de aandelen in de grond
---~ Het alzo bekomen bedrag wordt forfaitair tot beloop
van de ene helft aangerekend op de ruwbouwwerken en tot
beloop van de wederhelft op de voltooiingswerken wanneer
het gaat om een appartement en tot beloop van tachtig ten
honderd aangerekend op de ruwbouwwerken en tot beloop van
twintig ten honderd op de voltooiingswerken wanneer het
gaat om een garage.

~-B-- VERKOOPPRIJS VAN RUWBOUW- EN VOLTOOIINGSWERKEN :

-~--- De verkooppriis van ruwbouw- en voltooiingswerken is
tot beloop van tachtig ten honderd voor herziening vatbaar
daar hij vastpesteld is met inachtneming van het bedrag
van de lonen en van de daarop betrekking hebbende sociale
lasten alsmede van de priijs van de in het bouwwerk gebruik
te of verwerkte materialen, grondstoffen en produkten, op
datum van ondertekening van de verkoopsovereenkomnst.

---- Voor de toepassing van deze herziening wordt rekening
gehouden met de laatste schommelingen van het bedrag van
de lonen‘en van de daarop betrekking hebbende sociale
lasten alsmede van de priijs van de materialen, grondstoffe
en produkten, opgenomen vooraleer de werken waarop de ge-
vraagde gedeeltelijke betaling betrekkirnig heeft, aangevat
werden.

~--- De herziening omwille van de schommelingen van het -
bedras van de lonen en van de daarop betrekking hebbende
sociale lasten wordt berekend op viiftig ten honderd van d
verkooppriis van ruwbouw- en voltooiingswerken, en deze
omwille van de schommelingen van de prijs van de materiale:
grondstoffen en produkten, op dertig ten honderd van dezel
de verkooppriis.

---- De schommelingen van het bedrag van de lanen en van
de daarop betrekking hebbende sociale lasten ziin geba-
seerd op het gemiddeld uurloon gevormd door het gemiddelde
van de lonen der geschoolde werklieden, geoefende werklie-
den en handlangers, zoals die door het Nationaal Paritair
Komité voor het Bouwbedriif werden vastgesteld voor de ka-
teporie die overeenstemt met de plaats waar de bouwplas'r
van de canneming gelegen is; deze lonen worden verhoogd
met het door het Ministerie van Openbare Werken. aangenomen
totaal percentage van de =sociale lasten en verzekeringen.



--=~ De schommelinpen van de prijs van de materialen,
srondstoffen en procdukten, ziin gebaseerd op het maandeli-k
indeksciifer dat berekend wordt op basis van de ieder daar
op de binnenlandse bouwmarkt verwerkte voornaamste materiz-
len en grondstoffen; dit indekscijfer is bepaald door de
Commissie van de priijsliist der bouwmaterialen die zetelt
in het ministerie van Ekonomische Zakenj; de waarde daarvan
wordt iedere maand vastgelegd. ) .
~--- De herziening heeft plaats na de voorlopige oplevering
en de te betalen bedragen worden bepaald door toepassing
van de onders taande formule op het bedrag van iedere beta-
lingsschiif of op de staat van vordering der eipenliike
werken, opgemaakt op basis van de verkoopsovereenkomst of
van de notariéle verkoopakte, te weten
p = P (0,50 x g + 0,30 x 1+ 0,20

--—= In deze formule vertegenwoordigt
-'P' het bedrag van de op basis van de verkoopsovereenkomst
of van de notari&le verkoopakte opgemaakte staat of schiify

'p' het bedrag dat aangepast werd: rekenlng houdende met
voormelde schommelingen;

-'S' het pemiddelde uurloon op datum van ondertekening
van de verkoopsovereenkomst;

-'s' het gemiddelde uurloon dat werd opgenomen vbdr de aan
vang van de werken waarvoor gedeeltelijke betaling wordt
gevraagd;

-'I' het maandeliiks indekscijfer op datum van onderteke-
ning van de verkoopsovereenkomst; '
-'i' het maandelijks indeksciifer dat werd opgenomen vbdr
de aanvang van de werken waarvoor gedeelteliijke betaling
wordt gevraagd.

--C-- EISBAARHEID VAN DE VERKOOPPRIJS :

—-——-- De verkoopprijs van de aandelen in de grond is onmid-
delliik eisbaar en betaalbaar bij het ondertekenen van de
verkoopsovereenkomst. :

—--- De verkooppriijs van ruwbouw- en voltooiingswerlen
van een appartement, is eishaar en betaalbaar naarnate het
vordprcn van deze werkpn en wel als volgt :

-1- De_verkoopprijs van de_ruwbouwwerken :
- twintig ten honderd bij het be&indigen van de grondvesten;
- twintig ten honderd na het gieten van de welfsels van de
vloer van de benedenverdieping;

- tien ten honderd na het gieten van de welfsels van de vloer
van de eerste verdieping;

- tien ten honderd na het gieten van de welfsels van de vloer
van de tweede verdieping;

- tien ten honderd na het gieten van de welfsels van de vloer
van de derde verdieping;

- tien ten honderd na het gieten van de welfsels van de vloer
van de vierde verdieping;

- twintig ten honderd na het gieten van het dak.



-2- De verkooppriis van de_voltooiingswerken :

- tien ten honderd na het lepgen van de buizen voor de cen
trale verwarming; : _

- tien ten honderd na het leggen van de bulzen voor de elel
trische apparatuur; .

- tien ten honderd na het leggen van de bulzen voor het =a
nitair;

- tien ten honderd na het leggen van de chaps;

- tien ten honderd n@ het bepleisterens;

- tien ten honderd na het plaatsen van de vensterramen;

- tien ten honderd na het leggen der vloerbekleding;

- -tien ten honderd na het plaatsen der ruiten;

- tien ten honderd na het plaatsen van het binnenschriin-
werk, en . .

- tien ten honderd bij het terbeschikkingstellen.

—-—--- De verkoopprijs van ruwbouw- en voltooiingswerken van
een garage is eisbaar en betaalbaar naarmate het vorderen
van deze werken en wel als volgt :

-1~ De_verkoopprijs van de_ruwbouwwerken :

- vijftig ten honderd bij het be&indigen van de grondvesten;
- vijftig ten honderd na het gieten van het dak.

—2- De_verkoopprijs van de_voltooiingswerken :
- negentaig ten honderd na het e@anbrengen van de vloerbecdek-
kinp, en

- tien ten honderd bii het terbeschikkingstellen.
—-D- - WIJZE VAN BETALING :

-—-- Bij het ondertekenen van de verkoopsovereenkomst :

een voorschot of handgeld tot beloop van vijf ten honderd var
de totale verkoopprijs.

---- Bij het verliijden van fde notaridle verkoopakte : een
bedrag.dat, rekening pehou-’en met het betaalde voorschot
of handgeld; gelijk zal ziin aan Jde verkocopriis van de
aandelen in de grond verhoopsd ret de priis van de reeds
uitpevoerde werken berekend op de hierboven onder letiter

C vermelde wijze. '

~--- Het saldo van de verkooppriis zal worden betaald naar-
mate het vorderen der werken zoals hierboven vermeld oncder
letter C en binnen de acht dagen volgend op het .erzcek
waarbii kopers worden verwittipd dat de werken, die -2 re-
vraagde betal ing wettipen, werden uitpevoerd.

---- Deze betalingen moeten geschieden op de wiize a be-
paald op dat openblik en mogen niet hoger zijn dan de prifdc
van de vitgevoerde werken.

---- Bij gebrek aan betaling binnen de hierboven bepaalde
termiin zal iedere opeisbare som, van rechtswege en zonder
invertoefstel ling, vanaf de dag van eisbaarheid tot cop de
dag van betaling, een intrest opbrengen op voet van twaalf
frank ten honderd 's jaars, vrij van alle afhoudingen of
lasten, taksen en belastingen van welke aard ook, daarop
gesteld of te stellen door enige autoriteit of onder welke
benaming ook.

"



-—--- Wanneer bovendien een betaling binnen de acht dagen
volgend op een invertoefstelling door middel van een Bij

de post aangetekende brief niet wordt vereffend, dan zal
de vennootschap het recht hebben de werken stil te lépgen
en op kosten van kopers alle door haar noodzakelijke geach-
te bewarende maatregelen te treffen onverminderd al haar
andere rechten en verdere vorderingen ter zake.

--E-- UITVOLR INGSTERMIJN :

~--- De uitvoeringstermiir van de privatieve delen, waar-
door deze voorlopig in oplevering kunnen worden genomen,
en van de gemene delen, waardoor de normale bewoonbaarheid
van de privatieve delen wordt verzekerd, zal in elke koop-
overeenkomst alemede in elke notarlehzkoopdkte afzonderliik
worden bepeald.

———- Te uitvoerinpstermiin van de pemene delen van het ge-
bouw, waardoor deze voorlobig in oplevering kunnen worden
genomen, beloopt honderd tachtig kalendercdagen, te rekenen
vanaf de dag dat de helft van privatieve delen voorlopig
in oplevering werden penomen.

~—--- Elke gpebeurtenis die een ult menseliijk en redeli-k
oogpunt onoverkormelijke hinderpaal vormt voor de norm:zle
uitvoering van de verplichtingen van de vennootschap of
waardoor zij pedwongen wordt het werk tijdeliik of delini-
tief stop te zetten, wordt beschouwd als een geval van
overmach t (bijvoorbeeld : ongevallen, oorlogen en de cdaar-
aan verbonden gevolgen, stakingen of lock-out).

—-——— De tijdeliijke onderbreking van de werken wegens over-
macht brengt, van rechtswege en zonder welkdanige schade-
loosstelling, ook, een verlenging van de oorspronkeliik
bepaalde uitvoeringstermiin met zich, en wel met een perioc
gelijk aan de duur van de onderbre?lng vermeerderd met de
tijdspanne welke normalerwijze noodzakelijk is om het werk
op de bouwplaats weer op gang te brengen.

—--——- Wanneer de uitvoering van de overeenkomst op bevel of
door toe den van koper wordt onderbroken voor een periode
van minstens dertig kalenderdagen, dient aan de vennoot-
schap een voorschot op de eerstvolgende betaling te worden
gestort tot beloop van de waarde der reeds uitgevoerde-
werken.

—--—.Voor de door koper bevolen of aan hem te wijten onder-
brekingen,andere dan die wegens weerverlet en welke niet in
het bijzonder bestek worden bepaald, die zich in de kontrak-
tuele vastgelegde uitvoeringstermiin voordoen en over het
algemeen é&n twintigste van deze termiijn en tenminste tien
werkdagen overschrijden, heeft de vennootschap het recht
een schadeloosstelling te vorderen waarvan het bedrag in
gemeen overleg wordt vastgesteld; zii mag 2ich evenwel

nlet beroepen op de in dat verband aan de gang zijnde be-
sprekingen om de overeenkomst niet verder uit te voeren.



---- Als koper tijdens de uitvoering van de overeenkomst
bijkomende werken eist, behoudt de vennootschap zich even—
eens het recht voor, een verlenging van de oorsprcakel 11}e
vastgestelde termiin te vorderen. Deze verlenging vordt in
een aF7onderlijk door de vennootschap en koper ondertekend
geschrif t vastgelegd.

--—-- Worden niet als werkdagen aangerekend, dagen waarop
ongunstige weersomstandigheden rechtstreeks of onrecht-
streeks het werk tenminste vier uur lang onmogeliijk maken,
zaterdapgen, zon- en wettelijke feestdagen, jaarlijkse be-
taalde vakantiedagen, enzovoort.

-—--- Bij een aan de vennootschap te wijten vertraging in de
uitvoering of de levering, dient deze aan kopner biij wiijze
van schadeloosstelling een vergoeding te betalen die moet
overeenstemmen met de normale huurprijs, die koper zou
kunnen ontvangen bij het verhuren van de door hem aangekoch
te privatieve delen, en forfaitair vastgesteld wordt op

één twaalfde van viif ten honderd van de totale verkoop-
prijs per volledige maand vertraging.

-——- Deze vergoeding is in voorkomend geval slechts ver-
schuldigd voor de periode volgend op de aanmaning die koper
per aangetekende brief aan de vennootschap heeft gestuurd.

--F-- OPLEVERING :

~=1~- Voorloplge oPleverlng :

--—- De werken die voorlopig in oplevering kunnen worden

genomen, worden behoudens tegenbewiis geacht te zijn op-

geleverd op de door de vennootschap aangewezen werkeli‘ike
voltooiingsda tum.

---- De werken kunnen voorlopig in oplevering worden geno&
men, wanneer zij geheel voltooid zijn, niettegenstaande
bepaalde geringe onvolkomerheden welke tijdens. de waarborg
termijn kunnen worden hersteld, en het goed volgens ziin
bestemming in gebruik kan worden genomen.

---- De voorlopige oplevering houdt de goedkeuring door
koper van de hem afgeleverde werken in en sluit ieder ver-
haal van zijnentwege voor zichtbare gebreken uit, op voor-
waarde evenwel dat de staat van de werken in de loop van d
waarborgterman niet verslecht.

---- De tienjaripge aansprakeliikheid, waarvan sprake hier-
na, begint te lopen op de dag van de voorlopige oplevering

-3~ Privatieve delen :

~---- De voorlopige oplevering van de privatieve delen dien
op tegenspraak tussen de vennootschar en koper te worden
uitgevoerd. FEnkel een geschreven en Lepenqorelnllqk ekte
van de partijen dient als hewijs van de voorlo: ‘ge opleve-
ring van deze privatieve delen.

~---- FEen gebeurliike weipering van koper om over te gaan
tot de .voorlopige oplevering of het werk te aanvaarden,
dient bij een bij de post aangetekende en met redenen omPl
de brief aan de vennootschap te worden betekend.




~--=~ Als de met redenen omklede weigering om tot de voor-
lopige oplevering over te gaan of het werk te aanvaarden
aan de vennootschap wordt betekend, kan deze ofwel de rede-
nen van de welgering aanvaarden en een nieuwe opleverln?
vragen na de gewenste herstellingswerken te hebben uitge-
voerd, ofwel in der minne of gerechtelijk om de benoeming
van een deskundige verzoeken die de gegrondheid van de wei-
gering tot oplevering moet onderzoeken en de gebeurliike
kosten van de herstellingswerken vastleggen.

~---- Als koper evenwel, behoudens tegenbewijs, het goed
voor de voorlopige opleverlng betrekt of gebruikt, wordt
hij geacht de voorlopige oplevering stilzwijgend te hebben
aanvaand;

-—— Koper wordt eveneens geacht de voorlopige 0p1ever1np
van de privatieve delen te hebben aanvaard, als hij geen
gevolg geeft aan het verzoekschrift van de vennootschap
de.oplevering op een bepaalde datum te laten verrichten en
als hij binnen vijftien dagen, nadat hij door de vennoot-
schap daartoe bij gerechtsdeurwaarderseksploot werd aange-
maand, op de daarin gestelde datum voor de oplevering, niet
verschenen is,

-b- Gemene delen :
—--—-- De voorlopige oplvering van de gemene delen dient op
tegenspraak te worden verricht tussen de vennootschap en -
een afgevaardlgde van de medeéigenaars die door de algemene
vergadering bij gewone meerderheid van stemmen daartoe
werd verkozen ef met de nodige volmachten bekleed. Alleen
een géschreven en tege ncprakellwke akte van de partijen
peldt al s bewijs voor de voorlopige oplevering der gerrene
delen.
-=-—-- Een pebeurWiﬁke weigering van deze aifg rdigée om tc
de oplevering over te gaan, of het werk te zan ?arﬁen,
dient met een bij de most aangetekend  en met redenen orkla-
ce brief aan de vennc tschap te worden betekend,
wee= Als ce met rTeder. n omklede weigering om tot de vcor-
lopipe oplaevering over te paan of het werk e uunvaa)i
zan de venmoot s Hrp wordt BeteVPnﬁ Yan deze ofwel de 10—
Ac .en van weigering aznvearden en een nieuvie op’ Pw(v“nq
vragen ni de gevenste herstellinpswerken 3
oerd, ofwel in der ninne of perechtelifk

[akast

an r&n deskundige verzceken die de pnﬁ“ﬁn‘Lelb , }: p
CEPJng tot- OplﬂVLT‘ﬂf rmoet onderzoeken en de pelouriiske
¥csten van de herctelllngewerken vastleppan,
~=-~ Indien voor de geldigheid van de voorlowlﬂe nvl:virzrr
van de gemene delen, de aanwezigheid van é&én van fe nece-
‘eigenaars is vereist, en deze verzuimt te verschi 1inen bin-
nen de redelijke termlwn die de vennootschap hzm bij ce-
rechtsdeurvaarderseksnloot heeft pesteld, beslist, wat hen

Setreft, de rechtbank over de oplevuzrirg. )
~-—-- Als de vennootschap op het O}rnbllk van de veorlonpige
oplevering der pemene delen nog Plgpnacr is van een deel
van het gebouw dat zij oplevert, ocefent zii bij de opleve-

ring geen der aan de modeblrEndom verbonden rechten uit,




--2-- Eindoplevering :

-a- Gemerme delen :

-—--~ De eindoplevering van de gemene delen, met inbegrip
van de toegangen, zodanipg dat een normale bewoonbaarheid
verzekerd is, dient ten vroepste é&én jaar na de voorlopige
oplevering te geschieden. Zij moet op tegenspraak worden
verricht tussen de vennootschap en een afgevaardigde van
de meded igenaars die door de algemene vergadering bij gewo
ne meerderheld van stemmen daartoe werd verkozen en met

de nodige volmachten bekleed. Alleen een geschreven en

tegensprekelijke akte van-de partijen geldt als bewijs voc
de eindoplevering van de gemene delen.

~---~ Een gebeurlijke weigering van de afgevaardigde om tof
de oplevering over te gaan of het werk te aanvaarden,
dient met een bij de post aangetekende en met redenen om-
klede brief aan de vennootschap te worden betekend.

~--- Als de met redenen omklede weigering om tot de eind-
oplevering over te gaan of het werk te aanvaarden aan de
vennootschap wordt betekend, kan deze ofwel de redenen var
de weigering aanvaarden en een nieuwe oplevering vragen
na de gewenste herstellingswerken te hebben uitgevoerd,
ofwel in der minne of gerechtelijk om de benoceming van
een deskundige verzoeken die de gegrondheid van de weliger:
tot oplevering moet onderzoeken, en de gebeurlijke kosten
van de herstellingswerken moet vastleggen.

—--= Indien voor de geldigheid van de eindoplevering van
de gemene delen de aanwezigheid van een der medefigenaars
is vereist, en deze verzuimt te verschijnen binnen de re-e
lijke termiin die de vennootschap hem bij gerechtsdeurvasz:
derseksploot heeft gesteld, heslist, wat hem betreft, de
rechtbank over de opkvering.

~--- Als de vennootschap bij de eindoplevering der pemene
delen nog eigenaar is van een deel van het gebouw dat zij
oplevert, oefent zij bij de oplevering geen der aan de
medeéigendom verbonden rechten uit.

-b- Privatieve delen : :

—---- De eindoplevering der privatieve delen, dienften
vroegste é&n jaar na de voorlopige oplevering te geschiede
voor zover de gemene delen, zoals hierboven onder letter ¢
bepaald, reeds definitief werden opgeleverd. De eindople-
vering moet op tegenspraak tussen de vennootschap en kope:
worden verricht. Alleen een geschreven en tegensprekelidi}
akte van de partijen geldt als bewijs voor de eindoplever:
van de privatieve delen.

---- Fen gebeurlijke weigering van koper om tot de eindop-
levering over te gaan of het werk te aanvaarden, dient
met een bij de post aangetekende en met redenen omklede
brief aan de vennootschap te worden betekend.




--=-= Als de met redenen omklede weigering o tot de eindop-
levering over te gaan of het werk te aanvaarden aan de ven-
nootschap wordt betekend, kan deze ofwel de redenen van de
weigering aanvaarden en een nieuwe oplevering vragen na

de gewenste herstellingswerken te hebben uitgevoerd, ofwel
in der minne of gerechtelijk -om de benoeming van een deskun-
dige verzoeken die de gegrondheid van de weigering tot ople-
vering moet onderzoeken en de gebeurlijke kosten van de
herstellingswerken vastleggen.

--=-- Koper wordt echter geacht de eindoplevering van de
privatiew delen te hebben aanvaard, als hij geen gevolg
geeft aan het verzoekschrift van de vennootschap de ople-
vering op een bepaalde datum te laten verrichten en als

hij vijftien dagen nacdat hij door de vennootschap daartoe
bij gere ditsdeurwaarderseksploot werd aangemaand, op de
daarin gestelde datum voor de oprlvering, niet verschenen
-]SQ

-~-- Na de eindoplevering is de aansprakelijkheid van de
vennootschap slechts bindend op grond van de artikelen

1782 en 2270 van het burperliijk wetboek betreffende de
tienjarige aansprakelijkheid.

~=G~~ EIGEKRDOMS~ EN RISIKOOVERDRACHT

~-~- De gpebeurlijke rechten van de vennootschap op de grond
en op de op datum van de ondertekening van de koopovereen-
komst reeds bestaande opstallen, die tot de nog te bouwen
of in asanbouw zijnde privatieve delen behoren, worden bij
het ondertekenen van de koopovereenkomst onmiddellijk

op koper overgedragen.

---- De overgang van de eigendom van de nog te bouwen op-
stallen geschiedt vervolgens naarmate de bouwstoffen in

de grond of in het in aanbouw zijnde appartementsgebouw
worden ingebouwd en verwerkt. ‘

---- Het risiko bedoeld bij de artikelen 1788 en 1889

van het burgerlijk wetboek zal evenwel slechts overgaan bij
de voorlopige oplevering van de werken.

~~H-- AANSPRAKELIJKHEID VAN DE VENNOOTSCHAP :

--=- De vennootschap  is hoofdelijk aansprakelijk met de
architekt en desannemers voor de gebreken, waarvoor deze
laatsten na de oplevering krachtens de artikelen 1792 en
2270 van het burgerlijk wetboek, instaan.

---< De vrijwaring waarvoor de vennootschap krachtens

vorig 1id instaat, geldt mede ten aanzien van de achter-
eenvolgende eigenaars van de verkochte privatieve delenj.
de rechtsvordering mag evenwel slechts tegen de oorspronke-
lijke verkoper worden ingesteld.

---- Wanneer een privatief deel verkocht is vbdr de voltooi.
ing, valt de aansprakelijkheid van de vennootschap voor de
pgemene delen van de na voltooiing verkochte privatieve
delen eveneens onder de toepassing van wat voorafgaat.



——=I-- UITVOERING EN WIJZIGING VAN WERKEN :

~-—-——- Als koper aan de vennootschap materialen oplegt van een
bepaalde kwaliteit, herkomst of type, en dit in weerwil

van haar schriftelijk en met redenen omkleed voorbehoud,
wordt de vennootschap ontslagen van iedere aansprakelijkheid
ten aanzien van de gebreken welke te wijten zijn aan deze
handelswijze, op voorwaarde dat men haar geen enkele fout
bij de verwerking van de materialen kan aanwrijven.

—==-- Om geldig te zijn, moeten de mededelingen van koper in
verband met de uitvoering der werken schriftelijk aan de ven-
nootschap worden gericht. :

---- Deze laatste mag evenwel met alle rechtsmiddelen

het bewiijs leveren van de door koper eventueel geéiste
wijzigingen.

---- De door koper geéiste werken worden door de vennoot-
schap vitgevoerd voor zijn rekening en onder zijn aanspra-
kelijkheid. Als koper zichzelf of een derde belast met
de uitvoering van het geheel of een deel van de geplande
werken of geheel of gedeeltelijk afziet van de uiltvoering
van die werken, verbindt hij zich ertoe de vennootschap
te vergoeden voor al haar uitgaven, werken en gederfde
winst, peraamd op dertig ten honderd van het becrag der
niet uitgevoerde werken.

~-=J=- VOORTVERKOOP - HYPOTEEK :

| ———~ 7o0lang de verkooppriis niet volledig zal voldaan ziin,

zullen de verkochte privatieve delen niet vervreemd rogen
worden noch met hypoteek bezwaard worden zonder het vooraf-
gaand en schriftelijk akkoord van de vennootschap.

-—-- Mocht koper willen overgaan tot het afsluiten van

een lening waarvoor de door hem verworven privatieve delen
als pand worden gesteld, dan zullen de ontleende gelden tot
beloop van het schuyldig gebleven saldo van de verkoopp?}is
het voorwerp dienen uit te maken van een onwederroepeliike
overdracht in het voordeel van de vennootschap en zal koper
alle nodige schikkingen dienen te treffen om deze over-
dracht tegenstelbaar te maken aan zijn geldschieter.

~~-= Alle kosten welke voortspruiten of zouden kunnen voort

spruiten uit de niet-uitvoering van deze verpli¢hting even-
als alle kosten welke voortspruiten of zouden kunnen voort-
spruiten uit een gebeurlijke konventionele of ambtshalve

hypotekaire inschrijving, zullen uitsluitend door kopers

worden gedragen.
--K~--~ BEZOEK AAN DE WERF :

---~ De werf zal steeds mogen worden bezocht doch voor re-
kening en op verantwoordelijkheid van de bezoekers die

de vennootschap noch haar vertegenwoordigers ooit zullen
kunnen ter verantwoording roepen voor welk ongeval ook

dat er zich tijdens hun bezoek moest voordoen.



~-L—- VERZEKERINGEN :

---- De eerste verzekeringspolissen, welke de op te richten
gebouwen dekken, worden door de vennootschap zelf onderschre-
ven. ,

---- De mede&igenaars zullen deze polissen dienen over te ne-
men en voort te zetten voor de nog te lopen termijnen en de

‘premié&n ervan betalen vanaf de datum van ondertekening van de
koopovereenkomst.

—=M-—- ALGEMENE VERGADERING DER MEDEEIGENAARS

---- De eerste algemene vergadering der mede&igenaars zal
door de vennootschap worden samengeroepen wanneer het gebouw
gereed zal zijn om betrokken te worden.

—---- Echt verklaard en 'ne varietur' ondertekend te Diegem op
21 januari 1980.

_____ Unlgen de naambtekeningen.

—--—-- Door Ons, notaris, ondertekend en vastgehecht aan een
akte van Ons ambt de dato 21 ,anuari 1580.

--=- VYolgen de naamtekeningen.

---- BGeregistreerd te Vilvoorde op 5 februari 1980, vijf bla-
den, geen verzendingen, boek 6/16, blad 31, vak 25.

~-=== [Ontvangen : tweehonderd vijfentwintig Frank.

--=- De Ontvanger : opet. L. Corael.

---- VYolgt bijlage I1I.




BIJLAGE TIIT

ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM :
~--- HOOFDSTUK I : ALGEMENE UITEENZETTING :

---— ARTIKEL 1 : Met het doel inzake gebuurschap en mede-
eigendom alle moeilijkheden en betwistingen te vermijden
tussen de latere mede&igenaars van het eigendom en gebruik
makend van de mogelijkheid voorzien bij artikel 577 bis,
paragraaf 1, van het burgerlijk wetboek (wet van de achtst:
juli negentienhonderd vierentwintig) werd het onrcerend
statuut van het eigendom vastgesteld zoals hierna volgt.
~---~ Dit statuut regelt alles in verband met de verdeling
van het eigendom, het herstellen, het onderhoud, en ge-
beurlijk het verbouwen en het herbouwen van het geheel of
een deel van de gebouwen.

~--=~ Ziin beschikkingen alsmede de erldlengtbuarnc:ep vel-
ke hieruit kunnen voortvloeien, worden als zakelijk qta-
tuut aan alle mededigensars .evenals aan alle titularicsen
van zakelijke rechten, zowel tegenwoordige als toekomstige
opgelegd; deze zijn bijgevolg niet te veranderen bij gebre]
aan eenstemmig akkoord onder al de medeéigenaars, zij
zullen trouwens tegenstelbaar zljn aan derden door ce over-
schrijving op het bevoegde hvpotee?kantoor.

—=== ARTIKEL 2 : Om tussen de partiien en hun rechthebben-
den, te welken titel ook, te gelden, wordt er bovendien
‘een huishoudelijk reglement opgemaakt met betrekking tot
het penot van het eigendom en de bijzonderheden van het le-
wen in gemeensciap. Dit reglement maakt geen deel uit van
het zakelijk statuut en is vatbaar voor wijzigingen op de
wijze en onder de voorwaarden welke het b.pnaalt.

—~—-- Deze wijzigingen moeten niet worden overgeschreven
doch moeten door hen, die afstand doen van enig eigendons-
of genotsrecht op welkdanig gedeelte van het eigendom ook,
aan de afstandhouders van die rechten worden opgelegd.
-—-- ARTIKEL 3 : Het onroerend statuut van het eigendom

en het hUlShOudell]k reglement vormen samen het algemeen
reglement van medeéigendom.

---~ HOOFDSTUK II : STATUUT VAN HET EIGENDOM :

——-= Deel I : Onverdeelde mede8&igendom en privatieve ei-

gendom .

---- ARTIKEL 4 : Het eigendom omvat prlvatleve delen, waar-
van ieder elgenaar de persoonlijke en uitsluitende eigen-
dom zal hebben, en gemene delen, waarvan de eigendom op on-
verdeelde wijze aan alle eigenaars samen, hetzij aan ieder
afzonderlijk voor een zeker onverdeeld deel zal toebehore;




-—--—- De privatieve delen worden appartement, garage en winkel
genoemd.

-—--— Om aan deze verdeling in privatieve en gemene delen een
onbetwistbare wettelijke grondslag te geven, staan alle mede-
eéigenaars van het terrein, de één aan de andere, het zakelijk
recht van natrekking af dat zij bezitten krachtens artikel
653 van het burgerlijk wetboek, doch slechts voor zover dit
recht voor ieder van hen geen betrekking heeft :

-1- op het appartement, de winkel en de garage, waarvan hij
zich de volledige en uitsluitende eigendom voorbehoudt, en
-2—- op de onverdeelde delen in de gemene delen welke met de-
zelfde privatieve delen onafscheidelijk verbonden zijn.

--—- Deze afstand geschiedt voor ieder van hen te bezwarenden
titel mits overeenkomstige afstand der rechten van de anderen
—--—— ARTIKEL 5 : De gemene delen zijn verdeeld in duizend
onverdeelde duizendste delen. 7Zij werden aan de appartemen-
ten, de winkel en de garages toebedeeld in evenredigheid

met de oorspronkelijke waarden van hun privatieve delen.

———- Deze waarde wordt door allen als definitief aanvaard
welke wijzigingen ook aan de privatieve delen mogen gebeu—
ren door verbeter‘rg, verfraaiing of anderszins,

——-- Deze privatieve en gemene delen staan beschreven in
bijlage I tot de Lasisakte waarop tevens de verdelingstabel
van de onverdeelde delen in de grond en in de gemene delen
van de gebouwen voorkomt.

---- ARTIKEL 6 : De gemene delen omvatten

- de grond;

- de afslu1t— en scheidingsmuren; de betonbewapening van
het gebouw met steunpijlers, balken, welfsels en dakj; de
bekledingen en versieringen van gevels, vensters en ter-
rassen; de leuningen en borstweringen; de schouwen, kana-
len, pijpeh, kokers, schachten en leidingen van alle aard;
het algemeen riovlnet; behoudens nochtans die delen welke
zich binnen de prlvatleve delen bevinden en voor zover zij
tot uitsluitend en partikulier gebruik van deze privatieve
delen dienen.

- alle delen van het eigendom welke niet zullen bestemd ziy:
tot het uitsluitend en partikulier gebru1k van é&n der mede
eigenaars of welke gemeen zullen zijn krachtens de wet van
acht juli negentienhonderd vierentwintig en het gebruik,
---- ARTIKEL 7 : De gemene delen zullen niet vervreemd mo-
gen worden noch bezwaard met zakelijke rechten of 1nbe=1ap—
genomen dan samen met de privatieve delen waarbij zii horen
en voor de onverdeelde delen welke aan’ dle privatieve delen
z1in toebedeeld;

--—- De hypoteek en elk ander zakeliijk recht op een priva-
tief deel gevestigd, bezwaart van rechtswege de onverdeel-
de delen van de gemene delen die er van afhangen.



——-— ARTIKEL 8 : Elk privatief deel zal omvatten de samen-
stellende delen van het appartement, de winkel en de garage,
met uitsluiting van de gemene delen en onder meer :

- de vloer of vloerbekleding met hun steun; de scheidings-
muren binnen het privatief deel met hun deur; de mandeligheid
van de scheidingsmuren tussen privatieve delenj; de vensters
met hun luiken; de trapzaaldeurenj alle leicdinpen binnen
het privatief deel; het partikulier sanitair; de ruiten van
deuren en vensters: de bekleding en versieringen van binnen
muren en zolderingen;

- alles wat zich binnen de prlvatlpve delen bevindt en tot
uitsluitend en partikulier gebruik van hun eigenaars of
bewoners bestemd is en alles wat zich erbuiten bevindt maar
tot uitsluitend en partikulier gebruik van deze Drlvatleve
delen bestemd is (meters).

---- ARTIKEL 8 : Teder eigenaar heeft het genot en beschlkt
over ziin privatief deel binnen de perken bepaald door
onderhav ig reglement en door de wet, mits de rechten van

de andere eigenaars niet te schaden en niets te doen dat de
stevigheid van de gebouwen zou kunnen in gevaar brengen.
—---- Ieder eigenaar zal naar goeddunken de binnenverdeling
van zijn privatief deel kunnen wijzigen doch onder zi‘n
verantwoordelijkheid wat betreft gebeurlijke verzakingen,.
beschadigingen en andere ongevallen en ongemakken welke
hiervan het gevolg zullen iﬁn voor de gemene delen en de
prlvatleve/delen der andere elgenaars.

----- ‘Het:is de - elgenaars verboden, zelfs binnen hun priva-
tieve delen, enige w1121g1ngen aan de gemene delen aan te
brengen, behoudens hetgeen 1n overeenstemming is met
volgend artikel.

~--- Het is de eigenaars verboden hun appartement in ver-- -
scheidene appartementen onder te verdelen, behoudens het-
geen in de basisakte ter zake is voorzien; het is hun ech-
ter toepelaten meerdere naast elkaar pelegen privatieve
delen samen te voepen en gebeurllwk later terug te splitsen
in hun oorspronkeliike vorm.

-—-—= ARTIKEL 10 : Wijzigingen aan de gemene delen zullen
slechts mogen worden uitgevoerd met de uitdrukkeliike poec-
keuring van de algemene vergadering der mededigenaars,

welke haar beslissing zal moeten nemen met een meerderheid
van drie vierden van de stemperechtigden, en onder toezicht
van cde architekt bouwkundipen van de gebouwen waarvan het
ereloon ten laste van de eigenaars, dle deze werken uitvoo-
ren, zal valler.

~—-— ARTIKFL 11 : Niets wat betreft de stiil en de harrionie
van de gebouwen, zelfs indien het gaat om privatieve cdelen,
zal mogen worden gewiizipd zonder de uitdrukveliike poer-
keuring van de algemene vergadering der mede&igenaars, wel-
ke haar beslissing zal moeten neren met een meerderheid

van drie vierden van de stemperechtigden.

~--- Fenzelfde poedkeuring zal vereist ziin voor alles wat
betreft de toepangsdeuren van de privatieve delen, de ven-
sters, leuningen, luiken en alle andere delen welke vanaf
de straat zichtbaar zijn, alle schilderwerken inbegrenen.



———— ARTIKFL 12 : Luiken, rolluiken, gordiinen en andere
afschermin: smiddelen zullen mogen worden aangebracht doch
slechts volgens het model door de algemene vergadering aan
vaard.

~---- Het appartementsgebouw zal worden aangesloten op het
teledistributienet; de bewoners van de gebouwen zullen er
pebruik moeten van maken met uitsluiting van alle andere
geliikaardigen installaties met privé karakter.

-—-- Draadloze telefoon-, radio- en/of televisietoestellen
mogen worden gebruikt en de telefoon mag in de privatieve
delen worden geplaatst op kosten, risiko en gevaar van de
aanvragers en zonder dat de leidingen van buiten af zicht-
baar zijn.

———= ARTIKEL 13 : Ieder eigenaar zal door de algemene ver-
padering gemachtigd kunnen worden in de gemene scheidings-
muren openingen te maken om de privatieve delen waarvan hi
eigenaar zal zijn te verbinden met de aanpalende huizen,
doch op voorwaarde de ligplaatsen waarin de gemene leiding
en andere zijn ondergebracht, in acht te nemen en de ste-
vigheid van de gebouwen niet in gevaar te brengen.

———-- Deze toelating kan aan.bijzondere voorwaarden onder-
geschikt worden gemaakt en ook aan huurders worden ver-
leend mits voorafgaand akkoord van de eigpenaars.

———— ARTIKEL 14 : De garages zullen uitsluitend dienen als
gebruikeliijke bergplaats voor personenvagens, bestelwagens
motorvoertuigen, motorfietsen, fietsen en kinderwagens;
geen andere bestemming is toegelaten.

——==— Deel II : Diensten en beheer.

-—--— ARTIKEL 15 : De algemene vergadering van de medeé&ige-
naars beslist soeverein over alles wat het beheer van het
eigendom betreft, voor zover het gaat om gemene belangen.
--—- Deze vergadering is samengesteld uit alle eigenaars
van een privatief deel in het eigendom, en beschikt over
duizend stemmen verdeeld over al de eigenaars in evenredig-
heid met het aantal onverdeelde duizendste delen welke zi]
bezitten in de gemene delen.

-—--- ARTIKEL 16 : De algemene vergadering doet beroep. .op
de diensten van een syndicus, al of niet gekozen onder
ziin leden; deze is belast met het algemeen toezicht over
het eigendom en namelijk over de uitvoering van de herstel
lingen aan de gemene delen. '
--—-- Bij afwezigheid of in gebreke blijven van de syndicus
oefent de eigenaar van het grootste aantal onverdeelde tie
duizendste delen hiervan de funktie uit, en bii geliik aar
tal onverdeelde delen, de oudste in jaren onder hen,

———— ARTIKEL 17 : De algemene vergadering is slechts geld]
samenges teld wanneer alle mede&igenaars tegenwoordig ziin
of behoorlijk opgeroepen. ' «
---- De vergadering verbindt door haar beraadslagingen en
beslissingen alle mede&igenaars voor die punten, welke oOp
de dagorde staan, zij mogen vertegenwoordipd geweest ziin
of niet.



—-== ARTIKEL 18 : De algemene statutaire vergadering wordt
ambtshalve elk jaar gehouden in de gemeente Diegem op dag,
uur en plaats, door de syndicus of diegene, die de funktie
ervan waarneemt, aangeduid.

---- Behoudens tegenstrijdige aanduiding door de svndicus
aan alle eigemaars gemeld in de vormen en binnen de termii
nen, hiema bepaald voor de oproepingen, zullen deze dar,
uur en plaats, jaarliijks dezelfde ziin.

‘---— Buiten deze verplichte jaarliikse biijeenkomst wordt

de vergadering samengeroepen door haar voorzitter of de
svndicus, zo dikwijls als het nodig is.

---- 7ij moet steeds worden samengeroepen op verzoel van A
mede€ipenaars die minstens over viifentwintig ten honderd
van de stemmen beschikkenj; laat de svndicus dit na, dan »a
de verradering na het verstriiken van een termiin van acht
deapen rechtspgeldip kunnen worden samengeroebnen door &An
der medeéigenaars. .

--~-~ ARTIKEL 19 : De oproepingen geschieden minstens acht
dagen en hoogstens veertien dagen vooraf per aangeteken-e
brief of door overhandiging aan de mede&igenaars persoon-
1liik tegen ontlasting door hen ondertekend.

~---- De algemene vergadering kan echter, bii eenvoudigpe
meerderheid van stemmen, beslissen dat deze oproepingen
per pewone brief mogen geschieden, behoudens in de gevalle
hieronder bepaald. .

-—-- ARTIKEL 2U : De daporde wordt opgemaakt door diegene
die de vergadering samenroept.

---- Alle punten van de dagorde moeten klaar en duicdeliik
op de oproepingen vermeld staan.

---- De beraadsl agingen mogen slechts gaan over de punten
vermeld op de dagorde, nochtans staat het de leden van cde
vergadering vrij van gedachten te wisselen betreffende
andere aangel egenheden, doch ten gevolge van deze gedachte

wisseling mag er geen enkele beraadslapging worden gehouden

met bindende kracht.

~--- ARTIKEL 21 : De algemene vergadering is samengesteld
uit al de mededigenaars, welk aantal onverdeelde delen in
gemene delen ieder van hen ook moge bezitten., ’

-=--~ Indien de syndicus geen mede8igenaar is, zal hij
niettemin op de algemene vergaderingen worden uitgenodigd
doch slechts met raadgevende en niet met beraadslagende
stem, % ‘ ’

———— Evenwel indien hi4 van de medeé&igenaars, die de ver-
gaderlng nlet bijwonen, volmacht heeft gekregen, zal de -
svndicus ertoe gehouden zijn hen te vertegenwoordigen en
er in hun plaats te stemmen volgens hun geschreven onder-
richtingen welke aan het proces-verbaal van de vergadering
zullen geéecht blijven.



_———— Met‘uitzondering van de syndicus mag niemand een
medeelgenaar verteoenwoordlgen indien hij zelf geen rede-
eigenaar is 5p indien hij, als titularis van een zakeli-’k
of genotsrecht of het geheel of een deel van het eigendor
van een medeé€igenaar geen volmacht heeft pekregen on aan
de algemene vergadering deel te nemen en er in ziin plaats
te stemmen; geen enkel ander persoon wordt tot de vergade-
ring toegelaten.

---=- Evenwel mag een gehuwde medeéigenaar door ziin echt-
penote en een gehuwde medeéigenares door haar echtgenocot
worden vertegenwoordipd. .

--—= Flke volmacht zal schrifteliijk moeten ziin en uitdruv-
keliik bedingen of zij algemeen is ofwel slechts de beraac-
slagingen betreft van zekere wel bepaalde zaken; in teocer-
overpesteld geval zal ziid als niet-bestaande worcfen he-
schouwd tegenover de andere medeéigenaars.

~--~ Mocht ingevolge het openvallen van een nalatenschap
of enige andere wetteliijke oorzaak, de eigendom van een
privatief deel toevallen aan onverdeelde eigenaars, zo
meerderijarige dan minderjarige of onbekwame, hetzii aan
een vruchtgebruiker en een naakte eigenaar, dan zullen
allen moeten worden opgeroepen; allen zullen het recht
hebben de vergaderingen met raadplegende stem bis te wonen
doch zijy zullen é&é&n onder hen moeten aanduiden als verte-~
genwoordiger met beraadslagende stem om voor rekening

van de gemeenschap te stemmen,

---- De volmacht welke hem gegeven wordt of het proces-
verbaal van zijn aanduiding, zal aan het proces-verbaal
van de algemene vergadering moeten gehecht bliiven.

—-——~ ARTIKEL- 22 : De algemene vergadering kiest, voor de
tijd welke zij bepaalt en met eenvoudige meerderheid van
stemmen, haar voorzitter en twee adjunkten; deze kunnen
worden herkozen.

----- Het voor21tterschao van de eerste vergadering wowﬁt
u1tgeoefend door de eigenaar van het grootste aantal tien-
du1zendste delen en bij geliijk aantal delen, door de oudste
in jaren onder hen.

——-— ARTIKEL 23 : Het bureau is-samengesteld uit de voor21t—
ter bijgestaan door beide adjunkten en, bij ontstentenis van
deze laatsten, door de twee aanwezige eigenaars met het
grootste aantal onverdeelde duizendste delen en, bij gelijk
aantal onverdeelde delen, door de oudste in jaren onder hen.
---- Het bureau alzo samengesteld, duidt gebeurlijk een
sekretaris aan die nochtans buiten de leden der vergaderin
mag worden genomen.

---- ARTIKEL 24 : Er wordt een aanwe21ghe1dslljst bijgehou:
den, welke douor -de voorzitter en é&n van beide adjunkten
of de sekretaris echt verklaard wordt.



--—-- ARTIKEL 25 : De beslissingen worden genomen bij een-
voudige meerderheid der stemmen van de tepenwoordlpe of
vertegenwoord igde medeé&igenaars op de vergadering, be-
houdens wanneer er door dit statuut of het huishoudeliik
reglement een grotere meerderheid wordt vereist.

~--- Wanneer de eenparigheid der stemmen wordt vereist,
moet hierdoor niet de eenparigheid der stemmen van de te-
genwoordc:ge of vertegenwoordigde mede&igenaars op de ver-
gadering worden verstaan doch wel de eenparigheid der ster-
men van AL de mede&igenaars, waarbij afwezigen worden be-
-schouwd als tegenstemmers.

---- De beslissingen betrekkelijk het genot van de gemene
delen, eisen stechts de eenvoudige meerderheid der stemmen.
--—— ARTIKEL 26 : Om geldig te kunnen beslissen moet de
vergadering als leden met beraadslagende stem meer dan de
helft der medeigenaars, die samen meer dan de helft der
stemmen bezitten, verenigen.

~---- Indien de vergadering aan deze dubbele voorwaarde niet
voldoet, zal er binnen de veertien dagen een nieuwe verga-
dering worden samengeroepen met dezelfde dagorde; deze
vergadering zal beslissen welke ook het aantal aanwezige
medeéigenaars en het aantal vertegenwoordigde stemmen weze,
behoudens wanneer de eenparigheid der stemmen wordt ver-
eist.

--—= ARTIKEL 27 : De rekeningen betrekkelijk het beheer
van de syndicus worden aan de goedkeuring van de gewone
algemene vergadering voorgelegd; de syndicus zal deze een
maand bij voorbaat aan de mede&igenaars moeten mededelen;
de voorzitter alsmede beide adjunkten hebben opdracht deze
rekeningen alsook de rechtvaardigende stukken, na te zien;
zij mullen aan de vergadering verslag van hun opdracht.
moeten uitbrengen en voorstellen doen.

---- Per kwartaal zal de syndicus aan de medeelgenaars

hun persoonlijke rekening overmaken.

--~---De medeéigenaars zullen zowel aan het bureau als aan
de syndicus de vergissingen, welke zij in de rekeningen
zouden vastgesteld hebben, laten kennen.

-—--- ARTIKEL 28 : De beslissingen van de algemene vergade-
rlng worden vastgesteld bij processen-verbaal, 1ngeschreven
in een bijzonder register en ondertekend door de voorzitter
beide adjunkten, de sekretaris en al de mede&ipenaars die
het vragen.

---- Teder medeéigenaar mag het register raadplegen en
hiervan een kopie nemen zonder het te verplaatsen op de
plaats door de algemene vergadering voor ziin bewaring
aangeduid en in tegenwoordigheid van de syvndicus, die het
bewaart samen met al de archieven betrekkelijk het beheer
van het eigendom.



———- Deel III : Verdeling der gemeenschappelijke lasten en
baten.
———— ARTIKEL 29 : Er bestaan voor elk privatief deel alsmede
voor de gemene delen partikuliere meters voor het water-,
elektriciteits— en gasverbruik.

---- Het verbruik, opgetekend door de meters van de privatiev
delen, valt ten laste van de eigenaar of bewoner van deze
delen en dat opgetekend door de meters van de gemene delen
ten laste van de mede&igenaars.

-——- De liften zijn, voor wat het stroomverbruik betreft,
afzonderlijk verbonden met een partikuliere meter; het ver-
bruik door deze meter opgetekend valt ten laste van de eige-
naars van de privatieve delen door deze liften bediend en

in de hieronder nader bepaalde verhoudingen.

———— ARTIKEL 30 : Normaal worden alle gemeenschappelijke las-
ten door de mede&igenaars gedragen in verhouding tot hun we-
derzijdse onverdeelde delen in de gemene delen zoals deze
onverdeelde delen bepaald werden in de verdelingstabel van
bijlage I.

———- Dit stelsel heeft een forfaitair karakter voor alle las-
ten zonder enige uitzondering behalve voor deze met betrek-
king tot de liften.

———- Tndien nochtans de winkel en het appartement gelegen Op
de eerste verdieping aan de sint-Korneliusstraat geen toegang
souden hebben tot de gemene delen zoals de toegang zelf en de
trapzaal met trapkooi en trap, dan zullen de eigenaars ervan
niet moeten bijdragen in de lasten inherent aan het onderhoud
van voormelde toegang en trapzaal met trapkooi en trap.

———- Nochtans zal de eigenaar van de winkel gehouden zijn tot
het onderhouden van de stoep aan de Oude Haachtsesteenweg en
de Sint-Korneliusstraat.

———- Behoudens andersluidende overeenkomst zullen de mede&ige
naars in de gemeenschappelijke lasten moeten tussenkomen vane
het ogenblik dat de gemeenschappelijke diensten in werking tr
den. - :

-——- De vennootschap zal in deze lasten nooit hoeven tussen t
komen zelfs niet voor de niet-verkochte privatieve delen ten-
zij deze aan derde personen worden verhuurd.

———— ARTIKEL 31 : De gemeenschappelijke lasten begrijpen onde
meer :

-1- het elektriciteits- en waterverbruik voor het onderhoud
der gemene delen; ’

-2- Gebeurlijk het rechtstreeks en onrechtstreeks loon van he
personeel belast met het onderhoud;

-3- De vergoeding van de syndicus en het ereloon van de arch:
tekt van de gebouwen wanneer hun tussenkomst gevraagd wordt;
—4- Alle kosten betrekkelijk het gemeenschappelijk mobilier;
-5- De terugbetaling van de verzekeringspremi&n door de synd.
cus onderschreven in het belang van eenieder;

-6- Alle noodzakelijke uitgaven voor het onderhoud van de ge
mene delen;

-7- Alle lasten ontstaan uit de gemeenschappelijke noodwend i
heden.

———— ARTIKEL 32 : Alle onkosten zonder enige uitzondering no
voorbehoud betrekkelijk de liften zullen uitsluitend worden
verdeeld onder al de eigenaars van de privatieve delen welke
door de liften worden bediend, met uitsluiting van de eige- .
naars der privatieve delen van de benedenverdieping en van h




appartement gelegen op de eerste verdieping aan de Sint-Korne
liusstraat voor zover dit laatste appartement geen toegang
heeft tot de lift en in verhouding tot de wederzijdse aandele
van deze eigenaars in de gemene delen.

—~——— ARTIKEL 33 : De herstellingen en werken worden ver-
deeld in drie kategorién : dringende herstellingen, on-
ontbeerlijke maar niet-dringende herstellingen en niet-
noodzakelijke herstellingen en werken.

———— ARTIKEL 3% : Voor de herstellingen met een absoluut
dringend karakter, zoals gesprongen water- en gasleidingen,
buitenbuizen, enzovoort heeft de svndicus algehele
volmacht om ze te laten uitvoeren zonder hiervoor om toe-
lating te moeten vragen.

—-—- ARTIKEL 35 : Tot onontbeerliijke maar niet-dringende
herstellingen wordt besloten door de leden van het bureau,
de voorzitter en beide adjunkten, die aldus de raad van
beheer vormen.

———- De raad van beheer zal zelf oordelen of een bijeen--
‘komst ‘van de dlgemene vergadering noodzakeliik is om werken
van deze kategorie te laten uitvoeren.

-~-- ARTIKEL .36 : Herstellingen en werken welke niet vol-
strekt noodzakeliik zijn maar een verbetering of een ver-
fraaiing met zich brengen, moeten worden aangevraagd door
de eigenaars van ten minste éé&n vierde van het eigendom

en onderworpen aan een buitengewone algemene vergadering.
——-—- Tot deze werken zal slechts mogen worden besloten

door de eigenaars, die met drie vierde der stemmen het
voorstel, dat aan hun beslissing wordt onderworpen, aanneme
———- ARTIKEL 37 : De eigenaars of bewoners der privatieve
delen zul len steeds toegang moeten verlenen tot hun pri-
vatieve delen voor alle herstellingen- en onderhoudswerken
aan de gemene delen, behalve gedurende de. vakantieperiodes,
tenware het om een drlngende herstelllng ZOu gaan.

~--- Bij afwezigheid ziin de eigenaars of bewoners der
privatieve delen verplicht een sleutel van deze delen te
overhand igen aan een lasthebber die in de naaste omgeving
woont en van wie naam, adres en telefoonnummer, aan de syn-
dicus moeten worden overhandlgd derwijze dat men zich
steeds toegang zou kunnen verschaffen indien noodzakelijk.
---- De elgenaars of bewoners der privatieve delen zullen
zonder vergoeding, alle herstellingen aan de gemene delen,
waartoe zal worden besloten overeenkomstig hetgeen vooraf—
gaat, moeten gedogen.

—~-—= ARTIKEL 38 : De verantwoordelijkheid over het elgen—
dom (artikel 1386 van het burgerliik wetboek) alsmede

alle lasten ervan worden verdeeld volgens de formule van
de mede&igendom, voor zover het gaat, wel te verstaan,

om gemeensdhappelljke zaken en onverminderd het verhaal

dat de medeelgenaars zouden kunnen uitoefenen tegen die-
gene, wWiens persoonlljke verantwoordelijkheid op het spel
staan, derden of medeéigenaars.

—--- ARTIKEL -39 : Mocht een medeelgenaar de gemeenschappe-
lijke lasten verzwaren tot zijn persoonliik voordeel, dan
zal hij vanzelfsprekend alleen deze vermeerdering moeten
dragen. :



—~=-=-- ARTIKEL 40 : Mochten er uit de gemene delen ontvangste
voortspruiten, dan zullen deze door ieder medeelgenaar
worden verkregen in verhouding tot zijn aandeel in de geme-
ne delen.

---- Deel IV : Verzekering en wederopbouw,

---- ARTIKEL %41 : Al de verzekeringspolissen zowel van de
privatieve delen, met uitzondering van de roerende goederen
dan van de gemene delen, zullen voor al de mede&igenaars
bij dezelfde maatschappij worden onderschreven door de
zorgen van de syndicus en voor de bedragen en de risikos
door de algemene vergadering te bepalen.

---- De syndicus zal hieraan voorrang dienen te verlenen;
hij zal de: premién betalen ten titel van gemeenschappeliike
lasten, terugbetaalbaar in verhouding tot eenieders rech-
ten in de mede&igendom.

---- De medeé&igenaars zullen ertoe gehouden ziin hun me-
dewerking te verlenen, wanneer zij erom worden verzocht,
voor het afsluitén van deze verzekeringen en het onderteke-
nen van de nodige akte, zo niet zal de svndicus dit van
rechtswege en zonder 1nvertoefstelllng geldig in hun

plaats mogen doen.

~--~ ARTIKEL 42 : Mocht er een bijpremie verschuldigd ziin
uit hoofde van het berocep, uitpeoefend door één der mede-
eigenaars, of uit hoofde van het person.eel dat hii in
dienst heeft, of meer in het algemeen, voor alle persoon-
lijke redenen eigen aan één der medeéigenaars, dan zal

deze bijpremie uitsluitend ten laste van deze[laatste vallen
~--- ARTIKEL 43 : In geval van ramp, zullen de verpgoedinge
uitgekeerd krachtens de polis, door de syndicus worden
geind in tegenwoordigheid van de medeé&igenaars door de
algemene vergadering aangeduid en op last deze in een bank
of elders neer te legpen onder de voorwaarden door deze
vergadering vastgesteld.

---- Doch er zal noodzakelijkerwijze rekening moeten worden
gehouden met de rechten van de bevoorrechte en hvpotekaire
schuldeisers, hun ter zake door de wetten verleend, zodat
dit beding hun geen enkel nadeel zal mogen berokkenen, hun
tussenkomst zal derhalve moeten worden gevraagd.

---=- ARTIKEL 44 : Deze' vergoedingen zullen als volgt worden
benut :

-1- Bij gedeeltelijke ramp zal de syndicus de door hen
geinde vergoeding aanwenden tot het herstellen van de
geteisterde plaatsen;

--~-- Is de vergoeding ontoereikend om de herstelling uit
te voeren, dan zal het saldo door de -syndicus worden ver-
haald op de medeé&igenaars, behoudens het verhaal van deze
laatsten tegen diegene die, uit hoofde van de wederopbouw,
een waar devermeerdering van zijn privatieve eigendom zou
verkrijgen en tot beloop van deze waardevermeerdering,’




~~-- Overtreft de vergoeding daarentegen de onkosten van
de herstelling, dan zal het overschot door de medeé€ige-
naars worden verkregen in verhouding tot hun wederzijdse
onverdeelde delen in de gemene delen.

-2- Bij volledige ramp zal de vergoeding worden aangewend
tot de wederopbouw, tenzij de algemene vergadering der
medeelgenaars er anders over beslist met een meerderheid
van drie vierden van het totaal der stemmen.

--~- Is de.vergoeding ontoereikend om de wederopbouw te
financieren, dan zal het saldo ten laste van de mede&ige-
naars vallen in verhouding tot hun wederzijdse rechten in
de gemene delen en eisbaar zijn binnen de drie maanden
volgend op de algemene vergadering, welke deze aanvullende
betaling zal bepaald hebben, verhoogd van rechtswege en
zonder invertoefstelling met de wettelijke intresten bij
gebrek aan betaling binnen deze termiin.

---- Mocht de algemene vergadering tot de wederopbouw be-
slissen, dan zullen de mede&igenaars, die aan de stemming
geen deel hebben genomen, of die tegenstemden, gehouden
zijn, ingeval de andere mede&igenaars, binnen de maand vol-
gend op de beslissing van de vergadering, hiertoe een aan-
vraag zouden doen, aan deze laatsten of indien al de an-
dere mede&igenaars dit niet wensen, aan diegenen der mede-
eigenaars die erom verzoeken, al hun rechten af te staan
wijl zij nochtans hun aandeel in de vergoeding zullen ‘moger
behouden.

--—-= De pr11s van deze afstand zal, bij gebrek aan akkoord
tussen partijen, worden vastgesteld door twee deskundigen,
aangeste 1ld door de burgerlijke rechtbank van de ligging
van het eigendom bij eenvoudig bevelschrift op verzoek

van de meest gerede partij, .en met mogeliikheid een derde
deskundige te koBpteren om te beslissen; indien zij niet
akkoord gaan-over de keuze van een derde deskundige, zal
deze op eenzelfde wijze worden aangesteld.

---- De prijs zal worden betaald als volgt : éé&n derde
kontant en het overschot bij derden van -jaar tot jaar en
verhoogd met de wettelijke intresten samen met de gedeel-
ten van het kapltaal te betalen.

~--- Wordt er niet wederopgebouwd, dan zal de onverdeelheid
een einde nemen en de gemeenschappelljke zaken verdeeld
of openb aar verkocht; de vergoeding van de verzekering

zal samen met de opbrengst van de gebeurlijke veiling onder

de medee:genaars worden ‘verdeeld in verhouding tot hun we-s
derzijdse rechten in de gemeenschappelljke delen.

-~-- ARTIKEL 45 : Indien door de elgenaars aan hun priva-
tieve delen verfraaiingen werden uitgevoerd, zal het hun
vrij staan deze op hun kosten te verzekeren, z13 zullen
deze niettemin in de algemene polis kunnen verzekeren op
voorwaarde er de bijpremie van te betalen en zonder dat

de andere medeé€igenaars zullen moeten tussenkomsten in de
kosten van een gebeurlijke wederopbouw.




---- De eigenaars die, in tegenstelling met het oordeel

van de meerderheid zouden denken dat de verzekering voor
een onvoldoende bedrag werd afgesloten, zullen steeds het
recht hebben voor eigen rekening een aanvullende verzekerin
te nemen op voorwaarde hiervan alle lasten en premién

te dragen.

~——— In beide voornoemde gevallen zullen de belanghebbende
eigenaars alleen recht hebben op het overschot der vergoe-
ding welke zou kunnen worden uitgekeerd ingevolge deze aan-
vullende verzekering, en hierover alleen vrij kunnen be-
schikken. o - . . : .

—-—— ARTIKEL 46 : Om de medeg€igenaars te dekken in alle ge-
vallen waar hun verantwoordelijkheid zou kunnen op het spel
staan, zal de syndicus, telkens als de :algemene vergadering
het nodig oordeelt, een verzekering onderschrijven.

--—- 70 kan een verzekering worden afgesloten tegen ongeval-
len welke het personeel, belast met het onderhoud van het
eigendom, zou kunnen overkomen, tegen de ongevallen welke zic:
zouden kunnen voordoen met de lift, tegen de ongevallen welke
zich zouden kunnen voordoen in of buiten het eigendom, tegen
de ongevallen welke zich zouden kunnen voordoen door de staat
van de gebouwen.

-—-—-- Het bedrag van deze verzekeringen alsmede hun voorwaar-
den zullen steeds door de algemene vergadering moeten worden
vastgesteld, de premi&n zullen worden betaald als gemeenschap
pelijke lasten, terugbetaalbaar in verhouding tot eenieders
rechten in medeéigendom, behoudens voor wat betreft de verze-
keringspremién voor de liften, welke zullen worden verdeeld
zoals bepaald in artikel 32.

~--- HOOIDSTUK III : HUISHOUDELIJK REGLEMENT :

——~- ARTIKEL-47 : Er wordt tussen al de mede&igenaars over
gegaan tot het opmaken van een huishoudeliijk reglement,
bindend voor hen en hun rechthebbenden, en dat slechts zal
kunnen worden gewijzigd door de algemene vergadering met
een meer derheid van twee derden van het totaal der stemmen

~--- De wijzigingen aan dit reglement zullen onder hun datu
in de processen-verbaal van de algemene vergadering moeten
worden vermel d en bovendien ingelast in een bijzonder.boek,
genaamd "Boek van Beheer", door de syndicus bijgehouden,

en dat in een aaneensluitende tekst het zakelijk statuut,
het huishoudel ijk reglement en de wijzigingen zal bevatten.
--—= Dit boek zal aan alle belanghebbenden, medeé&igenaars,
huurders, vruchtgebruikers en rechthebbenden, moeten worder
medegedeeld op eerste verzoek.

~——- ARTIKEL 48 : In geval van vervreemding van een priva-
tief deel, zal de partij, die vervreemdt, Op een gans ~
bijzondere wijze de aandacht van de nieuwe belanghebbende
moeten vestigen op het bestaan van dit boek en hem uitno-
digen hiervan kennis te nemen. .



~--- De nieuwe belanghebbende zal,.alleen door het feit
eigenaar of rechthebbende van gelijk welk deel in het eigen-
dom te ngn indeplaats worden gesteld in al de rechten en
gehouden zijn tot al de verplldhtlngen, welke voortspruiten
uit de beslissingen in dit boek vermeld, en ertoe gehouden
zijn deze na te komen, evenals zijn rechthebbenden.

—--— Deel I : Onderhoud :

---- ARTIKEL 49 : De schilderwerken der gevels, ramen,- leu-
ningen en vensterluiken inbegrepen, zullen moeten ge-:
beuren op de tijdstippen bepaald volgens een plan opgesteld
door de algemene vergadering en onder toezicht van de
syndicus.

-~~~ Wat de werken aan de privatieve delen betreft, waar-
van het onderhoud de harmonie van de gebouwen aanbelangt,
deze zullen door ieder eigenaar te gepasten tijde moeten
worden uitegevoerd, derwijze dat de gebouwen hun uitzicht
van zorg en goede staat van onderhoud bewaren.

~~=-= ARTIKEL 50 : De eigenaar of bewoners zullen de schoor-
stenen, kachels en ovens, die tot de plaatsen, welke zij
bewonen, behoren, moeten laten vegen telkens het nodig

zal zijn en ten minste eenmaal per jaar zo er gebruik

van gemaakt wordt.

-—== Zij zullen dit aan de syndicus moeten bewijzen.

—=~=~ Deel II : Uitzicht :

~--=~ ARTIKEL 51 : De eigenaars of bewoners zullen aan de
vensters geen uithangborden noch reklameborden, eetkastjes,
linnen en andere voorwerpen mogen plaatsen noch ophangen.
-—--- De eigenaars of bewoners van de winkel gelegen op de
benedenverdieping zullen echter niet onderworpen zijn aan
welkdanige bepaling ook met betrekking tot het uitwendig uit-
zicht van het appartementsgebouw voor zover het voormelde
winkel betreft en dan ook het recht hebben naar eigen goed-
dunken en zonder tussenkomst van de algemene vergadering alle
veranderingswerken uit te voeren aan de privatieve en gemeen-
schappelijke delen welke tot deze winkel behoren op voorwaard
aan de stevigheid en de esthetiek van het appartementsgebouw
niet te schaden; alle onkosten met betrekking tot deze werken
zullen uitsluitend door deze eigenaars of bewoners moeten
worden gedragen.

-—-—- Deze 2zullen aldus het recht hebben de bekleding en:.de
versiering van de buitengevel van deze appartementen en win-
kel te wijzigen en er alle publiciteit aan te brengen, hierin
begrepen lichtreklames, uithangborden en alle versieringen
welke voor de uitoefening van hun aktiviteit nuttig kunnen
worden geacht.

-———- Voor de uitoefening van dit recht zal er rekening moeten
worden gehouden met het feit dat het uitwendig aspekt van dez
winkel uit hoofde van de erin uitgeoefende aktiviteit steeds
op elk ogenblik moet kunnen worden aangepast of gewijzigd
indien eigenaars of bewoners dit nuttig achten.



—---- De medeé&igenaars zullen geen enkele schadeloosstelling
kunnen eisen uit hoofde van deze werken.

~=~« Deel III : Inwendige orde :

~——= ARTIKEL 52 : Hout, kolen en andere brandstof, wanneer
zij gebruikt worden, zullen slechts 's morgens vbbdr tien
uur mogen worden vervoerd in het appartementsgebouw.

———- ARTIKEL 53 : De gemene delen als toegang, inkomhall,
trapzaal , doorgang, enzovoort, zullen altijd vrij moeten
worden gehouden) bijgevolg zal er nooit -voor om het even
wat ook mogen worden aangehaakt of neergezet.

---- Dit verbod treft in het bijzonder de rijwielen, kin-
derwagens en speelgoed.

—--- De tapijten zullen slechts mogen worden uitgeschud

en uitgeslagen op de plaatsen door de algemene vergadering
aangeduid bij meerderheid van stemmen.

———— ARTIKEL 54 : Op de overlopen en in de trapzalen zal
er geen enkel huishoudelijk werk mogen worden verricht
zoals het uitborstelen van tapijten, beddegoed, kleding-
stukken, meubelen, het poetsen van schoenen, enzovoort.
—--- ARTIKEL 55 : Het is ten strengste verboden in het
appartementsgebouw gasbuizen in rubber of buigzame buizen
te gebruiken; deze buizen zullen onplooibaar en in metaal
moeten zijn.

.———- ARTIKEL 56" : De eigenaars of bewoners zullen bij wijze

van eenvoudig gedogen slechts honden, katten en vogels moge
hoiiden. Mocht een of ander van deze dieren door ziin ge-
rucht, reuk of anderszins, een oorzaak van stoornis zi‘n

in het appartementsgebouw, dan zal de alpenmene vergadering,
bij eenvoudige meerderheid van stemmen, kunnen beslissen
dit pedogen in-te trekken voor. het dier dat oorzaak van
deze stoornis is.

—--- Indien de eigenaar van het dier zich niet aan de be-
slissing van.de vergadering zou gedragen, zal deze de
betaling van een som kunnen opleggen, welke honderd frank
per dag vertraging zou kunnen bedragen, te rekenen vanaf
de betekening van de beslissingj het bedrag van deze dwang-
som zal in het reservefonds worden gestort, dit alles on-
verminderd de .beslissing welke de algemene vergadering

met een meerderheid van drie vierden van het totaal der
stemmen zou kunnen nemen ofn het dier door de maatschappif
voor dierenbescherming ambtshalve te doen verwiideren.

———- Deel IV : Moraal - Rust.

———~ ARTIKEL 57 : De eigenaars, huurders, dienstboden en
andere bewoners zullen het appartementsgebouw altijd moeter
bewonen op een nette wijze en ervan genieten volgens

de juridische opvatting van een 'goede huisvader'.

-——- Zij zullen erover moeten waken dat de rust van het
appartementsgebouw op geen enkel ogenblik wordt gestoord
door hun handelingen, deze van de leden van hun familie,
van het personeel in hun dienst, van hun huurders of be-
zoekers.




-—--— Er mag geen abnormaal gerucht worden gemaakt, rekening
houdend met de bestemming van de benedenverdieping als café-
taverne.

---- Het gebruik van muziekinstrumenten, radio- en televi-
sietoestellen en platendraaiers is toegelaten, maar de
gebruikers zijn uitdrukkelijk ertoe gehouden te vermijden
dat het gebruik van deze toestellen de andere bewoners
stoort. -
——-- Indien er elektrische toestellen worden gebruikt wel-
ke storingen teweeg brengen, dan zullen deze moeten worden
voorzien van toestellen welke deze storingen uitschakelen
of verminderen, derwijze dat zij de goede radio- of tele-
visieontvangst niet beinvloeden. :

———- Geen enkele motor mag in het appartementsgebouw wor-
den geplaatst behoudens diegene welke de centrale verwar-
ming doen werken, alsmede toestellen voor het reinigen

en boenen, de koelinstallaties en andere huishoudelijke
toestellen; daarenboven zullen al deze motoren moeten wor-
'den ontstoord. . - ’
———- ARTIKEL 58 : Alle huurovereenkomsten zullen moeten
vermelden dat de huurders zich ertoe verbinden op nette
wijze te bewonen zoals het een 'goede huisvader' betaamt,
overeenkomstig de voorschriften van het algemeen reglement
van mede&igendom, waarvan zij erkennen kennis te hebben
genomen; dit alles op straffe van verbreking der huurover-
eenkomsten na regelmatige vaststelling van de feiten
welke hun zouden ten laste worden gelegd.

---- Elk appartement mag slechts worden bewoond door de
personen van één enkele familie, hun gasten en hun dienst-_
‘boden. ’ : i : !
———- ARTIKEL 59 : Alle mede&igenaars moeten voldoen aan

alle lasten door gemeente, politie of wegenisdienst opge-
legd.

———- Deel V : Bestemming der lokalen.

———- ARTIKEL 59/BIS : Het gebruik van de lift zal door de
algemene vergadering bij eenvoudige meerderheid van stemmen
worden geregeld.

———— ARTIKEL 60 : Behalve op de benedenverdieping mag er in
het gebouw geen handel worden gedreven.

———- ARTIKEL 61 : Behoudens toelating van de algemene verga-
dering en al wat hierboven onder artikel 52 staat vermeld,
is het verboden publiciteit te voeren op de gebouwen. Behal-
ve op de benedenverdieping zal er geen enkel geschrift mogen
worden aangebracht op vensters of terrassen, buitenmuren of
buitendeuren, noch op de trappen, in de lift, de toegang,

de inkomhall en de trapzalen.

—--- Het is echter toegelaten op elke deur, welke toegang
verleent tot een appartement, een plaat aan te brengen
waarop naam en beroep van de bewoner van het appartement
staan vermeld.




-—-- In de hall zal het toegelaten zijn een plaat aan te

brengen volgens het model door de algemene vergadering

aanvaard; op deze plaat mag naam en beroep van de bewoner

worden vermeld alsmede de spreekuren en het nummer van het

appartement. ]

-—-= In de hall zal elke bewnner eveneens over een brieven-

bus beschikken waarop zijn naam en beroep alsmede het num-
mer van zijn appartement zal worden vermeld in opschriften

' volgens een eenvormig model door de algemene vergadering

aanvaard. .

~—-= ARTIKEL 62 : In de gebouwen zal geen opslagplaats

van gevaarlijke, ontvlambare, ongezonde of hinderlijke

goederen mogen worden ingericht.

=== Deel VI : Beheer :

——-—— ARTIKEL 63 : De raad van beheer is samengesteld uit
de voorzitter en beide adjunkten. De syndicus zal de ver-
gaderingen van de raad van beheer bijwonen met raadplegen-
de stem.
---- De raad van beheer zal toezicht uitoefenen op het
beheer van de syndicus, diens rekeningen nagaan, verslag
| uitbrengen bij de algemene vergadering, en de onontbeer-
lijke maar niet-dringende herstellingen laten uitvoeren.
~--- De raad van beheer kan geldig beslissen wanneer min-
stens twee leden tegenwoordig zijn; alle beslissingen worden
met meerderheid van stemmen genomen.
—-—— ARTIKEL 64 : De syndicus moet zorgen voor het goed onder
houden van de gemene delen en van alle andere gemeenschappe-
lijke toestellen; hij moet gebeurlijk op eigen hand de drin-
gende werken en herstellingen vaststellen evenals diegene
welke door de raad van beheer of door de algemene vergadering
moeten worden bevolen. .
-~~~ Hij heeft eveneens tot opdracht het bedrag der uitgave
onder de mede&igenaars te verdelen in de verhoudingen be-
paald door onderhavig reglement, de bijdragen te innen en
deze te storten aan wie er recht op heeft.
—--- Hij zorgt voor het algemeen onderhoud van de gebouwen,
onderzoekt alle betwistingen met betrekking tot de gemene
delen en brengt hierover verslag uit aan de raad van behee:
en aan de algemene vergadering welke zullen beslissen
welke maatregelen dienen getroffen om de gemeenschappelijke
‘belangen te vrijwaren.
~--- In dringende gevallen zal hij zelf alle bewarende
maatregelen treffen. ‘ .
~~-- ARTIKEL 65 : De syndicus legt jaarlijks zijn algemene
rekeningen aan de algemene vergadering voor en biedt om Qe
drie maand aan ieder mede&igenaar diens bijzondere rekening
aan.
---- Aan de syndicus zal door ieder medeé&igenaar een voor-
schot worden gestort ten einde hem toe te laten het hoofd
te bieden aan de gemeenschappelijke uitgaven.. Het bedrag
van dit voorschot zal door de algemene vergadering worden
vastgesteld.



---- Mocht een mede&igenaar weigeren dit voorschot te beta
- len, dan mag de syndicus, mits toelating van de raad van
beheer, alle middelen gebruiken om aan deze toestand een
einde te stellen; de in gebreke gebleven mede&igenaar, die
zich op gelijk welke wijze tegen de genomen sankties zou
verzetten, zal van rechtswege en zonder invertoefstelling,
een.boete van HONDERD frank per inbreuk oplopen, en deze
boete zal in het reservefonds worden gestort. V .
---- Daarenboven kan de in gebreke gebleven medeéigenaar
op verw lging en benaarstiging van de syndicus in naam van
alle mede&igenaars worden gedagvaard; de syndicus heeft
daartoe een kontraktuele en onherrroepelijke volmacht
zolang hij in funktie is. ‘

—--- Vooraleer gerechtelijke vervolgingen in te spannen,
zal de syndicus zich van het akkoord van de raad van behee:
verzekeren, doch hij zal dit akkoord tegenover derden of
de rechtbanken niet moeten bewijzen.

———- Al de aan de gemeenschap verschuldigde sommen zullen
ten bate van de gemeenschap intrest opbrengen tegen de
wettelijke rentevoet in handelszaken. '
—-—- Zolang de mede&igenaar in gebreke blijft, zullen de
andere mede&igenaars ertoe gehouden zijn, ieder in verhou-
ding tot zijn rechten in de gemene delen, de nodige sommen
voor de goede werking van de gemeenschappelijke diensten
‘en van hun goed beheer te betalen alsook diegene welke
noodzakelijk zijn voor het onderhoud van de gemene delen.
——-- Indien de privatieve delen van de in gebreke gebleven
‘mede8igenaar verhuurd zijn, heeft de syndicus het recht
zelf de huur te innen tot beloop van de verschuldigde
sommen. Te dien einde heeft de syndicus.volledige volmacht
en zal tevens geldig de ontvangen sommen kunnen kwijten;
‘de huurder zal zich tegen deze regeling niet kunnen verzet
‘ten en zal geldig bevrijd zijn tegenover de verhuurder
voor alle sommen door de syndicus gekweten. '

———— ARTIKEL 66 : De algemene vergadering zal overgaan tot
het oprichten van een reservefonds dat zal dienen tot het
betalen van de herstellingen welke noodzakelijk zouden
kunnen worden; zij zal de sommen vaststellen welke de mede
eigenaars als bijdrage zullen dienen te storten alsmede de
bestemming, het gebruik en het plaatsen van dit fonds in
afwachting van zijn aanwénding.

———- ARTIKEL 67 : De syndicus is belast met het innen van
de ontvangsten welke van de gemene delen zouden kunnen
voortkomen.

——=- Deel VII : Algemene bepalingen :

———— ARTIKEL 68 : Bij onenigheid tussen de medeéigenaars e
de syndicus zullen de moeilijkheden, betrekkelijk dit
algemeen reglement van mede&igendom worden onderworpen aar
het oordeel van een scheidsrechter, aan te stellen bij
algemeen akkoord of, bij gebrek aan eensgezindheid aan te
stellen op vordering van de meest gerede partij door de
burgerlijke rechtbank van de ligging van het eigendom.



—-—--= Echt verklaard en 'ne varietur' ondertekend te Diegem op
271 januari 1980.

--=-- Yolgen de naamtekeningen.

-—-—-- Door Ons, notaris, ondgrtekepd en vastgehecht aan een
akte van Ons ambt dd. 21 januari 1980.

---- VYolgt de naamtekening van de notaris.

---- beregistreerd te Vilvoorde op 5 februari 1280, negen
bladen, een verzending, hboek &/16, hlad 31, =l 15,

---- Untvangen ; tueehonderd vijfentwintig Frank.

~--- De Ontvanger : get. L. Corael.

-~=-~ VYolgt de bouwvergunning.
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Arrondissement ....j5. !IrrI.v;.:"-‘J'TLI;'?V,'C'[_--:-v‘.-i-:‘!:-
GEMEENTE ... G limin il e (et et Nr dossier L
R =) gemeente ......... O RS WA 00 NUUORT
Ref.-Nr , o e
Het Kollege van Burgemeester en Schepenen, | Stedebouw 177 tBALAS LT
Gelet op de aanvraag ingediend door M. Reyrnitons il.  Ferisesires 1 26 1r(l Yeoutlic
met betrekking tot een perceel gelegen. hoe ¥ G, il mhtnzotenn crneadinuoniyas
en strekkende tot N +

¥ Sty AT v gy H
n SORIE N EDPE S -

1=
1y

.. . [, .
Overwegende dat het bewijs van ontvangst van die zanvraap de datum draagt van - RAGEES

Gelet op de wet van 29 maart 1962 houdende organisatie van de ruimtclijke ordening en van de stedebouw, gewijzigd bij de
wetten van 22 april 1970 en 22 december 1970

Gelct op artikel 90, 8 van de gemecentewet, zoals bet bij z1tkel 71 van voornoemde wet gewijzigd is;
Gelet ap het koninklijk besluit van 6 februari 1971 beureftende de behandcling en de openbaarmaking van de bouwaanvragern |

(1) Overwegende dat er voor het gebied waarin het perceel begrepen is. geen door de Koning goedgekeurd bijzonder plan van
aanleg bestaat;

(1) Overwegende dat er voor het pebied waarin bet pe:ceel begrepen is, slechts een bijzonder plan bestaat, als bedocld in artikel
17 van de wet van 29 maart 1962, en goedgekeurd bij koninklijk besluit van :

(1) Overwegende dat het perceel niet gelegen is binnen het gebied van cen behoorlijk vergunde verkaveling ;

(1) Overwegende dat het perceel gelegen:is binnen het gebied van een behoorlijk vergunde verkaveling muar waarvoor de ver-
gunning vervallen 1is ;

-

(1) Overwepende dat er voor het gebied waarin het perceel begrepen is, een algemeen plan van aanleg bestaat, goedgekeurd bij

koninklijk besluit van ; dat het kollege bij beslissing van - voorgesteld heeft, af te wijken
(1) van de grafische voorschriften van dit plan; i
(1) van (de) artikel(en) der geschreven voorschriften van bedocld plan met betrekking tot (2):

(1) Overwegende dat de aanvraag onderworpen werd aan de speciale regelen van oi)enbaarmaking. zoals bepaald bij het koninkliik
besluit van 6 februari 1971, dat bezwaarschrift(en) is-zijr ingediend ; dat bet kollege daarover heeft beraadslaagd en beslist

(3) Gelet op de gtmeentelijke bouvivetordenin‘g; : T

(3) Gelet op de algemene bouwverordeningen ;

Overwegende dat het beschikkend gedeelte van het censluidend advies van de gemachtigde ambtenaar als volgt luidt : .
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Besluit :

o] e
»\',_‘_i" [SS G 1

ART. 1. — De vergunning wordt afgegeven aan M. . e 1
die ertoe gehouden is: :

1o De voorwaarden gesteld in het hierboven ovcrgenémcn eensluidend advies van de gemachtipde ambtenaar na te leven:
20 (4) .
ART. 2. — (5) De werken of handelingen waarvoor de vergunning is verleend, mogen niet langer dan tot
in stand blijven. ) ) ) oo de
ART. 3. — Een afschrift van dit besluit wordt pironden asn d¢ agnVIager alsmede aamdggcmachtngde.amhlcmar 00
eventuele uitoefening van het schorsingsrecht door lantstzcnoemde. ] . b e
ART. 4. — De vergunninghouder geeft het kollege van burgemcesier en schepc.ncn'alsmtigc gc ff,?:;ﬁf;ff;?ﬁbéﬂif : éjér ™
getekende brief kennis van het begin der werken of handclingcn W2arvoor vergurping is ver cnd, te B!
aanvatting van dic werken of handeclingen. o ‘ ‘ ) - soor
ART. 5. — Deze vergunning brengt gegn ontheffing mede van de verplichting tot het azlannvragen zx'ig: sgo;egigﬁlr?:eg;n di
andere wetten of verordeningen, met name door het algemeen reglement voor de arbeidsbescherming Zij fd

- ey S AC 7
ilechiclen De __i‘;a—'-';-rll <7
: Ry 4
) I 14 VA ; .
. \M / By De _burgemeester,
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t nict yAn tocpaisith B4, van o cir g el aiids helben op deperceelsatmetingen, alsmede op de & metingen. 62

(2) Luidens art, 45 § 2, tweedr lid, van de wp irg gl hlim.,.kn + hebb P p <tingen,.

plaatsing en koL uiterlijk v::n wz bouwwerlen. W, Q\ ) N
(3) Doorkalen ir@lon o1 pren bectaat. . Y e PP, I W, in reitelen 58, 5 en 60 van de wel van £i.0.0ses
(4) Zo nedip. veest het hollepe op deze plaats de voorschriften in'% :-(,vr'?n:“df":’.xr.igfcw:}mmd in de artikclen 58,
(5) Enkel invocgen in e gevallen omechreven In 8t 4406 3 van g wgrvan, 2 bl St .

) e

A - Set 265.25/a — Bestunrsdruike. Sclaubrocck, Nuzareth.




Fooonae L BHRAbDANL e VERGADERING VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN
GEMEENTE 0P  een 3.8pril 2979 o
, . ’ Aanwezig : ..I.vVandeneede -Burgemeester~Voorzitter
....... ACHELEN oo oveeeeeeeeeeeeeeeeeeseereeeens . . : .
: P.Van Lierde, H.Campine, H.Milleville, . ..
Aanvraag Nr . AL T T oo M.Van Baelen, V.Coosemans - leden
Dossier Nr Stedebouw ...4.37..AR-+-609-/77 .R.‘.H.au,wae.z:t.s....._...gemeen.te.sek.r.e.ta.r.i.s ......................
BOUWVERGUNNING - VERLENGING
HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN, °
Gelet op de bouwvergunning (dossier Nr ....... 2.3/.‘.77 ........... ), afgeleverd op ...... 19-~-apr-i~1----1-9’7-7 ..............................
aan de heer ........... ReYNEenS He e
adres: .Perksestraat. 58... . A8, P eU LI e s
waarbij toelating werd verleend op het terrein-gelegen te e dO20- - DIEGEM--cteeeraretartae i
kadastraal bekend, sectie SOOI o122 9.

Aangezien belanghebbende binnen het jaar na de afievering van de vergunning niet begonnen .is metde werken.

Gelet op art. 52 van de wet van 29-3-1962 houdende organisatie van de ruimtelijke ordening en van de Stedebouw.

Gezien de schriftelijke vraag gedagtekend .....2.7..;maaf.t...1.9.’.]9.......-..,..._L..' ........... eeeees SeaeTenieeeenenereraneetanosansaeeiaanns

waarbij betrokkene er om verzoekt de vergunning met een jaar te verlengen ; ......d.e....Ygrgu.nning..w.m:dt .............. o
verlengd tot 19 april 1979

BESLUIT :

Art. 1. - De bouwvergunning Nr ....... 2-3/-77-.--..., afgeleverd op ............ 1-9---apr-i-1 ........................................ 1977.7.

aan M. Reyntens H. Ll e e s ARttt

wordt met €én jaar verlengd.

Art. 2. - Afschrift van deze beslissing zal ter kennisgeving medegedeeld worden van het Bestuur van Stedebouw en Ruimtelijke
Ordening. )

Gedaan in ziiting Van ......eee.. 3-'-a'pri-1----i9’7-9 ......................... / e et 19......

---- Vanwege het .College.
———- De Sekretaris : get. R. Hauwaerts.
———-- De Burgemeester : get. L. Vandeneede.
-——- Volgt het zegel van de gemeente Machelen.
---- Geregistreerd te Vilvoorde op 5 februari 1980, twee bla-
den, geen verzendingen, boek 6/16, blad 31, vak 15.
———- Ontvangen : tweehonderd vijfentwintig frank.
—e=— De Ontvanger : get. L. Corael. '
VOOR GELIJKVDRMIG AFSCHRIFT :




