N¢ :MK-2016/0588

Vente de gré & gré

Répertoire : 1396

broit de timbre de cinguante euros (50,00 HUR) payé sur dé-
claration par le notaire Mare WILMUS.

L'AN DEUX MILLE SEIZE

Le vingt et un novembre.

Par-devant Nous, Maitre Marc WILMUS, Notaire de résidence &
Etterbeek, avenue d’Auderghem, 328, & 1‘intervention de
Maitre Bruno MICHAUX, notaire résdant & Etterbeek.

ont comparu

I. VENDEUR

Madame VAN COPPENOLLE Anne Yvonne Lucie, née a Ixelles, le
six mars mil neuf cent soixante-quatre, numéro national
64.03.06-080.38, de nationalité belge, célibataire, domici-
liée & 1300 Wavre, Layon de la Récasse 11.

Déclarant n'avoir, & ce jour, fait aucune déclaration de
cchabitation légale.

Ci-aprés dénommée <« le ou les vendeur(s)»

I1I. ACQUEREUR

Monsieur KARABKUT Erik, né 3 Bruxelles, le vingt-sept mars
mil neuf cent quatre-vingt-neuf, numéro national 89.03.727.
135.12, de nationalité belge et son épouse Madame KAMAN Ca-
therine, née & TIxelles, le trois juin mil neuf cent no-
nante-quatre, numéro national 94.06.03-512.56, domiciliés
ensemble & 1210 Saint-Josse-ten-Noode, Rue Willems 14/0209.
Déclarant &tre mariés sous le régime légal, & défaut de
contrat de mariage, régime qu’ils déclarent non modifié &
ce jour.

Ci-aprés dénommés «le ou les acquéreur (s}’

Lesquels nous ont requis de dresser 1'acte authentigque de
la convention intervenue directement entre elles de la ma.
niére guivante

Le vendeur déclare par les présentes, avoir vendu sous les
garanties ordinaires de droit et pour franc, guitte et
libre de toutes dettes et charges privilégiées ou hypothé-
caires a 1l'acquéreur qui déclare accepter, le hien sui-
vant

DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Etterbeek - troisidme division - 21363

Dans un Immeuble & appartements multiples sis Sguare de
Leopoldville, 11, construit sur une parcelle de terrain ca-
dastrée d‘aprés titre section B numéro 480/7T/6, pour une
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superficie de deux ares cinquante-deux centiares, actuelle-
ment cadastré section B numéro 048076

L’ appartement dénommé 1/G au premier étage du bloc V f{aile
gauche) , comprenant

a) en propriété privative et exclusive

Hall d’entrée avec vestialre, Lrois chambres & coucher dont
une avec terrasse, salle de baing, water-closet, un débar-
ras, cuisine, grand living, ainci gue la cave numéro 1 dans
les sous-sols.

b) en copropriété et indivision forcée

Les cent/milliémes (106/1000) des parties communes et du
terrain.

Tdentifiant parcellaire : 0480T6PC015.

Tel gue ve bien se trouve décrit & 1'acte de base avec ré-
glement de copropriété regu par le notaire Albert RICHIR, &
Bruxelles, le vingt-gix avril mil neuf cent soixante-trois,
transcrit au premier bureau des hypothégues de Bruxelles,
le vingt-deux mai suivant, volume 4155 numéro 16, et modi-
£ié par acte dudit notaire RICHIR, du wvingt-hult novembre
mil neuf cent sgoixante-trois, rranscrit au premier bureau
des hypothéques & Bruxelles, le douze décembre suivant, vo-
lume 4203 numéro H.

Revenu cadastral non indexé : mille rrois cent trente L un
euros (1.331,- €).

1,e vendeur déclare que le revenu cadastral n’'a pas é&té sou-
nis & révision et qu’il n'existe aucune procédure de révi-
5101 en cours.

Ci-aprés dénommé « le ou les bien{s} »

ORIGINE DE PROPRIETE TRENTENAIRE

Te vendeur déclare &lLre propriétaire du bien prédécrit pouxr
1’avoir acguis, en nue-propriété, de  Monsieur VAN
COPPENOLLE, né & Tournal, le seize novembre mil neuf cent
trente-six, et son épouse, Madame BREUSKIN Jeannine BRerthe
Suzanne, née i Verviers, le onze mai mil neuf cent trente-
neuf, ensemble & rtterbeek, aux termes d’'un acte de wvente
dressé par le notaire Jean ROSE, & Ormeignies, le seize mal
mil neuf cent nonante-sept, transcrit au premier pureau des
hypothéques de Bruxelles, le wvingt-cing juin suivant, vo-
lume 7960 numérc 2.

pux termes du méme actes les époux VAN COPPENOLLE-BREUSKIN,
prénommés, se sont réserveés lrusufruit dudit bien.

Mongieur Luc VAN COPPENOLLE et Madame Jeannine BREUSKIN
sont décédés respectivement 3 Renaix, le dix-huit décembre
deux mil quatorze et & Renaix, le six Jjanvier deux mil
gquinze et leur usufrult est venu & g'éteindre,

Les époux VAN COPPENOLLE-BREUSKIN dtaient propriétaires du-
dit bien depuis plus de trente ans & compter des présentes.




superficie de deux ares cinguante-deux centiares, actuelle-
ment cadastré section B numéro 0480T6

L' apparteament dénommé 1/G au premier étage du bloe Vv {aile
gauche) , comprenant

a) en propriété privative et exclusive

Hall d’ entrée avec vestiaire, trois chambres 3 coucher dont
une avec terrasse, salle de baing, water-closet, un débar-
ras, cuisine, grand living, ainci que la cave numéro 1 dans
les scus-sols.

b) en copropriété et indivision forcée

Teg cent/milliémes 100/1000) des parties communes et du
terrain.

Identifiant parcellaire : 0480T6P00LS.

Tel gue ce bien se trouve décrit & 1’acte de base aved ré-
glement de copropriété recgu par le notaire Albert RICHIR, &
Bruxelles, le vingt-six avril mil neuf cent soixante-trois,
transcrit au premier bureau des hypoethégues de Bruxelles,
le vingt-deux mai suivant, volume 4155 pnuméro 10, et modi-
fié par acte dudit notaire RICHIR, du vingt-huit novembre
mil neuf cent soixante-trois, trangcrit au premiey bureau
des hypothégues a Bruxelles, le douze dé&cembre suilvant, vo-
lume 4203 numéro 2.

Revenu cadastral non indexé : mille trois cent trente et un
euros (1.331,- €},

Le vendeur déclare gue le revenu cadastral n’a pas &Lé sou-
mis & révision et gqu’il n’existe aucune procédure de révi-
gslon en cours.

Ci-aprés dénommé « le ou les bien{s) »

ORIGINE DE PROPRIETE TRENTENAIRE

Te vendeur aéclare &tre propriétaire du pien prédécrit pour
lravoir  acquis, enn nue-propriété, de  Monsieur VAN
COPPENCLLE, né & Tournai, le seize novembre mil neuf cent
trente-gix, et son épouse, Madame BREUSKIN Jeannine Rerthe
Suzanne, née & Verviers, le onze mai mil neuf cent trente-
neuf, ensemble 2 Etterbeek, aux Lermes d'un acte de vente
dressé par le notaire Jean ROSE, 4 Ormeignies, le selze mal
wmil neuf cent nonante-sept, transcrit au premier bureau des
hypothégues de Bruxelles, le vingt-cing juin guivant, vo-
lume 7960 numéro 9.

Aux termes du méme actes les dpoux VAN COPPENOLLE-BREUSKIN,
prénommés, ge sont réservés l'usufruit dudit bien.

Monesieur Luc VAN COPPENOLLE et Madame Jeannine BREUSKIN
cont décédés respectivement a Renaix, le dix-huit décembre
deux mil quatorze et & Renailx, le six janvier deux mil
guinze et leur usufruit est venu & s'éteindre.

Les &époux VAN COPPENOLLE-BREUSKIN étaient propriétaires du-
dit bien depuis plus de trente ans 4 compter des présentes.




qui précéde et ne pourra exiger, i L'appui de son acguisi-
Lion, d’autre titre qu'une expédition dy Présent acte.
CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

La présente vente est faite sous leg clauses, charges et
conditiong suivantes

1. Etat du bien

Le bien est vendu tel gu'il ge trouvait dans sen état connuy
au compromis de vente, bhien connu de E‘acquéreur, gui dé-
clare 1r'aveir vigité et 8voir pris et regu toute informa.-

Sont apparentg.
Liacquéreur S&ra sans recours contre le vendeur pour rai-
gon de vices cachés, maig uniguement dans Ia mesure ol le
vendeur ne lesg Connalssait pas.

Le  vendeyur déclare ne pas  avoir Clnnaissance de
l'existence de vices cachés.

2. Garantie décennale

L'acguéreur €8t purement et simplement subrogé dans tous
les droits que le vendeuyr aurait py invogquer ou 5 invogués
dans le cadre de la garantie décennale larticlies 1792 er
2270 du code Civil et article & de la lof Breyne) . Toute-
foig, 1'acquéreyr sera tenu, 3 l'entiare décharge du ven-
deur, de Supporter toutes les charges et frais exigibles en
résultant dane la mesure oy le paiement &n est exigé 3

Le vendeur déclare ne pas avolr invoqué laditre garantie,

3. Servitudes et mitoyennetds - Conditiong gpécialeg

Le bien est vendu avec toutes JTes mitoyennetés éventuel leg
et avec les servitudes actives er passives, apparentes et
Occultes, continues et discontinues qui peuvent l‘avantager
cu le grever, sauf 3 L'acquéreur 3 faire valeir les unes 3
50N profit et 3 ge défendre des autres, mais 3 ges frais,
risques et périls, gans intervention du vendeur ni};ecours
contre lyj.

Le vendeur déclare qu'a ga connaissance, le bien vendu nia

tions du vendeur qui résultent dgy ou deg titres de proprié-
té du vendeur, 3 savoeilr un acte recu tar le notaire Jean
ROSE, Prénommé, je Selize mai mi] neuf cent nonante-gept .
L'acguéreur Teconnalit avoir ¥egu copie dudit document. |




Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, & l'exception de
celles éventuellement reprises dans 1'acte de base ot
l'acte de base modificatif dont question ci-dessous, il
n'existe pas de condition spéciale ou servitude sur le
bien, et gque personnellement, il n'en a conféré aucune. Le
vendeur décline toute responsgabilité guant aux servitudes
gui auraient pu aveir été concédées par des propriétaires
antérieurs.

Le vendeur déclare qu'ad sa connaigsance, en dehors des
clauses classigues résultant de 1la mise du bien sous le ré-
gime de la copropriété forcée, il n'existe pas dans ledit
acte de base et acte de base modificatif de conditions ex-
tracrdinaires susceptibles de diminuer la valeur du bien ou
G@'emporter d'importants troubles de jouissance.

4.~ Contenance

La contenance susexprimée dans la description du bien n'est
pas garantie, toute différence avec 1la contenance réelle,
flit-elle méme supérieure 3 un/vingtiéme, faisant profit ou
perte pour 1'acquéreur, sans modification guant au prix.
Les indications cadastrales ne sont données qu'd titre de
simple renseignement et l'acguéreur ne pourra se prévaloir
d'une inexactitude ou d'une omission dans legdites indica-
ticns,

5.- Contributions - Impéts

L'acquéreur supporfera toutes les contributions et taxes
généralement quelcongues grevant le bien, pro rata tempo-
ris, & compter de son entrée en Jouissance, & 1'exception
des taxes sur la seconde résidence et de celles recou-
viables par annuités.

L'acquéreur paiera notamment, au prorata de sa joulssance,
le précompte immobilier frappant le bien.

Le wvendeur reconnait avoir recu ce jour de 1’acguéreur la
guote-part de précompte immobilier relative & 1'année en
cours, s'élevant i cent vingt-neuf euros soixante et un
cents (129,61 €). Dont guittance,

Le vendeur déclare gu'aucune taxe de recouvrement pour
L'ouverture et i'élargissement des rues ou pour tous autres
travaux de voirie ou d‘égouts exécutés i cé’ jour ne reste
due. Si par impossible 11 en existait, le wvendeur devra
g'en acquitter 3 premiére demande.

€.- Contrats de raccordement

L'acquéreur sera tenu de continuer tous éventuels abonne-
ments a4 1l'eau, au gaz et a électriciteé et /ou autres ser-
vices d'utiliteé publique pouvant exister relativement au
bien vendu et en paiera toutes redevances & partir des plus
prochaines échéances suivant la date de son entrée en
jouissance.




Les compteurs, canalisations et tout autre obijet apparte-
nant aux sociétés distributrices ou & des tiers ne font pas
partie de la présente vente et sont réservés a gqui de
droit.

7.- Asgurances.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police
collective contre 1'incendie et les périls connexes, gans
garantie gquant au montant assuré, conformément a 1'acte de
base. L’acquéreur continuera en lieu et place du vendeur
tous contrats collectifs d'assurance contre 1'incendie et
les périls connexes souscrits par la copropriété, et en
paiera les primes et redevances pro rata temporis a compter
de son entrée en joulssance.

L’acquéreur est toutefois libre de sougcrire, & seg frais,
toutes polices complémentaires.

8.- QOccupation - Propriété - Jouissance

Le transfert de propriété aura lieu ce jour.

L'acguéreur aura la jouissance du bien vendu 3 compter de
ce jour par la prise de possegsion réelle et rar la remige
par le vendeur de toutes les clefs en sa possesgsion.

A ce sujet, le vendeur déclare que le bien est dés & pré-
sent libre de toute occupation généralement guelcongue,
vide de tout mobilier et remis en &tat de propreté.

STATUTS DE COPROPRIETE ET ASSEMBLEES GENERALES

Acte de base :

L'immeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi
par l'acte de base contenant le réglement de copropriété et
par l'acte de base modificatif dont gquestion ci-avant, aingi
gue par le réglement d’ordre intérieur s'il existe.

L'acte de base, l'acte de base modificatif, le réglement de
copropriété, le réglement d'ordre intérieur et les décisions
de l'assemblée générale sont opposables & 1'acquéreur.
L’acquéreur reconnait avoir recu préalablement aux présentes
un exemplaire de l'acte de base avec réglement de Coproprié-
té, ainsi gque de 1’'acte de base modificatif.

Celui-ci déclare qu’il en a pris connaissance préalablement
a ce jour ou, si tel n’est pas le cas, gu'il renonce & tout
recours contre le vendeur en raison des obligations qui ré-
sultent pour lui desdits réglements et décisions, sans pré-
judice de ce gui est prévu ci-aprés en matiére de contribu-
tion aux charges extraordinaires.

Renseignements transmis par le syndic

Le notaire instrumentant a interrogé le syndic afin de se
voir délivrer les renseignements visés a 1'article 5771182
du Code civil. Le notaire instrumentant informe les parties
gque le gyndic, étant Cubic Immo, boulevard Brand Whitlock,
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125, & 1200 Bruxelles, a répondu par courrier daté du vingt -
huit octobre deux mil seize.

Les parties reconnaissent avolr recu une copie dudit cour-
rier et ilsg dispensent le notaire instrumentant de reprendre
son contenu dans le présent acte.

Par ailleurs, elles nous déclarent aveir obtenu tous les
documents et informations dont question au premier para-
graphe de cet article, dont les trois derniers procésg-
verbaux de 1'asgemblée générale des copropriétaires, plus
particulidrement ceux datés des 29 mai 2013, 7 juin 2014 et
€ juin 2015.

Charges communes et provisionnement du fonds de régerve
Charges communes ordinaireg

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compteaer de
Ce jour, au prorata de la période en cours, sur base d'un
décompte & établiy Par le gyndic.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de ré-
serve

- Charges extraordinaires

L’acquéreur supportera

1° le montant des dépenseg de conservation, d'entretien, de
réparation et de réfection décidées par l'assemblée géné-
rale ou le syndic avant la date certaine du transfert de 1a
Propriété, mais dont le paiement est demandé postérieure-
ment & cette date :

2° les appels de fonds approuvés par l'assemblée générale
des copropriétaires avant la date certaine du transfert de
la propriété et le colit des travaux urgents dont le paie-
ment est demandé par le syndic postérieurement 3 cette
date ;

3° les frais liés a l'acquisition de parties communes, dé-
cidés par 1'assemblée générale avant la date certaine du
transfert de la propriété, mais dont le pailement est deman-
dé par le syndic postérieurement & cette date ;

4° les dettes certaines dues par 1'association des copro-
priétaires 3 la suite de litiges nés antérieurement & la
date certaine du transfert de 1a propriété, mais.dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement i cette
date.

L'acquéreur déclare que les coflts, fraig et dettes dont
question ci-degsus et plus amplement décrits dans les ren-

Toutefois, l"acquéreur sera tenu de payer les charges ex-
traordinaires et les  appels de fonds décidés par
1’'assemblée générale deg copropriétaires, qui a eu lieu




entre la conclusion de la convention et 1la passation de
l'acte authentique puisqu’il disposait &’une procuration
pour y assister.

Les autres charges seront supportées par le vendeur.

Tous les frais d'informations et de remises des documents
visés par l'article 577-11 paragraphes 1 et 2 du Code civil
sont & charge du vendeur.

L'acguéreur déclare qu'il sera domicilié dans le bien ac-
guis.

Le vendeur déclare qu’il reste domicilié en son domicile ac-
tuel.

Propriété du fonds de réserve :

Les parties déclarent savoir que la guote-part du vendeur
dans le fonds de réserve de 1'immeuble reste appartenir &
l'assoclation des copropriétaires

Cette guote-part ne fera 1'objet d'aucun décompte entre par-
ties

Créances de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées aprés la date certaine
du transfert de la propriété suite & une procédure entamée
avanl cette date, appartiennent A 1'association des copro-
priétaires, sans que L'acquéreur ne scit tenu au pailement
d'une indemnité au vendeur.

URBANISME - GESTION DES SOLS POLLUES - DROIT DE PREEMPTION
— CODE DU LOGEMENT

1. Urbanisme

Généralités

Nenobstant le devoir 4'information du vendeur et les ren-
seignements urbanistigues légaux & obtenir, 1'acquéreur dé-
clare avoir été informé de la possibilité de recueillir de
son cbté, antérieurement 3 ce jour, tous rengseignements
{prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistigue
du bien auprés du service de 1’'urbanisme de la commune .
Aucun des agtes, travaux et modifications visés 3 1'article
78, § ler, et 205/1 du Code Bruxellois de 1’ Aménagement du
Territoire {COBAT) ne peuvent &tre effectués sur le bien
objet de l'acte, tant gue le permis d’urbanisme n'a pas été
obtenu cu que la déclaration urbanistique préalable n'a pas
été faite.

Lettre de la commune

Conformément a 1’article 275 du Code bruxellois de
1"aménagement du territoire, le notaire instrumentant a de-
mandé a la commune d'Etterbeek de lui Gé€livrer les rensei-
gnements urbanistiques qui s’appliquent au bien.

La réponse de la commune d'Etterbeek en date du onze fé-
vrier deux mil seize stipule littéralement ce guil suit
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« 1) En réponse 4 votre demande de renseignements urbanig-
tigues en date du 21 Janvier 2016 concernant le bien sis
Sguare de Léopoldvilile, 11, nous avons 1'honneur de vous
délivrer le prégent document, dressé sous réserve des ré-
sultats de l'imstruction approfondie &4 laguelle 11 sgerait
procédé au cas od une demande de certificat d’urbanisme, de
permis d’urkanisme ou de permis de lotir était Introduite
au sujet du bien considéré.

POUR LE TERRITOIRE OU SE SITUE LE BIEN

En ce gui concerne la destination :

Le bien est situé au plan régional d’affectation du scl de
la Région de Bruxelles-Capitale

- En zone d'habitation 4 prédominnance résiden-
tieile,

- En zone d’intérét culturel, historique, esthé-
tique cu d’embelligsement.

Copie de ces prescriptions est jolinte en annexe,

En ce qui concerne une expropriation éventuelle qul porte-
rait gur le bien :

A ce Jour, I1'Administration communale n’a connalssance
d’aucun plan d’expropriation dans leguel le bien considéré
seralt repris.

En ce gui concerne l’‘existence d’un périmétre de préemp-
tion :

A ce Jjour, Il'administration communale n’a connalssance
d’aucun périmétre de préemption dang leguel le bien consi-
déré serailt repris.

Autres renselignements :

- La construction de 1’'immeuble a fait suite & une de-
mande de permis d’urbanisme introduite en 1860.

- Le bien n’est pas grevé de servitude pour canallisation
de produits garzeux dans le cadre de la loi du 12 avril
1965.

2) Utiligsation de droit du bien

Par ailleurs, en réponse & votre demande concernant
l‘utilisation de droit du bien, selon les documents en
notre possession ’
Permis d’urbanisme

Lok -

De 1861 tendant & construireun immeuble 3 six étages.

7653 {(en annexe) tendant 4 iscler, enduire et repeindre en
blane cassé les fagadeces sud-est et sud ouest de
1 immeuble.

Le bien comporte

| Rez-de-chaussée : garages
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Etage 1 a étage 6 chacun un appartement une chambre et un
appartement trois chambres goit 12 logements en tout.

& wifn »
L'acquéreur déclare avoir Tegu une explication de ces ren-
gelgnements, ainsi gu’'une copie de 1a réponse de la com-
murne ,

Expropriation - Monuments/Sites - Alignement - Emprige

Le vendeur déclare que, & saa connalssance, le bien n'egt
pas concerné par des mesures d'expropriation ou de protec-

les sites, soumis 3 une servitude d'alignement, ni greveé
d‘une emprise souterraine ou de surface en faveur d'un pou-
voir public ou d'un tiers.

Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le wvendeur certifie qu'aucune notification ne 1lui a été
faite a ce qjour par l'administration communale portant gue
ie bien sgerait partiellement ou totalement abandonné ou
inoccupé cu serait inachevé,

Situation existante.

Le vendeur garantit a l'acquéreur la conformite des actes
et travaux qu’'il a personnellement effectués sur le bien
avec les prescriptions urbanistigues. 11 déclare en outre
qu'd sa connaissance le bien n'est affecté&, par le fait
d'un tiers, d’aucun acte ou travail irrégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté 3
usage d'habitation. 71 déclare que, & sa connailssance,
cette affectation est réguliére et qu’il n'y a aucune con-
testation & cet égard. Le vendeur ne prend aucun engags-
ment guant 4 l'affectation que l’'acquéreur voudrait donner
au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire
personnelle gans recours contre le vendeur.

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n'a fait 1 objet
d’aucun permis ou certificat d’urbanisme laissant prévoir
la possibiliteé d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des

actes et travaux visés par lesdites législations.

2. Environnement - Gestion des sols pollués

Permis d’environnement

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des pré-
sentes n'a, i sa connaissance, pas fait l'objet d'un permis
d'environnement et qu'il n'est pas exercé ou qu’il n'a pas
€Lé exercé dans le bien vendu une activité reprise dans la
liste des activités gui imposent la demande d'un tel permis
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(arrété du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale
du 4 mars 1999} .

Ordonnance relative 4 la gestion des sols pollués du 5

mars 2008

Tes parties déclarent avolr été informées des dispositions
de 1'Ordonnance du 5 mars 2009 relative 4 la gestion et &
1'assainissement du sol lesguelles imposent notamment au
vendeur d'un bien immeuble de transmettre & 1’acguéreur,
préalablement a la vente, une attestation du sol délivrée

par 1’ Institut Bruxellois pour la Gestion de
1’ Environnement (ci-aprés 1’ IBGE).
L’acquéreur reconnalt avolr été informé du contenu de

1’attestation du sol délivrée par 1/Institut Bruxelloig
pour la Gestion de 1/ Environnement en date du huit aofit
deux mil seize et mentionnant les informations détaillées
de 1'inventaire de 1’état du sol relative & la parcelle gur
laquelle est érigé 17 immeuble dont fait partie le lot pri-
vatif wvendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui sult

« La parcelle n’est gotuellement pas inscrite d
1'inventaire de 17état du sol. »

Le vendeur déclare gqu’il ne détient pas d’ information sup-
plémentaire susceptible de modifier le contenu de cetie at-
testation du sol et précise notamment, aprés avoir pris
connaissance de la liste des activités & risque au sens de
1'0Ordonnance, gu'd sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou n'‘a été exercée dans les parties communes ou dans
le lot privatif vendu.

L’acquéreur déclare avoir regu une copie de 1l’attestation
du sol.

3. Droits de préemption

Le vendeur déclare gue le bien n'est grevé d'aucun droit de
préemption ou droit de préférence, promesse de vente ou de
rachat conventionnel.

Le vendeur déclare gu’'d sa connaissance, le bien n'est gre-
vé d'aucun droit de préemption ou droit de préférence légal
ou régiementaire. ’
4. Code du logement
Les parties sont informées des digpositionsg du nouveau Code
Bruxellois du Logement lequel impose des normes de sécuri-
té, de salubrité et d’équipements pour LOUS lea logemente
donnés en location.

A ce sujet le vendeur déclare que le bien:

- n'est pas soumis au droit de gestion publique ;

- n‘est pas frappé d’'une interdiction de location ou d’umne
amende administrative pour non-respect des normes ci-
dessus ;

T
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- n'est pas pourvu dans les zones d'évacuation du logement
d‘un détecteur de fumée ;

- n’est pas pourvu d’'une attestation de contréle de confor.
mité délivrée par le Service régional d'Inspection, C.C.N ;
- n'a pas failt l'ocbjet d’un P.V. de constatation de « lo-
gement inccecupé »

DOSSIER B’ INTERVENTION ULTERIEURE - INST”{SLLATIONS
ELECTRIQUES - CERTIFICAT DE PERFORMANCE —ENERGETIOUE =
CITERNE A MAZOUT

1. Dossier d’intervention ultérieure

Le Notaire instrumentant attire 1'attention des comparants
sur les dispositions de ltarrété royal du vingt-cing jan-
vier deux wil un imposant notamment & propos du bien wvendu,
la tenue d'un dossier d'intervention ultérieure signalant
les &léments utiles en matiére de sécurité et de santé 3
rrendre en compte lors d'éventuels travaux ultérieurs, no-
tamment de construction, de transformation, de rénovation,
de réparation et de peinture ou autres.

Le wvendeur déclare que, depuis le ler mai 2001, aucun tra-
vail pour lequel un dossier d'intervention ultérieure de -
vait &tre rédigé n'a 8té effectuéd au bien.

Si un dossier d'intervention ultérieure existe pour les
parties communes, les comparants conviennent que la trans-
mission est réalisée par la possibilité offerte &
1’acquéreur de consulter ledit dossier auprés du syndic cu
de 1l'’association des copropriétaires.

2. Installations électriques

Le vendeur déclare qgue l‘objet de la vente est une unité
d'habitation au sens de 1'article 276bis du Réglement géné-
ral sur les Installations électriques du 10 mars 1981

Le vendeur déclare que 1'installation électrigue n’a pas
fait 1l’'objet d'un contrdle complet prévu par ledit régle-
ment préalablement & la mise en service de l'installation.
Par procés-verbal du vingt-cing Janvier deux mil seize
dressé par Belac 1l a &té constaté que 1'installation ne
satisfaisait pas aux prescriptions du réglement. Au terme
d'un délai de 18 mois & compter de ce jour, il y aura lieu
de constater si  les manguements ont &té vrectifiés.
Lracheteur est tenu de communiguer son identité et lg date
du présent acte & l'organisme agréé précité qui a effectué
le contrdle. L’acheteur conserve toutefois la liberté de
désigner par la suite un autre organisme agréé afin
d'effectuer les contrdles ultérieurs. L’/acheteur reconnalt
avoir &té informé par le notaire des sanctions prévues dans
le Réglement général, ainsi que des dangers et responsabi-
lités en cas d’utilisation d’une installation gqui ne gsatis-
fait pas aux prescriptions dudit Réglement, et du fait gue
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les frais du nouveau contrdle par l‘organisme seront
charge. L’acheteur reconnait avoir regu un exemplai:
procés-verbal des mains du vendeur.

3. Certificat de performance énergétique

Le certificat de performance énergétigue bitiments
portant le numéro 201601240000322580015 et se rapporta
bien, objet de la présente vente, a été établi par Th
Vandensteen le vingt-quatre janvier deux mil seize (
de maximum dix  ans). Ce certificat mentionne
informationg suivantes relatives au bien

- classe énergétique : G

- émisgions annuelles de COZ2 : 106

Le  vendeur déclare ne pas avolr connalssance
medifications des caractéristigues énergétigques du
susceptible de modifier le contenu de ce certificat.
L'acguéreur reconnait avolr regu l'originai de
certificat du vendeur.

4., Citerne & mazout

Le vendeur déclare gu’'il ne se trouve pas de citerne
zout dans le bien wvendu.

PRI X - QUITTANCE

Aprés la lecture de l'article 203 du Code de 1'Enregi
ment relatif & la dissimulation du prix dans les actes
comparants déclarent gue la présente vente est consent
acceptée moyennant le prix de deux cent vingt mille
{220.000, - €).

Dont guittance, entiére et définitive, faisant doubl
plol avec toute autre délivrée pour le méme objet.
Provenance des fonds

Le notalre soussigné atteste gue les palements ré:
dans le cadre du présent acte sont effectués

- & concurrence de vingt-deux mille euros (22.000,- €
térieurement & ce jour par virement du compte numérc
0635 8826 0070 au compte du notaire instrumentant.

- et le solde, soit cent nonante-huit mille
(198.000, - €) présentement par virements des comptes
ros BEB4 0753 4042 8758 et RBESO 0635 8826 0070 au comy
notaire instrumentant. Ju

¥rais

Les dreits, frais, honoraires et taxes (en ce compris
gur la valeur ajoutée) de l'acte de vente sont 4 cha
l'acguéreur. Sont & charge du vendeur les frais 1liés
délivrance du bien.

Dispenge d'inscription d'office

Monsieur le Conservateur des Hypothéques compétent es
pressément digpengé de prendre inscription d'office 1t




la transcription des présentes, pour quelgue cause que ce
s0it.

DECLARATIONS FIS CALES

1. L’'ACQUEREUR

Abattement [(art.46 bis du Code des Droits d’'Enregistrement) .
L’acquéreur déclare avoir &te parfaitement informé par le
nctaire des conditions 2 remplir pour pouveir bénéficier de
l'abattement visé 3 l'article 46 bis du Code des droits
d’enregistrement .

11 déclare

pouvolr bénéficier dudit abattement et 3 cet effet, 11 ds-
clare

* qu’'aucun d'entre eux n'est actuellement propriétaire pour
1 un autre bien immeuble
destiné en tout ou en partie & 1'habitation, en Belgigue ou

gemble la totalité en pleine propriétéd d'un autre bien im-
meuble destiné en tout ou en partie 3 I'habitation, en Bel-
gigque ou & l'&tranger;

* qu'ils s'engagent a €tablir leur résidence principale 3
llendroit de 1'immeuble acquis dans le délai légal de deux
ans suivant la date de 1'enregistrement de i’acte authen-
tigue qui constatera la présente vente ;

* qu'ils s'engagent chacun & maintenir sa résidence princi-
pale dans 1'immeuble acquis pendant une durée ininterrompue
d'au moins cing ans & compter de la date de 1'établissement

2. LE VENDEUR

- Restitution (art.212 du Code des Droits d’'Enregistrement) .
Le vendeur déclare avoir étré parfaitement informé des dispa-
sitions de 1’article 213 CE gui permet la restitution de
Lrente-six pour cant (36%) des droits pergus  lors de
ltachat, en cas de revente de 1'immeuble acquis dang les
deux ans de la date de l'acte authentigue dfacquisition.

Il déclare ne bag se trouver dans les conditions pour DOU-
volr solliciter cette restitution.

- Abattement par restitution (art.212 bis du Code des Droits
d’'Enregistrement)

Le vendeur déclare avoir éré parfaitement informé desg dispe-
sitions de l’article 212 bis CE qui permet de bénéficier de
la réduction de la basge imposable prévue & l'article 46big
du méme Code, par vole de restitution, en cas de revente,
dans le délai légal de deux ans suivant la date de son acte
authentique d'acquisition, del(s) L'immeuble (s)  qui empé -
Chai(en)t 1l'application de ladite réduction lors de cette
acguisition.
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3. Taxation syur les plus-values - information
Le vendeur déclare avoir été parfaitement inf
notaires Soussignés de 1'éventualita de la
Plus-valyeg réalisées sur des immeubleg bétig

ments Professionnelg CU en cas de vente d'une ¢

- e pag étre assujetti a 1a Taxe sur 1a Valeur
n . . :

de fait assujetti 3 1a Taxe sur 1 Valeur njoute
© N& pas &tre uyn assgocié (commandité) d'une soe
collectif (8NC), une SOCclété Coopérative 3§ res
illimitée (SCRI) of une S0Cciété en commandite g

~_be pas faire partie d’'une unité de T.V. &,
DISPOSITIONS FINALES

1. Election de domicile

Pour 1'exécution des Présentes, leg parties &lige
en leur domicile respectif susindigques,

2. Certificat d'identité et d’état civii

Le Notaire instrumentant certifie, telg qu'in

- 1'identite des parties (noms, Prénoms et domic
blie auy vy de documents d'identite probants g
1larticle 11 de la Loi du duatre mai mil neys cer
neuf (carnet dge mariage et/ou registre national
d'iden&iﬁé}; e

- l'état civil des bartieg (noms, Prénoms, 1lieus
de naissanc }. au vy deg piléces cfficielies regui
Lol (registres de 1'état civil, carnet de mariage



ur pg - gu’'elle n’est pas pourvue d’un administrateur proviscire
. ou d'un conseil judiciaire ;
- d'une maniére générale, qu'elle n‘est pas dessaisie de

ér 1 l’administration de ses biens ;

on g - qu’elle n'a pas été déclarée en faillite 3 ce jour ;

1 big - qu'elle n’'a pas déposé de regudte en réorganisation judi-

“tisg ciaire {dans le cadre de la loi relative & la continuité

} rég des entreprises) ;

ans.’ - gufelle n'a pas introduit de requéte en wmédiation de
: dettes et gu’elle n'a pas 1l‘intention de le taire ;

L le - que son identité est conforme & ce gqui est mentionné ci-

ticl; dessus ;

Vale Le vendeur déclare en outre ne pas avoir signé de mandat
: hypothécaire grevant le bien.
4. Loi contenant organisation du notariat

te; Le notaire a informé les parties des obligations de conseil
3 pri impartial imposées au notaire par les lcis organigues du
3pos; notariat. Ces dispositions exigent du notaire, lorsqu'il
VA, constate l'existence d'intéréts contradictoires ou non pro-
tatig portionnels, dlattirer 1'attention des parties sur le droit

_ au libre choix d'un conseil, tant en ce gul concerne le
nong choix  du  notaire gue d'autre conselller Juridique.
114t Le notaire est tenu d'informer les parties de leurs droits
(8¢t et obligations en toute impartialité. Les comparants, aprés

avolr &té informés rar le notaire desg droits, obligations
et charges découlant du présent acte, déclarent considérer
les engagements pris par chacun comme proportionnels et en
: accepter 1'éguilibre.
ici] DONT ACTE
i Fait et passé en lt'étude, date que dessus.
Les comparants déclarent avoir pris connaissance du projet

ci du présent acte il Y a plus de cing jours et que ce délail
: leur a suffi pour 1'examiner utilement.
éte Les parties attestent que le Notaire instrumentant soussi-
s ¢ gné les a totalement informées sur tous les droits, obliga-
inte tions et charges découlant du présent acte ainsi gue
rart d'avoir &té conseillées en toute impartialité. _ '
: Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui cdncerne
late les passages visés 3 cet égard par la Loi et partielle en
r I ce qui concerne les autres dispositions, les parties ont
re signé avec Nous, Notaires, la minute des Présentes restant
o au notaire WILMUS.
if1 Suivent les signatures.
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