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ATGEMFEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM.

Jron——" e e

even verdiepingen en een technische verdieping, op te richten

reglement van mede¥igendom van een gebouw omvattende ondergrond,
&
llekelaan, toekomstig nummer 10 te Evere {Lot E).

|

HOOFDSTUE I ~ ALGEMENE UITRENZETTING.

Artikel 3.- Onderhavig reglement bepaalt de wederzijdse rechten en plichten
van alle physieke of burgerlijke personen, die een deel van het gebouw
bezitten of zullen bezitten.

Dit reglement memakt de wet uit tussen alle mede¥igensars en het bepealt de
clausules en voorwaarden nasr dewelke alle eigensars, vruchigebruikers,
huurders of andere rechthebbenden zich formeel moeten gedragen,

Ze nemen hiertoe de absolute verbintenis door het ondertekenen van de
sankoopakte van een gedeelte van het gebouw of door het feit er eigenaar

of bewoner van te zijn of er enig recht in te hehben.

Dit reglement ken alleen mesar gewijzigd worden in de voorwasrden die verdsr
vagtgesteld worden,

Artikel 2.- De rechten en plichten ven iedere mede8igenssr bestaan uit :

&) de rechten en plichten betreffende het onroerende gedeelte waaraan geen
enkele wijziging zal mogen gebracht worden tdnzij met toestemming en de
redewerking van alle mede¥igensers zonder onderscheid;
eventuele veranderingen ven die sard kunnen slechts opgesteld worden in
een notariéle skte om o§/§g§efﬁntoor der hypotheken te worden overge-
schreven en om te gelde tegenover derden dan tegenover de medebigenaars.

b) de rechten en Plichten betreffende het beheer, de bezetting en het onder-
houd van het gebouw; deze rechten en plichten kunnen gewijzigd worden
onder de hierna voorziene veorwaarden; alhoewel zij asn de overschri jving
onderworpen zijn worden deze rechten en plichten opgetekend in een
reglement van inwendige orde en moeten zi]j, alsmede de latere wijzigingen,
worden opgelegd door de afstanddoende partij van het recht van eigendom
en/of van het vruchigebruik van een gedeelte ven het gebouw asn hun otne
cessionnarissen,

Artikel 3.~ Het re#el statuut van het gebouw en het reglement van inwendige
orde vormen samern het reglement van mede8igendon.

HOQFDSTUX 11 - STATUUT VAN HET GEBOUW.
SECTIE I - ONVERDEELDE MEDERIGENDOM EN PRIVATIEVE EIGENDOM.

Artikel 4.~ Het gebouw onderworpen aan onderhavig reglement bestast uit een
ondergrond omvattends vijf garages, een gelijkvloers omvattende drie garages
en twintig veorraadicelders, een cerste verdieping omvattende een appartement
met ginkel en lokalen voor handel thans onder vorm van een bankagentschap,
de 2de, 3de, 4de, 5de, 6ds en Tde verdieping omvattende ieder drie epparte-
menten, een Sste verdleping omvattende een appartement.
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Artikel 5.~ De onroerende rechten ven ledere eigensar var £&-
het gebouw bestaan uit een privatief gedeelte (exclusief? 2oL
deeld gedeelte, die te semen een geheel vormen dat niet pw g
worden in die zin dat de beschikking over het privatiefl

de ultonverdeeldheidtreding kan gevraagd worden.
Hieruit vlceit veoort dat de vervreemding om het even welts
privatiefl gedeelte eveneens en van rechiswege de vervres—i--

privatief gedeelte eveneens op het overeenstemmend onveris
De privetieve bestanddelen zijn : de appertementen, de nazizle
garages en de voorrasdkelders.

De gemene delen worden onderverdeeld in tienduizendster -
privatieve gedeelten in verhouding met hun onderscheide.
deze waarde wordt door allen als definitiefl asanvasrd, wsl:
en aangebracht aan de privatieve gedeelten door verander:
of dergelijke, mogen wezen.

Artikel 6.~ De uitgeastrekitheid en de ssmenstelling var
staan vermeld op de plans toegevoegd aen de basisakte =1 3
havig mede¥igendomsreglement wordt toegevoegd.

De verkopers behouden zich nochtans het recht voor veraz:
sagenstelling en de schikking der privatieve elementsr =z-
het bijveegen of het afnemen van gedeelten, zowel op dz znz

den op de gemene delen; de waarde van deze gewijeigde yoivz
wordt verhoogd of verminderd in evenredigheid tot de ver::

verbaal van meting der op die wijze verenderde appartexsrnzas,
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aztikel 7.~ De benaming der privatieve delen van het gebouw met het sandeel
ven ieder dezer delen in de gemene delen worden hierns weergegeven. QOok §ogdt
. . vt eder van
tn de Algemene Vergadering van medeligensars waarven verder sprake, aan/ e
¢igenaars het asantal stemmen toegewezen dat oversenstemt net het aantal tien~
dulzendsten die zan hun eigendom verbonden zijn.

PRIVATIEVE DELEN.

samenstelling der privatieve delen.

De hierna hernumen identificatie en de nummering der privatieve delen stemmen
overeen met de gegevens van het plan en het proces-verbeal van meting hier
sangehecht.

L. CNDERGROND,

Vijif garages voor autovoertuigen aangeduid onder Gty G2, G3, G4 en G5,

B. GELIJKVLOERS.

Drie garages voor autovoertuigen aangeduid onder G6, G7 en G8.

Twintig voorraadkelders met hetzelfde kenteken als het appartement waeraan
ieder van hen is toegewezen.
Bij leder apparfement behoort dus de kelder die dezelfde identificatie draagt.
Er werd geen kelder toebedeeld asan de handelslokalen thens omvormd tot bank-
agentschap,

C. OP DE 1STE VERDIEPING.

Een appartement met winkel, asngeduid onder "il'"en omvattende : winkel,
kemer, keuken, badkemer, W.C., hall, terras san de vocorgevel met ingang van
de winkel, en een terras asn de achtergevel van het gebouw.

Een handelsruimte met burelen en bl jbehorende lokalen, alles aangeduid onder
“BCI" en omvattende : ingang met portaal, handelsruimte, sas, kofferzasnl,
twee burelen, twee lokalen voor archief, W.C., sas, een terras asn de zijge-
vel en een fterras aan de voorgevel ingericht als particuliere ingang.

D. VAN DE 2DE TOT EN MET DE 7DE VERDIFPING.

Deze verdiepingen boven het gelijkvlioers zijn samengesteld op dezelfde
wijze en omvatten elk drie appartementen als volgt asngeduid :
"A2”,;"B2"§en "C2" op de tweede verdieping.
"A3M, "B3Y en "C3" op de derde verdieping.
MA4M, MB4M en "C4" op de vierde verdieping.
HASH, MBSN en ugn op de vijfde verdieping. -f
"A6™, "B6™ en "C6" op de zesde verdieping. }
"AT", “BT" en "O7Y op de zmevende verdieping.,

De appartementen sengeduid onder de letters "A" omvatten ellk woonkamer,
twee kamers, keuken, badkamer, W.C., vestiaire, hall, een terras san de
voorgevel en een terras san de achtergevel van het gebouw.




De appartementen asngeduid onder de letter "B" omvatien elk
drie kamers, keuken, badkamer, W.C., twee vestiaires, hall, een terrss san
de achtergevel en een terras asn de zijgevel van het gebouw,

: woonkanmer,

De appartementen aangeduid onder de letter "C" omvatten elk woonkamer,

drie slaapkamers, keuken, badkamer, W.C., hall, vestiaire, een terras asan de

voorgevel van het gebouw en een terras san de zijgevel van het gebouw.

E. OP DE ACHTSTE VERDIEPING.

Ben oppartement asngeduid onder "S8A" en omvattende

: woonkamer, twee

slaapkamers, keuken, badkanmer, W.C., hall, bergplants en privaat terras

op het dak langs de voorkont van het gebouw.

WAARDE VAN DE PRIVATIEVE DELEN.

Het aandeel dat de privatieve slementen in de gemene delen behalen is hierns
sangegeven @

De garsges Gi,

(64/10.000)

van de gemene delen.

G2, G3, G6 en §7 behaleh elk vierenzestig tienduizendsten

De garage G4 behamalt achtenzeventig tienduizendsten {78/10.000) van ge
&emene delen.

De garage G5 behaalt achientachtig tienduizendsten (88/10.000) ven de
gemene delen.

De garsge (8 behaalt honderd achtentwinti

de gemene delen,

Bet appartement met winkel "iq"

sten (356/10.000) van de gemene delern.

De handelsruimte met burelen en bijbehorende lokalen, alles sangeduid onder
"BC1" behaalt achthonderd zevenenveertig tienduizendst

de gemene delen.

Teder der appartementen aangeduld onder de letter "A" van de 2de tot en met
de Tde verdieping behalen vierhonderd en vijf tienduizendsten

van de gemene delen,

leder der appartementen gangeduld onder de letter "B" van de 2de %ot en met

de Tde verdieping behalen ieder vierhonderd vijfenveertig tienduizendsten

(445/10.000)

Ieder der appertementen aangeduid onder de letter "%
de Tde verdie

(445/10.000)

Het appartement “8A" behsalt
van de gemene delen,

van de gemene delen.

g tienduizendsten (128/10.000) van

en (84?/10,000) van

(405/10.000)

van de 2de tot en met

ping behalen ieder vierhonderd vijfenveertig tienduizendsten

van de gemene dslen,

vierhonderd dertien tienduiszendsten (élﬁ/l0.000)

behaalt drishonderd zesenvijfiig tienduizend-

=
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g
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SAMENVATTING,

Vijf garages aan 64/10,000 320/10.000
Ben garege aan 78/10.000 78/10.000
Een garage san 88/10.000 88/10.000
Een garage aan 128/10.000 128/10.000
Bet appartement met winkel "A1" 356/10.000
De lokalen onder "BCi" 847/10.000
Zes appurtementen “A" 2.430/10,000
aan 405/10.000 ‘
Zes appartementen "BY 2.670/10,000
san 445/10,000

Zes appartementen " 2.670/10.000
can 445/10.000

Het appartement "8AY 41%/10.000

Toteal : tienduizend tienduizendsten  10.000/10.000

Artikel 8.~ De gemene delen omvatten onder anders :

- gde grong, inbegrepen deze van de achteruitbouwstroken {voor en heven het
gebouw) de voetpadbekleding, onderworpen san het gemeentereglement ter zake;

- de buitenmuren (mandeliga muren inbegrepen) en de binnenmuren die de gemens
delen cmringen, het betfonskelet, het skelet en de dallen van de vloeren,
de dakdal met zijn bekleding;

- de vensterdorpels, de bulfenversieringen en deze, binnen, van de gemene
delen;

~ de schouwen, verluchtingspijpen en aerals;

~ de leidingen en buizen van alle zard voor de afvoer van het regenwater,
voor het saniteir, koud en warm waler, voor ges, elektricitelt en centrale
verwarming, voor de TV distributie, voor de afvoerleidingen van de goot-
stenen en keukenapparaten, van de sanitaire apparaten in de badkamers,
de W.C., enz.
Het vak van voornoemde leidingen dat zich binnen en zelfs buiten een
privatief gedeelte bevindi, en dat uitslultend een privatief deel of
apparzat bedient, behoort niet tot de gemene delen.

4Zijn in 't bijzonder te vermelden &ls deel uitmakend ven de gemeenschap :

op het niveou "ondergrond” : de trapzasl, de keol, de machinekemer, de kabine,
de kabels en apparaten eigen asan de 1ift, het lokmal voor de tellers, de
cverlopen, de gemene gangen en de mezcettank die in de achbteruitbouwstrook
ingegraven ligt.




Op het nivesu "zelijkvlcers" : de trapzeal, de liftkoker, de stookplaats
met al haar apparaten, het lokaal voor het wvuilnis, de grote en kleine berg-
plaats, de gengen en de overlopen naar de gemene of privatieve delen.

Op het niveau "lste verdieping:de inkomhall, de trapzaal, de liftkoker en
de gemene dverlopen.

% F
%

Op elk van de 2de tot en met de 7de verdieping : de lLiftkcker, de trapzaal,
de overloop op het bordes. ’

Op de achtste verdieping : de liftkoker, de trapzasl, de overloup op het
bordes, de uitgang naar het daekplatform, evenals het niet privatieve gedeelte
hiervan.

Artikel 9.~ Iedere eigenaar heeft het recht over zign privatief gedeelte te
beschikken binnen de grenzen bepaald door onderhavige overeenkomst op voor-
wearde niet te schaden aan de rechiten van de andere esigenasrs en niets te
ondernemen dat de sterkie van het gebouw of de buitenversiering ervan zou
lunnen in het gedrang brengen.

Tedereen meg de binnenverdeling van zijn lokalen wijzigen, maar is verant-
woordelijk voor alle vergzakkingen, beschadigingen of andere ongevallen en
ongemakken die er door berckkend worden aan de gemene delen of san de
lokalen van de andere elgenasars.

Artikel 10.~ Iedereprivate eigendom (eppartement, garage, kelder) zol de
samengtellende bestanddelen van het privatief element inhouden, buiten

de gemene delen; de eigensar beschikt buiten de hiernae volgende beperkingen
over alle ruimte begrensd door de hoogte, de breedte en de lengte van zijn
eppartement en onder meer : de viosren, het parket of andere vloerbedekking
met hun ondervioceren, de binnenbeschotten met hun binnendeuren, de mandelige-
heid van muren en beschotten die sanpalende privatieve eigendommen scheiden,

de ramen met hun rol- of andere lulken, de terrassen met hun bevlceringen,

hun tussenafsluiténgen en leuningen, de deuren op overlopen, alle inwendige
kanslisaties der privatieve elementen, de afzonderlijke sanitaire installaties,
de glamen gedeelten ven ramen en deuren, de bezetting van de zZolderingen met
hun versieringen, de bezetting op muren met hun versieringen en, in één woord,
al hetgeen zich bevindt binnen de privatieve slementen en hetgeen uitsluite-
1iik een privatief gedeelts als bestemming heeft, zelfs indien het zich

buiten de grenzen van deze gedeelten bevindt, zoals bijvoorbeeld de afzconder-
lijke tellers en leidingen voor woter, gas, elektriciteit, cenirale verwarming,
telefoon en T.V. distributis.

Artikel 1l.~ De veranderingsyverken asn de gemene delen mogen slechts worden
uitgevoerd met de toestemming van de Algemene Vergadering der mede8igenaars
van dezo gemene delen, die zich uitspreekt met een gewone meerderheid van
gtemmen zoals verder sangeduid.

De eigenasrs van garages dle geen appartement in het gebouw bezitten nemen
niet deel san de stemming over de beslissingen die betrekiting hebben tot de
privatieve of gemene delen van de appartementen.




Te eigenaars van een appartement die geen garage bezitten nemen deel san de
stemming naar ratc van het gantal tienduizendsten die werden toegekend aan
ret appartement waarvan ze elgena&ar zijin.

Diegenen die elgensar zijn van een appertement en een garage nemen &an de
stemming deel naar rato ven het totaal santal tienduizendsten die samen an

nun appartement en garsge werden toegelkend.

Artikel 12.- Wat de stijl en de harmonie van het gebouw aanbelangt, zelfs

wat de privatieve zaken petreft, mogen er slechts veranderingen gebeuren n&
nesligsing bij de gewone meerderheid van stemmen von de Algemene Vergadering

der medefigensars. Dit geldt ook voor de ingangsdeuren der appartementen en
uningen, de balkong, de zonNg-

andere partikulisre 1ckalen, de ramen en de le
blinden, de rolluiken en alle zichtbare delen van het gebouw en 0Ck de

schildering en de ruiten.

Artikel 13.~ De eigenaars mogen sorneblinden of dergelijke plaatsen volgens
de schikkingen van het reglement van inwendige orde, waarvan hierna gprake

of volgens de beslissingen van de Algemene Vergadering,.

De cigensars mogen private radictoestellen bezitien en er gebruik van maken
volgens de schikkingen van het reglement van inwendige orde.

De telefoon mag in de appartementen worden geplaatst in de daarboe bestends
leidingsn op kosten en risico van de eigenaars aanvragers.

De draden en asanknooppunten mogen 1ln geen geval langs de gevels lopen, het-
selfde geldt voor de radio- en T,V. distributie.

Artikel 14.~- Iedere eigenser kin van de Algemene Vergadering toelating

bekomen openingen te meken in de gemeenscheppelijke muren tussen de apparte-
menten woarvan hij eigenaar 1s, op voorwaarde dat hij alle leidingen serbiedigt
en ook de sterkte van het gebouw niet in gevear brengt; niettemin kan de
Algemene Vergadering deze toelating onderwerypen &an bijzondere voorwaarden.

SECTIE II - DIEKST EN BEHEER VAN HET GEBOUW.

Artikel 15.- De personenvennoctschap met beperkte aansprakelljkheid "Lorent

en Kinderen" gelast zich gedurende de drie eerste juaren met het beheer van de
gemene delen van het gebouw, met het doel dit beheer volledig door een persoon
bevoegd in het bouwbedrijf te verzekeren.

Te dien einde zal zij ofwel iemand onder heur vennoten sanduiden, ofwel een
buitenstosnder, bevoegd in het bouwbedrijf.

e emolumenten van deze beheerder worden vastgesteld op drie fyank per tien-
duizendsten en per jaar driemaandeli jks betsalbaar no verstreken termijn.

Wel te verstasn omvatten deze emolumenten niet de algemene onkosten zoals

de benodigdheden voor bureau en beleer, welke ten loste blijven van de
onverdesldheid.

e beheerder wordt in zijn task bijgestasn door een beheerraad, samengesteld
uit een voorzitter, en een bijzmitter, verkozen onder de mededigenacrs van
sppartementen.

De beheerder wordt gelast met het algemeen toezicht van het gebouw en namelijk
met de uitvoering van de herstellingen en hetl onderhoud van de gemene delen.




Artikel 16.~ Indien de beheerder afwezig of onbekwsanm is, wordt de funktie
toevertrouwd aan een lid van de beheerrvaad.

Artikel 17.~ Indien het over gemeenschappelijke belangen gaat, bezit de
Llgemene Vergadering der mede@igenaars het souverein gezag over de
administratie van het gebouw.

Artikel 18.~ De Algemene Vergadering is slechis geldig gevormd indien alle
nededigenaars aanwezig zijn of volgens de voorgeschreven vormen uitgencdigd
werden. %ij wordt verplichtend gehouden in een lokaal gelegen in de Brus-
selse Agglomeratie, behalve in geval van overmacht.

De uitnodigingen tot de Algemene Vergaderingen gebeuren door aangetekende
brieven die de dagorde, de plaats, de datum en het wur vermelden.

Teze brieven zijn per post op te zenden minstens viiftien dagen voor de
vergadering plaats vindt.

Deor zijn beslissingen en besprekingen over de op de dagorde vermelde punten
verbindt de vergadering zowel de sanwezige, de vertegenwoordigde als de
afwezige meledligensars,

Lriikel 19.- De Algemene Vergadering ken bijeengeroepen worden op voorstel
von twee medeBigenaars of zelfs door één enkele indien hij zijn verzoek
rechtvaardigt. Zij bestast vit alle mededligenaars welke ook het aantel
stemmen weze van ieder van hen.

Indien de beheerder geen mededigenasr is, wordt hij niettemin uitgenodigd
op de Algemene Vergoderingen, maar enkel met een randgevende en geen
geldende stem,

Geen enkel ander persoon wordt tot de Algemene Vergadering toegelaten en
een eigenaar mag zich slechts laten vertegenwoordigen zonder volmacht docor
zijn echigenoot of een familielid tot in de tweede graad en met volmacht
door een wededigenasr of door de beheerder; deze laatste heeft in dit
geval alleen een geldende stem.

De volmacht om een eigensar cop de idlgenmsne Vergedering te vertegenwoordigen
noet schriftelijk zijn en moet uitdrukielijk vermelden dat ze algemeen is
of dat ze zich alleen beperkt tot de besprekingen over vastgestelde punten.
Bij gebrek nan deze vermelding, wordt de volmacht els nietig beschouwd
tegenover de andere eigensars.

In geval het eigendomsrecht van een gedeelte van het gebouw in onverdeeld-
heid zou toekomen aan zowel meerderjorige als minderjorige of onbekwome
personen wegens het openvallen van een erfenis of wegens een andere wette-
lijke oorzask, of zou toebehoren asn een vruchtgebruiker en een naakte
eigenoar moet één onder hen aangesteld worden op ze te vertegenwoordigen
op de Algemene Vergaderingen on er te stemmen voor de onverdeeldheid of

de gemeenschap. De volmacht of het proces-verboal van zijn aocnstelling
blijft bij dit ven de Algemene Vergadering gevoegd.




Artikel 20.- De besluiten die door de Algemene Vergadering worden genomen,
geschieden met een gewoné meerderheid van stemmen door tegenwcordige en
vertegenwoordigde mede8igenaars behalve indien een grotere meerderheid

of een eenparigheid van stemmen vereist wordt door onderhavig statuut of
reglement van inwendige orde.

Wanneer de éénparigheid vereist wordt, moet deze niet worden verstaan als
de eenparigheid der aanwezige of vertegenwcordigde eigenaars, maar wel als
de eenparigheid van alle mede8igenaars, want de niet-verschijnenden worden
senzien als sich verzettend fegen de voorstellen.

Aytikel 21.- Om geldige beslissingen te kunnen treffen, moet de Vergadering
stemgerechtigd gevormd zijn door de helft der mededigensars, die meer dan

de helft der itotale stemmen vertegenwoordigen. Indien de vergadering aan
deze dubbele vereiste niet voldoet, wordt ten vroegste vijftien dagen later
en met dezelfde dagorde een nieuwe vergadering belegd, die geldig zal
beslissen welke ook het zantal asanwezige of vertegenwoordigde eigenaars weze.
Dit geldt nochtans niet woor een beslissing die éénparig moet genomen wordel.
De niet verschijnende eigensars zullen zich aan de genomen beslissingen

nogten onderwerpen.

Lrtikel 22.~ Alle mededigensars worden tenminste éénmaal per jaasr uitge-
nodigd op de Algemene Vergadering die plaats vindt op de derde maandag der
maand mei of de daarop volgende dag, indien dit een feestdag is en bij voor-
keur na achttien uur.

De rekeningen van de beheerder worden san haar goedkeuring onderworden:

de beheerder moet trouwens asan alle eigensars leder trimester een afrekening
der totale ultgaven opzenden.

Artikel 23.- De besluiten van de Algemene Vergadering worden onder de vorn
van processen-verbasl opgetekend in een speciaal register, dat kan onder-
tekend worden door de eigenasrs die er om verzoeken.

Iedere medeBigenasr mag dit register readplegen alsock alle andere bescheiden
cotrent het gebouw: hij maeg er afschrift van nemen szonder verplaatsing en in
tegenwoordigheid van de beheerder, die er de bewaring van heeft.

MACHTEN VAN DX BEHEERDER.

Artikel 24.- De beheerder is de zevelmachtigde van alle medeBigenaars en wordt
gelast met het slgemeen beheer van het gebouw, 2ijn toezicht en zijn onder-
houd. Hij wordt ook gelast met het in dienst nemen, het ontslaan, het betalen
en het toezicht over de voor het onderhoud sangestelde persoon, net de gemeen-
schappeliike ontvangsten en uitgaven en het bijhouden der rekeningen. Hij
heeft onder meer er zorg voor te dragen dut het gebouw wordt betrokken op een
wijze dat het zijn bestemming behoudt, dat alle ricice's door verzekeringen
gedekt worden, dat alle afvoerleidingen en andere zich in goede werkstaat be-
vinden en in het algemeen heeft hij tot teak alle beslissingen genomen door

de Algemens Vergadering uit te voeren of te doen uitvoeren.




loo"'

de exploten I3
erstellingen die hij veveelt, deze die werden u;fge—
ing geven asn de waarschuwingern o2
zelfs eigenaars, en in het algezss
op het heheer vén het gebouW{

ontvangsten en uitgaven er ©I:
van iedere eligenadr.

en register moeten bijhouden waarin nij per

i kel 25.- De beheerder zal e
= . alle verhuizingen van de bewoners,

dag op te kenenen heeft
hem worden betekend, de Rk
voerd en de opmerkingen waartoe ze aanleid
hij meent te moeten geven &l de bewenesrs,
slie feiten die een invloed kunuen uitecefenen
hij moet tevens een register bijhouden met de
ecen grootboek met de efzonderlijke rekeningen

beheer na van de beheerasr.

Aptikel 26.~ De Algemene Vergadering gaat het
allen tijde zmijn boeken, =7---

vorlcent hem ontlasting ervan en mag zich ten
ken en rekeningen doen voorleggen.

hrtikel 27.- Aangesielde voor het onderhoud.

Deze persoon wordt aangeworven en ontslagen door de beheerder.
Tese leatste stelt het reglement op ven de te leveren prestatie en gs:
uitvoering van na. Bovendien bepaslt hij de lonen, vergoedingen en &.:&

1ijke zekerheid alsock de verzekering tegen werkongevallen,

De vergoedingen en het loon aan degze aangestelde toe te kennen Worden
steld door de Algemene Vergadering en alle kosten die ult deze diers=
vlceien zullen verdeeld worden onder de medeBigenaars volgens de bera..zoun
van artikel 28 van de Sectie ITI.

SECTIE IIT - VERDELING VAN DE LASTEN LN GEMENE ONTVANGSTEN.

Artikel 28.~ Op gebied ven hun verdeling worden de lasten onderveriz-.I
drie categoriedn.

1
i
IE]
Eib

Yan de cerste kategorie zijn de lasten evenredig te verdelen on
Elgenaars volgens hun quotiteiten in de gzemene delen,

van het gemak van een inrichting of van een recht.

Vgn de derde kategorie zijn de lasten evenredig te verdelen voig:izs o=
gistreerde aanduidingen van de verschillende tellers.

De eerste kategorie omvat

- de kosten van de onderhouds- en herstellingswerken aan de ruvw:
metselwerk, de dakbedekkingen, de waterafloopbuizen, de in
pad, de riolen met uitzondering ven de toevallige opstoppi:

~ de schilderwerken vsn de gemene delen, zowel deze buiten 22
De eigenser van de lokalen aangeduid onder "BC1" zal nis~
de kosten van de binnenschilderwerken, dear zijn goed ges: =
met de trapzalen en andere gemene lokelen,

~ de vernieuwingen cof de herstellingen san de hoofdafvoertu--:zv
de afloopbuizen ven de gootstenen die zich in de gemens .
welke te wijten zijn asn hun ouderdem, uitgezonderd de kCST*V
iige herstellingen of van opstoppingen.
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de emolumenten van de beheerder, uitgezonderd dewze VOOY prestaties geleverd
voor werken van de tweede kategorie.

-~ de verrekeringen met betrekking op het onroerend goed.

- de besteande of nog uit te vasrdigen gemeentetaksen voor bestrating of
andere elementen van het gebouw.

- de kosten voor onderhoud en voor het schoonméken van de gemene delen.
De eigensar ven de lokalen aangeduid onder "BC1" zal geen deel nemen aan
de kosten voor onderhoud en voor het schoonmaken van de gemene delen daar
zijn eigendom er geen toegang toe heeft.

~- al de kosten die niet vocrzien zijn in de tweede noch in der derde katego-
rie.

De tweede kategorie ven de lasten omvat meerdere onderdelen

&) lasten eigen asn de elgenaars van een appartement en van het appartement
met winkel.

b) de lesten eigen aan de eigenaar van de lokalen aangeduid onder "BC1M.

¢) de lasien eigen aan de eigenaars der garages.

a) De lasten eigen aan de eigensars van een appertement en van het appag%g:
ment met winkel omvatten : -

PRS-

~ het elektriciteitsverbruik dat door de tellers voor gemesnschappelijk ver-
bruik opgetekend werd voor de verlichiing der gemene delen, de 1ift en de
brander van de stookketel.

- het waterverbruik voor het reinigen der gemene delen en de bevoorrading
van de installatie der centrale werwarming.

- de onderhouds - en herstellingskosten van de lift.

~ de toevallige of door opstoppingen veroorzaskte herstellingen van riolen,
sfvoerbuizen, de afloopbuizen van de gootstenen, de badkamers en de terras-

SCIle

b) de lasten eigen aan e eigensar van de lokalen aangeduid onder "BC1"
omvatien

o 2L e i i S8 e B

- zijn aandsel in het elektriciteitsverbruik geregistreerd door de tellers
voor het gemeenschappelijk verbruik.
Daar deze eigenaar niet deelneemt sen de kosten van de verlichting, noch
san deze van de lift is zijn deel forfaitalr vastgesteld op 2/5 ven het
sandeel der negentien sndere medeflgenaars.

~ piin aandeel in de kosten van waterverbruik voor de bevoorrading van de

installatie der centrale verwarming.
Doar deze eigenaar niet deelneemt aon de kosten van waterverbruik voor de

reiniging is zijn deel forfaltair vagtgesteld o 1/% van het sandeel von
de negentien andere medeEigenacrs.
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- zijn wandeel is hetzelfde als voor alle andere medefigensors in de kosten
der toevallige herstellingen of der ontstoppingen der riclen, afvoerbuizen,
afloopbuizen van de gootstenen, badkamers, terrassen, enz...

¢) De lasten elgen aan de eigenaars der garages,

a) de taks op de garageinrit gelegen steenweg op Haacht.

bt) de taks op de garageinrit (toegangshelling) gelegen Qud~Kapellekelasn -
erfdienstbaarheid van doorgang vormend op huidig lot "EY,

¢) de herstelling en het onderhoud van de viocer der beneden- en bovenverdieping
van lot "GY,

dj de herstelling en het onderhoud van de inrijpoort gelegen steenweg op
Haacht.

e) de herstelling en het onderhoud van de toegangshelling gelegen Oud-
Kapellekelsen.

f) de kosten die voortvloeien uit de verstopping of de herstelling van de
afvoerbuizen.

Over 't algemeen zullen de kosten hiervoren vermeld onder de puntan a) tot
e) verdeeld worden onder de gebruikers voor dewelke zij werden uitgevoerd,
Door "gebruikers" dient verstaan te worden de eigenaar van een garage
uitgevende op de beneden- of bovenverdieping van lot "GY, of de eigensar van
een garage of standplasts van de heneden- of bovenverdieping van hetzelfde
lot (zie art. 35 "Erfdienstbaarheden"),

De kosten voortkomende van schade voor dewelke de schuldige gekend is zullen
niet verdeeld worden, hij zal deze alleen moeten dragen.,

De andere kosten mullen gelijkvormig verdeeld worden met de overeensiemmende
gebruikers der andere gebouwen gelegen nrs 2 - 4 - 6 en 8 Oud-Kapalliekelaan,
De kosten onder a) en e) zullen verdeeld worden tussen alle gebruikers.

De kosten onder b) en d) zullen verdeeld worden tussen de gebruikers van

de bovenverdieping van lot "av,

De kosten onder c) zullen verdeeld worden tussen de gebruikers van de beneder—
rdiepl m,1 G, .

ﬁg‘géggeﬁgvg% deoger e kategorie omvatten de kosten vercorzaaks door desver—

warmiqg,_dgﬁw@@arbedelingfdoor'boiler en de koudwaterbedeling. -

Verwarming en warmwaterbedeling.

De verwarming van het gebouw wordt verzekerd door een centrale warmwater—
installatie met stookketels bevoorrsad met mazoet.

De radietoren zijn voorzien van kleine warmte-tellers die moeten toelaten
het verwarmingsverbruik voor ieder apperienent vast te stellen.

De bedeling van werm water voor badkemers en keukens zal op dezelfde wijze
gebsuren en elk verbruik zsl door een aangepaste teller opgetekend worden.
Voor het opnemen zowel van de warntetellers als voor het warmwaterverbruik,
dienen de eigenaars van appartementen de nodige schikkingen te treffen ten
einde de toegang tot de door hen betrokken lokalen toe o staan gan de
afgevaardigde van de firma gelust met het verdelen der kosten en dit op
vooraf vastgesitelde dag on uur.
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Bi jkomende verplasteingskosten van deze afgevaardigde docr afwezigheid van
sen bewoner sullen rechitstreeks op rekening van de falende eigenaar geboekt
worden.

De verdeling van de totele uitgaven die het verbruik ven brendstof, van
elektriciteit, van water =n van onderhoud der branders, ketels en schouwen
omvatten, zal als volgt gedasn wordén :

vijfentwintis percent zijn ten laste van de gemene delen nasr verhouding der
quotiteiten, zelfs indien een appartement gedurende de verwwrmingsperiode
niet in gebruik genemen werd.

vijifentwintig percent zijn te verdelen voor het gebruik van warm water
volgens de tellers.

vijftig percent voor het verwarmen der privatieve delen te verdelen volgens
de tellers zonder dat nochtans het deel van ledere eigensar in de verwarmingd-
kosten minder dan twee percent (2 %) van het totasl verbruik kan zijn.

Deze tussenkomst van twee percent is verschuldigd zelfs wanneer ¢en bewoner
afwezig was gedurende de ganse verwarmingsperiode of indien hij van de ver-
warmingstoestellen geen gebruik heeft gemaakt.

Teneinde Lot een bedrijfskepitaal voor de verwarming en het warm water te
komen zal isdere medeBigenaar in handen vean de beheerder maandelljks een
som van twaalfhonderd frank (1.200 ) storten voor ieder der appartementen
MAT WBM NOH WA op "AYM enTduizend vijfhonderd frank (1.500 ) voor de
lokalen vermeld met "BCi".

Deze bedragen kunnen verminderen of verhogen nsargelang de kostprijs van de
brardstof en de onderhoudskosten, en dit op voorstel van de beheerrsad door
de algemene vergadering geoedgekeurd.

Volgens de opnemen der tellers, zal de beheerder de afrekening der ver-
warmingskosten opmeken en het te welnig betaalde bedrag opvorderen;

de mede8igennars verbinden er zich toe dit lasateste bedrag binnen de acht
dagen na de kennisstelling te betalen.

Ingeval te veel geind werd zal de beheerder de teruggave ervan doen in
dezelfde termijin.

Ingeval van niet-betaling in Yettijdsbestek van acht dagen en op initiatief
van de heheerder, kan de levering van verwarming geschorst worden en alle
kosten dis hierult voortvlceien moetsn gedragen worden door ds betrokken
partij.

Iedere eigenaar ven een appartement verbindt er zich toe deze voorwaarden,
die enkel door een beslissing van de Algemene Vergadering kunnen gewijsigd
worden, na te laven.

Anderzijds is iedere eigencar van sen appartement verantwoordelijk voor alle
schade verocorzaakt aan een verwarmingstoestel in het privetief gedeelte van
zijn appartement geplaatst en ook voor de schade die er zou uit voortspruiten
aan de appartementen von andere medeigenasrs of aan de gemene delen, zonder
dat men een onderscheid moet maken of dere schade berokkend werd door sen
versuim, slijtage, vorst, lek of andere toevallige corzaken.

Dit geldt evencens voor de schade van welke aard ook die de warmte- of
warnwatertellers zouden ondergaan, daar depe toestellsn worden asnzien als
deel uitmakend van de privatieve delen van het appartement.
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Koud water.

Gezien de maatschappi] voor de waterbedeling nog slechts één teller plaatst
per gebouw wordt het waterverbrulk dat door desze teller wordt asangegeven
verdeeld tussen de appartementen en de gemene delen bij middel van tussen-
tellers die in de appartementen worden geplaatst.

De verdeling van die kosten geschiedt volgens de opnamen van de appartement-
tellers en van de algemene teller en dit door de maatschappii die hiermede
werd belast,

De kosten van verhuring, opnamen en verdeling van de tellers worden door
iedere medebigenaar gedragen.,

Onderhoud en herstellingen.

Artikel 29,

De kosten van onderhoud en herstellingen aan het gebouw en zijn installsties
zijn verdeeld in kosten van cerste en kosten van tweede kategorie naar het
voorbeeld zoals uitgelegd voor de verdeling der lasten,

De kosten van eerste kategorie sullen verdeeld worden proportioneel met de
quotiteiten in de gemene delen.

De kosten van tweede kategorie zullen gelijkvormig verdeeld worden onder do
medeligenaars die ze aaznbelangen.

Artikel 30.- De herstellingen en de werken worden onderverdeeld in twee

kategorie&n :

19 de dringende herstellingen,

2% de onontbeerlijke mear niet dringende herstellingen en de herstellingen
en werken die niet onontbeerlijk zijn.

De dringende herstellingen,

Artikel 31.- Voor herstellingen met een dringend karakter, zoals lekken in
water— gn gasbuizen, buitenleidingen, kroonlijsten, enzovoort, heeft de
beheerder het recht deze te laten uitveeren zonder voorafgaande toelating;
ingeval van afwezigheid ven de beheerder, is iedere elgenaar of zelfs een
derde persoon er toe gehouden de nodige herstellingen te deen uitvoeren na
veststelling der feiten,

Onontbeerliike, masr niet éringende herstellingen, herstellineen en werken
die niet onontheerli ik zijn, masr waaruit een verbetering of een betere
versiering voortvloeit.

Artikel 32.- Deze werken en witgaven kunnen san de goedkeuring van de Alge-
mene Vergodering voorgelegd worden door een of meerdere mededigenanrs, moar
de beslissingen omtrent de ultvoering ervan moeten gendmen worden met sen
drie/vierde meerderheid der stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde
eigenanrs, alle elgenanars moeten er volgens de voornoemde vormen op uitge=
nedigd zijn,




Artikel 33,- De medeBigenaurs zijn er eventueel of bi]j noodzakelijikkheid toe
gehouden toegeng tot hun privatieve delen te verlenen voor het heratellen
en het schoonmaken van germene delen.

Behalve wanneer het om dringende herstellingen gaat meg deze toegang niet
gebeuren vun de eerste juli tot de vijftiende september van icder Jaor,
Indien hij (medeéigenaar of huurder) tijdelijk afwezig zal zijn, moet hij
de sleutel van zijn privatieve delen asn een mandataris overhandigen, de
necm en woonplaats van deze lsatste moeten ter kennis van de beheerder
worden gebracht, zodat men, ingeval van nood, toegang tot dezme privatieve
delen kan hebben,

De mede®igensars kunnen geen vergoedingen eisen wegens herstellingen aon
gouene delen en die langs hun privatief gedeelte moeten gebeuren, wanneer
zij door de Algemene Vergudering regelmetig beslist werden,

Televisieantenne,

drtikel 34.- De binneninstsllatie voor de TV antenne is uitsluitend
gericht op de bediening ervan door het openbaer telovisiedistributienet.
De sensluiting op dit net geschiedt op kosten van de LaNTrager.

Het plactsen van gelijk welke antenne op het dak van het gebouw wordt
niet toegestann,

ERFDIENSTBAARNEDEN .

Artilkel 55 .-

Voorafzaende uiteenzetting,

Huldige eigendom is het lot "R® beschreven in ons proces-verbaal van meting
en verkaveling van een bouwgrond toehehorende op het ogenblik van de opstel-
ling van het proces-verbasl asn de pvba. "Lerent en Kinderen” te Bvere.

Dit proces-verbeal, gedagtekend op 6,9.1972, is gevoegd blj een akte van
verkaveling verleden voor Meester Yven Soinne, notaris te 1130 Brussel
(Haren) op 20.10.31973.

Door de vorm der loten werden erfdienstbacrheden door bestemuing van de
huisvader gaschapeh, die de betrekkingen regelen tussen de loten 4, B, €, D,
E en F encrzijds en lot ¢ (garages en koer) anderzijds.

Erfdienstbaarheden,

l/ De eigenszars der garages ven huidig lot "B" genieten van een erfdienst-
baarheid van doorgang op lot "Gv,
Deze erfdienstbasrheid bestant eveneens ten voordele van de aangestelden
van het onderhoud en het vegnemen der vuilnisbeldcen,
De ingang en koer van lot »gv mogen in geen geval versyerd werden en
moeten altijd ingong verlenen san de voertuigen,
Le eigensars der garages van huidig lot "E" zullen eveneens licht en
lucht nemen op lot "Gw,
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De eigenaars van al de garages die toegang hebben tot lot "4 mocten
bijdragen, ten zelfde titel als deze van een staanplasis voor voertuigen
of van een garage of in lot "G" aan onderhoud en herstellingen van
vicer of andere bouwelementen (inrijpoort en teegangsheliing) van de
zones van de gemene doorgang.

Ve kosten zullen eenvormig verdeeld worden tussen de eigenaars met recht
van doorgang op de gemene zones aangeduld in kosten van tweede kategorie
(zie art. 287,

Een erfdienstbasrheid van doorgang wordi thang geschapen op de grond van
lot "B" ten voordele van de elgenaars der garages en standplaatsen die
toegang hebben tot de bovenverdieping van lot "gv,

Deze erfdienstbesarheid zal genomen worden binnen de grenzen van de in het
blauw gekleurde opperviakte der zljdelingse achteruitbouwstrook op de
schets met schaal 1/200 van het plan hierbi jgevoegd,

Het onderhoud der bevlcering, muurtjes enz. en in '+ elgemeen van alle
bouwelementen uitgevoerd voor de vervezenli jking van deze deorgans is ten
teste van de begunstigden der arfdiensthaarheid.

De kosten van onderhoud en herbouwing worden gelijkvornig onder hun ver-
deeld zoals acngeduid in de kosten der tweede kategorie (zie art. 28).

De riocleringen van onderhavig gebouw alsocok de afvoerleidingen van het
regenvwater van het dak en de terrassen langs de achtergevel ziin vere
borden asn een moerriococl gelegen evenwijdig met het gebouw in kavel ngv
die aungesloten is op het cpenbaar ricol van de steenvweg op Haocht,

De regenwaters van het dak en de terrassen langs de voorzijde van het
gebouw en het rioclwater zijn aangesloten ¢p een riool asngelegd even-
wijdig met het gebouw die eveneens door de achieruitbouwstrook der loten
A, B, {, Den B asngelegd is,

Deze riocol is verbonden asn de moeryiscl van lot "gU,

De efvoer van de regenwaters en riocolwater hiervoren beschreven vormen
een erfdienstbaarheid door bestemming von de huisvader die niet mag
afgeschaft noch gewitizigd worden,

De eventuele kosten voor het ontstoppen of herstellen van het ricol gelagen

in lot G vallen ten laste van de elgenaars der sutohergplaatsen en
parkings te bouwen op lot G, alsook van deze die elgenaar zijn van cen
garage uitgevende op dit lot.

De cventuele kosten voor het ontstoppen of herstellen van het riool gelegen

in de achteruitbouwsirook varn de Oud-Kapellekelaan en deze van de
steenweg op Hascht zullen gedragen worden door al de eigentars van de
appartementen aangesloten op dit ricol.

Als er bewegzen is dat de verstopping vercorzaskt is door &én of mesr wel-
bepaalde medeBigenaars door nalatigheid of onoplettendheid, zullen 213
alleen de kosten erven drugen.
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&/ Uitzichten.
De terrassen, vensier en vensterdeuren die zullen voorkomen in de achier-
gevels van het gebouw zijn rechte zichten op let "G", die een erfdienst-
baarheid vormen door bestemming van de huisvader.
Zij wullen immer mogen blijven bestean alhoewel de wetteli jke minimun-
afstanden ter zske niet esrdledigd zijn.

9/ Toegang tot het gemeen terrss van het technisch verdiep.
De beheerder za8l toegang verlenen naar het gemeen terras asan de verhulzers
om de ophaalkatrollen aan de hiervoor bestemde haken te kunnen vestigen,
evenals asn de werklieden die gelast zijn met het onderhoud en de herstel-
ling van de bekleding der terrassen.

10/ Leidingen.
De hoofdleidingen van telefoon en teledistributie zijn binnengebracht in

lot "A" en van daaruit verder geleid in de andere loten B, £, D en F.
Te elektriciteit zal binnengebracht worden langs kavel "B".

11/ Algemeenheden.
&1 de hiervoren vermelde erfdienstbasrheden die in felte geschapen worden
door de bestemming van de hulsvader zullen altijd blijven bestaan en
zullen moeten geduld worden zonder beperking. Om in de toekomst wrijvingen
tussen de eigenaasrs van de verschillende loten, voorzien op het proces-
verbaal ven meting van € september 1972, gevoegd bl] de verkavelingsakte
verlaeden voor notaris Ivan Soinne te Brussel op 20 oktober 1972 te ver-
mijden, verkleart de pvbe. "Lorent en Xinderen" dat zij zullen vermeld
worden in alle noteri8le skten met betrelkking op de op te richten gebouwsn
op de verschillende loten.

SECTIE 1V - VERZEKERINGEN EN HEROPBOUW,

Artikel 36.~ De serste verszekeringen worden door de constructeur onderschreven
tegen brandschade, stormschade en burgerlijke verantwoordelijkheid.

Artikel 37.- De verzekering, zowel van de privatieve zaken {meubilering
ultgezonderd) als van de gemene delen, zal door de beheerder voor rekening

van alle mede¥izensars bl} éénumelfde meatschappi] worden onderschreven en

zal velgende risico's moeten dekken : brand, bliksenm, ontpleffingen van alle
azrd, het verhaal der geburen of medebewcners en hun huurverlices en burgerlijie
verantwoordelijkheid voor bedragen vast te stellen door de Algemene Vergadering-
en.

De beheerder zal hiervoor alle nodige voetstappen mosten sanwenden, nij zal

de premis&n kwijten als gemene lasten en ze onder de medefigenaars verdelen
volgens hun zandeel in de gemene delen (zie artikel 7)¢

Voor het afsluiten van deze verzekeringen worden de medeigenasrs er toe
gehouden hun medewerking te verlenen en ook de pelissen te ondsrtekenen,

zoniet kan de beheerder van rechtswege en zonder ingebrekestelling ze
afsluiten en ondertckenen in hun plaats.
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Artikel 38,~ ledere eigensar zal een afachrift van de polissen ontvangen.,

Artikel 39.- Indien om het even welke reden een bijpremie ge¥ist wordt
door het feit van een mede&igenaar, komt ze alleenlijk ten laste van deze
eigenasr,

Artikel 40,- Ingevael van ramp zullen de toegekende vergoedingen door de
verzekeringsmaatsch&ppij door de beheerder in ontvangst worden genomen in
tegenwoordigheid van de medeBigenasrs door de Algemene Vergadering SONgE~—
steld. Deze vergoedingen kunnen ook in een bankrekening of elders gedepo-
neerd worden volgens de voorwaarden vast te stellen door ge Vergadering,
Gebeurlijk zal ep rexening worden gehouden net de hypothecaire of bevoor-
rechte schuldvorderingen.

Artikel 41,- Het aonwenden van deze vergoedingen wordt als volgt geregeld

&) Indien de ranp gedeelielijk is, zal de beheerder de ontvangen vergoeding
gebruiken om het hercpbouwen van ge getroffen delen,

Indien ge vergoeding onvoldoende blijkt om de opgelopen schade te deiken,
zal het tekort deoor de beheerder gevorderd worden op last van alle mede-
Elgenaars, Deze lzatsten hebben verhasl tegen diegene die door de weder-

deze meerwaarde, Indien de vergoeding hoger ligt dan de ultgaven nodig tot
het heropbouwen, wordt het batig salde aan de nededigenaanrs toegekend naar
rato van hun deel in de gemene delen (artikel 7).

en zonder ingebrekestelling lopen.

In het geval nochtans dat de vergadering tot de wederopbouw zou beslissen,
zullen de medeigenaars die aan de Stemming geen deel hebben genomen of
die tegen de heropbouw zouden gestemd hebben, ertoe gehouden zijn, indien
de andere, een of eerdere medeigensars dit vragen binnen de masnd ven de
beslissing van de vergadering, hun rechten in het gebouw af te ataan aan de
andere nededigennors of aan diegenen die gze vragen,

De mede¥igenaars die aldus niet wederopbouwen, ontvangen dan het anndeel
van de vergoeding dat hen toekont evenals de prijs die overeenstem: mat

de waarde van hun aondeel in de grond en in hetgeen van het gebouw overw
blijven,
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Bij zebrek san een akkoord tussen de partijen, zal de prijs van de eigen~
domsafstand bepaald worden door twee deskundigen sangesteld door de Burger-
1lijke Rechtbank van de ligging van het gebouw op eenvoudige uitspraak op
ganvraag van de meest ijverende parti] en met de mogelijkheid voor de dese
kundigen zich te laten bijstaan door een derde deskundige om tot een beslige
sing te kunnen komen. In geval het tot geen akkoord komt voor de keuze van
deze derde déskundige, zal hij benocemd worden op dezelfde wijze als hiervoor.
De prijs wal cen derde kontant worden betaald en het ssldo cok per jaarlijikse
derden met de intresten fegen de wettelijke rentevoet betazalbaar met elk
deel van het kapitaal. Indien men het goed niet wederopbouwt, eindigt de
onverdeeldheid en de gemene delen worden verdeeld of geliciteerd; de ver-
goeding en de opbrengst van de eventuele licitatie worden dan verdeeld onder
de medefigensars naar rato van hun respectievelijke rechten vastgesteld

docr artikel 7.

Artikel 42.~ Indien verfraaiingen door de medeSigenasars werden uiltgevoerd,
moeten deze lasatsten ze laten verzekeren op hun kosten, ze kunnen nochiansg
voor hun rekening gedekt worden in de algemene polis zonder dat de andere
medeEigenaars in de eventuele heropbouwingskosten moeten tussenkomen.

De medebigensars die, fegen de mening van de meerderheid in, zouden denken
dat de verzekering een ocnvoldoende kapitasl dekt, kunnen voor hun rekening
een bijkomende verzekering onderschrijven op voorwearde er alle lasten en
premién van te dragen.

In deze beide gevellen hebben de betrekken eigenaars alleen recht op de
hogere vergoedingen en die toegestacn werden als gevelg van deze bijkomende
verzekering en ge kunnen er ook vrij over beschikien.

Artikel 4%.- In het geval er gemeenschappelijke ontvangsten zouden geboekt

worden in verhouding tot de gemene delen, zullen deze laatsten toebehoren
aan lede nmedeigenasy naer rato van zijn deel bepsald in artikel 7.

SECTIE V - REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE.

Artikel 44.- Al de eigenaers, vruchigebruikers, huurders en in 't algemeen
eenieder die Iin het gebouw welkdanige rechten bezit, is er toe gehouden

het onderhavig reglement te eerbiedigen, waartoe zij sich verbinden door

het feit zelf wvan hun aankoop, of zelfs alleen reeds door het feit welkdoanig
recht te hebben op een gedeelte van het gebouw.

Artikel 45.~ De sanctie bij het niet naleven van onderhavige schikkingen
bestaat uit

le= voor de huurder i

De verbreking van de huurceel, zmowel geschreven als mondelinge en de
ultwijzing van de huurder zonder dat hij van zijn verhuurder, van de beheer-
raad, (gevormd door de beheerder en zijn bijzitters) of van de Algemene
Vergudering der medeBigenaars, de betaling kan eisen van welkdanige vergoeding
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en zonder dat de eigenaar van het verhuurde appartement een gelijksardige
vergeeding ken eisen van de beheerraad of van de Algenmene Vergadering der
mededigenaars.

2.~ voor de eigmnasar,

Het tot de orde roepen door de beheerraad sh in geval van herhaling,
gerechtell jke dagvaarding, met alle kosten ten laste van de overtreder.

Artikel 46.- Deze sancties worden door de beheerrsad toegepast na de
vergadering en akkoord op eenvoudige meerderheid door de Algemene Vergaderi:
der mede8igenasrs.

De huurders van het gebouw worden toi deze vergadering toegelaten doch
slechts met raadgevends stem.

Artikel 47.- Deze vergadering wordt bijeen geroepen op voorstel van de
beheerraad nadat de tekortkomingen van de huurder of de elgenaar tweemaal
verden vastgesteld door een 1lid van de beheerraad, bijgestaan door twee
getuigen die het gebouw bewonen.

Ariike]l 48.~ De eigensars, huurders, dienstboden en over 't algemeen a2l de
bewoners van het gebouw moeten dit 0op burgerlijke en eerlijke wijze bewonen
en dit volgens de juridische betekenis van "goede huisvader',

Artikel 49.- Tedere eigenaar moet erover waken dat de rust op geen enkel
ogenblik gestoord worde door zijn toedoen, door een familielid, dienstboden,
huurders of bezoekers.

Artikel 50.~ De mede&igensars ven het gebouw zullen hun huurders bij voor-
keur een geschreven huurceel opleggen waarin de huurder de verbintenis aan-
gaat zich aan huidig reglement strikt te onderwarpean.

Indien de verhuring zonder geschreven huurceel geschiedt dient de huurder
een verklaring te ondertekener waarin hij zich verbindt de onderhavige
schikkingen na te leven,

Artikel 51.~ De huurders moeten van cnbesproken gedrag zijn.

De onderverhuring, zelfs gedeslteliik, is verboden,

De appartementen mogen slechts door één enkele persoon of aan de lcden van
één familie verhuurd worden.

Artikel 52.- De bewoner van welkdanig gedeelte van het gehouw mag geen
enkel abnormasl lawaai meken of laten maken,

Het gebruik van muziekinstrumenten en radio— en televisietoestellen is
toegelaten, mear zij die er gebruik van meken moeten er over waken dat

het de andere bewoners niet ken hinderen en dit vooral tussen tweentwintig
uur en acht uur in de week, en tussen driegntwintig uur en negen uur op
zaterdag, zondag en feestdagen,
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eeikel 53, Over 't alpgemeen en zonder dat deze lijst beperkend weze,

worden in de appartementen niet toegelaten :

~ gen grootw of kleinhandel met verkoophuis of een warenopslagplaats;
Deze clausule geldt niet voor de lokalen specisal ingericht voor handel,
£,t.z. het appartement "A1" en de lokalen amangeduid onder HECYY.

- een nijverheidsinstelling van welke aard ook;

- een gevaarliijke, ongezonde of immorele ingtelling;

~ een instelling welke door lewaai, reuken of witwaseningen de geburen 2ou
hinderen;

~ een familiepension, gemeubeld hotel, drankslijteri) of private kKring;

-~ een ziekenverpleging, moederhuis of kliniek;

- pen instelling voor ontsmettiing, massage, schoonheidsinstituut of gelijk-

asrdige bedrijvigheid.

. Artikel B4.- In de appertementen mag er geen enkele moter gepleatst worden,
uitgezonderd diegene die voor de nuishoudapparaten dienen, en deze laatsten
moeten steeds ontstoord zijn.

Pe in de appartementen geplaatste smeltveilighedsn moeten van het onver-
valsbaar type zijn en geen enkele shuntage of overbrugging is toegelaten.

Artikel 55.- De bewoners ven het gebouw mogen in de appartementen, halls

of trappenhuizen noch hout zagen nog klieven noch kappen.

Lawaaierige bezlgheden waar het gebruik van gergedschap zoals hamer,
elektrische hoor en dergelijke aan te pas komemn, ziJn Op weekdagen verboden
tuseen twintig uur en acht wur, en tussen achtiien uur en tien uur oOp
raterdag, zondag en feestdagen.

Het is ten strengste verboden in de sterfputten, bezoekkamers ens.. van de
rickering oude olie, benzine, vetten, enz.. te gleten.

De overtreder zal op zijn kosten de riolering leten reinigen en hij stast
tevens in voor het opstoppings— en ontsplofiingsgevaar.

Artikel 56.-~ De gemene delen, nomelijk hall, de trappenhuizen, de ingangs-
hall, de toe~ en doorgangen van de kelders moeten ten slle tijde worden
vrij gehouden en nogen niet gebruikt worden, zelfs niet tijdelijk om er
welkdenige voorwerpen te plaatsen. Dit geldt in het bijuonder voor aller-
hande pakken welke geenszins op de overlopen of in de ingengshalls mogen
neergezet worden.

Artikel 57.~ In de halls, de trappenhuizen, de door- en toegangen, de 11if%
zijn kinderspelen verboden.

Artikel B58.~ Tapijten, vlioertapijten of matten mogen in het gebouw noch
uitgeschud noch uitgekiopt worden. Het uitschudden van tafellakens, bedde~
goed, borstels en dergelijke in de halls, de trappenhuigen, de door— en
toegangen van het gebouw, alsook langs de vensters, is verboden.

lien mag in de gangen of op de overiopen geen enkel werk verrichten zoals
het uitborstelen van tapijten, veddegoed, of klederen, het peetsen van
schoenen of dergelijke.
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Artikel 59.- Het blijvend sanbrengen, op de overlopen en in het algemeen
in de gemene delen, van haken, kleerhangers of enig ander voorwerp 1ls ver-
boden.

Artikel 60.- De gasaenkoppelingen moeten steeds geschieden op de wijze die
door de verdelingsmeatschappl] aanvaard is.

Artikel 6l.- Geen enkel dier is in het gebouw toegelaten.

Uit verdraagzasmheid nochtans mogen de huurders wel honden houden,

Moest een van hen schiter storend zijn in het gebouw door lawaai, resuk of
anderzins, kan de Algemene Vergadering deze vergunning bij genvoudige
meerderheid van stemmen intrekken.

In de gemcne delen van het gebouw moeten de honden verplichtend aan een
leiband gehouden worden.

Tndien de huurder zich aan de beslissing van de Algemene Vergadering niet
houdt, kan deze lastste hem de betaling opleggen van een son gaands tot
honderd frank per dag vertraging te rekenen vanaf de betekening der be~
slissing van de Algemene Vergadering en het bedrag van deze dwangson zal
in het reservefonds worden gestort.

CArtikel 62.- De apnartementsbewoners mogen zan de voorgevelvensters of op
de balkons geen opschriften, reklasmborden, provisiekasten, kooien, kisten,
linnendroger of dergelijke voorwerpeh sanbrengen of plaatsen.

In het gebouw mag nergens een affiche opgehangen worden behoudens die welke
de verkoop of de verhuring ven een eppartement aankondigen.

Deze affichen moeten op de hiervoor bestsmde plaatsen asngebracht worden.

Artikel 63%.- De bewoners van het gebouw, zouwel elgenaars in het gebouw als
huurders, moeten er over waken det dit zijn algenmeen en eenvornig uitzicht
behoudt. Z2ij zijn er in het bijzonder toe gehouden om aan de vengsters aan
de straat, en dit zonder afwijking, gordijnen op te hangen wasrvan VOrm en
kleur voor al de appartementen dezelfde zijn. Geen enkele fantasie is in
dit verband tosgelaten.

De bewoners van het gebouw die zan de vensters zonneblinden wensen te
plaatsen, zijn er toe gehouden hiervoor venetlaanse hlinden net veelvuldige
lamellen ite gebruiken wet gebroken wit als kleur.

Gordijnen die blijvend slordig aan de venster cpgehangen worden zijn niet
toegelaten.

Artikel 64.—~ Over 't algemeen dient men zowel voor brievenbusgen als voor
de belknopjes, de 1lift en aanduiding van de vrije beroepen zebruik te

neker van standaardplakketten nesar vorm en kleur.

Tedere bewoner ven het gebouw moet op zijn eigen kosten de nodige plaketten
aanvragen bij de beheerder.

In het vrije vakje van iedere belplast op het verdiep moet de naam ven de
bewoner verplichtend voorkomen. '




Artikel 65.- ALl dan niet vrijwillige beschadigingen die om het even hoe

a&an de gemene delen zouden toegebrachi yorden en namelijk bilj verhuis,
zullen door tussenkomst van de beheerder dringend hersteld worden ten koste
van de veraniwoordelijke medeBigenaar of huurder.

Artikel 66.- Voor de verhuis ie het gebruik van de 1ift verboden.

Te dier gelegenheid zal men gebruik maken van katrollen. Nietiemin zullen

de weinig omvangrijke pakken met de 1ift mogen worden vervoerd buiten de
spitsuren en op voorwaarde ze te voorzien van de hierveoor bestemde bekleding.

" hrtikel 67.- Alvorens te verhuizen zal de medeEigensar of de huurder de
beheerder hiervan zeven dagen op voorhand verwittigen.

Artikel 68.~ Het gebruik vean de lift door kinderen beneden de veertien jaar
niet vergezeld van volwassenen is niet toegelaten.

Lrtikel 69.- Gebruik van de vuilniskoker.

hangezien de vullniskoker er ten gerieve is ven al de mededigensars van de

appartementen wordt er bijzonder op aangedrongen bij het gebruik ervan de

volgende regels in aecht te nemen

1°¢ geen enkel voorwerp in de koker te werpen gat een verstopping zou Munnen
verocorzaken zoals ondermesr bloemruikers, stokken en dergelijke;

29 er geen flessen of glasscherven in werpeh die de aangestelde voor het
ophalen van het vuilnis zou kunnen kwetsen;

30 jeder veoorwerp dat bl het vallen zou laweai msken, zoals conserveblikken,
vooraf met papler omwikkelen;

4% alle afval bij voorkeur in papier wikkelen;

50 de stortkoker miet te gebruiken tussen tien uur 's avonds en zeven uur
's morgens;

6% de kosten van ontstopping waarvoor een medegigenaar verantwoordelijk
gesteld wordt, zullen door hem alleen gedragen worden.

Artikel EO;w De bewoners van het gebouw moeten er vooral over waken dat hun
kinderen de rulten, spiegels en andere versieringen van de gemene delen niet
gnnodig bevullen.

Artikel 7l.- De ingangsdeuren ven het gebouw moeten na hel binnen- of huiten-
gaan onmiddellijk terug gesloten worden. Zij moeten verplichtend op siot

gaan tussen tweedntwintlg uur en zeven uur.

Bedelaars en omhalers van werken van deur tot deur worden in het gebouw

niet toegslaten; de bewoners vah het gebouw worden met aandrang versocht

deze niet binnen te laten en indien zij toch iets wensen te geven of te
konen, zelf naar beneden te gean.

Artikel 72.- Kelders mogen slechts aan mededigenaars van het gebouw worden
verkocht en maar worden verhuurd asn bewoners van het gebouw;

De mededigenaars mogen onderling hun kelders ultwissenlen en verhandelei,
cp voorwaards zelf de kosten e dragen voor net verleggen van buizen of
leidingen. Hetzdlfde geldt voor het uitwisselen of wverhandelen van

gerages binnen het gebouw.
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Airtikel 73,.- De mededigenaars en hun rechthebbenden diemen zich te schikken
on te voldoen aan alle door de hogere overheid opgelegde politie- en wegen—
lasten.

friikel 74.- De betalingen door de medeBigensars aan de beheerkas moeten

binnen de acht degen volgend op de vervaldag gestort worden zoals voorzien

in s

- het medeBigendomskontrakt voor de provisie van de beheerskosten zoals
verwarming, 1ift en 2o meer;

- de beslissingen in algemene vergadering genocmen voor de ultvoering van
zekere werken betreffende onroerende goederen, aangenomen en gestemd door
de mede8igensars bij algemeenhieicd van stemmen en dit op de data deor de
beheerrasd vastgesteld.

Ingeval de beheerder de voor de beheerkas bestemde fondsen niet centvangt,

zal hij asn de medeBigensars een eersie verwittiging aangetekend toesturen

als ingebrekestelling met verzoek de betaling bi]j kerende post te verrichten.

Indien de fTalende medeigenasar na de eerste verwittiging zijn betaling niet

verricht, zal de beheerrsad de verschildigde sommen bij deurwsardersexploot

laten innen en de kosten ervan vallen ten laste van de ingebreke gebleven
mededigenaar,

Artikel T75.~ De schikkingen van onderhavig reglement mogen slechts gewljzigd
worden bij Algemene Vergadering der mede&igenasrs vergaderend overeenkomstig
het mededigendomsreglement en beslissende bij eenvoudige meerderheid van
stemnmen der sanvezige of vertegenwoordigde medeEigenasars,

SECTIE VI - ALGEMENE SCHIRKINGEN,

Artikel 76.- Ingeval van onenigheid tussen de mede8igenaars of tussen een
of meer ondsr hen met de bheheerder, zullen de moeilljkheden in verband met
de statuten van het gebouw of het reglement ven inwendige orde, onderworpen
worden aan de beslechting vaen een scheidsrechter, in gemeen overleg of bi]
gebrek aan akkoord op verzoek van de meest ijverende partij door de Voor-
zitter der Rechibank van Eerste hanleg gekozen.

De Algemene Vergadering mag onderhavige clausule met een twee/derde meerder—
heid van stemmen schrappen.

Alle geschillen betreffende het opvragen van de provisiebetaling en de ver-
schuldigde sommen wegens gemeenschappeldjke uitgaven zullen asn de bevoegde
rechtbanken onderworpen worden.

Het onderhavig vastgestéld reglement {zakelijk statuut en reglement ven
inwendige orde) wordt onder de minuten van notaris Ivan Soinne te Brussel
tweede distrikt (Haren) neergelegd.

Het algemeen medeBigendomsreglement is verplichtend voor al de huidige en
tockomstige medeBigensars, alsmede voor el diegenen die in de tockomst,
welkdanig recht zouden verkrijgen in het gebouw, appartement of autoberg-
plaats,




Bijgevolg zal huidig reglement ofwel volledig dienen cvergeachreven te
worden in al de skten van overdracht of verklaringen van eigendom of
genot ofwel zullen deze akien uitdrukkelijk vermeliden dat de belangheb-
benden er volledig kennis van hebben en dat zij van rechiswege, door het
enkel feit eigenaar, bewoner of houder te zijn ven welkdanig recht in een
gedeelte van het gebouw, gesubrogeerd zijn in al de rechten en plichten
die er uit voortvloelen.
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