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ACTE DE BASE




ACTE DE BASE
immeuble « GILISQUET » BLOC Il
a Schaerbeek

I’AN MIL NEUF CENT SOIXANTE QUINZE
LE SIX JUIN

Par devant Nous, Maitre Jean-Paul HOGEN-
KAMP, notaire, résidant & Jette-Bruxelles,

A COMPARU :

Lo société anonyme « BOUWBEDRIJF AME-
LINCKX », en frangais, « ENTREPRISES AME-
LINCKX », dont Ie siége administratif est établi
4 Bruxelles (deuxiéme district), avenue Jean
Dubrucg, 82, et le siége social & Anvers, rue
Dambrugge, 306.

Constituée sous la forme de société de per-
mination « Entreprises Générales Francois AME
sonnes a responsabilité limitée et sous la
dénomination « Entreprises Générales Francois
AMELINCKX », le dix mai mil neuf cent trente-
huit, publié aux annexes du Meniteur Belge du
vingt-neuf mai suivant sous le numéro 8848;

Dont la raison sociale a &té changée en la
raison sociale actuelle suivant acte recu par le
notaire Van Winckel 3 Anvers, le vint-quatre
mars mil neuf cent cinquante-huit, publié aux
annexes du Moniteur Belge du douze avril sui-
vant, sous le numéro 7117,

Ladite société de personnes A responsabilité
limitée a été transformée en société anonyme
par lassemblée générale extraordinaire des
actionnaires de la société, tenue le vingt-neuf
décembre mil neuf cent soixante-cing, dont le
procés-verbal a été dressé par le notaire Paul
Smet a4 Anvers et publié aux annexes du Moni-
teur Belge du quatorze janvier mil neuf cent

soixante-six, sous le numéro 1163 ;

Les statuts ont été modifiés par décision de
P'assemblée générale extraordinaire des action-
naires de la société, tenue le treize décembre
mil neuf cent soixante-six, dont le procés-verbal
a été dressé par le notaire Paul Smet & Anvers
et a été publi¢ aux annexes du Moniteur Belge
du vingt-quaire décembre suivant sous le nu-
méro 37226; Cette assemblée générale a prolongé
la durée de la société jusqu'au treize décembre
mil neuf cent nonante-six.

Les statuts ont été modifiés pour la derniére
fois par décision de I'assemblée générale extra-
ordinaire des actionnaires dont le procés-verbal
a été dressé par le notaire Léon Verbruggen 3
Bruxelles le dix-huit décembre mil neuf cent
septante-trois, publié aux annexes du Moniteur
Belge du dix-huit janvier mil neuf cent septan-
te-quatre sous le numéro 222-4,

Iei représentée par :

Monsieur Alfred ROEKENS, directeur de la
société, demeurant 3 Anvers, August Vermeylen-
laan, 23, agissant en vertu des pouvoirs lui
conférés par décision du Conseil d’Administra-
tion dont le procés-verbal a été dressé par le
notaire Léon Verbruggen 2 Bruxelles, le quinze
juin mil neuf cent septante, publié aux ‘annexes
du Moniteur Belge du deux juillet suivant sous
le numéro 2026-4. . :

Laquelle comparante, représentée comme il
est dit, préalablement & Pacte de hase objet des
présentes, 4 exposé ce qui suit :

EXPOSE PREALABLE

Description du bien :

La comparante est propriétaire des biens sui-
vants :

COMMUNE DE SCHAERBEEK

by

Un terrain 4 batir au leu dit « Terdeli » a
Parriére de la rue Caporal Claes, cadastré ou
Payant été section B numéro 164 S partie pour
une superficie de quarante-cing ares soixante-

trois centiares cinquante-six dixmilliares, tenant
ou ayant tenu au Domaine de TEtat, a la société
anonyme Sarma, 4 Jean Vanden Broeck, a la
société anonyme Grondbeleid, 4 la Commune de
Schaerbeek et & Georges Govay.

Observation

Ce terrain fait partie d'un terrain plus grand
comprenant une partie que la société compa-



rante doit encore acquérir de la Commune de
Schaerbeek (voir clause particuliére « Condition
suspensive » dont question ci-aprés) a concur-
rence d'une superficie de vingt-trois ares trente-
neuf centiares quarante-quatre dixmilliares
étant Iemprise S.8, cadastrée ou M'ayant été sec-
tion B numéro 175 f partie d’une superficie de
dix-huit ares quarantc-trois centiares vingt-trois
dixmilliares; 'emprise S.10, cadastrée ou I'ayant
&té section B numéro 164 u partie pour une su-
perficie de septante-sept centiares vingt-six dix-
milliares; lemprise S.14, cadastrée ou 'ayant été
section B numéro 164 g partie pour une superfi-
cie de quatre ares dix-huit centiares nonante-
cing dixmilliares, telles que ces emprises figu-
rent au plan de mesurage, vanté ci-aprés sous
teinte brune.

L’ensemble formera le terrain de Iimmeuble
Gilisquet IIT avec ses zones vertes, objet du pré-
sent acte,

Le procés-verbal de mesurage de ce terrain,
dressé le vingt mai mil neuf cent septante-cing
demeure ci-annexé,

En conséquence le terrain affecté a l'immeu-
ble Gilisquet III se décrit ainsi ;

COMMUNE DE SCHAERBEEK

Un terrain & batir mis a front de la rue Capo-
ral Claes, cadastré section B partie des numéros
164 q, 164 S, 175 f, 164 u, contenant en superficie
d’aprés mesurage soixante-neuf ares trois cen-
tiares.

ORIGINE DE PROPRIETE

En ce qui concerne le terrain de quarante-
cinq ares soixante-irois centiares cinquante-six
dixmilliares dont la société comparante est pro-
priétaire :

A. La société anonyme Entreprises Amelinckx
est propriétaire du terrain prédécrit pour lavoir
acquis, sous plus grande contenance, de Mon-
sieur Pierre, Joseph, Gaston Van Buggenhout,
sans profession, époux de dame Marcelle Lurkin
A Schaerbeek aux termes d'un acte de vente regu
par le notaire Robert De Coster, & Schaerbeek,
le quatorze mai mil neuf cent septante-quaire,
transerit au troisidme bureau des hypothéques
& Bruxelles le trente et un mai mil neuf cent
septante-quatre, volume 7599 numéro 18.

Antérieurement ce terrain appartenait & Mon-
sieur Jean, Joseph Van Buggenhout, négociant
en bois et 4 son épouse Madame Marie, Pélagie
Geens A Schaerbeek pour 'aveir acquis aux fer-
mes de deux actes de ventes regus par le notaire
Cyrille Ampaz, notaire ayant résidé 4 Asse le
vingi-six mai mil neuf cent cent treize.

Les époux Jean Van Buggenhout-Geens sont
décédés intestat respectivement le trente ef un

octobre mil neuf cent quarante-trois et le dix-
neuf mars mil neuf cent guarante-deux laissant
pour seul héritier 1&égal et réservataire leur fils
unique étant Monsieur Piexre, Joseph, Gaston
Van Buggenhout prénommsé,

B. En ce qui concerne le surplus du terrain
soit vingt-trois ares trente-neuf centiares qua-
rante-quatre dixmilliares que la société compa-
rante doit encore acquérir de la Commune de
Schasrbeek tel qulindiqué aux « Observations »
de I'exposé préalable susvanté et les « Clauses
particulidres — Conditions suspensives > déeri-
tes ci-aprés.

CONDITIONS SPECIALES

L’acte de vente recu par le notaire De Coster
4 Schaerbeek le quatorze mai mil neuf cent sep-
tante-quatre et dont question ci-avant stipule
littéralement ce qui suit :

« Condition spéciale.

» L’acquéreur déclare avoir connaissance de
» la lettre adressée par la Commune de Schaer-
» beek 4 Monsieur Pierre Van Buggenhout, en
» date du vingt-trois octobre mil neuf cent sep-
s tante-trois et en avoir recu photocopie préala-
» blement aux présentes,

» De plus lacquéreur déclare étre au courant
» de la menace d’expropriation qui pése sur ce
» bien.

= Urbanisme.

» Par application de la loi du vingt-deux dé-
» cembre mil neuf cent septante, il est expressé-
» ment fait observer :

» Qu’aucune construction, ni aucune installa-
» tion fixe ou mobile pouvant étre utilisée pour
» Phabitation ne peut étre édifiée sur le bien
» objet des présentes, tant que le permis de batir
» n'aura pas été obtenu.

» Que le bien objet des présentes n'a pas fait
» ’'objet d’un permis de batir ni d'un certificat
» d’'urbanisme et qu’en conséquence le vendeur
» ne prend aucun engagement quant & la possi-
» bilité de construire sur ce bien ou d'y placer
» des installations fixes ou mobiles pouvant étre
» utilisées pour I’habitation. »

Les acquéreurs des éléments privatifs de I'im-
meuble, objet du présent acte de base, ainsi que
les titulaires d’un droit réel quelcongue dans
Iimmeuble, seront subrogés dans tous les droits
et obligations résultant des stipulations conte-
nues dans les titres de propriété antérieure, pour
autant que ces stipulations soient encore d’ap-
plication.

CONSTRUCTIONS — PLANS

La société comparante ayant décidé de cons-
truire sur le terrain ci-dessus décrit, un immeu-




ble 4 appartements, A fait établir les plans de cet
immeuble par Monsieur Frans Draps, architecte,
Clos des Faisants, 10 A Wemmel.

Cet immeuble sera dénommé « GILISQUET
Bloe IIT » et comportera deux sous-sols, un rez-
de-chaussée, douze étages et un étage technique,
ainsi que des parkings jour édifiés 3 Pextérieur
de immeuble. ‘

Comme le tout est d’ailleurs plus amplement
décrit ci-apras.

AUTORISATION DE BATIR

L’auforisation de batir Pimmeuble a été déli-
vrée a la société comparante par le Collége des
Bourgmestre et Echevins de la Commune de
Schaerbeek en date du trois juillet mil neuf cent
septante-quatre sous le numéro 306/B/33/3/SJIM.

DEPOT DES ANNEXES

La société comparante Nous a remis pour étre
annexeés au présent acte de base, aprés avoir été
signé «ne varietur » par son représentant et
Nous Notaire, les documents suivants -

a) Annexe I: une série de plans de I'immeu-
ble au nombre de sept : plan 3,1 : deuxiéme sous-
sol; plan 3,2 : premier sous-sol; plan 3,3 : rez-de-
chaussée; plan 34 étage type (du premier au
douziéme étage); plan 3,5: étage technique;
plans 3,6 et 38 représentant i titre purement
figuratif et indicatif Uimplantation.

b) Annexe II : Section II. — Cahier des char-
ges particulier.

¢} Néant.
d) Annexe III : Section IIL. — Cahier des char-

ges régissant le contrat d’entraprise de 1a société
anonyme « Entreprises Amelinckx »,

) Annexe IV : Section 1V, Réglement de
co-propriété.

f) Annexe V:
I'immeuble,

8) Annexe VI: Section VI. — Tableau de ré-
partition des parties communes,

Section V. — Description de

ACTE DE BASE

Aprés cet exposé préliminaire, la société com-
barante représentée comme i est dit, nous a
déclaré vouloir opérer la division horizontale de
la propriété de I'immeuble, et de le pourvoeir
d'un statut réel immobitier.

En conséquence la société comparante nous a
requis de dresser acte authentique de sa volonté
de placer le terrain et les constructions sous le
régime de Ia ¢o-propriété, conformément 3 la
loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre,
formant I'article 577 bis du Code Civil.

Ce qui est présentement fait,

De plus Nous avons dressé I'acte de base de
Pimmeuble sur la réquisition de la dite société
comparante, afin de régler les drojts respectifs,
tant sur les parties privatives que sur leg parties
communes, des personnes qui sont ou devien-
dront propriétaires oy titulaires de tout autre
droit réel, dang le terrain ci-dessus décrit et les
constructions qui y seront érigées. En dehors de
l'acte de base proprement dit formant la sec-
tion I et repris ci-apres, cet acte comprend dif-
férentes sections de II 3 VI, annexées au présent
acte et formant parties intégrantes de celui-ci.

SECTION 1

ACTE DE BASE
Acte de Base - Cahier des charges - Réglement
de co-propriété - Traduction - Cahier particuller
des charges

Le présent acte de base comprenant le cahier
des charges, le cahier des charges particulier, le
réglement de co-propriété et les plans précis,
constituent avec le compromis, I'acte authenti-
que de vente et Je deseriptif des travaux, la loi

des parties.

En cas de coniradiction ou d'incompatibilité
entre 'une deg stipulations des documents sus-
visés, la stipulation du compromis ou de lacte
authentique de vente, doit Iemporter.

11 est toutefois expressément convenu que
toute clause de I'acte de base, du cahier des

charges, du réglement de co-propriété, du com-
promis, de l'acte authentique de vente qui serait
contraire aux dispositions de la loi du neuf juil-
let mil neuf cent septante et un réglementant
la construction d’habitations et la vente d’habi-
tations & construire ou en voie de construction
et de 'Arrété Royal du vingt et un octobre mii
neuf cent septante et un portant exécution des
articles 7, 8 et 12 de cetie loi est réputée non
ecrite pour autant que les conventions entre
parties tombent soug Iapplication de cette loi.
Une traduction en langue néerlandaise du pré.-
sent acte de base serg établie; en cas de diver.



gence entre le texte francais et le texte néer-
landais, le texte francais prévaudra.

RESERVE DE MITOYENNETE

AMELINCKX se réserve, a son seul profit et
sans indemnité, le droit de percevoir les prix
des reprises de mitoyenneté par des propriétai-
res voisins,

Ce droit emporte ceux d'effectuer le mesura-
ge, d’estimer le prix de la reprise, d'en donner
valable guittance et de poursuivre toute action
judiciaire y relative.

Ce droit n'entraine pour AMELINCKX aucu-
ne obligation d’intervenir dans l'entretien, Ia
protection, la réparation ou la reconstruction
des murs mitoyens, sous réserve de 'application
de la garantie décennale.

EVENTUELLES
CESSIONS GRATUITES DE TERRAIN

Limmeuble est construit sur le terrain tel
qu'il est décrit dans le présent acte de base.

L’établissement d'une zone de recul ou 'amé-
nagement de la voirle ou d’'une zone verte ou
tout autre considération peuvent amener AME-
LINCKX & devoir prendre vis-a-vis des autori-
tés publiques certaines dispositions relatives 2
une partie des terrains.

Dans le cas, par le seul fait de leur acquisi-
tion, les ACHETEURS donnent mandat irrévo-
cable & AMELINCKX pour aliéner & titre gratuit
ou onéreuse, échanger, donner a bail ou en
jouissance gratuite, grever 3 titre onéreux ou
gratuit, d'un droit réel quelconque partie dudit
terrain en faveur desdites autorités publiques.

Ce mandat irrévocable implique le droit pour
AMELINCKX de stipuler toutes les conditions
jugées utiles, de passer tous acies nécessaires,
de signer foutes pidces, plans, cahier des char-
ges et autres documents en rapport avec l'acte
a:conclure, d’encaisser toutes sommes et donner
valable gquittance, de donner toute procuration
avec pouvoir de substituiion, de donner mainle-
vée de toute hypoihéque, ete..., le tout au nom
et pour comple des acquéreurs,

SERVITUDES

Les lots privatifs et leurs quotités dans les
parties communes (constructions et terrain) sont
vendus aux acquéreurs avec le hénéfice ou la
charge de toutes les servitudes qui peuvent y
&tre inhérentes, actives ou passives, apparentes
ou occultes, continues ou discontinues dont ils
pourraient étre avantagés ou grevés, sauf aux
acquéreurs & faire valoir les unes 3 leur profit
et A se défendre des autres, mais le tout a leurs
frais, risques et périls, sans intervention de
AMELINCKX ni recours contre lui,

GARAGES

Il est constitué une servitude de passage mu-
tuelle (entrée et sortie) entre U'immeuble obiet
des présentes et 'immeuble Gilisquet IV au cas
oli il serait construit. Cette servitude s’entend
pour voitures et piétons a partir des accés res-
pectifs des immeubles (plan 3,2 et 3,8). Les char-
ges éventuelleg d’entretien, de réparation etc...
seront réparties par les communautés respecti-
ves aprés la réalisation du projet Blocs I1I et IV.

CANALISATIONS

‘Toutes les conduites d'eau, de gaz et d'élec-
tricité, tous les tuyaux d’évacuations, les éven-
tuelles aérations et de fagon générale, toutes les
canalisations — rien excepté ni réservé — peu-
vent étre placées dans les parties communes,
dans les appartements, les éventuelles cham-
bres de réserve, les caves 4 provision, les éven-
tuels garages et dans les lots privatifs, quels
qu’ils soient, de la facon a déterminer librement

_par AMELINCKX. Il en est de méme pour tou-

tes canalisations souterraines et les chambres de
visite techniquement nécessaires et/ou indispen-
sables a cet égard. Les acquéreurs et usagers ne
peuvent revendiguer 3 ce titre aucune indem-
nité et ils devront toujours accorder libre aceés
& leur lot pour permettre tous les travaux qui
seraient nécessaires a4 ces conduites, tuyaux ou
canalisations.

Suivant les prescriptions éventuelles des auto-
rités publiques, les caves et les passages com-
muns indiqués aux plans en annexe pourront
étre affectés comme abris dans l'immeuble et ils
pourront étre utilisés comme tels dans les condi-
tions et circonstances définies par les autorités
publiques,

Ces caves et ces passages pourront done étre
grevés de cette servitude sans aucune indemnité
quelle gu'elle soit au profit des acquéreurs pro-
priétaires de ces caves, sans recours contre
AMELINCKX.

CABINES A HAUTE TENSION
CABINES DE DETENTE POUR LE GAZ

Si la compagnie distributrice d’électricité ou
de gaz exigeait l'installation dans P'immeuble
ou sur le terrain lui appartenant d’'un appareil-
lage de transformation du courant électrique a
haute tension ou de déiente de pression pour le
gaz, AMELINCKX recoit mandat irrévocable
des acquéreurs de négocier en leur nom et pour
leur compte toutes conditions se rapportant a
I’établissement de ces appareils et de passer tous
actes quels qu’ils soient A cet effet.

Les locaux ol lesdits appareils de transforma-
tion du courant électrique & haute tension ou
de détente pour le gaz seraient éventuellement
installés, appartiennent aux parties communes
de I'immeuble, mais ne peuvent étre utilisés par
les acquéreurs individuellement.



Seules les compagnies distributrices d’électri-
cité et de gaz y auront accés, toujours et a tous
moments quelcongues,

Le contenu de ce local, c’est-a-dire toutes in-
stallations et matériels en rapport avec la trans-
formation du courant électrique 4 haute tension
et la détente de pression pour le gaz restent la
propriété exclusive de la société distributrice
qui en aura également l'entretien de méme que
celui du local 4 sa charge.

Au cas oil les sociétés distributrices d’électri-
cité ou du gaz procéderaient 4 I'achat d’un droit
quelconque, 'entrepreneur en recevra le prix a
son propre avantage sans gu’aucun décompte
avec la communauté ou les co-propriétaires de
lots privatifs, individuellement, ne doive é&tre

{ it & ce sujet.

CHOSES PRIVATIVES

Font I'objet de la propriété privative, les par-
ties de I'immeuble qui sont a Vusage exclusif
d’un co-propriétaire.

Ainsi sont privatifs — sans que la liste ci-des-
sous soit limitative -— les éléments constitutifs
des lots et de. leurs dépendances privatives a
Fintérieur de ceux-ci, tels :

— les planchers, carrelages et autres revéte-
ments avec leur couténement;

— le revétement des murs et le plafonnage avec
décorations;

— les fenétres comprenant les chissis, les vitres,
les éventuels volets et/ou persiennes;

— les murs et cloisons intérieurs, & Pexclusion
des gros murs, voiles colonnes et poutres en
béton;
les revétements et les garde-corps des bal-
cons et de toutes terrasses, y compris celles
construites sur le toit;

-~ les portes paliéres, les portes intérieures, les
portes de dépendances privatives au sous-sol;

—- les menuiseries et quincailleries;

— les installations sanitaires et de chauffage
desservant le lot;

— les installations du parlophone et de l'ouvre-
porte;

— les canalisations d’eau froide et chaude, de

"gaz et D'électricité, de chauffage i l'usage

exclusif d'un lot dans leur section se trouvant
dans le lot desservi;

— les compteurs a I'usage d’un seul lot.

Sont également privatifs les accessoires &
Yusage des lots et se trouvant en dehors de ces
derniers, notamment :

— les sonneries aux portes d’entrée des appar-
tements;

— les boites aux lettres dans le hall d’entrée
commun, sauf, les parties de ces éléments qui
seraient & usage commun,

CHOSES COMMUNES

Sont communes, les parties de l'immeuble
affectées & l'usage des divers lots ou de certains
d’entre eux, et notamment, sans que la liste ci-
dessous soit limitative :

— le terrain bati et non biti, les fonedations et
les gros murs;

— Parmure bétonnée de 1'é¢difice et les hourdis;

— les revétements et la décoration des facades;

— les échelles ou escaliers de secours;

— le gros ceuvre des terrasses, balcons et des
aires d’aceéds aux garages;

— les accés & l'immeuble y compris les accés
aux garages, aux cours intérieures, en ce
compris les portes et clotures de ces accés;

— les galnes et tétes de cheminées;

— les gitages;

—- les toitures de I'immeuble, des garages ou
des dépendances avec leur recouvrement et

. les tuyaux de descente;
~— le réseau général d’égoiits, les fosses, les ca-

nalisations de gaz, d’eau, d’électricité, de télé-
phone, de radio, de télévision;

— Tinstallation de chauffage, d’eau chaude, et
tous les accessoires; :

-~ les cages d'escaliers;

— linstallation compléte des ascenseurs avec
leurs accessoires et la trémie desservant les
appartements aux étages;

— antenne de radio et de télévision;

— les locaux éventuels pour voitures d’enfants
et vélos;

— les emplacements pour compteurs;

— la conciergerie;

— les parlophones, ouvre-portes et sonneries a
I'entrée commune dans leur partie 3 usage
commun;

— toutes les parties de I'immeuble abritant ou
desservant les installations de I'immeuble qui
ne sont pas a 'usage exclusif d’un seul lot.

REGLE D’INTERPRETATION

En cas de doute, seront réputées parties com-
munes, toutes parties et/ou installations qui ne
seront pas affectées & un lot exclusivement pri-
vatif. :

AGRANDISSEMENT EVENTUEL
DU TERRAIN

Au cas oli AMELINCKX jugerait nécessaire
ou souhaitable d’agrandir le ferrain sur lequel
est béti I'immeuble, objet du présent’ acte de
base, en lui adjoignant une ou plusieurs parcel-
les, AMELINCKX regoit mandat irrévocable
des ACHETEURS pour convenir en leur nom
et pour leur compte de toutes conditions ayant



trait a ladite augmentation. En outre, AME-
LINCKX pourra déterminer souverainement la
destination 4 donner & ’éventuel agrandisssment
du terrain en y pouvant réaliser pour son pro-
pre compte, tous privatifs possibles moyennant
les autorisations éveniuellement nécessaires des
autorités compétentes.

AMELINCKX fixera souverainement et sans
aucun recours possible de la part des ACHE-
TEURS, l'incidence de cet agrandissement sur la
répartition des quotités dans les parties commu-
nes,

Il est toutefois bien entendu que tous les frais
en rapport avec l'acquisition de(s) parcelle(s)
supplémentaire(s) seront a charge de AME-
LINCKX sans intervention des acheteurs ni re-
cours contre eux.

CLAUSE PARTICULIERE
CONDITION SUSPENSIVE

(Terrain de 'immeuble Gilisgquet III)

Ainsi qu’il a été précisé ci-avant & l'exposé
préalable sous la rubrigque «Observation», le
terrain précédécrit cadasiré section B numéro
i64S d'une contenance de guarante-cing ares
soixante-trois centiares cingquante-six dixmillia-
res sera agrandi par une partie des parcelles
cadastrées section B numéro 164 q, 175 f et 164 u,
d’une contenance de vingt-trois ares irente-neuf
centiares quarante-quatre dixmilliares pour for-
mer une contenance totale de soixante-neuf ares
trois centiares.

L.a société anonyme « Entreprises Amelinckx »
doit encore acquérir ces parcelles en exécution
d'une convention avenue entre elle et la Com-
mune de Schaerbeek, convention ayant fait 1’ob-
jet de I'accord des Autorités de tutelle et approu-

vé par Arrété Royal du dix-huit octobre mil
neuf cent septante-quatre et déclare que ces par-
celles (emprises) feront partie intégrante du
terrain affecté a l'immeuble Gilisquet 1I, objet
du présent acte de base sous la condition sus-
pensive de leur acquisition.

En conséquence la société comparante déclare
se porter fort de la réalisation de dite condition
envers chaque nouvel ayant droit. Par le simple
fait de leur acquisition, les acquéreurs donnent
mandat irrévocable méme post mortem & la so-
ciété comparante afin de signer en leur nom et
leur compte tous actes aux fins de réaliser la
condition suspensive susvantée,

La réalisation de cette condition ssra suffi-
samment prouvée a l'égard de tous par la trans-
cription au bureau des hypothéques compétent
de l'acte de cession des dites parcelles au profit
de la société Entreprises Amelinckx,

Il en sera de méme pour tous les actes de
vente de quotités indivises dans le terrain qui
seraient réalisés avant l'accomplissement de la
dite formalité de transcription.

SECTION II A VI

Comme dit ci-avant, ces sections font l'objet
d’annexes au présent acte et en forment partie
intégrante.

Dont acte.
Fait et passé & Molenbeek-Saint-Jean,

Lecture faite, le représentant de la société
comparante a signé avec Nous Notaire,

Suivent les signatures.
Amnnexe I : plans.

SECTION 1I

CAHIER DES CHARGES PARTICULIER

PREAMBULE

La vente et le contrat d’entreprise sont basés
sur la formule AMELINCKX « PRIX D’ACHAT
= PRIX DE LIVRAISON ».

Sont dés lors compris dans le prix, les droits
d’enregistrement et les taxes sur la valeur ajou-
tée et de batisse aux taux en vigueur au moment
de la signature du compromis, les frais d’acte,
les honoraires notariaux, le coiit de tous les rac-
cordements d’utilité publique, l'aménagement
des zones vertes et des voiries,

En application de cette formule 1'acheteur ne
supporte d’aucune fagon les hausses de salaires
ni des matériaux qui pourraient survenir entre

le jour de la signature du compromis régissant
la vente et I'entreprise et le jour de la livraison
de son bien. .
Seul AMELINCKX supporie les risques et
aléas des hausses de salaires et de matériaux.

Article 1.

La superficie du terrain n'est pas garantie,
méme si la différence excéde un vingtiéme. La
différence faisant profit ou perte pour 'ACHE-
TEUR, sans répétition de part ni d’autres.

L’ACHETEUR supportera a partir de la pas-
sation de lacte notarié toutes les charges qui
pourraient étre mises sur le bien vendu. Il en
aura la jouissance et la libre disposition aprés




le paiement intégral du prix d’acquisition, aug-
menté des provisions visées au Réglement de
Co-propriété.

Article 2.

La société-venderesse, 1a S.A. ENTREPRISES
AMELINCKX, entreprise de construction agréée
par Arrété Ministériel dd. 24 avril 1974, dans la
clase 8, catégorie D, sous le ne 8689, constitue
conformément aux dispositions légales et régle-
mentaires en la matiére un cautionnement &
la Caisse de Dépbts et Consignations dont le
montant n’est pas inférieur a 5 % du prix des
constructions fixé a l'acte de vente authentiue
diminué des frais, droits et honoraires évalués
forfaitairement & 20 % de ce méme prix.

Le cautionnement sera libéré en deux phases
distinctes par mainlevée donnée par PACHE-
TEUR & la Caisse de Dépéts et Consignations
dans les quinze jours de Ia demande qui lui en

est faite par AMELINCKX -

Premiére phase: 50% i )a réception provi-
soire des parties privatives et avant Ia prise de
Possession,

Deuxiéme phase : 50 % & la réception défini-
tive,

A Texpiration de ce délai de quinze jours,
AMELINCKX a droit a titre d’'indemnité, due
par PACHETEUR, a un intérét an taux légal
sur le montant du cautionnement dont il n’a pas
été donné mainlevée. Passé ce délai de trois
mois 4 compter de la demande, 'ACHETEUR
devra, en outre, par application de l'article 1152
du Code Civil, payer des dommages in intéréts
forfaitaires 4 AMELINCKX de :

a) 20.000,— francs (vingt mille franes) pour
un appartement a une chambre & coucher,

b) 25.000,— franes (vingt cing mille francs)
POUr un appartement i deux chambres a cou-
cher. ' .
¢) 30.000,— francs (irente mille francs) pour
un appartement a trois chambres 2 coucher ou
pluse ’

d) 15.000,— francs (quinze mille francs) pour
un studio.

Ces dommages et intéréts seront dus automa-

tiquement sans aucune mise en demeure préala-
ble.

Les retouches et menus travaux ne peuvent
constituer un obstacle i 1a mainlevée du solde
du cautionnement,

Art. 3. Réception des travauzx.

bal signé par les parties sauf dérogations pré-
vues ci-apreés sous f) et g).

La réception définitive de Pappartement/stu-
dic ne peut avoir lieu qu'aprés qu'il se soit
écoulé un an depuis la réception provisoire et
bour autant qu’il ait déja été procédé a la ré-
ception définitive des parties communes, v com-
pris les accés de telle sorte gqu’'une habitabilité
normale soit assurée.

b) La réception provisoire n’a pas pour but
uniquement de constater 1a fin des travaux, mais
elle couvre les vices qui sont apparents au mo-
ment de la réception provisoire,

¢) Les délais de garantie, y compris celui pré-
vu par les articles 1792 et 2270 dy Code Civil
commencent a courir i partir de la réception
provisoire,

d) AMELINCKX invitera PACHETEUR a
procéder 4 la réception provisoire ou définitive
suivant le eas.

e) Le refus de réception par 'TACHETEUR
est notifié endéans les cing jours et avant toute
prise de possession, avec seg motifs, par une let-
tre recommandée 3 la poste et adressée 4 AME-
LINCKX. :

f) Toutefois, et sauf preuve contraire, 'ACHE-
TEUR qui oceupe ou qui utilise le bien est pré-
sumé en accepter tacitement la réception provi-
soire,

g) L’ACHETEUR est présumé agréer les tra-
vaux, provisoirement ou définitivement selon le
cas, s'il a laissé sans suite 1a requéte écrite de
AMELINCKX d'effectuer la réception a une
date déterminée et si, dans les quinze jours qui
suivent la sommation que AMELINCKX lui en
aura faite par exploit d’huissier, il a omis de
comparaitre, a4 la date fixée dans cet exploit,
aux fins de réception. Les frais de sommation
du constat et de 1a signification seront a la char-
ge de TACHETEUR.

h) Ne peuvent pas faire obstacle 4 la récep-

tion proviseire

— les retouches éventuelles 3 exécuter aux
peintures, enduits, plafonnage, tapissage, car-
relage, parquets, ete. ;

— les essais & effectuer aux ascenseurs et instal-
lations de chauffage;

— les menus travaux encore 3 exécuter.

i) A défaut d’accord des parties sur Ia récep-
tion des travaux, le litige sera soumis a I’arbi-
trage d'un expert désigné de commun - accord
par les parties, ou & défaut d'accord par le Pré-
sident du Tribunal de Bruxelles compétent, saisi
a la requéte de Ia partie la plus diligente. '

A Ji’eceg’n‘zofz .des parties privatives. L'expert devra rendre sa sentence dans un
a) La réception des parties privatives com. délai de trente jours  dater de sa désignation.
prend une véception provisoire ains gqu'une ré- S'l ne le peut, il pourra tre pourvu & son rem-
ception définitive. placement. Les frais et honoraires de Pexpert
Chaque réception fait I'objet d'un procés-ver- -sont.tapinnsta parthger par moitié entre AME-




LINCKX et FACHETEUR. La sentence de Pex-
pert sera rendue en dernier ressort.

B. Réception des parties communes.

La réception des parties communes comprer-
dra une réception provisoire ainsi qu'une récep-
tion définitive.

La réception provisoire n’a pas pour but uni-
quement de constater la fin des travaux, mais
elle couvre également tous les vices qui sont
apparents au moment de la réception provisoire.

Le co-gérant, ou s'il n'en existe pas, le gérant
sera autorisé et aura Pobligation de procéder au
nom de la cornmunauté i la réception des par-
ties communes de l'immeuble. Dans les trente
jours de la désignation du co-gérant, le gérant
en avertira AMELINCKX par pli recommandé,
Le mandat attribué a cettz personne doit étre
irrévocable sauf pour des motifs graves.

Dans un délai de 15 jours, aprés que l'entre-
preneur ait informé par letire recommandée le
gérant de l'immeuble de ce que les parties com-
munes sont en état d’&tre réceptionnées, il sera
procédé contradictoirement & la réception pro-
visoire ou définitive consignée dans un procés-
verbal de réception dans leque! chague refus

de réceptionner devra étre détaillé de maniére’

circonstanciée.

En cas de désaccord entre parties, le différend
sera porté devant un arbitre désigné A I'amiable.

Si aucun accord n’intervient concernant la
désignation de I'arbitre, ce dernier sera désigné
par le Président du Tribunal de Bruxelles com-
pétent, et ceci, & la requéte de la partie la plus
diligente,

L'arbitre devra dans les trente jours de sa
désignation rendre sa sentence.

Au cas ou ceci lui serait impossible, son rem-
placement peut étre prévu. Les frais et hono-
raires de l'arbitre seront toujours supporiés par
moitié par chacune des parties. La sentence de
I'arbitre sera rendue en dernier ressort.

Si le co-gérant omet de comparaitre dans un
délai de quinze jours & dater de la signification
d’un exploit d’huissier requérant sa présence &
la réception provisoire ou définitive selon le cas,
le Tribunal de Bruxelles compétent statue sur
Ia réception a la demande de la partie la plus
diligente.

Les frais de 1a sommation, du constat et de la
signification sont & charga de la communauté.

Artiele 4.

A défaut de livraison de la partie privative en
état d’habitabilité dans le délai fixé, et sauf cas
de force majeure et cas fortuit, ’TACHETEUR
aura droit & des dommages et intéréts pour re-
tard, fixés forfaitairement 4 1/12 de 5 % du prix

net de I'appartement, par mois entier de retard.

Ces dommages et intéréts ne seront dus &
Pexclusion de tous autres qu’a partir d’'une mise
en demeure par lettre recommandée adressée 3
AMELINCKX. L’ACHETEUR ne pourra en
aucun cas demander la résolution de la conven-
tion pour cause ds retard dans la livraison de
son bien,

L’invitation de procéder i la réception provi-
soire arréte la déhition des dommages et inté-
réts.

Article 5.

L’ACHETEUR sera, par le seul fait de son
acquisition, subrogé dans les droits et obliga-
tions résultant des présentes et de ses complé-
ments; toute stipulation conventionnelle qui se-
rait contraire aux dispositions de la loi du 9 juil-
let 1971 ou de I'Arrété Royal du 21 octobre 1971
est considérée par les parties comme nulle et
non avenue,

Article 6.

En cas de résolution ou de résiliation du con-
trat aux torts et griefs de TACHETEUR, ce der-
nier sera tenu de rembourser 4 AMELINCKX
tous les frais, droits, honoraires, taxes et amen-
des que cette derniére justifiera avoir payés.

En outre, par application de l'article 1152 du
Code Civil, TACHETEUR sera tenu de payer de
plein droit et sans misz en demeure préalable
une indemnité forfaitaire ei irréductible de dix
pour cent du montant total de l'acquisition et
représentant pour AMELINCKX le bénéfice
espéré, '

Dans pareil cas, le cautionnement sera auto-
matiquement libéré sans porter ailieinte aux
dommages et intéréts forfaitaires visés & larti-
cle 2 ci-dessus.

Article 7.

Si FACHETEUR souscrit un emprunt, les,som-
mes empruntées jusqu’a concurrence du solde
resté du devront faire l'objet d’une délégation
irrévocable en faveur d’AMELINCKX et, dans
ce cas, TACHETEUR s'engage 4 prendre toutes
dispositions utiles pour rendre cette délégation
opposable 4 son créancier.

Tous frais résultant de la non exécution de
ses engagements sont a charge de TACHETEUR.

Tous frais afférents & une inscription hypo-
thécaire sont entiérement a charge de ACHE-
TEUR. Les mainlevées ou cession de rang seront
signées au siége social ou administratif de AME-
LINCKX aux frais de 'TACHETEUR.

L’ACHETEUR supportera également les frais
éventuels découlant de la réalisation de l'acte
dans un autre lieu,
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Article 8.

Ne sont pas compris dans le prix total repris
au compromis de vente, les frais afférents au
pré-chauffage, c'est-a-dire tous frais de chauf-
fage & partir de la mise en route de Vinstallation
de chauffage central, tous les appareillages quel-
conques relatifs 4 la séeurité de Pimmeuble,
Vintervention dans et les raccordements 3 Pan-
tenne T.V.-radio, les compteurs privatifs gag,
eau et électricité conformément aux document
sus-indiqués.

Toutes sommes qui deviendraient exigibles en

vertu d'une plus-value éventuelle constatée par
une administration fiscale compétente seront i
charge de FACHETEUR.

Sont également exclus les éventuels travaux

r

supplémentaires commandés par PACHETEUR,

Tous travaux qui seraient imposés par les pou-
voirs publics aprés la signature du compromis
de vente seront 3 1 charge de PACHETEUR

Article 9,

Conditions de 'autorisation de bétir délivrée
a la société Entreprises Amelinckx par la Com-
mune de Schaerbeek le 32 juillet 1974 sous le
numeéro 306/B/33/3/SJM :

« Le permis est délivré & Ia société anonyme
» Enireprises Amelinckx qui devra :

» 1} satisfaire aux prescriptions de I’ Agglomé-
» ration de Bruxelles en matiére d’incendie et
» d’enlévement des immondices;

» 2) respecter les termes de la convention fai-
» sant Pobjet de la délibération du Conseil com-
» munal du 16 mai 1974;

» 3) acquérir les terrains nécessaires a la réa-
» lisation du projet. »

Article 10,

La construction de Pimmeuble a corﬁmencé le
8 aofit 1974, -

SECTION I11

CAHIER DES CHARGES REGISSANT
LE CONTRAT D’ENTREPRISE
DE LA SOCIETE ANONYME
« ENTREPRISES AMELINCKX »

CHAPITRE I
NATURE DU CONTRAT D'ENTREPRISE

Article 1.

La construction du bien immeuble, objet du
contrat d’entreprise, sera réalisée sur base de 1a
formule AMELINCKX, exposée en préambule
au Cahier des Charges Particulier.

Avrticle 2.

L’objet du contrat est la construction com-
pléte et achevée d'un bien immeuble pour
compte de 'ACHETEUR suivant Pappellation
« clé sur porte », I] est basé sur :

a) Les plans précis agréés par 'ACHETEUR
et dressés par un architecte autorisé 4 exercer
cette profession en Belgique.

Il est toutefois convenu que AMELINCKX
peut en cours de construction, apporter aux
plans les modifications nécessaires pour assurer
un fravail conforme aux régles de V'art ou aux
impositions des autorités administratives ou pour
améliorer la construction,

Une tolérance de 4 % par rapport a la surface
brute totale vendue est admise comme différen-
¢e entre les plans et I'exéeution et elle ne donne
lieu & aucun décompte.

Si la différence est supérieure A 4 % et infé-
rieure i 10 %, elle ne pourra jamais servir de
base & une action en résiliation du contrat, mais
elle donnera droit 4 une indemnité proportion-
nelle a la différence entre Ia Superficie sur plans
et la superficie réellement exécutée,

Cette indemnité sera calculée, par simple régle
de trois, sur le prix de vente total du bien ache-
té, mais déduction sera faite du montant repré-
sentant la tolérance de 4 % dont question ci-des-
sus.

Si la différence est supérieure 3 10 %, I’ ACHE-
TEUR pourra demander la résiliation du con-
tral, mais sans aucune indemnité de quelgue
hature que ce soit, Vobligation de AMELINCKX
se limitant au remboursement des sommes déja
encaissées par lui.

b) La description précise des travayx signé
Dar un architecte autorisé g exercer cétte pro-
fession en Belgique, annexée au compromis de
vente !

AMELINCKX pourra, néanmoins, remplacer
certains matériaux par des matériaux similaires,
mais 3 la condition expresse que la qualité des
matériaux employés par lui en remplacement
de ceux prévus, ne soit pas inférieure & celle des

matériaux prévus.
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¢) Les dispositions du présent cahier des char-
ges.

Article 3.

Les travaux soni exécutés conformément aux
plans et au descriptif des travaux annexés au
compromis de vente.

Tous travaux supplémentaires, toutes suppres-
sions éventuelles de travaux devront faire P'ob-
jet d’un accord définitif et écrit avant ’accepta-
tion par AMELINCKX de l'exécution ou de la
suppression selon le cas.

Article 4.

Tous les travaux ou fournitures modificatifs
ou supplémentaires devront étre agréés au préa-
lable par AMELINCKX et payés au comptant
par PACHETEUR lors de ’envoi de Ia facture.

Les conditions et/ou le prix, qui seront appli-
qués seront définitifs et pas sujets & majoration,
ni 3 diminution et seront acceptés de part et
d’autre comme la loi des parties. Sl arrive
qu'une partie des commandes et/ou suppressions
ne soit pas exécutés conformément aux confir-
mations existantes, un décompte correspondant
en plus ou en moins sera établi par simple com-
pensation et sur base des conditions convenues
initialement.

L'ACHETEUR et AMELINCKX renoncent
purement et simplement & tout recours en ce
qui concerne les conditions et prix convenus
librement entre parties. Les travaux supplémen-
taires seront majorés des taxes ou impéts en
vigueur au moment de la facturation méme si
la confirmation initiale stipule une autre moda-
lité de taxation. L.es suppressions éventuelles
s'entendent invariablement toutes taxes/impots
compris au jour du décompte, méme si au jour
de la confirmation initiale d’autres modalités de
taxation étaient d’application.

Article 5,

Méme si AMELINCKX Yaccepte, les modifi-
cations exécutées par des sous-traitants qui ne
sont pas liés par contrat 8 AMELINCKX ne sont
couvertes ni par la garantie, ni par la responsa-
bilité de l'entrepreneur.

Aiticle 6.

-L’ACHETEUR peut, avec l'accord préalable
de AMELINCKX supprimer certaines fournitu-
res ou renoncer a certains travaux prévus au
deseriptif des travaux.

Article 7.

Il est expressément convenu que les suppres-
sions dont question a larticle 6 ci-dessus, ne
peuvent dépasser 2% du prix déterminé au
compromis de vente,

CHAPITRE iI
OBLIGATIONS DE AMELINCKX

Article 8.

AMELINCKX aura Yobligation de construire
Pimmeuble en se conformant & Yacte de base,
aux plans et au descriptif des travaux.

Les travaux seront exécutés selon les régles
de I'art de facon a réaliser un ouvrage conforme
aux normes de stabilité et de sécurité.

Tous les matériaux, fournitures, travaux a
fournir par AMELINCKX devront répondre aux
qualités imposées par le descriptif des travaux.
Les matériaux seront mis en ceuvre selon les
régles de I'art par des ouvriers qualifiés.

AMELINCKX reconnait avoir parfaite con-
naissance des lieux, avoir étudié attentivement
leur accessibilité, leur état, leur niveau, leur
orientation, les possibilités d’approvisionnement
et d'introduction des ouvrages, les résultats des
essais de sol, les plans de circulation.

AMELINCKX reconnait s'étre rendu exacte-
ment compte des travaux a exécuter et des con-
ditions & remplir selon le descriptif des travaux.

Article 9.

AMELINCKX devra a ses frais et sous sa
seule responsabilité, satisfaire & toutes les pres-
criptions imposées par les lois, les réglements et
les usages concernant I'industrie du batiment et
toutes les obligations qui 8’y rattachent.

AMELINCKX veille & ce que les travaux et
les installations de son entreprise soient exécu-
tés conformément aux réglements de police, et
qu’ils n’occasionnent, ni géne, ni entrave a la
circulation.

AMELINCKX se conformera aussi a tous les
réglements de voirie sans que TACHETEUR soit
obligé d'intervenir.

Article 10,

Le fait que AMELINCKX confie tout ou partie
de ses obligations a des tiers ne dégage pas sa
responsabilité envers TACHETEUR. Celui-ci ne
se reconnait aucun lien juridigque avec ces tiers,

Dés lors, AMELINCKX demeure seul et entié-
rement responsable envers TACHETEUR de tous
les travaux exéciités par ses sous-traitants et de
toutes les fournitures livrées par ses fournis-
seurs.

Article 11.

Avant de commencer les travaux, AME-
LINCKX dressera a ses frais un état des lieux
de tous les immeubles voisins risquant de subir
des dommages et il sera seul responsable de
toutes les dégradations & ces immeubles résul-
tant d'une faute dans l'exécution des {ravaux.
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Apres Y'exécution des travaux, AMELINCKX
procédera A ses frais, au récolement contradic-
toire desdits états des lieux, 3 la réfection et &
la remise en état des immeubles dans lesquels
des dégits auraient été constatés et seraient im-
putés a la faute de AMELINCKX.

De méme il supportera seul les dédommage-
ments éventuels.

Article 12,

Avant de commencer Ies travaux, AME-
LINCKX effectuera le tracé des ouvrages.

Article 13,

AMELINCKX établira les clétures conformé-
( ~ent aux réglements en la matiére,

Article 14.

AMELINCKX est réputé s'étre informé auprés
des organismes de I'emplacement des conduites,
des chbles et installations souterraines de tous
genres qu’il pourrait rencontrer au cours de ses
travaux,

Article 15,

AMELINCKX prend les mesures nécessaires
pour assurer I’écoulement tant des eaux pluvia-
les et d’épuisement que des eaux promenant des
fosses, égolits ou rigoles. .

Article 16,

AMELINCKX devra terminer les travaux
dans le délai convenu au compromis de vente,

Le délai d'achévement sera de plein droit
prolongé du nombre de jours perdus par suite
¢ cas fortuits ou de force majeure, tels la gréve
‘svnérale ou partielle, le lock-out, la guerre, les
troubles, la pluie, la neige ou le gel, ou tous
autres événements indépendants de la volonté
de AMELINCKX. La présente énumération n’est
pas limitative.

Le délai sera également prolongé proportion-
nellement & Iimportance et & lincidence des
travaux modificatifs ou supplémentaires qui
auront été commandés & AMELINCKX dans les
parties privatives ou communes.

" En cas de retard, FACHETEUR ne pourra en
aucun ¢as demander la résiliation du contrat.

CHAPITRE III
OBLIGATIONS DE L’ACHETEUR
I. MISE A LA DISPOSITION DES PARTIES
INDIVISES DU TERRAIN
Article 17,

I’ACHETEUR devra mettre les quotités indi-
vises du terrain ou les constructions déja érigées

dont il sera devenu propriétaire par accession 3
la libre disposition de AMELINCKX ou des
sous-iraitants éventuels.

II. PAIEMENT DU PRIX
Article 18,

Le colit de l'entreprise ayant été caleulé au
plus juste en se basant sur le respect strict des
modalités de paiement, PACHETEUR devra
payer strictement le montant convenu pour en-
treprise dans les quinze jours de la demande de
paiement correspondant aux tranches de paie-
ment prévues au compromis de vente,

Cette demande de paiement se fera par simple
lettre 4 la poste,

I’ACHETEUR ne peut, sous aucun prétexte,
ni pour aucun motif, si plausible qu'il puisse
paraitre, refuser, suspendre ou retarder un paie-
ment a faire.

Il devra effectuer le paiement a Péchéance,
mais il aura le droit de P’assortir de réserves g'il
le juge nécessaire,

I1 est bien entendu que « réserves » signifient
les réserves faites par pli recommandé et suffi-
samment précises et détaillées pour pouvoir se
prononcer sur leur fondement.

Article 19,

En cas de retard de paiement, il est expressé-
ment convenu, dés a présent, que la somme ve-
nue a échéance produira intérét, de plein droit
et sans mise en demeure préalable, au profit de
AMELINCKX au taux de 1,25 % par mois, de-
puis Pexigibilité jusqu’au paiement. ‘

Pour le calcul de cet intérét, tout mois com-
mencé est compté pour un mois entier.

D’autre part, le délai d’achévement sera re-
tardé d'un nombre de jours ouvrables et de tra-
vail double de celui apporté au paiement des
sommes dues.

Il en sera de méme au cas ou PACHETEUR
n'effectue pas le choix de ses matériaux de para-
chévement dans le délai lui imparti par AME-
LINCKX. "

En outre, AMELINCKX aura le droit d’arré-
ter les travaux et de ne les reprendre gqu'au jour
du paiement. Dans ce cas, TACHETEUR sera
redevable 4 AMELINCKX d'une augmentation
du prix égale & 10 % du paiement arpiéré, en
vue de couvrir forfaitairement les frais résultant
pour AMELINCKX de P'arrét et de la. reprise
des travaux. :

Article 20.

En cas de défaut de paiement et quinze jours
aprés une mise en demeure par lettre recom-
mandée, AMELINCKX pourra poursuivre par
toutes voies de droit le paiement de P'arriéré ou
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demander en justice la résolution judiciaire du
contrat aux torts et griefs de PACHETEUR.

Article 21.

Les clés du bien vendu ne seront, de conven-
tion expresse, transmises a4 I'ACHETEUR
qu’aprés paiement total du prix de l'entreprise.

I’ACHETEUR s’sngage en oulre a ne pas
prendre possession de son bien avant apurement
complet du prix.

Article 22.

Les paiements sont stipulés par tranches dont
les échéances correspondent aux divers stades
d’achévement prévus au compromis de vente.

A défaut de contestation dans un délai de
quinze jours a dater de 'appel de fonds, 'ACHE-
TEUR est censé reconnaiire que les travaux sont
bien arrivés au stade correspondant au paiement
réclamé.

Si YACHETEUR conteste le stade d'avance-
ment, dans le délai ci-dessus, la question de
savoir si les travaux sont bien arrivés au stade
correspondant au paiement réclamé sera de con-
vention expresse, définitivement tranchée par
un constat dressé par I'huissier chargé par AME-
LINCKX de déterminer le stade d’avancement. -

Le cofit de la sommation du constat et de sa
signification éventuelle sera supporté par
PACHETEUR, sauf si 'huissier devait constater
que le stade d'avancement allégué n’est pas
atteint,

Article 23.

Tous paiements & AMELINCKX devront étre
faits en espéces ayant cours légal ou par verse-
ments & son C.C.P. ou a son compte en banqgue.
Dans les deux derniers cas, le regu de la poste
ou le regu de la banque vaudront quittance en-
tiére et définitive pour TACHETEUR.

Article 24.

S'il y a plusieurs ACHETEURS conjoints
d'une ou plusieurs entités privatives, ceux-ci
seront solidairement et indivisiblement tenus
des obligations qui résultent du compromis de
vente,

La méme régle vaut pour les héritiers, succes-
seurs, ayanis cause i quelque titre que ce soit
de PACHETEUR.

Article 25.

1. L’ACHETEUR ne pourra, en cours de tra-
vaux, jusqu'au paiement intégral du prix, céder
ses droits et obligations sans 1'autorisation écrite
et préalable de AMELINCKX,

2. En tout état de cause, le réglement des
sommes dues devra é&tre effectué en conformité

avec les modalités de paiement précisées & 'ar-
ticle 18,

3. En cas de manguement & lobligation ci-
dessus et aux obligations résultant du compro-
mis de vente AMELINCKX aura le droit d’arré-
ter immédiatement les travaux, de poursuivre
la résolution judiciaire du compromis de vente
aux torts et griefs de TACHETEUR et de lui
réclamer les dommages et intéréts fixés forfai-
tairement et irréductiblement au dit compromis
de vente.

4, Si AMELINCKX avait pris inscription pour
tout ou partie du montant de l'acquisition, il
consentirait, soit & céder son rang d’inseription
au bailleur de fonds, soit & ne prendre inscrip-
tion qu'en second rang aprés l'inscription prise
au profit du bailleur de fonds, pour autant tou-
tefois que le montant d’hypothéque total ne dé-
passe pas le prix d’achat de I'appartement, frais
d’acte, droits de mutation, etc. déduits. Le tout
a charge pour lacheteur de se conformer aux
stipulations du cahier des charges particulier en
¢e domaine,

III. RECEPTION DES TRAVAUX
A, Réception des parties privatives.

Article 26.

I’ACHETEUR est censé suivre ou faire suivre
les travaux de son lot privatif.

Article 27.

La réception provisoire et définitive des par-
ties privatives se fera conformément aux stipu-
lations du cahier des charges particulier dont
question ci-avant.

B. Réception des parties communes.

La réception provisoire et définitive des par-
ties communes se fera conformément aux stipu-
lations du cahier des charges particulier dont
question ci-avant.

Avrticle 28. Modification aux constructions,

Tant en cours d’exécution des travaux qu’apres
Pachévement et la réception définitive de ceux-
ci, AMELINCKX se réserve le droit d’apporter
des modifications 4 I'immeuble, moyennant l'ac-
cord des autorités publiques compéientes s'il
échet, ces modifications peuvent consister entre
autres dans : :

a) La construction d’'un ou plusieurs étages
{ou parties d’étages) supplémentaires & ceux
prévus aux plans en annexe. :

b) La construction d’'une ou plusieurs annexes
4 Pimmeuble,

¢) La non construction d’un ou plusieurs éta-
ges (ou parties d'étages) ou de toute autre par-
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tie privative ou commune de 'immeuble, prévue
aux plans en annexe. )

d) La combinaison d’un lot privatif ou d’une
partie de celui-ci avec un lot privatif voisin, ou
une partie de celui-ci (systéme dit de Paccor-
déon). .

e) Exécution de changement i la destination
et & la disposition intérieure de n’importe quel
plateau de I'immeuble, en ce compris sa division
en lots privatifs.

f) L’établissement d’accés directs privés aux
lots privatifs du rez-de-chaussée, ainsi que I'éta-
blissement de communication entre les lots pri-
vatifs et les parties communes a4 n'importe quel
niveau,

g) La transformation de parties communes en
parties privatives et inversément le déplacement
de locaux, espaces et appareillages communs.

h) L’ajoute d’une ou plusieurs piéces d’un lot
privatif 4 une partie commune et inversément.

i} La division du rez-de-chaussée de l'immeu-
ble en propriétés plus petites et, par conséquent,
la modification des plans exécutés ou & exécuter
des fagades et/ou tout autre partie de la cons-
truction en fonction des nécessités commercia-
les ou autres, ceci ne constituant qu'un exemple.

) AMELINCKX a le droit, en tous temps, &
n’importe quel niveau, de pratiquer des accés
avec les lots voisins soit en faisant communi-
quer des habitations de 'immeuble avee celles
des bAtiments voisins, soit en installant un pas-
sage pour piétons et/ou véhicules entre les par-
kings situés dans lun des immeubles ou les
deux. Cette énonciation n’est pas du tout limita-
tive.

Dans aucun cas, la stabilité de 'immeuble ne
pourra étre compromis,

k) AMELINCKX aura le droit d'exécuter des
terrasses sur le toii, celui-ci demeurant partie
commune; seul le pavement de la terrasse sera
privatif.

1) Dépdts : AMELINCKX se réserve le droit
de réunir en un seul lot, plusieurs «garages-
peinture » et/ou box adjacents et de les clpturer
au moyen de murs, portes et grilles.

Ce lot ainsi constitué pourra éire destiné outre
au parquage de véhicules, & Pétablissement d’un
dépdt de marchandises ou objets quelconques.

Ce lot sera doté d’'un nombre de quotités dans
les parties communes égal au total des quotités
des « garages-peinture » ainsi combinés.

AMELINCKX se réserve le méme droit rela-
tivement & des « garages-peinture » et/ou box
situés les uns en face des autres, a la condition
qu'ils soient situés & Iextrémité des couloirs
communs, afin que ne soit pas coupé ’accés nor-
mal des autres « garages-peinture ».

Dans ce cas, la partie du couleir commun est
incorporée au nouveau lot privatif ainsi consti-
tué et elle devient partie privative, sans change-
ment toutefois dans le rapport en quotités des
parties privatives dans les parties communes, en
dérogation a I'article 30 ci-apreés.

Dans les hypothéses prévues ci-dessus, le pro-
priétaire du lot ainsi constitué devra conclure
les assurances nécessaires conformément aux
dispositions du chapitre « Assurancess du Re-
glement de co-propriété.

m) Et en général, tous les travaux modifica-
tifs qu’il pourrait s’avérer nécessaire ou oppor-
tun d’apporter dans l'immeuble, dans 1intérét
général des co-propriétaires ou méme dans celui
des voisins.

AMELINCKZX peut user de ces droits décrits
ci-dessus, soit d'initiative ou 4 la demande de
I'un ou Tautre ACHETEUR.

Toutefois, les modificatons dont question sub.
a), b) et c¢) ci-dessus ne peuvent avoir lieu
qu'avant Yachévement et la réception des par-
ties communes,

Article 29. Si des modifications sont apportées il
est convenu deés d présent ce qui suit :

a) Le nombre des quotités dans les parties
communes attribuées a divers lots privatifs res-
tent inchangé mais le nombre total de quotité
de 'immeuble est susceptible d’augmentation ou
de diminution proporfionnellement aux parties
privatives ajoutées ou retranchées par rapport
aux parties privatives qui ont servi de base 3
la répartition des guotités.

Ainsi, a titre exemplatif, dans Vimmeuble de
dix étages, il a é1é attribué 4 chaque étage mille
quotités dans les parties communes, soit dix
mille pour I'immeuble. Si, en cours de construc-
tion, il est ajoué un étage égal en superficie aux
dix premiers, cet étage se verra attribuer mille
quotités dans les parties communes; le nombre
total des guotités dans 'immeuble sera de 10.000
-+ 1.000 soit 11.000. On procéde de méme, mais
inversément, si un des dix étages est retranché
en cours de construction, ;

En conclusion : est seulement modifié:le nom-
bre total des quotités dans I'immeuble.

b) En cas d’exécution de la modification pré-
vue a l'article 28 d) systéme dit de 1'accordéon,
par laquelle un lot privatif ou une partie de
celui-ci est rattaché & un lot privatif voisin (2
coté, au-dessus ou en dessous) il y a transfert a

ce dernier des quotités dans les parties commu-

nes proportionnellement a la surface privative
transférée,
¢) Dans les cas prévus sub. a) et b) a Parti-
cle 28, il appartient 4 AMELINCKX de fixer en
plus ou en moins les quotités et leur répartition.
d) 11 est entendu que par suite de I'augmenta-
tion ou de la diminution du nombre total des
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quotités dans les parties communes, la réparti-
tion des charges communes, qui se calcule pro-
portionnellement & ces quotités peut étre modi-
fiee.

e} Les travaux modificatifs éventuels n’en-
traineront aucune modification des conditions
de vente convenues avec les ACHETEURS.

Article 30,

Au cas ol par suite d’une jonction entre deux
lots privatifs, une surface commune devient pri-
vative & concurrence d’au maximum vingt me-
tres carrés aucune modification & la répartition
des quotités ne sera opérée. La méme regle sera
d’application dans le cas inverse.

Article 31.

En cas de travaux modificatifs et s'il échet —
les ACHETEURS — par le seul fait de leur
acquisition — donnent mandat irrévocable avec
pouvoir de substitution & AMELINCKX pour

- établir et signer tous Actes de Base complémen-
taire ou modificatif et tous plans, cahiers des
charges, documents et actes quels qu'ils soient
relatifs aux travaux modificatifs, pour établir
tous droits et servitudes nécessaires ou oppor-
tuns, et en général, pour faire tous actes d’admi-
nistration ou de disposition en rapport avec les
travaux projetés.

Toute modification se fera aux frais, risques
et périls de celui qui est & l'origine de la modi-
fication éventuelle,

Pour autant que de besoin, les ACHETEURS
s'engagent & préter leur concours a AME-
LINCKZX, si celui-ci était requis par une auto-
rité publique ou judiciaire ou par un notaire,
par exemple pour l'établissement d'un Acte de
Base complémentaire.

Tout manquement par YACHETEUR au pré-
sent engagement est sanctionné par une indem-
nité forfaitaire et irréductible de 100.000 franes
exigible individuellement de plein droit et sans
mise en demeure, sans préjudice de tous autres
droits et actions ’AMELINCKX pour conirain-
dre 'ACHETEUR défaillant au respzct de ses
obligations.

Article 32. Publicité,

A. Publicité sur la toiture.

AMELINCKX se réserve le droit & son seul
profit et sans aucune indemnité pendant un dé-
lai de cinquante ans a dater de la mise sous toit
de l'immeuble, de faire usage de ce toit, par
Pinstallation d’enszignes lumineuses.

Les frais d’installation de telles enseignes, les
ciblages, les compteurs, etc., le colit de leur en-
tretien, les primes d’assurances éventuelles, les
taxes et redevances quelconques et de fagon

générale toutes les charges résultant de cette
publicité, seront 4 la charge de AMELINCKX.

AMELINCKX, psndant toute la durée préci-
sée ci-dessous, aura le droit d’accéder au toit a
toutes fins utiles.

Le hénéfice et la charge de la présente clause
peuvent étre cédés par AMELINCKX a toute
personne physique ou morale de son choix.

B. Publicité de AMELINCKX.

Pendant toute la durée des fravaux, et méme,
aprés leur achévement, AMELINCKX pourra
faire toutes les publicités qu’il jugera utiles pour
la vente ou la location des lots privatifs, et ce,
par tous les moyens usuels de publicité, tels
affiches, panneaux, toilss, etc, avec ou sans
éclairage et sans aucune réserve ou limitation
quant & leur dimension et quant & la nature des
matériaux employés. Cette publicité pourra
s'exercer soit sur I'immeuble et seg elétures, soit
dans l'immeuble et ses dépendances, c’est-a-dire
a titre purement exemplatif, dans les jardins,
cours, terrasses, parkings, etc. Ceci en déroga-
tion aux stipulations du Reéglement de Co-pro-
priété en son article « Garnissage des fenétres et
balcons ».

C. Publicité des sous-traitants et fournisseurs,

En outre, mais uniquement pendant la durée
des travaux, les sous-traitanis et fournisseurs
pourront également annoncer publicitairement
Jeur collaboration & l’ouvrage, selon les usages
en la matiére et selon les modalités qui seront
arrétées par AMELINCKX,

Article 33.

AMELINCKX décide souverainement de la
maniére dont I'immeuble sera équipé quant a la
captation des programmes de radio et de télévi-
sion.

A cette fin, les ACHETEURS conférent man-
dat irrévocable 4 AMELINCKX afin de convenir
avec des société de radio-télédistribution ou des
entreprises spécialisées dans l'installation d’an-
tennes, des conditions d’équipement de I'immeu-

ble.

A ces conventions conclues par AMELINCKX
en exécution du mandat irrévocable évoqué
supra, la communauté des co-propriétaires ne
pourra apporter de modifications que moyen-
nant Paccord unanime de tous les co-propriétai-
res qui possédent des quotités indivises dans
Pimmeuble, accord consigné dans un acte de
base modificatif.

Chaque co-propriétaire s'engage solidairement
et indivisiblement A répondre immédiatement
en tant que garant de AMELINCKX a toute de-
mande d’intervention de la société de radio-télé-
distribution ou de I'entreprise qui a installé
I'antenne, du chef du non respect par la com-
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munauté des propriétaires des conventions con-
clues par AMELINCKX avec lesdites sociétas ou
entreprises.

Cette stipulation ne porte aucunement attein-
te au recours direct quont lesdites sociétés ou
entreprises a P'égard des co-propriétaires en leur
qualité de mandants.

H est expressément déclaré que tous frais quel-
conques de linstallation ou du raccordement
soit de la radio-télédistribution, soit de I'antenne
ne sont pas compris dans le prix de Pacquisition
et quils feront donce 'objet d’un compte séparé
qui pourra étre réclamé 2 chaque acheteur par
les sociétés ou entreprises concerndes.

Au cas ot AMELINCKX déciderait de placer
une antenne de radio-télévision, les régles sui-
vantes seront d’application :

A. 11 n’est autorisé qu’une seule antenne col-
lective de télévision et de radio dans l'immeu-
ble. Cette antenne sera placée soit par AME-
~INCKX soit par une firme spécialisée choisie
par lui

Les frais d'installation de cette antenne et les
frais de raccordement aux lots privatifs, ne sont
pas compris dans l'acquisition et ceux-ci feront
done l'objet d’'un décompte séparé qui peut étre
réclamé directement 3 chaque ACHETEUR par
Pinstallateur.

B. Il est convenu que AMELINCKX ou lin-
stallateur peut méme aprés la réception des par-
ties communes de I'immeuble, raccorder & cette
antenne les immeubles voisins, si ceux-ci étaient
génés dans la réception normale des émissions
de radio et de télévision par le fait de la cons-
truction de Yimmeuble, objet du présent Acte

de Base.

Dans pareil cas, tous les frais de raccordement
seront & charge des propriétaires de Timmeuble
qui le demandent,

Ceux-ci devront également contribuer 4 tous
les frais d’entretien, d’'assurances, de réparations
ou autres de Pantenne et de ses accessoires, dans
une proportion 4 fixer, soit par AMELINCKX,
s0it par le gérant de I'immeuble, objet du pré-
sent Acte de Base,

A cet effet, les ACHETEURS donnent par les
présentes mandat irrévocable 3 AMELINCKX
ou au gérant de passer toute convention et tous
actes quels qu'ils soient,

C. 11 est également convenu que 'antenne pia-
cée sur le présent immeuble pourrait également
étre affectée & un immeuble que AMELINCKX
construirait sur une pareelle voisine,

Dans pareil cas, les frais de raccordement,
voire les frais d’adaptation de Pinstallation se-
ront & charge exclusive des co-propriéiaires de
I'immeuble voisin,

Par contre, les frais d’entretien, d’assurances,
de réparations ou autres de Uinstallation, seront
alors répartis entre les deux immeubles propor-
tionnellement aux surfaces privatives béties, la
répartition de la part incombant 3 chaque im-
meuble étant ensuite faite en proportion du
nombre d’appartements par batiment.

Article 34. Ascenseurs,

a) L’ascenseur dessert les sous-so0ls, le rez-de-
chaussée et les étages supérieurs, exception faite
de 'étage technique éventuel.

b} Si une méme cage d’escaliers est pourvue
de deux ascenseurs, ceux-ei desserviront chacun
un certain nombre des appartements accédant a
celte cage d’escaliers, suivant les directives de
AMELINCKX,

Article 35, Garages-peinture — Bog.

A. Le « garage-peinture » est un emplacement
pour voitures délimité par des lignes de peinture
tracées sur le sol auquel est attribué comme &
tous lots privatifs, des quotités dans les parties

communes,

B. Les « garages-peinture » et box constituent
des lots privatifs qui peuvent étre vendus com-
me tout lot privatif.

Si un « garage-peinture » est congu pour deux
véhicules & placer I'un derriére Pautre, il ne
peut étre vendu qu'a un seul et méme ACHE-
TEUR. Ce dernier ne pourra jamais le diviser ni

pour le vendre, ni pour I'échanger, ni pour le
grever d’un droit réel quelconque.

C. AMELINCKX aura le droit de transformer
les « garages-peinture » en hox. Ce droit est éga-
lement reconnu 3 ’ACHETEUR d'un « garage-
peinture », moyennant Yaccord des ACHE-
TEURS des « Barage-peinfre » contigus. Dans ce
cas, le propriétaire concerné devra toujours per-
metire Paccés & son box pour y faire effectuer
les éventuels travaux, remises en état,-etc., né-
cessaires aux canalisations, ete. 2

L’exécution de ces travaux devra étre: confor-
me aux exigences des autorités supérieyres (p.e.
pompiers, urbanisme...). Chaque infraction sera
exclusivement i charge du propriétaire concer-
né.

D. Les propriétaires et occupants des « gara-
ges-peinture » devront toujours veiller 4 ne pas
géner la circulation et le parquage des véhicu-
les. C’est ainsi que Putilisateur devra garer son
véhicule dans Vaxe de Pemplacement, sans que
celui-ci ne déborde sur 'emplacement voisin.

Toutefois les portiéres des véhicules peuvent
déborder sur I'emplacement voisin au moment
de leur ouverture, mais seulement a cette occa-
sion et cette manceuvre ne peut causer de dégits
aux véhicules voisins.
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E. Dans les formules juridiques & convenir
selon les circonstances, AMELINCKX pourra
faire en sorte que la propriété ou la jouissance
des « garages-pzinture » soit partagés entre deux
ou plusieurs acheteurs (p.e. I'un pendant le jour,
l'autre pendant la nuit).

F. a) L'aire de roulage ne peut é&tre encom-
brée de véhicules ou objets quelconques; le par-
king y est, entre autres, interdit.

b} Toute infraction constatée par le Syndic
et deux témoins ou par exploit d’huissier, entrai-
nera la débition de 1.000,— francs la premiére
fois, de 2.000,~— francs la seconde fois augmen-
tant ainsi de 1.000,— francs a chaque constat
successif, somme qui sera augmentée des éven-
tuels frais de constat et de signification, le tout
a charge du contrevenant.

La communauté a le droit de faire évacuer le
véhicule aux frais, risques et périls de celui qui
a commis une infraction et mandate a cette fin
le Syndic par les présentes.

Les indemnités versées seront réunies et feront
partie du fonds de réserve pour la gestion de
I'immeuble.

Au cas ol le véhicule stationné en infraction
serait endommagé par un tiers, il ne pourra y
avoir aucun recours conire ce dernier, le sta-
tionnement interdit se faisant aux risques et
périls de celui qui commet P'infraction.

Les mémes dispositions seront de rigueur pour
le cas ott un véhicule stationnerait en infraction
sur un emplacement de garage appartenant &
un propriétaire qui en demande l'application.
Dans ce cas, 'indemnité devra étre versée direc-
tement au propriétaire concerné.

Article 35 bis. Parkings-_:iour.

A. Le parking-jour est un emplacement pri-
vatif pour voiture délimité par des lignes de
peinture sur le sol et auguel ne sont pas attribué
des quotités dans les parties communes.

B. L'usage de ces parkings-jour est soumis
aux méme régles que celles d’application pour
les « garages-peinture » pour ce qui concerne
I’aire de roulage et la maniére de parquer son
véhicule.

C. L’entretien et le renouvellement du reveé-
tement du sol sont 4 charge du propriétaire mais
T'exécution en sera confié au gérant.

Article 36. Habitation de la concierge.

AMELINCKX se réserve le droit d’établir
I'habitation de la concierge en un autre empla-
cement que celui indigqué au plan en annexe,
que ce soit au rez-de-chaussée, au sous-sol, soit
4 T'un des étages y compris I’étage techmique
éventuel, tout ceci n’étant donné qu’a titre
d’exemple.

Dans ce cas, AMELINCKX fixera d’autorité
Iincidence de ce déplacement sur le rapport en
quotités dans les parties communes des parties
privatives concernées par cette modification.

Asrticle 37, Mesures de préventions contre Pin-
cendie et la pollution de Pair, sécurité.

AMELINCKX pourra convenir et souscrire les
contrats nécessaires & cet égard, au cas ou les
autorités compétenies imposeraient le placement
d’extincteurs ou autres appareils quelconques.

Les co-propriétaires seront tenus de reprendre
ces contrats et les frais qui en découlent, prix
de vente, de location, frais de placement et d'en-

tretien, etc, & concurrence des quotités qu'ils
possédent dans les parties communes.

De méme, si lautorité compétente décide de
1a néressité d’un appareil contre la pollution de
T'air, les mémes régles que celles supra seront
d’application.

Article 38. Cheminées et foyers ouverts,

Les cheminées décoratives et foyers ouverts
ne font pas partie du contrat d’entreprise et ne
peuvent étre construits que par les firmes
agréées par AMELINCKX.

L’exécution et I'utilisation des fzux ouverls
se feront aux risques exclusifs des propriétaires
et/ou occupants des lots privatifs. Les occupants
du dernier étage de l'immeuble pourront utiliser
leur(s) cheminée(s)} comme foyer ouvert, mais
ce A leurs risques et périls.

L’utilisation des feux ouverts ne sera possible
gu'en se conformant aux stipulations impérati-
ves de la loi du 28 décembre 1964 relative a la
lutte contre la pollution atmosphérique et de
I’Arrété Royal du 26 juillet 1971 relatif 4 la créa-
tion de zones de protection spéciales contre la
pollution atmosphérigue.

Les conduits de fumée individuels d'un étage
technique éventuel (ou étage en retrait) pour-
ront étre uniquement utilisés pour des appareils
d’appoint au gaz. o

B. L’acquéreur-propriétaire s’engage & ne pas
modifier les conduits de fumée éventuellement
prévus par AMELINCKX.

Si le propriétaire installe une garniture,
qu'elle soit fictive ou réelle, il s’engage a pren-
dre 1'entiére responsabilité des constructions
concernées et prévues par AMELINCKX,

Le propriétaire s’engage, également, d’exiger
par écrit la co-responsabilité du constructeur de
cheminées.

Article 39. Combustibles.

AMELINCKX se réserve le droit de construire
des installations pouvant congsommer le combus-
tible de son choix, tels, p.ex. le fuel léger et/ou
le gaz naturel.
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La communauté sera également tenue de re-
brendre et de respecter les conventions que
AMELINCEKX peut avoir conclues en rapport
avec la livraison des combustibles pour usage
ménager. . '

Article 40. Compteurs privatifs.

a) Le placement dans Pimmeuble des condui-
tes d’arrivées principales d’eau, de gaz et d’élec-
tricité est 4 charge de AMELINCKX,

b) AMELINCKX peut prévoir des compteurs
privatifs et pourra convenir de les acheter, de
les louer et de souscrire un contrat d’entretien
a leur sujet.

Les co-propriétaires devront reprendre ces
contrats, en payer les frais (tels que prix d’achat,
location, entretien et placement, etc), ceux-ci
n’étant pas compris dans les conditions d’acqui-
sition des éléments privatifs de 'immeuble.

Pour ce qui concerne le placement éventuel
des compteurs de chaleur, AMELINCKX peut
convenir de les louer pour compte des acheteurs.

AMELINCKX se réserve le droit de ne pas
prévoir de compteurs privatifs pour le gaz. La
participation aux frais d’utilisation de gaz sera
alors réglée d’aprés les conventions 3 intervenir
entre la compagnie distributrice et AME-
LINCKX, conventions qui seront reprises par
les ACHETEURS et/ou par la communauté.

Article 41, Equipement des communs.

En ce qui concerne le choix et le placement
d’appareillages électriques quelconques dans les
dégagements, caves, réduits, débarras communs,
dans les halls et abords, AMELINCKX est libre
d’en effectuer le choix en fonction de Pesthéti-
que de Pimmeuble.

AMELINCKX portera le coiit de ces appareils
et celui de leur placement en ecompte a la com-
munauté en joignant les justificatifs a leurs fac-
tures ou en faisant facturer directement les frais
par le fournisseur 4 la communauté. Le paye-
ment se fera dans tous les cas par truchement
du Syndic désigné.

SECTION IV

——

REGLEMENT DE CO-PROPRIETE

CHAPITRE 1
EXPOSE

Article 1.

Le présent réglement détermine les droits et
les obligations réciproques de toutes les person-
nes physiques ou morales, propriétaires d'une
partie quelconque de I'immeuble.

Ce réglement forme la loi de tous les co-pro-
priétaires qui s’engagent expressément 3 le res-
pecter. Il ne pourra étre modifié que dans les
conditions qui seront ci-aprés formulées.

CHAPITRE I
LE STATUT DE L'IMMEUBLE

Article 2, Principes.

Les-droits immobiliers de chague propriétaire
d'une partie quelconque de I'immeuble se com-
posent d’une partie privative et ‘d’une partie in-
divise commune formant ensemble une entité
compléte indivisable. :

L’étendue et la composition de chaque partie
privative, 4 savoir : appartements, flats, bureaux,
magasins et emplacements pour voitures, sont
décrits dans I'acte de base et sur les plans y
annexés,

Toute partie privative est dénommée Iot dans
le présent réglement.

Article 3. Lots privatifs sans quotités dans les
parties communes.

AMELINCKX se réserve le droit d’établir des
lots privatifs sans quotités dans les parties com-
munes telles des caves a provision, des chambres
de réserve, etc., qui doivent nécessairement étre
rattachés a un ou plusieurs lots privatifs aux-
quels sont attribuées des quotités dans les par-
ties communes.

Un tel lot ne peut étre vendu ou cédé par
AMELINCKX qu’a un ACHETEUR d’un autre
lot privatif-dans I'immeuble. Ce dernier ne pour-
ra jamais aliéner, échanger ou grever d'un droit
réel quelconque un tel lot indépendamment de
son lot privatif auquel il est rattaché. Il pourra
toutefois le vendre ou le céder & un autre co-
propriétaire de I'immeuble.

La jouissance ou la location de ces lots ne
peut étre accordée gu’a un occupant de Pimmeu-
ble.

A partir du moment ot AMELINCKX ne sera
plus propriétaire de quotités indivises, et au plus
t6t dix ans aprés la passation du présent acte
de base, les lots sans quotités dans les parties
communes non vendus deviendront automatique-
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ment parties communes et cela sans indemnités
pour AMBELINCKX.

Tous les frais, charges, droits et impbdts géné-
ralement quelconques ssront & charge des co-
propriétaires sans recours contre AMELINCKX.

L’assemblée générale de la co-propriété déci-
dera alors 4 la majorité simple de la destination
3 donner 4 ces lots,

Article 4. Choses privatives.

Font 'objet de la propriété privative, les par-
ties de l'immeuble qui sont a l'usage exclusif
d’un co-propriétaire.

Article 5. Choses communes,

Sont communes, les parties de l'immeuble
affectées & P'usage des divers lots ou de certains
d’entre eux.

CHAPITRE III
EXERCICE DES DROITS DE PROPRIETE

Article 6. Travaux aux choses privatives.

I1 est interdit aux co-propriétaires d'effectuer
dans les parties privatives des iravaux quels
qu'ils soient qui pourraient nuire aux autres pro-
priétaires ou restreindre les droits de ceux-ci,
spécialement tous iravaux qui pourraient, ne

fut-ce que d’'une fagon minime compromettre la:

stabilité de I'immeuble en tout ou en partie, ou
en changer son aspect extérieur.

De méme, il est interdit aux propriétaires de
modifier les éléments privatifs visibles de la voie
publique ou des parties communes de Pimmeu-
ble. Il en est ainsi des chéssis de fenétres, des
volets et persiennes, des vitres en fagades, des
portes paliéres donnant accés aux lots par les
corridors et paliers communs.

Avrticle 7. Travaux aux choses communes.

Il est interdit aux co-propriétaires  d’apporter
des modifications 4 la construction ou a l’espect
des parties communes, méme si ces modifica-
tions constituaient des améliorations. Toutefois,
Passemblée générale peut accorder des déroga-
tions a cette interdiction,

Article 8. Division des lots privotifs.

Il est interdit a tous co-propriétaires, sauf a
ceux du rez-de-chaussée, de diviser un lot, sauf
le droit pour AMELINCKZX de diviser comme il
Pentend les lots privatifs qui seraient restés sa
propriété.

Il est permis & tout co-propriétaire qui aurait
réuni deux-ou plusieurs lots, de les diviser pour
les restituer dans leur pristin état.

Article 9. Destination de certains lots privatifs.

L Appartements ;

a) Les appartements sont réservés a l'usage
d’habitation. Cependant, deux piéces de I'appar-

tement peuvent étre utilisées comme bureau pri-
vé qui ne compte que deux employés au maxi-
murm par bureau.

b) L’exercice exclusif ou non d’une profession
libérale est autorisé dans les appartements i
T'exception d'une salle de consultation de veté-
rinaire ou d’une profession spécialisée dans le
traitement des maladies contagieuses. Celui qui
exerce une profession libérale dans l'apparte-.
ment ne peut, en aucun cas, occuper plus d'un
employé par 15 m? de surface.

¢} Un propriétaire de deux appartements ou
flats dans le présent immeuble peut en affecter
un a usage de bureau, 4 ]a condition d’affecter
Pautre a son habitation personnelle.

II. Rez-de-chaussée :

Le rez-de-chaussée de l'immeuble peut étre
utilisé & des fins d’habitations, d’établissement
de bureaux commerciaux ou servant i Pexercice
de professions libérales, de magasins de luxe
avec vitrines pour autant que ce soit compatible
avec le standing de Pimmeuble. Le rez-de-chaus-
sée pourra étre affecté a l'exercice d’activités
commerciales aussi bien le commerce de gros
que celui de détail, & l'exercice de toutes acti-

‘vités professionnelles possibles (banque, bureau

de sociétés) ou a l'établissement de tous les bu-
reaux publics ou d’établissements parastataux.

Ces éventuelles affectations du lot privatif
emportent le droit d’y aménager tous appareils
ou installations utiles ou nécessaires (p.ex. fri-
gos).

L’aménagement de ce rez-de-chausée et gon
aspect devroni étre de hon goiif, Juxueux afin
de maintenir le standing de l'immeuble. Aucun
objet quelconque ne peut é&re mis ou exposé a
Iextérieur du lot privatif que ce soit sur les
parties communes ou sur les terrasses affectées
aux dits lots privatifs.

II1. L’installation d’'un café, d’'un restaurant,
d'un supermarché ou d'une entreprise de pom-
pes funébres n'est autorisé que moyennant ac-
cord écrit et exprés d’AMELINCKX pour autant
qu'il soit encore co-propriétaire dans le bati-
ment.

IV. Premier niveau au-dessus du rez-de-chau-
sée :

Les appartements du premier étage peuvent
étre utilisés aux fins d’habitations, de bureaux
servant aux professions libérales ou & des acti-
vités commerciales pour autant que celles-ci
soient compatibles avec le standing de Yimmeu-
ble,

Il est toutefois interdit aux occupants de ces
appartements de placer des réclames lumineu-
ses ou de la publicité sur la fagade de l'immeu-
ble ou a ses fenétres.



V. Dérogation a la destination de certains lots-
exclusivité :

a) Les acheteurs de lots privatifs dans I'im-
meuble donnent mandat irrévocable 3 AME-
LINCKX par le seul fait de leur acquisition
d’atiribuer aux divers lots privatifs une autre
destination que celle prévue ci-dessus et d’ac-
corder toute exclusivité se rapportant a l'exer-
cice d’une activité commerciale et/ou profession-
nelle dans immeuble. AMELINCKX peut faire
usage de ce droit aussi longtemps qu'il est pro-
priétaire d’au moins une quotité dans les parties
communes de I'immeuble. Ce mandat est conféré
4 AMELINCKX dans le but de réaliser les dif-
férents lots privatifs.

b) Les exclusivités seront, & peine de nullité,
concédées par acte authentique sujet a trans-
cription aux fins de rendre ladite exclusivité
opposable aux tiers.

Chaque propriétaire d’'un lot privatif a I'obli-
gation, avant de mettre son bien en exploitation
ou en location, d’examiner quelles sont les exelu-
sivités qui ont déja été éventuellement accordées
dans Pimmeuble. 11 devra veiller sous sa propre
responsabilité & ce qu'aucune activité contraire
a une exclusivité antérieurement accordée n'y
soit exercée,

¢) Pour autant qu'une exclusivité soit accor-
dée, le bénéficiaire sera obligé d’exercer 1'acti-
vité concernée dans I'immeuble.

Au cas oii le bénéficiaire de I'exclusivité affec-
terait le lot privatif avantagé i une aufre desti-
nation, 'exclusivité devient caduque, automati-
quement et de plein droit.

d) Une exclusivité pourra étre transférée a
un locataire ou 8 YACHETEUR du lot avantagé
par Pexclusivité.

e) AMELINCKX pourra signer au nom des
différents ACHETEURS tous actes de bhase mo-
dificatifs et/ou complémentaires et tous autres
documents nécessaires.

Article 10. Location.

Les lots privatif ne peuvent é&tre données en
location qu’a des personnes honorables et solva-
bles. La méme obligation pése sur le locataire
en cas de sous-location ou cession de bail.

Est interdite, la location de fraction de lots.
Toutefois, une cave ou une autre dépendance
peuvent étre données en location indépendam-
ment du lot dont elles sont ’accessoire, mais a
la condition que la location soit faite au profit
d’un occupant de 'immeuble.

Article 11.

En cas de location, par bail écrit ou verbal, le
locataire est censé avoir pris connaissance et
aveir accepté les dispositions des présentas ainsi

que toutes les décisions prises par l'assemblée
générale et il s'engage 4 se conformer & toutes
les clauses qui y figurent et a toutes les déci-
sions qui seraient prises ultérieurement par l'as-
semblée générale & charge pour le bailleur d’en
informer son locataire.

Le gérant n’a de rapport juridique qu'avec les
co-propriétaires.

Avrticle 12. Régles d’habitation de Vimmeuble.

D'une maniére générale, les co-propriétaires
et les occupants devront éviter soigneusement
tout ce qui est de nature & géner et & incommo-
der les autres occupants de I'immeuble.

A cet effet, ils s'engagent  respecter le régle-
ment d’ordre intérieur et les réglements parti-
culiers approuvés par l'assemblée générale ainsi
que les stipulations ci-aprés.

A. Garnissege des fenétres et balcons.

Les co-propriétaires ou occupants né pourront
mettre aux fenédtres ou sur les balcons ni ensei-
gne, ni réclame, ni linge ou autres objets quel-
congques. :

Des rideaux seront placés a toutes les fenétres
des facades de l'immeuble. Ils seront de teinte
neuire, clairs et flous et de toute la largeur et la
hauteur des fenétres. Cette disposition ne s’ap-
pligue pas 4 AMELINCKX, aussi longtemps-que
le(s) lot(s) ne sera (seront) pas vendus.

Il ne peut &tre établi sur les fagades aucun
auvent, tente, marquise, stores extérieurs ni rien
qui puisse changer en quoi que ce soit l'aspect
des facades ou détruire I'’harmonie, I'esthétique
ou Puniformité de l'immeuble, sauf accord de
Passemblée générale, ou d’AMELINCKX aussi
longtemps qu’il posséde un/des unités dans I'im-
meuble.’

Au cas ou des scandiaflex ou persiennes ana-
logues seraient placées aux fenétres, ces persien-
nes devraient étre également de teinte neutre
et claire. '

Tout affichage, exception faite de la location
ou de la vente est interdit aussi bien aux étages
de I'immeuble qu'au rez-de-chaussée, sauf déro-
gation en cas de publicité et/ou d’affiches d’un
lot A affectation commerciale.

Toute infraction constatée par le Syndic et
deux témoins ou par exploit d’huissier entrai-
nera la débition d’une indemnité dont le mon-
tant sera décidé par I'assemblée générale, som-
me qui sera augmentée des éventuels frais de
constat, le tout 4 charge du contrevenant.

B. Chauffage des appartements.

Les co-propriétaires des lots privatifs devront
veiller & ce que leurs lots privatifs soient tou-
jours entiérement chauffés, de maniére normale,
méme s'ils ne sont pas occupés.
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Au cas ou un propriétaire ne se conformerait
pas pas a cette obligation, le Syndic peut, en
dérogation du décompte des frais de chauffage,
sur base des systémes de compteurs de chaleur,
faire intervenir dans les frais de chauffage le
co-propriétaire resté en défaut, a4 concurrence
du nombre de quotités que ce dernier posséde
dans les parties communes et en appliquant les
modalités prévues a Iarticle 27 b) infra.

C. Isolation phonique des éléments privatifs.

a) Aux fins de prévenir les bruits pouvant
géner le voisinage, les propriétaires des lots pri-
vatifs, qu'ils habitent leur appartement eux-mé-
mes ou qu'ils les louent, devront veiller & ce que
80 % au moins du sol de la surface hahitable de
leur lot privatif soient couvert de tapis.

b) Les occupants des 4léments privatifs se
garderont d’accoter leurs appareils de radio, té-
lévision, pick-up, ete., et leurs amplificateurs au
mur : ces installations se trouveront & minimum
10 centimétres du mur.

¢) OQutre les dispositions ci-dessus, les proprié-
taires de lots privatifs affectés a une destination
autre que I’habitation exclusive (p.ex. magasins,
bureau...), devront prendre les mesures néces-
saires aux fins d’éviter aux autres occupants de
Pimmeuble une nuisance anormale (e.a. isola-
tion, ete.).

En outre, ils devront veiller & ce que la desti-
nation donnée aux lots privatifs ne soit aucune-
ment eu désaccord avec le standing de Yimmeu-
ble.

De son ¢6té, la communauté pourra imposer
des interventions supplémentaires pour Pentre-
tien des halls d'entrée, Vlescalier, l'usage de
I'ascenseur, ete... ceci étant purement exempla-
tif,

Pour toutes les obligations ci-dessus, les pro-
priétaires de lots privatifs sont toujours respon-
sables vis-a-vis des autres co-propriétaires de
Pimmeuble de T'observance de ces obligations
par leur locataire ou autres occupants de leur
lot privatif.

D. Plaques professionnelles — panneaux et af-
fiches. g

Les propriétaires ou exploitants éventuels du
rez-de-chaussée et du premier étage de I'immeu-
ble, ainsi que ceux qui exercent une profession
libérale dans les appartéments, sont autorisés a
placer sur la fagade une plaque de luxe de 20 cm
% 80 em au maximum. Ceite plague peut aussi
étre placée dans le hall d’entrée, et ce, i un en-
droit & déterminer par la communauté.

En cas de mise en vente ou de location d'une
partie privative, des affiches annongant celles-ci
pourront étre placées aux fenétres de la dite
propriété et dans les parties communes de l'im-
meuble, 4 savoir sur la facade du rez-de-chaus-

sée prés de l'entrée commune ou sur la porte
d’entrée et ses panneaux latéraux.

Dans ce cas, le gérant se réserve le droit de
fixer les dimensions de ces affiches et de déter-
miner Pendroit oil elles pourront étre placées.

E. Enseignes lumineuses et publicité sur les
facades et qux fenétres de Pimmeuble.

a) En principe, il ne sera autorisé aucune pu-
blicité ou enseigne lumineuse sur les facades a
rue et aux fenétres de I'immeuble.

b) Cependant, & titre d’exception, une publi-
cité luxueuse et des enseignes lumineuses seront
autorisées a Vintérieur des vitrines du rez-de-
chaussée.

¢) Ladite exception vaut aussi pour la partie
de la facade a rue situé au-dessus des vitrines
du rez-de-chaussée,

La hauteur de ces enseignes etfou de cette
publicité ne peut dépasser soixante centimétres
4 compter & partir de la traverse haute des vitri-
nes du rez-de-chaussée. En tout état de cause,
la lumiére et/ou luminosité de ces enseignes ne
peuvent géner de fagon manifeste les occupants
du premier étage.

Dans chaque cas, un projet détaillé devra au
préalable étre soumis aux fins d’approbation de
AMELINCKX ou au gérant du béatiment, au cas
oti AMELINCKX ne serait plus propriétaire de
parties privatives auxzquelles des quotités de
parties communes sont attribuées.

Cette publicité lumineuse ne peut étre cligno-
tante et devra éire déparasitée.

d) Tant qu'AMELINCKX posseéde des quoti-
tés dans le bAtiment, i1 pourra accorder souve-
rainement toute dérogation aux régles énoncées
ci-dessus.

T, Accés aux lots privatifs.

Chaque co-propriétaire ou accupant doit don-
ner au gérant libre accés & son lot privatif, qu'il
soit occupé ou non, pour lui permettre d’exami-
ner état des choses communes et de prendre
les mesures d’intérét général.

Il doit de méme, donner accés a ses locaux
privatifs, sans indemnité, au gérant en vue des
réparations et travaux nécessaires dans son lot
au bénéfice d’autres lots, des choses communes
ou & des parties privatives appartenant & d'au-
tres co-propriétaires ou voisins.

Chaque co-propriétaire ou occupant a Tobliga-
tion de convenir avec le gérant des dispositions
pratiques qui permettront Texécuton en tous
temps de la présente clause.

A défaut d’avoir convenu de pareilles mesu-
res et en cas d’urgence, chague co-propriétaire
ou occupant autorise irrévocablement le gérant
a forcer, il échet, I’accés a son lot privatif aux
fins de prendre les dispositions qui s'impose-
raient,
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Dans pareil cas, le gérant se fera accompagner
d'un huissier qui dressera, aux frais du co-pro-
priétaire ou de occupant, un procés-verbal des
circonstances qui ont imposé I'accés au lot pri-
vatif et des mesures éventuellement prises.

En cas de nécessité, chaque co-propriétaire
doit donner accés & son lot privatif, notamment
pour permetire le passage vers les échelles ou
escaliers de secours.

G. Toiture.

a) Les personnes ayant la jouissance de ter-
rasses sur le toit devront s'abstenir de tous faits
ou activités quelconques pouvant causer un dom-
mage 4 la toiture. Le toit sera grevé d’une servi-
tude au profit des éléments privatifs disposant
de la terrasse.

Les terrasses seront grevées tant a I'avantage
des parties communes qu'a Pavantage de tous
les éléments privatifs de 'immeuble, d’'une ser-
vitude de passage pour l'utilisation des poutres
de déménagements, de tous travaux d’entretien
au toit ou autres parties communes de 'immeu-
ble. :

Les personnes ayant la jouissance des terras-
ses devront toujours veiller 4 1'étanchéité du
revétement de la toiture sis sous celui de leur
terrasse susdite.

L’entretien de la terrasse et de ’étanchéité du
revétement de la toiture sous-jacente & la ter-
rasse est également a leur charge exclusive.

b) La {les) partie(s) non privative(s) de la
toiture ne seront accessibles qu’en cas de démé-
nagement, emménagement, nécessité ou sinistre.

H. Couss, jardins et terrasses.

a) AMELINCKX a le droit d’affecter en toui
ou en partie les jardins et les cours a la jouis-
sance exclusive de I'un ou de 'autre lot privatif
du rez-de-chaussée ou du premier étage, par sti-
pulation expresse. Cette affectation ne modifie
en rien le statut commun de ces cours et jardins.

b) Les propriétaires de lots privatifs bénéfi-
ciaires de la jouissance d’un jardin ou d’une cour
supporteront seuls les frais d’entretien et de ré-
parations auxquels ils sont tenus.

¢} Ces co-propriétaires devront, en outre, per-
mettre & tous moments, le libre accés a leur cour
ou 3 leur jardin dans I'intérét de la co-propriéié,
notamment pour effectuer des travaux soit aux
parties communes de I'immeuble, soit 4 un autre
Iot privatif, ou encore pour faciliter 'emména-
gement ou le déménagement.

d) Les obligations décrites sub e) ci-dessus,
s'imposent également au propriétaire d'un lot
privatif jouissant d’une terrasse ou d’un balcon
méme si ceux-ci sont parties privatives et, en
outre, ceux-ci seront grevés d’une servitude de
passage en faveur des échelles et des escaliers

de secours de maniére i permettre 1’évacuation
de limmeuble en cas de nécessité, 'entretien et
la réparation de ces escaliers et échelles.

I. Circulation des véhicules,

a) Le Syndic de limmmeuble prendra toutes
les mesures nécessaires au maintien de la sécu-
rité du trafic sur les routes d’accés, Paire de rou-
lage et les parkings de l'immeuble, objet du
présent acte de base. Il apposera a cette fin,
toutes plaques de signalisation et lignes de pein-
ture sur le sol de telle facon que la signalisation
soit également claire pour les non-co-propriétai-
res. Il sera donc fait usage dans la mesure du
possible de la signalisation établie par le Code
de la route,

b) Sur tout le domaine immobilier, objet du
présent Acte de Base, une limitation de vitesse
4 8 km/h sera imposée. Une plague imposant
cette limitation sera apposée a tout aceéds & par-
tir de la voirie publique. ‘

¢) Toutes les plagues de signalisation devront
étre visibles de nuit.

CHAPITRE IV
ADMINISTRATION DE LA CO-PROPRIETE

SECTION I

L’ASSEMBLEE GENERALE
DES CO-PROPRIETAIRES

Article 13. Principes,

L'assemblée générale décide souverainement
des intéréts communs des co-propriétaires dans
I'immeuble.

Tous les co-propriéiaires de 'immeuble pren-
nent l'engagement de se conformer aux déci-
sions de Passemblée générale, constituée et dé-
libérant suivant les régles ci-aprés formulées,

Les décisions réguliérement prises lient tous
les co-propriétaires, y compris ceux qui étaient
absenis ou qui 8’y seraient opposés.

Anrticle 14. Composition de Uassemblée.

L’assemblée générale se compose de tous les
propriétaires d'un lot privatif.

Les co-propriétaires indivis d’'un lot ne peu-
vent exercer leur droit de vote que par le tru-
chement d’un mandataire au nom de l'indivision
du groupe.

A défaut de mandataire commun, les co-pro-
priétaires d’un lot ne peuvent gqu'assister a Vas-
semblée générale sans prendre part au vote.

Les mémes dispositions s’appliquent lorsqu'un
lot est objet d’un droit d'usufruit d’emphytéose,
d’usage ou d’habitation. La composition de l'as-
semblée est établie par la liste des présences
signée par les co-propriétaires.
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Le gérant doit toujours étre convogqué aux
assemblées généralzas.

Avrticle 15. Convocation.

Les convocations & 'assemblée générale seront
envoyées par courrier ordinaire ou remises par
porteur. Elles doivent étre envoyées dix jours
francs avant I'assemblée. Elles doivent mention-
ner l'ordre du jour, indiquer le lieu, le jour et
I'heure 3 laquelle se tiendra I'assemblée.

Les convocations sont valablement adressées
au domicile élu par chague co-propriétaire con-
formément 3 larticle 71 du présent réglement,
sauf notification de son changement de domi-
cile, faite au gérant par pli recommandé.

Article 16. Assemblée générale ordinaire.

I’assemblée générale ordinaire se réunit obli-
gatoirement une fois par an. Cette assemblée ne
sera pas convoguée pendant les mois de juillet
et aout.

Article 17. Assemblée générale extraordinaire.

L’assemblée générale extraordinaire se réunit
chaque fois que le gérant le jugera nécessaire et
aussi sur la demande écrite par pli recommandé
qui en sera faite au gérant par les propriétaires
représentant 20 % des quotités de I'immeuble.

Si dans les trente jours de Penvoi de la lettra
recommandée prévue ci-dessus, le gérant n’a
pas convoqué I'assemblée générale extraordinai-
re, celle-ci pourra étre convoquée d’office par
les co-propriétaires représentant au moins 20 %
des quotités de I'immeuble.

Il en sera de méme s'il n’y a pas de gérant en
fonction.

En cas d'urgence, I'assemblée générale extra-
ordinaire peut étre convoguée sans respecter le
délai de convocation prévu & l'article 15 ci-des-
sus.

Article 18. Organisation de Vassemblée générale.

. A. L’assemblée est présidée en principe par le
gérant.

‘L’assemblée générale peut, toutefois, se choi-
sir un autre président, parmi les co-propriétaires
présents. Le président est assisté de deux scru-
tateurs nommés par assemblée.

B. Les votes se font & main levée, a haute voix
ou par bulletin écrit suivant ce qu'en décide
P’assemblée.

‘Chaque propriétaire posséde autant de voix
que de quotités dans les parties communes.

C. Il est permis & tout co-propriétaire de se
faire représenter 4 Passemblée générale par un
mandataire de son choix. Les procurations doi-
vent &tre remises au Président pour étre anne-

xées a la liste des présences. Une procuration
peut toujours servir pour la seconde assemblée
qui devrait se tenir aprés une premiére n’ayant
pu délibérer.

L’assemblée générale pourra limiter le nom-
bre de procurations dont un seul mandataire
peut éire porteur.

Les personnes morales seront représentées par
un mandataire spécial qui devra justifier ses
pouvoirs,

Les personnes qui sont au service de la com-
munauté ne peuvent pas représenter un co-pro-
priétaire.

Article 19. Quorum et majorité.

I’assemblée ne peut délibérer que si plus de
la moitié des propriétaires sont présents ou re-
présentés, sans avoir pour autant égard au nom-
bre de quotités que ceux-ci représentent.

Si une assemblée ne réunit pas le quorum re-
quis, une nouvelle assemblée est convoquée, sur
le méme ordre du jour, 4 guinze jours et au
moins trois semaines au plus & compter de la
date de I'assemblée qui n’était pas en nombre,
La convocation & la nouvelle assemblée stipule
qu'il s’agit d’une assemblée faisant suite a celle
qui n'a pu délibérer.

La nouvelle assemblée délibére valablement
sans conditions de quorum.

Sauf dérogation expresse ou légale, toutes les
délibérations de P'assemblée générale se font &
1a majorité simple des voix.

Article 20. Pouvoirs de Passemblée générale.

I’assemblée générale a les pouvoirs les plus
étendus — en se conformant & V'acte de base,
au présent réglement et aux Jois en la matiére —
de décider souverainement des intéréts com-
muns.

L’asssmblée ne peut délibérer et voter que
sur les points inserits & lordre du jour. Les
points soulevés sous le « divers » ne peuvent étre
valablement votés que si le détail en figurait au
préalable a 'ordre du jour.

A titre exemplatif, ces pouvoirs sont notam-
ment les suivants :

— Administrer Yimmeuble et réglementer son
occupation et son entretien en application du
présent réglement.

— Décider des travaux i effectuer aux parties
© communes de Pimmeuble notamment dans le
cadre de I'article 7 ci-dessus.

— Décider des travaux quant aux choses com-
munes, que ceux-ci soient nécessaires ou sim-
plement utiles, tels notamment la modifica-
tion ou Iadaptation de certaines installations
communes, '
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— Autoriser des travaux dans les lots privatifs,
en application de 'article 6 ci-dessus.

— Nommer le gérant, sous réserve toutefois de
la clause de premier gérant stipulée & l'arti-
cle 22 ci-dessous.

— Désigner un conseil de gérance, auquel elle
peut déléguer des pouvoirs spéciaux, tels que
la surveillance de la gestion du gérant, exa-
men des comptes, 'exécution des travaux né-
cessaires mais non urgents, efc.

— Etablir ou modifier le réglement d’ordre in-
térieur et le réglement de la concierge.

— Mouvoir toute action en justice tant en de-
mande qu’en défense, sous réserve des pou-
voirs expressément délégués au gérant i cet
effet par 'article 24 ci-dessous.

- Décider la création d'un fonds de réserve,
dont elle fixe les modalités de gestion et
d’affectation, destiné & couvrir lI’amortisse-
ment des installations communes {(chauffage,
ascenseur, ete...).

Procés-verbaux,

Les délibérations de Passemblée générale font
Pobjet d’un procés-verbal dont copie est adres-
sée a chaque co-propriétaire et dont original est
conservé par le gérant avec la liste des présen-
ces et les procurations, sauf si le procés-verbal
est établi par notaire.

SECTION II
LE GERANT

Article 21. Nomination du gérant.

L’administration journaliére de 'immeuble est
confiée & un gérant nommé par l'assemblée gé-
nérale. Le gérant peut étre un des propriétaires
de lofs privatifs ou un tiers, personne physique
ou morale.

I'assemblée générale fixe la durée de son
mandat et le montant de sa rémunération,

Article 22. Premier gérant.

Par dérogation a larticle 21 supra, AME-
LINCKX désigne comme premier gérant de I'im-
meuble, la S.A. GERIM, dont le siége social est
établi & Bruxelles, avenue Jean Dubrucq, 82 et
élisant domicile pour cet immeuble au dit siége
social (ou élisant domicile pour cet immeuble
en sa succursale, sise 4 Liége, rue Forgeur, 24).

Cette mission s'étendra sur une période de
quatre ans qui prend cours au jour ot 25 % des
quotités dans les parties communes sont prises
en possession par les co-propriétaires.

La gérance de I'immeuble reprend toutes les
taches atiribuées au Syndic par le Réglement de
co-propriété,

Chaque propriétaire sera tenu de verser sa
part contributive des frais et charges communes

en ce compris la rémunération normale de la
gestion de l'immeuble 4 la société comparante
etfou le Syndic & ce désigné.

L’assemblée générale devra déléguer un ou
deux comrmissaires chargés d’examiner toutes
les piéces, comptes, bilans, etc., en rapport avec
ladite gérance. Ces commisgaires devront exami-
ner les piéces justificatives des paiements, com-
me e.a. les factures. Cet examen se fera ‘sans
déplacement des piéces, en collaboration avee
le Syndic de I'immeuble pendant les jours ouvra-
bles et les heures normales de hureau,

Le gérant pourra mettre fin 4 son mandat
moyennant un préavis de trois mois & remettre
au co-gérant de 'immeuble,

La rémunération du Syndic de I'immeuble est
fixée & (taxe sur la valeur ajoutée et toutes taxes
futures en sus) : .

a) 100,— francs par mois, par appartement,
studio ou propriété commerciale. '

b) 15,— francs par mois par emplacement de
voiture.

¢} 2,000, francs par mois, pour tout I'immeu-
ble pour les frais d'administration.

Cette rémunération ainsi fixée est basée sur
Pindex des prix a la consommation du royaume,
a savoir Pindex d’avril 1975 et sera automatique-
ment adaptée proportionnellement & Yindex du
premier janvier de chaque année,

Ces montants seront de plein droit augmentés
ou diminués en tenant compte de 'index de base.

Article 23. Co-gérant.

L'assemblée générale peut élire un co-gérant
dont elle fixe la rémunération. Le co-gérant peut
se faire assister par un conseil de gérance non
rémunéré, dont il est le président,

Toutes les décisions sont prises 4 la majorité
simple. En cas d’égalité des voix, celle du prési-
dent sera prépondérante.

Ce conseil de gérance surveille la gestion du
gérant, examine ses comptes, délibére avec lui
sur toutes les questions importantes de 'la ges-
tion journaliére notamment sur Popportunité
des travaux nécessaires, mais non urgents,

Le conseil de gérance convoque l’assemblée
générale en cas de déceés ou de démission du gé-
rant, de méme qu’en cas d’absence du gérant en
fonction,

Le co-gérant et son conseil de gérance ne peu-
vent en aucun cas limiter les pouvoirs du gérant
ni se substituer 3 hu.

Avrticle 24. Pouvoirs du gérant.

Le gérant assume la gestion journaliére de
Pimmeuble se conformant en ceci aux pouvoirs
qui Iui sont conférés par le présent réglement
et aux décisions des assemblées générales,
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II doit notamment, la liste ci-dessous étant a
titre purement exemplatif :

— Veilter au bon entretien des parties commu-
nes.

— Assurer le fonctionnemsnt des installations
communes et fixer les conditions et la mise
en fonctionnement de ces installations com-
munes. '

— Assurer les réparations et travaux ordonnés
par l'assemblée générale et commander ceux
que 'urgence rend indispensables.

— Tenir la comptabilité de I'immeuble et notam-
ment assurer le paiement des dépenses com-
munes et le recouvrement des recettes pour
compte de la co-propriété; présenter annuel-
lement A chaque co-propriétaire son compte
particulier et annuellement 4 Y'assemblée gé-
nérale les comptes généraux.

— Gérer les fonds de réserve, s'il échet.

- Conserver le réglement d’ordre intérieur de
Vimmeuble et les archives intéressant le co-
propriétaire et en délivrer les copies confor-
mes, s'il échet.

— Souscrire au nom des co-propriétaires tous
les contrats s’assurances.

— Instruire les contestations relative aux par-
ties communes survenant avec des liers ou
entre les propriétaires, faire rapport a l'as-
semblée et en cas d’urgence prendre toutes
les mesures conservatoires qui s"imposent,

-« En exécution des décisions de 'assemblée gé-
nérale, représenter les co-propriétaires en
justice, tant en demande qu'en défense. A
cette fin, chacun des co-propriétaires donne,
en souscrivant aux présentes, un mandat
contractuel et irrévocable au gérant en fone-
tion. '

11 est en outre précisé que le gérant a le pou-
voir d’agir d'initiative au nom de tous les co-
propriété.

SECTION III
COMPTABILITE

Article 25. Cherges communes.

Les charges communes sont, de facon générale,
celles qui ont trait : :

a) A l'entretien, l'usage, la réparation, le re-
nouvellement, administration des choses com-
munes. '

b) Au concierge, tels le salaire, les charges
sociales et fiscales, les primes d’assurances, de
méme la charge des avantages en nature dans
la mesure oll ceux-ci sont décidés par I'assem-
blée générale.

¢) Aux frais d'installation, d’achat et d’entre-
tien du mobilier commun, tels les tapis, les lus-
tres, les appliques, les plafonniers et fout le ma-
tériel destiné a I'entiretien des parties communes
(cireuse, aspirateur, tondeuse, poubelles, etc.).

d) Aux assurances relatives aux choses com-
munes ou 2 la responsabilité civile des proprié-
taires.

e) Aux frais de procédure intéressant la co-
propriété et notamment les frais quels qu'ils
soient exposés par le gérant pour le recouvre-
ment des charges communes.

f) Aux charges publigques, pour autant qu’elles
ne soient pas enrolées au nom d’un co-proprié-
taire et en général a tout ce qui est relatif com-
me frais ou charges exposés.

g) A la rémunération du gérant et éventuelle-
ment des membres du conseil de gérance.

h) A l'un ou Mautre service, ou a l'une ou
Pautre installation qui bien gue mis & la dispo-
sition de tous les propriétaires, pourrait étre uti-
lisée plus ou moins fréquemment par l'un ou
I'autre.

i} Sont aussi charges communes, les sommes
dues par un co-propriétaire défaillant contre le-
quel seront prises les mesures décrites & Darti-
cle 34.

Article 26. Répartition des charges.

a) Sauf dérogation, toutes les charges com-
munes se répartissent entre tous les co-proprié-
taires dans la proportion de leurs quotités res-
pectives dans les parties communes.

b} Au cas ol1 'immeuble, objet de cet acte de
base posséderait une double série de quotités,
I'une dans le terrain, l'autre dans les construc-
tions, i1 est précisé que seules les quotités dans
les constructions enireront en ligne de compte
pour le caleul des charges communes.

¢) Si AMELINCKZX installe des compteurs in-
dividuels pour I'eau chaude et pour l'eau froide,
la répartition des charges d’eau chaude et d’eau
froide, se fera sur bas2 de la consommation ren-
seignée par lesdits compteurs. 11 en sera de mé-
me si Passemblée générale décide 3 la majorité
des 75 % des quotités représentées, de placer de
tels compteurs,

Article 27.

a) De méme, il est stipulé, sauf dérogation,
qu'en ce qui concerne les frais de chauffage,
qu’un quart de ceux-ci sera a charge des co-pro-
priétaires d’aprés leurs quotités dans les parties
communes, méme s’ils ne font pas usage du
chauffage.

b) Il est stipulé, en outre, que si pour ce qui
concerne les frais de chauffage, AMELINCKX
ne prévoit pas de compteurs de chaleur, les frais
de chauffage seront & charge des co-propriétai-
res en proportion de leurs quotités dans les par-
ties communes, méme lorsqu’ils n'utilisent pas
le chauffage, sauf dérogations.

¢} Les trois autres quarts seront répartis entre
les co-propriétaires d’aprés les indications des
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compteurs de chaleur placés sur les radiateurs
et ce, suivant les dispositions de la firme chargée
du placement, du contréle et de I'entretien de
ces compteurs.

Il est, en outre, précisé que les garages n'in-
terviennent ni dans les frais de chauffage, ni
dans ceux de l'eau chaude, sauf si une consom-
mation directe y est possible,

Dérogation dans les participations des frais d’eau
chaude et froide.

La participation aux frais d’utilisation de l'in-
stallation de I'eau chaude et froide de la pro-
priété commerciale sera égale i la participation
de 'appartement possédant le plus grand nom-
bre de quotités dans les parties communes de
Timmeuble,

Cette derogatlon ne peut étre prise en consi-
dération si le rez-de-chaussée commercial a été
divisé en plusieurs propriétés commerciales plus
petites ou s'il est constaté que, dans le grand
rez-de-chaussée commercial, les installations
existantes ont été étendues etfou si la consom-
mation d'eau chaude et froide augmente et de-
vient supérieure 4 celle de l'appartement type
qui aurait servi de base pour I'établissement
d’un accord forfaitaire.

Article 28. Dérogation 4 la répartition des frais.

Lorsqu’il n’existe pas de communication entre
Ientrée commune de limmeuble et ’éventuel
rez-de-chaussée commercial par une porte don-
nant accés au hall commun), la propriété com-
merciale ne devra pas intervenir dans les frais
d’exécution et d’entretien du hall et de la cage
d’escaliers. La participation dans les frais de
concierge sera toujours obligatoire.

Le propriétaire du rez-de-chaussée commer-
clal qui ne communique pas avec l’entrée com-
wmune pourra toujours établir cette communica-
tion, a ses frais exclusifs, sous sa responsabilité
et a condition que les constructions existantes
permettent I'exécution d'une telle communica-
tion.

Une communication existante pourra toujours
étre supprimée. Les plans d’exécution et les mo-
difications éventuelles (accés) devront é&tre ap-
prouvés avant leur mise en ccuvre par l’assem—
blée générale des co-propriétaires.

Si ‘cette communication n’est pas utilisée, ce
dernier fait n’exclut pas la participation aux
frais- d’exécution et d’entretien du hall et de ia
cage d’escaliers. L’8lément déterminant de la
participation du rez-de-chaussée commercial aux
frais d’exécution et d’entretien du hall et de la
cage d'escaliers est done le fait qu’il y ait ou non
un accés de cette propriété commerciale au hall
commun,

Article 29. Prise d’effet du régime de la co-pro-
priété quant auc charges communes.

Tous les co-propriétaires sans exception —
méme ceux dont les lots privatifs ne seraient
pas achevés ni occupés pour gquelque raison gus
ce soit — supporteront les charges communes,
conformé&ment aux articles ci-dessus, 3 dater de
la remise des clefs a des co-propriétaires repré-
sentant au moins 25 % des quotités de I'immeu-
ble.

Avrticle 30.

Toutefois, quand un immeuble est érigé en
plusieurs blecs ou parties dont la construction
ou l'achévement se fait plug ou moins séparé-
ment a différentes époques, une communauté
séparée sera formée pour chacun de ces blocs
jusquw’au jour ou 25 % des quotités du dernier
bloc seront prises en possession par les co-pro-
priétaires et ce par la remise des clefs.

Article 31.

Pour la tenue de la comptabilité de 'immeu-
ble, le gérant ouvrira un compte en banque. Ce
compte est destiné & payer tous les frais, char-
ges et dépenses concernant les parties communes
et a recevoir toutes les recettes. Tous mouve-
ments de fonds se feront exclusivement par ce
compte.

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précé-
dera l’assemblée générale ordinaire, et ce, les
mardi et vendredi de 14 h. 2 17 h,, le gérant de-
vra tenir ses comptes, avec les pxeces a Yappui,
a la disposition de tous les co-propriétaires qui
pourrent en prendre connaissance sans déplace-
ment des documents.

Indépendamment de la reddition annuelle des
comptes, le gérant devra tous les semestres, re-
mettre un relevé de compte a4 chaque proprié-
taire. Le gérant est également autorisé i dresser
annuellement un plus grand nombre de décomp-
tes, Chaque decompte compliémentaire sera porté
en compte a raison de 10— francs par mois par
appartement selon Tindex figurant a l’artlcle 22
supra,

Article 32. Provigion.

Pour faire face aux dépenses courantes de la
co-propriété chaque propriétaire d'un lot priva-
tif payera une provision équivalente i une esti-
mation des dépenses couvrant une période de
huit mois et est fixée a cent trente (130) francs,
a multiplier patr le nombre de quotités que pos-
sédent, dans les parties communes de l'immeu-
ble les différents éléments privatifs et le tout,
sous réserve du droit pour le Syndic, d'adapter
la provision permanente en fonction de 1'4volu-
tion des coliis et afin de réaliser en tout état de
cause, la couverture de la susdite période de
huit mois. AMELINCKZX se chargera de récla-
mer cette provision permanente a chaque pro-
priétaire d’éléments privatifs de maniére i con-
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stituer un fonds dz roulement pour la gestion
de limmeuble et se chargera de la {ransmettre
au Syndic.

Au cas ou le propriétaire vendrait son bien,
ladite provision lui sera restituée aprés dedue-
tion des charges restant dues, s'il echet; il en
donnera quittance au Syndic.

Un propriétaire ne peut de son propre chef,
transmettre son droit & la provision au nouvel
acquéreur, une ielle transaction serait nulle et
non avenue, seul le Syndic étant habilité pour
régler ses matiéres.

Le réglement des charges communes ne peut
en aucun cas se faire au moyen de ceite provi-
sion, laquelle doit rester intacte. Son montant
est sujet 4 réajustement. selon Pévolution des
cofits et afin de réaliser en fout état de cause la
couverture de huit mois de charges.

En cas de dépenses exceptionnelles, notam-
ment pour Vexécution des travaux importants,
le gérant pourra faire appel & une provision sup-
plémentaire dont il fixera lui-méme le montant.

Article 33, Paiement des charges communes.

Tous les co-propriétaires devront effectuer le
paiement au Syndic dans les trente jours de la
date d’invitation a payer les acomptes et/ou les
décomptes des charges communes. Le co-pro-
priétaire resté en défaut de paiement aprés le
délai des trente jours encourra de plein droit et
sans mise en demeure, une indemnité de 25—
francs par jour de retard a dater de V'expiration
dudit terme.

Cette indemnité de retard sera portée de plein
droit & 50,— francs par jour a compter du dixie-
me jour suivant la date de dépdt a la poste par
le gérant d'une lettre recommandée réclamant
le paiement de la provision et servant de mise
en demeure jusqu'a y compris le jour du com-
plet paiement. Les indemnités versées seront
réunies et feront partie du fonds de réserve
pour la gestion de I'immeuble,

Les co-propriétaires restant en défaut de
payer, malgré la mise en demeure du Syndie,
assortie des indemnités mentionnées ci-dessus,
pourront étre poursuivis judiciairement par le
Syndic, titulaire d'un mandat irrévocable lui
attribué par les présentes et de durée égale 4 la
durée ot il est en fonction.

Article 34. Recouvrement des charges commu-
nes.

Le gérant est autorisé pour le recouvrement
des charges communes !

a) A agsigner les co-propriétaires défaillants
au paiement des sommes dues.

A cette occasion, il ne doit justifier d’aucune
autorisation spéciale a I’égard des Tribunaux et
des tiers. Les co-proprletaxres lui donnent man-
dat exprés et irrévocable & cette fin. . - _ -

b) A toucher lui-méme & due concurrence ou
4 faire toucher par un organisme bancaire dési-
gné par lui les loyers et charges revenant au
co-propridtaire défaillant, délégation des loyers
contractuelle et irrévocable étant donnée au gé-
rant par chacun des co-propriétaires pour le cas
ou ils seraient défaillants envers la co-propriété.

Le locataire sera valablement libéré 3 Pégard
de son bailleur des sommes pour lesquelles le
gérant lui a donné quittance.

¢} A réclamer aux co-propriétaires, a titre de
provision en proportion de leurs quotités dans
Timmeuble, la quote-part du défaillant dans les
charges communes.

Article 35. Mutation des lots,

Toute mutation qu'elle soit par décés ou entre
vifs, & titre onéreux ou A titre gratuit, doit étre
dans le mois de sa date, notifiée au gérant par
le noveau propriétaire et ce, par une lettre re-
commandée a la poste,

Dans les deux mois de la réception de cette
notification, le gérant doit indiquer au nouveau
propriétaire le montant des sommes appelées
qui ne sont pas encore payées 4 la co-propriété
par I'ancien co-propriétaire.

Lorsque cette indication est donnée dans le
délai prévu, Ie nouveau propriétaire est respon-
sable envers les co-propriétaires des arriérés in-
combant & I’ancien co-propriétaire,

Lorsque le gérant ne donne pas cette indica-
tion dans le délai qui lui est imparti, le nouveau
co-propriétaire n’est pas responsable du mon-
tant de ces appels de fonds impayés.

A défaut de notification par le nouveau pro-
priétaire, ancien et le nouveau sont solidaire-
ment responsables du paiement de toutes les
sommes mises en recouvrement avant Ia muta-
tion,

Article 36. Recettes communes.

Les co-propriétaires ont droit aux recettes
communes de 'indivision dans la mesure de
leurs quotités dans celle-ci.

Le gérant a mandat pour encaisser les recet-
tes communes, Il en donne valable quittance.

CHAPITRE V
ENTRETIEN — TRAVAUX

Article 37.

Les travaux d’entretien, de réparation, de ré-
fection ou de remplacement, qui concernent les
choses communes, se subdivisent comme suit :

a) Travaux nécessaires et urgents.

Ces travaux, quelle que soit leur importance
seront décidés d’office par le gérant, :
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b) Trevaux nécessaires mais non urgents.

Ces travaux, pour autani que leur coiit ne
dépasse pas 500,— francs par appartement sur
base de Vindex des prix de détail & la consom-
mation du 1.1.1970 seront décidés par le gérant
aprés avis favorable du conseil de gérance, si
celui-ci a été créé.

Si le cofit des travaux dépasse la somme de
500,— francs par appartement, ils ne pourront
étre décidés qu’en application d’'une délibération
de P’assemblée générale, statuant a la majorité
simple des voix.

¢) Travaux de transformation, de modification
ou damélioration des parties ou installations
communes.

Ces travaux ne pourront étre décidés qu'en
application d'une délibération de I’'assemblée gé-
nérale statuant 4 la majorité de 75 % des quo-
tités représentées.

A'rtiéle 38.

Les travaux de peinture et de lavage aux fa-
cades, y compris aux chissis, garde-corps, volets
ou persiennes, seront effectués par les soins du
gérant aprés décision de VPassemblée générale,
statuant a la majorité simple des voix.

Aucun propriétaire ne pourra, sans 1'agsenti-
ment exprés de l'assemblée générale, prendre
I'initiative de faire peindre Iui-méme, encore
qu'il en supporterait les frais, les chassis, les vo-
lets, les persiennes et les portes extérieures de
son appartement, de méme que les murs et pla-
fonds de ses terrasses.

CHAPITRE VI
LA CONCIERGE

Article 39.

Le gérant engage, surveille et révogue la
concierge, dont il fixe le salaire.

11 en est de méme pour tout autre personnel
qui serait chargé de l'entratien journalier dans
I'immeuble.

La concierge assume la surveillance de Pim-
meuble, Elle doit signaler au gérant, qui en fera
éventuellement rapport i Passemblée générale,
les contraventions au réglement d'ordre inté-
rieur.

Elle doit assurer le nettoyage et l'eniretien
ordinaire de toutes les parties et insiallations
communes de l'immeuble, y compris les trot-
toirs, les cours et jardins, les aires d’accés aux
parties communes et privatives.

Elle doit accepter tous les plis et paquets des-
tinés a 1'un ou Pautre des occupants de limmeu-
ble et les remetire a leur destinataire au plus
t6t, pour autant que cette acceptation n’entraine
pas le paiement d’'une somme quelle quelle soit.

Elle surveille les lots privatifs en cas d'absen-
ce des occupanis, mais sans engager sa respon-
sabilité ou celle de la co-propriété.

La concierge ne peut exécuter de travaux pour
le compte des occupants de 'immeuble.

Les taches de la concierge sont définies dans
un réglement particulier qui est arrété par l'as-
semblée générale et qui peut éire modifié par
elle.

CHAPITRE VIIL
REGLEMENT D’'ORDRE INTERIEUR

Article 40.

Le présent réglement de co-propriété peut étre
complété par un réglement d'ordre intérieur ou
par des réglements particuliers rrétés par l'as-
semblée générale qui statue a la majorité sim-
ple des voix.

Ces réglements ne sont pas de droit réel et
leur iranscription n’est donc pas nécessaire.

Ces réglements peuvent étre modifiés par I'as-
semblée générale statuant comme dit ci-dessus.

Le respect de ces régles doit éire imposé dans
tout acte de cession et dans tout bail.

En cas d'infraction 3 ces réglements, comme
en cas d’infraction & une disposition du présent
réglement de co-propriété, Tassemblée générale
peut obliger un propriétaire de résilier le bail
conclu avec l'occupant défaillant, sans préjudice
de tous droits & dommages-intéréts s'il y a lieu.

CHAPITRE VIII
ANTENNES RADIO-TELEVISION

Article 41.

Tous les frais afférents aux antennes commu-
nes de radio ou de télévision seront supportés
par tous les co-propriétaires d’appartements ou
de flats en proportion de leurs quotités dans
limmeuble et méme par ceux dont l'apparte-
ment ou le flat ne serait pas raccordé.

L’assemblée générale peut décider & la majo-
rité simple des voix de toutes transformations
concernant ces antennes et qui auraient pour
objet d’élargir les possibilités de réception. Dans
pareil cas, les charges et travaux de transforma-
tion incomberaient & tous les co-propriétaires,
méme 3 ceux dont les lots ne seraient pas rac-

- cordes.

CHAPITRE IX
APPAREILLAGE POUR LA PROTECTION

CONTRE LINCENDIE ET CONTRE
LA POLLUTION DE L'AIR

Avticle 42,

Conformément au Cahier des Charges, AME-
LINCKX peut installer ou faire installer dans
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I'immeuble tout appareillage contre la pollution
de l'air ou pour la protection contre l'incendie,
qui lui parait le mieux approprié, le cas échéant
et en se conformant aux stipulations des autori-
tés cornpétentes,

Si ces appareillages n’ont pas été prévus par
AMELINCKX, l'assemblée générale des co-pro-
priétaires pourra décider leur installation ou
leur placement a la simple majorité des voix, et
le gérant recoit, dans ce cas, mandat irrévocable
pour passer foute convention a cet effet au nom
et pour compte des co-propriétaires.

Les mémes régles sont d’application pour le
placement des compteurs individuels (électrici-
1é, gaz, eau chaude et froide, chauffage, etc.).

CHAPITRE X
- ASSURANCES

SECTION 1
Généralités

Article 43.

a) AMELINCKX jouit d’une entiere liberté
quant a la décision, de souscrire aux assurances
obligatoires et de souscrire ou non a des assu-
rances non obligatoires qui lui paraitraient ca-
drer avec l'intérét du bitiment.

b) Toutes les assurances concernant le béati-
ment sont ou seront souscrites aux conditions
les plus avantageuses possibles et auprés de
compagnies d’assurances de premiére importan-
ce.

La communauté des co-propriétaires est tenue
de reprendre les assurances souscrites par AME-
LINCKX et d’en payer les primes sans qu’AME-
LINCKX puisse étre inquiété de quelque facon
gue ce soit a ce sujet.

) SECTION 1I
Enumération des assurances

A. Assurances du bdtiment.
Article 44. Incendie.

Les assurances suivantes seront obligatoire-
ment gouscrites par la co-propriété pour couvrir
Pimmeuble, -— parties privatives, parties com-
munes, dépendances, contre les risques suivants :
— incendie
— chdémage immobilier
— recours des voisins et/ou occupants
-— recours des locataires
- le risque électrique :

— frais de déblai et démolition et frais de sau-
vetage
- foudre et chute d’avions, explosion.

Avrticle 45, Dégits des eaua.
Une assurance doif étre conclue pour couvrir
contre les dégats des eaux tant les parties com-

munes que les parties privatives de l'immeuble
ainsi que le recours des voisins et/fou co-occu-
pants et/ou locataires.

B. Les assurances responsabilité civile,
Article 46, Responsabilité civile.

Une assurance deit étre conclue pour couvrir
la responsabilité des co-propriétaires ou de leurs
mandataires dans les cas suivants ;

— dommages du fait du bitiment et des anten-
nes, gu’il s'agisse de parties communes ou de
parties privatives;

— dommages du fait des ascenseurs et appareils

- de levage utilisés dans le biatiment;

— dommages du fait du personnel employé par

la co-propriété.

C. Les assurances accident de travail.

Article 47, L’assurance - Loi.

Une assurance doit étre conclue pour couvrir
les risques d'accident au personnel,

SECTION III

Détermination et souscription des polices
palement des primes

Article 48.

L’assemblée générale détermine pour chague
police d’assurance ci-dessus les capitaux & assu-
rer et elle en accepte l'indexation. Elle fixe la
durée des contrats i intervenir. Elle peut faire
couvrir les risques complémentaires non prévus
a la section II ci-dessus, notamment le bris de
glace, la tempéte, le vol et Vincendie du mobi-
lier et matériel communs.

Elle choisit les courtiers et compagnies d’as-
surances avec lesquels elle entend contracter et
elle détermine avec eux les conditions générales
et particuliéres des polices, sans préjudice de
Papplication de l'article 43 (premiéres assuran-
ces).

Toutes ces décisions sont prises & la majorité
simple des voix présentes ou représentées,

Article 49.

Chaque co-propriétaire s'oblige & respecter
toutes les clauses des polices d’assurances et
s'oblige 4 les imposer i tout occupant de son lot
privatif,

Article 50.

Les . polices seront souscrites au nom de la
communauté des co-propriétaires présents et fu-
turs de l'immeuble.

Les originaux seront conservés comme les
autres actes et documents de la co-propriété,
mais chaque co-propmeta1re en recevra une ¢o-
pie compléte a ses frais, .



Le gérant, en exécution des décisions de Tas-
semblée générale, souscrit les polices d’assuran-
ces, acquitte les primes et encaisse les indemni-
tés.

En cas d'urgence, le gérant a le droit de sous-
crire des couvertures provisoires et méme une
augmentation provisoire des capitaux assurés.

Article 51.

Les primes des contrats d’assurances auxquel-
les I'assemblée générale décide de souscrire sont
considérées comme charges communes incom-
bant & tous les co-propriétaires dans la propor-
tion de leurs quotités dans les parties commu-
nes, sauf ce qui sera dit aux articles 52, 54, 55
et 56.

Article 52.

En rapport avec les polices énumérées a la
section II et a la condition qu’il en supporte les
charges et primes, chaque co-propriétaire paut
contracter — par lintermédiaire du courtier de
la co-propriété — pour son compte personnel,
une assurance complémentaire couvrant :

a) les capitaux supplémentaires, soit que le
co-propriétaire juge les capitaux fixés par las-
semblée générale insuffisante, soit qu’il ait ap-
porté des améliorations 4 son bien;

b) des risques non retenus par l'assemblée
générale, :

Dans ce cas, le co-propriétaire a seul le droit
3 lindemnité allouée par suite de l'assurance
complémentaire.

Article 53.

11 incombe & chaque occupant de I'immeuble
de contracter & ses frais une assurance suffisan-
te pour couvrir conire les risques d’incendie et
les risques accessoires usuels, les objets mobi-
liers garnissant les locaux occupés par lui.

SECTION IV
Aggravation des risques

Anvrticle 54.

Tout co-propriétaire qui, par son fait person-
nel, par le fait de personnes dont il répond ou
par le fait de celui qui occupe son bien, soit &
titre onéreux soit A titre gratuit, est la cause de
Yapplication d’une tarification d’assurance plus
élevée que celle qui aurait été appliquée sans
son fait personnel, le fait des personnes dont il
répond ou le fait de celui qui occupe son bien,
supportera seul les suppléments de primes et
les surcroits de dépenses d’assurances qui en
découlent pour couvrir 'immeuble ou le com-
plexe immobilier méme dans son ensemble, con-
formément aux articles 44 et 45 ci-dessus.

Article 55.
Si plusieurs co-propriétaires se trouvent dans
le cas de I'application de l'article 54, les supplé-

ments dont question ci-dessus seront payés par
chacun d’eux selon les basss a convenir entre
eux. A défaut d’accord de ces co-propriétaires,
la répartition entre eux des suppléments sera
fixée souverainement et en dernier ressort par
le courtier négociateur des polices souscrites;
ce dernier statuera en amiable compositeur et il
déterminera les frais incombant & chacune des
parties. I1 sera dispensé de toute formalité de
procédure.

Article 56,

Chague co-propriétaire est responsable de 'in-
suffisance du capital assuré qui résulterait de
Paugmentation apportée par lui 4 la valeur des
biens assurés.

Chaque co-propriétaire doit donc, dans ce cas,
communiquer au courtier négociateur des poli-
ces souscrites ou au gérant I'dugmentation de la
valeur qu’il projette et si, de ce fait, les capitaux
assurés en faveur de la co-propriété doivent étre
augmentés, le gérant fera atapter les polices
d’assurances pour couvrir cette augmentation
moins que celle-ci ait déja fait 'objet d’'une assu-
rance complémentaire suffisante, selon les mo-
dalités de l'article 52 ci-dessus.

Le supplément de prime qui en résulterait se-
rait & charge du co-propriétaire responsable de
Paugmentation de valeur.

SECTION V
Sinistres et paiement des indemnités

Article 57.

En cas de sinistre affectant un ou plusieurs
lots privatifs, sans affecter les parties commu-
nes, les indemnités dues en vertu des polices
d’assurances souscrites seront payées entre les
mains des co-propriétaires ou ayants-droit sinis-
trés, qui s'obligent A remettre leur lot en parfait
état. :

Anrticle 58.
En cas de sinistre affectant les parties com-
munes — avant leur réception les indemnités

dues en vertu des polices d’assurances souscrites
seront payées soit & AMELINCKX, soit au gé-
rant selon que le risque de la chose est supporté
par AMELINCKX ou par la co-propriéte.

Article 59.

En cas de sinistie afféctant les parties com-~
munes, aprés leur réception, les indemnités dues
en vertu des polices d’assurances souscrites se-
ront payées au gérant,

Avrticle 60.

Pour les cas qui n’ont pas été prévus aux arti-
cles 57, 58 et 59 ci-dessus, I'indemnité sera payée
entre les mains de qui supporte le risque de la
chose assurée.
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Article 61.

a) En cas d’insuffisance de Y'indemnité pour
la remise en état ou la reconsiruction des par-
ties communes, l2 supplément sera a charge de
celui qui supporte le risque de la chose assurée.
Si ce risque est & charge des co-propriétaires, le
supplément sera supporté par chacun d'eux dans
la proportion de leurs quotités dans les parties
communes.

En cas d'insuffisance de Pindemnité pour la

remise en état ou la reconstruction de lots priva-
tifs, le suppiément sera a charge du ou des co-
propriétaires-sinistrés.
_ b) Toutefois, si Pinsuffisance de lindemnité
résulte de la non observation des obligations
souscrites aux articles 54 et 56 ci-dessus, Pauteur
de "omission devra rembourser ce supplément.

Article 62.

Les indemnités qui seraient dues en exécution
des polices responsabilité civile et accidents du
travail seront versées directement aux victimes
par le courtier ou par la compagnie,

SECTION VI
Destruction pariielle ou totale de I'immeuble

Article 63.

Le degré de destruction soit totale, soit par-
tielle est déterminé a dire d'expert.

Article 64.

Chacun des co-propriétaires contribue aux
frais de reconstruction des parties communes
dans la proportion de ses guotités dens lesdites
parties communes.

Les co-propriétaires s’obligent a fournir leur
quote-part dans les conditions prévues au com-
promis de vente. L’assemblée générale peut exi-
ger la consignation des quote-parts des co-pro-
priétaires avant d’entamer les travaux.

Article 65.

La co-propriété peut contraindre par toute
voie de droit un défaillant & acquitter sa part
dans les frais de reconstruction.

Article 66.

L’assemblée générale peut, & la majorité des

3/4 des voix présentes ou représentées décider,
goit de ne pas reconstruire I'immeuble, soit de
le reconstruire sur base -des plans primitifs, soit
encore de le reconstruire sur base d’autres plans.
Elle peut également décider de reconstruire I'im-
meuble sur un autre terrain.

Le co-propriétaire dont Pappartement est gre-
vé d’hypothéque sera toujours censé présent ou
représenté et sera toujours ¢ensé voter pour la

reconstruction & moins qu’il n’apporte 4 ’assem-
blée générale soit la preuve de la mainlevée,
soit l'autorisation par ses eréanciers hypothécai-
res de ne pas voter la reconstruction,

Article 87.

En cas de non reconstruction, le régime de la
co-propriété prend fin. L'immeuble est licité
dans les conditions décidées par l’assemblée gé-
nérale et le produit licitation ainsi que Yindem-
nité d'assurance sonf pariagés entre les co-pro-
priétaires conformément a leurs droits.

SECTION VII
Mandat donné au gérant

Article 68.

En cas de sinistre affectant les parties com-
munes, le gérant a mandat irrévocable de dési-
gner un expert de son choix et aux frais des
co-propriétaires, de fraiter avec les assureurs
des indemnités revenant & la co-propriété, d'en
encaisser le montant, d’établir le cahier des char-
ges des travaux de réfecton et de faire exécuter
lesdits travaux.

Si un différend devait surgir avec les assu-
reurs pour le réglement des indemnités, le gé-
rant en référerait a l’assemblée générale, qui
décidera & la majorité simple des voix présentes
ou représentées.

CHAPITRE XI

Article 69,

Pour ce qui n’est pas prévu au présent régle-
ment ou aux réglements annexes, les co-proprié-
taires s'en reféreront aux usages ou a la décision
de T'assemblée générale.

CHAPITRE XII
LITIGES

Article 70.

Tous litiges, a Yexclusion de ceux qui relé-
vent du Juge 'des Référés, relatifs 4 Uinterpréta-
tion, la validité ou l'exécution du présent régle-
ment ou des réglements annexes, seront soumis
a 'assemblée générale qui statuera & la majorité
simple des voix.

Si les parties ne se conforment pas a la déci-
sion de l'assemblée générale dans le délai éven- -
tuellement imparti, le litige sera alors soumis
aux tribunaux compétents, sauf si les parties
conviennent de régler le différend par voie d’ar-
bitrage,

CHAPITRE XIII
ELECTION DE DOMICILE
Article 71~ - '

Chaque propriétaire fait élection de domicile
dans l'immeuble sauf pour Iui de notifier au
gérant une autre élection.



CHAPITRE XIV

MODIFICATION
AU REGLEMENT DE CO-PROPRIETE

Article 72.

a) Les articles suivants ne peuvent en aucun
cas étre modifiés :
art. : 3, 8 4 10, 12, 22, 29, 30, 42, 43, 58.

b) Les articles suivants ne peuvent étre mo-
difiés que par l'assemblée des co-propriétaires
statuant & la majorité simple des voix :
art. : 1,11,

¢) Les articles suivants ne peuvent étre mo-
difiés que par VPassemblée des co-propriétaires
représentant les 3/4 des quotités dans I'immeu-
ble et statuant 3 la majorité des 2/3 :

art.: 6,7, 14421, 23 4 27, 31 & 41, 44 4 57, 59 & 71,

d) Les articles suivants ne peuvent étre mo-
difiés que du consentement unanime de tous les
co-propriétaires :

art.: 2, 4,5, 13, 28 et 72.

ANNEXE V

SECTION V
‘DESCRIPTION DE L' IMMEUBLE

Sont parties communes d’une maniére géné-
rale le terrain et toutes les parties et éléments
indiqués comme communs & I'acte de base affec-
tés a 'usage commun ou a l'utilisation commune
des co-propriétaires pour autant que ces com-
muns existent.

A, Plan numéro 3.1. — Deuxiéme sous-sol

Parties communes: La rampe d’accés vers le
premier sous-sol, les aires de roulage, les cages
d’escaliers, les ascenseurs, les dégagements don-
nant accés aux caves et aux garages, les sas.

Parties privatives :

1. Les caves dénommées et numérotées C.1 a
C.95 comprenant chacune la cave proprement
dite avec sa porte a claire voie.

Les caves suivantes doivent étre vendues avec
les GB suivants :

-—- la cave 6 avec le GB 12; la cave 50 avec le
GB 24; la cave 69 avec le GB 36; la cave 95
avec le GB 18; la cave 22 avec le GB 9.

2. Deux garages boxes & deux voitures deé-
nommés et numérotés GB 3 et GB 4, GB 22 et
GB 23; vendables séparément.,

3. Soixante-huif garages boxes dénommsés et
numérotés GB 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 24, 25, 28, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59, G0, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,

B. Plan numéro 3.2. — Premler sous-sol

Parties communes : Les rampes d’accés vers
rue et vers deuxiéme sous-sol, les aires de rou-
iage, les cages d'escaliers, les ascenseurs, les

dégagements donnant acecés aux caves et aux
garages, les sas, le local chaufferie, le local de
détente du gaz, locaux vide-poubelles, le local
haute tension, accés vers garages repris au plan
3.8 et vers autire bloc {voir servitude).

Parties privatives :

1. Les caves dénommeées et numérotées C.96
a C.155,

Les caves suivantes doivent étre vendues avec
les GB suivants :
— la cave 125 avec le GB 80; la cave 126 avec le
GB 91; la cave 139 avec le GB 107; 1a cave 155
avec le GB 97; la cave 145 avec le GB 96.

2, Trois garages boxes & deux voitures dé-
nommeés et numérotés GB 74 et GB 75; GB 77 et
GB 78; GB 94 et GB 95 vendables séparément.

3. Soixante-quatre garages boxes dénommés
et numérotés GB 73, 76, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85,
86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 96, 97, 98, 99, 100, 101,
102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112,
113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123,
124 125 128, 127, 128 129, 130, 131, 132 133, 134
135, 136 137, 138, 139, 140, 141, 142,

4, Rema'rque importante,

Le plan d’implantation 3.8 indique en ouire
six garages box numérotés GB 143, 144, 145, 147,
148 et 149 (pour accés au Bloc IV — voir servi-
tude).

C. Plan numéro 3.3. — Rez-de-chaussée
Parties communes: Deux entrées en fagade
avant comprenant : le porche d’entrée, le hall,
dégagement, les escaliers, les ascenseurs. Un
local pour voitures d’enfants avec sortie arriére.
La conciergerie : comprenant: un hall avee
armoire, un living, une cuisine avec vide-pou-
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belle, un dégagemsznt de nuit, un débarras, unz
salle de bhain avec water- closet et deux chambres
a coucher, une terrasse.

Parties privatives :

1. L’appm tement type A comprenant : un hall
avec armoire, un water-closet, un living, une
cuisine avec v1de poubelle, un dégagement de
nuit, une salle de bain avec water-closet, trois
chambres & coucher, deux terrasses.

2. L’appartement type B comprenant : un hall
d’entrée avec armoire, un water-closet, une cui-
sine avec vide-poubelle, un living avec terrasse,
une salle de bain, deux chambres & coucher avec
terrasse.

3. Le studio type C comprenant : un hall d'en-
trée avec armoire, un débarras avec vide-pou-
belle, une salle de bain avec water-closet, un
living avec coin a cuisiner et une terrasse, pas
de conduit de fumée.

4, L’appartement type D comprenant : un hall
d’ehtrée avec armoire, un living, une cuisine
avec vide-poubelle, un dégagement, une salle de
bain, un water-closet, deux chambres & coucher,
une terrasse.

5. L’appartement type E comprenant : un hall
d’entrée, un water-closet, une salle de bain, un
living, une cuisine, un debarras avec vide-pou-
belle, un débarras, une chambre 4 coucher, une
terrasse, pas de conduit de fumée.

8. L’appartement type I comprenant : un hail
d’entrée avec armoire, un living, une cuisine
avec débarras vide-poubelle, une chambre, un
sas, un water-closet, une salle de bain, une ter-
rasse, pas de condmt de fumée.

7. L’appartement type H comprenant : un hall
d’entrée avec armoire, un débarras, un water-
closet, une salle de bain, un living, une cuisine
avec débarras vide-poubelle, une chambre, une
terrasse, pas de conduit de fumée.

8. L’appartement type I comprenant: un hall
d’entrée avec armoires, deux débarras, une cui-
sine avec vide-poubelle, un living, un dégage-
ment, une salle de bain avec water-closet, un
water-closet, une salle de douche, trois cham-
bres, une terrasse.

9. L’appartement type J comprenant : un hall
d’entrée avec armoire, une cuisine avec vide-
poubelle, un living, une salle de bain avec water-
closet, un dégagement, un water-closet, un dé-
barras, trois chambres et deux terrasses.

. _10.I’appartement.type K comprenant : un hall. ..

d’entrée avec armoire, un living, une cuisine
avec vide-poubelle, une salle de bain, un water-
closet, une chambre, une terrasse.

D. Plan numéro 3.4. — Elage type 1 412

Parties communes a chaque étage :
. Les paliers comprenant : les cages d’escaliers
les ascenseurs ef les dégagements.
— Les aéras, les conduits et gaines de passage
des différentes canalisations.

Parties privatives & chaque étage :

1. L’appartement type A comprenant : un hall
d’entrée avec armoire, un water-closet, un living,
une cuisine avec vide-poubelle, un dégagement,
une salle de bain avec water-closet, trois cham-
bres et deux terrasssas.

2. L’appm‘tement type B comprenant : un hall
d’entrée avec armoire, un water-closet, une salle
de bain, une cuisine avec vide-poubelle, un li-
ving, deux chambres & coucher et deux terras-
Ses.

3. Le studio type C comprenant : un hall d’en-
trée avec armoire, une salle de bain avec water-
closet, un débarras avec vide-poubelle, un living
avee coin a cuisiner, une terrasse, pas de conduit
de fumée,

4. L’appartement type D comprenant : un hall
d’entrée. avec armoire, un living une cuisine
avec vide-poubelle, un dégagement, un water-
closet, une salle de bain, deux chambres, une ter-
rasse, :

5. L’appartement type E comprenant : un hall
d’entrée avec armoire, un living une cuisine
avec vide-poubelle, un water-closet, une salle de
bain, un débarras, deux chambres et une ter-
rasse.

6. L’appartement type F comprenant : un hall
d’entrée avec armoire, un débarras, une cuisine
avec vide-poubelle, un living, un dégagement,
un water-closet, une salle de bain, deux cham-
bres et une terrasse.

7. L’appartement type G comprenant : un hall
d’entrée avec armoire, un débarras, un living,
une cuisine avec vide-poubelle, un dégagement,
uh water-closet, une salle de bain, deux cham-
bres, une terrasse.

8. L’appartement type H comprenant : un hall
d’entrée avec armoire, un living, une cuisine
avec vide-poubelle, une salle de bain, un water-
closet, une chambre, une terrasse.

9. L’appartement type I comprenant : un hall
d’entrée avec armoires, un débarras, une cuisine
avec vide-poubelle, un living, un dégagement,
une salle de douche un water-closet, une salle
de bain avec water- cioset, un débarras, quatre
chambres une terrasse

10. L’appm tement type J .comprenanf un hall
d’entrée avec armoire, une cuisine avec vide-
poubelle, un living, un dégagement, une salle de
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bain avec water-closet, un water-closet, un dé-
barras, trois chambres, deux terrasses.

11. L’appartement type K comprenant : un hall
d’entrée avec armoire, un water-closet, une salle
de bain, une cuisine avec vide-poubelle, un li-
ving, une chambre, une ferrasse.

E. Plan numéro 3.5. — Etage technique
Parties communes :

— Les paliers comprenant : les cages d’escaliers
et les dégagements.

— Les aéras, les conduits et gaines de passage
des différentes canalisations, le toit et les
divers appareillages, machinerie des ascen-
seurs, sas ef accés 3 toiture. Les toitures ne
sont accessibles qu’en cas de déménagements,
de secours et entretien,

Cet étage n'est pas desservi par les ascen-
seurs.

Parties privatives :

1. Le studio type A comprenant : un hall d’en-~
trée avec armoire, living, un dégagement, une
salle de bain avec water-closef, une cuisine avee
débarras vide-poubelle, une terrasse, pas de con-
duit de fumée.

2. L'appurtement type C comprenant : un hall
d’entrée avee armoire, un water-closet, une salle
de bain, un living, un débarras, une cuisine avee
vide-poubelle, une chambre, une terrasse.

3. Le studio type D comprenant : un hall d’en-
trée avec armoire, living, terrasse, un dégage-
ment, une cuisine avec débarras vide-poubelle,
une salle de bain avec water-closet, pas de con-
duit de fumée.

4. Le studio type E comprenant : un hall d’en-
trée avec armoire, living, terrasse, un dégage-
ment, une cuisine avec débarras vide-poubelle,
un water-closet, une salle de bain, pas de conduit
de fumée.

5. Le studio type I' comprenant : un hall d'en-
trée avec armoire, living avec coin & manger,
terrasse, un débarras svee vide-poubelle, déga-
..gement, -un--débarras, une..salle .de bain avec

water-closet, une cuisine, pas de conduit de fu-
meée.

6. L'appartement type G comprenant : un hall
d’enirée avec armoire, un living, terrasse, un
débharras avec vide-poubelle, un débarras, une
cuisine, une salle de bain avec water-closet, une
chambre.

7. Le studio type H comprenant : un hall d’en-
trée avec armoire, une salle de bain, un water-
closet, une cuisine avec débarras vide-poubelle,
living, terrasse, pas de conduit de fumée.

8. L’appartement type I comprenant : un hall
d’entrée avec armoire, living, terrasse, dégage-
ment, un water-closet, un débarras, une cuisine
avee vide-poubelle, une chambre, une salle de
bain,

9. L'appartement type J comprenant : un hall
d’entrée avee armoire, un water-closet, un living,
terrasse, une cuisine, un sas, une salle de bain,
un vide-poubelle, une chambre, un débarras.

10. L’appartement type K comprenant : un hall
d’entrée avec armoire, un water-closet, une salle
de bain, une cuisine avec débarras vide-poubelle,
un living, une terrasse, une chambre.

F. Plan numéro 3.6. - 3.8, — Implantation
I. Plan 3.6.

Parties comamunes ;

— Divers accés, rampe vers sous-sol, zone verte.
Parties privatives :

— @uarante-un parkings jours dénommés et nu-
mérotés PJ. 1 4 PJ.41, sans quotités dans les
parties communes et soumis aux mémes sta-
tuts que les caves.

II. Plan 3.8.

Ce plan est annexé au présent acte a titre pu-
rement indicatif et figuratif sauf en ce qui con-
cerne au premier sous-sol, les garages.pox GB
143, 144, 145, 147, 148 et 149 (voir B.4 cirgessus).

L'implantation de ces box peut subir:des mo-
difications lors de la construction éventuelle du
Bloc IV selon les critéres a stipuler souveraine-
ment par AMELINCKX. :







ANNEXE VI

SECTION VI
TABLEAU DE REPARTITION DES PARTIES COMMUNES

En vue de répartir les quotités indivises dans les-parties communes
y compris le terrain, ces parties communes sont divisées en dix mille/
dixmilliémes (10.000/10.000). '

I1 est attribué aux partiss privatives ci-aprés désignées le nombre de
quotités indivises figurant en regard de leur désignation, savoir :

1. Aux garages boxes du deuxiéme sous-sol:
— A chacun des garages boxes 1472 :
trois/dixmilliémes soit ensemble : _
deux cent seize/dixmilliémes : ' . 216/10,000

2. Awr garages boxes du premier sous-sol :
— A chacun des garages boxes 73 4 142 :
trois/dixmilliémes soit ensemble :

deux cent dix/dixmilliémes pour les septante garages : 210/10.000
{ — Six garages boxes GB 143 - 144 - 145 - 147 - 148 et 149
avec chacun trois/dixmilliémes soit ensembie :
dix huit/dizxmilliémes : 18/10.000
Ensemble : 444/10.000 444/10,000
3. Aux appartements du rez-de-chaussée :
— Appartement A : septante/dixmilliémes : 70/10.000
— Appartement B : cinquante-cing/dixmilliémes : 55/10.000
— Appartement C : vingt-huit/dixmilliémes : 28710.000
— Appartement D : soixante-deux/dixmilliémes : 62/10.000
— Appartement E : trente-neuf/dixmilliémes : 39/10.000
— Appartement F : quarante-quatre/dixmillidmes : 44/10.000
— Appartement H : quarante/dixmilliémes : 40/10.000
— Appartement I : quatre-vingt-sept/dixmlliémes : 87/10.000
— Appartement J : septante-neuf/dixmilliémes : 79/10.000
— Appartement K : cinquante-quatre/dixmilliémes : 54/10.000
Ensemble : 558/10.000 568/10.000

4. Aux appartements des dtuges type :
~— A chacun des appartements
Al, A2, A3, Ad, AB, AG, AT, A8, AS, A10, All, A12:
seplante-deux/dixmilliémes : 72/10.600
— A chacun des appartements -
T TBI, B2, B3, B4, Bs, B6, B7, B8, B9, B10, B11, B12:
cinquante-six/dixmilliémes : 56/10.000
— A chacun des appartements
Cl1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9, C10, C11,C12:
trente/dixmilliémes : 30/10.000
- s —- —- e A chacun-des-appartements
D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, D12 :
soixante-trois/dixmilliémes : 63/10.000




— A chacun des appartements

El, E2, E3, E4, E5, E6, E7, B8, E9, E10, E11, E12:

soixante-cing/dixmilliémes : 65/10.000
— A chacun des appartements

F1, F2, F3, F4, ¥'5, F6, F7, F'8, 9, F'10, F11, F12

soixante-huit/dixmilliémes : 66/10.000
— A chacun des appartements :

G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, GY, G10, G11, G12:

soixante-huit/dixmilliémes ; 68/10.000
-— A chacun des appartements ;

H1, H2, H3, H4, H5, 16, H7, H8, H9, H10, H11, H12;

cinquante-sept/dixmilliémes : 57/10.000
-— A chacun des appartements : '

11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 110, 111, 112 :

cent et un/dixmilliémes : 101/10.000
— A chacun des appartements :

J1,J2, J3, J4, 35, 36, J7, J8, J9, J10, J11, J12 :

quatre-vingt-deux/dixmilliémes : §2/10.000
— A chacun des appartements :

K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10, K11, K12:

cinquante-quatre/dixmilliémes : 54/10.000
Soit ensemble par étage : sept cent seize/dixmilliémes : 716/10.000
ou pour I'ensemble des douze étages type :
huit mille cing cent nonante-deux/dixmilliémes : 8.592/10.600
5. Aux eppartements de Pétage technique :
— Appartement A : trente-deux/dixmilliémes ; 32/10.000
— Appartement C : quarante-trois/dixmilliémes : 43/10.000
— Appartement D : trente-cing/dixmillieémes : 35/10.000
~— Appartement E : trente-trois/dixmilliémes : 33/10.000
~— Appartement F : quarante/dixmilliémes : 40/10.000
— Appartement G : quarante-sept/dixmilliémes : 47/10.000
-— Appartement H : trente-trois/dixmilliémes : 33/10.000
— Appartement I : quarante-six/dixmilliémes : 46/10,000
~— Appartement J : quarante-neuf/dixmilliémes : 49/10.000
— Appartement K : quarante-huit/dixmilliémes : 48/10.000
Soit ensemble pour I'étage technique :
quatre cent six/dixmilliémes : 406/10.000 406/10.000
" "En'totalité pour Pimmeuble : _
dix mille/dixmilliémes. ~10.000/10.0p0

— 37 —




TABLES DES MATIERES
GILISQUET 1l

Comparution de la société « Entreprisés Amelinckx » 3
Exposé préalable ... . 3
Description du terrain et origine de proprlete cer et e e e 4
4
5

Conditions spéciales du titre de propriété .
Plans de I'immeuble et autorisation de batir, annexes

Sectlon | — Acte de base
-1.-Acte de base - Cahier des charges - réglement de

copropriété - Cahier particulier des charges 5
2. Réserve de mitoyenneté . i)
_ 3. Eventuelles cessions gratuites de terram 6
-4, Servitudes 6
5. Choses privatives i.. 7
6. Choses communes ... 7
7. Régle d’interprétation ... . 7
8. Agrandissement éventuel du terram ¥i
9. Clause particuliére - Condition suspensive 8
Section Il — Cahi¢r des charges particulier
Art, 1 — Superficie - Servitudes ... 8
Art. 2 — Agréation - Cautionnement 9
Art. 3 — Réception des travaux . e 9
.Art. 4 — Livraison - Indemnité de retard PO L
Art. 5 — Loi du 9.7.1971 ... ... . . e een e e e e 10
Art. 6 — Résolution ... ... ... .. . .o o e e e e 10
Art. T — Emprunt ... ... .. oo e e e e e e o 10
e Ayt -8 Frais- dwers-—-----———--—.—.----- PP I SO
Art. 9 — Conditions de l’autorlsatlon de batir ... ... ... .. .. ... 11
o o At 10 — Debut des fravaux ... . S U 5
s eglion HE = Cahier des chiarges réglssant le conirat d'entreprise — -
‘ de la S.A. Entrepnses Amelinckx
Chapitre I Nature du contrat d’entreprlse O 4
~Chapitre II ~~ —Obligationis de Amelinckx ... ... .. . .o - o012
Chapitre TII  Obligations de 1'Acheteur ST OT T J
1. Misge & la disposition des parties 1nd1v1ses du terrain 13
e e 2. Paiement du prix ... ... ... .. .. .o oo .. 18
3. Réception des travaux ... ... .. .. .o . .. 14
—— e R Modification aux constructions ... ... ... ... ... 14
Publicité ... ... ... ... .. . . o . ... 16
Antenne OO N |
ASCENSEUTS ... ... i crr e e e e e 1T

Garages O .



Parkings ... ... O £

Habitation de la concier ge e e 18
Mesures de preventlons contre lmcendxe et la pollu-

tion da l'air - O 1
Cheminées et foyers ouver ts e eeeeee e ... 18
Combustibles ... ... ... .. ... ... .. .. .. 18
Compteurs privatifs ... ... ... .. .. .. ... ... 19

Section IV — Réglement de copropriété

Chapitre I Exposé .. .. .. o e e e e . 19
Chapitre 11 Le statut de 'immeuble ... ... ... .. ... ... .. 19
Chapitre III  Exercice des droits de propriété ... ... ... ... ... 20
Division et destination des lots ... ... ... ... ... ... 20
Location ... ... 1 |
Régles d’habltation de llmmeuble X |
A. Garnissage des fenétres et balcons ... ... .. .. 21
B. Chauffage des appartements ... ... ... ... ... 21
C. Isolation phonique ... ... ... .. .. .. .. .. 22
D. Plaques professionnelles ... ... ... .. .. .. 22
E. Enseignes lumineuses ... ... ... ... ... .. .. 22
F. Accés aux lots privatifs ... ... ... ... .. .. .. 22
G. Jouissance des terrasses sur le toit ... ... ... .. 23
H. Cours, jardins, terrasses ... ... ... ... ... ... .. 923
I. Circulation des véhicules ... ... ... ... ... .. 23
Chapitre IV Administration de la copropriété
Section 1 Assemblée générale des copropriétaires ... ... ... ... 23
Principe ... ... Cie wee een e e e ... 23
Composition et convocatlon ci e e e e ... 23
Assemblée générale ordinaire ... ... ... ... ... .. 24
Assemblée générale extraordinaire e e eee .. 24
Organisation - Quorum - Majorité ... ... ... ... ... 24
Pouvoirs ... ... ... ... . .. e e . 24
Procés verbaux ... ... ... ... .. .. ... .. .. 2
Section 2 Le Gérant cv e e aee e . 25
Nomination et premier gerant cie e e e ... 2D
Cogérant ... ... ... .. i e e e e el . 25
Pouvoirs du gérant ... ... ... ... ... .. ... .. 25
Section 3 Comptabilite ... ... ... ... .. .. .. .. .. .. 26
Charges communes ... ... ... ... .. . .. ... 28
Répartition des charges ... ... ... ... ... .. .. 2
Dérogation e Y
Prise d'effet du reglme de la coploprlete Y |
Provision 1
Paiement et recouvrement des charges communes ... 28
Mutation des lots ... ... ... .. ... ... ... .. ... 28
Recettes communes ... ... ... .. ... .. .. .. 28
Chapitre V Travaux ... ... .. . cih i vee s e e ... 28
Chapitre VI La coneierge ... ... ... ... . v cr e eee .. 28
Chapitre VII  Réglement d'ordre intérieur ... ... ... ... ... ... 29




Chapitre VIII Antennes radio - Télévision

Chapitre IX

Chapitre X
Section 1
Section 2
Section 3

Section 4
Section 5
Section 6
Section 7

Chapitre X1
Chapitre XII

pellution de Pair

Assurances
Généralités

Enumération des assurances .
Détermination et SOUSCI‘ipthI’l des pohces - Palement

des primes

Aggravation des risques .
Sinistres et paiement des mdemmtes
Destruction partielle ou totale de I'immeuble

Mandat donné au gérant
Usages
Litiges

Chapitre XIII Election de domicile

Chapitre XIV Modification au réglement de copropriété

Section V - Description de Pimmeuble

Deuxiéme sous-sol ... .

Premier sous-sol
Rez-de-chaussée
Etages .
Etage techmque
Implantation

Section VI — Tableau des quotités

.29

Appareillage pour la protection contre l'incendie et la

28

30
30
30

30
3
31
32
32

32
32
32
33

33
33
34
34
35
36

36




