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A CTE DE- BASE

elatif 3 1'immeuble 3 construire sur dsaux
ar

ke =1
terrains sis § Everes, avonae Julszs Bordet.

L'an mil neuf cent septante-cing.

Le premier juillet,

Par devant Maitre Janques Moyersmen, Motalre de ridsidence
Brunellies.

Tue

A COMDART

La société anonyme "BOUWBEDRIJF AMELINCKX", en frangais
i"ENTREPRISES AMELIWCXX", dont le si&ge admlnlstratlf est atab11
a 1020 Bruxelles, 82, avenue Jean Dubrucg et le si&ge social a
Anvers, rue Damsrugge, 306, a €té constituége sous la forme de so-

ciété de personnes i resvonsab111t° limitZe et sous ia dZnomina—
“tion "Entreprises Générales Frangois AMEDINCKXY, le dix mail mil
fneuZ cent trente-huit, publif aux annexes du Moniteur Balge du
ivingt neuf mai suivant, sous le numdro 8548.

La raison soclale a &té chang@e en la raison sociazle actuel-
le suivant l'actz reqgu par le Notaire Van Winckel 3 Anvers, le
vingt-gquatre mars mil neuf cent cinguante- huit, publi& zux annexs:
{du Moniteur Belge du douze avril suivant socus le numéro 7117.

-~ Lz dite sociétd de personnes 3 responsabllltm limitde a &té

itransformfe en socidhs anonyme par l'assembife générale eaxtraordi-
nﬁalrﬂ des zctionnaires de la socidtsd , tenue le vingt-neu? dicembre
Wil neuf cent soizan e-cing, dont le proc3s-verbal a 8td dressd
fDP* :le Notaire Paul Smet 3 Anvers et publié aux annexes du Moni-
lt_u; belge du gquatorze janvier mil neuf cent soixante~six, sous lt
nuﬂe?o 1163.

b Les statuts ont £té modifiés par dicision de 1'assemblée
igénérale extrazordinaire dea actionnaires de la s0ci8tE, taznue l=
}treite décembre mil neuf cent soixante— ix, dont le proc&s-verbal
la‘été Cressé par Maltre Paui Smet, Notaire 3 Anvers et a &té nu-
iIbLliZ aux annexes du Moniteur Belga du v1nq;—ﬂua+re dicenmbre mil
ineuf cent soixante- six, sous le numéro 3722

Cette assemblfe géndrale a prolongd la durde de la socidtsd
Jusgu’aun treize décembre mil neuf cent nonante-six.

Les statuis ont &

sicn de l'assembléds ginsrale extracrdinairs i

Le procés-verbal a 3¢ essé& par le Motaire LBon Verbrug

ruxellies le dix-huit décembre mil neuf cent septante-trois,

blié aux annexes du Moniteur Balge du dix~huit janvier mil
cent septante-guatre sous le numdro 222-4.
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Ici représent@e par :

Monsiceur Alfred Rockeans, directeur de la sccifté, de-
masurant & Anvers, August Vermeylenlaan, 23, 3_ssan; en vertu
des pouvoirs luil conférés par CEClalOﬂ du Conseil d'Adminis-
tration dont le procds-verbal a &té dressé par le notaire
i Léon Verbruggen 3 Bruxelles, le gquinze juin mil neuf cent

=
=
2

i
H

suivant sous la numéro 2026—-4, qui pour autant gque &2 besomn
se porte fort pour la dite société.

-

Laqumll@ comparante, représentée comme dit &5t preala—
blement & l'acte ds base oojat das prése
sult :

-

ntes a exposé ce qui

EXPOSE PRELIMINAIRE

~ Communa &e Evere -

Lot 1.~

Un terrain sis avenus Jules Bordet 3 ¢dté du numdrc 70,
connu au cadastre section B numéros 282/a et 282/c/2 part*ea,
d'une superficies d'aprds titre de treize ares onze cenularea
onze dixmilliares. e

Iot 2.-
i Uin tcerrain sis avenue Jules BOrGEE a COue du ter:aln
}aechmt ci-avant, connu au cadastre section B numdros 282/a,

£ 283/a/2, 282/¢/2 et 283/c parties, d'une superficie d'aprés
tltre de qL*nze ares trente centiares deux dixmilliares.

b
: -

» ~ Plan -

-

Les biens prédécrits se trouvent figurés a un plan avec
| orocds~verbal de mesurage dressé par le géomdtre exvert immo-
!pilier vital Decourt 3 Machelen le guatre avril mil neuf cent
1}50 vante-neuf, legquel plan est resté annexé au procés-vernal
| ci~aprds relaté du Notaire Taymans 5 Evere du six mars mil

,..

i neuf cent septante-guatre.

w

~ Origine de propriété -

: A ce sujet le comparant nous a géclard gue la société
'dﬂt*ewrzses Amelinckx est devenue propriftaire des parcelles
_décritas ci-dessus pour les avoilr acqulses sous les lots 1 et
2 dans une vente Daoquue faite & la resguste de :
1/ la Communa d Eve;e,
. 2/ la Commission Assistance Publicgue d'Evere;

% 3/ la Fabrigue 4'Eglise Saint Vincent 3 Evere, suivant
: procés—verbal 4° adjudmcatlon définitive du notairs Taymans &
tmve?e du six mars mil neuf cent septante-guatre, transcrit au
| troisidme bureau des hypothéguss de Bruxelles, le sept mal ni

| t septante-guatre, volume 7563 numéro 13.

-

La soci&té& comparante. est propriftaire du bien suivant :

P e

septante, publiZ aux annexes au Moniteur Belge du deux juillet



. L Les requérantes i cette venta publigue en &taient proprié-
tairés comme suit :

1/ Le lot 1, d'une contenance de treize ares onze centiares
onze d8cimilliares, : : A :
\ ; - & concurrencs de peuf ares trente-guatre centiares onze
i décimilliares 3 l1a Fabrigque d'Eglise Saint Vincent 3 Evere;
= j% ~ d concurrence de trois ares septante-sept centiares 3
$-5.7/ ila Commission d'Assistance Publique d'Evere:

2/ Le lot 2, d'une contenance de guinze ares trente centiares
ideux décimilliares : -
! — & concurrence de trois ares soixante centlares dix-huit
‘dfcinilliares & la Commission d'Assistance Publigque 4d'Evere;

: : — a4 concurrence de dix ares deux centiares dix-huit déci-
;milliares & la Fabrigue d'Eglise Saint Vincen:t & Evere;

: - & concurrence de un are soixante-sept centiires soixan-
ite dicimilliares & la Commune d'Evere.

: La Fabrigue d'Eglise Saint Vincent 3 Evzre, la Commission
:d'Assistance Publigue & Evere et 1la Commune d'Evere sont chacune
Ipour ce qui les concerne propriétaires de la Partie des biens leur.
rappartenant comprise dans la présente vente par suite de posses-—
ision paisible, trentenaire, ininterrompue, non éqguivogue et 3 £i-

£y

jtre de propridtaire depuis plus de trente ans.

] .
i + — Stipulations du titre de Propridtid -
i

; Le procés-verbal de vente préranpeld du notaire Taymansg 3
Evere du six mars mil nsuf cent septante-cing porte nctamrent ca
guli suit

"7. La vente a"lisu en outre -

“a) sous les charges, clausas et conditions et servitudes
! "pouvant figurer dans les titres de Propriété antérieurs.

! “b) spécialement sous les charges, clauses et conditiong

E ‘particulisdres du cahier des charges &tabli pour la vente

| "des biens pPrésentement eXposes en vente publique, dans 1la
"mesure ou il n'y est pas dérogé par les brésaentes, savoir -
:%°}_Les lots un et deux serontﬁdfabcr@ eXposés en vente sa-
";arem§nt, p?lslen nasse. Une foi faite, la m&sse ne pourr:
plus &tre défaite,

=~ Intention de construire -

: La sociats comparante a d48cidé de const

i Ls : struire sur le terrain
;Prédécrit un immeuble 3 appartems=nts multiviss comprenant :
{ Un sous-~sol, un rez-de-chaussée, sept &tages, un étage tech-

nigue (&tage en recul}.

Les plans de 1'immeuble ont étZ dr

£ss5& par Monsieur 1'archi-
tecte Soetewey, demeurant 3 Uccle,

avenue Brugmann, numéro 158,




- Permis de biAtir -~

: La société comparante a obtenu le permis de batir de cat
(immeuble par décision du Collége des Bourgmestre et Echevins

;de la commune da Evere en date du premisr avril mil neuf cent
{septante-cing.

f ~ Plans et annexes -

t . .

E La sccigtg comparante nous a remis une série de plans et
idocumants qui seront annex®s aux présentes apras avolr &té signé
‘"ne varietur" par son représentant et nous Hotalre, avec recon-
‘naissance de signature et réitsration des convantions, dz sorte.
Ique ces conventions aient la méme force gque si elles avalent &t&
dressées en la forme authentigus.

2} Plans : une série de
1/ Plan numdro 3/0 A

2/ Plan numdro 3/0 B

| 3/ Plan numéro 3/1 B
A

B

lans, notamment :
implantation.
implantation.
sous—sol.,
rez-de~chaussde,
rez—de~chaussée.
étags itype.
g&tage techniqus.

enoar o g

4/ Plan numéro 3/2
5/ Plan numédro 3/2
6/ Plan numdro 3/3
7/ Plan numdro 3/4

[T T

-

D} Annexes :
1/ Section I : Acte de bass. : . .
2/ Section I¥ : Cahier des charges particulier.

2bis/ Permis de batir en date du premier avril mil neuf
centc SQ‘D’“RH L.@“C,l,nq

3/ Section III: Czhiar des charces réglssavt le contrat
d'entreprise de la soci&t? anonyme ‘?ntrep?lsas Amelinckx™.
’ 4/ Section.IV : Réglement de coproprifté.
5/ Section "V : Etat descriptif du batiment.

&/ Section VI Tableau des quotitss.

B ~ Acte de basse -

Ensuite, la sociétg comparante a dBclaré par la voix de son
entant voulolr procéder & la division horizontale des pro-
s prédécrites et ¥y attacher un statut réel ou irmmobilier.

213& nous a requis d'authentifier son intention s plager
le terrain prédédrit, et les constructions 3 #riger sur cs tar-
Tain sous le régime de la copropriéid conformdment 3 la loi du
huit juillet mil neui cent vingt-guatre, contenu en l'article 377
bis du Codza Ciwvil.

Elle nous a 2galement reguis 4'é&tablir l'acte de base pour
déterminer les droits respectifs, tant pour les parties comm nunes
gue privatives des persornes oul sont proori igtaires ou le dey;?nn
dront &du.guiobbishdzont Ltum ob I'.agtie dzoit péal ddnz le ferga
prédérxit et 1é8s .¢onstructions érigses.




}
)
3
)

Dont acte.
".Fait et passé& 3 Molenbeek-Saint-Jean.
: Et lecture faite, le représentant de la sccidtd comparante
2 sign& avec nous HNotaire.
! {suivent les signatures). '
{ Enregistré au bureau de Molenbeek le 2.VII.1975, trois rdles,
un renvoi, volume 28, folio 58, case 20. Regu deux cent vingt- x

cing francs. Le Receveur (signé) A. Van Darme.
ANNEXE 1= '

i

SECTICN T ~ Acte de base.

Article 1 - Acte dz base -~ Cahier des charges -~ Ri3glement
ae Co-propriété - Traduction - Cahier particu-
lier des charges.

_ a)} Le pré&ssnt acte de base comprenant le Cahier des charges,
‘12 Cahier des charges particulier, le Ri3glement de co-propridté
‘et les plans précis, constituent avec le compromis, l'actz authen—
;tigus de vente et le descriptif des travaux, la 1oi des parties.

b) En cas de contradiction ou d'incompatibilité entre 1'uns
des stipulations des documents sus-viszds, la stipulation du com-
‘promis ou de l'acte authentigue e vente, doit 1'emporter.

¢} Il est toutefols expressément convenu gue toute clause de
il'acte de base, du Cahier des charges, du Réglement de co-proprié-
ité, du comproris, de l'acte authentique de vente qui serait con-
itraire sux dispositions de la loi du 9 Juillat 1971 ré&glsrentant
-la construction d'habitations et la vente d'habitations & constroi-
ire ou en vole de construction et da 1'Arrcaté Royval du 21 octobre
;1971 portant exécution des articles 7, 8 et 12 ds catts loi ast
Ireputee non &crite pour autant gue des conventions entra Darties
fombent sous l'application de cette loi.

d} Une traduction en langue nézrlandaise du orésent acte da
base sera établie; en cas de divergence entre las fexte frangzis
et le texte néerlandais, le texte francais prévaudra.

: Article 2 -~ Riserve de mitoyennetd,

Amelinckx se réserve, 3 son seul profit e+ gans indemnits,
le argét @e gercgvgir les »rix des reprises de mitoyennetd par des
proprietaires volsins.

. Ce droit ;mport? ceux d'effectuer le masurage, d'estimar le
prix de la reprise, d'en donner valable gquittance et de poursuivre

toute action judiciaire Y relative.

Ce droit n’entraine pour Amelinckx avcune obligation d'in-~
tervenir dans l'entretien, la protection, la réparation cu la re-
construction des murs mitovens, sous réserve de“l‘apalication de
la garantie décennale. T

Article 3.




truit sur le terrain tel gu'il est dscrix

H

i L'étanlissenant dfune zons da recul ou lﬂaménaganeht‘&e la
ivoiriz ou .d'uns zone verte ou tout avtre considdration pauvent .
amenar Amelinckx & devoir prendre vis-3-vis des auvtoritds publi~
gues certainss Aalspositions relatives & une partie des terrains.

Dans g2 cas, par le seul-féit de leur acguisition,  las ache-
urs donnent mandat irré@vocable & Emelinckx pour zliéner & titre
ratuit ou ondzreux

€ 0 kg oor
T W (]
f o

uite, g 2 ongreux ou gratuit, d'un droiit rEsl guel-
:congue partie du dit terraln en faveur des dites autoritds publi~
uas. o

;
'
I
¢
i

v
¥
4 .
}
3

échanger, donner 2 bail ou en Jjoulssancs gra— '
- :

T .

: Ce mandat irrdvocable implique lé droit pour Amelinckx de
‘stipuler toutes les conditions jugfes utiles, dz passer tous actes
in8cassaires, de signer toutes pi&ces, plans, cahier des charges

‘et autres documenis en rapport avec llacte & conclure, dfencaisser -
. toutes sommas et donner valable guittance, de donner toute proou~ ;|
‘ration avec pouvcir de substitution, de donner mainlevBe ds toute .
hypothe&que, etc., le tout au nom et pour compte des acguéraurs.

>

Aritigle 4 - Servituges.

-t - o.
. . - a R . - . . x . = --
Rl

: K. Les 1ots privatifs et Ieurs guotitds dans les partie
ccommunes (constructions et terrain) sont vendus aukX acquirsurs

LA
MAE ek g Y o ———e o

.aver les bénéfice ou la chaxge de toutes les servitudas gui psu- ;|

lvent ¥ &tre inhérentes, actives ou passives, apparsntes ou cccul-
ltes, continues ou discontinues dont ils pourraient 8tre avantagés

'ou grevds, sauf aux acgufreurs § faire valoir les unes & lesur pro-

it et 2 ss d2fendre des autres; mais le tout & leurs frxals, ris~;
iGuss &t pdrils, sans -1 xhtefvention d& Amelindk¥ .ni recours contre
‘lui. - . n L ‘

i T A e

: B. (Description des sexrvitudes particelisres) .-

i - , - o vl .

i C. Canalisations. . e S

I Toutes les conduites d'eaun, de gaz et dfélectricit&, tous
‘les tuyaux d'évacuztions, les éventualliss a8rations et de fagon :
.g&narale, toutes les canalisations — rien sxcepit® ni réservé - :
‘pzuvent &tre places dans les parties commungs, dans les appar—
(taments, les éventuslles chambres de ré&serve, les caves a& provi-
fsion, les &ventuels garages et dans les lots privatifs, guels i
‘gu'ils soient, de la fagon & déterminer librement par Amelinckx.
'T1 en est de mame pour toutes canalisations souterraines et les
' chambres de visite techniguement nécessaires et/ou indispensables
3 cet 8gard. Les acquéreurs et usagers ne peuvent revendiquer a
ce titre aucuns indemnité et ils devront towjcurs accorder libre

cessaires 3 ces conduites, tuysux ou canalisations.
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: D. Abris.

l ;

i Suivant les prescriptions &ventuelles des autorités publi-
gques, les caves et les passages communs indigués aux plans en an-
nexe pourront étre affectie comme abris dans 1'immeuble et ils
fpourront Etre utilisés comme tels dans les conditions et circons-
‘tances définies par les autoritss publiques.

§ : Ces caves et ces passages pourront donc Bire grevis de cetite
iservitude sans aucune indemnitéd gquelle gqu'alle soit au profit des
ﬁacquéreurs propriétaires de ces caves, sans racours contrs Ames
Linckx.

E. Cabines 3 haute itension ~ Cabines de dstente pour le caz.

Si la compagnie distributrice d'électricitd ou de caz exi-
geait l'installation dans 1'immeuble ou sur le terrain 1
‘tenant d'un appareillage de transformation du courant &1
ia haute tension ou de détente de pression pour le gaz, X
irecoit mandat irrévocable des acguérsurs de nigocisr e
jet pour leur compte toutes conditions se rapportant 3
%ment de ces appareils et de passer tous actss guels qu
ia cet effet.

|

E

!

- pt 3
Houll 1 B

3

Les locaux ol les dits appareils de transformation du couran
&lectrigue 3 haute tension ou de détente pour le gaz seraient &ven
ituellem@nt installés, appartiennent aux varties communses de 1'im-
meuble, mais ne peuvent Btre utilisés par les acgufreurs individus
lemsnt. )

s distributricas 4ta
£ ad x 1

t
Ous momant gue

[}

!

i

| ‘

i ~  Seules les compagnie
Y aurcnt accss, toujours e
|

Le contenu de ce local, c.i.d. tous installations ot mAt&~
triels en rapport avec la transformation du courant é&lectrigue 3
Ihaute tension et la d2tente de pression pour le gaz restent la pro
1Driété exclusive de la socidtéd distributrice gui en aura &galemant
iL'entretien de méne -que celui au local 3 sa chaxrge.
i .
: Au.cas ol les sociétds distributrices ¢'8lectricis ou 4

H

'én recevra le prix 3 son propre avantage sans gu'aucun
;avec la communzautd ou las Co-provprifiaires da lots oriva
idividuellement, ne doive &tre feit 3 ce sujst.

i

rigcizs

1gaz procederaient 3 l'acha® &'un droit guelcongue, 1l'entre
n A&
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Article 5 - Choses privatives.

Font l'objet de la propri
meuble qui sont 3 l'usage sxclusi

Ainsi sont privatifs -~ g
mitative - les &lé&ments constituri
dances privatives & l'intérieur da= ceux-ci,

]
fond




- les planchers, carrelages et autres revitements aves leur
souténement.

~ le revitemest des murs et le plafonnage avec d8corations.

- les fen3tres comprenant les ch&ssis, les vitres, les éven-
tuels velets et/ou persiennes.

~ 123 murs et cloisons intdrievrs, 3 l'exclusion des gros
mirs, voilses colonnes et poutres en b&ton.

3 Mz

{

ies revitemants et les garde-corps des balcons et de toutes

iterrassas, y cowp:is celles construites sur le =oit.

~ la2s portes palidres, les portes intérieures, les portes de

‘éépendances prlvatlves au sous-sol.

- les menuiseriés et quincailleries. .
~ les installations sanitaires et de chauffage desservant le

1

!
R

es installations du pa “iopﬁone et de 1‘ouar¢”porte.
25 canalisations d'eau froide et chaude, ds gaz et 4'dlsc-

tricité, ds chauffage i l'usags exclusif diun lat dans lsur section

®

*

se trouvant dans le” lot desservi.

- les compiteurs & l'usage d'un seul lot.

Sont &galement privatifs les accesscires 3 1'usage des lots
et se Treuvant en dehors de ces dsrniers, notammsnt :

— les sonneries aux portes d'entrée des appartements.

- les bolites aux:lettres dans le hall d'entrde commun.

sauf, les parties de ces &léments gui seraient i usage commun.

Article & -~ Choses communes.

Sont comnunms, les partxes de 1° 1mmaunle affectées 3 1l'usage
'ye*b lots ou de certains d'entre eux, notamment, sans gue la
ci-dessous Solt limitative et ce, pour autant que ces &léments

T
:soient prévus dans 1'immeuble :

Ld)

errain bati et non bati, les fondations et les gros murs
étonnée de 1’&difice ét les nourdis.
r

\.J

T
b
evétements et la décoration des facades.

s &chelles ou escaliers de secours.
‘ - le gros—oeuvre des terrasses, balcons et des aires d'acceés
‘aux garaces.

~ les accés 3 1l'immeuble y combrﬁs les accds aux garages, aux
cours intérieures, en ce compris les portes et cldtures de ces accls

— les gaines et t&€tes de cheminges.

- les gitages.
. - les toitures de l'immeuble, des garages ou des dé€pendances
lavec leur recouvremant et les tuvaux de descente.
| -~ l=2 réseau ¢indral d'égelts, les fosses, les canalisations
de gazz, eau, &lectrigitg, de téléphone, de radio, de +&l&vision.

- l'installation de chauffage, d'ezu chaude, et tous les acce:
soires.

- les cages d'escaliers.

~ l'installation compldte des ascanseurs avec lasurs accessoir:
et la trémie desservant les appartements aux étages.

: - antenne de radio et de té&lé&vision.
i -~ les locaux E&ventuels pour voitures d’enfants et vélos.
les emplacements pour compteurs.

lz conciergerie.

i

!

* s



HuudLivo

; - les c=r1ophones, ouvre~portes et sonneries & l'entrée com-
muns-dans leur partie 3 usage coumun.

: - toutes les parties de 1'immeuble abritant ou desservant
les installations de 1'immeuble qui ne sont pas 3 l'usage exclusi
Gd'un sell lot.

Article 7 -~ Régle d’interprétation.

En cas de douuv, seront réputéss parties communes, toutes
parties et/ou installations gui ne seront pas affectées & un lot
‘exclusivement privatif.

¥

Article 8 - Agrandissement &ventuel du terxain.

5 Au cas ol Amelinckx jugerait nécessaire ou souhaitable 4f
‘agrandir le terrain sur leguel est b&ti 1l'immeuble, objet du pré-
isent acte de base, en lui adjoignant une ou plusieurs parcelles,
iAmelinckx regolt mapdat irrévocable des acheteurs pour convenli

.en leur nom et pour leur compte de toutes conditions ayant tramt
4 la dite augmentation.

; En outre, Amelinckx pourra déterminer souverainement la des-
tlnaflon & donner & l'éventuel agrandissement du terrain en y
‘pouvant réaliser pour son propre comnue, tous privatifs possibl
;royﬂnnanL les autorisations &ventuellement nécessaires des autori-
ités compétentes.

é Emelinckx fixera souverainement et sans aucun recours possi-

- ible de la part des acheteurs, l'incidence de cet agrandissement

isur la r2partition des gquotitds dans les parties communes.

-
H

Il est toutefois bien entendu que tous les frais en rapport

avec l'acquisition de(s) la parcelle(s) supplémentaire(s}] seront
& charge de Amelinckx sans intervention des acheteurs ni recours
contre £ux.

=~

Sign& "ne varietur” & Molenbeek Saint Jean le 1 juillet 197
{suivent les signatures).

Enregistré au buresau de Molenbeek le 2.VII.1975, guatre rd-

les, sans renvol, 6 volume III, folio 82, case 10. Recgu deux cen
vingt-cing francs. Le Receveur (signé€) A. Van Damme.

ANNEXE 2.,

SECTION II - Canier des charges particulier.

Przambule.

La vente et le contrat d'entreprise sont basd&s sur la formy
le Ameslinckx "PRIX D'ACHAT = PRIX DE LIVRAISON",

Sont d&€s lors compris dans le prix, les droits d'enregsitre
ment et des taxes sur la valeur ajoutée et de batisse aux taux er
vigueur au moment de la signature du compromis, les frais d'acte,
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En application de cette formule l'acheteur ne supporte a!
aucune fagon les hausses de salaires ni des matériaux qui pour-
raient survenir entre le jour de la signature du compromis régis-
sant la vente et l'entreprise‘et le jour de la livraison de son
bian. A
1 X supporte les r;squea et al&as des hausses de

in
jts riaux.

C{
ats
Article 1.

La superficie du terrain n'est pas garantie, méme si la dif-
;EérmPCD exceéde un/vingtisme. La différence ra15a1t profiit ou per-
‘te pour l'acheteur, sans répétition de part ni d'autre.

L'acheteur supportera & partir de la passation de l'acte no-
tar;e toutes les cha”ge; qu1 pourraient &tre mises sur le bien
vendu. Il en aura la joulssarce et la libre disposition aprés le
na*emen; intégral du prix d'acguisition, augnenté des provisions
va:eeﬁ au Réglement de copropridté.

Article 2. : < T

: . La socciZté-venderesse, la §.A. EVTRMDRISuS AMEDLINCEX entre-
ise de construction agréée par Arrété Ministériel en date du
”11 1974, dans la classs §, catégorie D, sous le numdre 8689
2 conformémant aux dwsnosw+1ons 1egales et réglementaire:
idre un cautlonpemenu & la Caisse de D&pdts et Consigna~
‘t¢OﬁS doqL le montant n'est pas inférieur 3 5 % an prix des cons-
truc%lons fixé & l'acte de wente authe ntigue dwwlnue desz frails,
‘droits et honoraires évaluds forfaitairement & 20 % .de ce ménme
Prix. -

g

Le cautionnement sera 1i
mamn‘eqea donnée par 1°acheteun
‘tions dans les quinze jours de
Amelincky

& en deux phases d15t1ncues Qar
la Caisse de D3pdts et Cons;gna-
la demande qui lui en est faite pa:

hér
r &

Premifre phase : 50 % 3 la réc ceptlon provisoire des parties
privatives et avant la prise de possession.
‘ Deuxidme phase : 50 3 3 la réception dé&finitive.

A l'expiration de ce d8lai de quinze jours, Amelinckx a
arOlL & titre d'indennits, dus par l'acheteur, I un zntermt au
‘taux legal sur le montant du cautionnement dont il n'a pas été

donné mainlevée. DPassd ce délai de treois mois 3 compter de la

demande, l'acheteur devra, en outre, paxr application de l'article

1152 du Code Civil, paver des dommages et intéréts forfaitaires 3
Aﬂ8111Cﬂ£ de : .



20.000 francs (vingt mille Ffrancs) pour un appartement

fo

more a coucher. :
) 25.000 francs (vingt-cing.mille francs) pour un appar-
,tement 3 dsux chﬂmbres i coucher.

€) 30.000 francs (trente mille francs) pour un appartement
trois chambres & coucher ou plus.

&) 15.000 francs (qulnze mille francs) pouxr un studio.

un
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Ces dommages et intéréts seront dus auuomathuenQnL sans
misz en demsure préalable. -

Les retouches et menus travaux ne peuvent constituer un
;obstacle 3 la mainlevée du solde du cantionnement.

, Article 3 - Réception des travaux. ) T

A. REception des parties privatives-

a) La recemtlon des parties pklvaulves comprend une réceptior
:provisoire ainsi gu'une réception définitive.

Chague réception fait W‘objeb dfun proces verpal signé par
les parties sauf dérogations pvevues cmﬂapres sous ,} et gl .

La &eceptlon définitive de it appartemant/studlo ne pcut
‘avoir lieu gu'aprés gu’il se solt 8coulé un an depuis la rdceptic..
‘provisoire et pour autant gu'il ait 4&ji &té nrocede a4 la réceptioc.
-définitive des parties communes, vy compris las accés de telle sort
igqu'une habitabilité normale soit assurse.

H

b) La réception provisoire n'a pas pour but uniquement de
constatear la fin des travaux, mais dlle couvre les wvices gqui sont
‘apparzents au moment de la réception provisoire.

c) Les d&lais de garantie, y compris celui prévu par les ar-—
‘ticles 1792 et 2270 du Code Civil commencent 3 courir & partir de
1a réception Drov1501re-

d) AmeTinckx invitera 1'acheteur 3 procé&der 3 la réception
prov1501?e ou définitive suivant le cas.

e) Le refus de réception par 1° acheteur est notifisé endaans
les cing Jours et avant toute prise de possession, avec ses motifs
par une lettre recommandfe 3 la poste et adressée & Amelinckx.

£) Toutefols, et sauf preuve contraire, l'acheteur qui occug
ot gui utilise le bien est présumé en accepter tacitement la récep
i ition D”OVJ.SOJ.I._ .

g) L'achetesur est présum agréer les travaux,. provisoirement
ou d&finitivement selon le cas, s'il a laissé sans suite la reguét
@crite de Bmelinckx d'effectuer la réception & une date dé&terminée

.et si, dans les guinze jours gui suivent la sommation gque Amelinck
lui en aura faite par exploit d'huissier, il a omis de comparaltre
2 la date fixse dans cet exploit, aux fins de réception. Les fra:
de sommation du constat et de la signification seront & la charge

:de l'acheteur.
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e aire chstac réception proviscire
8 retouchss &ventuelles 3 exécuter aux pe in*ures,
fonnage, tapissage, carr elas parquets, etc.

es essals & effectuer aux aacenseurs et installation:

(3 v

G}\ -t

~ les menus travaux encora i exécuter.
/ . e
B. Récantion des rarties communes.

: La raception das parties communes comprendra’une r3ception
p?OV‘SOlIé aznsm gu'unsa receotﬁon d&finitiva,

La réception provisoire n'a pas pour but uniguement de con:
la f£in des fravaux, mais elle couvrs Bgalamsnt tous les
gul sont apparents au moment de la rcceotlon prov;sclre-

< ¢t
fein g)J
0 o

16!
0w "

v

Le co-ggrant, ou s' 1? n'en existe pas, le geranu sera auto-
t aura l'obligation de procéder au nom de la communautd 3
ption des parties communes ds l'immecble. Dans les trente

=
urs de la disignation du co-gdrant, le gérant en avertira Ame-—
nekx par pli recommands.

S

2
-
eC

[ T S £ 10

s i
I+ O

Le mandat attribué & cette personne doit Atre irrévocable
| sauf pour des motifs graves. e

Dans un délai de 15 jours, apras que l*entrﬁpraneuL ait
formé par lettre recommandde le ge*an* de l'immeuble de ce qué
s oartwes communes sont en &tat d'Btre recentlonnees, il sers
c2dE€ contradictoirement 3 l1a réception provisoire ou d&fini-
onsignée d:ns un procés-verbal de riception dans leguel ch
us da ceptionner devra &trz dé&tailld Ge manwave circons-
2.

T q;; w ;'

c
& re
ié

-
v

Si le co-gérant ome: de comparaitre dans un d&lai ds 15
‘jours 3 dater de la signification d'un exploit d'huissier requé-
(F&nt sa présence 3 la réception provisoire ou définitive selon 1.

as, le Tribunal de EruerIes compétant statue sur la réception
la demandsz de la .partie la plus diligente.
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lg délai fixé, a2t sauf cas de force maijeure et casg
heteur ra droit 3 des qomﬁages et intérsits pour
orfaitairement & 1/12 de 5 3 dn prix net de l'ap-
nti retard. )
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2 partir d'une mise en demeure par lettre recommandie
d Emelinckx. L'achetreur ne pourra en aucun cas demande
tion de la convention peur cause de retard dans la 1i-
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la réception provisoire arra:c
.

chateur sera, par le seul fait de son acquisition, sub
¢s droits et obligations rdsultfant des présentes et de
& ©3; toute stipulation conventionnelle qui serait

ispositions de la loi du 9 Juillet 1971 ou de 1°
val du 21 octobre 1971 est considérée par les parties
1z et non avenue.

; Zn cas de xssolution ou de résiliation du. contrat aux tor
‘et griefs ds 1'acheteur, ce dernier sera tenu de rembourser 3 A
lineckx tous les frais, droits, honoraires, taxes et anendes gque

Cette dernisre Justifiera avoir paveés.

» Par application de 1'article 1152 dun Code Civil

a tanu de payer de plein droit et sans mise en de
lable une indemnité forfaitaire et lrréductible de 4§i:
du montant total de l'acquisition et représentant pou
ie bénéfice espéré. : -

Dans pareil cas, le cautionnement sera automatiquement 1i-
‘b&ré sans porter atteinte aux dommages et intdréts forfaitaires
Visés & 1l'article 2 ci~dessus,

1

? " Article 7.

Si 1'achetsur souscrit un emprunt, les sommes empruntées
u'a concurrence du solde restd Ao Qevront faire l'objet d'w
gation irrévocable en faveur d'Amelinckx et, dans ce cas, 1
teur s'engage 3 prendre toutes dispositions utiles Bour ren:
¢ délégation opposable 3 son Ccréancier. ’

rh M (D0

Tous frais rZsultant de la non ex@cution de ses engagemen
sont & charge de l'dcheteur. :

érents & une inscription hypothécaire sont
de 1l'acheteur. Les mainlevées cu cessions
s
T

L Fh

e et
-
o -
o
b (D

de rang au sisge social ou administratif de Ame-

acheteur.

(3 IRt &

(e g

L'achetsur supportera &galement les frais &ventuels décou
lant de la rézlisation de l'acte dans un autre lieu.

Article 8. Co

Ne sont pas compris dans le prix total repris au compromi
“de vente, les frais afférents au pré-chauffage, c'est-~dire to

frails de chauffage 3 partir de la mise en route de Il'installati
-de chauffage central, tous les appareillages quelcongques relati



- 34 - 3 ) !

& la- securltﬂ de 1'immesuble, l'intervention dans et les raccorés-
ments & 1'antenne T.V./radio, les compteurs privatifis gaz, eau et
élECbr&Clbe conforménent aux documents sus-indigués.

Toutes sommes qui deviendraient exigibles en vertu d'une
‘plus valus éventuelle constatée par une administration fiscale

-

lcompetente seront & cnarge de l acheteur.
! ' .

: Sont également exclus les eventuﬁls Lravaux supplémantaires
icommandés par l'acheteur.

Tous travaux gul seraient imposés par les noﬁvoirs publics’
}anres la signature dua compromis de vente seront 3 la cha?go de l'
|
lacheteur.

Article 9.

Conditions de l'autcorisation de bitir wvoir annexs 2 his.

Article lO. o
La construction de 1'immeuble a £té commencsd le 7 avril 197
Signé ne variletur 3 Mclenbeek Saint Jean (3 Bruxelles) le
1 juillet 1975. S )
{sulvent les signatures).
: Enregistré au bureau de Molenbesk le 2.VII.1975, six rdlss,
‘sans renvoi, 6 volume ITI, folio 52, case 10. Recu deux cent
iwvingt-cing francs. Le Raceveur (sxgu ) A. Van Danme.

{In

r

ANNEXE 2 bis.

Permis de b3tir.

Le Collage des Bourgmestre et Echevins,

Vu la demande introduite par S.A. Amslinckx, relazive 3 un
bien sis avenue J. Bordet, 66, et tendant 3 la construction d'un
immeuble & appartements multiples;

Attendu gue l'avis de rfception de cetts demande porte la
rdate du 3.1.1975;

X Vu lz loi du 2% mars 1962 organigus de 1'aména
%rltolre et de l'urbanisme, modifide par lss lois du
‘et du 22 décembre 1970;

Vu llarticle 920, 87 de

la loi communale, tel gu'il est modi
fieé par l'article 71 de la susdite 1oi:

Vu l'arr&té royal du 6 fivrier 1871 sur l'instruction et la
publicité das danandas de batir;

Attendu gu'il existe, pour le territoire oll se trouve sizué
le bien, un a?an particullier d'aménagement approuvé par arrsta
royal du ls.u.l974 autre gque celul prévu par l'article 17 ds la
loi organigue du 29 mars 1962:

Attendu gue les travaux doiven:t s'effactuer ou les actes st
accomplic dans le périm3tre d'un lotissement diment autoriss paxr
ﬁe collége des bourgmestre et Schevins la 30.7. 1968; gue ce parm
de lotir n'est pas pirins:

Vu le réylement communal sur les bhiarisses:




[ A"

S.A. Amelinckx.

4133
v

"Arkticle 1. La permis de b3tir est déllvr

L

Article 2. Les travaux ou actes permis ne pesuvent &tre main-

tenus auv-deld du

R

Article 3. Exp&dition du prasent arradté est transmise au de—
imandeur et au fonctionnaire d&léguz, aux fins de 1l'exercice &ventuel
‘par celul-ci de son droit de Susnenswon. : '

i

Article 4. Le titulaire du permis, avertit, par lettre recom-

i

mandse, le colldge des bourgmestre et &chevins et le fonctionnaire
délég é du commencement des travaux ou das actes permis, au moins
B8 souxrs avant d'entamer ces travaux ou ces actes. ‘

Article 5. Le présent permis ne dispanse pas de l'obllgatlon
‘de solliciter les autorisations ou permis imposés par d'autres lois
‘ou riglements, notamment la réglementation géndrale sur la protec-
;Eion du travail. . I ' .

- . e -

A. Raglement g2néral sur lesg batisses =

v

1.~ Vu la nature du sous-sol, il y a lie e 6e_orav01? des fon~
&ablons spac1ales- : . ) Lo T

2.~ Sa conformer aux prescriptions du blan'na+£iculier ¢ amé—
nagemmnt n l6ter approuvé par afrété roval du 15.2. 1874 et auv perm:
;de lotir n® 39 du 30.7.1968 (lot n® 2). Co : :

"

vs.“ Une seule antenne de radio et b3l

vision pesut &tre placée

ouverts de pierre bleue
[

oiv

4 .- Les @murs mztoyans 2
Dax

sur une longueur de 1,50 m.

WL

5.— Se conformer aux D*eshrlnb1on= de 1a norme N.B. N. 435 de
‘17Institut Belge de Normalisaticn, concernant la ventilation des
locaux et l*evacuaulon des produits de la GOﬁbus icn, dont copie ci
jointe. *

6.~ EBtage Technigue : Le mur mitoven du cbté ganc“e en Surslé
ra revétu de brigues ds parement identigues 2 celies de la
incipzle.

-

7.-Les portes coupe-feu seront du type N.B.N. 713.020.

8 .- L'&vacuation des immondices se fera au moyen de containex
&L type dont le modéle ci-joint.

3 g.~ En ce qul concerne 1e local “compteur gaZmelec ricité® i
iy a lieu d'en ré&ffrer & la S.A. Sipbelgaz avant d'entamer les traval
.de la construction.



10.-Les canalisations intérieures de gaz ssront réalisées
conformé&ment aux r3gles et normes en Jigusur L'installation d'u
poste de détente et de comptage de gaz se fera suivant les &lsno~

‘sitions de la norme D SlOOl et les prescripiions de la sociét

distributrice.

li.~Respecter les dispositions de 1'arrété royal du 25.7.
1971 relatif 3 la création de zones de protection spéciale contre
la pollution atmosphérigue.

i2.-Le raccordement des canalisations & 1'égout sera exéout
sous le domaine public par les soins de l'Administration communal
et aux frais du propridtaire, conformiEment aux dispositions du ré
glement fiscal en la matiére.

! 13.-%e conformer & l'avis n® 13020 du Ministére des Travaux
‘Publics, Administration des Routes du 10.3.1975 donc copie ci-
Jointe. ' :

B. Mesures & prendre contre les risgues d'incendis :

; 1.-La résistance au feu des 8l8ments structuraux doii atre

" ila suivante (selon la norme N.B.N. 713.020) :

a) Poutres principales, colonnes, murs pertants : R
b} Planchers et autres parties essentielles : R
<" ¢) Parcis de fagade, étanchditéd aux flammes : R
§ 3.2. de la norme N.B.N. 713 Cl0) .

i
1

My

I..,J l...-l '

Ot b
*

2.-Dolilvent &tre coupe~feu, R 1/2 h, munies d'un 43
de’fermeture automatigue et conformss 3 la norme N.B.MN. 7
les portes suivantes-: '

ﬂa
| U]

a} Toutes les portes valigres, la fermeture automatigue n'
étant pas exigfe pour les portes des apparitements.
b} Toutes les portes des sas garages et vide-poubelles, v
compris les portillons donnant acc®s aux gaines V.P.
¢} La porte d= la cabins H.T.
" d) La porte de la chaufferie.

3.-Au sous-sol, un sas doit &tre cr2& davant les ascens

eurs
en fermant la baie situfe entre le hall dss ascenseurs =t le di-
gagement des caves par une parol coupe-feu, REf 1 h et uns ports
‘coupe—feu, Rf 1/2 h munie d'un dispositif de fermeture auntomatigu

‘et conforme 2 le norme N.B.N. 713.020.

DRAE

re placgs & chague nivsau de 1l'immeuble de facon 3 ce q

-

, 4.~-Des dévidoirs & alimentation axials, type N.E.M. 614 doi
t e

t &t
haque point de, celui-ci (caves, garages, appartements) puisss
@ atteint par le jet d'une lance.

lations, chaufferie, parkings, caves, locaux V.
N8ries ascenssurs, cabine H.T., escaliers, pré-
=]

i
gainﬂs V.P., macni ré
an n° 7 dolvent &tre r2alisZas correctemant.

wues sur le pl

J— PP



‘6.~-Les réduits contanant les compteurs 3 gaz doivent &tr
ventilés directement vers 1l'extdrieur et &tre accessibles par

jdes portes ou portillons coupe-feu, Rf 1/2 h, munis;d’un d&spo-
sitif de ferneture avtomatigue,

7"~L'1mmauble doit &tre eq uipg€ d'un &clairage de sélurité
{escalier et sous—sol caves) > : :

N.B. Loi du 25»juillet 1974- A.R. du 22 aolit 1974.
Circulaire ministérielle du lS.novembre 1374.
L'attention du constructeur est agtﬁree sur le fait que,
nonobstant l'octroi du présent permis, il ne v2ut entamer les
travaux sans avoir au préalable adresszé une demande d'autorisa-
tion en exZcution de celui~ci au Ministre des Travaux Publics
et avoir obtenu la dite autorisation.délivrée conjointement par
les Ministres compétents. Ce permis d'entamer les travaux dev
Etre présenté 2 l‘a&mlnlstratlaﬁ communale ol copie en sera cor
servée dans le dossier. " o CoTe L
Evere, le l.IV.1975.° ‘ o lf;@f_‘t oo
Par cordonpnance {suivent les smgnagures}- ' )
Signé ne varietur 3 Molenbeek Saln“ Jean le 1 julllet 187
{(suivent les signatures). -,
‘ Enregistré au bureau de Molenbeek le 2. VII 1975 &eux rol
sans renvoi, 6 volume III, folio 62, case 10.- “Regu deux cent
_ wingt-cing £rancs. Le Receveu* (51gna3 A. Van Damme.

ANNEXE 3. ]

SECTION IIT - Cahier des charges rBgissant le contrat d'e
. “treprise de. la sociétd anonyme ““nt*eor*ses
: Amelinckx®.

- . - -

Chapitre ¥ - Mature du contrat d'entreprise.

Article 1. : e

La construction du bien immeuble, objet du contrat dlentr
prise, .sera réalis€e sur base de la formule Amelinckx, exposée
préambule au Cahier des charges particulier.

Article 2.

Liobjet du contrat est la construction compléte et achsvé
d'un bien immeuble pour compte de 1l'acheteur suivant l'appsllat
"clé sur porte”

Il est basé sur :

a} Les plans précis agr@es par l'acheteur et dressés par
architecte autorisé 3 exercer cette profession en Belgigus.

Il est toutefois convenu gqus Amslinckx peut en cours des
tconstruction, apporter aux plans les medifications nscessaires
assurer un travall conforme aux régles de l'art ou aux impositi
des autorités administratives ou pour améliorer la construction




Une tolérance de 4 & par rapport. & la surface brute tota
fvendue est admise comme différence entre les plans et lexécut

iot elle ne donne lieu & aucun décompte.

Si la différence est supérieure 3 4 % et inférieure 3 10
elle ne pourra jamais servir de base 3 une action en résiliati
du contrat, mais elle donnera droit 3 une indemnitéd proportion
& la différence entre la superficie sur plans et la superficie
ellement exécutéa. .

Cette indemnité sera calculée, par simple riégle de trois
sur le prix de vente total du bien achet&, mais déduction sera
faite du montant représentant la tolérance de 4 % dont questioc
ci-dessus. : ’ B P .o e

Si la différence est supérieure 3 10 %, l'acheteur pourr
demander la résiliation du contrat, mais sans aucune indemnité
quelgue nature gue ce soit, 1'obligation de Amelinckx se limit
an remboursement des sommes d6j3 encaissées par lui.

b} La descrivtion précise des +travaux signé par un archi

:Te autorisé a exercer cetie profession eon Belgique, annex&s au

compromis de vente :

amelinckx pourra, néanmoins, remplacer certains matériaw
par des matériaux similaires, mais 3 la condition expresse que
gualité des matérigux employés par lui en remplacement de caux
Vus, ne soit pas inférieure i celle des matériaux prévus.

c) Les dispositions du présent cahier des charges.

Articles 3. -

Les travaux sont exécutés conformément aux plans et au &

“teriptif des travaux annexés au compromis de vente.,

Tous travaux supplémentaire, toutes suppressions éventue .
de travaux devront faire 1'objet d@fun accord definitif et &ecri

avant 1'acceptation par Amelinckx de l'exécution ou de la SUpD:
sion selon le cas. .

Article 4.

Tous les travaux ou fournitures modificatifs ou suppléme:
taires devront Btre agrées au préalable par Amelinckx et payés
comptant par l'acheteur lors de 1'envoi de la facture.

Les conditions et/ou le prix, gui seront appliqués seron-
déiinitifs et pas sujets & majoration, ni 3 diminution et sero;
acceptés de part et d'autre comme la loi des parties. S'il ar
gu'une partie des commandes et/ou suppressions ne. soit pas axé.
tée conformément aux confirmations existantes, un d8compte cor:
Pondant ern plus ou en moins sera établi par simple compensatio:
sur base des conditions convenues initialement.




L'acheteur et Amelinckx renoncent purement et simplement
3 tout recours en ce qui concerna les conditions et prix conve-
nus librement entre parties. Les travaux supplémentaires sercnt
majorés des taxes ou impdts en vigueur au moment de la factura-~
tion mBme si la confirmation initiale stipule une autre modalitd
de taxation. Les suppressions &ventuelles s'entendent invaria-
blement toutes taxes/impdis compris au jour du décompte, méme
si au jour de la confirmation initiale d‘auntres modalités de taxa-
tion &taient d'application. e : SRR .

Article 5.

Mame si Amelinckx l'accepte, les modifications exécutées
par des soustraitants gui ne sont pas lié&s par contrat & Amelincks
ne sont couvertes ni par la garantie, ni par la responsabilité de
1*entrepranenr. ' : : - 3 oo :

et : Tiee d b

Article 6. e e T T e

= N .

L'achsteur peut, avec l'accord préalable de Amelinckx sup-
‘primer certaines fournitures Ou renoncar Z certains travaux pré-
vus au descriptif des travaux. o : -
i : o . o

t . X . . ' .
: Article 7. i - _ T

T

E ‘Il est express&ment convenu que les suppressions dont guesti
a2 l'article & ci=dessus, ne peuvent dépasser 2 % du prix déterminé
lau compromis de vente. ) ' :
i

‘Chapitre II - Obligations de AmelincXkx.

"Article 8. - ' _ : T
Amelinckx aura 1l'obligation de construire 1°immeuble en se

1
!
zbonformant 3% 1'acte de base, aux plans et au descriptif des travat

t : . :
3 lL,es travaux seront exécutés selon les régles de l'art de fa
con 3 réaliser un ouvrage conforme aux nornes de stabilité et de
s

o
Bcuritél

-

weous les matdrisux, fournitures, travaux a fournir par Ame-=
linckx devront répondre aux qualités imposges par le descriptif
des travaux. Les mat@riaux seront mis en ceuvre selon les régle:
de l'art par des ouvriers gualifiés.

s
i
;
i

Amelinckx reconnait avoir parfaite connaissance des lieux,
avoir Btudiéd attentivement leur accessibilitsd, leur &tat, leur ni
veau, leur orientation, les possiblilités d¥approvisonnement et 4
introduction des ouvrages, les résultats des essais de sol, les
plans de circulation.

amelinckx reconnalt s'8tre rendu exactement compte des irav
3 exdcuter et des conditions & remplir selon le descriptif des tx
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Article S.
Amelinckx devra 3 ses frais et .sous sa seule responsabilit
'satisfaire & toutes les prescriptions impos@es par les lois, les

vegTements et les usages concernant 1t 1ndustr1e du biEtiment et
toutes les obligatiofts gui s'y rattachent.

i

o ok e sk o T i & AR o Ay P 4 s S
-
.

Amelinckx veille 3 ce que les travaux et les installations
de son entreprise solent exécutés conformément aux réglenen*s de

'oolice, et gu'ils n'occasionnent, ni gene, ni entvave 2 la ciroy
Nation.

Amelinckx se conformera aussi 3 tous les réglements de voi
rie sans gue 1l'acheteur $Olt oblzge d'intervenir.

Article 10. o N o ,.}”

Le fait que Amelinckx con¢1@ tout ou partle de ses obzlda-
tions 3 des tiers ne dégage pas sa responsabilits envers l'ache-
teur. Celui-ci ne se reconnalt aucun liien juridigue avec ces
tiers. ST

Dés lors, Amelinckx demeure ssul et entiérement responsabl
envers l'acheteur de tous les travaux exécutés.par ses sous-trail
tants et de toutes les fournitures livrées par ses fournisseurs.

Article 11

Avant de commencer les travaux, Amelinckx dressera 3 ses
ifrais un état des lisux de tous les immeubles voisins risgonant <
isubir aes dommages et il sera seul responsable de toutes les dé-

gradations 3 ces 1mmmumlas résultant d'une faute dans 1l'exécutic
des travaux.

Aprés 1l'exécuticn des travaux, Amelinckx prociddsra & ses
frais, auv recclement contradictoire des dits &tats des lieux & 1
réfection et & la remise en &tat des immeubles dans lesquels des
dégats auraient &té constatés et seralent imputss & la faute de
\Bmelinckx. :

i De méme il supportera seul les dédommagements éventuels.

Article 12.

Avant de commencer les travaux, Amelinckx sffectuera le tr
¢é& das ouvrages.

Article 13.

Amelinckx établira les cldturas conformément aux riglement
‘en la matigre.

; _
| Article 14.

) Amelinckx est réputé s'&tre informé auprids des organismes
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ide l'emplacement des conduites, des cibles et installations sou-

:terraines de tous genres gu'il pourraii rencontrer au cours de
ises travaux. -

23

Article 15. - o - ' uij I

T PRI

Amelinckx prend les mesures nécessaires pour assurer L' &cou
jement tant des eaux pluviales-et-d’'épuisement que des eaux pro-
venant des fosses, &golts ou rigoles. ' - : '

Article 16,

amelinckx devra terminer les travaux dans le délal convenu
au compromis de vente. A .-
Le d&lai d'achévement sera de plein droit prolongé du nomb:
ide jours perdus par suite de cas fortuits ou de force majeure, te
la gréve générale ou partielle, le lock-out, la guerre, les trou-
bles, la pluie, la neige.ou le gel, ou tous autres &vénementis in-
dépendants de la volont& de Amelinckx. La présente &numération
n'*est pas limitative. - g : ST ‘ E
Le délai sera Bgalement prolongé proportionnellement a 1'ir
lportance et & 1'incidence des travaux modificatifs ou supplémen-—
ltaires qui auront &té commandée 2 Amelinckx dans les parties pri-
vatives ou communes. ‘ : .

M ~. e e
. -

®n cas de retard,.l'acheteur ne pourra en aucun C€as demand:
la résiliation du contrat. o R

N Chapitre IIXI — Obligations'de l7acheteur.

-

7. Mise 3 la diSposition des parties indivises du terrain.

article 17. ‘ S Y

L'acheteur devra mettre les quotités indivises du terrain
ou les constructions déji &rigées dont il sera devenu proprigtai
par acdession a la libre disposition de Amelinckx cu des sous—
traitants &éventuels. '

II. Paiement du prix. ' ' S

article 18.

Le coGt de 1l'entreprise ayant é&té calculé a2u plus Jjuste pI
en se basant sur le respect strict des modzlités de paiement, 1°
scheteur devra payer strictement le montant convenu pour L'entre
prise dans les 15 jours de la demande de paiement correspondant
aux tranches de pailement prévues au compromis de vente.

) Cette demande de paiement se fera pax simple lettre & la
poste.
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. L'achetesur ne peut, sous aucun prétexte, ni pOuUr aucun mo-
tif, si plausible qu'il puisse paraitre, refuser, suspendre ou
retarder un paiement 3 Ffaire.

Il devra effectuer le palement & l'échéance, mais il adra
le droit de l'assortir de réserves s'il le juge nécessaire.

Il est bien entendu gque -"réserves" signifient les réserves

{faites par pli recommandd et suffisamment précises et dé&taillsdes

pour pouvoir se prononcer sur leur fondement. _ . ‘

Artiecle 19.

En cas de retard de paiement, il est expressément convenu,

-|d8s 3 présent, gue lz scmme venue i &chéance produira intdrét, ¢

plein droit et sans mise en demeure préalable, au profit de Ame-
linckx au taux de 1,25 % par mois, depuis l'exigibilité jusqu'ar
palement. I A . S oL

-Pour le calcul de cet intérdt, tout mois commencé est comp
pouxr un mols entier. ‘ '

D'autre part, le dé&lai d'ach&vement sera retardé d'un nomt
de jours ouvrables et de travail double da celiii apporté au paie
ment des sommes dues. : - o

- el

Il en sera de mBme au cas ofi lTacheteur n'effectue pas le

choix de ses matériaux de parachdvement dans le d&lai lui impart
par Amelinckx. ) . '

En outre, Amelinckx aura le droit d'arr8iter les travaux et
de ne les reprendre gu'au jour du paiement. ‘Dans ce cas, 1'ache
teur sera redevable 3 Amelinckx d'une augmentation du prix égale
& 10 % du paiement arridré, en vue de couvrir forfaitairement le
frais ré&sultant pour Amelinckx de 1'arrét et de la reprise des
travaux. :

- Article 20.

En cas de défavt de paiement et qulnze jours aprés une mic
:en demeure par lettre recommandie, Amelincksy pourra poursuivre
‘par toutes voies de droit le paiement de l'arrisré ou demandar «
ijustice la résolution judicizire du contrat aux torts et griefs
de lfacheteur.

" Article 21.

Les clés du bien vendu ne seront, de convention expressa,
~ransmises 2 l'acheteur qu'apras paiement total du prix de 1l'en-
treprise.

L'acheteur s'engage en outre 3 ne pas prendre possession ¢

ut
‘Eon bien avant apurement complat du prix.
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Article 22.° . S

- Las paiesments sont stlpules par- tranches dont les echeaﬁces

'correspondent aux alvers stades d'achévement prévus au comgramls
ae vente. ‘ . :

- T

. "

A défaut de contestaglon dans un de1a1 da qulnza jours -a
dater de l'appel de ronds, l’acheteur est censé reconnaitre que-

les travaux sont bien arrivés au sﬁade correspondant au paxement
réclams. o L . S LTt

-

Si 1'achetenr conteste le stade d'avancement, dans le delal
ci~dessus, la guestion de savoir si les +ravaux sont bien arrivés
au stade correspondant au pajiement réclamé sera de convention
expresss, définitivement tranchée par un constat dressé par 1° hu1
szer cnﬂrge par Amﬂlxnckx de determlnar ln sta&a at avancement

I3 Ny
N - -..g,w,,_ (. . .. T N ¢

Ve e b ...t......v .. RN

Le coit de 1a sonnatlon du constat et da sa smgnlzlcatlon
ventuelle sera supporté par l'achetenr, sauf si l'huissier devai-
constater que le sta&e 4! avancemant allegue n'est pas a t&int

Paisea e f

Artlcle 23, o "‘;V‘fw." S .
Tcus palEHGRtS a Anelznckx devrcnt &tre faxts en- espec&s

ayant COUrs legal ou par versements & son C. C.P-_ou.a son compte
en Dauuqu. : . , : . ST ey

- [ b
= o= . - d

. Dans les deux aernlers cas, le recu ﬁe la Daste ou ?e regu.
de la bangue vaudront quittance antlere et deAlnlhlve pour l ache-
teur. . S S

caw . . . - . o0 . - E . o

LfArticle 24,

. .

- o R s M Tt -
[, . o

S’*l y a p1u51euvs acheteL?s con;oxnts d‘unm ou pluszeurs
entités privatives, csux—cl seront solidairement et indivisiblemer
tenus des obligations guni resultent du compromis de vente.

Lz meme regle vaut pour les herltlers ,successeurs, avants -
cause: a quelque tltrA’aue ce soit de l‘acheheur- Co

" nrticle 75. | s S

1. L'acheteur ne pourra, en cours de travaux, Jjusgu'an pales
intégral du prix, cecer ses drolts et obligations sans 1l'auvtorisa-
tion écrite et préazlable de Amelinckx. .o
2. En tout &tat de cause, le regleﬂent des sommes dues devr:
gtre effectué en conformité avec les modalités de palement précisé
3d l'article 18. : o

3. En cas de manguement 3 1'obligation ci-~desssus et aux obl’
+ions résultant du compromnis de vente Amelinckx zura le droit d'aa
réter immé&diatiement les travaux, de poursulivre la résoluticn judic

<




aire-du compromis de vente aux torts et griefs de l'acheteur et
de lui ré&clamer les dommages et intéréts fixés forfaitairement «
irrgductiblement au dit compromis de vente.

4. 5i Amelinckx avait pris inscription pour tout ou partic

du montant 'de l'acguisition, il consentirailt, soit 3 cider son

rang d'inscription au bailleur de fonds, soit 3 ne prendre insc:
‘ition qu'en second rang aprés l'inscription prise au profit du b
leur de fonds, pour autant toutefois gue le montant d'hypothéque
;total ne d&passe pas le prix d'achat de 1fappartement, frais 4°':
Ete, droits de mutation, etc. d8duits. Le tout 3 charge pour 1°
‘acheteur de se conformer aux stipulations du cahier des charges
;particuliers en ce domaine.

ITI. Réception des travaux.

A. Réception des parties privatives.

Article 26.

L¥acheteur est censé suivre ou faire suivre les travaux a:
son lot privatif.
CArticle 27. o

. La réception provisoire et définitive des parties privatis
se fera conformément aux stipulations du cahier des charges par-
ticulier dont question ci-avant. T

B. Réception des parties communes.

La réception pfoviscire et d8finitive des
se fera conformément aux stipulations du cahier
culier dont question ci-~avant.

parties commune:
des charges par:

Article 28 ~ Modification aux constructions.,

“fant en cours d'ex@cution des travaux gqu'aprés 1'ach&vens:
et la réception définitive de ceux~ci, Amelinckx se réserve le
idroit d'apporter des modifications & 1'immeuble, movennant 1'ac-
cord des antorités publiques compétentes s'

il échet, c=s modifi-
cations pouvant consister entre autre dans ‘

a) la construction d'un ou plusieurs Stages (ou partie &°
étages) suprplémentaires i ceux Prévus aux plans en annexs.

y< b} la construction d'une ou plusiey

rs annexes 3 1'immannhl:
o, :

c) la non construction d'un ou plusie
d*étages) ou de toute autre partie priva
Wevble, prévuz aux plans en anpexe.

urs &tages {(ou partie
tive ou communs de l'im:

; d} la combinaison d'un lot privatif ou d'une p
ci avec un lot privatif volsin, ou une partie de cel

£
Ui-ci
H

rtie de
i s
Wit de l'accordéon)
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& une partie commune et inversément. -

e
.

X @) exécution de chandemen; 3 la qnstlnatlon et &8 1a dis-
{posk¥lon intérieure de n'importe quel plateau de l‘lnnmuble, =%
jce comprls sa division en lots privatifs. -

f) 1'é&tablissement d'acces directs prmves aux lots pri-
vatifs du rez-de-chaussfe, ainsi gue 1'&tablissement de comnn~
nication entre les lots prlvatlfs et les parties communes a n'
importe qunl nlveau._ _ I

-~
-

v g} la transformation de parties communes‘en pa*t?ﬁs prlm
ivatives et inverssment le demlacamanL de iocaux, espaces et ap

pareililages communs.

h} 1'ajout° d*une ou plusmeurs piéces d‘un lot n;lvat

i) la division du reznée~chaussem de 1° xmmaubl@ 8n pro-
prigtés plus petites et, par conséquent, la modification des
pla s exécutds ou 3 exécuter des facades et/ou tout autre par-—
tie de la construction en fonction des nécessités coﬁmarc1a7ns
o autkes, cecl ne const;tuant qu 33+ exenple- Ll

,-,',',,v_'_

3} Amellncxx a2 le droz;, en tous temps, 3 n fimporte cuel
niveau de pratiquer des accds avec les lots voisins soit en
faisant communiquer des habitations de 1'immeuble avec celles
des bitiments voisins, soit en installant un passage pour plé-
tons et/ou véhicules entre les parkings situds dans l'un des
immeubles ou les deux. Cette Snonciation n‘est pas du tout
limitative. O SR

Dans aucun cas, la stabilitsd de 1° 1mmeub?e ne pou**a &t
compromise. - .

k) Amelinckx aura le ér01t ﬁ exdcuter &es terrasses sur

le toit, celui-ci demeurant partie commune:; ssul le naqemen; 4
la terrasse sera privatif. N

. 1) Dépdts : TAmelinckx se réserve le droit de réunir en

seul. lot, plusieurs "garages-peinture® et/ou box adjacents et

i

les cldturer au moyen de murs, portes et grilles.

Ce lot ainsi constitué pourra &tre destind ocutre au par-
guage de vénhicules, d 1’&tablissement d'un dépdt de marc nandls
iou objets quelcongues.

Ce lot sera doté d'un nombre de quoultes dans les pa?t €
communes €gal au total des cuotités des "garages-peinture" air
‘combinés. ' .

Amelinckx se réserve le méme droit relativement 2 des "¢
rages-peinture” et/ou box situés les uns en face des autres, i
condition gu'ils scient situgs & l'extrémit? des couloirs comr
afin que ne soit pas ccupé& l'accés normal des autres "carages-
peinture”
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Dans ce cas, la partie dun couloir commun est incorporés
‘nouveau lot privatif ainsi constitué et elle devient part%e‘pr
?vativa, sans changement toutefois dans le rapport en guotités

‘des parties privatives dans les parties communes, en dérogatio;
'3 lfarticle 30 ci-apras. ' : :

Dans les hypothases prévues ci-dessus, le propriétaire &
lot ainsi codnstitué devra conclure les assurances ndcessaires
conformément aux dispositions du chapitre “Assurances“rdu régle

;ment du co-propriété.

m) et en g@néral, tous les travaux modificatifs qu'il Dol
rait s'avérer né€cessaire ou opportun d'apporter dans 1'immeuble
dans 1l'int&r&t général des co~propriétaires ou méme dans celui
des voisins. e S -

Amelinckx peut user de ces droits décrits ci-dessus, soit
d'initiative ou & la demande de l'un ou l'autre acheteur.

Toutefois, les modifications dont question sub a) - b) e
¢} ci-dessus ne peuvent avoir lieu gqu'avant l'ach&vement et la
réception des parties communes. ' o -

Article 29 - 5i des modifications sont apportées il est
convenu dés 3 présent ce qui suit -

*: a) Le nombre des quotitds dans les parties communes atir:
buées & divers lots privatifs restera inchangé mais le nombre i
tal de quotités de 1'immeuble est suceptible d'augmentation ou
idiminution proportionnellement aux parties privatives ajout8es
tou. retranchées par rapport aux parties privatives gqui ont serv:

jde base 3 la répartition des quotités.

-

Ainsi, & titre exemplatif, dans 1'immeuble de 10 Etages,
ja &t& attribug 3 chaque €tage mille guotitss dans les parties ¢
munes, soit dix mille pour 1'immeuble. Si, en cours de constr
tion, il est ajoutd un &étage &€gal en superficie aux dix premie;
cet ‘&étage se verra attribuer mille quotités dans les parties o
munes; le nombre total des quotités dans l'immeuble sera de

1O0.0C0 + 1.000 soit 11.000. On procé&de de méme, mais inverséme
si un des dix &tages est retranchd en cours de construction.

; ,
; En conclusion : est seulement modifié le nombrs total de
;quotités dans 1’ immeuble,

H
i b) En cas d'exdcution de la modification prévue 8 l'artic
(28 d) systiéme dit de 1'accordacen, rar laquelle un lot orivatit
;OW une partie de celui-ci est rattach& 3 un lot privatif veoisir
{3 cdt&, au-dessus ou en-desous) il Y & transfert 3 ce dernier
ides quotitss dans les parties communes proportionnellement a 1:
isurface privative tranfarée.

¢) Dans le cas prévus sub a2) et b) 3 1l'article 28, il aon-
;partient 3 Amelinckx de fixer en plus ou en moins les quotités
‘leur répartition.

|
|
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N . .
\ .

. d)} Il est entendu gue par suite de l‘augmentafion ou de
la diminution du nombre total des guotités dans les parties com-—
munes, la répartition des charges communes, gui se calcule pro-

&=

portionnellement & ces guotités peut &tre modifige.

e} Les travaux modificatifs éventuels n’entraineront au-
cune modification des. conditions de vente convenues avec les
acheteurs. S el » . e

-

Articie 3C.

Au cas ol par suite d'une jonction entre deux lots privae=’
tifs, une surface commune devient privative 3 concurrente dfau
maximem vingt métres carrés aucune modification 2 la répartition
des guotitds ne sera opérée. La méme r3gle sera d'appliication’
dans le cas inverse. . . LT e :

- K -

Article 31. - - . - S e ST

- En cas de travaux modificatifs et s'il &chet — les ache-
teurs — par le seul fait de leur acquisition -~ donnent mandat ¢
irrévocable avec pouvoir de substitution 3 Amelinckx pour gtabli:
et signer tous actes de base complémentaire ou modificatif et
tous plans, cahiexs des charges, documents et actes quels qu'ils
soient relatifs aux travaux modificatifs, pour Etablir tous droi
et servitudes nécessaires ou opportuns, et en g&néral, pour faix
tous actes d'administration ou de disposition en rapport avec
les travaux projetés. : » C :

Toute modification se fera aux frais, risgues et périls
de celui gui est & l'origine de la modification &ventuelle.

- Ly

" -

pour autant gué de besoin, les achzteurs s'engagent 3 mrét
leur concours 3 Amelinckx, si celui-ci &tait requis par une a2uto
rité publigue ou judiciaire ocu par un notaire, par exemple poux
11tgtablissement d'un acte ée base complémantaire.

; . : :
i Tout manguement par l'acheteur au présent engagement est
‘sapctionné par une indemnité forfaitaire et irraductible de-

1

1100.000 francs exigible individuellement de plein droit et sans
mise en demeure, sans préjudice de tous autres droits et actions
a'Amelinckx pour contraindre 1'acheteur d&faillant au respect de

;ses obligations.

; article 32 - Publicité.

1
! A. Publicité sur la tolture.
i

amelinckx se réserve le drcit & son seul profit et sans at
'oune indemnité pendant un d2lai de cincuante ans 3 dater de lar
sous toit de 1'immeuble, de Zfaire usage de ce toit, par l'instal
sbion d’enseignes lumineuses. :
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* Les frais d'installation de telles enseignes, les cablages
les compteurs, etc., le coiit de leur entretien, les primes d'as-
surances &ventuelles, -les taxXes et redevances guelcongues et da
facon générale toutes les charges r&sultant de cette pub;icité;

.

seront & la charge de Emelinckx. o
t . ..

E | 'Amelinckx, pendant toute la durfe précisée ci-dessus, aura
i

ile droit d'accéder au toit & toutes fins utiles.

Le bén&fice et la charge de la.présente clause peuvent 2tr

cédés par Amelinckx 3 toute personne physique ou morale de son
choix.

B. Publicité de Amelinckx.

Pendant toute la durée des travaux, et méme, apreés leur
achévement, Amelinckx pourra faire toutes les publicités qu'il
jugera utiles pour la vente ou la location des lots privatifs, e
ce, par tous les moyens usuels de publicité, tels affiches, van-
neaux, toiles, etec., avec ou sans €clairage et sans aucune réser
ou limitation quant 3 leur dimension et quant 4 la nature des ma
itériaux employZs. Cette publicité pourra s'exercer soit sur 1°
rimmeuble et ses cldtures, soit dans 1'immeuble. et ses dépendance
ic'est~d-dire, i titre purement exemplatif, dans les jardins, cou
terrasses, parkings, etc.. Ceci en dérogation aux stipulations
du r&glement de copropri&té en son article "Garnissage des fenat
et balcons". .

3

C. Publicité des scus—traitants et fournisseurs.

[
f En outre, mais uniquement rendant la durée des travaux, le
‘sous—traitants et Folrnisseurs pourront &galement annoncer publi
icitairement leur collaboration a l'ouvrage, selon les usages en

imatidre et selon les modalités qui seront arr@tées par Amelinckx

"Article 33.

Amelinckx décide souverainement de lz manidrs dont 1% immeu-

‘ble sera &quipé guant 3 la captation des programmes de radio et ¢
itélévision.
;

: A cette fin, les acheteurs confirent mandat irrévocable &
iAmelinckx afin de convenir avec des soclétés de radio-t8lédistri-
bution ou des entreprises spécialiséas dans il'installation 4'an-
‘tennes, des conditions d'égquipement de 1'immeuble.

: A ces conventions conclues par Amelinckx en exécution au
mandat irrévocable &voqué supra, la communayutd des copropriétair:
1@ pourra apporter de modifications gque movennant 1'accord unanir
;de tous les copropriétaires qui possident des guotités indivises
idans 1'immeuble, accord consigné dans un acte de base.modificati:
!

i



Jtre

Chaque copropriftaire s'engage solidairement et indivisi
blement & répondre immidiatement en tant gue garant de Amezlinc
d toute demande d'intervention de la socidté de radio—télédist
bution ou de l'entreprise qui -a installé l'antenne, du chef du
non respect par la communauté des copropridtaires.des conventi
conclues pax Amelinckik avec les dites sociétés ou entreprises.

Cette stipulation ne porte aucunement atteinte au recour
direct gqu'ont les dites sociét&% ou entreprises i 1'8gard des
coproprigtaires en leur qualité de mandants. - )

Il est expressément déclaré gue tous frais quelcongues d:
l'installation ou du raccordement soit de la radio—télédistrib
tion, soit de l'antenne ne sont pas compris dans le prix de 1%
quisition et gu'ils feront donc 1l'objet d'un compte séparé qui
pourra &tre réclamé& & chague acheteur par les sociétds ou entr:
prises concernées. - oL S .
Au cas of Bmelinckx déciderait de placer une antenne de .
radio-t&lévision, les ré&gles suivantes seront d'application :
A. Il n'est autoris@ gqu'une seule antenne collective de
t&lévision et de radio dans i'imeuble. Cette antenne sera plac
201t par Amelinckx soit par une firme spScialiide choisie var

Les frais d'installation de cette anteriie et les frais &
raccordement aux lots privatifs, ne sont pas compris dans l'ac
quisition et ceux-~ci feront donc 1l'cbjet d'un décompte séparéd
peut 8tre r&clamé directement 3 chague acheteur par 1'installa-

B. Il est convenu gque Amelinckz ou 1l'installateur peut m
aprés la réception des parties communes de 1'immeuble, raccoxd:
& cette antenne les “Immsubles voisins, si ceux—ci &taient gé&nsé
dans la xéception normale des Emissions de radioc et t8lévision
le fait de la construction de 1'immeuble, cbjet du présent act
base. .

Dans pareil cas, tous les frals de raccordement seront 3
ige des propridtaires de 1'immeuble qui le demandent.

i Ceux-ci devront &galement contribuer 3 tous les fFfrais 4!
Etretien, d'assurances, de réparations ou autres de l'antenne e
ses accessoires, dans une proportion & fixer, soit par Ameling
soit par le gérant de 1'immeuble, cbhbjet du présent acte de bas
: A cet effet
irrévcecable Rne
et tous actzs gue

, les acheteurs donnent par les préseantes man
linckx ou au gérant de passer toute conventio
1s gquiils soisnt.

pyo(m

C. Il est également convenu gue l'antenns placie su
sent immeuble pourrait E&galement &tre affectée & un im
Amelinckx construlrait sur une parcelle voisine.
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: Dans pareil cas, les Ffrais de raccordement, voire les fraic
d'adaptation de l'instaliation sercont 4 la charge exclusive des
co-propriétaires de 1'immeuble voisin. : : :

Par contre, les frais d'entretien, d'assurances, de répara-
tien ou autres de l'installation, seront alors répartis entre les
deux immeubles proportionnellement aux surfaces privatives baties
la réartitionde la part incombant 8 chague immeuble &+ant ensuit
faites en proportion du nombre d'appartements par batiment.

Article 34 - Ascenseurs.

2) lfascenseur dessert les sous—sols, le rez—-de-chaunssée ot
les &tages supérieurs, exception faite de 1'étage technique &ven-
tuesl. . ‘ o

b) si une méme cage d'escaliers est pourvue de deux ascen-
seurs, ceux~cl desserviront chacun un certain nombre des apparte-

ments accédant i cette cage d'escaliers, suivant les directives
de Anelinckx.

Article 35 - Garages—Peinture - Box.

A. Le "garage-peinture" est un emplacement pour voitures dc
limité par des lignes de peinture tracées sur le sol auguel est
attribué comme 3 tous lots privatifs, des quotités dans les par-
ties communes. ' :

B. Les "garages-peinture" et hox constituent des lots pri-
;vatifs qui peuvent 8tre vendus comme tout lot privatif.

Si un "garage-peinture® est congu pour deux véhicules % pl:
cer i'un derridre l'autre, il ne peut &tre vendu qu'id un seul e
méme acheteur. Ce dernier ne pourra jamais le diviser ni pour

le vendre, ni pour 1'échanger, ni pour le grever d'un droit réel
guelconque, '

€. Amelinckx alra le droit de- transformer les “garages—-peir
ture” en box. Ce droit est €galement reconnu 3 1*'acheteur d'un
.garage-peinture, moyennant 1'accord des acheteurs des garages-—
.Peintures contigus. Dans ce cas, le propriétaire concerna devra
‘toujours permettre 1'accds 3 son box POUr y faire effectuer les
-Bventuels travaux, remises en gtat, etc., nécessaires aux canali-
sations, etc.

L'exécution de ces travaux devra &tre conforme aux exigence
des antorités supérieures (p.e. pompiers, urbanisme, ...). Chaq
infraction sera exclusivement 3 charge du propriétaire concerné.,

‘D. Les propriétaires et occupants deg "garages—peintures”
‘devront toujours veiller 2 ne pas géner la circulation et le pax-
quage des véhicules. Clest ainsi gue 1'utilisateur devra garer :

véhicule dans 1'axe de 1'emplacement, sans que celui~ci ne débor¢
sur l'emplacement voisin.



. Toutefois les portigres des véhicules peuvent déborder sur
l'eémplacement voisin au moment de leur ouverture, mals seulement
i cebte occasion et cette manoeuvre ne peut causer de dégdts aux.
véhicules voisins. ‘

E. Dans les formules juridigues & convenir selon les cir-
constances, Amelinckx pourra faire en sorte gue la proprigté ou
1la jouissance des "garages—peintures" soit partagée entre deux
iou plusieurs acheteurs (p.e. 1'un’ pendant le jour, l'autre pen-—
;dant la nuit). e “ :

PR

F. a) L'aire de roulage ne peut &trs encombrée de véhicules
jou obiets qguelcongues; le parking v est, entre autres, inter&it-_
! b) Toute infraction constatée par le Syndic et deux té-
‘moins ou par exploit d*huissier, entrainera la débition de 1.000
:francs la premi&re fois, de 2.000 francs la seconde fols augmen—
‘+ant ainsi de 1.000 francs & chaque constat successif, somme gul
sera augmentée des &ventuels frals de constat et de signification

=~

le tout 3 charge du contrevenant.

La communautd a le droit de faire é&vacusr le véhicule
aux frais, risques et périls de celui gui a2 commis une infraction
et mandate 3 cette fin le Syndic par les présentss. . ‘

Les indemnitds versées seront rZunies et feront partie
du- fond de réserve pour la gestion de 1'immeuble.

Au cas ol le vBhicule stationné en infraction seralt en—
dommagé par un tiers, il ne pourra y avoir aucun recours contre
ce -dernier, le stationnement interdit se faisant aux risques et
périls de celui qui.commet 1'infraction.

i - . ces - , e .
! Les mémes dispositions seront de rigueur pouxr le cas ol
‘un vBhicule statiomnerait en infraction sur un emplacement de ga-

‘rage appartenant 4 un proprigtaire gui en demande l'applicaticn.

]
i ] Dans ce cas,-l'indemnité devra &tre versZe directement
a2l propriétaire concerné.

Article 3% bis - Parkings—jour.
. A. Le parking-jour est un emplacement privatif pour voiture
'@81limité par des lignes de peinture sur le sol et auguel ne sont
pas attribué des quotités dans les partlies communes.

B. L'usage de ces parkings-jour est soumis aux mdmes régles
.que celles d'application pour les "garages-peintures” pouxr ce gul

concerne l'aire de roulage et la manidre de parquer son véhicule.

. C. Lientretien et le renouvellement du revétement du sol sc
"2 charge du propriétaire mais 1'exécution en sera conflée au glre
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C Article 386 - nabltatlon de la concierge.

Amelinckx se réserve le droit d'établir 1l'habitation de la
iconc;erge en un autre emplacement gue celui indigué au plﬁn en
lannexe, que ce soit au rez-de-chaussée au sSous—s ;0l, solt & 1lTun
ides etages v compris l'étage technique &ventuel, tout ceci n'étan’
idonné gu'd titre d'exemple.

Dans ce cas, Amelinckx fixera d'autorit@ 1'incidence de ce
déplacement sur le rapport en guotités dans les parties communes
des parties privatives concernées par cette modification.

; -

Article 27 ~ Mesures de préventions contre l'incendie et la
pollution de l'air, sécurite.

i amelinckx pourra convenir et souscrire les contrats néces-—
isaires 3 cet égaxrd, au cas ol les autorités compé&tentes impose-

iraient le placement d'extincteurs ou autres appreils quelcongques.
; : . .

: Les co-propriétaires seront tenus de reprendyre ces contrats
ieL les frais qui en découlent, prix de vente, de location, frais

de placement et d'entretien, etec., & concurrence des gquotités gu’

lils possédent dans les parties communes.

_ De mé8me, si l'autorité compétente décide de la nécessité 4°f
un apparell contre la pollution de 1l'air, les mEmess regles gue
cellés supra seront dfapplication.

: Article 38 ~ Cheminfes et foyesrs ouverts.

i Les cheminges dé&coratives et fovers ouverts ne font pas paxr
tie du contrat d'entreprise et ne peuvent &tre construits gue par

les firmes agréfes par Amelinckx.

1

% ITlexBcution et l'utilisation des feux ouverts se feront aux
“risques exclusifs des proprigtaires et/ou cccupants des Lots pri-
vatifs.

;

I

i Les cccupants du dernier étage de 1'immeuble pourront utili
iser leur{s) cheminée(s) comme foyer ouvert, mais ce 3 leurs risqu
et périls. :

: L'utilisation des feux ouverts ne sera possible qu'en ce
conformant aux stipulations impératives de la loi du 28 d&cembre
11964 relative 4 la lutte contre la polluticn atmosphérigque et de
L'Arrété Royal du 26 Juillet 1971 relatif 2 la création de zonss
de protection spécizles contre la polliution atmosphérigue.

Les conduits de fumée individuels dfun étage technique éven
tuel (cu &tage en retrazit) pourront &8tre uniquement utilisés pour
des appareils d'appoint au gaz.
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: B. L'acquireur-propriétaire s'engage 2 ne pas modifiier les
isonduits de fumBe &ventuellement prévus par Amellinckx.

Si le proprid@taire installe une garniture, gu'elle soit

=

ctive ou réelle, il s'engage 3 prendre l'entidre responsabili-

£
tg& des constructions concernées et prévues par Amelinckx.

i
g

co-responsabilité du constructeur de cheminges.

%
b
]
!
E
E
{ *  Le proprigtaire s'engage, &galement, d'exiger par &crit-la
i

Article 39 ~ Combustibles.

; . amelinckx se xéserve le droit de construire des installations
pouvant consommex le combustible de -son choix, tels, p.ex. le fuel
iléger et/oun le gaz naturel. ~

i - - N

! . La communauté@ sera également tenue de reprendre et de res—
‘pecter les conventions que Amelinckx peut avoir conclues en rappornt

§avec ia livraison des combustibles pour usage ménager.

Article 40 - Compteurs privatifé- '

‘ a) Le placement dans 1'immeuble des conduites-d'arrivées
principales d'eau, de gaz et dfé€lectricité& est @ charge de Amelinc!
7 b} Amelinckx peut prévoir des compteurs privatifs el pourra
‘onvenir de les acheter, de les louer et de souscrire un contrat d
dentretien & leur sujet. ‘ .

: . Les co-propriétaires devront reprendre ces contrats, en paye
‘les frais (tels que prix d'achat, location, entretien et placement
ete.) ceux—ci n'étant pas compris dans les condltions d'acguisitio
des éléments privatifs de 1'immeuble.

Pour ce qui concerne le placement &ventusl des compteurs e
chaleur, Amelinckx peut convenixr de les louer pour compie des ache
teurs. : ' -

- ~ Amelinckx se réserve le droit de ne pas prévoilr de compteurs
iprivatifs pour le gaz. La participation aux frals dtptilisation &
igaz sera alors réglée d'aprés les conventions & intervenir entre 1
‘compagnie distributrice et amelinckx, conventions qui seront repri
‘ses par les acheteurs et/ou par la communzuté. :

}

Article 41 - Eguipement des communs.

En ce qui concerne le choix et le placement &'appareillages
&lectriques guelcongues dans les dégagsments, caves, réduits, dé-
‘barras communs, dans tes halls et abords, Amelinckx est libre dte
leffactuer le choix en fonction de 1l'esthétigue de 1'immeuble.

]
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ameiinckx portera le colit d= ces appareils et celul @e l§§r
‘mlacement en compte 3 la communautd en joigrant les justificatifs
.é leurs factures ou en faisant facturer directement les frais par
:le fournissaur 3 la communauté. Le paiement se fera dans tous les
cas par truchement du syndlc désigné.
: Sign& ne varietur i Molenbeek Saint Jean le 1 Jjuillet 1575.
(suivent les signatures).
i Enregistré au bureau de. Molenbeek le 2.VII.1975, dix-sept
Erales, sans renvoi, 6 volume III, folic 62, case 10. Recu deux

icent vingt-cing francs. Le Receveur (signé) A. Van Damme.
: ~ .

i

ANKNEXE 4. . I ‘ -

SECTION IV - Raglement de Co—propriété.

Chapitre T - Exposé.‘

e . . .

“Article 1,
Le pré&sent réglement détermine les droits et les obligati0n=
réciprogues de toutes les personnes physigues ou norales, nroprle-
taires d4° une partie guelconqgque de 1'immeuble.

Ce réglement forme la loli de tous les co~propriétaires gui
s*engagent expressément 3 le respecter. Il ne pourra Btre modifid
que dans les conditions qui seront ci-apris formulées.

-

.
3

‘Chapitre IT - Le statut de 1'immeuble.

Article 2.- Principés.

1 1es droits immobiliers ds chaque prourlebalre d une partme
quelcondu@ de 1'immeuble se composent d'une partie privative et -

:d*une partie indivise commune formant ensemble une entité complét
rindivisable.

L'&tendue et la composition de chague partie privative, i
‘savoir - appartements, flats, bureaux, magasins et emplacements

‘pour voitures, sont ddcrits dans 1'acte de base et sur les plans
¥ annexés.

Toute partie privative est denommae lot dans le presmnt ré-
g’emeﬁ;. .

Articie 3 - Lots privatifs sans quotit@s dans les parties
communes .

Amelinckx se réssrve le droit ﬁ’etabTLr des lots privatifs
‘sans gquotités dans les parties communes telles des caves 3 pro-
.v1510ﬁ, des chambres de réserve, etc., gul doivent nécessairemant

iétre rattach@s 3 un ou plusieurs lots privatifs auxguels sont at-
tribuges des guotités dans les parties communes.

-
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Un tel lot ne pesut &tre vendu ou cédé par Amelinckx gu’3d un
acheteur diun autre lot privatif dans 1t immeuble. Ce dernier ne
‘pourra jamals aliéner, 8&changer ou grevexr d*un droit réel guelcon—
:que un tel lot indépendamment de son lot privatif augquel. il est
trattaché. T1 pourra toutefois ie vendre ou le céder & un autre
?co—propriétaire de 1'immeuble. ‘

ot e 4 T WA T L A T AR e

. - La jouissance ou la location de ces lots ne peut 8tre ac~
cordée gqu'a un occupant de 1! immeuble. ' '

A partir du moment ol Amelinckx ne sera.plus proprigtaire
de quotités indivises, et au plus tdt 10 ans aprés la passation
du présent acte de.base, les lots sans gquotités dans les parties

‘communes non vendues deviendront automatiguement parties communes
et cela sans indemnités pour Amelinckx. :

! Tous les frais, charges, droits et impdts généralement quel-
conques seront a chaxg des co-propriétaires sans recours contre
Amelinckx. - o . T o :

- L'assémblée générale de la coproprigté décidera alors & la
imajorité simple de 1a destination 3 donner & ces lots. ‘
b o ' C -

article 4 — Choses privatives.

Fonkt l‘cbjeﬁ de la propridté privative, les parties'da 1tim-
meuble gui sont &.l'usage exclusif dlun co~-propriétaire.

article 5 - Choses COMTURESs.

‘Sont communes, les parties de 1tirmeuble affectées & lusage
des divers lots ou de certains d'entre euX. '

Chapitre III - Exercice des droits de propriété.

Article & - Tiavaux aux choses privatives.

I1 est interdit .aux co-propriétaires d'effectuer dans les
parties privatives des travaux quels gu'ils solent gqui pourraient
nuire aux autres propriétaires ou restreindre les droits de ceux-c
spécialement tOus travanx qui pourralent, ne fut-ce que d'une fagc
minime compromettre la stabilité de. 1'immeuble en tout ou en parti
.ou en changer son aspect extérieur.

De méme, il est interdit aux proprigtaires de modifier les
{ gldments privatifs visibles de la voie publigue ou des parties cor
Cmunes de 1t immeuble. Il est ainsi des chissis de fendtres,. d&s W
i jets et persiennes, des vitres en fagades, des portes paliéres dos
'inant accds aux lots par les corridors et paliers COmmUnS . '

|

E
i
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Article 7 - TravauxX auXx choses communes.

11 est interdit aux co—propri&taires d'apporter des modifi-
cations & la construction ou & l'aspect des parties communas, mém
si ces modifications constituaient des améliorations. Tonteiois,
1'assemblée générale peut accorder des dérogations & cetta.inter—
diction. . .

Articlie 8 — Division des lots privatifs.

Il est interdit & tous co-propriétaires, sauf d ceux du rez
de—~chausée, de diviser un lot, sauf le droit poux amelinckx de di
viger comme il l'entend les lots privatifs qui seraient restés sa
proprigté. : e

11 est permis d tout co-propriftaire gui aurait rduni deux
ou plusieurs lots, de les diviser pour les restituer dans leur
pristin £tat. : - :

Article § - Destination de certains lots privatifs.

I. Appartements : L .o . ST
a) ILes appartements sont rédservés & l'usage d*habitation.
Cependant, deux pigces de 1'appartement peuvent &tre utl
lisées comme bureau privé gui ne compte que deux employés au nmaxi
mum. par buread.-

b) L'exercice exclusif ocu non d'une profession libsrale est
aptorisé dans les appartements & 1'exception d'une salls de consu
i+ation de vétérinaire ou d'une profession spécialisde dans le tra
toment des maladies contagieuses. Celui qui exerce une professic
1ihérale dans 1'appaitement ne paut, en aucun cas, oTCuper plus d
un employé par 13m2 de surface.

c) Un proprigtaire de deux appartements Ou flats dans le pxr
sent immeuble peut en affecter un 3 usage de bureau, i la conditi
dtaffecter l'autre 3.son habitation personnelle.

i 1I. Rez-~de-chaussée :

Le rez-de-chaussée de 1'immeuble peut &tre utilisé a des f£i
Athabitations, d'2tablissement de buresaux commerciaux ou servant
1'exercice de professions libérales, de magasins de luxe avec vi-~
ltrines pour autant gue ce soit compatible avec le standing de 1°1
‘meuble. Le rez-de-chaussée pourra dtre affectd & l'exercice c'ac
'tivités commerciales aussi bien le commerce de gros que celul de
ldétail, 3 llexercice de toutes activités professionnelles possibl
i(banque, bhureau de socidtés) ou & 1'établissement de tous les bu-
ireaux publics ou &'établissements parastataux.

B
H

Ces &ventuelles affectations du lot privatif emportent l=

'ldroit &'y aménager tous appareils ou installations utiles ou néce
saires, (p.ex. frigos).




Y

1.'aménagement de ce rez-de-chauss3e et son aspect davront
jgtre de bon gofit, luxueux afin de maintenir le standing de 1l'inm~
(maublie. . : - : .

4
7

: Aucun obiet guelcongue ne. peut 2tre mis ou exposé a 1fex—
;térieur du lot privatif gue ce soit sur les parties communes ou
rsur les terrasses affectées aux dits lots privatifs.

P . . Do :

b ITI. L'installation d'un caig, d'un restaurant, d'un super—
marché ou dfune entreprise de pompes funébres n'est autorisé que
.moyennant accord écrit et exprés d'Amslinckx pour autant qutil
'soit encore copropriétaire dans le b3timent.

l . IV. Premier niveau au-dessus du rez-ds-chaussée. :

H

H

: Les appartements du premier &tage peuvent &tre utilisés aux
‘fins d'habitations, de bureaux servant aux professions lib&rales
.ou & des activitds commerciales pour autant gue celles—ci solent
-compatibles avec le standing de 17 immeuble.

: I]1 est toutefois interdit aux occupants de ces appartements
‘de placer des riclames lumineuses ou de la publicité sur la fagade
;de 1l'immeuble ou a4 ses fen&tres. ' : :

V. DB3rogation 3 la destination de certains-lots-exclusivité

) a) Les acheteurs de lots privatifs dans 1'immeuble donnent
‘mandat irrévocable 3 Amelinckx par le seul fait de leur acguisitio
dlattribuer aux divers lots privatifs une autre destinatlon gque
celle prévue ci-dessus et d’accorder toute sxclusivité se rappor-
tant- 3 l'exercice d'une activitd commerciale et/ou professionnelle
dans ‘1'immeuble. Amelinckx peut faire usage de ce droit aussi-lon
temps gu'il est proprijétaire d'au moins uns guotité dans les parti
communes de 1'immeuble. Ce mandat est coniéré & amelinckx dans le
but de réaliser les différents lots privatifs.

b) Les exclusivités seront, 3 peine de nullité&, concédées pz
acte authentique sujet & transcription anx fins de rendre la diie
exclusivité opposable” aux tiers.

. Chague propridtaire d'ui lotlprivatif a 1l'obligation, avant:
de mettre son bien en exploitation ou en location, dexaniner que.
les sont les exclusivité&s gui ont d&33 &té &ventuellement accordé:
dans l'immeuble. Il devra veiller sous sa propre responsabilité .
ce gu'aucune activité contraire 2 une exclusivitd antérieurement
accordée n'y soit exercée. . . . ' :

¢} Pour autant gu'une exclusivité soit accordée, le bén&ii-
ciaire sera obligé d'exercer l'activité& concernée dans 1'immeuble
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. Au cas ol le bé&néficiaire de l'exclusivits affecterait le
ilot privatif avantagé 3 une autre destination, l'exclusivité de-
vient caduque, avtomatiguement e de plein droit.

d} Une exclusivitd pourra &tre transférée 3 un locataire o
& l'acheteur du lot .avantagé par l'exclusivité.

e) Amelinckx pourra signer-au nom des différents acheteurs
tous actes de base modificatifs et/ou complémentaires et tous au-
tres documents nécessaires. . . : :

" Article 10 -~ Location.

‘Les lots privatifs ne.peuvent gtre donnés en location gqu'a
des personnes honorables et solvables. La méme obligation pése
sur le locataire en cas de sous location ou cession de bail.

Est interdite, la location de fraction de lots. Toutefois,
une cave ou une autre dépendance peuvent Btre donndes en locatior
ind&pendamment du lot doni elles sont l'accessoire, mais i la cor
dition que la location soit faite au profit d'un occupant de 1!
immeuble. S C T :

Article 11. ‘ r : oy

En cas de location, par bail Berit oun verhal, le locataire
est censé avoir pris connaissance et avoir accepté les disposi-
tions des présentes ainsi que toutes les décisions prises par 1°
assemblée générale et il s'engage 4 se conformer 3 +toutes les ci:
ses gqui y figurent et I toutes les dEcisions qui seraient prises
ultérieurement par 1'assembl3e générale 3 charge pour le bailleu-
d'en informer son locataire. -

Le gérant n'a de rapport juridigue qu'avec les Cco-proprisg—
taires. SRR - :

Article 12 - R&gles d'habitation de l‘imﬁeublé;

; 'D'une manidre générale, les co-propriétaires et les occupa:
devront é&viter soilgneusement tout ce qui est de nature 3 géner e
& incommoder les autres occupants de 1'immeuble. “

A cet effet, ils s'engagent 3 respecter le réglement d'ord:
lintérieur et les ridglements particuliers approuvés par 1'assembl.
:g&nérale ainsi que les stipulations ci-aprés.

i A. Garnissage des fen&treg e+ balcons

{ Les co-propriétaires on Occupants ne pourront mettre aux
fengtres ou sur les balcons ni enseigne, ni réclame ni linge ou
Autres objets quelcongues,

i

: Des rideaux seront placés 3 toutes les fendtres des fagade
de 1'immeuble,
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; . Ils seront de teinte nsutre, clairs et flous et de toute la
*largeur et la hauteur des fen&tres. Cette disposition ne s'appli-
‘gque pas 3 Amelinckx, au551 longtemps que le{s} lot{s) ne sera (se-
.ront) pas vendus. ' : .

Il ne peut 8tre Etabli sur les fagades aucun auvent, tente,_
marqu;se stores extérieurs ni rien qui pulsse changer en guoi que
ice soit l'aspect des fagades ou détruire 1'harmonie, l'esthet1qu¢
ow l'uniformité de 1'immeuble, saaF accord de l'assemblée générale

ou dfAmelinckx auss; longtemps qu'il possé&de un/des unités dans
.1 immeuble.

Au cas oll des scandiaflex ou persiennes analogues seraient
iplacées aux fenditres, ces persiennes devralent atre egalemmnt de
xtelnte neutre et cialre. o A

: Tout af’;chag exception faite de la location ou de la vent
-est interdit aussi blen aux étages de l'immeuble gu'au rez-de-chan
'see, sauf dérogation en cas de pubGCLLE et/ou 4° a$klch¢s dfun lot
‘2 affectation commercmale. A ) ) ) .

i . . . Lo T -
%i‘ Toute infraction constat®e par le Syndic et deux témoins ou
-par exploit d'huissier entrainera la débition d'une indemnité dont
le montant sera décidé par 1'assemhlée géné*ale, Somme gui sera auv
mentée des eventuels frais de conStat le tout a chaxge du contre-
venant. : .

- . - : . - = N . . O

B. Chauffage des appartements : ' i . R

" Les co-propriétaires des lots privatifs devront veiller i ce
gue leurs lots privatifs soient toujours entifrement cbauf“es, de
manlere normaTQ, m&me-s3'ils ne sont pas occupés.

Ay cas ol un propriétaire ne se conformerait pas & cette obl
gation, le syndic peut, en Cé&rogation du décompte des frais de che
fage, sur base des systémes de compteurs de chaleur, faire interve
dans les frais de chauffage le co-propriétaire resté& en dé&faubt, a
concurrence du nombre-de quotités gue ce dernier posséde dans les
partles communes et en appligquant les modalités prévues a l‘artlc
27b) inira. .

C. Isolation phonigue des &lé&ments privatifs :

a} Aux fins de prévenir les bruits pouvant géner le voisinac
les progpriétaires des lots privatifs, gu'ils habitent leur apparte
ment eux-mimas ou gu'ils les louent, devront veiller 3 ce que 80 °
au moins du sol de la surface habitable de leur lot privatif soie;
couvert de tapis.

b) Les occupants des éléments privatifs se garderont d'accod
leurs appareils de radio, télévision, pick-up, etec., et leur ampl:
ficateurs au mur : ces installations se trouveront & minimum 10
timétres du mur.



. ¢} Outre les dispositions ci-dessus, les propriétairés de ‘
{lots privatifs affect€s 2 une destination autre que 1'habitation
iexclusive {p.ex. magasins, bureau...)}, devront prendre les mesures
nécessaires aux fins d!'éviter aux autres occupants de 1fimmeuble

une nuissance anormale (e.a. isolation etc.}.
3 .

4 o T e {4 e L & e e . e e T
.

En outre, ils devront velller & ce gque la destination donn%e
aux lots privatifs ne soit aucunement en désaccord avec le standir
de 1'immeuble.

De son cOté, la communauté pourra imposer des interventions
supplémentaires pour l'entretien des halls d'entrée, l'escalier,
1l'usage de l'ascenseur etc... ceci atant purement exemplatif.

Pour toutes les cbligations ci-dessus, les propriétaires de
jlots privatifs sont toujours responsables vis-&~vis des autres

ico-propriétaires de 1'immeuble de l'observance de ces obligations
par leur locataire ou autres occupants de leur lot privatif. ’

D. Plagques professionnelles - pahneaux et affiches.

Les propriétaires ou exploitants &ventuels du rez-de—-chaussé
jet du premier &tage de l'immeuble, ainsi que ceux gul exercent une
“profession lib3rale dans les appartements, sont azutorisés 3 placer
sur la facade une plaque de luxe de 20 cm x 30 e au maximum.
Cette plague peut aussi 8tre placde dans le hall d'entrée, et ce,
& un endroit 3 déterminer par la communauté. ‘

En cas de nise en vente ou de location d'une partie privatis
des affiches annoncant celles-ci pourront’ &tre placées aux fendtre
de la dite propriété et dans les parties communes de 1'immeuble,

a& savoir sur la facade du rez-de-chaussée prés de l'entrée commune
ou sur la porte d'entrée et ses Panneaux latéraux.

Dans ce cas, le gérant se réserve 1 droit de fixer les di-

mensions de ces affiches et de déterminer l'endroit ol elles pour-
ront &tre placédes. ﬁ : :

e B

By Enseignes lumineuses et publicité sur les facades et aux
" fengtres de 1lTimmeuble.

a) En principe, il ne sera autoriss aucune publicité ou en-
selgne lumineuse sur les fagades 3 rue et aux fenitres de 1'immeu-
ble.

b} Cependant, 3 titre d'exception, une publicits luxueuse es
des enseignes lumineuses seront autoris€es 3 1'intérieur des vitr:
nes du rez~de-chaussée, g :

c) La dite excepticn vaut aussi pour la partie de la fagade
2 rue situ#é au-dessus des vitrines du rez-de-chaussée.

La hauteur de ces enseignes et/ou de cette publicité ne peu-
dépasser soixante centimdtres 3 compter 4 partir de la traverss
haute des vitrines du rez-de-chaussée. En tout &+at de cause, la
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luomigre et/ou luminosité de ces enseignes ne peuvent gdner de fa-
gon  manifeste les occupants. du premier &tage.

- -

Dans chaque cas, un projet détaillé devra au prialable &tre
isoumis aux fins d4'approbation de Amelinckx ou au gmrant du bati-
ment, au cas ol Amelinckx ne serait plus proprigtaire de parties

iprivatives auxqueiles des quotltes de partles communes sont attri
ibuees. . : .

o hhe ey b it

Cette publicité lumlneuse ne peut Btre clzgnotaﬂte et devra
etre dapar351tea. :

i

} Wanu gu’Amelinckx possdde des quot&tes dans le batlment
11 pourra accorder souveralnement toute derogatlon aux regles éno:
ic8as ci-dessus. . .

F. Accés aux lots privatifs. -

Chaque co~propriétaire ou occupant doaz donﬁer au gerant 1r
‘bre accés & son lot privatif, qu'il soit occupé oun non, pour lui
.permettre dlexaminer 1'&tat des cnoses communes @h de p?endra les
mesures d'intérét general : - e

¥

P Tl doit de méme, domner accés I ses 1ocaux prlvat*fs, sans
‘indemnité, au gérant en vue des réparations et tfravaux nécessaire
‘dans son lot au bénéfice &'autres lots, des choses communes ou a
des partles privatives appartenant & d'autres co-propriftaires ou
voxslns. °
i

Chague co—p*oprlatalre ou occupant a 1 Obllgatlon de conve—
nir avec le gérant des dispositions Dratmqhes gui permetiront 17
iex@cution en tous temps de la présente clause. -

-

- B d&faut d'avoir convenu de pareilles mesurss et en cas 4%
urgence, chague co-propristaire ou occupant autorise irrévocable-
‘ment le gérant & forger, s'il &échet, l'acc3s 3 son lot privatif
;aux fins de prendre les dispositions qui s'inmposeraient.

- - N .
; Dans parelil cas, le gérant se feraz accompagner 4'un huissie
gui dressera, aux frais du co-propriétaire ou de l'occupant, un
procés-verbal des circonstances gui ont imposg€ 1'zceés au lot 'pri
vatif et des masurss éventuellement prises.

En cas de nécessité, chaque co-propridtaire doit donner ac-
c&s 3 son lot privatif, notamment pour permetire le passage vers
les échelles ou escaliers de secours.

G. Toiture. :

a) Les personnes ayant la jouissance de terrasses sur le
toit devront s'abstenir de tous faits ou activité&s guelcongues
pouvant.causer un dommage & la toiture. Le toit sexa grevé diunc
servitude au profit des éléments privatifs disposant de la terras
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Les terrasses seront grevées tant 3 l'avantage des parties
communes qu'a l'avantage de tous les &léments privatifs de 1'immeu-
ble, d'une servitude de passage. pour 1'utilisation des poutres-dea
déménagements, de tous travaux d'entretien au toit ou antres partie

icommunes de 1'immeuble.

Les personnes ayant la jouissance des terrasses devront tou-
jours veiller 3 1'étanchéité du revétement de la +oiture sis sous
icelui de leur terrasse susdite. . R

Lientretien de la terrasse et de 1'&tanchéitéd du revétement
:de la toiture sous-jacente 3 la texrasse est également 3 leur char-
Ege exelusive, : ‘ . -

! b) La(s) partie(s) non privative(s) de la toiture ne seront
?accessibles gu'en cas de déménagement, emménagement, nécessité ou
isinistre. . :

]

H. Cours, jardins et térrasses.

2} Amelinckx a le droit d'affecter en tout ou en partie les
ijardins et les cours 3 la jouissance exclusive de 1'un ou de L'au-
%tre lot .privatif du rez-de-chaussée ou au premier &tage, par sti-—
fpulatipn expxresse. Cette affectation ne modifie en rien le statut
icommun de ces cours et jardins.

1
H
H

" b} Les propriétaires de lots privatifs bénsficiaires de 1la
joulssance d'un jardin ou d'une cour supporteront seuls les frais
d'entretien et de réparations auxquels ils sont tenus.

E - ¢} Ces co-propriétaires devront, en outre, permettre 3 tous
imoments, le libre acces 3 leur cour ou i leur jardin dans 1'intérat
‘de la co-~proprié&téd, notamment pour effectuer des travaux soit aux
gparties communes de l'immeuble, soit 3 un avtre lot privatif, ou
(sncore pour faciliter l'emménagement ou le démé&nagement.

5 d) Les obligations décrites sub ¢} ci-dessus, s'imposent gga-
‘lement au propridtaire d'un lot privatif jouissant dfune terrasse

‘ou d’'un balcon méme si ceux-ci sont parties privatives et, en. outre
ceux-ci seront grevés d'une servitude.de passage en faveur des &che
les et des escaliers de secours de maniére 3 permettre 1'&vacuatior

‘de l'immeuble an cas de nécessité, l'entretien et la réparation de
Ces escaliers et échelles.

I. Circulation des vEhicules,

a) Le Syndic de 1'immeuble prendra toutes les mesures néces—
saires au maintien de la sécurité de trafic sur les routes d'accis
1'aire de roulage et les parkings de 1'immeuble, objet du présent
‘acte de base. Il apposera 3 cette fin, toutes plagues de signali-
'satlon et lignes de peinture sur le seol de telle facon gue la si-
‘gnalisation soit &galement claire pour les non-copropristaires.

Il sera donc fait usage dans la mesure du possible de la signalisa-

i

ition &tablie par le Code de la route.



. - . b) Sur tout le domaine immobiliexr, objet du présent acte de
basu, une limitation de vitesse & huit kilom8tres & l'heure sera .
impos&e. Une plague imposant cette limitation sera zpposse & tout’
accés é.partir de la voirie publlque. : :

- -

¢} Toutes les plaques de szgnallsatlon devront etxe VLSlbles

de nuit.

. Chapitre IV - A&minisﬁration'de‘la.coprcpriéte

‘Section I ~ L'Assemblée GEnérale des co—proprigtaires.

Article 13 - Principes.
}( L*assemblee generale décide souveralnemant &es 1ntexets comw‘
mns des co—proprletaﬁres dans l‘lmmeuble,
Tous les co—pronrletalres de 1'1mmeub7e prennant l eﬁgage“
}Lmenu de se conformer aux décisions de 1l'assemblée gZnérale, cons—
bituge et délibérant suivant les 1'"eagle:s 01-anres fermulees.
% Les dbc1310ns reguller“ment prises li&nt tous les co—pfo~

.prletalres, vy compris ceux qui étaient absents ou qul s'y seralent
ouposas. :

PR, - -

Article 14 - Composition de-l‘assemblée‘f -

x5 L’assemblea “générale se compose de tops 1ns proprletalres
d un lot privatif. :

Les co~propriétaires indivis d'un 10t ne peuvent exsycer leuw
d?o¢t de vote gue par le truchemmnt &‘un man&atalve au nom de 1l'in
lelSlon du groupe.
§ A défaut de mandataire commun, les co- nroPrﬁetalrﬂs d'un lot

ne peuvent qu ‘assister & l'assemblée generale sans prendra part au
vote. ;

o

Lés mémes élSpOSltlonS 5 anpllquent lorsquun lot est 1l'obie
d*un droit d'usufruit d4'emphytéose, d'usage ou 4 habitation. La
composition de 17 agsemblée est #tablie par la liste des nresences
signée par les co~propr1eta1res‘

Le gérant doit toujours &tre convogué aux assemblies général

Article 15 ~ Convocation.

Tes convocations A 1l'assemblée générale seront envoyg€es par
courrier ordinaire ou remises par porteur. Elles doivent g&tre en
vovees dix jours francs avant 1tassemblée Elles doivent mention

l'ordre du jour, indiguer le lieu, le jou? et l'heure & laquelle

ztlenéva 1'assenblée.
i
13
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. Les convocations sont valablement adressées au domicile 81
par chaque co-propriétaire conformément & l'article 71 du présen
réglement, sauf notification de son changement de domicile, fait
au gérant par pli recommandé.

Artiéle 16 = Agssemblée Générale Ordinaire.

Ltassemblée générale ordinaire se réunit cbligatocirement
une foils par an. Cette assemblde ne sera pas convogquée pendant
les mois de juillet et aoiit. - ‘

"Article 17 - Assemblée Géndrale Extraordinaire.

L'assemblée générale extraordinaire se réunit chague fois
gue le gérant le jugera nécessaire et aussi sur lz demande Bcrit
par pli reccmmandé gui en sera faite an gérant par les proprié-
taires représentant 20 2 des guotitds de 1'immeuble. '

5i dans les 30 jours de l'envoi de la lettre recommandie
prévue ci-dessus, le gérant n'a pas convoqué llassemblde général
extraordinaire, celle-ci pourra &tre convoguée d'office par les
co-propriétaires représentant au moins 20 % des quotités de 1'in
meuble, ’ : : s a ‘

Il en sera de m&me s'il n'y a pas de gérant en fonction.
o En cas d'urgence, l'assemblée générale extraordinaire j==1
&tre convoguée sans respecter le d&lai de . convocation prévu 2
article 13 ci-dessus.

ut
li

" Article 18 - Organisation de l'Assemblée Générale.

A. L'assemblée est présidée en principe par le gérant.

L'assemblée générale peut, toutefois, se choisir un autre
président, parmi les co-propri&taires présents. Le président es
assisté de deux scrutateurs nommés par l'assemblée.

B. Les votes se font 3 main levBe, 3 haute voix ou Par bul
letin &crit suivant ce qu'en décide 1'assemblée.

Chaque propriétaire possdde autant de voix que ds guotitéds
dans les parties communes.

XX C. Il est permis 3 tout co-propriftaire de se faire repré-
senter 3 1'assembl&e générale par un mandataire de son choix.
Les procurations doivent &tre remises au Président pour 8tre an-
nexées 3 la liste des présences. Une procuration peut towjours
servir pour la seconde assemblde qui devrait se tenir aprés une
premiére n'ayvant pu délibérer.

L'assemblée générale pourra limiter le nombre de procura~
tions dont un seul mandataire peut &tre porteur.
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spécial qui devra justiiier ses pouvoirs:

de

Les personnas morales seront représantées par un mandataire

Les personnes gqui sont au service de la communauté ne pau-.

vent pas représenter un co-propriétalire.

Article 19 — Quorum et majorité.. -

7' assemblée ne peut délibérer que si plus de la moitiE des

propriétaires sont présents ou représent8s, sans avoir pour autant
dgard au nombre de quotités que ceux-cl représentent. S

Si une assemblée né réunit pas le guorum requis, une nouvelle

assembléewﬁst-convoquée, sur le méme ordre du jour, 3 guinze jours
an moins. et trois semaines au. plus 3 compter de la date de l'assam—
blée qui n'&tait pas en nombre. La convocation 2 la nouvelle as—
semblée stipule gu'il s'agit d'une assemblée faisant suite d celle
qui n'a pu dé&libérer. S . e e T

La nouvelle assemblée d&libire valablement sans conditions
quorum. : T UL E I S e

Sauf dérogation expresse ou 1égéle,‘éouﬁés~iééZaélibérétiohs
1'assemblée générale se font 2 la majorité simple des voix.

P
- . L

-

Article 20 — Pouvoirs de l'assemblée gEénérale
~- 1,'assemblée générale a les pouvoirs les plus &tendus — en
conformant & l'acte de base, 2u présent raglement et aux lois
1z matidre - de décider souverainement des  intéréts communs.

L'assemblée ne peut aélibdrer et voter gue sur les points

inscrits 3 1l'ordre du jour. Les points soulevés sous le "divers”
ne peuvent étre valablement votés gque si le détall en figurait au
préalable 3 1l'oxdre du jour. . ' S :

‘X,
e

A titre exemplatif, ces pouvoirs sont notamment les suivants

f_Administref 1! immenble et réglementer son occupation et sa

entretien en application du présent réglement.

— Décider des rravaux 3 effectuer aux parties communes de 1°

smmenble notamment dans le cadre de liarticls 7 ci-dessus.

~ pécider des travaux quant aux choses COMMUNES, que ceux-cl

soient nécessaires ou simplement utiles, tels notamment ia modifi-
cation ou l'adaptation de certaines installations communes.

- autoriser des travaux dans les lots privatifs, en applica-

tion de l'article 6 ci-dessus.

- Nommer le gérant, sous réssrve toutefois de la clause de

premier gérant stipulée & 1'article 22 ci-dessous.

- Désigner un conseil de gérance, augquel elle peut déléguexr

des pouvoirs spéciaux, tels gque la surveillance de la gestion du
gérant, 1*'examen des compies, 1texdcution des travaux nécessalires
mais non urgents, etc.

1



oy,

o

_~ Etablir ou modifier le réglement d'oxdre intérieur et le x
glement de la concierge. ’

- Mouvoir toute action en justice tant en demande gu'en défe
se, sous réserve des pouvoirs expressément dsléguds au gérant a ce
effet par l'article 24 ci-dessous. .

-~ Décider la création d'un fonds de réserve, dont elle £ixe
les modalités de gestion et d'affectation, desting 3 couvrir l1l'amo
rissement des installations communes (chauffage, ascenseur, ett...

Procés—verbaux.

Tes d8libérations de 1'assemble générale font 1l'objet d'unm
procés—verbal dont copie est adressée 3 chaque co-propriftaire et
dont l'original est conservé par le gérant avec la liste des pré-—,
sences et les procurations, sauf si le procés—-verbal est gtabli pe
notaire. : _ . -

" GSeckion II - Le Gérant.

“Article 21 ~ Nomipation du gérant.

- Ltadministration journaligre de 1'immeuble est confiée & un
gérant nommé& par l'assemblée générale. Le g&rant peut gtre un des
propriétaires de lots privatifs ou un tiers, personne physigue ou
morale. : ) Lo e e e e

™ L'assemblée générale fixe la durée de son mandat et le monte
de sa rémundration. : o

o Article 22 -~ Premiex gérant.

a

par dérogation & l'article 21 supra, Amelinckx désigne comme
premier gérant de 1l'immeuble, la S.A. GERIM, dont le sigge social
est &tabli & Bruxelles, 82, avenue Jean Dubrucg et &lisant domici.
pour cet immeuble au dit sidge social (ou élisant domicile pour ce
immeuble en sa succursale, sise 3 Liége, rue Forgeur, 24}.

Cette mission s'étendra sur une période de 4 ans gul prend
cours au jour ol 25 % des guotits dans les parties communes sont
iprises en possession par les co-propriétaires.

' La gérance de 1'immeuble reprend toutes les tdches attribuge
au Syndic par le réglement de co-propriété. .

Chague propriftaire sera tenu de verser sa part contributiv:
des frais et charges communes en ce compris la rémuné&ration norma
de la gestion de l'immeuble 3 la socié&té comparante et/ou le Synd
a8 ce désigné.

I.'assemblée gZnérale devra déléguer un ou deux commissaires
chargés d'examiner toutes les pi&ces, comptes, bilans, etc., en ¢
port avec la dite gérance. Ces commissaires devront examiner les
ipiéces justificatives des paiemants, comme e.a. les factures. Ce
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examen se fera sans déplacement des piéces, en collaboration avec
le Syndic de 1'immeublé pendant les jours ouvrables et les heures
normales de bureaux. : ‘. _— A -

_ Le gérant pourra mettréhfin»é son mandat moyennant yn préa-—
vis de trois mois & remetire 2#u co-gdrant de 1’ immeuble. . :

- - -

La rémunération du Syndic.de.l’immeuble eSt fixde 3 (taxe
sur la valeur ajoutde et toutes takes futukess en.sus) : ’ '

a) 110 francs par mois, par appartement, studic ou propriéte
conmerciale. . . g LT L
b) 10 francs par mois, par emplacement de voiture. * . .
c) 900 francs par mois, pour tout 1'immeuble pour les frais
d'administration. . . . . . - ‘ : T

Cette rémunération ainsi fixée est basée sur 1'index des pri
3 la consommation du royaume, 3 savoir : 1'index de juin 13975 et
sera automatiquement adapt8e proportionnellement & l'index du pre-
mier janvier de chague année. LT . T
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" Ces montants seront de plein droit augment@s ou dininués en
tenant compte de 1'index de base. . T LTl e e

IO v L e me e h S e, s

Article 23 - Co-gérant. - -

‘L'assemblde gdnérale peut &lire un co-gérant dont elle fixe
1a rémenération. Le co~gérant peut se faire assister par un conse
de .gérance non rémunéré, dont il est le président.

Toutes les décisions sont prises 2 la majorité simple. B En
cas d'8galité dex voix, celle du président sera prépondérante.

Ce conseil de gérance surveille la gestion du g@rant, examir
‘ses comptes, délibdre avec lul sur toutes les questions importante
ide la gestion journali&re notamment sur 1'opportunité des travaux

- indcessaires, mals non urgents. _ .

H B

H e Y . . .

? Le conseil de gérance convoque l'assemblée générale en cas
'de décds ou de dZmission du gérant, de méme qu'en cas d'absence 4

-gérant en fonction.

Le co—éétant et son conseil de gérance ne peuvent en aucun
cas limiter les pouveoirs du gérant ni se substituer & lui.

Article 24 - Pouvoirs du gérant.

; Le gérant assume la gestion journalizre de 1'immevble se co
| formant en ceci aux pouvoirs gui lui ont conférés par le présent

irégl@ment et aux décisions des assemblées générales.
i ) .

! . ) . .
: v1 doit notamment, la liste ci-dessous &tant 2 titre pureme

‘exemplatif



- Veiller au bon entretien des parties communes.
- Assurer le fonctionnement des installations communes et
fixer les conditions et la mise en fonctionnement de ces installa-
tions communes. ‘ .
~ Assurer les réparations et travaux ordonnés par l'assem—
blée générale et commander ceux que l'lrgence rend indispensables
~ Tenir la comptabilité de 1'immeuble et notamment assurer
le paiement des dé€penses communes et le recouvrement des recettes
pour comptes de la co-proprifté; présenter annuesllement 3 chaque
co-proprigtaire son compte particulier et annuellement & l'assem-—
blée générale les comptes géndraux.
~ Gérexr les fonds de réserve, s'il échet.
—~ Conserver le réglement d'ordre intérieur de 1l'immeuble e
les archives intéressant le co-propriétaires et en délivrer les
copies conformes, s'il échet. ‘ S )
_ — Souscrire au nom des co-propridtaires tous les contrats
d'assurances. - L - e
= instruire les contestations relatives aux parties commun:
survenant avec des tiers ou entre les propriétaires, faire rappor:
d l'assembl&e et en cas d'urgence prendre toutes les mesures con-
servatoires gui s'imposent. ' : T T
=~ En ex&cution des décisions de l'assemblée- générale, re—
présenter les co-propriétaires en justice, tant en demande gu'en
défense. A cette fin, chacun des co-propriétaires donne, en sous-
crivant aux présentes, un mandat contractuel et irrdvocable au gé-
rant en fonction. } , - .

-

Il est en outre précisé que le g&rant a le pouvoir d'agir
diinitiative au nom de tous les co~-proprifétaires pour assurer le
;Tecouvrement des sommes dues par l'un d'entre eux & la cO-proprié
té.. - : :

r

" ‘Section IIT - Comptabilité.

"Article 25 - Charges communes.

Les charges communes sont, de fagon générale, celles gui o
trait : - .

i

a) A l'entretien, l'usage, ia réparation, le renouvellemen
i'administration des choses communas. :

b} Au concierge, tels le salaire, les charges sociales et
fiscales les primes d'assurances, de mame la charge des avantages
€n nature dans le mesure ol ceux-ci sont ddcidéds rar l'assemblie
générale. : '

¢} Aux frais d'installation, d’achat et d'entretien du mo-
bilier commun, tels les tapis, les lustres, les appligues, les pl
fonniers et tout le matdriel desting 3 l'entretien des parties co
munes {cireuse, aspirateur, tondeuse, poubelles, etc.).h




. d} Aux assurances relatlves aux choses communes ou i la
responsablllte cmvmle des propriétaires.
e) Aux frais et precedure 1nteressant la co—proyrlete et -
notamment les frais guels gu'ils solent exposés. par le gﬁranu
pour le recouvrement des charges comnunes.

£) Aux charges publlques, pour autant qu eTles ne soment“
pas enrolées au nom d'un co-propriétaire et en general a tont
ce gui est relatif comme frazs ou chargms exposes.;l

g} A la renumeratlon du gerant et eventuellament des mem“
bres du consell de gerance.' S e e

C s o P L -;_..:-.—,_ Are e

h} ‘A 1'un ou 1llautre servmce, ou 2 l'une ou liautre instal-
lation qui bien gue mis 3 la d159051t10n de tous les proprletalrﬁ
pourralt étre utlllsee rlus ou m01ns Irequ&mment pax l un - ou l’
autre- 4 - . . o T

. T e T e g e PN
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-

i} Sont aussi charges COmmunes, les somes dues par un’ co—
propriétaire dé&faillant contre lequal sermnt brlses 1es masures

-

decrltes a I‘artlcle 34.

Articlﬂ 26 - Repartmtlon &es charqe$4 :
o a} Sanf dérogation, toutes les charges- communes se repartlt
sent entre tcous les co-proprigtaires dans la proportion de leurs
gquotités xespactlves dans les partles COMMUNes . :

v

5

+ b) Au cas ol 1'immeuble, objet de cet acte aa basa possaée-
rait une double série de quotités, l'une dans le terrain, 1°'autm
dans les constructions, il est pr8cisé que seules les quotiités
dans les constructions entreront en ligne de compte pour le cal-
cul des charges communes.

¢} Si Amelinckx 1nstalle des compﬁeurs 1n&1vmﬁuﬂls poux 1
gau chaude et pour l'eau froide, la répartition des charges d'ea
chaude et d'eau froide, se fera sur base de la consommation ren-
seignée par les dits compteurs. I1 en sera de mé&me si l'asgsembl
générale d&cide & la majorité des 75 % des quotltas *epresentees
de placer de tels aompteuxs. .

Article 27.

a) De méme, 1l est stlpul sauf dérogation, gu'en ce gul
cencerne les frais de chauffage, gulun guart de ceux—-ci sera 3
charge des co- proprletalres dfaprés leurs gquotités dans les par-
ties communes, méme s'ils ne font pas usage du c&auf;age.

b} Il est stzpule, en outre, gue si pour ce gul concerne
les frais de chauffage, Amelinckx ne prévoit pas de compteurs de
chaleur, les frals de chauffage seront i charge dss co-proprié-
taires en p?onortlon de leurs guotités dans les parties commune:
méme lorsqu'ils n'utilisent pas le chauffage, sanf darogations.




. c) Les trois autres guarts seront répartis entre les co-
ypropriétaires d'aprés les indications des compteurs de chaleur
iplacés sur les radiateurs et ce, suivant les dispositions de la
firme chargée du placement, du contrdle et de l'entretien de ces
compteurs. S : : o -

Il est, en outre, précisé gque les garages n'interviennent
4ni dans les frais de chauffage, 'ni dans ceux de l'eau chaude, sa
si une consommation directe y est possible.

P

" Dérogation dans les participations des frais d'eau chaunde
et froide : . o -

[P

La participation aux frais d'utilisation de l'installation
ade l'eau chaude et froide de la propriété commerciale sera égale
& la participation de 1'appartement possédant le plus grand nom-
bre de quotités dans les parties communes de 1'immeuble. - -
] . . - =

! Cette dércgation ne peut 8tre prise en considdration si le
rez-de—chaussée commercial a &té divisé en plusisurs propriétds
commerciales plus petites ou s'il est constaté gue, dans le grar
rez-de~chaussée commercial, les installations existantes ont 8t&
€tendues et/ou si la consommation dfeau chaude et f£roide augment
et devient supérieure 3 celle de 1'appartement type qui aurait
servl de base pour l'établissement d'un accord forfaitaire.

"Article 28 -~ Dérogation 3 la répartition des frais :

-

! Lorsqu'lil n'existe pas de communication entre l'entrée con

mune de l'immeuble et lféventuel rez~de-chaussée commercial nar
.une porte donnant accés au hall commun, la propri&té commerciale
-ne devra pas intervenir dans les frais d'exdcution et d'entretic
;du hall et de la cage d’escaliers. La participation dans les
.frais de concierge sera toujours obligatoire.

i
i Le proprigtaire du rez-de-chaussée commercial qui ne comm
.nigue pas avec l'entrée commune pourra toujours établir cette
icommunication, 3 ses frais exclusifs, sous sa responsabilitd et

:& condition gue les constructions existantes permettent 1'exécu-
ition d'une telle communication.

% Une communication existante pourra toujours &tre supprimé:
Les plans d'ex8cution et les modifications &ventuelles {accés) «
ivront &tre approuvis avant leur mise en oceuvre par l'assemblée «
inérale des co-propriétaires.

; .
; Si cette communication n'est pas utilis8e, ce dernier Fai-
in‘exclut pas la participation aux frais d'exdcution et d*entrat.
idu hall et de la cage d'escaliers. L'élément déterminant de la
iparticipation du rez-de-chaussde commercial aux frais d'exécuti
et d'entretien du hall et de la cage d'escaliers est donc le £a
¥

jqu’il y ait ou non un accds de cette propriéti commercizle au h
lConmun .




- Article 29 ~ Prise d'effet du reqlmﬁ de la co—propr quar
aux charges communss,:

tor

- Tous les co-propriétaires sans exception - mEme ceux dont le
lots privatifis ne seraient pas achevés ni occupés pour guelgue rai
son gue ce soit supporteront les charges communes, conformément atv
_ articles ci-dessus, & dater de la remise des clefs & des co—propri
taires représentant au moins 25 % des quotitds de 1'immeuble.

‘Article 30.

Toutefols, quand un immeuble est 8rigé en plusieurs blocs ov
parties dont la construction ou l'aché&vement se fait plus ou moins
séparément & différentes épogues, une communauté séparée sera for-
mée pour.chacun de ces blocs Jjusgu'au jour ot 25 % des guotités drv
dernier bloc seront prises en posseSSLOn paxr les co~pronrletalres
et ce par la remise des clefs- i

Article 31.

Pour la tenue de la compiabilité de 1'immeuble, le gérant ou
vrira un compte en bangue. Ce compte est desting 2 payer tous les
frais, charges et dépenses concernant les parties communes et 3

recevoir toutes les recettes. Tous mouvements dé& fonds se feront

exclusivement par ce compte.

~

" e,

Tous les ans, pendant la guinzaine qui precedera 1‘assemblee
generale ordinaire, et ce, les mardi et vendredi de 14 H & 17 H, 1
gérant devra tenir ses comptes, avec les pices & l'appui, & la di
'posmtlon de tous les co-propri&taires qui pourront en prendre con-
naissance sans deplgcements des documents.

Inaenendammcnt de la réddition amnuelle des comptes, le gé-
rant devra périodiguement remettre un relevé de compte 3 chaque-
propriétaire. '

Le gérant est &galement auvtorisé Z ne dxnsser annuellement
guun décompte. Dans ce cas des appels provisionnels seront &tabl
lpar le gérant, appels dont le nombre et la périodicité seront déte
:minés par le gérant et communigués a la prumlere assembléa général

Article 32 - PBrovision.

! Pour faire face aux dépenses courantes de la co—propriété ct
lque propriétaire d'un lot privatif payera une provision équivalen%
‘3 une estimation des dépenses couvrant une uarlode de 8 mois et et
fixée 3 110 francs, & multlpller par le nombre de quotités gque por
s&dent dans les parties communes de l'immeuble les différents &€1&-
ments privatifs et le tout, sous résarve du droit pour le Syndic,
adapter la provision permanente en fonction de l'évolution des coi
e+t afin de réaliser en tout &kat de cause, la couverture de la suw
dite période de huit mois. BAmelinckx se chargera de réclamer cet
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o

provision permanente 3 chaque propridtaire d'éléments privatifs
de manidre & constituer un fond de roulement pour la gestion de
1'immeuble et se chargera de la transmetire au syndic.

Au cas ol le propriétaire vendrait son bien, la dite provi
sion lui sera restitude aprds déduction des charges restant dues
s'il échet; il en donnera guittance au Syndic.

Un propriétaire ne peut de son propre chef, transmettre so
droit & la provision au nouvel acquéreur, une telle transaction
serait nulle et non avenue, seul le syndic &tant habilit& pour
régler ces matidres,. '

Le réglement des charges communes ne peult en ducun cas se
faire au moven de cette provision, lagquelle doit rester intacte.
Son montant est sujet & rédajustement selon Lfévolution des cofits
et afin de réaliser en tout &tat de cause la couverture de huit
mois de charges.

) En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour 1l'exécu
tion des travaux importants, le gérant pourra faire appel 3 une
provision supplémentaire dont il fixera lui-m&me le montant.

" Article 33 -~ Paiement des charges communes.

Tous les co-propridtaires devront effectuer le paiement aun
Syndic dans les 30 jours de la date d'invitation 3 payer les a-
comptes et/ou les décomptes des charges communes. Le CO~Proprié-
taire resté en défaut de palement apraés le délai des 30 jours en
courra de plein droit st sans mise en demeure, une indemnitéd e
25‘francs par jour de retard 3 dater de l'expiration du dit term:

-

Cette indemnité de retard sera portée de plein droit 3 50
francs par jour 3 compter du dixilme jour suivan®t la date de d&-
pdt & la poste par le gérant d’une lettre recommandée réclamant
le paiement de la provision et servant de mise en demeure jusqgu’
& y compris le jour du complet paiement. Les indemnitds versées

seront réunies et feront partie du fond de réserve pour la gestic
de 1'immeuble,

mise en demeure du Syndic, assortie des indemnitésg mentionndas ¢
dessus, pourront Btre poursuivis judiciairement par ls Syndic, +.
tulaire &’'un mandat irrévocable lui atiribué par les préssntes e-
de dure &gale 2 la durde of il est en fonctien.

Les co-propriétaires restant an défaut de payer, maligreé la

- " Article 34 ~ Recouvrement des charges communes.

Le g&rant est autorisé pour le recouvrement des charges cor
munes

a) A assigner les CO-propriétaires difaillants au palemant
‘ldes sommes dues.

A cette occasion, il ne doit justifiier &'aucune autorisar”
spéciale 3 1 &gard des Tribunaux et des tiers. Les ce-propr”’
taires lui donnent mandat eXpres et irrévocable 3 cetze £+
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- b} A touchsr lui-mdme 3 due concurrence ou 2 faire toucher
par un organisme bancaire désigné& par lui les loyers et chargses
revenant au co-propriétaire défaillant, d&iégation des loyers
contractuelle et irrévocable &tant donnfe au gérant par chacun
des co-propriégtalres pour le cas ou ils sara&ent &¢fawllanbs en-
.lvers la co-propriété. .

Le locataire sera valablemenb llbere a 1’égard de son ball~
leur des, sommes pour’ leaquelles le gerant lui a donné quittance.

¢} A réclamer aux co—pr opriétairas, & titre de provision er
proportion de leurs quotités dans 1'immeuble, la quobempa*t du
défaillant dans les charges communes . .

Artlcle 35 ~ Mutatlon ‘des lots.

. Toute mutation gu elle solt par décés ou entre vxrs, ‘3 tl“
tre onéreux ou 3 titre gratuit, doit 8tre dans .le mois de sa date
notifiée au gerant par le nouveau pvoprlecalre et ce, par une let
tre recommandge 3 la POSu@.

o * ~

Dans les daux mois de la receptlon de cette notlzﬁcahlon,_E
gérant doit indiguer au nouveau proprletalre le montant des somms
appeldes qui ne sont pas encore payées & la- co~pr09rletm par lfar
cien co-propridtaire. . L TR

A Lorsgue cette indication est donnée dans le délai prévu, le¢
nouveaw pxopriétaire est responsable -envers les co-propriétaires
des arriérés incombant 3 l'ancien co- D"oprletalre.

- Loxsque le gé&rant ne “onne pas cettm indication dﬁns le da-
la1 qui lui est lmpartl, le nouveau co"proprletalre n'est pas res
Donsaole du montaht de ces appels de fonds lnpayas-

A défaut de notification par le nouveaau proprlétaire, itan-
cien et le nouveau sont solidairement responsables du palement de
toutes les sommes misas en recouvrement avant. la mutation.

Article 36 ~ Recettes communes.

[ . e

Les co~propr1eta1xas ont droit aux recettes communes de 1°.
division dans la mesure de leurs guotités dans cmlle~cx-

Le gé&rant a mandat pour encaisser les recettes communes.
en donne valable guittance.

Chavitre V - Travaux.

Article 37.

* Tes travaux d'entretien, de réparation, de réfection ou de
remplacement, qui concernent les choses communes, se subdivisent
comme suit :

a) Travaux ndcessaires et urgents.

-y

Ces travaux, quelle que soit leur importcance seront décidé
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d’office par le gérant.

b) Travaux nécessaires mais non urgents.

Ces travaux, pour autant que leur colit ne dépasse gas_SO?
francs par appartement sur base de 1l*'index des prix de detal% a
la consommation au 1.1.1970 seront décidés par le gérant aprés

avis favorable du conseil de gérance, si celui-ci a &t& créé.

S5i le coft des travaux dépasse la somme de 500 francs par
appartement, ils ne pourront &tre dacidés gu'en application a‘gne
:d&€lib&ration de l'assemblée générale, statuant 3 la majorité sim-
rle des voix. . : - o
; ¢} Travaux de transformation, de modification ou 4'amélior:
ition des parties ou installotions COmmUunes .

Ces travaux ne pourront &tre décidés gu'en application 4°f
une délibération de 1'assemblée générale statuant & la majorité
de 75 % des quotités représentées.

. fen .

Les travaux de peinture et de lavage aux-fagades, v compris
jaux chissis, garde~corps, wvolets ou. persiennes, seront effectués
‘par les soins du g€rant aprés dicision de l'assemblée générale,
;statuant 3 la majorits simple des voix. :

X Aucun propriétaire na pourra, sans lvassentiment exprés de
'1'assembléc générale, prendre l'initiative de faire peindre lui-
im&me, encore qu'il en supporterait les frais, les chiassis, les
ivolets, les Persiennes et les portes extérieures de_son apparte-
gment, de mé&me que les murs et plafonds de ses terrasses.

Chapitre VI ~ La concierge.

-

""Le gérant engage, surveille et révogue la concierge, dont
Tixe le salaire.

e e e 4 b g g v e

Il en est de mépe Pour tout autre personnel gqui serait cha
ig€ de l'entretien Journalier dans 1'immeuble.

La concierge assume la survelillance de 1'immeubls. Elle
doit signaler au gérant, qui en fera gventusllement rapport 3 1t
assemblée générale, les contraventions au r2glement d’ordre in-
té€rieunr.

Elle doit assurer le nettoyvage et l'entretien ordinaire de
toutes les parties et inp tallations communes de 1'immeuble, v
compris les trottoirs, les cours et Jjardins, les aires d'acclds =
parties communes et privatives.
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. EBlle doit accepter tous les plis et paguets destin®s 3 l'un
ou ltautre des cccupants de l'immeuble et les remettre 3 leur des-
tinataire au plus tdt, pour autant gue cette acceptation n entral-
ne pas le paiement d'une somme quelle qu elle so;tﬁ.

-

Elle surveille les lots p*lvatlfs en cas 4° absance des occu-

pants, mais sans engager sa. responsablll €& ou celle de la co*pro—
priété. . . e : - - .

La concierge ne peut exécuter &e travaunx pou& 1e compte des
occupants de l*lmneuble. . - ;, SRLIET _ s .

. Las taches de la concxerge sont deflnles &ans un’ reglement
particulier gqui est arrété pax 1’assemblee generale et qul peut
&tre modlﬁle par elle,

e e G et

Chapltre VII - Reglement d‘ordre 1ntexieur.‘”l.

Te present reglement de co~prqprlete peut etr@ complete par
“tun réglement dfordre intérieur ou par des réglements particuliers
arrétés par l‘assemblee generale qui statue & la majorité simple
des voix. R a.ffésczFA-.év -¢4

P Ces regl&ments ne sont pas de &r01t r” 1 et lear transcr;p—
:kion n'est donc pas nécessaire. e il B

- Ces reglements peuvent 8tre mo&;fles par 1t assembTee genera
. le statuanh comme dlu Cl“dessus- o

. a - . . PO - -
roe o= T K P
Toew. . . n L

) Le respect de ces xegles do*t atre lmpose dans tou; acte de
jcession et dans tout bail. L A g- e e -

, En cas d’lnfractlon & ces *églements, comme en cas d’lnfrac
tion 3 une dlSUOSlthn du présent réglement de. co—proprlete, l'as
‘isemblée générale peut obliger un propriétaire de résilier le bail
conclu avac l'occupant défaillant, Sans préjudice de tous droits
a ﬁommagas-lnte*ets 5'il y a lieu.

. W - .. - e

Chapitre VIII - Antennes radlo*telev151on.

Article 41. ' I - . " S

. Tous les frais afférents aux antennes communes de radic ou
de télévision seront supportés par tous les co-—propriétaires d'ar
ipartements ou de flats en pronortion de leurs guotités dans l1l'im-
meuhle et méme par ceux dont l'appartement ou le flat ne serait
pas raccordé. -
IL'assemblée gZnérale psut décider 3 la majorité simple des
‘voix de toutes transformations concernant ces antennes et qui au
lraient pour objet d'élargir les possibilités de réception. Dans
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varsil cas, les charges et travaux de transformation incombe-—
raient 3 tous les Co-propriétaires, mime 3 ceux dont les lots r
seraient pas raccordés. -

" Chapitre Ix = Appareillage pour la protection contre 1fin
- -~ cendie et contre ta pollution de 1'air.

CArticle 42, )
e R4

Conformément au cahier des charges, Amelinckx paut ingkal
ler ou faire installer dans i*immeuble toutr appareillage contre
la pollution de 1'air oy pour la protection contre 1'incendie,
qui lui parait le mieux approprié, le cas Bchéant et en se con-
formant aux-stipulations des autorités compétentes. ‘

5i ces eppareillages n'ont pas &té prévus par Amelinckx,
1'assemblée générale des co-propristaires pourra décider lenr
installation ou leur placement 3 1a simple majorité des voix,

fet le g@rant regoit dans ce cas, mandat irré&vocable POUr passer

toute convention 3 cet effet au nom et pouxr compte des CO~pro-—
priétaires. . e e v

S i - -

W - Les mémeslrégles sont d'application pouxr le placement des

‘ compteurs individuels ( electrigité, gaz, eau chaude et froide,

chauffage, etel) . . .

o

i Chapitre x - Assurances.

“Section‘I‘h‘Généralités.

Teg L

CArticle ‘43,

T . :

a2} Amelinckx jouit d'une entidre liberta guant 2 la déci-
sion, de souscrire aux assurances obligatoires 2t de souscrire
Gu non & des assurances non obligatoiresg qui lui paraitraient
cadrexr avec 1'intérét gy batiment. ) I
.b) Toutes les assurancdes concernant le batiment sont ou
seront souscrites aux conditiong les plus avantageuses pPossibles

et auprés de compagnies d'assurances de premidre importance.

“Section IT - Enumération des dssurances.

A. Assurances du b&timant,

CArticle 44 - Incendie.

; " Les assurances Suivantes seront obligatoirement Scuscritas
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par la co-propriété pour couvrir 1'immeuble, -~ parties privatives
parties communes, dépendances, contre les risgues suivants -z

~- incendie. . - o T e e
~ chdmage immobilier. =~ - 7o .. SRR

~ recours des.voisins et/ou occupants. - - s
— recours des locataires. R N )
= le risque é&léctrique. . -. . - . N RN
—~ frais de déblai et d&molition et frais de sauvetage.
- foudre et chute d'avions, explosion. 7. o .o L. o

Article 45 - DEgdts des eaux. . .. T

. S et e T Tl -':,‘.._:..;{.'.';.:'-.-." R A

© -7 Une assurance doit 8tre conclue pour couvrir contre les dé-
gats des eaux tant les parties communes gue les parties privative
de 1l'immeuble ainsi que 1le recours des voisins et/ou co-pccupants
et/ou locataires. - : : oL T : -

- LT s - ) . ,3 oo N

- D I B R

B. Les assurances responsabilitd civile... =0

LRy AR LIS T T N T

. Article 46 - Responsabilité civile. B

- Une assurance doit &tre conclue pour couvrir la responsabil
té des co-propridtaires ou de leurs mandataires dans les cas sui-
vants ) ' . , o cetatelis L ISTONC Il

- .- - - g - . . Lo

e
- -
-

- — dommages’ du fait du batiment et des antennes, gu'il sfagi
se de parties communes ocu de parties privatives. :

- dommages du fait des ascenseurs el appareils de lavage ut
lisés dans le batiment. o :
< =~ dommagaes du fait du personnel employEd par la co-~propridts

- K
= - £

C. Les assurances accident de travail,

L. vl . - - st s

Article 47 - L'assurance ~'Loii-'

‘Une assurance doit &tre conclue poux couvrir les risques d°
accident au personnel. : S G i

Section IIY - Détermination et souscription des nolices —~
paiement des primes.

Article 48, : A '_ Dol
L'assemblée générale d&termine pour chaque police d'assuran
ce ci-dessus les capitaux 3 assurer et elle en accepte 1%indexa-—
tion. Elle fixe la durde des contrats 3 intervenir. Elle paut
faire couvrir les risgues complémentaires non prévus a la section
II ci-dessus, notamment le bris de glace, la temp@te, le vol et

l'incendie du nmobilier et matédriel communs.

Elle choisit les courtiers et compagnies d'assurances avec
lesgquels elle entend contracter et elle détermine avec eux les
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wconditions générales et particulidres des polices, sans prijudic
ide l'application de l'article 43 (preni®res assurances).
I ST )

Toutes ces décisions sont prises 3 la majorité simple des
voix présentes ou représentées. .

-

T Article 49. -

Chaque co-propriétaire s'oblige & respecter toutes les cla
ses des polices d'assurances et s'oblige 3 les imposer & tout oc
cupant de son lot privatif. :

'Articie 50. ) . - . ) n;'~;ﬂ“u.q.j e L

Les polices seront souscrites au nom de la communauté des
lco-propriftaires présents. et futurs de l'immeuble.

Les originaux seront conservés comme les autres actes et
jdocurents de la co-proprif&té, mais chague co-proprigtdire en rec
(ivra une copie compléte 3 ses frais. ' B

B B

Le gérant, en ex&cution des dicisions de l'assemblés géné-
irale, souscrit les polices d'assurances, acquitte les primes et
encaisse les indemnités, o ’

. En cas d'urgence, le gérant a le droit de souscrire des Fote)
vertures provisocires et m&me une augmentation provisoirs des ca-
jpltaux assurés. ' ’ ' '

b .
i % Article 351. . ~ -
i

! Les primes des contrats d'assurances auxquelles l'assembléE
igénérale décide de souscrire sont considéréaes comme charges com-
munes incombant & tous les co-propriétaires dans la proportion
ide leurs quotités dans les parties communes, sauf ce qui sera di
jaux articles 52, 54, 55 et 56.

.,

LRrYticle 52.

: En rapport avec les polices &numérSes 3 la section YT et 3
‘la condition qu'il en supporte les charges et primes, chague co-
Propriétaire peut contracter - par 1'intermsdiaire du courtier &
la co-propri&té - pour son compte personnel, une assurance compl
mentaire convrant :

g a) Les capitaux supplémentaires, soit que le co-propri
Juge les capitaux fixés par 1'assemblie générale insuffisant

soit qu'il ait apporté des améliorations 3 son bien.
i
1

i bh) Des risgues non retenus par l'assemblée génédrale.

e s
2tal
Sy

_ Dans ce cas, le co-propriZtaire a seul le droit 3 1'indemr
té& allouge pvar suite de l'assurance complémentaire.

i
i
i
|
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Article 53. . S

I} incombe & chague ccéugant de 1"immeuble de contracter 3
ses fr?%s une assurance suffisante pour couvrir contre les ris—
ques dvmncenéle et.les risques accessoires usuels, les objets-mo-—
biliers garnissant les locaux occupés par Iui. - -

Section IV - Aggravation des risques.

‘Article 54. L L laweg i momioc

) Tout co-propriétaire qui, par son fait personnel, par le-
fait de personnes dont i1 rdpond ou par le fait.de celul gui occu~
pe son bien, soit & titre onéreux soit 3 titre gratuit, est la
cause de l'application d'une tarification.d'assurance plus élevie
que celle gui aurait &t8 appliquée sans son fait personnel, le fai
dgs personnes dont il ré&pond ou le fait de celui qui gooupe son
bien, supportera seul les suppléments de primes et les surcroits
de dépenses d'assurances gui en découlent pour couvrir 1'immeuble
ou le complexe immobilier méme dans son ensemble,’ conformément aux
articles 44 et 45 ci-dessus. S o w Ce

Article 55. . . R T N

5 . - -

;. 8i plusieurs co-propridtaires se trouvent dans le cas de 1°
application de l'article 54, les suppléments dont question ¢i-des-
sus seront pay&s par chacun d'eux selon les bases 3 convenir entre
eux. A défaut d'accord de ces co-propridtaires, la répartition
entre eux des suppléments sera fixfe souverainement et en dernier
ressort par le courtier négocizteur des polices souscrites; ce der
nier statvera en amiable compositeur et 1l d#terminera les frais i
combant & chacune des parties. .Il sera dispensé de toute formalit
de procé&dure. : S P

Article 56. -

. Chague co-propriftaire est responsable de 1l'insuffisance du
capital assuré gui résulterait de l7augmentation apportée par lui
2 la valeur des biens assurés.

Chague co-proprigtaire doit donc, dans ce cas, communiquer z
courtier négociataur des polices souscrites ou au gé&rant l'augman-
tation de la valeur qu'il projette et si, de ce fait, les capitauw
assurés en faveur de la co-propriété decivent 8tre augmentés, le g
rant fera adapter les polices d'assurances pour couvrir cette aug-
mentation 3 moins que celle—ci ait déja fait l'objet d'une assura
ce complémentaire suffisante, selon les modalités de l'article 32
ci~dessus. : o

Le supplément de prime gqui en résulterait seralt & charge d
co-proprigtaire responsable de l'augmentation de valeur.
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o ’ Section-v"—'SinistrBS'et paiement des indemnitds.

;Article'ST.

Jrep—.

i En cas de sinistre affectant un ou plusieurs lots priva-
i£ifs, sans affecter les parties communes, les indemnités dues

‘en vertu des polices d'assurances souscrites seront payées en-
.itre les mains des co~propriétaires ou ayants-droits sinistrés,
‘qui s'Obligent 3 remettre leurs loks en varfait état.. '

i
i

: ' Article 58. - A : e

En cas de sinistre affectant les parties communes -~ avan
leur ré&ception les indemnités dues en vertu des pdlices dfassu-
rances souscrites seront pay@es soit & Amelinckx, soit an gé-
rant selon gue le risque de la chose est supporté par Amelinck:
ou par la co-propriété, ' : o

" Article 59, S _ R

" En cas de sinistre affectant les parties communes, aprés
leur réception. Les indemnités dues en verty des polices dlas
surances souscrites seront pavées ay gérant.

i " Article §0. — ..
1 : - - ; . - -
- Pour les cas gui n'ont Pas &t& prévus aux articles 57, 5

iet 59, ci-dessus, l'indemnit® sera pavée entre les mains de qu.
‘supporte le risque de la chose assurée.
: A

£ aArticle 61.

l: ‘_""‘—"“‘““‘“h—*mn-n—nnb—--’ . . B - -

B 2} En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour la remise
‘en €tat ou la reconstruction des parties commuenes, le supplé—
ment sera a charge de celui gui supporte le risgue de la chose
jassurée. 5Si Se risque est 3 charge des co-propriétaires, le
isupplément sera supporté par chacun d'eux dans la proportion
de leurs guotiids dans les parties communes.

! En cas d'insuffisance de 1'indemnitd pour la remise en

&tat ou 1la reconstruction de lots privatifs, le supplément ser

& charge du ou des Co-propridétaires sinistras.

b} Toutefois, si 1'insuffisance de 1'indemnitd résulte &
la non observation des obligations souscrites aux articles 54
et 56 ci-dessus, l'auteur de l'omission devra rembourser ce sw
piément.

Article 62.
Les indemnités gui seraisnt duss eén exécutlon des pdlice

Iresponsabilité civile et accidents du travaill seront versées
directement aux victimes par le courtier cu par la compagnie.

3
|
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Ssction VI - Destruction partielle ou totale de 1'immeuble.

Article 63. S - , - e

) %e‘degré;&e destruction soit totale, scit partielle est dé-—.
terminé & dire 4'expert. - : o

-

Article 64, L - S o
_Chacun des co-propriétaires contribue aux frais da recons—.
truction des parties communes dans .la proportion de ses quotités

dans les dites parties communes.

Les co-proprigtaires s'obligent 3 fournir leur quote~part . -
dans les conditions prévues au compromis de vente. L‘'assemblée
geénérale peut exiger la consignation des quote-parts des CO—pro-—
prigtaires avant d'entamer les travaux. - ' :

- . - -

o er - e . P

" Article 65. [ S

ar, L muwe e s mew b s

La co-proprig&t? peut contraindre par toute voie de droit .
un défaillant & acquitter sa part dans les frais de .reconstruction

Article 66. ‘ - s “';;?§;:13_j{“_.;L?L

L'assemblée générale peut, 3 la majorité des 3/4 des voix
présentes ou représentées décider, soit de ne vas reconstruire
1'immeuble, soit de le reconstruire sur base des plans primitifs, -
soit encore de le reconstruire sur base d'autres plans. Elle psut
g€galemant décider de reconstriire 1'immeuble sur un autre terrain.
TorlLe co-propriétaire dont l'appartement est grevé d’hypothique
sera toujours censé ‘présent ou représentd et sera toujours censd
voter pour la reconstruction 3 moins qu'il n'apporte 3 1l'assemblée
générale soit la preuve de la main levée, soit 1l'azutorisation paxr
ses créanciers hypothicaires de ne pas voter la reconstruction.

Article 67.. . N
En cas de non reconstruction, le régime de la co-propriété
prend fin. L'immeuble est licité dans les conditions dé&cidées par
l'assemblée générale et le produit de la licitation ainsi que l'inp
demnité d'assurance sont partagés entre les co-propridtaires con~
formément a leurs droits. -

Sectlon VII - Mandat donn2 au gérant.

Article 68,

En cas de sinistre affectant les parties communes, le gérant
a mandat irrévocable de désignér un expert de son cholix et aux fra
des co-propriftaires, de traiter avec les assureurs des indemnités
trevenant & la co-propriété, 4d'en encaisser le montant, d'é&tablir 1]

5
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cahier des charges des travaux de réfection et de faire exdcute;
iles dits travaux. .- ' .

S5i un différend devait surgir avec les assureurs pour le
'réglement des indemnités, le gérant en réfirerait 3 1'asenblée
:gén2rale, qui ddcidera 3 lz majorité simple des voix prisentes
ou représentées. : - ‘ :

Chapitre XI.

"Article 9.

=mommiE B . _

Pour ce gui n'est pas prévu au présent r8glement ou aux i
glements annexés, les Co-propri&taires s'en référeront aux usage
ou & la-décision de 1'assemblie générale. . : ‘

' Chapitre XII .- Litiges. | g

"Article 70. S o SRR -

Tous litiges, 3 l'exclusion de ceux qui rélévent du Juge
des REf8rés, relatifs 3 1'interprétation, lz validité ou 1'exdwo
tion du présent régiement ou des réglements annexes, seront souw
mis & l'assemblée générale gul statuera 3 la majorité simple de:
ivoix. . ‘ .

.. Si les parties ne se conforment pas 3 la décision de l'as
semblée génirale dans le délai &ventuellement imparti, le litig
sera alors soumis aux tribunaux compitents, sauf si les parties
conviennent de régler le diffirend P2r vole d'arbitrags.

" Chapitre XIIT - Election de domicile.
Article 71. q

Chaque propriétaire fait &lection de domicile dans 1°imme
ble sauf pour 1lui de notifier au gérant une autre &lection.

-,

" Chapitre XIV - Modification au réglement de co-propriéts.

Articlie 72.

a) Les articles svivants ne peuvent en aucun cas &ire mo-
difigs : articles 3, 8 3 16, 12, 22, 29, 30, 42, 43, 58.

; b} Les articles suivants ne peuvent &tre modifiss que nax
il'assemblée générale des Co-propriétaires statuant 3 la majori
%simple des voix : articles 1, 11. .

|

i ¢) Les articles suivants ne peuvent &tre modifiés gque par
L'assemblée générale des Co-propriétaires représentant les 3/4
ces quotitds dans 1'immeuble et statuant & la majorité des 2/3




- §3 ~

Articles 6, 7, 14 3 21, 23 3 27, 31 1 41, 44 3 57

dj Les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que du
consentement unanime de tous les co-propri&taires - articles 2,
4, 5, 13, 28 et 72. L - ‘ .
Signé ne varietur & Molenbeek Saint Jean le l'juillet 1875.
{suivent les signatures). ST .
Enregistré an bureau de-Molenbeek le 2.VII.1975, trente-
“{gquatre r8les, sans renvol, & volume IIX, folio 62, case 10. Regu
deux cent vingt~cing francs. Le Receveur (sign£) A. Van Dammae.

ANNEXE 5,

Section V - Ftat descriptif du batiment.

Le batiment comprendra i ) N
- un sous-sol. Lo T s TNEasTe
— un rez-de-chaussée, ' , o
- sept 8tages., . L AP
~un étage technique. S A A

Plan 3/1 B.

-Sous-sol. [ I T T
- ) . - " - . RN -

~A. Parties communes, ouire le terrain :
T- Cageas d?escaliers avec escallers, cages d'ascenseurs avec
ascenseurs, divers sas, la détente gaz, arrivées de vide poubelle
ila chaufferie, la cabine €lectrique haute tension, un loecal B.%.,
un local Régie Té&légraphes et TZléphones, un local pour voitures
h’enfants et divers, o o e s
-~ La rampe d'accés vers les garages.
-~ Llaire de roulage. ’ _ R

B. Parties privatives -

a) Nonante-cing caves numérotées de 1 & 95,

b) Huit locaux réservés numérotés de 1 2 8, sans gquotités
idans les parties communes ot ayant le m8me statut gque les caves.

, ¢} Les garages-box suivants se trouvant incorporés dans le
batiment principal : -

1° Neuf garages-box simples portant les numéros G B 3 — £ -
5-6-8~-9 -~ 10 - 12 - 15. .
Comprenant chacun le hox proprement dit et sa fermeture.

2% Sept garages-box doubles portant les numfros ¢ B la et
(1b, 2a et 2b, 7a et 7b (vendakles séparément), lla et llb, 13a ef
13b, l4a et 14b, 16z et 16b, comprenant le box proprement dit et
'sa fermeture.




. Les caves suivantes seront obligatoirement vendues aveo
les garages suivants -

i = la cave C5 avec le ¢ B 3.
- la cave C6 avec le @ B 4.
=~ la cave C28 avec le G B &,
=~ la cave C90 avec le ¢ B ifa et 15h.
~ la cave €88 avaec la g B 15. :
= -la cave C87 avec le g B 1%z et 16b.

d} Les garages box se trouvant dans le fond de la nroprié

1° Quatorze garages box doubles numérotds G B 23a et 23b,
24a et 24b, 253 et 25b, 26a et 26b, 27a et 27b, 28a et 28b, 29:

et 2%h, 30a et 30b, 3la et 31b, 32z et 32b, 33a et 33h, 34a et
34b, 33a et 35b, 36a et 36éb. ' .

2° Six garages box Simples numdrotés € B 17 - 18 - 18 - :
21 et 22. o -

La coupe figurant sur ce Plan est donnée 3§ titre puremant

£ -

indicahif. : o . . . - )
"Plan 3-2 B. . T

L

" Rez—~de-chaussds,

|

P —- Rampe d'accds vers le sous—sol, acecas garages du rez-d:
ichaussée, aire de roulage. } S

i —~ Deux locaux pour voitures d'enfants, v&los e+ divers,
(aVeC passage vers l'aire de roulage, hall d'entrée numédro 1 3
lgauche &+ hall d'entrée numéro 2 & droite, en regardant la fad:
lde principale de 1'immeuble de L'avenue, les gaines des vides-
‘'potbelles, les aératinns, les gaines das tuyauteries, les con—
iduits de fumée, deux ctages d'escalier avec les escaliers, les
lascenseurs.

! — L'appartement de 1la concierge dénommé K et comprenant

i Hall d'entraze avec placard, aceas vide-poubelles, salle
‘de bains avec vater-closet, 5as, chambre numésro 1, chambre numi
1T 2, living, cuisine, pas de conduit de fum3e.

A Parties communes, outre le terrain

B. Parties privatives :

al Le studio A, comprenant - ‘

HaLl da entfeés Fvas pilacards, accosds vida-poubslles, sa
de bains avee water-closat, cuisine, living avac coin 2 dormir
Pas de conduit de Ffupée,

3

b) L'appartement Z, comprenant

! Hall d'entrés zvec placzrd, szlle de bains avec water.
icloset, cuisine avec acces vide-poubsiles, lividg, chambre.
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&) L'appartenent G, comprenant :
Hall d'entrées avec placard, cuisine avec accds vide-pou-
belles, living, débarras, watermcloset, salle de balns chanbre
numéro 1, chambre numéro 2. . '

d) L'appartement H, comprenant : ' B '

Hall avec placard, cuisine avec accds v&denpouaelles,
livifg, d&gagement, deux debarras, water-closet, salle de bains,
chambre 1, chambre 2 avec débarras. ~

e) L'appartement L, comprenant = - Lo } .

Hall d'entrée avec placard, salle d& bains, water-clo- -
set, cuisine, living, chambre, pas de conduit de Lume@, vzée~nou~
belles dans le local voitures’ d‘enfants.. o

£} 8ix garages box s;mples portant 1es numeros G B 37 - 38,
40, 43, 45 et 35. . .

g) Neuf garages box &oubles, yortant les numéros 39a et 38b,
L6 et 46b 47a et 47b, 48a et 48b, 48%a et £5h, SOa et SOb Sla
et 531k, 52a et 52b, et 53a et 53b.

A,._.-.-r-,;' .

h} Quatre garages box 31mp1es avec caves,-portant 1&5 nunér
G B 41 avec cave C 96 - G B 42 avec cave C 87 -G B 44 avec cave
C 98 - G B 54 avec cave C 39. I ‘

-

" Les garages sub £} g) et h) se tréuvent incorporés dans le
batiment principal.

1) Quatorza garages béx simples, portant les numéros G B 56

a 89’
~ . Ces garaqu'se Lrouvent dans le fond de la proprié =

pian 3/3. s R :>.f_.. S

Etage tvpe : Description des &tages un 3 sept compris.

LY

A, Parties communes :

Deux cages d'escaliers avec escaliers, deux cages d'ascen—
seurs avec deux ascenseurs par cage, dégagements entre escalilers
et ascensseurs, les gaines des vides-poubelles, les agrations, les
gaines des tuyauteries, les conduits de fumée.

B. Parties privatives :

- L'aprartement du tvpe A, comprenant : ,
Hall d'entrés avec placard, cuisine avec accds vide-poubs
les, living, chambre 1, chambre 2, terrasse, dé&gagement avec feX=Y T
ras et placard, water-closet, et salle de bains.

- L'appartement du type B, comprenant :
Hall d'entriz avec placard, cuisine avec accés vide-—poub:
les, living, dégagement avec débarras et placard, water—closet,
le de bains, chambre 1, chambre 2, terrasse.
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; - L'appartement du type C, comprenant :
15 ’ Hall d'entrée avec placard, cuisine avec accdés vide-pou~
belles, living, chambre 1, chambre 2, terrasse, dégagement, water-

icloset, salle de bains.

[

- L'appartement du type D, comprenant = )

: Hall d'entrée avec placard, cuisine avec accds vids~pou-
Ebellas, living, chambre 1, chambre 2, terrasse, dégagement, deux
de&barras, water-closet, salle de bains, .

~ L'appartement .da type E, comprenant : :
Hall d'entrée gvec placard, chambre, living, terrasse, cu:
sine avec accas vide-poubelles, salle de bains avec water-closet.

- L& studiondo’ type F, comprenant .z -
Hali d'entrée, sallie de bains avec water-closet, cuisine,
iliving avec placard, - terrasse, pas de conduit de Ffumde.

~ L'appartement du type G, comprenant :
Hall avec placard, cuisine avec accés vide~poubelles, 1i-
wing, chambre 1, chambre 2, terrasse, débarras, water-closet, sal-
ile de bains.

! - L'appartement du type H, comprenant : - -
: Hall avec placard, cuisine, 1iving, terrasse, dégagement,
ichambre 1 et chambre 2 avec débarras, salle de bains, water-close:
gdébarras. - . -

=~ L'azppartement du type I, comprenant ":
Hall d'entrde avec placard, cuisine avec accds vide-pou-

belles, living, chambre, terrasse, d&gagement, débarras, salle ds
.bains,,water-closet-u . .

- L'appartement du type J, comprenant :

: Hall avec placard et accas vide—poubelles, salle de bains
water-closet, chambre 1, chambre 2, living, cuisine, deux terras—
ses. o

h

— L'appartement du type K, comprenant :
Hall avec placard et sccas vide-poubelles, cuisine, livin.
Chambre 1, chambre 2, chambre 3, desux terrasses, vater—-closet, sa
‘le de bains avec water—closet. '

- L'appartement du type L, comprenant :
: Hall avec vlacard, cuisine avec acceés vide-poubelles, li-
'ving, chambre 1, chambre 2, chambre 3 avec placard, deux terrasse
water~closet, salle de bains avec water-closet, dégagement avec
;placard.

Plan 3/4.

Etage technique.

P ——



A, Parties communes.

Deux cages dfescaliers avec ascaliers, deux locaux machinerie
d'ascenseur, dégagements donnant acces aux appartements, les gainas
des vides poubelles, les aérations; les gaines des tuyauteries, les
conduits de Ffumde, les accds i lz toiture et.cette derniare, unique
ment accessible pour entretien, seccurs et déménagement. Cet étage
n'est pas dessarvi par les ascenseurs. I

.B. Parties privatives.

— L'apvartement du type A, comprenant : , ) -
Hall d'entrée avec acces vide-poubelles, living avec débar-

ras, culsine, chambre 1, chambre 2, terrasse, douche avec water—

closet, water-closet, dégagement avec placard, salle de bains.

- L'appartement du type B, comprenant :
G Hall d'entrée, cuisine avec accas vide-poubé&lles, living,
ichambre 1, chambre 2, terrasse, dégagement avec placard, water-clo-
|set, salle de bains. ‘ oo ‘ . -

—- L'appartement du type C, comprenant : T

Hall d'entrée avec placard, cuisine avec accés vide-poubel-
les, living, chambre 1,-:chambre 2, terrasse, dégagement, water-clo
set, salle de bains. A S

~ _ = L'appartement du type D, comprenant : = :

Hall d'entrée avec placard, cuisine avec accads vide~pouhal
les, living, chambre 1, chambre 2, terrasse, digagement, deux d3ha
rasg, water-closet, salle de bains. :

- L'appartement du type G, comprenant -
Hall d'entrée .avec placaerd, cuisine avec accss vide-poubel
les, living; Terrasse, .sas, salle de bains, chambre, warer—closst.

- Le studioc du type H, comprenant :

Hall d’entrée avec placard, cuisine avec accss vide~poubel
les, living, texrasse, sas avec placard, salle de bains avec wasmar
closet, - pas de conduit de fumde.

- L'appartement du type I, comprenant .z .

Hall d'eatrée avec placard, cuisine avec zceds vide—-pouba
les, living, chambre, terrasse, sas avec dZbarras, salle de bains
water-closet.

3

1

- L'appartement du type J, comprenant :
Hall c'entrée avec placard et avec accds vide-pouballes,
water-closet, salle de bains, cuisins, living, chambre 1, chambre
deux terrasses. ' .

~ Le studic L, comprenant : ..

Hall d'entrée avec placard, cuisine avec accds vide-poude
les, living, terrasse, sas, salle de bains avec water-closet.




- Plan 3/2 B - Rez-de-chaussée.

. Bt plan 3/0 A - Implantation.

a) Quant au plan 3/2 A, la description e€st identidue 3 cel-
ile du plan 3/2 B susdit. La Socidté comparante se réserve le
jdroit.souverain d'exécuter les constructions suivant l'un on 1t
autre plan. ) - : :

. Le présent plan ne ?révoit pas de zone verte derridre les
garages G B 56 3 G B 6%. Par contre, il prévoit un aire d@ rou-
lage plus large. - |

La coups figurant sur ce plan est donn&e 3 titre purement
indicatifF. .

b) Quant au plan 3/0 A, il est €galement joint aux présen-
tes a titre indicatif dans le mdme contexte que dit sous a). En
ce gqui concerne les plantations, etcaetera, le plan est é&galemen:
purement figuratif. : : -

" Plan 3/0 B - Implantation.

Il est rappelé que la socizts comparante .se réserve le
droit d'exécuter les travaux tel gqu'indigué au présent plan, ave
une zone verte derridre les garages box 56 i -69 et un aire de ro
lage moins large. EBn ce gui concerns les plantations etcaetera,
le plan est également purement indicatif. . R _
Signé& "ne varietur" 3 Molenbsek Saint Jean le 1 juillet
1975,
? (suivent les signatures).

Enregistré auv- bureau de Molenbeek, le 2.VII.1875, 7 rales;
sans renvoi, 6 volumé XTI, folio 62 mase 10w “Re¢u ‘déux” cenk®
vingt-cing francs. Le Réceveur {sign&) A. Van Damme.

- ANNEXE §.

: . Bection VI.

Tableau des quotités (en 10.0008mes) .

Quotités Totel

Bous-sol
‘= les locaux rdserves n'ont pas de guotités - -

— 21 garages box doubles -
GB laz et 1lb, Za et 2b, 7a et 7b, lla et
11b, 13a et 13b, l4a et 14b, 16a et 16b,
23a et 23b, 243 et 24b, 25a et 25b, 26a
et 26b, 27a et 27b, 282 et 28b, 2% et

e R




j~-L'appartement

L' appartement

29b, 30a et 30b, 3la et 31b, 32a et 32b
33a et 33b, 34a et 34h, 353 et 35b, 36a
et 36b - par garage box -

15 garages box simples -

GB3 -4-5-6-8-9-10-13 - 15
(17 =18~ 19 - 20 - 210t 22. - . ‘

Rez-de~chaussie -

20 garages box simples : ' o E
GB 37 - 38 -~ 40 -43 -~ 43 - 55 ~ 56 - §7
58 -~ 59™— 60 - 61 -~ 62 -~ 63 - 64 -~ g5 -
66 ~ 67 - 68 et £9 . D i

4 garages avec caves :

GB 41, 42, 44 et 54

9 garages box doubles : o

GB 3%a et 39b, 46a et 46b, 47a et 47b,
48a et 48b, 49%a et 49b, 50a et 50b, 51a
et 51b, 52a et 52p, 532 et 53b - par
garage box

Le studic &

L' appartement
L' appartement

(sl A N o

Premier au -septidme Etages -

appartements du type
appartements du type
appartements ‘du type
appartements du type
appartements du typa
studios du type F

appartements du type
appartements du type
appartemants du type
apparctements du type
apparcements du type
appartements du type

s B IR N B

S S N R I RN S R N AT

PR G- m O

Etage technigue

L’appartenent du type A
L'appartement du types B
L'appartement du type ¢
L'appartement du type D
L'appartenent du type G

15

15

~10 "

56

54

LR
101 .

54

103
100
100
104
56
40
104
100
81
g3
123
107

162

87
87
101
70

10

300

60 -

180 :

1o2

57
101
70



- 70 - u 7

~ Le Studio du type H . . ‘ 56 56

—~ L'appartement du type I BC 8o 7
i~ L'appartement du type J ' 8% - 89

{- Le studio du type L 52 52

|

Ensemble : ' 10.000

i Signé "ne varietur" 3 Molenbeek Saint Jean le 1'juillet
(1975, )

{suivent les signatures).

Enregistré au bureau de Molenbesk le 2.VIX.1975, deux rd=
:les, sans renvoi, $ volume III, folio 62, case 10. Regu deux
icent vingt-~cing francs. Le Receveur (sign&) A. Van Damme.
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