Le 17 mars 2016, les propriétaires de I’ Association des Copropriétaires de la Résidence « SAINT-EXUPERY
BLOC III » se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire en la salle ATHENS 1 du « Courtyard Mariott »
sis avenue des Olympiades 6 2 1140 EVERE.

Les convocations ont été adressées par le Syndic suivant lettre du 01 mars 2016,

La séance est ouverte 4 18h00. Monsieur Matthieu Gehot et Monsieur Tanguy de Gerlache, représentent La
Gestion d’Immeubles s.a. et assurent le secrétariat de séance.

La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre des procés-verbaux.
Les 130 copropriétaires présents et/ou valablement représentés sur 227 forment 1790,5 /3.000&mes de la
copropriéte.

L’Assemblée Générale est valablement constituée et habilitée & délibérer sur I"ordre du jour repris dans Ia
convocation.

Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 577-6, 7 et 8) et aux
stipulations de Pacte de base.

Ensuite, I’ Assemblée passe & I’ordre du jour repris dans la convocation. Apres délibérations, I’ Assemblée prend
les décisions suivantes :

1. Décision 4 prendre en vue de désigner un membre de I’Association des Copropriétaires pour assurer la
présidence de séance,

Apres en avoir débattu I’ Assemblée Générale, 2 Iunanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de nommer
Madame MEINGUET en qualité de présidente de séance.

2. Approbation des comptes pour la période arrétée an 30 septembre 2015. (Rapport de vérifications des
comptes transmis avec le décompte de charges)

Aprés en avoir débattu, I’ Assemblée Générale par :
1758,5/ 3.000éme pour,
32/3.000eme contre, (South Group (29 quotités) & PCM Projects (3 quotités))
0/ 3.0008me abstention,
Décide d’accepter cette proposition.

3. Dossiers contentieux, arriérés de charges et pénalités de retard
a) Information & donner concernant les dossiers contentieux dans la COpropriéte.
L Assemblée Générale, & I'unanimité des copropridtaires présents el représentés, se déclare valablement informé,

Arrivée de Monsieur Harkat portant le double quorum i 1805/ 3000°™ quotités et 131/ 227 copropriétaires
présents et/ ou représentés.




b} Indemnité de retard ;
Pour rappel, les statuts du Bloc III prévoient la disposition suivante concernant les pénalités de retard :
« (...} Les sommes dues par le défaillant produiront de plein droit et sans mise en demeure, intéréts au taux
de six pour cent l'an, net d’impdt depuis I'exigibilité jusqu’au paiement,

(.0 »

Décision a prendre quant a y ajouter Palinéa suivant :

« Par ailleurs, a défaut de paiement des sommes dues a échéance, celles-ci seront majorées, de plein droit
ef sans mise en demeure préalable, d'une indemnité de 15% du montant dii, avec un minimum

Jorfaitaive et irréductible de 125,00 €. »

Aprés en avoir débattu 1’ Assemblée Générale, 4 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de surseoir
au vote de cette proposition et de proposer une nouvelle approche plus formalisée au niveau des étapes de recouvrements
des arriérés de charges. Cette nouvelle proposition sera présentée lors d’une AGE qui sera convoquée pour le mois de
septembre 2016.

¢) Décision a prendre quant a approuver les clauses de solidarité suivantes :
« Dans I'hypothése ot un lot sera grevé d'un usufruif, 'usufruitier et le nu-propriétaire seront solidairement
tenus au paiement des charges de copropriété ».
« En cas d’indivision sur un lot, les indivisaires seront solidairement tenus au paiement des charges de

copropriété ».

Aprés en avoir débattn, I’ Assemblée Générale par :
1791 / 3.000&me pour,
14/ 3.000&me contre, (Mr. DEWEZ)
0/ 3.000éme abstention,
Diécide d’accepter cette proposition.

4. Présentation et décision a prendre afin d’adopter le budget du Parc/ Chauffage pour Pexercice du 1¢
octobre 2015 au 30 sepfembre 2016 conformément & la présentation en annexe.

Aprés en avoir débattu I’ Assemblée Générale, 4 I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide d’approuver
le budget Parc/ Chauffage pour "exercice du ler octobre 20135 au 30 septembre 2016,

5. Décision & prendre afin d’entériner le changement du jardinier pour Pentretien du Parc. Un nouveau
conirat pour Pentretien du Parc a €t¢ souscrit par le gestionnaire du Parc avec P’entreprise Bernard
Flahaux au 1* janvier 2016.

Aprés en avolr débattu I’ Assemblée Générale, 4 Punanimité des copropriétaires présents et représentés, décide d’accepter
cette résolution.

Arrivée des copropriétaires LAMBIN, DE BAEREMACKER, LEGRAIN, MAMMARELLA,
GOUSENBOURGER, OUACHI portant le double quorum & 1896/ 3000°™ quotités et 137/ 227 copropriétaires
Présents et/ ou représenteés.

6. Présentation et décision a prendre afin d’adopter le budget pour ’exercice du 1% octobre 2015 au 30
septembre 2016 et décision quant & maintenir les appels de provisions aux montants fixés jusqu’a la
prochaine Assemblée Générale Ordinaire.

Aprés en avoir débatiu, I’ Assemblée Générale par :
1.585 / 3.000&me pour,
311 /3.000eme confre, (Cfr, Vote en annexe)
0/ 3.000&me abstention,
Décide d’accepter de porter le budget & 180.000€ par pavillons pour les charges courantes,




7. Décision a prendre quant a adapter éventuellement les fonds de roulement et les fonds de réserve.

a. Fonds de roulement.

Aprés en avoir débattu |’ Assemblée Générale, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de ne pas
augmenter les fonds de roulement,

b. Fonds de réserve Parc et Chauffage

Apres en avoir débattu, I' Assemblée Générale par :
1846,5 / 3.000&me pour,
49,5 / 3.000&me contre, (Cfr. Vote en annexe)
G / 3.000&me abstention,
Décide de créer un fonds de réserve Parc et Chauffage de 15.000€ par pavillons.

8. Décision & prendre quant 2 donner décharges

a) Awu Conseil de Copropriété,

Aprés en avoir débattu, I’ Assemblée Générale par :
1870 / 3.000¢me pour,
0 / 3.000&me contre,
26 / 3.000éme abstention, (Mme RISSE)
Deécide d’accepter cette proposition.

b) Au vérificatenr aux comptes,

Apres en avoir débattu I’ Assemblée Générale, & Punanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
d’accepter cette proposition.

¢} Ausyndic judiciaire, 1A GESTION D IMMEUBLES s.a

Aprés en avoir débattu, I’ Assemblée Générale par :
1878 / 3.000&me pour,
18 /3.000eme contre, (BERISHA)
0 /3.000&me abstention,
Diécide d’accepter cette proposition,

9. Décision a prendre quant aux nominations statutaires et mandats
a) Désignation des membres du Conseil de Copropriété.
Aprés en avoir débattu I’ Assembiée Générale par
1838/3.000éme pour,
58 /3.000¢me contre (RISSE, DELBARRE, HAUCOTTE)
0 /3.000éme abstention
Décide de nommer Monsieur CAMBERLIN

Décide de nommer Madame PIRLOT
Décide de nommer Monsieur SADRDZOT

b) Désignation du vérificateur aux comptes.

Apres en avoir débattu I Assemblée Générale, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de nomthE
Monsieur LURKIN en qualité de Vérificateur aux comptes, 1
3
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10. Information & donner quant a Ia mise en conformité des statuts.

L'Assemblée Générale, & 'unanimité des copropriétaives présents of représentés, se déclave valablement informée,

11. Information a donner sur les travaux parkings

L Assemblée Générale, a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, se déclare valablement informée.

12. Travaunx, entretiens a prévoir et financement :

a.

Pour des raisons économiques, décision & prendre quant & réorganiser le service de conciergerie au sein
du Bloc 1.

Apres en avoir débattu I’ Assemblée Générale, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
sursecir au vote de cette proposition et d’attendre un départ naturel d’un des concierges sous quelques formes que
ce s0it pour relancer le sujet.

Information & donner et décision 4 prendre quant & nommer un architecte en vue de réaliser une étude
préliminaire et une estimation budgétaire en vue de la rénovation compléte des terrasses de I’immeuble
(étanchéité, garde-corps, bandeaux,...) (NLC SC sprl : 3.327,50€ TVAC — FRONTON sprl : 3.993,00€
TVAC - HOSMOSE sprl: 9.006,03€ TVAC — JCP scprl : 10.946,87€ TVAC) — (Offres complétes
disponibles sur simple demande).

Aprés en avoir débattu I’Assemblée Générale, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
d’accepter cette proposition et mandate I'entreprise NLC sprl pour un montant de 3.327,50€ TVAC.

Décision a prendre quant a procéder a la mise en conformité des ascenseurs au Pavillon 8 par la société
KONE pour un montant ne devant pas excéder 25.392,00€ HTV A soit 26.915,52€ TVAC. Décision
prendre quant au financement de ces travaux.

Décision a prendre quant a souscrire un contrat d’entretien préventif auprés de KONE pour une durée
de 5 ans au cofit annuel de 2.465,76€ HTVA soit 2.613,71€ TVAC pour les deux ascenseurs (hors
indexation).

Apres en avoir débattu 1’ Assemblée Généraie, 4 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
d’accepter cette proposition et de financer ces travaux par le fonds de réserve du pavillon 8.

Décision & prendre quant & remplacer le contrble d’accés des garages par un nouveau conirdle d’accés
(lecteur compatible avec le nouveau installé au Pavillon 6) pour un montant ne devant pas excéder
896,00€ HTV A soit 949,76€ TVAC (prix par badge 8,5€ HTVA pidce).

Aprés en avoir débattu 1" Assemblée Générale, 4 1'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
d’accepter cette proposition.

A la demande de Monsieur FUSTIN : Demande quant 4 autoriser 'installation d’un bloc climatisation
sur la terrasse (accroché au mur c6té salon prés des échelles de secours. Donc non visible normalement
de Pextérieur et non-suspendu au-dessus du vide). Eventuellement, demande quant & placer ce bloc
climatisation sur le foit avec passage des tuyaux (faibles diamétres) via les gaines techniques. Le
fonctionnement de ce bloc ne devant pas dépasser 50 décibels.

Aprés en avoir débattu 1’ Assemblée Générale, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
surseoir au vote de cette proposition.

A la demande de Madame de BRABANDERE : Accés parking souterrain : demande quant 4 demander /,
I'intervention d'une entreprise (éventuellement MKT) pour solidariser les dalles dans la descente
d’acces au parking et plus particuliérement au niveau de la porte sectionnelle en profitant pour baisse

E
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un peu le niveau et ainsi permettre 'accés aux voitures de type monospace {Caddy VW, Berlingo
Citroén, Kangoo Renault,...+/~ 1m80 de hauteur).

Aprés en avoir débattu I’ Assemblée Générale, & Punanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
surseoir au vote de cette proposition jusqu’au jour ot la porte sectionnelle sera modifide.
Il sera demandé & 'entreprise MK de refixer les dalles dans la descente de garages.

13. Réglement d’Oxrdre Intérienr

a)

b)

1l a éte constaté que le personnel de la société Imhotep stationne sur le parking de la copropriété. Il est
rappelé que le parking est privé et réservé aux occupants, 4 leurs invités ou visiteurs et qu’il ne peut étre
occupé en permanence.

L'Assemblée Générale, & 'unanimité des copropriéiaires présents ef représentés, se déclare valablement informée.
{cfr. Courriel en annexe)

I} est rappelé aux copropriétaires faisant des travaux privatifs dans les appartements qu’il est interdit de
changer de parlophone sans en avertir le syndic car cela engendre des pannes de toute I’installation.

L' Assemblée Générale, a l'unanimité des copropriéiaires présents et représentés, se déclave valablement informée.

1l est rappelé aux copropriétaires que suite aux travaux de rénovation de I’étanchéité du parking supérieur,
il ne sera plus permis d’installer un containeur sur cet espace afin de ne pas endommager le nouveau
revétement.

L’Assemblée Générale, & l'unanimité des copropriéiaires présents et représentés, se déclare valablement informée.

14. Information 4 domner sur les contrats en cours dans la copropriété. (AIB VINCOTTE, ANIMAL PEST
CONTROL, ARAG, ATTENTIA, BELGACOM, M. BERMUDEZ RODA PEDRO, BRUXELLES PROPRETE,
ELECTRABEL, M. GARCIA BERROCAL JOSE, ISTA, KONE, KONHEF, LAMPIRIS, VIDANGE LOISEAU,
MEUWESE & GULBIS, OCTA +, PARTENA, SECUREX, SICLL, TECHNILIFT, TEM, XHETANI FLUTURA,
LA GESTION D’ IMMEUBLES)

L’Assemblée Genérale, & l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, se déclare valablement informée.

11 est demandé de rappeler & la société Animal Pest Control de suivre scrupuleusement leur contrat et étre plus souple au
niveau des passages dans les appartements.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée 4 21h00

Toute remarque relative au présent procés-verbal doit étre faite conformément 4 la Ioi (C.C.art 577-9 2)
3 .

Bruzxelles, le 0

Mattl " Tanguy DE GERLACHE
Administrateur Délégué Gestionnaire
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BUDGET PARC 2015-2016

Cl¢é / Sous-poste

Budget (€)
2014-2015

Frais (€)
2014-2015

Budget (€)
2015-2016

Clés de répartition

6100 - ASSURANGE_

~€1.20000

£1.238,06

6101-FRAISDEGESTION .

€16700,00

€15.985,73

61010 - HONORAIRES SYNDIC

€12.000,00

€12.225,00

€ 13.000,00

61011 - HUISSIER - AVOCAT - EXPERT

€ 2.500,00

€0,00

€ 9.000,00

61012 - TAXES

€ 2.000,00

€3.745,89

€ 2.000,00

61013 - FRAIS BANCAIRES

€ 200,00

€23,40

€100,00

61014 - INTERETS BANCAIRES

€0,00

€-8,56

€0,00

6105 - JARDINS ET ABORDS .

“€s000000

B ETTD

61060 - ENTRETIEN

€9.000,00

€8.916,90

€ 10.000,00

61061 - DEPANNAGES

€ 35.000,00

€ 15.870,86

€29.500,00

61062 - SECURITE

€ 300,00

€1295,51

€ 300,00

6107 - Livraisons mazout .

€433.000,00

€331.98550

- €90.000,00

6109 - FRAIS DIVERS ET LIBERALITES

ez

6110 - ELECTRICITE FORCE MOTRICE - EAN 9597 .

| €20000,00

Cinaeron|

6111- ELECTRCITE DES COMMUNS

| €12,000,00]

o]

61111 - ELECTRCITE BLOCI - EAN 3375

€ 6.000,00

€ 4.591,36

€ 6.000,00

61112 - ELECTRCITE BLOCZ - EAN 0657

€3.000,00

€3.120,87

€ 3.000,00

61113 - ELECTRCITE BLOCZ - EAN 8432

€ 3.000,00

€ 2.066,79

€ 3.000,00

6116 - DOTATION FONDS DE ROULEMENT

€50,00000

€50.000,00

Total

€ 700.000,00

€563.612,74

£ 490.000,0%




171312016 Messagerie La Gestion dimmeubles - SOUTH GROUP : Saint Exupéry - Assemblée Générale de ce jeud 17/03/2016 - IMPQRTANT

Tanguy de Gerlache

briagle

SOUTH GROUP : Saint Exupéry - Assembléé Générale de cé jeudi 17/03/2.616.
- IMPORTANT

1 message

Olivier Capelle - 17 mars 2016 a 15:47
A : Matthieu Gehaot : ;

Ce : Tanguy de Gerlache - . : -~ Chiistel Marchal

Georges Thimmesch —

Cher Monsieur Gehat,

Je viens vers vous ayant pris connaissance du point d'information 13 a) de I'Assemblée Générale, faisant
état d'un rappel du réglement d'ordre intérieur pour ce qui est des emplacements de parkings extérieurs qui
sont a usage des occupants et de leurs visiteurs et ne peuvent éire occupeés de maniére pefmanente.

Ce point impliquant nommément man locataire, la société Imhotep Consult qui occupe les lieux et que je
représente également, je souhaite légitimement y réagir.

Le véhicule de mon associée occupe ie parking en joumée pendant les heures de bureau. Un de mes
vehicules personnels est également stationné en joumnée en fonction de mes rendez-vous et un de mes
employes travaillant mi-temps et souvent en déplacement prend soin de parquer son scooter & un endroit qui
ne géne pas la circulation en vue de ne pas mobiliser un emplacement de voiture inutilement.

En résumé, il est & considérer que 2 voitures, celles des gérants d'Imhotep, sont susceptibles d’occuper un
emplacement parking les jours ouvrables en joumée, pendant des périodes ol I'aire de parking présente de
surcroit toujours des places disponibles.

Il est & considérer également gue nous libérons les places en soirée et tous les week-end at jours fériés, au
moment oU, par ailleurs, le besoin s'en fait le plus sentir pour les habitants. Nos visiteurs sont prévenus et
priés de stationner dans la rue, ce qu'its font la plupart du temps et qui, au cas contraire, ne contrevient pas
au reglement d’ordre intérieur, vous en convenez.

Vous comprendrez que nous vous demandions d’acter strictement notre point de vue au procés-verbal, ce
qui évitera toute mauvaise interprétation dans f'intérét de tous, en dépit de certaines divergences d'opinions
actuelles qui ne devraient pas nuire a une entente en bon voisinage. ‘

Je vous remercie de hien vouloir accuser réception du présent mail,

Bien cordialement,

Pour South Group sprl, propriétaire des lieux

Olivier Capelle, Gérant,

https:#mail.google.com/mail Adi?ui= 281 k=14fbc 1f8178view=pt&search=inbax&the: 153850626a8440ea8 s m = 153850c26a84406a i



t SUSTAINABLE
I TECHNICAL
i SERVICES

11526

Mille A.Sellami

Dépt. chauffage

Tél. : 02/542.03.13

Mail : infocv@tembru.be

Madame, Monsieur,

Concerne : Travaux aux radiateurs dans les appartements,

R BOA QRS0 C 957147

ACP ST EXUPERY - PAVILLON 7

¢/o LA GESTION D'IMMEUBLES S.A.
Chaussée de la Hulpe 150

1170 BRUXELLES

Bruxelles, le 17 mars 2016

Nous allons procéder avant I’hiver, aux travaux privatifs de P'installation de chauffage dans les appartements de votre
immeuble. Veuillez trouver, ci-dessous la description de ces travaux éventuels ¢t leur prix.

Remplacement d’une vanne 4 la sortie du radiateur.
Remplacement d’un vanne ordinaire par une vanne thermostatique.
Autres travaux, veuillez donner une description.

Vidange et remplissage de I’installation.

wh B Ll B —

Vérification des vannes de radiateurs avec resserrement éventuel des bourrages. 40,00 € HTVA

67,00 € HTVA
93,00 EHTVA
Prix en régie
Compris

Si vous étes locataire. veuiliez faire signer ce document par votre propriétaire (si ce n’est pas le cas, les frals vous seront facturés)

Ces prix seront appliqués & toutes les demandes qui répondent aux conditions suivantes
- Travaux groupés effectués en une seule fois.
- Accés aux appartements 4 la date fixée par TEM pour "exécution de tous les travaux.
- Facturation adressée directement au demandeur de travail.
- Sans enlévement de radiateur, marbre, meuble, cache-radiateur, calorimétre, ete.

Votre réponse devra nous parvenir avant fe 29 avril 2016 au plus tard.

Dans I"attente de votre réponse, nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, en notre profond respect.

G’f{t L.Mendes de Sousa

Retponsable dépt. chauffage Directeur d exploitation
LOCATAIRE : PROPRIETAIRE :
RESIAOIICE | ooertiirieie e aeiiaiaaes RESIAENCE | oot
NOI I et e e NOIT D et eearaeaeas
Rue : e RUE T et
Ne: oo bte: .... Ne: ... bte: ...
Locallté 1 e Localitd © i e
TélL ou GBI L oo TEL OUGSIN T oo e
Je soussigné(e), ....ovvvniiii déclare étre propriétaire de Pappartement n° ... de la résidence et désire le

passage pour les travaux privatifs qui me seront facturés et 4 payer par moi-méme.

DIESCITPTION © 111ttt sttt e et ae e et e e e e s s

.........................................................................................................................................

.........................................................................................................................................

Date : Signature du propriétaire ’Pour accord”

t Technical Equipment Maintenance SA | NV
T Rue de Fierlsot-straat 112

i 8190 Bruxelies | Brusse!

1 www.tem-nv.be | www.tem-sa.be

¥ 025420280
F 02542028%
E infotembrube

BCE/KBO 0417 577971
TVAIBTW BE G417 577 971
EarJRegist. N 032413

BNP Paribas Fortis
IBAN BEBT 2710 0013 5024
BIC GEBABEBB
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A niHEMERS

Dossier ; 11526

Mevr. A.Seliami
Afdeling chauffage

Tél: 62/542.03.13

Mail : infocv@tembru.be

ACP ST EXUPERY - PAVILLON 7

c/o LA GESTION D'IMMEUBLES S.A.
Chaussée de la Hulpe 150

1170 BRUXELLES

Brussel, 17 maart 2016

Geachte heer, mevrouw,

Betreft : Werken aan de radiatoren van alle appartementen,

Wij zullen voor het winterseizoen overgaan tot werkzaamheden aan de individuele verwarming in de appartementen.

Hieronder vindt u beschrijving van de mogelijke werken met vermelding van hun prijs :

1. Nazicht van de radiatorkranen met eventueel aanspannen van de dichting : 40,00 € zonder BTW
2. Vervangen van een stopbocht aan de uitgang van de radiator : 67,00 € zonder BTW
3. Vervangen van een radiatorkraan door een thermostatische kraan : 93,00 € zonder BTW
4. Ander werken, gelieve een omschrijving te geven : Priis op aanvraag

5. Ledigen en vullen van de verwarmingsinstallatie : Inbegrepen

Indien U huurder bent, gelieve dit document te laten tekenen door uw eigenaar (zo niet zullen de kosten aan u gefacturcerd worden)

Deze voordelige tarieven zijn enkel geldig :

- Indien ze gegroepeerd worden uitgevoerd.

- Indien de technici toegang hebben tot uw appartement op de datum van uitvoering der werken vastgelegd

door TEM.

- De facturatie direct gericht wordt aan de aanvrager van de werken.

- Zonder wegnemen van de radiator, marmer, meubel, radiatorkasten, calorimeter enz.
Wij verzoeken u dit document in te vullen. Om ons toe te laten uw bestelling te plannen, dient het ons ten laatste op 29 april
toe te komen,

Wij danken u bij voorbaat en tekenen, met vriendelijke groeten.

) foia I.Mendes de Sousa

Verantwoorde] afdeling verwarming Exploitatie directeur
Huurder : Eigenaar :
Residentie : ... i Residentie ©:  .ooovvrririiirc
Naam @ e NaQm |
Straat: Straat 1
Ne: .. Bus . .... Ne: oo Bus:....
Plaats: e, Plaats 1
Tel/Gsm . s Tel/Gsm:© i
Ik ondergetekende ... eigenaar van appartement n° .... van de residentie, wenst hierbij dat de

firma TEM, volgende werken uitvoert, die door mijzelf dienen betaald worden.

T e 1Ty V0 Y S R P PP PRI
Datum : Handtekening eigenaar *’voor akkoord”’ :

E 1“ tenet. 1, 2 '. T ¥ Py SA I NV

+ Rue de Ferlant-straat 112 T 025420280 BCE/KBQ G417 577 971 BNP Paribas Fortis

E B-11%0 Bruxeilas i Brusset F 02542028% TVABTW BE 0417 577 G711 IBAN BES! 2710 0013 5024

I www.iem-nvibe | www.sem-sa.be E info@tembrube Enr./Regist. N° 03 24 13 BIC CEBABEBE






