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Le quinze septembre

Devant nous« Maurice Hendpick », notaire a Schaerbeek.

A Comparu

La société de personnes a responsabilité liRitEAITREPRISES AMELINCKX » , établie
a Anvers, rue Dambrugge numéro 306, constituée lsotmson sociale ENTREPRISES
GENERALES FRANCOIS AMELINCKX » , en vertu d'un acte passé devant le notaire

Van Migen, a Anvers, le dix mai mil neuf cent teeituit, publié aux annexes du Moniteur

Belge du vingt neuf mai suivant, sous le numéro38@4 dont I'ancienne raison sociale a été
changée en la raison sociale actuelle, suivantracte par le notaire Van Vinckel, a Anvers,
le vingt quatre mars mil neuf cent cinquante hpithlié aux annexes du Moniteur Belge de
douze avril suivant, sous le numéro 7117.

Ici représentée par Monsieur Louis Tassoul, arctetedemeurant a Anderlecht, boulevard
Félix Paulsen, numéro 56, en vertu d'une procunalio conférée par Monsieur Frangois
Amelinckx, administrateur de sociétés, demeurehters, rue Dambrugge, 308, agissant en
sa qualité d'unique gérant de la dite société desgmmes a responsabilité limitée
« ENTREPRISES AMELINCKX » , suivant acte recu par le notaire Francis Louveaux

Bruxelles, le vingt cing janvier mil neuf cent saite et un, dont une expédition demeurera ci

annexeée.
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Laquelle comparante, représentée comme il espifiglablement a I'acte de base objet des

présentes, nous a exposé ce qui suit:

1) Qu’elle est propriétaire du bien suivant :

COMMUNE DE SCHAERBEEK : . - - - {Mis en forme : Retrait : Gauche :
0,63 cm

~

Une parcelle de terrain sise a front du boulevagdplold I1l, & 'angle de la future rue de I'S"'O'L,S,igrr,'éf"rme’ Police :Gras, Non

Genéve, d'une superficie de quarante huit aresuaintg huit centiares, cadastrée ou ayant été
cadastrée 4iéme division, partie des numéros 38B/e/2, tenant ou ayant tenu du devant au
boulevard Léopold Ill, de gauche a la parcelle dec& la commune de Schaerbeek, dont
qguestion ci-apres, limitée par le sentier numérof@nant la limite des communes de
Schaerbeek et d’Evere, du fond a Monsieur Fr. Highet a C. Zeimes-Hichaux, de droite a

la « Société Coopérative De Locataires Et De Construoh D’habitations Et Logements

Familiaux », a Schaerbeek.

Tel et ainsi que ce terrain se trouve figuré emtéeiose au plan annexé a I'acte de vente passé
devant le notaire Hendrick, a Schaerbeek, soussigrix mars mil neuf cent soixante et un,
dont soixante et un, dont question ci-aprés, é&hservé que le terrain figurant au dit plan a
une superficie totale de cinquante sept ares t@ntpcentiares, mais, qu'aux termes du dit
acte, une superficie de huit ares septante sepitaces) doit étre cédée par la société de
personnes a responsabilité limitéeENTREPRISES AMELINCKX » pré-qualifiée, a

’Administration Communale de Schaerbeek, pour farmne partie de la future assiette de

ladite rue de Geneve.

Ce terrain appartient a la société comparante lpuoir acquis a concurrence des superficies

indiquées ci-dessus, de lkaSociété Coopérative de Locataires et de Constrimh

d’Habitations et Logements Familiaux » ayant son siege a I'H6tel Communal de

Schaerbeek, aux termes d'un acte passé devantdieendendrick soussigné, le dix mars mil
neuf cent soixante et un, transcrit au 3éme budeauhypothéques a Bruxelles, le vingt trois

mars suivant, volume 5329, numéro 6.

La « Société Coopérative de Locataires et de Constrimh d’Habitations en Logements

Familiaux » était propriétaire de ce terrain pour l'avoir aisgusous une plus grande
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contenance, de la Société Intercommunale des Voies d’Accés a I'Aédoome de

Bruxelles » en abrégé& SIVA », société coopérative, ayant son siége a Bruxallesde la

Loi, 14, aux termes d’'un acte administratif pagsérize janvier mil neuf cent cinquante six,
devant Robert Vande Velde, chef de bureau a I'Adstiastion Centrale de I'Enregistrement
et des Domaines, ayant agi en exécution des art@ldittera B, et 25 des statuts de ladite
société« SIVA », lesquels ont été approuveés par l'article cindadi®i du trente juillet mil
neuf cent trente deux, publié au Moniteur Belge gl@éigze/seize et dix sept aolt mil neuf
cent trente deux, ledit acte transcrit &0°®ureau des hypothéques a Bruxelles le sept février

mil neuf cent cinquante six, volume 4633, numéro 4.

2) Que sur le bien prédécrit, la société compararmetrepris la construction d’un immeuble a
appartements, comportant sous sol, rez-de-chausskétage et onze étages, le tout ci-aprés

décrit.

Qu’elle a I'intention, de vendre séparément le gms/re des appartements, garages et autres
parties privatives a construire ou en cours de toection, qui composeront I'édifice,
ensemble avec leurs quotités indivises dans laiteat dans les autres parties communes de

'immeuble.

3) Qu’en vue de ces ventes, et désirant opéravikiah horizontale de la propriété, la société- { Mis en forme : Espace Aprés : 0 pt

)

comparante a décidé de placer I'immeuble sousgenesde la copropriétét de l'indivision
forcée, dans le cadreen-conforde la loi du huit juillet mil neuf cent vingtuatre, modifiée

par la loi du trente juin mil neuf cent nonantedm@ainsi que par la loi du deux juin deux mil
dix et du quinze mai deux mil douze, formant lesckrs 577-2 a 577-14 du Code Civil.
geadre.

La société comparante, par l'organe de son repsendéclare opérer la division de

l'immeuble par appartements, garages et autresixgoavatifs.

Cette division en parties privatives et en parti@smunes trouve son fondement |égal dans

les articles 577-2 et suivants du Code Civil.

Cette déclaration de volonté, actée au présent actée dés ce moment les appartements,
garages et autres locaux privatifs dont la desoriptiétaillée ci-aprées, en fonds distincts
susceptibles chacun d’étre I'objet de toutes moatientre vifs ou a cause de mort et de tous
contrats.
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Chacun de ces appartements, garages et locausifocoraporte :

a) une partie en propriété privative et exclusive.

b) un certain nombre de quotités dans les partimsnwnes de I'immeuble, lesquelles se

trouvent en état de copropriété et indivision fercé

La création de ces appartements, garages et Igrauatifs donne naissance a I'existence des
parties communes a ces divers fonds. Les partiesmcmes sont divisées en quatre

mille/quatre milliemes (4 000/4 000-mes)
Elles sont en copropriété et indivision forcée.

Les appartements, garages et locaux privatifs déatits dans cet acte et figurent et sont
mentionnés aux plans et autres documents annexégséaant acte, lequel acte avec ses
annexes détermine les locaux et éléments qui sivatifs et les parties communes, ainsi que

la répartition entre chacun des éléments privediimant I'intégralité de I'immeuble.

A cette fin, la société comparante déclare étgialirles présentes I'acte de base de 'opération
qui en forme le foyer juridique, lequel acte degbesmprend :

a) la description détaillée de I'immeuble ;
b) le cahier général des charges relatif a construde I'immeublestle-reglement
¢) des dispositions diverses ;

d) en annexe, et a titre indicatif, les plans darfieuble, les plans de situation, des sous sols,

du rez-de-chaussée, du bel étage et des étageserliine annexe (troisieme annexe).

De facon générale, I'acte de base comprend laigésorde I'ensemble immobilier et des

parties privatives et communes, ainsi gue la fomte la quote-part des parties communes

afférente a chaque partie privative, cette quoté-@@nt déterminée en tenant compte de

leur valeur respective fixée en fonction de la sfipie nette au sol, de ['affectation et de la

situation de la partie privative, sur la base aapport motivé d'un notaire, d'un géometre-

expert, d'un architecte ou d'un agent immobiliex.r@oport est repris dans l'acte de base.
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L'acte de base et le réglement de copropriété itomst ensemble les statuts de I'immeuble.

Toute modification apportée a ceux-ci, doiventddiobjet d'un acte authentique.

Ces statuts ne peuvent étre modifiés que par iddée générale des copropriétaires statuant

a la majorité des quatre cinquiemes des voix, gauf les modifications aux statuts qui

concernent la jouissance, l'usage ou I'administraiiles parties communes qui _sont votées

par 'assemblée générale a la majorité des trastgaes voix.

TITRE | : ACTE DE BASE

DIVISION PREMIERE : DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE : | <+~~~ Mis en forme : Justifié

o ‘[ Mis en forme : Non souligné

|- Partie communes de I'immeuble :

La superficie totale du terrain, soit quarante huoits cinquante huit centiares, les locaux pour
compteurs cabine de transformation, la conciergeds dégagements, les locaux du
chauffage et du vide poubelle, les escaliers, i&nties garages, les cours ouverte et couverte,
les deux entrées générales, les jardinets, lesrpales escaliers, les cages d’ascenseurs et les
ascenseurs ; toutes les parties indiguées commengpnes dans le réglement général de
copropriété et en général, tous locaux, partieglé&@mnents d'usage commun ou d'utilité

commune des propriétaires.

En tout état de cause, toutes les parties de I'imbpkeequi ne sont pas affectées a l'usage

exclusif de I'un ou l'autre des locaux privatifs qui sont communs d’aprés la loi du huit

juillet mil neuf cent vingt-quatre, modifiée par g du trente juin mil neuf cent nonante-

quatre ainsi que par la loi du deux juin deux milet du quinze mai deux mil douze (formant
les articles 577-2 a 577-14 du Code Civil) et lysa
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II- Parties privatives :

a) Sous-sol :

1) Quarante trois garages avec accés sur coutreaieé deux garages « box » désignés G.B.1
a G.B.32 et onze garages, dits garadreinture » désignés G.P.22 4 G.P.22 ;

2) Cing chambres de réserve, désignées R.1 a R.5;

3) Quatorze grandes caves désignées C.1 a C.lenhetinqg petites caves désignées c.1 a
c.105.

La totalité de ces caves, sans quotités dans leepaommunes.

Ces caves et réserves sont destinées a dépentive @& de I'autre des appartements dont
'immeuble sera composé. Les aliénations de cesscawréserves ne seront permises qu’entre

copropriétaires de I'immeuble.

La société comparante se réserve la faculté déredow d’augmenter le nombre de ces caves.

b) Rez-de-chaussée :

Le rez-de-chaussée comprend seize appartements :

- Les appartements R.A et R.N comprenant chacurl,: haing, cuisine, chambre de bain
avec water-closet, une chambre a coucher ;

- Les appartements R.B, R.C, R.K et R.M comprenaatwh : hall, living, cuisine, water-
closet, chambre de bain, deux chambres a coucher ;

- Les appartements « studio » S.1, S.2, S.3 et 8dpenant chacun : hall, living, cuisine,
chambre de bain avec water-closet ;

- Les appartements R.G et R.H, comprenant chacudl,:liwang, cuisine, water-closet,
chambre de bain, deux chambres a coucher ;

- Les appartements R.D et R.L, situés a l'arrieréideneuble, comprenant chacun : hall,
living, cuisine, chambre de bain avec water-clodetix chambres a coucher ;

- Les appartements «studio » S.5 et S.6, situésréiéfe de I'immeuble, comprenant

chacun : hall, living, cuisine, chambre de baincawater-closet.
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c) Le bel étage et les onze étages :

- Le bel étage, le premier, le deuxiéme, le troigigle quatriéme, le cinquieme, le sixiéme, le
septiéme, le huitiéme, le neuviéme et le dixienagetsont tous, en principe, identiques. lls

comprennent chacun quatorze appartements, déggnésage (de gauche a droite).

Bel étage : B.E.A, B.E B, B.E.C, B.E.D, B.E.E, BEEB.E.G, B.E.H, B.E.l, B.E.J, B.EK,
B.E.L, B.E.M, B.E.N.

Premier étage : A.1,B.1,C.1,D.1,E.1, F.1, G4, I.1,J.1,K.1, L.1,M.1, et N.1;

Deuxieme étage : A.2,B.2,C.2,D.2,E.2, F.2,B.2,1.2,0.2,K2,L.2, M.2,etN.2;
Troisieme étage : A.3,B.3,C.3,D.3,E.3, F.3,,613, 1.3, J.3,K.3,L.3, M.3, et N.3 ;
Quatrieme étage : A4,B.4,C.4,D4,E4, F4,684,14,)4, K4, L4, M4, etN4;

Cinquieme étage : A.5, B.5, C.5,D.5, E.5, F.5,6B.5%, 15, J5, K5, L5, M5,etN.5;

Sixieme étage : A.6, B.6, C.6, D.6, E.6, F.6, Gif, 1.6, J.6, K.6, L.6, M.6, et N.6 ;
Septieme étage : A.7,B.7,C.7,D.7, E7,F.7,68.7,1.7, .7, K7, L.7, M.7, et N.7 ;
Huitiéeme étage : A.8, B.8, C.8,D.8, E.8, F.8, i, 1.8, J.8, K.8, L.8, M.8, et N.8 ;

Neuviéme étage : A.9,B.9,C.9,D.9,E.9,F.9, G9,1.9,J.9, K9, L9 M9, etN.9;

Dixiéme étage : A.10, B.10, C.10, D.10, E.10, FGQ,0, H.10, 1.10, J.10, K.10, L.10, M.10,
et N.10.

Au onziéme étage, il y a huit appartements désifnés, E.11, F.11, G.11, H.11, 1.11, J.11
etL.11.

Les appartements du bel étage et des onze étaggserment chacun : hall, living, cuisine,
water-closet, chambre de bain, deux chambres aheouet terrasse, a I'exception des
appartements B.E.A, A.1, A2, A3, A4, A5, A6,7AA8, A9, A10 et B.E.N, N.1, N.2,
N.3, N.4, N.5, N.6, N.7, N.8, N.9 et N.10, qui campnent chacun:

- Hall, living, cuisine, chambre de bain avec watleiset, une chambre a coucher et terrasse.

8
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DIVISION DEUXIEME :

Répartition des quotités dans le terrain et leseaygarties communes de 'immeuble.

Les appartements, garages et autres parties pasatippartiendront en propriété privative et
exclusive a leurs propriétaires respectifs, quirdéme temps seront propriétaires des parties
communes y rattachées comme accessoires. Lessgatitiatives comprennent en copropriété
et indivision forcée, les quotités ci-aprés détedes par la société comparante dans les

parties communes diviséen quatre mille/quatre milliémes.

1) Les cing chambres de réserve, chacune un/quatliéme, soit ensemble cing/quatre
milliémes 5/4 000

2) Les onze garages « peinture », chacun un/qumaili@me, soit ensemble onze/quatre
milliemes 11/4 000

3) Les trente deux garages «box », chacun un&uaitiéme, soit ensemble trente

deux/quatre milliemes 32/4 000

4) Les deux appartements «studio » S.1 et S.4guchaix sept/quatre milliémes soit
ensemble trente guatre/quatre milliémes
34/4660

34/4 000

5) Les quatre appartements « studio » S.2, S.3eS%6, chacun quatorze et demi/quatre

milliéemes, soit ensemble cinquante huit/quatreiémies 58/4 000

6) Les deux appartements R.A et R.N, chacun di¥/qeatre milliémes, soit ensemble trente

huit/quatre milliemes 38/4 000

7) Les six appartements R.B, R.C, R.G, R.H, R.R.&1, chacun vingt trois/quatre milliémes,

soit ensemble cent trente huit/quatre milliémes 138/4 000

8) Les deux appartements R.D et R.L, chacun virgis/guatre milliémes, soit ensemble

guarante six/quatre milliémes 46/4 000
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9) Les vingt deux appartements B.E.A
362/4.000

Report: 362/4 000
Al A2, A3 A4, A5 A6,A7, A8, A9 A10B.E.N, N.1, N.2, N.3, N.4, N.5, N.6, N.7,
N.8, N.9 et N.10, chacun dix neuf/quatre millienmssf ensemble quatre cent dix huit/quatre
milliéemes 418/4 000

10) Les cent quarante autres appartements, chaegintrois/quatre milliémes, soit ensemble
trois mille deux cent vingt/quatre milliémes 3220 /4 000

SOIT AU TOTAL: QUATRE MILLE/QUATRE MILLIEMES 4 000/4 000

Remarque générale :

La répartition interne des appartements est, ercipe, telle que figurée aux plans, mais est

susceptible de changements un gré des amateurs.

La répartition de chaque niveau ou étage, est éngaiesusceptible de modifications, soit par
'accouplement de deux ou plusieurs appartemewis,psr une distribution différente de

I'espace. Egalement, une ou plusieurs piéces poiuétoe prélevées sur un appartement pour
étre jointes & un appartement voisin, et les moatifins aux charges et répartition des

quotités indivises seront décrites dans les adesdte.

DIVISION TROISIEME : REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIE TE:

Dans le but de conjurer toutes difficultés et cetatons entre les propriétaires futurs de
'immeuble, dans les rapports de voisinage et geammiété, la société comparante a établi les
clauses et conditions du réglemegénéralde copropriété ou statut immobilier, clauses et
conditions auxquelles tous propriétaires, usuftsti nus propriétaires, locataires, usagers,

occupants et autres ayants droit, seront tenusmaetiement de se conformer. Par le seul fait

10
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’ d’étre devenu propriétaire ou ayant droit a unetifuelconqued’uned-une partie de
limmeuble, le nouvel intéressé se trouve subrogéptein droit dans tous les droits et
obligations qui résultent du statut immobilier esdiécisions des assemblées générales prises

régulierement.

Tous les propriétaires devront avertir leurs cesgdres a tous titres de ce fait et, en outre, ils

subrogeront de maniére expresse leurs successtws titres dans ces droits et obligations.

Un exemplaire du réglememténéralde copropriétédestine—a—faire—partie—intégrante du
présent-acteg été approuvé et signé « ne varietur » par lgpeoamte et le notairgussigné.

Il est a rappeler gue l'acte de base et le reqgleercopropriété constituent ensemble les

statuts de l'immeuble. Toute modification apporééeeux-soussigné—leguel-exemplaire
restereci, doivent faire I'objet d'un acte authentiqgue—aéne

En outre, par dérogation aux clauses dudit régleép@Emeralde copropriété, il est stipulé :

1° CONDITIONS ET CHARGES :

Les acquéreurs des quotités du bien immobiliergiteret/ou construction érigée) sont tenus
de prendre a leur compte les conditions de semd#tw@attives et passives, visibles et occultes
qui grévent ce terrain et/ou 'immeuble, ainsi dp@aiement d’aprés les quotités respectives
de toutes les fournitures et travaux exécutés wineent et indirectement par les autorités
publiqgues quelconques, aux trottoirs, éclairagdiputoirie, trottoirs provisoires, nouveaux
pavages ct asphaltages et/ou pavages de la rue loautevard, nouveaux égouts, etc., et cela
depuis la date d’introduction de la demande d’asation, de batir I'édifice.

Si les« ENTREPRISES AMELINCKX » ont été amenées a faire I'avance et/ou paiement

pour compte des propriétaires futurs de ces gsoti#é acquéreurs s'engagent dés a présent, a

rembourser ces avances et/ou paiements d’'aprésdaatités respectives.

Les parties privatives avec leurs quotités danspleies communes, dont le terrain, dans
'immeuble objet du présent acte, seront venduesamguéreurs avec toutes les servitudes
actives et passives, apparentes et occultes, cestiet discontinues, qui peuvent en dépendre
ou y étre rattachées.

11
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Les clauses, conditions et obligations stipuléess da cahier des charges et dans le réglement

général de copropriété sont applicables pour lgaé&eurs et leurs ayants droit.

Les clauses de ce réglement, dans lesquelles ENTREPRISES AMELINCKX »

pourraient avoir un intérét quelconque, entre auts articles 31, 37 et 49, ne pourront étre

modifiées sans le consentement écrit de la socigtégarante.

2° CAHIER DES CHARGES :

Le cahier des charges dont question ci-dessus tamneent le chapitre deux, deuxieme
alinéa, est complété par la clause suivante: «dwsse obligatoire d’'aprés accord collectif
s’entend pour I'augmentation totale, charges, fedibénéfices compris, d'apres les barémes
officiels de la Fédération de la Construction da ckepuis la date de la signature de I'option
d’acquisition. Pour fixer le montant de cette augtagon, il est stipulé que les salaires
interviennent pour quarante cing pour cent damsilede la construction, tel que ce prix a été
fixé dans les conventions d’'achat, abstractiore faitiquement de la valeur des quotités du

terrain ».

3° TAXE DE BATISSE :

La taxe communale de batisse, appelée égalemeantstaxle volume, et dont le taux peut

varier pour chaque commune, due pour la construcieml'immeuble, objet du présent acte,

sera a charge des acquéreurs d’appartements e$ @airties privatives et cela en proportion
du nombre de leurs quotités dans les parties corasu@ette facon de calculer est arrétée
irrévocablement et forfaitairement et les acquérew pourront pas la contester, méme si le
cubage de leur construction n’est pas proportioanglquotités dans les parties communes.

Siles« ENTREPRISES AMELINCKX » avaient déja effectué le paiement de cette taxe, o

tout ou en partie, les acquéreurs devront rembolegse quote-part, fixée comme exposé ci-
dessus, aux KNTREPRISES AMELINCKX », a premiére demande.

4° APPARTEMENTS :

Aux étages, un bureau privé de premier standingastis, soit a 'usage d’une profession
libérale, d’'un commerce ou d'une société commegciatcupant maximum deux employés,

12
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mais sans que l'exercice de cette profession rdamr la réception de clientéle. Toute

publicité visible de I'extérieur est interdite.

5° LES LOCAUX DE REZ-DE-CHAUSSEE :

Le rez-de-chaussée est destiné a étre affecté prdésssions libérales, (comme notaires,
avocats, médecins, cabinet esthétique médicalbitectes) des bureaux et de magasins de

luxe, le tout d’'un standing en harmonie avec lasgade I'immeuble et du quartier.
6° PUBLICITE :

a) La publicité pour le rez-de-chaussée n'est mamgue sous forme d’enseignes lumineuses
ou autres, placées a l'intérieur des fenétres.eGaiblicité sera toutefois discréete et de bon
golt de facon a cadrer avec le caractére résidletgidimmeuble et du quartier ou il se

trouve.
b) Aucune publicité n’est admise a la facade derfieuble.

7° PLAQUES EN CUIVRE :

En dérogation de l'article 11, paragraphe i) dule¥gnt de copropriété ici annexé, les
exploitants du rez-de-chaussée sont autoriséscérpéala facade une plaque en cuivre de

maximum 20 sur 30 centimetres.

8° RESERVE DE MITOYENNETE :

La société comparante ENTREPRISES AMELINCKX » se réserve le droit réel de

mitoyenneté portant sur les murs de pignon et deud a édifier & cheval sur les limites

séparant le terrain partie commune, des fondsrbiites. Cette réserve a uniquement pour
but de permettre a ladite sociét€E NTREPRISES AMELINCKX » de toucher a son profit
exclusif I'indemnité qui sera due par les constui sur les terrains voisins qui voudront ou

voudraient faire usage de ces murs.

En conséquence, ladite societENTREPRISES AMELINCKX » a le droit de procéder

seule au mesurage, a l'estimation et au transtertets murs, d’'en toucher le prix et d’en

donner quittance. Cette réserve de droit de mitogEnne peut engendrer pour ladite société
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I'obligation de contribuer a I'entretien, la protien, la réparation et la reconstruction de ces

murs, ni aucune responsabilité quelconque.

Si pour un motif quelconque, l'intervention des impiétaires des parties communes était
jugée souhaitable pour assurer la perfection defation, ils devront préter gracieusement

tous concours dés qu'ils en seront requis sougmErdommages-intéréts.

9° GESTION :

Par dérogation a I'article 27 du cahier généralatesges - réeglement général de copropriété,
il est expressément convenu et accepté que laogedd I'immeuble sera assurée par les

« ENTREPRISES AMELINCKX » ou par une société en personne a désigner par elle

durant une période de dix ans a partir de l'aché&@ende I'immeuble ; toutefois, les
« ENTREPRISES AMELINCKX » seules auront la faculté de renoncer a cetteagesti

tous moments, sans préavis ni indemnités quelcenque

Cette administration comprend entre autres to@gsttributions qui, en vertu du réglement
de copropriété, ressortent des fonctions du syndic.

Ainsi chaque propriétaire sera tenu pendant ce eee dix ans de fournir aux
« ENTREPRISES AMELINCKX » et/ou a la personne ou société indiquée par si@art

contributive dans les frais et charges communesprgpris la rémunération normale pour

I'exécution de I'administration.

L'assemblée générale aura a désigner un ou deuxrbtamunrs chargés de la vérification des

piéces justificatives, état financier, etc., ayaait & la gestion de I'immeuble.

10° CHAMBRES DE RESERVE ET CAVES :

Aussi longtemps que les chambres de réserve eales ne sont pas vendues, elles restent la

propriété privative des kNTREPRISES AMELINCKX » et ce pour un délai maximum de

vingt ans a partir de ce jour. Aprés ce termechesnbres de réserve et les caves non vendues
deviendront propriété commune de 'immeuble.
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11° FOYERS OUVERTS :

Dans les locaux faisant partie de 'immeuble, legefs ouverts ne pourront servir que de
décoration ; il est interdit de les employer comfaex ouverts et d'y brller quelque
combustible que ce soit ; seuls y pourront étreleyés des appareils de chauffage d’appoint

au gaz ou a I'électricité.

12° CANALISATIONS :

Les tuyaux d’écoulements, les conduites d'életé&jct’eau et de gaz, les canalisations
diverses, etc., pourront traverser les caves, véseet garages en longeant les parois des
plafonds. Les usagers ou propriétaires de celleg’ant de ce fait aucun droit & une
indemnisation et devront donner libre accés poueffectuer, le cas échéant, toutes

réparations.

13° ASSURANCES :

Les « ENTREPRISES AMELINCKX » couvrent les assurances incendie et autres risques

dés le début de la construction de I'immeuble, sitdax favorables aupres de compagnies de
premier ordre.

La communauté doit reprendre cette ou ces policaslp période prévue dans les contrats.

14° SUPPLEMENT POUR CHAUFFAGE :

En exécution de l'alinéa 6 du chapitre cing du eslgiénéral des charges, le montant de la
dépense supplémentaire pour linstallation destiaéeonsommer du fuel lourd est arrété
forfaitairement a deux cent cinquante mille frangsi devra étre supporté par chacun des

propriétaires au prorata de leurs quotités resgexti

15° La société de personnes a responsabilité lirritE&AITREPRISES AMELINCKX » se

réserve le droit d'apporter des modifications @igposition intérieure des appartements ou

autres locaux privatifs, indiqués aux plans et@elscription ci-avant et ce, soit avant la vente,
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de son propre chef, soit aprés, a la demande dgg@urs d’appartements ou autres locaux

privatifs ou moyennant leur accord.

De la méme maniére, une partie d'un local privditiin méme étage pourra étre ajoutée a un
autre en y rattachant un nombre proportionnel aeitgs dans les parties communes, tel qu'il

est fixé ci-avant.

16° ASCENSEURS :

Les ascenseurs desservant les appartements A, B, E.et M, N, K, L, J, fonctionneront

comme suit :

Chaque ascenseur de gauche desservira les étagessirat chaque ascenseur de droite

desservira les étages pairs.

Aucun ascenseur ne desservira les caves.

17° JARDIN :

L'aménagement et I'entretien de la zone de recullest jardins autour de la construction
seront établis aux soins et frais des coproprgdaiau prorata de leurs quotités respectives;
toutefois, les murets a front des alignements siontharge desk ENTREPRISES
AMELINCKX _ ».

18° BAIL EMPHYTEOTIQUE :

Dans le cas ou la régie d’électricité imposerai gabine de transformation, haute tension,
dans I'immeuble objet de cet acte, la société coame, agissant pour son compte et se
portant fort comme mandataire irrévocable des $utpropriétaires de l'immeuble est

autorisée :

a) a négocier dés a présent avec la régie de tfigiee I'utilisation de I'emplacement

nécessaire a cette fin.
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b) a signer le bail emphytéotique concernant I'exopinent et I'occupation de ce local par la

régie d’électricité.

Par la signature d’'un acte d'acquisition d'une ipagrivative de I'immeuble, les futurs
propriétaires seront censés avoir donné a la goc@nparante le mandat dont question ci-

dessus.

19° APPAREIL ANTI-CALCAIRE :

Les frais de la fourniture et de la pose d'un démddateur de I'eau sont a charge des
copropriétaires en proportion des quotités de dppartement. Cet appareil sera placé par les
«ENTREPRISES AMELINCKX ». Les acquéreurs rembourseront ces frais aux
« ENTREPRISES AMELINCKX » a la premiére demande.

20° VENTE GARAGES :

Les garages peuvent étre cédés par_[ESIKREPRISES AMELINCKX » ou par leurs

acquéreurs a des personnes physiques : ou moralesegsont pas copropriétaires de

'immeuble.

21° VIDE-POUBELLE ET PRISE D’ANTENNE TELEVISION :

Tous les appartements comprennent un vide-poubtllme prise d’antenne de télévision, a
I'exception des appartements S.5 et S.6 au retxdessée, qui devront utiliser un vide-
poubelle commun situé dans le dégagement de lergténe comprennent pas de prise

d’antenne de télévision.

22° Pour répondre aux exigences du service des posngeda commune de Schaerbeek,
toutes les terrasses seront communicantes au nibyerportillon de cinquante centimétres

de largeur.

Election de domicile:
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Pour I'exécution des présentes, domicile est élsiege social de la société comparante.
DONT ACTE.
Passé a Schaerbeek.

Lecture faite, la société comparante, représentdéeme dit est, a signé ainsi que nous,

notaire.
(Suivent les signatures).

Enregistré six réles, quatre renvois a Schaerbe€keA Successions |, le dix huit septembre
1900 soixante et un, volume 23, folio 56, case 20.

Recu: cent francs.

Le receveur: (signé) Collin.
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)

Hace ‘{MIS en forme : Police :Non Gras, Non }

souligné
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Acte de base n2 6725 :
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’ MARC VAN BENEDEN <~~~ { Mis en forme : Gauche
NOTAIRE
SOCIETE CIVILE SOUS FORME DE SPRL

| R.S.C. BRUXELLES 2113

MODIFICATION ACTE DE BASE

Association des copropriétaires de la Résidence @lisanne »

Un immeuble d’'appartements dénommé « Résidence Laaisne »,

sis a Schaerbeek, Boulevard Léopold IIl, 41- 43

Acte du 5 avril 2000 - répertoire n° 9768

Rue du Noyer, 183 - 1000 Bruxelles
Téléphone : 02/736.01.05 - Téléfax : 02/732.12.65
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Numéro répertoire : 9768

Marc Van Beneden

Notaire

Société civile sous forme de SPRL
R.S.C. Bruxelles 2113

Rue du Noyer, 183 - 1000 Bruxelles

A.9012 nd

MODIFICATION DE L'ACTE DE BASE « RESIDENCE LAUSANNE _ »

fication de I o | s

L'an deux mille
Le cing avril
Par devant nous, maitddarc Van Beneden notaire a Bruxelles, notaire détenteur de la

minute des présentes.

ONT COMPARU :

1- Monsieur Wilfried Remi Gees, né a Kerksken leemctobre mil neuf cent cinquante,
domicilié a Bruxelles, Hoekstraat, 2, agissant amgugalité d’administrateur délégué de la
société anonymex CATEL » dont le siege social est établi a Bruxelles, rad'Angle, 2,
inscrite au registre de commerce de Bruxelles onaméro 445092 ;

2- Madame Christiane Julie Marie d’'Udekem d’Acoégra Uccle le vingt-huit octobre mil
neuf cent trente quatre, domiciliée a Schaerbe@BQBruxelles), boulevard Léopold 1lI, 41 ;
agissant respectivement en leur qualité de syndicl'idmeuble ci-aprés décrit et de

présidente du conseil @epropriétégérancde I'association des copropriétaires :

DESCRIPTION DU BIEN : COMMUNE DE SCHAERBEEK :
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Un immeuble d’appartements dénommRésidence Lausanne> sis boulevard Léopold 1,

41-43 sur et avec terrain cadastré ou 'ayant &ém) B numéro 98 v 2 pour une superficie

de soixante trois ares quarante-huit centiares.

Tel que ce bien a été placé sous le régime depeopdété et de lindivision forcée aux
termes de l'acte de base dressé par le notaireiddattendrick & Schaerbeek le quinze
septembre mil neuf cent soixante et un, transeritraisieme bureau des hypothéques de
Bruxelles le vingt-six du méme mois, volume 538m#io 11.

Lesquels comparants ont requis le notaire soussigéer, aux fins de transcription, qu’aux
termes d’'une assemblée générale des copropriédgrazet immeuble tenue le vingt-trois
février mil neuf cent nonante-neuf, il a été déciladopter le texte ci-annexé comme

nouveau texte des statuts et de réglement de auap

Les comparants nous ont remis le procés-verbaladeedmblée générale des copropriétaires

de la «Résidence Lausanne» ainsi que le texte définitivement adopté afin ges deux

documents restent annexés aux présentes pourré@gisrés et transcrits en méme temps

gu’elles et en faire partie intégrante.

L’assemblée générale avait également décidé undficatidn des quotités relative aux
appartements 11, 1 11, H1 et H 11 mais cette moalifoin n'a pu étre menée a terme et fera

donc éventuellement I'objet d’un acte ultérieur.
DONT ACTE.
Fait et passé a Bruxelles, date que dessus.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce quiecom les parties de I'acte visées a cet
égard par la loi, et partiellement des autres disions, les comparants ont signé avec nous,

notaire.
(Suivent les signatures)

Enregistré un réle sans renvoi a Schaerbeek Zze avril 2000 volume 12 folio 71 case 06.
Recu mille francs belges (1.000).

L’inspecteur p.pal.ai (signé) Van De Velde Fr.
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ACTE DE BASE : RESIDENCE LE LAUSANNE :

DIVISION PREMIERE : DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE :

|- Parties communes de I'immeuble :

La superficie totale du terrain, soit quarante-auits cinquante-huit centiares, les locaux pour
compteurs, cabine de transformation, la concieegelés dégagements, les locaux du
chauffage et du vide-poubelle, les escaliers, déntdes garages, les cours ouverte et
couverte, les deux entrées générales, les jardihets paliers, les escaliers, les cages
d’ascenseurs et les ascenseurs ; toutes les pantdegpiées comme communes dans le
reglement général de copropriété et en général kocaux, parties et éléments d'usage

commun ou d'utilité commune des propriétaires.

Il- Parties privatives :

a) Sous-sol :

1) Quarante-trois garages avec acceés sur courtysoie-deux garages « box » désignés G.B.

1 a G.B. 32 et onze garages, dits garage « peinfutésignés G.P. 22 a G.P. 32.
2) Cing chambres de réserve, désignées R. 1 a R. 5.

3) Quatorze grandes caves désignées C.1 a C.lgheting petites caves désignées c.1 a
c.105.

La totalité de ces caves, sans quotités dans leiepaommunes.
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Ces caves et réserves sont destinées a dépentive @& de I'autre des appartements dont
l'immeuble sera composé. Les aliénations de cesscawréserves ne seront permises qu’entre

copropriétaires de I'immeuble.

(On omet).

b) Rez-de-chaussée :

Le rez-de-chaussée comprend seize appartements :

- Les appartements R.A. et R.N. comprenant chadatl,: living, cuisine, salle de bain avec
water-closet, une chambre a coucher.

- Les appartements R.B, R.C, R.K et R.M compreghacun : hall, living, cuisine, water-

closet, salle de bain, deux chambres a coucher.

- Les appartements « studio » S.1, S.2, S.3 etc8mprenant chacun : hall, living, cuisine,

salle de bain avec water-closet.

- Les appartements R.G et R.ll, comprenant chadwall, living, cuisine, water-closet, salle
de bain, deux chambres a coucher.

- Les appartements R.D et R.L, situés a l'arrieze’idnmeuble, comprenant chacun : hall,
living, cuisine, salle de bain avec water-closetpdchambres a coucher.

- Les appartements « studio » S.5 et S.6, sitliésrire de I'immeuble, comprenant chacun :

hall, living, cuisine, salle de bain avec waterseib

c) Le bel étage et les onze étages :

Le bel étage, le premier, le deuxiéme, le troisiélmeuatriéme, le cinquiéme, le sixieme, le
septieme, le huitieme, le neuvieme et le dixienageétsont tous, en principe, identiques. lls
comprennent chacun quatorze appartements, déggnésage (de gauche a droite) :
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Bel étage : B.E.A, B.E.B, B.E.C, B.E.D, B.E.E, BREB.E.G, B.E.H, B.E.l, B.E.J, B.EK,
B.E.L, B.E.M et B.E.N.

Premier étage : A.1,B.1,C.1,D.1,E.1, F.1, G4, 1.1, J.1, K.1, L.1, M.1 et N.1.

Deuxiéme étage : A.2,B.2,C.2,D.2,E.2, F.2, B2, 1.2,J.2,K.2, L.2, M.2 et N.2.

Troisiéeme étage : A.3,B.3, C.3,D.3, E.3, F.3,,B13, 1.3, J.3, K.3, L.3, M.3 et N.3.

Quatrieme étage : A4,B.4,C.4,D.4,E4,F.4,64,14,)4,KA4, L4, M.4etN.4.

Cinquiéme étage : A5, B.5,C.5,D.5 E.5, F5,6.5,15,J.5 K5, L5 M5etN.5.

Sixieme étage : A.6, B.6, C.6, D.6, E.6, F.6, Gif, 1.6, J.6, K.6, L.6, M.6 et N.6.
Septiéme étage : A.7,B.7,C.7,D.7,E.7,F.7,8.7,1.7, 3.7, K.7, L.7, M.7 et N.7.
Huitiéeme étage : A.8, B.8, C.8, D.8, E.8, F.8, I8, 1.8, J.8, K.8, L.8, M.8 et N.8.

Neuviéme étage : A.9,B.9,C.9,D.9,E.9, F.9,69,1.9,J.9,K.9, L9 M9 etN.9.

Dixiéme étage : A.10, B.10, C.10, D.10, E.10, FGQ,0, H.10, I.10, J.10, K.10, L.10, M.10
et N.10.

Au onziéme étage, il y a huit appartements désigngs, E.11, F.11, G.11, H.11, 1.11, J.11et
L.11.

Les appartements du bel étage et des onze étaggserment chacun : hall, living, cuisine,
water-closet, salle de bain, deux chambres a coueheterrasse, a I'exception des
appartements B.E.A, A.1, A.2, A3, A4, A5, A6,7AA8, A9, A10 et B.E.N, N.1, N.2,

N.3, N.4, N.5, N.6, N.7, N.8, N.9, et N.10, qui qumannent chacun : hall, living, cuisine,
salle de bain avec water-closet, une chambre sheowt terrasse.

DIVISION DEUXIEME :

Répartition des quotités dans le terrain et leseaytarties communes de 'immeuble.

Les appartements, garages et autres parties pasatippartiendront en propriété privative et
exclusive a leurs propriétaires respectifs, quirdme temps seront propriétaires des parties

communes y rattachées comme accessoires. Lessgatitiatives comprennent en copropriété
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et indivision forcée, les quotités ci-aprés détedes par la société comparante dans les

parties communes divisées en quatre-mille/quati@&mes.

1) Les cing chambres de réserve, chacune un/qudtiiémes, soit ensemble cing/quatre

milliemes ; 5/4.000

2) Les onze garages « peinture », chacun un/quaitiémes, soit ensemble onze/quatre
milliemes ; 11/4.000

3) Les trente-deux garages «box », chacun unkuaitiémes, soit ensemble trente-
deux/quatre milliemes ; 32/4.000

4) Les deux appartements «studio » S.1 et S.4¢uchaix-sept/quatre milliémes, soit

ensemble trente-quatre/quatre milliémes ; 34/4.000

5) Les quatre appartements « studio » S.2, S.3eS%6, chacun quatorze et demi/quatre

milliéemes, soit ensemble cinquante-huit/quatreiénies ; 58/4.000

6) Les deux appartements R.A et R.N, chacun diX/qeatre milliemes, soit ensemble

trente-huit/quatre milliémes ; 38/4.000

7) Les six appartements R.B, R.C, R.G, R.H, R.R.&, chacun vingt-trois/quatre milliemes,

soit ensemble cent trente-huit/quatre milliémes ; 138/4.000

8) Les deux appartements R.D et R.L, chacun viogs/tjuatre milliemes, soit ensemble

guarante-six/quatre milliemes ; 46/4.000

9) Les vingt-deux appartements B.E.A, A.1, A2, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10 et
B.E.N, N.1, N.2, N.3, N.4, N.5, N.6, N.7, N.8, Ne®N.10, chacun dix-neuf/quatre milliémes,

soit ensemble quatre cent dix-huit/ quatre milliéme 418/4.000

10) Les cent quarante autres appartements, chaogtitrois/quatre milliémes, soit ensemble
trois mille deux cent vingt/quatre milliemes ; 3.220 /4.000

SOIT AU TOTAL : QUATRE MILLE/QUATRE MILLIEMES 4.000/4.000

Remarque générale :
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La répartition interne des appartements est, arcipe, telle que figurée aux plans, mais est

susceptible de changements au gré des amateurs.

La répartition de chaque niveau ou étage, est éngaiesusceptible de modifications, soit par
'accouplement de deux ou plusieurs appartemewis,par une distribution différente de

'espace.

Légalement, une ou plusieurs piéces pourront &teyees sur un appartement pour étre
jointes a un appartement voisin, et les modific&iaux charges et répartition des quotités
indivises seront décrites dans les actes de vente.

DIVISION TROISIEME : REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIE TE:

Dans le but de conjurer toutes difficultés et cetaons entre les propriétaires futurs de
l'immeuble, dans les rapports de voisinage et geapriété, la société comparante a établi les
clauses et conditions du réglement de copropriététatut immobilier, clauses et conditions
auxquelles tous propriétaires, usufruitiers, nugppétaires, locataires, usagers, occupants et
autres ayants droit, seront tenus personnellemergedconformer. Par le seul fait d'étre
devenu propriétaire ou ayant droit & un titre qomiedpie d’'une partie de I'immeuble, le nouvel
intéressé se trouve subrogé de plein droit dars leridroits et obligations qui résultent du

statut immobilier et des décisions des assembié&edrgleprises régulierement.

Tous les propriétaires devront avertir leurs cesg@res a tous titres de ce fait et, en outre, ils

subrogeront de maniére expresse leurs successtws titres dans ces droits et obligations.

Un exemplaire du réglement de copropriégstiné-afaire-partie-intégrante-du-présent acte

été approuvé et signé «ne varietur » par la coamp@ret le notaire soussigné, lequel

exemplaire restera ci-annexe.

Il est a rappeler gue l'acte de base et le regleercopropriété constituent ensemble les

statuts de I'immeuble. Toute modification appo@déecux-ci, doivent faire |'objet d'un acte
authentique.

En outre, par dérogation aux clauses dudit reéglem@&méralde copropriété, il est stipulé :

1° CONDITIONS ET CHARGES :
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Les acquéreurs des quotités du bien immobiliergieret/ou construction érigée) sont tenus
de prendre a leur compte les conditions de serd@ttives et passives, visibles et occultes
qui grévent ce terrain et/ou 'immeuble, ainsi dp@aiement d’aprés les quotités respectives
de toutes les fournitures et travaux exécutés ineent et indirectement par les autorités
publiques quelconques, aux trottoirs, éclairagdiputoirie, trottoirs provisoires, nouveaux

pavages et asphaltages et/ou pavages de la ruelmutévard, nouveaux égouts, etc., et cela

depuis la date d’introduction de la demande d’asation, de batir I'édifice.
(On omet)

Les parties privatives avec leurs quotités danspleies communes, dont le terrain, dans
'immeuble objet du présent acte, seront venduesamguéreurs avec toutes les servitudes
actives et passives, apparentes et occultes, cestiet discontinues, qui peuvent en dépendre
ou y étre rattachées.

Les clauses, conditions et obligations stipuléess da cahier des charges et dans le réglement
général de copropriété sont applicables pour lgaé&eurs et leurs ayants droit.

(On omet)

2° CAHIER DES CHARGES :

(On omet)

3° TAXE DE BATISSE :

(On omet)

4° APPARTEMENTS :

Aux étages, un bureau privé de premier standin@astis, soit a 'usage d’'une profession
libérale, d’'un commerce ou d'une société commegciatcupant maximum deux employés,
mais sans que l'exercice de cette profession rdémr la réception de clientéle. Toute

publicité visible de I'extérieur est interdite.

5° LES LOCAUX DU REZ-DE-CHAUSSEE :
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Le rez-de-chaussée est destiné a étre affecté prdésssions libérales, (comme notaires,
avocats, médecins, cabinet esthétique médicalbitectes) des bureaux et de magasins de

luxe, le tout d’'un standing en harmonie avec lasgade I'immeuble et du quartier.
6° PUBLICITE :

a) La publicité pour le rez-de-chaussée n'est mamgue sous forme d’enseignes lumineuses
ou autres, placées a l'intérieur des fenétres.eCGaiblicité sera toutefois discrete et de bon
golt de fagcon a cadrer avec le caractére résidlatgidimmeuble et du quartier ou il se

trouve.
b) Aucune publicité n’est admise a la facade derfieuble.

7° PLAQUE EN CUIVRE :

En dérogation de l'article 11, paragraphe |) dule¥gnt de copropriété ici annexé, les
exploitants du rez-de-chaussée sont autorisésc&rpéala facade une plaque en cuivre de

maximum vingt sur trente centimetres.

8° RESERVE DE MITOYENNETE :

(On omet)
9° GESTION :

(On omet)

10° CHAMBRES DE RESERVE ET CAVES :

(On omet)

11° FOYERS OUVERTS :

Dans les locaux faisant partie de 'immeuble, legefs ouverts ne pourront servir que de
décoration ; il est interdit de les employer comfeex ouverts et d'y brdler quelque
combustible que ce soit ; seuls y pourront étreleyds des appareils de chauffage d’appoint
au gaz ou a I'électricité.
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12° CANALISATIONS :

Les tuyaux d'écoulements, les conduites d'élet¢é&jct’eau et de gaz, les canalisations
diverses, etc., pourront traverser les caves, véseet garages en longeant les parois des
plafonds. Les usagers ou propriétaires de celleg’ant de ce fait aucun droit a une
indemnisation et devront donner libre accés poueffectuer, le cas échéant, toutes

réparations.

13° ASSURANCES :

(On omet)

14° SUPPLEMENT DE CHAUFFEAGE :

(On omet)

15° LA SOCIETE :

(On ome‘Q _ - | Mis en forme : Police :Non Gras, Non
777777777777777777777777777777777777777777777777777 souligné

16° ASCENSEURS: :

Les ascenseurs desservant les appartements A, B, E, M, N, K, L, J, fonctionneront

comme suit :

Chaque ascenseur de gauche desservira les étagessirat chaque ascenseur de droite

desservira les étages pairs.

Aucun ascenseur ne desservira les caves.

17° JARDIN :

L’'aménagement et I'entretien de la zone de recullest jardins autour de la construction

seront établis aux soins et frais des coproprigtaiau prorata de leurs quotités respectives ;

souligné

AMELINCKX | ». L = { Mis en forme : Non souligné

toutefois, les murets a front des alignements santharge desg ENTREPRISESJ/{Misenforme:Po|ice :Non Gras, Non}
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18° BAIL EMPHYTEOTIQUE :

(On omet)

19° APPAREIL ANTICALCAIRE :

Les frais de la fourniture et de la pose d'un désrddateur de I'eau sont a charge des
copropriétaires en proportion des quotités de dgpartement. Cet appareil sera placé par les
«ENTREPRISES AMELINCKX ». Les acquéreurs rembourseront ces frais aux
« ENTREPRISES AMELINCKX » a la premiére demande.

20° Vente garages :

Les garages peuvent étre cédés par [ESIKREPRISES AMELINCKX » ou par leurs

acquéreurs a des personnes physiques ou moraleseqont pas copropriétaires de

'immeuble.

21° VIDE-POUBELLE ET PRISE D’ANTENNE TELEVISION :

Tous les appartements comprennent un vide-poubtllme prise d’antenne de télévision, a
I'exception des appartements S.5 et S.6 au retxdessée, qui devront utiliser un vide-
poubelle commun situé dans le dégagement de lergténe comprennent pas de prise

d’antenne de télévision.

22° - Pour répondre aux exigences du service des mosgde la commune de Schaerbeek,
toutes les terrasses seront communicantes au nibyerportillon de cinquante centimétres

de largeur.

__ - 7| Mis en forme : Police :Non Gras, Non
souligné

«--- ‘[ Mis en forme : Justifié J
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TITRE Il : REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

N \[ Mis en forme : Justifié

CHAPITRE | : EXPOSE :

Article préliminaire : Les statuts de 'immeuble-1:

Par application de la faculté prévue par I'artisler 577-2 et suivant du Code Civil (loi du

huit juillet mil neuf cent vingt quatre, modifiéeupla loi du trente juin mil neuf cent nonante-

quatre ainsi gue par la loi du deux juin deux nl € du quinze mai deux mil douze), il est

établi, ainsi gu'il suit, les statuts de 'immeulésglant tout ce qui concerne la description des

droits et obligations de chague copropriétaire guaIx parties privatives et aux parties

communes, les critéres et le mode de calcul dédartition des charges, les regles relatives

au _mode de convocation, au fonctionnement et auwwgis de I'assemblée générale, les
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regles relatives au mode de nomination d’un syrali®gtendue de ses pouvoirs et a la durée

de son mandat, les modalités du renon éventuebmeantrat et les obligations consécutives

a la fin de sa mission, la période annuelle de mgiijpurs pendant laquelle se tient

'assemblée générale ordinaire de l'association d®mropriétaires ainsi que de maniere
générale tout ce qui concerne la conservationtrBéen et éventuellement la reconstruction

de 'immeuble.

L'acte de base et le reglement de copropriété itosst ensemble les statuts de I'immeuble.

Toute modification apportée a ceux-ci, doiventddinbjet d'un acte authentigue.

Ces statuts ne peuvent étre modifiés que par idE6e générale des copropriétaires statuant

a la majorité des quatre cinquiemes des voix, gauf les modifications aux statuts qui

concernent la jouissance, l'usage ou I'administraiiles parties communes qui_sont votées

par 'assemblée générale a la majorité des trastgaes voix.

Article 1 : Le reglement général de copropriété :

Le statut réel de 'immeuble et le réglement d’erdrtérieur forment ensemble le réglement

de copropriété ou statut immobilier de I'immeuble.

Le reglement général de copropriété doit compremmliece qui concerne la description des

droits et des obligations de chaque copropriéigint aux parties privatives et aux parties

communes, les critéres motivés et le mode de cdkedd répartition des charges, les régles

relatives au mode de convocation, au fonctionnemeatix pouvoirs de I'assemblée générale,

les regles relatives au mode de nomination d'udisy I'étendue de ses pouvoirs, la durée

de son mandat et les modalités de renouvellemecgldeci, les modalités du renon éventuel

de son contrat ainsi que les obligations conséesitivia fin de sa mission, la période annuelle

de guinze jours pendant laguelle se tient l'asséenbénérale ordinaire de l'association des

copropriétaires ainsi que de maniere généralec®jui concerne la conservation, I'entretien

et éventuellement la reconstruction de I'immeuble.

Le présent réglement détermine les droits et leligatipns réciproques de toutes <les- { Mis en forme: CM67

personnes physiques ou civiles qui possedent &bt ou qui posséderont dans la suite
une partie quelconque de I'immeuble.

Ce reglement forme ainsi la loi de tous les copétgires et il ne pourra étre modifié que
dans les conditions qui seront ci-aprés formulées.
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Article 2 : Les droits et obligations de chacun des coproprigires :

Les droits et obligations de chacun des copropré&aomprennent ;

a) les droits et obligations concernant la propridimobiliere proprement dite et auxquels il

ne pourra étre apporté aucune modification si estride I'assentiment et avec le concours de
tous les copropriétaires indistinctement a I'exweptdes stipulations de l'article 21 de ce

reglement. Les modifications éventuelles, de ce#tieire, ne pourront étre libellés que par
acte notarié, de maniére a pouvoir étre transcaitesureau des hypothéques et a valoir ainsi
tant vis-a-vis des tiers que des copropriétaires ;

b) les droits et obligations concernant I'admirisbn de I'immeuble, son occupation et son

entretien ; droits et obligations qui pourront étredifiés ainsi qu'il sera dit ci-dessous.

CHAPITRE Il : PROPRIETE IMMOBILIERE - DROITS DE PRO PRIETE :, | /{Mis en forme : Police :Gras,

”””” Soulignement

Section | : Copropriété indivise et propriété privaive :

Article 3 : Généralités :

L'ensemble de l'immeuble auquel le présent régleénssn rapporte se compose : d’'une

propriété a savoir un immeuble a appartementsesanvec terrain et dépendances, comme

décrit dans l'acte de base auquel ce réglememinesixé. __—{ Mis en forme : Non souligné

Ce bien est placé sous le régime de la copropetéadé I'indivision forcée, dans le cadre de la

loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, miéiée par la loi du trente juin mil neuf cent

nonante-quatre ainsi que par la loi du deux juimxd®il dix et du quinze mai deux mil douze,
formant les articles 577-2 a 577-14 du Code Civil.
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Article 5 : Parties privatives et parties communes_Situation juridique des parties

communes de l'immeuble :

» Parties privatives et parties communes :

Les droits immobiliers de chaque propriétaire d’yp@etie quelconque de I'immeuble se

composent d'une partie privative et d'une partiéivise formant ensemble une entité
compléte ne pouvant plus étre divisée, en ce saaslaydisposition de la partie privative
emporte ipso facto, la disposition de la partigviise, sans que la sortie d’indivision puisse
étre demandée pour quelque motif que ce soit.

Cette division en parties privatives et en parti@smunes trouve son fondement |égal dans

les articles 577-2 et suivants du Code Civil.

» _Situation juridigue des parties communes de l'immehle :

Le partage des choses communes ne pourra jamaidedtrandé.

Le copropriétaire peut user et jouir de la chosmmone conformément a sa destination et

dans la mesure compatible avec le droit de sedsns
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Il fait valablement les actes purement conservesodt les actes d'administration provisoire.

Le copropriétaire peut disposer de sa part etdaagrde droits réels.

En conformité de l'article 577-2 § 9, alinéa 2 dad€ Civil, les choses communes ne pourront

étre aliénées, grevées de droits réels ou saisieyeg les appartements ou autres locaux

privatifs dont elles sont I'accessoire et pougiastités leur attribuées.

L'’hypothéque et tout droit réel créés sur I'élémpnvatif grévent de plein droit la fraction

des choses communes qui en dépend comme accasséparable.

Avrticle 6 : Principe :

La partie privative comprend nécessairement unreblseentier.

L'étendu et la composition de chaque ensembleae/ént indiqués sur le plan ci-joint, qui
sera déposé en I'étude du notaire, avec un exemapdai présent réglement, de maniére a
former ainsies statutsta-eharde I'immeuble.

Article 7 : Définition

Mis en forme : Police :(Par défaut)
+Titres CS (Times New Roman), Gras,
Soulignement

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, N

L , . . . N , -
Le propriétaire d’'un ensemble peut disposer, seasréstrictions ci-apres, de tout Iespaca{

Mis en forme : Police :Non Gras, Non
souligné

|

compris dans les limites en hauteur, longueurrgelar de son appartement. Il est propriétaire {"’"s en forme : Espace Aprés : 0 pt ]

de tout ce qui est compris dans cet espace et nmahde la porte d'entrée de I'ensemble

avec ses accessoires extérieurs, des plafondshelanet dallages, ainsi gue des caves qui en

dépendent, des poutres, voltes et hourdis de maitge sous les planchers et dallages du
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méme appartement avec sa cave, des fenétres aa fggue, cour, jardinet et courette avec

leurs vitres, volets, persiennes et garde-corpiutes les canalisations intérieures desservant

'ensemble des compteunstafonds.—planchers—et-dallages,—ainsi—que—desscaut—en

Fensemble-des—compteues leurs vannes d’arrét y relatifs, des murs eisolts séparant les
chambres, couloirs et autres pieces de I'enserdbléa mitoyenneté des murs séparant entre

eux, soit les ensembles, soit les caves, ainsidgua surface intérieur des autres murs.

Article 8 : De la jouissance des parties privatives : <~~~ Mis en forme : Espace Aprés : 0 pt

)

™ { Mis en forme : Police :(Par défaut)
+Titres CS (Times New Roman),
Soulignement

Il est également propriétaire des gaines de chexsiade toutes canalisations traversant-son -
‘[ Mis en forme : Espace Aprés : 0 pt

)

ensemble, mais destinées a I'usage des ensembléssdus ou du dessous ; toutefois, cette
derniére propriété n'existe qu’'avec la servitudepdemettre aux propriétaires auxquels les
gaines et canalisations sont affectées, de faicell@s-ci tous les travaux d’entretien, de

réparation ou de remplacement qui seront jugéssesates et sans pouvoir réclamer de ce
chef aucune indemnité. La servitude dont il s'agitraine pour le propriétaire, la défense de

faire quoi que ce soit qui puisse nuire & I'usagienal desdites gaines et canalisatjons. - 4 Mis en forme : Police :(Par défaut)
””” +Titres CS (Times New Roman), Gras,

Chaque propriétaire d’'un appartement, construitc askeeminée, ne peut utiliser que la [ Soulignement

conduite secondaire. Tout raccordement a la comdnétre est strictement défendu.

Est réputée non écrite toute clause des statutswjte le droit du copropriétaire de confier la

gestion de son lot & la personne de son choix.

Article 9 : Détermination des parties communes

Chaque propriétaire est, en méme temps que dera pdvative, également propriétaire,

sans que I'une puisse étre séparée de l'autreegartie indivise composée :

a) d’'une quotité indivise dans le sol sur lequeb&iment est (ou sera) construit ainsi que

dans le sol des cours, courettes, jardinets etdauitres dépendances.
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b) d’'une quotité indivise de méme valeur numéridars toutes les parties du batiment qui ne
sont pas a l'usage exclusif d’'un propriétaire d&mble et notamment dans les trottoirs, les
fondations, les murs séparant des cages d'escalessascenseurs et autres, les murs
extérieurs, y compris expressément les murs deléa¢@scalier, les ascenseurs, I'escalier de
service, la loge du concierge avec accessoireshdafferie avec son contenu et sa cave a
combustible, le local des compteurs, le local pbiayclettes, le dépbt d'immondices, le
vestibule et la porte d’entrée, les paliers, ledgsode séparation entre couloirs en dehors des
appartements, les plafonds, planchers, dallage®utes les parties indivises, les poutres,
vodtes et hourdis de toute nature, tous les plaaahe dallages des mémes parties indivises,
les conduits de fumée venant de la chaufferie gtassant pas dans les ensembles, les gaines
et tuyaux de toute nature ne se trouvant pas &éfieur, la toiture, les corps et tétes de
cheminées dans la toiture et au dessus, I'esplatddgardin entourant I'immeuble, la rampe

d’accés au garage et son volet, ainsi que la pzati®ssable du garage.

N
N

N +_ _ - 7| Mis en forme : Police :Non Gras, Non
’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’ souligné, Couleur de police : Rouge

{ Mis en forme : Espace Aprés : 0 pt ]

Article 10 : Division des parties communes :

Les quotités dont chaque propriétaire est en mé&mnag propriétaires dans les parties
indivises, sont calculées d'aprés la valeur redaties ensembles avec leurs accessoires. Le
calcul de ces quotités est accepté comme exactopar ceux qui sont, ou deviendront,
propriétaire d'une partie quelcongue de I'immeulskns réclamation ultérieure pour quelque
cause que ce soit. La valeur intrinséque totaltods les ensembles avec leurs accessoires et

divisée en quotités, réparties comme indiqué dantelde base.

Il est a noter les transferts suivants :

Appartement 110 | 1 plus deux quotités ; apparter®éhl moins deux quotités ;

Appartement 100 | 11 plus deux quotités ; appanei@@hll moins deux quotités.

Article 11 : Occupation en général ; <__ - Mis en forme : Police :(Par défaut)
777777777777777777777777777777777777777 N +Titres CS (Times New Roman), Gras,
< | Soulignement

N
{ Mis en forme : Espace Aprés : 0 pt J
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»__Principe :

Les propriétaires peuvent jouir et dispodersa propriétéla grever d’hypothéque ou d’autres - { Mis en forme : Espace Aprés : 0pt |

droits réels comme peut le faire tout propriétaiimmeuble, néanmoins il est formellement

interadit; _ -~ - Mis en forme : Police :(Par défaut)
+Titres CS (Times New Roman), Gras,

ayde modifier le caractére d’habitation de 'immeubled’une partie de I'immeuble, c’est-a- | Soulignement

dire que si 'immeuble a été, par exemple, améadgstination bourgeoise, cette destination
devra étre maintenue. L’exercice d’'une professibérale peut y étre autorisé, pour autant
gu’elle soit d’'un standing cadrant avec le standleg'immeuble, déterminé notamment par
son occupation et sa situation. Les locaux du eeztthussée et des sous-sols, peuvent étre
affectés a I'exercice d’'une profession libéralendatanding cadrant avec celui de I'immeuble

et/ou d’un commerce de luxe, sauf disposition palire de I'acte de base et du réglement

Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de

nAdire-aux-adtres-proprietaires-ou-restreindre-tetsdde copropriété, particulier a tel ou numérotation : a, b, ¢, ... + Commencer

a : 1+ Alignement : Gauche +

tel mmeubl&eeu*e&speealemenHeuwaw#—ﬁeu#an—ne—M—ee—qu—%Wagon Alignement : 0.cm + Retrait : 0,63 cm

b) fi-d'aliéner partiellement un ensemble ou ses acaessou de faire aucun acte pouvant - Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de

avoir pour conséquence la division, méme tempaqraifan ensemble en deux ou | numerotation:a, b, c, ... + Commencer
a: 1+ Alignement : Gauche+

plusieurs parties ; Alignement : 0 cm + Retrait : 0,63 cm

c) g)y-de diviser son ensemble pour le louer a plusieneathires ; sauf reconstitution et

observance du plan originaire ;
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d) h)}-de louer son ensemble ou d’en permettre I'occupadiales personnes qui, par leur
genre de vie, modifieraient la tenue générale phemieuble ou qui refuseraient de se
conformer, en tous points, au présent reglement ;

e) h—d'apposer ou de suspendre aux fenétres, balconsaubnes parties extérieures
guelconques, aucun écriteau, aucune pancarteméaa annonce de quelque nature que

ce soit ;

Ceci est défendu sur toute la ligne et on peut &ufplus apposer une petite plague 1 Mis en forme : Paragraphe de liste,
Retrait : Gauche : 0,63 cm

nominative de maximum cing fois dix centimétrets porte d’entrée de l'appartement ; { Mis en forme : Couleur de police : J

Automatique

f) fexercer dans I'immeuble toute activité quelcongyanta un caractéere mal odorant, _
Mis en forme : Paragraphe de liste,
insalubre ou bruyant : Numéros + Niveau : 1 + Style de
numérotation : a, b, ¢, ... + Commencer

. ;s , o - - : a: 1+ Alignement : Gauche +
a) k)il est précisé que I'acte de base original et langpy annexés déterminent de fagon Alignement : 0 cm + Retrait : 0,63 cm

irrévocable la destination qui peut étre donnée & a@nsembles non destinés

exclusivement a 'habitation bourgeoise.

Est réputée non écrite, toute clause des statutsogiie a un ou plusieurs arbitres le pouvoir

juridictionnel de trancher des conflits qui surggrd concernant I'application du présent acte

de base. Deés lors, tout différend pouvant surdativement au présent acte de base, ainsi

gu’a ces annexes, son interprétation ou son exgrlgera soumis au juge.

» |Les modifications aux parties communes :

Les travaux de modifications aux parties commuag&xception de ceux qui peuvent étre

décidés par le syndic, ne pourront étre décidés pae I'assemblée générale des

copropriétaires statuant a la majorité des troaisudes voix des propriétaires présents ou

représentés et sous la surveillance d’'un architelctet les honoraires seront a la charge des

propriétaires faisant exécuter les travaux.

En cas de percement de gros murs de refend, lesirane pourront étre exécutés que sous la

surveillance de 'architecte de I'immeuble, désigaé 'assemblée générale des propriétaires.

Toutefois, lorsque, au sein de l'assemblée géndealmajorité requise ne peut étre atteinte,

tout copropriétaire _peut se faire autoriser parjuge a accomplir _seul, aux frais de

I'association, des travaux urgents et nécessdiisxtamt les parties communes.
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Il peut, également, se faire autoriser a exécutsesafrais des travaux qui lui sont utiles,

méme s'ils affectent les parties communes, lorggssemblée générale s'y oppose sans juste

motif.

De toute facon, la décision de |'assemblée génasatEegagerait pas le ou les copropriétaires,

a charge de qui les travaux seraient exécutésgdaimsages directs ou indirects, prévus ou

non prévus, que ces travaux de modifications p@ntaentrainer tant pour les éléments

privatifs gue pour les parties communes.

» Modifications au style et a I'lharmonie de I'immeube :

Rien de ce qui concerne le style et I'harmonie 'genieuble, méme s'il s’agit de choses

privées, ne pourra étre modifié gue par décisiofiasemblée générale prise a la majorité

absolue des voix.

Il en sera ainsi notamment des portes d’entréeagpartements et autres locaux particuliers,

des fenétres, des garde-corps, des balcons, ds®erpers, volets et de toutes les parties

visibles de la rue et cela méme en ce qui condarpeinture.

Article 12 : Sanctions :

Toute contravention aux stipulations de l'article dbligera, de plein droit, le contrevenant a
remettre toutes choses en leur état primitif etoatre, a la réparation de tout préjudice

matériel ou moral que pourraient avoir subi lesespropriétaires.

Section Il : Service et administration de 'immeube :

Sous section | ‘Association des copropriétaires :

A. Dénomination-Siege :

Cette association est dénommée association desprataires « DE LA RESIDENCE LE
LAUSANNE». Elle a son siege dans I'immeuble, a Schaerbeskletard Léopold IIl, 41-
43, Bruxelles, 1030.
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B. Personnalité juridigue-Composition :

L'association des copropriétaires acquiert la paralité juridigue au moment ou sont réunies

les deux conditions suivantes :

1° la naissance de l'indivision par la cessiofiaitribution d'un lot au moins;

2° la transcription de I'acte de base et du regie de copropriété a la conservation des

hypothéques. Les plans de l'immeuble peuvent yatinexés sous forme de copie certifiée

conforme par le notaire.

En cas d'omission ou de retard dans la transanipties statuts, l'association des

copropriétaires ne pourra se prévaloir de la pe&aiag juridigue a I'égard des tiers, lesquels

auront néanmoins la faculté d'en faire état cogliee

Tous les documents émanant de I'association despo@taires mentionnent le numéro

d’entreprise de ladite association.

C. Obijet et patrimoine de 'association des copropriétires :

L'association des copropriétaires ne peut avoutidgatrimoine gue les meubles nécessaires

a l'accomplissement de son objet, qui consistausk@ment dans la conservation et

I'administration de I'immeuble ou du groupe d'imibles batis.

D. Solidarité divise des copropriétaires :

Sans préjudice de l'article 577-9, 8§ 5, |I'exécutes décisions condamnant |'association des

copropriétaires peut étre poursuivie sur le patim®mo de chague copropriétaire

proportionnellement a sa quote-part dans les gacbenmunes.

E. Dissolution-Liguidation :

L'association des copropriétaires est dissoutdedé®ment ou cesse |'état d'indivision, pour

quelque cause que ce soit.
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La destruction, méme totale, de I'immeuble ou dwge d'immeubles batis n'entraine pas, a

elle seule, la dissolution de I'association.

L'assemblée générale des copropriétaires ne pssdutire I'association gu'a l'unanimité des

voix de tous les copropriétaires. Cette décisidrt@sstatée par acte authentique.

Le juge prononce la dissolution de l'association depropriétaires, a la demande de tout

intéressé pouvant faire état d'un juste motif.

L'association des copropriétaires est, aprés saoldi®n, réputée subsister pour sa

liquidation.

Toutes les pieces émanant d'une association degofrires dissoute mentionnent qu'elle
est en liquidation.

Pour autant gu'il n'en soit pas disposée autremhe@ns les statuts ou dans une convention,

'assemblée générale des copropriétaires détermin@de de liquidation et désigne un ou

plusieurs liquidateurs.

Si l'assemblée générale reste en défaut de proaémks désignations, le syndic est chargé de

liguider I'association.

Les articles 186 a 188, 190 a 195, § ler, et 5Cdde des Sociétés sont applicables a la

liguidation de I'association des copropriétaires.

La cléture de la liguidation est constatée par ami@rié transcrit a la conservation des

hypotheques.

Cet acte contient :

1° I'endroit désigné par l'assemblée généraleesuiNres et documents de l'association des

copropriétaires seront conservés pendant cingansms;

2° les mesures prises en vue de la consignationsdesnes et valeurs, revenant aux

créanciers ou aux copropriétaires et dont la remg@u leur étre faite.

Toutes actions contre des copropriétaires, |'agsoni des copropriétaires, le syndic et les

liguidateurs se prescrivent par cing ans, a congsgda transcription prévue au § 4.
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Sous section Il : Organes de I'association des caypriétaires :

Article 13 : Opposabilité des décisions de I'asser#@® générale :

Toute disposition du réglement d’ordre intérieurt@ite décision de I'assemblée générale

peuvent étre directement opposées par ceux algsiseint opposables.

Elles sont opposables a toute personne titulaime droit réel ou personnel sur I'immeuble en

copropriété aux conditions suivantes:

= en ce qui concerne les dispositions et décisionptéds avant la concession du droit réel

ou personnel, par la communication qui lui estgdibirement faite par le concédant au

moment de la concession du droit, de l'existenceediement d'ordre intérieur et du

registre ou, a défaut, par la communication queluiest faite a l'initiative du syndic, par

lettre recommandée a la poste; le concédant gzbmsable, vis-a-vis de I'association des

copropriétaires et du concessionnaire du droitaggdersonnel, du dommage né du retard

ou de |'absence de communication;

= en ce qui concerne les dispositions et décisionptéds postérieurement a la concession

du droit personnel ou a la naissance du droit i, la communication qui lui en est

faite, a l'initiative du syndic, par lettre recommdée a la poste.

Cette communication ne doit pas étre faite a celixligposent du droit de vote a I'assemblée

générale.
Toute personne occupant immeuble bati en venmn diroit personnel ou réel mais ne

disposant pas du droit de vote a l'assemblée dénéraut cependant demander au juge

d'annuler ou de réformer toute disposition du mbglet d'ordre intérieur ou toute décision de

I'assemblée générale adoptée aprés la naissamiceitjsi elle lui cause un préjudice propre.

L'action doit étre intentée dans les trois moisadeommunication de la décision.

Le juge peut, avant de dire droit et sur demandeeduérant, ordonner la suspension de la

disposition ou de la décision attaquée.
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Tout membre de I'assemblée générale des copraomgtest tenu d'informer sans délai le

syndic des droits personnels qu'il aurait concédiss tiers sur son lot privatif.

Article 14 : Composition de I'assemblée

L'assemblée générale se compose de tous ceux mupsmpriétaires d’'un appartement dans- { Mis en forme : Non souligné

'immeuble et/ou de toute autre partie de I'immeubl

En cas de division du droit de propriété portamtusulot privatif ou lorsque la propriété d'un

lot privatif est grevée d'un droit d'emphytéose, slaperficie, d'usufruit, d'usage ou

d'habitation, le droit de patrticipation aux déld@ons de ['assemblée générale est suspendu

jusqu'a ce que les intéresses désignent la persphrgera leur mandataire. Lorsque l'un des

intéressés et son représentant |égal ou converlimenpeuvent participer a la désignation de

ce mandataire, les autres intéressés désigneilemiant ce dernier. Ce dernier est convoqué

aux_assemblées générales, exerce le droit de ipafibn aux délibérations de celles-ci et

recoit tous les documents provenant de l'assoniafies copropriétaires. Les intéressés

communiqguent par écrit au syndic l'identité de mandataire.
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)y€es| Mis en forme : Police :Gras,
Soulignement

4 e f ’ lé __ -] Mis en forme : Police :Gras,
””””””””””””””” Soulignement

La convocation est effectuée par lettre recommarad@eposte, a moins gue les destinataires

n'‘aient accepté, individuellement, explicitemenpat écrit, de recevoir la convocation par un

autre moyen de communication.

Sauf dans les cas d'urgence, la convocation esincoigquée quinze jours au moins avant la

date de l'assemblée, a moins que le réglementptemété n'ait prévu un délai plus long.

Elles sont valablement envoyées a I'adresse ouuehagpropriétaire a déclaré pouvoir étre

atteint.

Chague membre de l'assemblée générale des copagpséinforme sans délai le syndic de

ses changements d'adresse ou des changementsnuiedans les statuts de I'immeuble de la

partie privative.
Les convocations envoyées a la derniere adressaieatu syndic a la date de 'envoi sont

réputées régulieres. Les frais administratifs afiés a la convocation a I'assemblée générale

sont a charge de l'association des copropriétaires.

La convocation indigue le lieu, le jour et 'heumaxquels aura lieu I'assemblée, ainsi que
Elles-doivent—dans-tous-les-cas—mentionnbordre du jouravec le relevé des points qui

seront soumis a discussion.

Le syndic inscrit a I'ordre du jour les propositsoécrites des copropriétaires, du conseil de

copropriété ou des associations partielles dépegnde la personnalité juridigue, gu'il a
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recues au moins trois semaines avant le premied@ln période, fixée dans le réglement de

copropriété, au cours de laquelle 'assemblée aémérdinaire doit avoir lieu.

La convocation indique les modalités de consulatits documents relatifs aux points

inscrits a |'ordre du jour

Article 16 : L'assemblée générale ordinaire :

L'assemblée générale se réunit obligatoirementfoisepar an durant la deuxieme quinzaine
du mois de mars. Elle se réunit encore chaque daes le syndic le jugeraécessaire.

__ - Mis en forme : Police :Gras,
Soulignement

Article 17 : Assemblées générales extraordinaires :

L'assemblée générale se réunit encore chaque deisegsyndic le jugera nécessaire.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaireseadnseil de copropriété s’il en existe un,

peuvent demander la convocation de l'assemblégalén€ette demande doit étre adressée

par pli recommandé au syndic qui sera tenu d'emv@geconvocations dans les trente jours
de sa réception.

Si le syndic ne donne pas suite a cette requétdesitopropriétaires qui a cosigné la requéte

peut convoguer lui-méme I'assemblée générale.

Tout copropriétaire peut également demander au jlgedonner la convocation d'une

assemblée générale dans le délai que ce dern@&afin de délibérer sur la proposition que

ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndiglige ou refuse abusivement de le faire.
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- ‘[ Mis en forme : CM38

Article 18 : Présidence - Nombre de voix :

» Présidence :

L'assemblé@énéraleest présidée pam copropriétaire.

copropriétaires—présentée président de cette assemblée est aidé par dauxateurs

nommeés immeédiatement par I'assemblée. Les votésnsé main levée ou tout autre moyen

d’expression décidé par I'assemblée générale.

*  Nombre de voix :

Chaque propriétaire a autant de voix qu'il posséeleuotités entiéres dans I'immeuble *les { Mis en forme : cM38

fractions de quotités sont négligées. En cas dtégde voix, la proposition est rejetée. - { Mis en forme : Police :Gras,
””” Soulignement

En cas de division du droit de propriété portamtusulot privatif ou lorsque la propriété d'un

lot privatif est grevée d'un droit d'emphytéose, slaperficie, d'usufruit, d'usage ou

d'habitation, le droit de participation aux déldtdons de l'assemblée générale est suspendu

jusqu’a ce que les intéressés désignent la perspuirgera leur mandataire. Lorsque l'un des

intéressés et son représentant |égal ou converlimenpeuvent participer a la désignation de

ce mandataire, les autres intéressés désignemiemant ce dernier. Ce dernier est convoqué

aux_assemblées générales, exerce le droit de ipafibn aux délibérations de celles-ci et

recoit tous les documents provenant de l'assoniafies copropriétaires. Les intéressés

communiquent par écrit au syndic l'identité de imandataire.

Si le syndic n’est pas un des copropriétaireselibsnéanmoins convoqué aux assemblées

générales mais il y assistera avec voix consudtatwnon délibérative.

Article 19 : Procuration :

Chaque propriétaire peut—Tout—copropriétaire—afeitdde-se faire représentgoar un<----| Mis en forme: Droite : 0,13 cm,

) Alignement de la police : Ligne de fuite,
mandataire, membre de I'assemblée générale oultassamblée. Motif : Transparente (Arriere-plan 1)
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Est réputée, donc, non écrite toute clause deststqti limite le droit du copropriétaire de

confier la gestion de son lot a la personne dechoix.

La procuration désigne nommément le mandataire.

La procuration peut étre générale ou spéciale penéconcerner gu'une assemblée générale,

hormis le cas d'une procuration notariée générakpéciale.

est-limité—a—eing:Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mainglapour un
nombrede voix supérieur a la somme des voix dont disposent l&®sagopropriétaires

présents ou représentés.

Nul ne peut accepter plus de trois procurationsvale. Toutefois, un mandataire peut

recevoir plus de trois procurations de vote sptaltdes voix dont il dispose lui-méme et de

celles de ses mandants n'excede pas 10 % du éstabik affectées a I'ensemble des lots de

la copropriété.

-Le syndic ne peut intervenir comme mandatalfendun copropriétaire al'assemblée- - - | Mis en forme : Droite : 0,13 cm,
Alignement de la police : Ligne de fuite,

générale, nonobstant le droit pour lui, s'il espropriétaire, de participer a ce titre aux Motif : Transparente (Arriere-plan 1)

délibérations de l'assemblée-tassemblée-générale.

La procuration qui sera donnée a celui-ci ou lec@gseverbal de son élection, devra étre

annexé au proces-verbal de 'assemblée générale.
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Aucune personne mandatée par I'association desopogtaires ou employée par elle ne

pourra participer personnellement ou par procunadiox délibérations et aux votes relatifs a

la mission qui lui a été confiée.

Il est permis a un époux de représenter son cdrgogropriétaire.

Un copropriétaire absent a I'étranger, pourrarépeésenté par son mandataire général, méme

si celui-ci ne rentre pas dans les catégories-blabite-générale-décide :

—ala-majeritgdesmandataires agrées ci-avant. __ -~ { Mis en forme : Non souligné

Les personnes morales peuvent déléguer une pergpdnyseue chargée de les représenter

dans leurs relations avec les copropriétaires gjri€lic.

La procuration qui sera donnée a celui-ci, ou leces-verbal de son élection, devra étre

annexé au proces-verbal de 'assemblée générale.

lot privatif est grevée d'un droit d'emphytéose, slaperficie, d'usufruit, d'usage ou

d’habitation, le droit de participation aux délddwns de |'assemblée générale est suspendu

jusqu'a ce que les intéressés désignent la persphrgera leur mandataire. Lorsque l'un des

intéressés et son représentant Iégal ou conveelioenpeuvent participer a la désignation de

ce mandataire, les autres intéressés désigneilemiant ce dernier. Ce dernier est convoqué

aux_assemblées générales, exerce le droit de ipatiin aux délibérations de celles-ci et

recoit tous les documents provenant de l'assoniaties copropriétaires. Les intéressés

communiguent par écrit au syndic l'identité de imandataire.

Article 20 : Quorum :

L'assemblée générale ne délibére valablement gaa giébut de I'assemblée générale, plus

de la moitié des copropriétaires sont présenteprésentés et pour autant qu'ils possedent au

moins la moitié des quotes-parts dans les pamigsnes.

Néanmoins, l'assemblée générale délibere ausdilgaiant si les copropriétaires présents ou

dans les parties communes.
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Si aucun des deux quorums n’est atteint, une dmexigssemblée générale sera réunie aprés

un délai de quinze jours au moins et pourra dédibguels que soit le nombre des membres

présents ou représentés et les quotes-parts depcigipé dont ils sont titulaires.

Article 21 : Majorité :

a) Majorité :

Les délibérations sont prises a la majorité absdegvoix des propriétaires presentsqau + Mis en forme : Espace Aprés : 0pt |

représentés, sauf dans le cas ou une majoritéabesou méme l'unanimité est exigée par Ie

Mis en forme : Non souligné, Frangais
(Belgique)

présent statut et par le réglement d'ordre intéeieu | - { Mis en forme : Non souligné, Frangais J
7777777777777777777777777 (Belgique)

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne setansidérés comme des voix émises pour

le calcul de la majorité requise.

Mis en forme : Police :Gras,
’ Soulignement Frangais (Belgique),
/ Bordure : : (Simple, Automatique, 0,5
/’ pt Epa|sseur du trait)

[ Mis en forme : Police :Gras, J

Soulignement , Frangais (Belgique)

b) Majorité spéciale-Unanimité : 1// /[ Mis en forme : Frangais (Belgique)
/’ // /’/{ Mis en forme : Frangais (Belgique)

De facon générale, I'assemblée générale décide : /! /! Mis en forme : CM38, Numéros +

I ///’ Niveau : 1 + Style de numérotation : a,
[ //'/ b, c, ... + Commencera: 1+
) i | Alignement : Gauche + Alignement :

[194 la majorité des trois guarts des voix : ! //”’ 0,63 cm + Retrait : 1,27 cm

{ Mis en forme : Francais (Belgique)

J
{ Mis en forme : Frangals (Belglque) J
)

Mis en forme : CM38, Numéros +
Niveau : 1 + Style de numérotation : a,

/
/
/ |'b,c, ...+ Commencera: 1+

7 Alignement : Gauche + Alignement :
)/ 0,63 cm + Retrait : 1,27 cm

ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff - ‘[ Mis en forme : Francais (Belgique)

b ‘[ Mis en forme : Francais (Belgique)

c) dans toute copropriété de moins de vingt lotsexclusion des caves, garages et {Mis en forme : Frangais (Belgique)
Mis en forme : Francais (Belgique)

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, { Mis en forme : Francais (Belgique)
excluswement composé de coproprletwe&gerquca pour missiomle velller a Ia {M-s en forme : Frangais (Belgique)

o U U JU

B ‘[ Mis en forme : Francais (Belgique)
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577-8/2 qui dispose que I'assemblée générale désignuellement un commissaire

aux_comptes, copropriétaire ou non, dont les otitigpa et les compétences sont

déterminées par le réglement de copropriété.

A cet effet, le conseil de copropriété peut prencanaissance et copie, aprés~en{

avoir avisé le syndic, de toutes pieces ou docusrmemtrapportant a la-et-de-centroler

Sous réserve des compétences Iégales du syndécl'assemblée générale, le conseil

de copropriété peut recevoir toute autre missiondélégation sur décision de

assemblée générale prise a la majorité des dumsts des voix. Une mission ou une

délégation de l'assemblée générale ne peut pouersqr des actes expressément

déterminés et n'est valable que pour un

Le conseil de copropriété adresse aux copropr&taiun rapport semestriel

circonstancié sur I'exercice de sa mission.

d) du montant des marchés et des contrats a partirelumpe mise en concurrence est

obligatoire, sauf les actes visés a l'article 578-8, 4° (les actes conservatoires et

d’administration provisoire).

€) moyennant une motivation spéciale, de ['exécutientrdvaux a certaines parties

privatives qui, pour des raisons techniques ou @migues, sera assurée par

I'association des copropriétaires. :

Mis en forme : CM38, Retrait :
Gauche : 1,27 cm

{ Mis en forme : Francais (Belgique)

‘[ Mis en forme : Frangais (Belgique)

an.

Mis en forme : Police :Gras, Non
souligné, Francais (Belgique)

|

,//{ Mis en forme : Espace Aprés : 0 pt

!

Cette décision ne modifie pas la répartition deStsae I'exeécution de ces travaux),

entre les copropriétaires.

b) 2°d
de celui-cj;

e la modification de la destination Ummeubleliimme&blﬁofu@grjg—gfq&q@[tifef\/

W N

\
AN
\
\
\
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1
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]
//

N N
BYRNN {MIS en forme :
\ \

/| Mis en forme : Police :Gras, Non

Mis en forme : Police :Gras, Frangais
(Belgique)

/

souligné, Frangais (Belgique)

|
)
|
|

Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de
numérotation : a, b, ¢, ... + Commencer
a: 1+ Alignement : Gauche +
Alignement : 0,63 cm + Retrait: 1,27
cm

)

Mis en forme : Francais (Belgique)

)

Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de
numérotation : a, b, ¢, ... + Commencer
a: 1+ Alignement : Gauche +
Alignement : 0,63 cm + Retrait: 1,27
cm

~

Francais (Belgique)

\{ Mis en forme : Francais (Belgique)

\{ Mis en forme : Francais (Belgique)

{ Mis en forme : Frangais (Belgique)
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f) de la modification des statuts en fonction de itkrt577-3, alinéa 4 (cet artlcle \\

dispose que : si l'indivision principale compreridat lots ou plus, I'acte de base peut m

\
prévoir la création d'associations partielles pamieuble dans un groupe d’ |mmeuble$ \\f Mis en forme :

ou, Si_un _immeuble comporte une séparation physigneéléments cla|rement\ \{M'se“f"'“e

Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de
numérotation : a, b, c, ... + Commencer
a: 1+ Alignement : Gauche +
Alignement : 0,63 cm + Retrait :
cm

1,27

: Frangais (Belgique)

\\ { Mis en forme :

Francais (Belgique)

{ Mis en forme :

Francais (Belgique)

{ Mis en forme :

L

Francais (Belgique)

Mis en forme : Paragraphe de liste,

Numéros + Niveau : 1 + Style de

numérotation : a, b, ¢, ... + Commencer

a: 1+ Alignement : Gauche +

Alignement : 0,63 cm + Retrait :
cm

1,27

Francais (Belgique)

Francais (Belgique)

\

distincts, par élément de cet immeuble. Ces adsmuigpartielles ne sont compétentes, '

\
que pour les parties communes particulieres désmjmans |'acte de base, étant!

entendu que lindivision principale reste exclusiamt compeétente pour les parties |

communes générales et les éléments qui reléverh dgestion commune de la

copropriété).

g) sans préjudice de l'article 577-3, alinéa 4, decrkation d'associations patrtielles

dépourvues de la personnalité juridique, celleparivant uniguement préparer les

décisions relatives aux parties communes partimdiendiguées dans la décision. Ces

propositions de décisions doivent étre ratifiées te I'assemblée générale suivante.
[ 3.1l est statué a

toute modification de la répartition des quoteggate copropriété, ainsi quslr | toute %
de

limmeubleFimmeuble.

décision

\
\

Toutefois, lorsque I'assemblée générale, a la m@jerquise par la loi, décide de travaux ou {M" en forme :

d'actes d'acquisition ou de disposition, elle pstatuer,

modification de la répartition des quotes-parts amoropriété dans les cas ou cette

modification est nécessaire.

S'il est décidé de la constitution d'associatioadigles a la majorité requise par la loi, la

modification des guotités de la copropriété nédessn conséquence de cette modification

peut étre décidée par I'assemblée générale a & Méjorité.
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[ Mis en forme :

L J

Francais (Belgique)

Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de
numérotation : a, b, ¢, ... + Commencer
a: 1+ Alignement : Gauche +
Alignement : 0,63 cm + Retrait :
cm

1,27

[ Mis en forme : Francais (Belgique) J

{ Mis en forme :

CM38

Mis en forme :
(Belgique)

Police :Gras, Frangais

l'assembléelassemblée générale  de  reconstruction  totale dé{
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, -

Mis en forme :
(Belgique)

Non souligné, Frangais

{ Mis en forme :

: Frangais (Belgique)

Mis en forme : Francais (Belgique)

la méme majorité, sur Ia {

Mis en forme :
(Belgique)

Non souligné, Frangais

)
|
|
Francais (Belgique) ]
J
)
|
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Les membres de l'association des copropriétairesgreg prendre a 'unanimité et par écrit

toutes les décisions relevant des compétencesseinblée générale, a I'exception de celles

qui doivent étre passées par acte authentigueyridicsen dresse proces-verbal.

Article 22 : Ordre du jour -23 :

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoquieus les points portés a I'ordre du jour

doivent étre indigués d’'une maniere tres clairesdarconvocation. Il faut exclure les points

libellés « divers » a moins gu’il ne s’agisse geectoses de trés minime importance.

Les délibérations ne peuvent porter que sur lespaui se trouvent & I'ordre du jour.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires|eooonseil de copropriété s'il en existe un,

peuvent notifier au syndic les points dont ils dedent qu'ils soient inscrits a ['ordre du jour

d'une assemblée générale. Ces points sont prierapte par le syndic. Toutefois, compte

tenu de la date de réception de la demande panthcs si ces points ne peuvent étre inscrits

a l'ordre du jour de cette assemblée, ils le sohwrdre du jour de l'assemblée générale

suivante. Le syndic inscrit a I'ordre du jour l@®positions écrites des copropriétaires, du

conseil de copropriété ou des associations pasielépourvues de la personnalité juridique,

gu'il a recues au moins trois semaines avant lenigrejour de la période, fixée dans le

reglement de copropriété, au cours de laquellesdiablée générale ordinaire doit avoir

lieu.Abrogés.

o ,,/{

Article 23 : Feuille de présence :

Il est tenu une liste de présence qui devra étneési par les propriétaires qui assisteront a

'assemblée générale

Article 24 : Action en justice :

Le syndic est habilité & introduire toute demandgente ou conservatoire en ce qui concerne

les parties communes, a charge d'en obtenir iaiific par I'assemblée générale dans les plus
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brefs délais. Le syndic informe sans délai les mppétaires individuels et les autres

personnes ayant le droit de participer aux déliimra de I'assemblée générale des actions

intentées par ou contre |'association des coprimess.

Article 25 : Procés-verbaux - Consultation :

Avec puces + Niveau : 1 + Alignement
: 0cm + Retrait: 0,63 cm

Les délibérations—deeisionde 'assemblée générale saunstatées par des proc:‘es-verbauxﬁMiS en forme : Police :Non Gras, Non J
souligné

e Proces-verbaux,: - W Mis en forme : Paragraphe de liste,

N
N

inscrits sur un registre spécial.

L'assemblée délibére dans la langue choisie paadh majorité absolue ; cette méme langue

est en usage pour les relations entre le syndesatopropriétaires, et la tenue des documents

de la copropriété.
Un _copropriétaire peut, a sa demande, obtenir ratkiction de tout document relatif a la

copropriété émanant de l'association des copremest si la traduction visée doit étre

effectuée dans la langue ou dans l'une des landeida région linguistique dans laquelle

I'immeuble ou le groupe d'immeubles est situé.

Le syndic veille a ce gue cette traduction soitengiglisposition dans un délai raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de |'assonides copropriétaires.

Le syndic rédige le proces-verbal des décisiorsepmpar I'assemblée générale avec indication

des majorités obtenues et du nom des coproprigtaine ont voté contre ou qui se sont

abstenus. A la fin de la séance et aprés lecterpraceés-verbal est signé par le président de

I'assemblée générale, par le secrétaire désigaé&@t'ouverture de la séance et par tous les

copropriétaires encore présents a ce moment osl teandataires-consignées

Les membres de l'association des copropriétaires péyrendre a l'unanimité et par écrit
toutes les décisions relevant des compétenceassethblée générale, a I'exception de celles

qui doivent étre passées par acte authentiqueyridicsen dresse le procés-verbal.

Le syndic consigne les décisions de l'assembléeérgén ou de I'association des
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copropriétaires qui prend une décision a l'unar@ndiins un registre déposé au sieége de

I'association degopropriétaires, dans les 30 jours suivant |'as§smiénérale, et transmet

celles-ci, dans le méme délai, aux copropriétatesix autres syndics.

Si le copropriétaire n'a pas recu le procés-velbak le délai fixé, il en informe le syndic par

écrit.

e Consultation :

Lecopropriétaires—Ceegistre_déposé au siége de I'association des copropeéfaéut étre- - - { Mis en forme : CM38 ]

| = { Mis en forme : Frangais (France) J

Tout propriétaire peut demander de consulter léstegdes procés-verbaux et en prendre

copie sans déplacement a I'endroit a désigner 'pasdmblée générale et en présence du

syndic qui en a la garde ainsi que des archivegedion de I'immeuble.

' . » I S QA Rresss.

CHAPITRE Ill : GESTIONADMINISTRATHON— - ENTRETIEN — OCCUPATION :, - { Mis en forme : Police :Gras,

Soulignement

1- GESTIONI-ADMINISTRATION: <- -~ Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de
numérotation : 1, 2, 3, ... +

Article 26 : Généralités : Commencer a : 1 + Alignement :
Gauche + Alignement : 0 cm + Retrait
: 0,63 cm

L’administration de I'immeuble comprend, a I'exdlus des droits immobiliers faisant I'objet

du chapitre Il, tous ce qui a rapport a :
a) 'entretien et 'usage des parties communes ;

b) les réparations urgentes a faire aux partieafives, lorsque les propriétairaégligent de
les faire eux-mémes et que le défaut de réparghieat entrainer un préjudice pour

'immeuble ;
c) la maniére dont I'immeuble doit étre occupé ;
d) aux rapports des propriétaires entre eux, coacgfdeurs droits respectifs d’occupation ;

€) aux rapports des propriétaires avec des tiess aancernant I'occupation de I'immeuble.
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A. Syndic :

Article 27 : Désignation du

Mis en forme : Police :Gras,
Soulignement

mafeﬁ%e—abse"ﬁq' - ‘{Mis en forme : Police :Gras,

Soulignement

Lorsgu'il n'est pas dési

Fassemblee il ne peut excéder trois-ans.

Quels-que-soient-lespouveirs-gui-Hui-sont-conf@asle réglement de copropri¢té syndic
estnommé par-charge :

1° de-convegquelassemblée générabux-datesfixéesparlereglement-de-copropi@i@«- - - | Mis en forme : Taquets de tabulation :

3,12 cm,Gauche
défaut, parteut-mementlorsgurtidécisiondu juge, a la requéte de tout copropriétaire ou de
tout tiers ayant un intérét-deit-&treprise-d urgpdans-Fintérét-de-la-copropriété ;

Les dispositions régissant la relation entre ledgyret l'association2°-de—consigher les

5° dradministrer-lesfonds-de-lassociatides copropriétairegyurent dans un contrat écrit=; - - ‘{Mis en forme : Taquets de tabulation :

3,12 cm,Gauche

S'il a été désigné dans le reglemertétopropriété, son mandat expire de plein droit d&s

la premiére assemblée générale.

Le mandat du syndic ne peut excéder trois ans, peaisétre renouvelé par décision expresse

de l'assemblée générale. Le seul fait de ne pasiveler ce mandat ne peut donner lieu a une

indemnité.
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Sous réserve d'une décision expresse de l'asseméiggale, il ne peut souscrire aucun

engagement pour un terme excédant la durée de sodain

Le syndic est chargé de la surveillance général€éimeneuble, de I'exécutionrreprésenter

Fasseeiationdesréparations a effectuer aux choseseeproprictampsenjustice-gque-dans la
gestion-desaffairasommunegt des autres fonctions qui lui sont dévoluegpees:-;

Le syndic a droit &7>-defournirlereledésémoluments, dont le montant sera décidé par

'assemblée générale.

. Publicité :

Un extrait de l'acte portant désignation ou nondmatu syndic est affiché;dettelmns |eS”*IMis en forme : Taquets de tabulation :
3,12 cm,Gauche

huitguinzejoursa dater de la prise de cours de sa mission, deéneaimaltérable et visible &

tout moment a l'entrée de I'immeuble, siege ded@ation des copropriétaires-de-la-demande

i o &t fai . e

L'extrait_indigue, outre la date de la désignatmn de la nomination, le nom, prénom,

profession et domicile du syndic ou, s'il s'agiing’ société, sa forme, sa dénomination

sociale, son siege social ainsi_que son numéraref®ise si la société est inscrite a la

Bangue-Carrefour des Entreprises. |l doit étre démppar toutes autres indications

permettant a tout intéressé de communiquer avegnidic sans délai et notamment le lieu ou

le reglement d'ordre intérieur et le registre désisions de l'assemblée générale peuvent étre

consultés.

L'affichage de I'extrait se fait a la diligencesiundic.

Le Roi fixe la procédure d'inscription du syndi@@Banque-Carrefour des Entreprises.

Lorsque la signification ne peut étre faite confément a l'article 35 du Code Judiciaire, elle

se fait conformément a l'article 38 du méme Code.

La lettre recommandée visée a l'article 38, § dleréa 3, doit alors étre adressée au domicile

du syndic.

. Révocation du syndic - Syndic provisoire :

86



ACP LAUSANNE

Le syndic est seul responsable de sa gedtie#t ne peut déléguer ses pouvoirs sans I’aecord{Mis en forme : Taquets de tabulation :
3,12 cm,Gauche

de I'assemblée générale et seulement pour une duréeles fins déterminées.

L’assemblée générale peut toujours révoquer leisyidlepeut-de-méme,—si-ellele—juge

Elle peut de méme, si elle le juge opportun, lyomdire un syndic provisoire pour une durée

ou_a des fins déterminées.

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est papropriétaire, il sera_convoqué aux

assemblées générales, mais il n‘aura que voix ltatige.

En cas d’empéchement ou de carence du syndicgke peutdésignerdesigreun syndic"f{Misen forme : Taquets de tabulation :

3,12 cm,Gauche

provisoire, pour la durée qu'il détermine, a lau@&® d’'un copropriétaire.

Dans ce cas, le syndic doit étre appelé a la gaauske requérant.

. Démission :

Le syndic peut en tout temps démissionner moyenuaniréavis de minimum trois mois,

sans que celui-ci puisse sortir ses effets avarpitation d’un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recomd&atransmis au conseil de copropriété ou a

défaut de celui-ci au président de la derniererak® générale.

Article 28 : Les attributions du syndic :
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Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conféyés le présent réglement, le syndic est
charge :

1. d'exécuter et de faire exécuter les décisionsppael'assemblée générale ;

2. d'accomplir tous actes conservatoires et tous d&@dsinistration provisoire ;

3. d'administrer les fonds de 'association des captaires; dans la mesure du

possible, ces fonds doivent étre intégralementésiatr divers comptes, dont

obligatoirement un compte distinct pour le fondsrdelement et un compte

distinct pour le fonds de réserve; tous ces contiwesgent étre ouverts au nom

de l'association des copropriétaires ;

4. de représenter l'association des copropriétaisgd, én justice que dans la

gestion des affaires communes. Sous réserve desitisps contraires dans le

présent chapitre, la correspondance recommandéeaegeine de nullité,

adressée au domicile, ou a défaut, a la résidanegl siege social du syndic et

au siege de l'association des copropriétaires ;

5. de fournir le relevé des dettes visées a l'arb@é-11, § 2, dans les trente jours

de la demande qui lui en est faite par le notaire ;

6. de communiqguer a toute personne occupant l'immeebleertu d'un droit

personnel ou réel mais ne disposant pas du dreibtea 'assemblée générale,

la date des assemblées afin de lui permettre deufer par écrit ses demandes

ou observations relatives aux parties communes sguont & ce titre

communiquées a l'assemblée. La communication $epdaiaffichage, a un

endroit bien visible, dans les parties commune$rdmeuble ;

7. de transmettre, si son mandat a pris fin de quettpr@ére que ce soit, dans un

délai de trente jours suivant la fin de son mankkrisemble du dossier de la

gestion de limmeuble a son successeur ou, erefiabsde ce dernier, au

président de la derniére assemblée générale, yreoiapcomptabilité et les
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actifs dont il avait la gestion, tout sinistre, historigue du compte sur lequel

les sinistres ont été réglés, ainsi que les doctsy@ouvant 'affectation qui a

été donnée a toute somme gqui ne se retrouve pdssscomptes financiers de

la copropriété ;

8. de souscrire une assurance responsabilité couleaatcice de sa mission et

de fournir la preuve de cette assurance; en casnaedat gratuit, cette

assurance est souscrite aux frais de I'associdéismwopropriétaires ;

9. de permettre aux copropriétaires d'avoir acces us fes documents ou

informations _a caractére non privé relatifs a lgpropriété, de toutes les

maniéres définies dans le réglement de coproprigtépar l'‘assemblée

générale;

10.de conserver, le cas échéant, le dossier d'inteovenltérieure de la facon
fixée par le Roi ;

11.de présenter, pour la mise en concurrence viségtizle 577-7, § ler, 1°, d)

une pluralité de devis établis sur la base d'uecales charges préalablement

élaboré ;

12.de soumettre a l'assemblée générale ordinaire ppora d'évaluation des

contrats de fournitures réqulieres ;

13.de solliciter l'autorisation préalable de ['assefmblgénérale pour toute

convention entre I'association des copropriétatds syndic, ses préposés, ses

proches, parents ou alliés jusqu'au troisieme dewg#ls, ou ceux de son

conjoint jusqu'au méme deqgré ; il en est de ménw a@mventions entre

I'association des copropriétaires et une entrepiose: les personnes susvisées

sont propriétaires _ou dans le capital de laguelles edétiennent une

participation ou dans laguelle elles exercent destfons de direction ou de

contréle, ou dont elles sont salariées ou prépos@ess|u'il est une personne
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14.

morale, le syndic ne peut, sans y avoir été spEueht autorisé par une

décision de l'assemblée générale, contracter parsrhpte de l'association des

copropriétaires avec une entreprise qui détiemectiment ou indirectement,

une participation dans son capital ;

de tenir a jour la liste et les coordonnées desgoeres en droit de participer

15.

aux délibérations de l'assemblée générale et dsmiettre aux copropriétaires,

a premiére demande et au notaire s'il en fait laahele au syndic, dans le

cadre de la transcription d'actes qui_sont trafsai la conservation des

hypothégues conformément a l'article ler, alindade=la loi hypothécaire du

16 décembre 1851, les noms, adresses, quotitéfetmces des lots des autres

copropriétaires ;

de tenir les comptes de l'association des copi@ames de maniere claire,

16.

précise et détaillée suivant le plan comptable mmimh normalisé a établir par

le Roi. Toute copropriété de moins de vingt lotke&clusion des caves, des

garages et parkings est autorisée a tenir une edilif simplifiée reflétant au

minimum les recettes et les dépenses, la situa@irésorerie ainsi que les

mouvements des disponibilités en especes et entepiepmontant du fonds

de roulement et du fonds de réserve visés a l@Bfic7-11, 8 5, alinéas 2 et 3,

les créances et les dettes des copropriétaires ;

de préparer le budget prévisionnel pour faire faice dépenses courantes de

maintenance, de fonctionnement et d'administraiies parties communes et

équipements communs de l'immeuble, ainsi gu'un étupigvisionnel pour les

frais extraordinaires prévisibles; ces budgetsipi@wnels sont soumis, chaque

année, au vote de l'association des copropriétaisesont joints a 'ordre du

jour de I'assemblée générale appelée a voter suruchets.

Article 29 : Les comptes de gestion du syndic
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Le syndic doit tenir un registre dans lequel ikrits les noms et adresses des propriétaires, les
exploits qui lui seraient signifiés, les réparasiauu’il ordonne, celles qui sont exécutées, les
remarques auxquelles elles donnent lieu, les agertients qu’il se croit obligé de donner aux
occupants et, en général, tous les faits de natuagoir une influence quelconque sur la
gestion de I'immeuble.

Il doit tenir, en outre, un livre de recettes etdépenses et un livre contenant le compte
particulier de chaque propriétaire.

Il présente annuellement ses comptes générauxssetidblée générale, les soumet a son

approbation et en recoit décharge s'il y a lieu.

Il présente trimestriellement ses comptes a chagpmpriétaire.

B. Conseil de copropriété - Commissaire aux comptes :

Article 30 : Conseil de copropriété - Commissaire aux comptes :

o Conseil de copropriété :

Dans tout immeuble ou groupe d'immeubles d'au meimgt lots a I'exclusion des caves,

garages et parkings, unalo®mnseil decopropriété est constitué par la premiere assemblée

générale.

La composition et la création du conseil de cogét@rsont décidées par I'assemblée générale

statuant a la majorité des trois quarts des voix.

Ce conseil, composé des seuls copropriétaireghastié de veiller a la bonne exécution par

le syndic de ses missions, sans préjudice desanssbnférées au commissaire aux comptes.

A cet effet, il peut prendre connaissance et comieés en avoir avisé le syndic, de toutes

pieces ou documents se rapportant a la gestior deraier ou intéressant la copropriété.

Il existe, donc, une incompatibilité entre I'exeide la fonction de syndic et la qualité de

membre du conseil de copropriété.
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Le syndic de l'immeuble assistera aux réunions duseil de copropriété avec voix

consultative.

Le conseil de copropriété—géranest composé de trois membres minimum, élus par

'assemblée parmi les copropriétaires candidats.

Le conseil de copropriété peut recevoir toute aotigsion ou délégation sur décision de

'assemblée générale prise _a une majorité des tro@ats des voix sous réserve des

compétences légales du syndic et de I'assemblé&salénUne mission ou une délégation de

'assemblée générale ne peut porter que sur des exppressément déterminés et n'est valable

gue pour une année.

Le conseil de copropriété adresse aux coproprEtain rapport semestriel circonstancié sur

I'exercice de sa mission.

o Commissaire aux comptes :

L'assembléel"assemblégénérale désigneannuellement un commissaire aux COmPtes; - Mis en forme : Taquets de tabulation :
3,12 cm,Gauche

copropriétaire ou non, dont les obligations et ¢esnpétences sont déterminées par le

reglement de copropriété-egalement—deux—verificatax—comptes—chargés—de—controler
Fensemble des comptes-de I'immeuble.

Le syndic est tenu de communiquer, sur simple demaleces deux organes, tout document

jugé nécessaire a I'accomplissement de leur mission

2- 2-CHARGES ET RECETTES CONCERNANT LES PARTIES COMMUNES DE+- - - 7 Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de
L'IMMEUBLE : numérotation : 1, 2, 3, ... +
Commencer a : 1 + Alignement :
Gauche + Alignement : 0 cm + Retrait
: 0,63cm

Article 31 : La gestion de I'immeuble ;

[ == ‘[ Mis en forme : Soulignement J

Le syndic est responsable de la gestion de I'imrigectnformément a la loi.
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A cet effet le syndic fera ouvrir un compte finarciau nom de l'association des
copropriétaires auprés d’'un organisme bancairereimipre importance, agréé par le conseil
de copropriété.géranc€e compte sera alimenté par un fonds de roulestgrar des appels
de fonds périodiques, lesquels seront décidésammeimblée générale. Tous les paiements et
mouvements de fonds s’opéreront via ce compte, ksusignatures conjointes du syndic et

d’'un membre du conseil d®propriété;gérancegsigné par ce dernier.

On entend par « fonds de roulement », la sommedasces faites par les copropriétaires, a

titre de provision, pour couvrir les dépenses pigioes telles que les frais de chauffage et

d'éclairage des parties communes, les frais d@gest de conciergerie.

On entend par « fonds de réserve » , la somme @msta de fonds périodiques destinés a

faire _face a des dépenses non périodiques, telles eplles occasionnées par le

renouvellement du systéme de chauffage, la réparatil le renouvellement d'un ascenseur

ou la pose d'une nouvelle chape de toiture.

La cl6ture des comptes se fera annuellement, et-ceseront joints a la convocation a

'assemblée générale.

Les copropriétaires pourront prendre connaissares piéces justificatives, au siége du

syndic, ou au siege de I'association.

Les frais de recouvrement ainsi que les intérétsradard seront portés en compte aux
retardataires aprés un premier rappel resté sates es taux sont fixés par 'assemblée

générale.

Avrticle 32 : Contribution aux charges communes :

o Généralités :

Les charges communes doivent étre réparties ertidonde la valeur respective de chaque

bien privatif, sauf si les parties décident derigzartir en proportion de |'utilité pour chaque

bien privatif, des biens et services communs donleum a ces charges. Les parties peuvent

également combiner les critéres de valeur et ii&util

hd PrinciQe X <+- — — 7 Mis en forme : Paragraphe de liste,

Avec puces + Niveau : 1 + Alignement
: 0cm + Retrait: 1,27 cm
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Chaque copropriétaire contribuera aux charges caramde I'immeuble en proportion ; de

ses quotités.

. Par dérogation a ce qui précede : «__ - { Mis en forme : Police :Gras

)

" Mis en forme : Paragraphe de liste,
Avec puces + Niveau : 1 + Alignement

1° les locaux privatifs du rez-de-chaussée et du-sougchambre de réserve et garages) |. gcm + Retrait: 1,27 cm

n’interviendront pas dans les charges, entretiemssurances, renouvellements,
amortissements, etc., pour tout ce qui concernadesnseurs et leurs dépendances directes et

indirectes ;

copropriétaires en proportion des quotités de dppartement et des chambres de réserve
raccordées a linstallation de chauffage ; les stopiarts restant sont a charge des
copropriétaires en fonction de leur consommatia@ileéuivant les relevés des compteurs de

chaleur.

Les autres frais de chauffage sont & charge desmogtaires en proportion des quotités de

leur appartement et des chambres de réserve réewad'’installation de chauffage ;

Les frais inhérents a la fourniture d’eau chaudmuak, et autres codts y relatifs, sont répartis
selon les consommations réelles.

Le codit de 'abonnement est répercuté par appanieme

appartements, et en quarante-troisiemes (43émas)gsgarages.

o Modification de la répartition des charges :

La répartition proportionnelle des charges faidaijiet de la présente section ne peut étre

modifiée que par une décision de I'assemblée gbnétatuant & la majorité des quatre

cinquiémes des Voix.
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o Augmentation des charges du fait d'un copropriétaie :

Dans le cas ou un copropriétaire augmenterait lerges communes pour son profit

personnel, il devra supporter seul cette augmentati

Le supplément d’intervention sera établi par I'ass€e générale a la majorité des quatre

cinquiemes des voix ou a la majorité absolue salgih s’agit de modifier la répartition des

charges ou de se faire indemniser d’'une faute.

Le copropriétaire pourra demander au juge de reclé mode de répartition des charges si

celui-ci cause un préjudice, ainsi que le calcutdies-ci s'il est inexact ou s'il est devenu

inexact par suite des modifications apportéesnanieuble.

o Cession d'un lot :

8 ler. Dans la perspective de la cession du deoitrdpriété d'un lot, le notaire instrumentant,

toute personne agissant en tant gu'intermédiaioéegsionnel ou le cédant, selon le cas,

transmet_au _cessionnaire, avant la signature d®naention ou, le cas échéant, de |'offre

d'achat ou de la promesse d'achat, les informagbm®cuments suivants, que le syndic lui

communique sur simple demande, dans un délai deejpurs :

1° le montant du fonds de roulement et du fondstderve, au sens du 8 5, alinéas 2 et 3;

2° le montant des arriérés éventuels dus par lented

3° la situation des appels de fonds, destinésondsf de réserve et décidés par l'assemblée

générale avant la date certaine du transfert geolariété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judisian cours relatives a la copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées généralesaioedi et extraordinaires des trois

derniéres années, ainsi que les décomptes péreslaps charges des deux derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par l'abseen générale de l'association des

copropriétaires.
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A défaut de réponse du syndic dans les quinzes jdeila demande, le notaire, toute personne

agissant en tant gu'intermédiaire professionnéé @m@édant, selon le cas, avise les parties de la

carence de celui-ci.

8 2. En cas de cession du droit de propriété duartre vifs ou pour cause de mort le notaire

instrumentant demande au syndic de l'associatisrcagropriétaires, par lettre recommandée

a la poste, de lui transmettre les informatiomoguments suivants :

1° le montant des dépenses de conservation, dlentrde réparation et de réfection décidées

par I'assemblée générale ou le syndic avant laadataine du transfert de la propriété mais

dont le paiement est demandé par le syndic postérigent a cette date;

2° un état des appels de fonds approuvés parrtibése générale des copropriétaires avant la

date certaine du transfert de propriété et le cla® travaux urgents dont le paiement est

demandé par le syndic postérieurement a cette date;

3° un état des frais liés a 'acquisition de partemmunes, décidés par |'assemblée générale

avant la date certaine du transfert de la propri@s dont le paiement est demandé par le

syndic postérieurement a cette date;

4° un état des dettes certaines dues par |'assocads copropriétaires a la suite de litiges nés

avant la date certaine du transfert de la propri@s dont le paiement est demandé par le

syndic postérieurement a cette date.

Les documents énuméreés au 8§ ler sont demandés mataire au syndic de la méme maniére

s'ils ne sont pas encore en la possession du aofEiE entrant.

Le notaire transmet ensuite les documents au CeEsI@.

A défaut de réponse du syndic dans les trente pheila demande, le notaire avise les parties

de la carence de celui-ci.

Sans préjudice de conventions contraires entrégeparbncernant la contribution a la dette, le

copropriétaire entrant supporte le montant desslettentionnées a l'alinéa ler, 1°, 2°, 3° et

4°. Les charges ordinaires sont supportées papmpriétaire entrant a partir du jour ou il a

joui effectivement des parties communes.

Toutefois, en cas de cession du droit de propriétégssionnaire est tenu de payer les charges

extraordinaires et les appels de fonds décidé$gsmemblée générale des copropriétaires, si

celle-ci a eu lieu entre la conclusion de la comeenet la passation de l'acte authentique et

s'il disposait d'une procuration pour y assister.
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8 3. En cas de cession ou de démembrement duddrpitopriété sur un lot privatif, le notaire

instrumentant informe le syndic de la date de lsspion de l'acte, de l'identification du lot

privatif concerné, de l'identité et de |'adresseiglie et, le cas échéant, future des personnes

concernées.

8§ 4. Les frais de transmission des informationsiises en vertu des 8 ler et 2 sont a charge

du copropriétaire cédant.

8 5. En cas de transmission de la propriété diun lo

1° le copropriétaire sortant est créancier ded@iasion des copropriétaires pour la partie de

sa guote-part dans le fonds de roulement correspdridla période durant laguelle il n'a pas

joui effectivement des parties communes; le décempt établi par le syndic;

2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeprepriété de l'association.

On entend par " fonds de roulement ", la sommeagiasces faites par les copropriétaires, a

titre de provision, pour couvrir les dépenses pigioes telles que les frais de chauffage et

d'éclairage des parties communes, les frais d@gestde conciergerie.

On entend par " fonds de réserve ", la somme desrpde fonds périodiques destinés a faire

face a des dépenses non périodiques, telles gies cecasionnées par le renouvellement du

systéeme de chauffage, la réparation ou le renamwelht d'un ascenseur ou la pose d'une

nouvelle chape de toiture.

Lors de la signature de I'acte authentique, leimoiastrumentant doit retenir, sur le prix de la

cession, les arriérés des charges ordinaires etoedinaires dus par le cédant. Toutefois, le

notaire instrumentant devra préalablement payectéanciers privilégiés, hypothécaires, ou

ceux qui lui auraient notifié une saisie-arrét oe gession de créance.

Si_le cédant conteste ces arriérés, le notairgumsntant en avise le syndic par lettre

recommandée a la poste envoyée dans les trois gawrables qui suivent la passation de

l'acte authentique constatant la cession.

A défaut de saisie-arrét conservatoire ou de sarsét-exécution notifi€e dans les vingt jours

ouvrables qui suivent la passation dudit acteptaire peut valablement payer le montant des

arriérés au cédant.
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3- 3-REPARATIONS : <+~ -~ 7 Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de
numérotation : 1, 2, 3, ... +

Article 33 : Réparations et travaux : Commencera: 1 + Alignement:
Gauche + Alignement : 0 cm + Retrait
: 0,63cm

Les réparations, suivant leur importance et lewacatére d'urgences, sont classégg/en{Misenforme:50u”gnement

troi catégories : - ‘[Mis en forme : Soulignement

1° Réparationséparationsurgentes : telles que celles a faire aux toitures, gouttiéres ‘[Mis en forme : Police :Gras,

N Soulignement

Mis en forme : Police :Gras,

décharges, canalisations communes des eaux, dugdZlectricité, du chauffage, seront\\{
Soulignement

faites d'office par le syndic qui en avisera le sihdecopropriété-gérance

Le syndic est habilité a introduire toute demargtej(istice) urgente ou conservatoire en ce

qui concerne les parties communes, a charge dteniplatification par I'assemblée générale

dans les plus brefs délais.

Le syndic informe sans délai les copropriétaireividuels et les autres personnes ayant le

droit de participer aux délibérations de l'assemhiénérale des actions intentées par ou

contre I'association des copropriétaires.

L'assemblée générale décide a la majorité des moErts des voix de tous travaux,

notamment urgents, affectant les parties commuid’sxception de ceux gui peuvent étre

décidées par le syndic (a savoir les actes cornsémesiet d’administration provisoire).

Lorsque, au sein de l'assemblée générale, la r@ajoeguise ne peut étre atteinte, tout

copropriétaire peut se faire autoriser par le jaggccomplir seul, aux frais de l'association,

des travaux urgents et nécessaires affectant tétegpaommunes.

2° Réparations indispensables mais non urgentes :

Le syndic est chargé d’accomplir tous actes comseires et tous actes d’administration

provisoire.
Pour les travaux urgents affectant les parties con@s, autres gue ceux qui peuvent étre

décidés par le syndic, 'assemblée générale espé&mmte et décide a la majorité des trois
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Pour les travaux de reconstruction de I'immeuble ou plauremise en état de la partie

endommagée en cas de destruction partielle, I'ddsenménérale est compétente et décide a

la majorité des quatre cinguiemes.

Le syndic est habilité a introduire toute demaretej(stice) conservatoire en ce qui concerne

les parties communes, a charge d'en obtenir iaiific par I'assemblée générale dans les plus

brefs délais. Le syndic informe sans délai les @ppétaires individuels et les autres

personnes ayant le droit de participer aux délimgrs de I'assemblée générale des actions

intentées par ou contre |'association des coprimess.

Un copropriétaire peut se faire autoriser par éeja exécuter a ses frais des travaux qui lui

son utiles, méme s'ils affectent les parties congsulorsque I'assemblée générale s'y oppose
sans juste motif.

3° Réparations et travaux _non_indispensables maisn&ainant un_agrément ou _une

amélioration :

Ces travaux pourront étre demandés par un ou phssigopropriétaires, ou le conseil de

copropriété s'il en existe un, a tout moment. Le les copropriétaires ou le conseil de

copropriété devra (ont) notifier au syndic leur d&wehe pour que celle-ci soit inscrite a I'ordre

du jour d'une assemblée générale.

Ces points sont pris en compte par le syndic dansohvocation adressée a I'assemblée

générale. Le syndic inscrit a I'ordre du jour fgepositions écrites des copropriétaires ou du

conseil de copropriété, qu'il a recues au moinsstsemaines avant le premier jour de la

période, fixée dans le réglement de copropriétécaurs de laquelle I'assemblée générale

ordinaire doit avoir lieu.

Toutefois, compte tenu de la date de la réceptmladlemande par le syndic, si ces points ne

peuvent étre inscrits a I'ordre du jour de cettseawblée, ils le sont a I'ordre du jour de

'assemblée générale suivante.

L'assemblée générale décide, a la majorité des maarts, de tous travaux affectant les

parties communes, a I'exception de ceux qui peudeatdécidés par le syndic.
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Article 34 : Servitudes relatives aux travaux,: - { Mis en forme : Police :Non Gras, Non J
7777777777777777777777777777 souligné

N

\{Mis en forme : Espace Apres : 0 pt ]
Les copropriétaires devront chaque fois que ce séca&ssaire, autoriser I'accés dans les

locaux de leur appartement a titre privatif, poarrpettre les réparations a faire aux parties

communes.

Il en sera de méme pour les réparations a faire gaikes des cheminées privées qui

traverseraient des appartements.

A moins d’urgence, cet acces ne pourra cependemnte&igé pendant la période du premier

juillet au trente septembre de chaque année.

4- 4-ENTRETIEN : <+- — ~ 7 Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de
numérotation : 1, 2, 3, ... +

Article 35 : Travaux d’entretien :, Commencer a: 1 + Alignement:
**************************************** ~B Gauche + Alignement : 0 cm + Retrait
N : 0,63 cm
Les travaux de peinture aux facades, y comprichéssis, ciels de terrasse, garde-corps\,{ws en forme : Soulignement )

volets ou persiennes, seront effectués par lessstin syndic d'aprés les décisions de
'assemblée générale, ainsi que les travaux detyreiret de lavage des murs, boiseries et

plafonds des parties communes de I'immeuble.

En cas d'utilisation de nacelle, les frais y rdaieront supportés par tous les copropriétaires
selon leurs quotités. Tous copropriétaire qui atdntion de remplacer et/ou peindre ses
chassis, portes, volets ou persiennes, doit erreréu préalable au syndic, et respecter
'aspect général de 'immeuble, tant en ce qui eone les modéles que les couleurs. Il est
bien entendu que les fraide peintures des parties privatives restent a ehates

copropriétaires.

5- 5-ASSURANCES: <+- — ~— 7 Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de
numérotation : 1, 2, 3, ... +

Article 36 : Assurance commune : Commencer a : 1 + Alignement :

Gauche + Alignement : 0 cm + Retrait

: 0,63cm
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L’'assurance de toutes les parties communes ettpegacontre les risques majeurs, tels
gu'incendie, foudre, explosion, dégats des eaus, @tinsi que le recours éventuel des
occupants de I'immeuble contre la copropriété, ioe versa, sera contractée par les soins du
syndic au nom de l'association des copropriétades Lausanne, et sur décision de
lassemblée générale. Les primes seront payéeslepasyndic et réparties entre les
copropriétaires au prorata de leurs quotes-partss dies parties communes. Tout
copropriétaire est libre de faire majorer, par yadic, le montant des assurances qui le
concernent spécialement, mais il devra supportal Isesupplément des primes pouvant
résulter de cette majoration. Le syndic contractsgalement au nom de I'association des
copropriétaires, une police d’assurances couvesnatcidents de travail pour le concierge, ou

toute autre personne qui en remplirait les tache®mctions.

Article 37 : Exemplaire :

Chaque copropriétaire aura droit & une copie desshs polices le concernant.

Article 38 : Surprime :

Chacun des propriétaires doit faire assurer pesddtament son mobilier et tous objets
pouvant lui appartenir et qui se trouveront daimsnieuble. S’ils exerceraient une profession

comportant des risques spéciaux, ceux-ci devraaleément étre assures.

Le syndic devra s’'assurer si ces prescriptions sbservées et chacun des propriétaires sera
donc tenu de lui communiquer les polices d’assw@snétablissant qu'il est en régle a ce

point de vue.

Les propriétaires qui donnent en location leur #gpaent obligeront les locataires d’assurer

leurs risques locatifs.

Article 39 : Affectation des

Soulignement

En-ecas-de-destructiontotale-eupartiellejeemnités: | - ‘{ Mis en forme : Police :Gras,

L'utilisation des indemnités sera réglée commé :sui

A- Si le sinistre est partiel :le syndic emploiera I'indemnitéreprésentatives danheuble
détruit seront-affectéqmariui encaissée a la remise en état des lieux shsistr
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B- Si le sinistre est total: I'indemnité devra étre employéeprioriééla reconstructioms- - - | Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de

moins qu’une assemblée générale des copropriétagasdécide autrement a la majorité | numérotation : A, B, C, ... +
Commencer a : 1 + Alignement :

des quatre cinquiémes des voix en cas de recotistrymartielle et & 'unanimité des voix | Gauche + Alignement : 0 cm + Retrait

: 0,63 cm
de tous les copropriétaires en cas de reconstnutitale-lorsque-celle-ci-est-décidée.

Sans préjudice des actions exercés contre le co@ta@ipe, I'occupant ou le tiers,- - 1 Mis en forme : Paragraphe de liste,
Retrait : Gauche : 0,63 cm

responsable du sinistre, les copropriétaires semis, en cas de reconstruction ou de

remise en état, de participer aux frais, en pramode leur quote-part dans la copropriété.

Article 40 : Assurances supplémentaires :

Ainsi qu'il est dit & l'article 36, chaque propiéte aura toujours la faculté de contracter a ses
frais une assurance supplémentaire, s'il trouveslisance générale insuffisante ou si, ayant
fait dans sa propriété privative des travaux quoehaugmenté la valeur, il désire se couvrir

pour ce supplément.

En cas de sinistre, l'indemnité supplémentaire ltést de cette assurance spéciale
appartiendra en entier a 'assuré et les dégatgectsupar cette méme assurance n’entreront

pas en ligne de compte pour le calcul de répantifies autres indemnités.

6- 6—USAGE DU CHAUFFAGE CENTRAL ET DE LA DISTRIBUTION D’ EAU<-- - Misen forme : Paragraphe de liste,

Numéros + Niveau : 1 + Style de
CHAUDE : numérotation : 1, 2, 3, ... +
- Commencer a : 1 + Alignement :
Gauche + Alignement : 0 cm + Retrait
: 0,63cm

Article 41 : Usage du chauffage central et de la distribution &au chaude :

Tous les occupants de I'immeuble, sans exceptioivedt user du chauffage central et de la

distribution d’eau chaude.

_ 1 Mis en forme : Paragraphe de liste,
, . Numéros + Niveau : 1 + Style de
7- +~USAGE DE L’'ASCENSEUR : 1 numérotation : 1, 2, 3, ... +
Commencer a : 1 + Alignement :
Gauche + Alignement : 0 cm + Retrait
: 0,63 cm
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Article 42 : Usage de I'ascenseur :

L'usage de I'ascenseur est exclusivement résemwé&eaupants de I'immeuble, et a leurs

visiteurs.

Avrticle 43 : Restrictions relatives a l'usage de 'ascenseur : <- - -1 Mis en forme : Gauche, Interligne :
Multiple 1,15 i

Les bagages et colis de toute nature ne pouraomis €tre transportés que par le monte-

charge particulier ou par I'escalier et dans aurampar I'ascenseur réservé aux personnes.

Abrogé.

Article 44 : Fonctionnement de I'ascenseur :

En ce qui concerne leur usage, des instructions aftinhés dans les ascenseurs ; celles-ci

indiguent notamment la charge que peuvent suppéeterappareils, et les précautions a

prendre pour assurer leur bon fonctionnement.

8- 8-CONCIERGE : <+- -~ — 7 Mis en forme : Paragraphe de liste,

Numéros + Niveau : 1 + Style de
numérotation : 1, 2, 3, ... +
Article 45 : Les missions du concierge : Commencer a : 1 + Alignement:
Gauche + Alignement : 0 cm + Retrait
: 0,63cm

Le concierge est sous les ordres du syndic. llegtoutes choses d’aprés les instructions du
syndic et il est toujours aux ordres de ce dermpeyr les affaires du service intérieur de

'immeuble.

Le concierge doit assurer le bon ordre dans l'inoteull doit signaler au syndic, qui en fera
mention dans le registre prévu a l'article 29 dtequfera rapport a 'assemblée générale, les

contraventions au présent reglement.

Il doit assurer le nettoyage ordinaire de toutes parties communes de I'immeuble, du
trottoir, des cours et jardins, ainsi que du chegdfcentral.

Il doit accepter tous plis et paquets destinésiadu I'autre des propriétaires et les remettre a
leur destinataire endéans les trois heures. End&ssence de l'un ou de lautre des
propriétaires! surveille spécialement son appartement et piemdédiatement les mesures

nécessaires, s'il constate quoi que ce soit d’'ahoma
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__ -7 Mis en forme : Police :Non Gras, Non
’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’ souligné

9- 9-POLICE INTERIEUR DE L'IMMEUBLE : <- -~ Mis en forme : Paragraphe de liste,
Numéros + Niveau : 1 + Style de
numérotation : 1, 2, 3, ... +

Article 46 : Moralité - Tranquillité : Commencera : 1 + Alignement:

Gauche + Alignement : 0 cm + Retrait

: 0,63cm

D’une maniere générale, les copropriétaires dewoiter soigneusement tout ce qui est de

nature & incommoder les autres occupants de lirbieelbruits, odeurs, etc.

Pour arriver a ce résultat, les prescriptions suas devront notamment étre soigneusement
observées :

1° Aucun objet quelconque ne pourra jamais étre dépoaccroché dans aucune des parties{ Mis en forme : Police :Gras

2° De méme aucun travail de ménage tel que battageagie ou habits, nettoyage de - { Mis en forme : Police :Gras

3° Il ne pourra étre toléré dans 'immeuble d’autaesmaux que les chiens, les chats et les - Mis en forme : Police :Gras

4° Les propriétaires d’appartement auront soin diameis garnir leurs fenétres et balcons de -{ Mis en forme : Police :Gras

plantes ou d'autres objets qui pourraient, par lehote, causer des dégats ou des

désagréments aux occupants des étages inférieures ;

5° Tous les appartements devront étre occupés déammmiest-a-dire qu'ils ne pourront._ - - Mis en forme : Police :Gras

servir de maison de passe, d’habitation de toutsopae étant notoirement de mauvaise vie

Oou moeurs ;

6° Si un propriétaire désire mettre son bien en lonail veillera & imposer & son locataire - | Mis en forme : Police :Gras

toutes les obligations résultant du réglement dnatérieur, et du réglement général de
copropriété.

Il prendra toute mesure pour le faire respecter.
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CHAPITRE IV : IMPREVUS - REGLEMENT DE DIFFERENDS BESACCORD—
CONFLHS-

Avrticle 47 : Imprévus :

Pour ce qui n'est pas prévu au présent réglemest,cbpropriétaires se référeront au

reglement d’ordre intérieur, ainsi qu'aux dispasis |égales.

Article 48 : Reglement de différends :

-Est réputée non écrite, toute clause des stamiisogfie a un ou plusieurs arbitres le pouvoir

juridictionnel de trancher des conflits qui surggrd concernant I'application du présent acte

de base. Deés lors, tout différend pouvant surdativement au présent acte de base, ainsi

gu'a ces annexes, son interprétation ou son ex#cigera soumis au juge.

-1l _est a noter _que l'association des copropriésam gualité pour agir en justice, tant en

demandant qu'en défendant. Nonobstant |'article5h& 3 du Code Civil, l'association des

copropriétaires a le droit d'agir, conjointementomm avec un ou plusieurs copropriétaires, en

vue de la sauvegarde de tous les droits relatifex&rcice, a la reconnaissance ou a la

négation de droits réels ou personnels sur lesepatbmmunes, ou relatifs a la gestion de

celles-ci. Elle est réputée avoir la qualité etdiét requis pour la défense de ce droit.

-Le syndic est habilité a introduire toute demanEnte ou conservatoire en ce qui concerne

les parties communes, a charge d'en obtenir iaiific par I'assemblée générale dans les plus

brefs délais. Le syndic _informe sans délai les m@ppétaires individuels et les autres

personnes ayant le droit de participer aux déliimra de I'assemblée générale des actions

intentées par ou contre l'association des copriames.

-Tout copropriétaire peut néanmoins exercer sesuaddions relatives a son lot, aprés en avoir

informé le syndic qui a son tour en informe lesresifcopropriétaires. Tout copropriétaire

peut demander au juge d'annuler ou de réformerdéegsion irréquliere, frauduleuse ou

abusive de l'assemblée générale.

-Cette action doit étre intentée dans un délai uwlrg mois, a compter de la date a laquelle

'assemblée générale a eu lieu.
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-Tout copropriétaire peut également demander ae jdigrdonner la convocation d'une

assemblée générale dans le délai que ce dernéafin de délibérer sur la proposition que

ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndiglige ou refuse abusivement de le faire.

-Lorsque, au sein de l'assemblée générale, la itdaj@quise ne peut étre atteinte, tout

copropriétaire peut se faire autoriser par le jageccomplir seul, aux frais de l'association,

des travaux urgents et nécessaires affectant lisgpaommunes. Il peut, de méme, se faire

autoriser a exécuter a ses frais des travaux gsoht utiles, méme s'ils affectent les parties

communes, lorsque l'assemblée générale s'y opposguste motif.

-Dés qu'il a intenté I'une des actions visées #ingas 3 et 4, et pour autant qu'il n'en soit pas

débouté, le demandeur est dégagé de toute resfldéspbur tout dommage qui pourrait

résulter de I'absence de décision.

Tout copropriétaire peut demander au juge de rectif

1° la répartition des qguotes-parts dans les parbasmunes, si cette répartition a été calculée

inexactement ou si_elle est devenue inexacte p#e sie modifications apportées a

l'immeuble;

2° le mode de répartition des charges si celuaase un préjudice propre, ainsi que le calcul

de celles-ci s'il est inexact ou s'il est deverexatt par suite de modifications apportées a

l'immeuble.

Lorsgu'une minorité de copropriétaires empécheiabment 'assemblée générale de prendre

une décision a la majorité requise par la loi oulpa statuts, tout copropriétaire |1ésé peut

également s'adresser au juge, afin que celui-ctgub a I'assemblée générale et prenne a sa

place la décision requise.

Par dérogation a l'article 577-2, § 7 du Code Clgikcopropriétaire dont la demande, a l'issue

d'une procédure judiciaire I'opposant a I'assamiaties copropriétaires, est déclarée fondée

par _le juge, est dispensé de toute participatida dépense commune, aux honoraires et

dépens, dont la charge est répartie entre lessacopriétaires.
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Si la prétention est déclarée partiellement fondéegopropriétaire est dispensé de toute

participation aux _honoraires et dépens, mis a ehdeyl'association des copropriétaires en

application de l'article 1017, alinéa 4, du Coddiclaire.

Par dérogation a l'article 577-2, 8 7 du Code Cleilcopropriétaire défendeur engagé dans

une procédure judiciaire intentée par |'associaties copropriétaires, dont la demande a été

déclarée totalement infondée par le juge, est dspee toute participation aux honoraires et

dépens, dont la charge est répartie entre lessacmpropriétaires.

Si la demande est déclarée fondée en tout ou ¢ie,parcopropriétaire défendeur participe

aux honoraires et dépens mis a la charge de liaisocdes copropriétaires.
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REGLEMENT D’'ORDRE INTERIEUR :

"+ Mis en forme : Espace Aprés : 10 pt,

1- Portée - Modifications - Opposabilité :

1/1 Portée - Modifications :

Il est arrété, entre tous les copropriétaires.agtement d’ordre intérieur obligatoire pour eux

et leurs ayants droit.

Ce reglement est établi par acte sous seing privé.

Le réglement d'ordre intérieur est déposé, dansndés de sa rédaction, au sieége de

I'association des copropriétaires, a l'initiativé siyndic ou, si celui-ci n'a pas encore été

désigné, a l'initiative de son auteur.

Il pourra étre modifié par I'assemblée générala anhjorité absolue des voix présentes ou

représentées, sauf disposition contraire conteans de reglement.

Le syndic met a jour, sans délai, le reglementddéomtérieur en fonction des modifications

décidées par l'assemblée générale.

Les modifications devront figurer a leur date ddesreqistre des procés-verbaux des

assemblées.
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Le reglement d'ordre intérieur peut étre consultépace et sans frais par tout intéressé.

1/2 Opposabilité :

Les dispositions du réglement sont opposables & foersonne titulaire d'un droit réel ou

personnel sur I'immeuble en copropriété aux camktisuivantes :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisiolmptées avant la concession du droit réel

ou personnel, par la communication qui lui est gdibirement faite par le concédant au

moment de la concession du droit, de I'existenceedlement d'ordre intérieur et du registre

visé au § 3 ou, a défaut, par la communicationlgjuen est faite a l'initiative du syndic, par

lettre recommandée a la poste ; le concédant spbmeable, vis-a-vis de l'association des

copropriétaires et du concessionnaire du droito@gbersonnel, du dommage né du retard ou

de I'absence de communication;

2° en ce qui concerne les dispositions et décisiolmptées postérieurement & la concession

du droit personnel ou a la naissance du droit p&elJa communication qui lui en est faite, a

I'initiative du syndic, par lettre recommandée adate.

Cette communication ne doit pas étre faite a celixigposent du droit de vote a I'assemblée

nérale.

Toute personne occupant l'immeuble bati en venn droit personnel ou réel mais ne

disposant pas du droit de vote a l'assemblée dénéraut cependant demander au juge

d'annuler ou de réformer toute disposition du maglet d'ordre intérieur ou toute décision de

I'assemblée générale adoptée aprés la naissamiceitjsi elle lui cause un préjudice propre.

1-2- Généralités : <«- -~ 7 Mis en forme : Numéros + Niveau : 1
+ Style de numérotation : 1, 2, 3, ... +
Commencer a : 1 + Alignement :
Gauche + Alignement : 0 cm + Retrait
: 0,63cm
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1/1 Le réglement d'ordre intérieur est d’applicatiartégrale et obligatoire pour tous les
propriétaires et occupants de l'immeuble, ainsi gaer toute personne qui a un titre

guelconque pourrait s’y rendre ou s’y trouver.

1/1.1 Lors de la vente d’'un appartement celui-ci ne poW@tre occupé par le nouveau
propriétaire ou par un locataire de celui-ci tam djacte de vente n'aura pas été signifié par
écrit au syndic, la signature du compromis de vemtesuffisant pas a établir la propriété

effective.

1/1.2 Les propriétaires qui donnent leur bien en locatsont tenus d'aviser le syndic, le
conseil decopropriétegérancet le président, ou a défaut le concierge de l'gubte du nom

exact du locataire avant que celui-ci ne puissadreepossession des lieux.

1/2 Les baux consentis par les propriétaires doivemtenir I'engagement des locataires
d’'observer le réglement d'ordre intérieur, dont axemplaire leur sera remis tandis qu'ils

signeront une décharge selon laquelle ils déclametvoir pris connaissance.

1/3 Les propriétaires, locataires et gens a leur serdoivent veiller a ce que I'immeuble soit

occupé bourgeoisement et honnétement pour engarirbon pere de famille ».

<- — ~ 7 Mis en forme : Taquets de tabulation :
Pasa 3,58 cm

2-3- Publicité : «-— ~ 7 Mis en forme : Numéros + Niveau : 1

- + Style de numérotation : 1, 2, 3, ... +
Commencer a : 1 + Alignement :

Gauche + Alignement : 0 cm + Retrait

: 0,63cm
2/1 Les plagues nominatives aux sonneries, boitededings et dans les ascenseurs sont d’un
modele standard et fournies au prix co(tant payhlic.
2/2 1l est interdit de faire apparaitre de la pubdicgur I'immeuble. Aucune inscription ni
panneau a caractére professionnel ou commercipene étre placé aux fenétres ni sur les
portes et murs extérieurs, ni dans les escaliexssgmes; cabines d'ascenseurs et parties
communes en général.
2/3 Seule est autorisée I'apposition aux fenétresfidtefs annongant la vente ou la location
des appartements de I'immeuble méme.
N __ - | Mis en forme : Police :Times New
’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’ Roman, 12 pt
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