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1 QUINET BY r?‘LEDRJ L e .
Tevant nous, liaurice KLUURICK, notaire ) SchaerbieeX.
Lovonparu r
I socidid de DRI'EOINES & reeponszbilitd
,:”P?":‘W’}T_-’ (le)J AT ]J_J.J 3
mudre 05, conati luse ey
GEINRATLS T7{N COLS AlD ig_gjgu en vertb d'un acte
vant le notzire vVan 14

iigen, a Anvers, le dix noi mil
cent trente- huau, publié aux annexeq du "lMoniteur 3 cu
vingt-neu? mai suivant, sous le nundro 8848, et uo“t 1' Y-

b1
ciemme raison socicle & $té changde en la razson sociale
actueldle, ‘ouiv ni acte resu par Te notaire Van Vinckel, 2
Anvers, 1le vingt-guatre mars mi] neui cent cincuante-huit,
publié aur auncxes du "llonitcur Belpe" du douze avril sui-
vant, sour le nundéyro T137.

Ici représentée par lionsieur louwis TASSCUL, architec-

te, demeurant & ﬁquorlecht boulevard I'élix Paulsen,

numéro 56, en vertu 4'une p:ocuration lui coniérde
par lionsieur dePy01° Amelincky, edainistrateur de

cociétés, demeurant & Anvers, rue Dambrugte, 303,

agissant en sa qualité diunicue gérant de la dite

soci€té de personnes d resnonsebilité 1linmitde “In-

- treprises Amelinclet", suivant acte recu par le no-
taire Francis Louveaux, & Bruxeclles, le vingt-cing
janvier mil neuf cent soixante-et-un, dont Lnb eXpeE -
dition demeuvurera cil-annexée.

Laguelle compa rante, représentfe comie il est alt
préaleblement a4 l'zcte de base objet des présentes, nous z
cxposd ce oul suit:

1) Qu‘elle est propriétaire du bhien suivent:

Comnunec de SCﬁAThB R '

Une parcelle de¢ terrain sise & front du boulevard
Léopold III, & 1l'angle dm la future rue de Gerneve, d'une
snperficic ae nuaraﬁte nuit ares cincusnte-huit centiares,

adastrée ou ayunt gté cadactrée Lidme lelSiOn, rartie des
nuULreu J?/b et 49/0/9 tenant ou avant tenu du devant au
bouleverd Léopold~ITI, de sauche 3 la parcelie 3 céécer &
la Commune de Schae“beek, dort guestion ci-aprés, limitée
par le sentier num ro 55 formani la limite ces Ceommunes de
schaerbeck et d'Lvere, du fond & llonsicur Fr. llichaux et a
C. Zeimes-iiichzux, de croite A 1la Y"Spcidtd Coou yative de
Locatalires et de Conetruction d'Mabitations et Logemcnts
Tanilizux®, & Scheerbeek.”

Tel et ainsi gue ce terrain se trouve fizurd en

teinte rose au plan annexé & l'acte de vente passé

devant le notaire | Hendrick, & Schaerbeek, soussigné,
le dix wmars mil neuf cent soizante-et-un, dont ques-—
tion ci-mpris, étant observé gue le terrain fisurant
au @it plan a une superficie totale de cincuante-
sept ares trente-cing centiares, maig, quiaux termes
du ¢it acte, we superficie de huit ares sepilante-
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a)

b)

)

a)

Modifivations au

Retglement Général de Co-Propriié:Ht .

approuvées en Assemblée Génédrale du 05-06-1964
(en ce qui concerne le bloc B , soit donc le "41")

et en Assemblde Générale Extraordinaire du 16-10-1954

( en ce qui concerne l'ensemble de la co-propriété)

Art. 27: L'ecte de base stipule qu'en dérogation & 1'art.27
Gu Réglement Général de Co-propriété 1'administration de

Y
X

itimmeuble sera Talte par les entreprises AMELINCEX pendant
une période de dix ans prenant cours & l'achevement de 1!
immeuble. Cette administration a été confiée & 1a sprl GERIM,
les frais de gestion s'élevant & 35 fr. par appartement et
par mois.

Art. 27: Il est institué un Comité de surveillance composé
de sept membres.

Aucune procuration ne peut &tre établie au nom des membres
du Comité de surveillence.(Art.lg)

Le nombre de procurations pouvant &tre confides & une méme
personne est limité & cing. (Art.19)

Lcte de base: La date d'entrée en vigueur de la communauté

est fixde au ler juin 1964 en ce qui coneerne le Bleoc B (41)
Paiement des décomptes : 1 mois de la dste d'envoi.

Passé ce délai: amende de 100 fr. par mois de retard aprés
envoi d'un premier rappel. _
Aprés 45 jours: envoi d'un 2e rappel avec annonce de mesures.
Aprés 60 jours: assignation par huissier en précisant gqu'en-
déans les dix jours interviendra une décision du Tribunal.
Tous les frais de poursuites sont & engager pour récupéra-

tion & charge des provriétaires en défaut de paiement.

4




R.G.de Co-Pr/ page 2

20 approuvées en Assemblée Générale Extraordinaire du 30.03.65

a) Art.27: Nouvelles conditions convenugs avec GERIM:
25 fr. par meis et par appartement
3'000 fr. par an pour frais d'administration
2 décomptes semestriels / 2 demandes d'avance
b)  Art.27: Nouveau Comité de Gérance (mandats d'un an):
composé de: 1 co-gérant rémunéré (20fr. par appart/mois)
7 membres (1 président et 6 assesseurs)
2 contrfleurs comptables.
c) Acte de base: La date d'entrée en vigueur de la communauté
générale est fixée au 22.03.65 (505/2'000 du bloc A)
d) Paiement des décomptes: Confirmation des dispositions arrdtées
en Assemblées Générales des 05-06 et 16-10-1954.

30 approuvées en Assemblée Générale du 03-03-1967, en confor-
mité avec les art, 11 et 22 du R.G. de co-propridté:

a) Art.20: L'assemblée ne peut délibérer que si plus de la
moitié des propriétaires d'appartements sont présents

ou représentés.

b) Art.30: Désignation d'un contrdleur comptable suppléant.
¢}  Art.27: GERIM ayant réduit de 3'000 & 2'000 fr. le forFait

trimestriel, i1 est convenu de porter de 20 a 30 fr./mois
la rémunération du co-gérant, désormais relide & 1'index.

4c approuvée en Assemblée Générale du 20-03-70.

Art.27: Augmentation de 5 fr/app./mois de la rémunération
du co-gérant (donc 35 fr. au lieu de 30 fr.)




EXTRAITS

Acte de base n® 6725

¥

Page 3 ~ Division premi&re - Description de 1'immeuble

I. Parties communes de 1'immeuble :

La superficie totale du terrain, soit 48 a 58 ca, les locaux pour compteurs,
cabine de transformation, la conciergerie, les dégagements, les locaux de
chauffage et du vide-poubelle, les escaliers, 1l'entrée de garage, les cours
ouvertes et couvertes, les deux entrées générales, les jardins, les paliers,
les escaliers, les cages d'ascenseurs et les ascenseurs, toutes les parties
indiquées comme communes dans le réglement général de co-propriété et, en
général, tous locaux, parties et €léments d'usage commun ou d'utilité com—
mune des propriétaires.

1T. Parties privatives :

a) Socus-sol :

1} Quarante-trois garages avec accd@s sur cour, solt trente deux garages
T

1 T

' box

" Peinture " désignés GP22 i

a

désignés GBl & GB.32 et onze garages dits garage
GP32

RG de co-propriété

P._.7_Z_chap. 2 - art. >
Les droits immobiliers de chaque propriétaire d'une partie quelconque de 1'immeu-
ble se composent d'une partie privative et d'une partie indivise formant ensemble
une entité compl&te ne pouvant plus &tre divisée en ce sens que la disposition
de la partie privative emporte ipso facto la disposition de la partie indivise,
sans que la sortie d'indivision puisse @tre demandée pour quelque motif que ce soi




Assemblde Géndrale Extraordinaire du 16-10-19A/4

Art. 27: I1 est institué un Comité de surveillance comnose
de sept membres.

Aucune procuration ne peut 8tre établie au nom des membres
du Comité de surveillence. (ar+t.19)

Te nombre de procurations pouvant 8tre confides & une méme

personne est limité 2 cing. (Art.19)

Assemblée G3ndrale du 12-C3-T1

Ar%.19: Représentation éventuelle des co-propriétaires.
- un propriéFaire emp8ché peut se faire représenter pour
une durde déterminée par une tierce personne par Uil

mandat sous seing privé.

- un mandataire non propriétaire ne pourra faire partie
d'un des orgares de gérance.

- tout propriétaire, qu'il occupe son appartement ou ncn

pourra faire partie du Com1tr de Gestion.

Liewy cotn lﬁ
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sept centiares, doit Gtre cédée par la société ge

personnes & responsabilité limitée "Inmtreprises Ame-

linckx" prégualifide, & 1'Administration Communalc
de Schacrbeek, pour former une rartie de la futuyre
assiettc de la dite ruc de Gendve.

Ce terrsin appertient & la sociétd comparante nour
1'avoir acouis & concurrence deg superficies indigudes ci- :
dessus, Ge la "Gociétéd Coopdéraiive de Locataircs et de Cons-
truction d'labvitations et Logements Familiawz", ayant son
siépge & 1'Hbtel Communal de Schaerbeek, aux termes d'un sc-
te passd devant le notaire iendrick scussipné, le diy mars
mil neuf cent soixante-et-un, transcrit au “me bureau des
Hypothéques a Bruzelles, le vingt-trois mars suivant, volu-
me 5329, numéro 6.

La "Société Coopdérative de Locataires et Qe Construc
tion d'Habitations et Logements Pamiliaux" &tait proprié-
taire de ce terrain pour ll'avoir acguis, sous une plus
grande contenance, de la "Société Intercommmale des Voies
d'Accés & 1'A8Todrome de Bruxelles”, en abrégé "Siva", so-
cicté coopérative, ayant son siége & Bruxelles, ruc de 1la
Loi, T4, aux termes ¢'un acte administratif rassé le onge
Jjanvier mil neuf cent cinguante-six, devant Hobert Vange
Velde, chef de bureav & 1'administrotion Centrale de 11'En-
registrement et des Tomaines, ayant agi en exécution des
articles 9, littera B, et 25 des statuts de la dite société
"Siva', lesguels ont été approuvés var l'article cing de la
loi du trente juillet mil neuf cent trente-de X, publié au
"iloniteur Belge" des guinze/seize et dix-sept 2olit mil neuf
cent trente-ceux, le dit acte transcrit =u 3me bureaun des
Hypothégues & Bruxelles le sept février mil ncuf cent cin-
quante-six, volume 465633, numéro 4. '

2) Que sur le bien prédéerit; la société comparante
a entrepris la construction @'un immeuble a appzrtements,
comportant sous-sol, rez-de-chaussée, bel étase et onze .
€tages, le tout ci-aprbs dderit.

Qu'elle a 1'intention de vendre séparénent le gros
oeuvre des appartements, garages et autres parties priva-
tives & construire ou en cours de constirucilion, qui comnose-
ront 1'édifice, ensemble aveec leurs guotités indivises dans
le terrain et dans les autres parties communes de 1'immeu-
ble. ‘ '

3) Qu'en vue de ces ventes, et désirant opérer la
division horizontale de la propriété, la sociéié comparante
a décidé de placer 1'immeuble sous le régime de la copro-
prigté en conformité de la loi du huit juillet mil neuf
cent vingt-guatre. : '

La société comparante, par 1'organe de son représen-—
tant, déclare opdrer la division de 1‘'immeuble par apparte-
ments, garages et autres locaux privatifs.

' Cette déclaration de volonté, actée au présent acte,
crée d2s ce moment les appartements, garages et autres lo-
caux privatifs dont la description détaillde ci-aprés, en
fonés distincts susceptibles chacun d'étre 1'objet de toutes
mutations entre vifs ou 2 catise de mort et de tous comtrats
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g de copropriét
(deuxidme an-
nexe)

e

T .

Chacun de ces appartemenis, garages et lucaux prive

tif comporte : _ o o
' a) une partie en propridté privative et exclusive.

b) un certain nombre de guotités dans les parties
cemmures de 1'immeuble, lésguelles se trouvent
en état de copropriétd et indivision forcée.

Ia création de ces appartenents, garages et locaux
privatifs donne naissance & 1'existence des parties com-
mnes a ces divers fonds. Les parties communcs sont 4iv:
sées en guatre mille/quatre millidmes (4.000/4.000-mes) . |
Elles sont en copropriété et indivision forcée. '

Les appartements, garages et locaux privatifs sont
déerits dans cet acte et figarent et sont mentienmdés aus
plans et autres docunments annexdés au présent actie, lequs
acte avec ses annexes détermine les locaux et €1éments
gui sont privatifs et les pariies communes,zainsi que lex
répartition entre chacun des éléments privatifs Tormant
1'intégralité de 1'immeuble,

A cette fin, la société comparante déclare établir
par les présentes 1'acte de base de 1'opération gui en
forme le foyer Jjuridigue, lecuel acte de base conmprend:

a) la description détailide de 1'immeuble

b) le cahier général des charges relatif & la cons-
truction de 1'immeudble et le réglement général |

c¢) des dispositions diverses.

d) en annexe, et & titre indicatif, les plans de g
1'immeuble, les plans de situation,des sous-sols
du rez~de-chaussée, du bel ¢tage et des étages
reliés en une annexe{troisidme annexe).

DIVISION PHUMIERE.
Descriviici; de 1'immeuble.

I - Parties communes de 1l immeuple :

La superiicie totale du terrain,soit ouarante-huit
ares cinauante-huit centiares, les locaux pour compteurs
cabine de transformation, la conciergerie,les dégage-
ments, les locauz du chauffage et du vide poubelle, les
escaliers,l'ertrée des garages,les cours ouverte et cou-
verie; les deux ‘enirdes génerales, les jardinets, les
paliers, les escaliers, les cages d'ascenseurs et les as
censcurs; toutes les parties indiqudées comme commuiies
dans le réglement général de copropriéié et,en général,
tous locaux, pariies et ¢iléments d'usage commun ou d'u-
£11ité conmune 8es propridtaires.

Il - Pariieg privatives :

a) Scus-sol

1) Cmaranie-trois garages avec accdés sur cour,solit
trente-deux goerages "box" désignés G.B. I & G.B. 32 et

-onze garages,lits garage "Peinture", désignés G.P. 22 3

G.P. 32.
2) Cirg chambres de réserve,désignées R.I & R.5.
=

5) OQuatorze zrandcs caves désignées C. I & C. I4 et
cent cing petites caves ddsignédes c. 1 & c¢. I105.

Lz totaliii¢ de ces caves, sans quotitds dans les
perties communes.: . : .

Sm o m e e e —_—— = e e 4 e o L kg a—_ S —
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b,

Ces caves et réservee sont destinées & dépendre de 1'un
ou de 1l'autre des appartements dont 1l'immeuble sera com-

posé.

ront permises

duire

ou d'augmenter 1e nonbre de ces caves
b) Pea~d£ chaus see :

Les eliénations de ces caves et réserves ne se-
gu'entre coproprzétanrc
la société comparante

de 1'immeuble,
se réserve la faculté de ré-

huitiene,

Le rez-de-chnanuosée comprend seize appartements

- Les appariements R.A. et R.N. comprenant chacun:
hall, living, cuisine, chambre de bain avec water
oloset, une chanbre & coucher.

- Les appartements R.B., R.C., R.K. et R.M,
nant chacun: hall, living, culsine, water-closet,
chambre de bain, dcux chambres 4 coucher.

- Les appartements “studio" S.I, 5.2, 5.3 et S.4,
.comprenant chacun: hall, living, cui lne, chambre
de bain avec vater- clooet

- Les eppartements R.G. et R.M., comprenant chacun:
hell, living, cuzslno, water- clouec, chamure de
baln, deux chambres & coucher.

- Les appartements R.D. et R.L., situés & 1'arridre
de ]'3mueu31e, comprenant chacun: hell, living,
cuisine, caanbre de bain avec water- closet deux
chambres & coucher.

- Les appartements "studio® 5.5 et S.6, situds &
llarriére de 1l'immeuble, compxenant chacup hall,
living, cuisine, chambre de bain avec wateiwclo-
set.

c)Le bel étaze et les onze étages :

-~ Le bel étane,

le quatrisme, le cinguiine,

compre-

le sixieme, le septidme,
le neuviene et le dlxjeme étage sont tous, en

le premler, 1le deuxiﬂme, le troisis~

le

pr1n01pe, identicues. Ils compremment chacun guatorze ap-
partemnents, deqlgnes par étnge(de gauche a u101te) :
Bel étage: B.E.A, B.E.B, B.E.C, B.E.D, B.B.E, B.E.F
B.E.G, B.E.H, B, b.I, B.E.J, B.E.K, B.L.L
B.E.¥ et B.E.N.
Premier étace: A.I, B.I, C.I, D.I, E.I, ¥.I, G.I,
E.I, T.I, J.1I, K.TI, L.I, 1.7 et N.I.
Deuxieme étapme: A.2, B;2, .2, D.,2, T.2, P.2, G.2,
H,2, T.2, 4.2, X.2, L.2, 1.2 et ¥.2.
Troisisme €tage: A.3, B.3, C.3, D.3, E.3, P.3, G.3,
1.3, 1.3, J.3, K.3, 1.3, 1.3 et ¥.3.
Quatricme étage: A.4, B.4, C.4, D.4, E.4, F.4, G.4,
H.4, I.4, J.4, K.4, L.4, 1.4 et N.4.
Cinouieme étaze: A.5, B.5, C.5, D.5, L.5, .5, G.5,
#.5, 1.5, J.5, K.5, I.5, %.5 et N.5.
Sixiéme étanse: A.6, B.6, 0.6, D.6, B.6, F.6, G.6.
H.6, 1.6, J.6, X.6, L.6, }M.6 et N.6.
_ﬁggﬁi@mgpét@g_ A7, B.7, C.7, D7, E.7, P.7, G.7,
H.7, I.7y, J.7, K.7, L.7, 1.7 et #.7
Huitigme étase: A.8, B,8, C.8, D.8, L.8, F.8, G.8,
H.8, T.2, J.8, K.&8, 1.2, 1.8 et 11.8




-

Neuviéme étape:A.9, B.S, €.9, D.9, E.9, .9, G.9,

' - H.9, 1.9, J.9, K.9, L.9, 2.9 et k.9
‘Qigiﬁggﬁéiggq:A.IO, B.I0, C.IO, D.I0, £.10, F.I0,

- 6.10, d.I0, 1:10, J.I0, K.IO, L.I0,
.10 ¢t K. IO.

) ¢tazz, i1 y a2 huit appartements désignés

D.II, B.IT, ©.11, ¢.1f, L.71, 1.I1, J.11 ot L.II,

Les appartzments du bel étage et des onze étages
comprennent checun: hell, living, cuisine, vater-closet,
chambre de buii, <eux chambres & coucher et terrasse, &
1l'exception des eppartements Bl A, AT, A2, A3, A.4,
A.5, £.6, AT, A.E, A9, £.10 et B.E.N, W.I, W.2, M.3, N.4,
N.5, H.€, 1.7, H.8, 1.9 et N.I10, gqui comprenncent chacun:

~ Hall, living, cuisine, chambre dc bain avec water

closet, une chamhre & coucher ot terrasse.
- DIVISION TRUXIED,
. Répartition des ¢guo%ités dans le torrain et les au-
tres perties comaures de Ylimmeuble,

les appartements, garazes et autres partics privati-
ves, eppartiendront en propriété privative et exclusive &
leurs propriétaires respectifs, gui en méme temps serount
rropriétaires des parties communes ¥ rattachées comme ac-
cessoires. Les parties privatives comprennent en coproprié-
1€ et indivision forcée, les quotités ci-aprés détermindes
rar la société comparante dans les parties communes divi-
sées en quatre mille/quatre millidmes.

I) Les cing chambres de réserve, chacune un/quatre
milliéme, soit ensemble cing/quatre millidmes 5/4.000

2} Lles onze garages peirture", chacun
un/quatre milliéme, soit ensemble onze/quatre
] 11/4.000

%) Les trente-deux garages "“box", cha-
cun un/guatre milli2me, soit ensemble trente-
deux/guatre milliemesS..vus oo evnonnnnnnnn... 32/4.000

4) Les deuax appartements "studio® 8.1
et 5.4, chacun dix-zept/quatre millidmes,
soit ensemble trente-quatre/quatre willidmes 34/4.000

5) Les guatre appariements "stuaiol
5.2, 8.3, 5.5 e% S.6, chacun quatorze et de-
mi/quatre millidmes,soit ensemble cinguante-
huit/quatre Millidmes..ueereenrvnnnnnn...... 58/4 .000

6) Les deux appartements R.A et R.M.,
chacun dix-neuf/quaire millidmes, soit ensem-
ble trente-mit/quatre millidmes............ 38/4.000

7) Les six appsrtements R.B, R.C, R.G,

R.H, R.X et R.H, cracun vingt-trois/quatre
milliémes, soit ensomble cent trente-huit/
quatre milldemes. . s einnnennneenennnenennn. 138/4.000

8) Les deux appartements R.D. et R.L., —
chacun vingt_iaojs/iuatre millicmes, soit en- .
semble quarante-six/quatre millidmes........ 46/4.000

99) Les vingt-deux appartements B.E.A, '

Au onzién

[

o)

L N ]

302/4.000

-




6.

Report 3562/4.000

A1, A.2, A.3, A.4, A.5, A.6, A7, A.B, A.9,

A.TI0O Et B. L N, .1, N.2, F.%3, X.4, N, 5, N.6,

N.7, ¥.8, .0 et %.10, chacun dlx—neuf/quatre

mllllémcq, 50it enmemble guatre cent dz>nhu1t/

quatre millilmes. uver e irecennnnrcercnnnooiocns 418/4.000
10} les cent guarante autres apparte-

ments, chacun vingt- 1r01s/QUdure millicCmes

seit ensemble trois mille deux cent v1nwt/oua—

tre mAllidmes. ... ot 3.220/4.000
Soit au total: quaire mille/quatre mil-

B 1<) 117> PR 4.000/4 .000

Remarque générale @

La répartition interne des appartements est, en prin-
cipe, telle que figurée aux plans, mais cst susceptible gde
changements au grdé des amateurs.

La répartition de chaque niveau ou étage, est égale-
ment susceptible de modifications, soit par 1l'accouplement
de deux ou plusiecurs appartements, soit par une distribution
différente de l'espace. Tgalement, une ou plusieurs piéces
pourront &tre prélievées sur un appar tement pour étre join-
tes & un appartement voisin, et les modifications sux char-
ges et rvépartition des guot:ids indivises seront décrites
dans les acties de vente.

DIVISION TROISILMIE.
Reglement géneral de con:pnr;ete

Dans le but de ¢ congurer toutes diifilcultes et contes-
tations entre les propriétaires futurs de 1'immeuble, dans
les rapports de voisinage et de copropriété, la société
comparante a €tabli les clauses et conditions du reglement
de copropriété ou statut immobilier, clauses et conditions
auxquelles tous propriétaires, usufruitiers, nus proprié-
taires, localaires, usagers, occupants et autres ayants-
droit, seront tenus perqonnellenenf de se conformer. Par
le seul fait d'etre devernl: propriétaire on ayant droit & un
titre guelcongue d¢'une partle de 1° immeuble, le nouvel in-
téressé ‘se trouve subrogé de plein droit dans tous les
droits et obligations cul résultent dv statut immobilier et
des décisions des assemblées geénérales prises réguliérement.

Tous les propriétaires devront avertir leurs cession-
naires a tous titres de ce fait et, en outre, ils subroge-
ront de manikre expresse leurs successcurs a tous titres
dans ces droits et obligations.

Un exemplaire du réglement de coprovriété, destiné &
faire partie intézrante du présent acte, a été approuvé et
signé "me varietur" par la comparante et le notaire soussi-
gné, leguel exemplaire restera ci-annexé.

In outre, par dérogation aux clauvses du dit réglement
de copropridété, il est stipulé :

CONDITIONS T CHARGCLS.

Les acquéreurs des quotités du bien immobilier (term
rain ct/ou construction érigée) sont tenus de prendre & leur
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compte les conditions de servitudes actives el passives,
visibles et occultes gui grevent ce terrain et/ou 1'immeu-
ble, ainsi gue le paiement d'apreés les quotltes respectives
de toutes les fournitures et travaux exécutés directement
et indirectement rar les autoriiés publigues guelconaues,
aux trottoirs, écialrage public, voirie, trotitolrs provi-
scires, nouveaux pavages ei asphallages ot/ou pavages de 1le
rue ou du boulevard, nouveaux ¢polts, etc.et cela depuis 1z
daie d'introduction de la demande d'auntorisation de batir
1'édifice, . .

S5i les "Entreprises Amclinclz" ont €té amenédes & fai-
Tre 1'avance et/ou paicment pour compte de proprietaires
futurs de ces guotités, les 3CQUG1LUI° s'engagent dés & prc.
sent, & rembourscr ces avances et/on palFmenta d'aprés lew
quoiltas respectives.

Les parties privatives avec leurs cuotités dans les
parties communes, dont lc terrain, dans 1'immeuble objet du
présent acte, sercnt vendues aux acquéreurs avec tountes les
servitudes actives et passives, apparentes et occultes,con-
tirues et discontimaes, qui peuvent en dépendre ou y étre
rattachées,

Les clauses, conditions et obligations stipulées dans
le cahier des charges et dans le reéglement général de co-~
propriété sont applicables pour les acquércurs et leurs
ayants~droit.

Les clauses de ce reglement, dans lesguelles les Tn-~
treprises Amelinckx pourraient avoir un intérét guelconque,
entre autres les articles %I, 37 ¢t 49, ne pourront &ire
modifiées sans le consentement écrit de la société compa-
rante.

2° - Cahier des charpcs.

Ie cahier des charges dont queutzon ci-dessus et no-
tamment le chapitre deux, deuxiéme alinéa, est complété par
la clause suivante: "La hausse obligatoire d'aprés accord
"collectif s'enterd pour 1'e @gken+atlon touale, charges,
"frais et benefices compris, d'apreées les barémes officiels
"de la Pédération de la Consiruction et cela depuis la datc
"de la signature de 1l'option d'acguisition. Pour fixer le
'montant de cette auvugmentation, il est stipulé que les sa-
"laires interviernnent pour ouarante-cing pour cent dans le
"prix de la construction, tel que ce prix a été fixé dans
"les conventions d'achat, abstraction faite uniquement de
"la valeur des gquoiités du terrain®.

3° - Taxe de bBilisse.

La taxe communale de bé&tisse, appclee égalemcnt taxe
sur le volume, et dont le taux peut varier pour chagque comn-
mune, due pour la construction de 1'immeuble,objet du pré-~
sent gete, sera & charge des acquéreurs d'appartements et
autres parties privatives et cela en preoportion du nombre
dc leurs guotités dans leg parties commnes. Cette facon
de calculer est arréiée 1Irevocablement et forfaitairement
et les acguéreurs ne pourront pags la contester, mime si le
cubzcge de leur construction n'est pas proportionnel aux quo

. e e e e C
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tités dans lés parties communes.

Si les Entreprises Amelinckx avaient déja effectué
lec paiement de cette taxe, en tout ou en partie, les acqué-
reurs devront rembourser leur guote: part, fixée comme expo-
s¢ ci-dessus, aux Intreprises Amelinckx, a4 premiére demande

4° - Aynariqug}s

sux étagcs, vn buréau privé de premier standjng est
admis, soit & 1'usage d'unce profcssion libérale, d'un com-
merce ou d'une societd commercialce, occupant maximum deux
employés, mais sans gue 1'exercice de cette profession

n'entraine la réception do clientele.— Toute publicité vi-
sible de l'extérieur est interdite.

5° - Les locaux du rﬁzvqowoh 088 sée .

Le rez-de-chanssée est desting & étre affecté a des

professions libérales, (comme notaires, avocats, médecins,
cabinet esthétigue médicale, archiitcctes) des burcaux et dc
magasins de luxe, lec tout d'un standing en harmonic avec la
classe de 1'immeublie et du quartier.

6° - Publicité.

a) La publicité pour le rez-de-chaussée n'est permi-
se gue sous forme d'enseignes lumineuses ou au-
tres, placées a 1! 1nter1cur des fenftres. Cetie
publicité sera toutefois discrete et de bon golt
de fagon & cadrer avec le caractére résidentiel
de 1'immeubls et duv guartier ou il se trouve.

b) Aucune publicitéd n'est admise & la fagede de
1'immeuble,

7° -~ Plagues en cuivre.

En dérogation de l'article 11, paragraphe i)} du ré-
glement de copropriété icl annexé, les exploitants du rez-
de chaussée sont autorisés & placer 4 la fagade une plague
en cuivre de maximum 20 sur 30 centinetres.

8° - Réserve de mitoyenneté.

La 5001ete comparantr tEinireprises Amelinckx" se ré-
serve le droit réel de miitoyenneté portant surx les murs de
pignon et de cléture & édifier & cheval sur les limites sé-
parant le terrain parblc commone, des fonds limitronhes.
Cette réserve a uniquement pour but de permetire & la dite
société “Tntropllseb Amelinckx" de toucher & son profit ex-
clusif 1'indemnité qui scra due par les constructeurs sur
les terrains voisins qui voudroni ou voudralent faire usage
de ces murs.

En conséquence, la dite société “Lntrnprl e Amelinckx"
a le droit de procéder seule au mesurage, & ll'estimation
et au transfert de ces murs, d'en toucher le prix et d'en
donner quittance. Cette réserve de droit de mitoyenneté
ne peut cngendrer pour l1la dite société 1l'obligation de con-
tribucr & l'entretien, la protection, la réparation et la
reconstruction de ces mwurs, ni aucunc responsabilité gquel-
ccnague.

91 pour un motif gquelcongue,l'intervention des co-
propriétaires des parties communes était jugée souhaitabdle
pour assurer la perfection de 1'opération,ils devront pré-
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ter gracieuscment tous concours dés gu'ils en seront reguis
sous peinc de dommages-inidréts.

9° ~ Gestion, |

Par derogztion & l'article 27 du Cahier Général gdes
Charges - Reglemunt Général de Copropriété, il est exXpressé--
ment convenu et acceptd que la gestion de 1'immeouble sera
acsurde par les Unircprises Amelinclx ou par und socidéid ou
pcrenune & Gésigner par clle, durant une péricde de dix ans
& partir de 1l'achivement de 1'immeuble; toutefois, les In-
treprises Amclinclx seules auront la faculié de renoncer &
cette gestion & tous momenis, sans préavis ni indemnités
guelcongues.

Cettc administration comprend enire autres toutes Jes
attributions qui, en vertu du réglement de copropriété, res-
sortent des fonctions du syndic.

Airnisi chague propriétaire sera tenmu pendant ce terme
de dix ans de fournir aux Entreprises Amelinckx et/ou & la
personne ou société indiguée par elle, sa part contributbive
dans les frais et charges commynes, y compris la rémunéra-
tion neormale pour 1'exdecution Ge 1'adminisiration.

L'assemblée générale aura & désigner un ou deux con-
tréleurs chargés de la vérification des piéces justificati-
ves, état financier, etc., ayant trait & 1la gestion de 11
immeuble.

10° - Chambres dc réserve et caves.

Aussi longtlemps que ics chambres de réserve €t les
caves ne sont pas venducs, elles restent la propriété pri-
vative des bnireprises amelinckx et ce pour un g€lai maxi-
mum de vingt ans & partir de ce jour. Aprés ce terme, les
chambres de réserve et les caves non vendues deviendront
propriété commune de 1'immeuble.

11® - Foyers ouveris.

Dans les locaux faisant partie de I'immeuble, les
foyers ouverts ne pourront servir que de décoration; il est
interdit de les employer comme feux ouverts et d'y brdler
quelgue combustible guc ce soit; seuls ¥ pourront &€tre om-
ployés des appareils de chauffage d'appoint au gaz ou &
1t'électricité. :

I2® - Canalisations.

Les tuyaux d'écoulenents, les conduites d'électrici-
t¢, d'eau et de gaz, les canalisations diverses, etc. pour-
ront traverser les caves, réserves et garages en longeant
les parois des plafonds. TLes usagers ou proprid¢tail.cs de
celles-ci n'ont de ce fait aucun droit & une indermisation
et devront donmer libre accés pour y effectuer, le cas dché-
ant, toutes réparations.

13° ~ Assurances.

Les Entrcprises Amelinckx couvrent les assurances in-
cendie et autres risques dds le début de la consiruction de
1'immeuble, & des taux favorables aupres de compagnies de
premier oxrdre.

La communauté doit reprendre cette ou ces polices
pour la période prévue dans les contrats.

14° - Supplément pour chauffage.
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En exécution de 1l'alinda 6 du chapitre cing du Cahier
Général des Charges, le montant de la dépense supplémentai-
re pour l'installation destinéc-& consommer du Tuel 1ourd
est arrété forfuitairement & deux cent cinguante mille
Ifrancs,oul doevra Cire support?d par chaoun des proprietaires
v prorata de leurs quotitdés respectives.

-] 15° - 1o société de personnes & responsabilité 1imi-
tée "Entreprises Amelinckxz" se réserve leé droit d'appor ter
‘f‘;lfm des modifications a la disposition intérieure des apparte-
VNI A ments ou autres locaux privatifs, indiqués aux plans et &
g“? ;ru1"' le description ci-avant ct ce, soit avant la vente, de son
fu o propre chefl, soit apres, & la cemande des acquéreurs d'ap-
SR partements ou autres locaux privatifs ou moyennant leur ac-
1 f cord.
: De la méme manitre, une partie d'un local privatif
: d'un méme étage pourra &frc ajoulée & un autre en y ratta-
i chani un nombre proportionncl dc gquotités dans les partics
, \ communes, tel qu'il esil fixé ci-avant.
¥ alignements 16° - Ascenseurs. ,
sont a charge Les ascenseurs desservant les appartements A, B, C,
des “"Entrepri- D, E et M, N, ¥, L, J, Tonctiornmeroni comme suit:
ses Amelinckx Chague ascenseur de gauche desscrvira les étages im-~
‘ pairs et chague @scenseur de droitec desservira les
\ étages pairs.
' Aucun ascenseur ne desservira les caves.
\ I7° - Jardin.

: L'aménagement et 1'entretien de la zone de recul et
des jardins avtour de la consiruction seront établis aux
seins et frais des copropriétaires, au prorata de leurs quo-
tités respectives;itoutefois, les murets & front des

¢ 18° - Bail emphytéotioue.

"N Dans le cas ol la Régie d'Blectricité imposerait une
cabine de transformation, haute tension, dans 1'immeuble”
objet de cet acte, la sociéisd comparante, agissant pour son

. compte et se portant fort comme mandataire irrévocable des
futurs propriétazires de 1'immeuble est autorisde -

; a) & négocier dds & présent avec la régic de 1'élec-

tricité 1'utilisation de 1'emplacement nécessaire
& cette fin.

b) & signer le bail emrhytéotique concernant 1'em-
placement et 1'occupztion de ce local par la Ré-
gie d'Blectricité.

Far la signature d'un acte d'acquisition d'vme partie

privative de 1'immeuble, les futurs propriétaires

seront censés avoir donné & la société comparanite le
mandat dont question ci-dessus.

19° - Appareil anti~-calcaire.

TETI Les frais de la fourniture et de la pose d'un décal-
S e carisateur de 1l'eau sont & charge des copropridtzires en
{ h«”" rroportion des quotités de leur appartement. Cet appareil
At / _ sera placé par les lntreprises Amelinckx. Les acquereurs

3 rembourseront ces frais aux IEntreprises Amelinckx & la pre-
miere demande. : '
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20° -~ Vente garages.

Les garapces peuvent Ctre cédés par les Entreprises
Amelinckx ou par leurs ascguéreurs & des personnes pbysiquec
ou morales gui nc sont pas copropriétaires de 1'immcouble.

21° - Vide-poubelle e} prise d'antennc télevision.

Tous les apparicments comprennent un vide-poubelle et
une prise d'antennc de télévision, a 1l'oexception des appar-
tements 8.5 et S.6 au rez-de--chaussée,qui devronl utiliscr
un vide-poubrlle cormpn situd dans le dégagemenl do 1lentr«
et ne comprennent pus de prisce dtantenne de telévision,

22° - Pour répondre asux cxigences du service deg Pom-.
piers de la Conmne dce Schaerbeel, toutes les terrasses se-
ront communicanices auw woyen dtun portillon de cinguante cen
timetres de largoeur.

Ilectior de demicile.

Pour 1 exdoution des présentes, domicile est élu au
sitge social de la société comparante.

DONT ACTE,

Fassé & Schaerbeclk.

Lecture faite, la scciété comparante, représentée
comme dit est, a signé ainsi que nous, notaire.

(Suivent les signatures). .

Enregistré six rdles, quatre renvois a Schaerbeek
A.C. et Successions I, le dix-lhuit septembre 1800 soixan-~
te-un, volume 23%, folio 36, case 20. Recu: cent francs.

Le receveur: (signé)} Collin.




EXTRAITS

Acte de base n® 6725

Page 3 - Division premiére - Description de 1'immeuble

I. Parties communes de 1'immeuble :

La superficie totale du terrain, soit 48 a 58 ca, les locaux pour compteurs,
casbine de transformation, la cencilergerie, les dégagements, les locaux de
chauffage et du vide-poubelle, les escaliers, l'entrée de garage, les cours
ouvertes et couvertes, les deux entres générales, les jardins, les paliers,
les escaliers, les cages d'ascenseurs et les ascenseurs, toutes les parties
indigquées comme communes dans le ré&glement géndral de co-preopriété et, en
général, tous locaux, parties et &léments d'usage commun ou d'utilité& com-
mune des propriétaires.

II. Parties privatives :

a) Sous-sol :

1) Quarante—-trois garages avec accéds sur cour, solt trente deux garages " box
désignés GBl & GB.32 et onze garages dits garage " Peinture " dé&signés GP22 3
GP32

1

RG de co-propriété

2 f_z_chap, 2 = art. >
Les droits immobiliers de chagque propriétaire d'une partie quelconque de 1’imme:
ble se composent d'ume partie privative et d'une partie indivise formant ensemb!
une entité compl&te ne pouvant plus 8tre divisée en ce sens que la disposition

de la partie privative emporte ipso facto la disposition de la partie indivise,
sans que la sortie d'indivision puisse &tre demandée pour quelque motif que ce ¢




Reéglement (Général de co-propriété.

CHAPITRE 1

EXPOSE
Article premier

Le présent réglement détermine les droits et les obligations réciproques de toutes les personnes physi-
qgues ou civiles gui possédent actuellement ou qui posséderont dans la suite une partie quelcongue de
I'immeuble.

Ce réglement forme ainsi la loi de tous les copropriétaires et il ne pourra é&tre modifié que dans les
conditions qui seront ci-aprés formulées,

Article 2,
Les droits et obligations de chacun des copropriétaires comprennent :

~a) les droits et obligations concernant la propriété immobiliére proprement dite et auxquels il ne pourra
' étre apporté aucune modification si ce n'est de l'assentiment et avec le concours de tous les copro-
priétaires indistinctement a 'exception des stipulations de ['article 21 de ce réglement. Les modifications
éventuelles, de cette nature, ne pourront étre libellées que par acte notarié, de maniére & pouvoir étre
transcrites au bureau des hypothéques et & valoir ainsi tant vis-&-vis des tiers que des copropriétaires;

b) les drocits et obligations concernant l'administration de l'immeuble, son occupation et son entretien;
droits et obligations qui pourront &ire modifiés ainst qu'il sera dit ci-dessous.

CHAPITRE 2

PROPRIETE IMMOBILIERE

DROITS DE PROPRIETE
Article 3.

L'ensemble de l'immeuble auquel le présent réglement se rapporte se compose : d'une propriété 4 savoir
un immeuble & appartements, sur et avec terrain et dépendances, comme décrit dans I'acte de base auquel
ce réglement est annexé.

Article 4.

La proriété se composera d'un sous-sel, rez-de-chaussée et étages d aprés description de l'acte de base
auquel ce réglement est annexé

Article 5.

Les droits immobiliers de chaque propriétaire d'une partie quelconque de 'immeuble se composent d'une
partie privative et d'une partie indivise formant ensemble une entité compléte ne pouvant plus étre divisée,
en ce sens que la disposition de la partie privative emporte ipso facto, la disposition de la partie indivise,
sans que la sortie d'indivision puisse &tre demandée pour guelque motif que ce soit.

L aliénation, sous quelgue forme que ce soit, de la partie privative entraine de plein droit 'aliénation de
la partie indivise correspondante,

L'hypothéque sur la partie privative porte en méme temps sur la partie indivise correspondante.

Article 6.
La partie privative comprend nécessairement un ensemble entier.

L'étendu et la composition de chagque ensemble se trouvent indiqués sur le plan ci-joint, qui sera déposé
en I'étude du notaire, avec un exemplaire du présent réglement, de maniére & former ainsi la charte de
'immeuble. ‘




Article 7,

Le propriétaire d'un ensemble peut disposer, sous les restrictions ci-apres, de tout I'espace compris dans
les limites en hauteur, longueur et largeur de son appartement. Il est’propriétaire de tout ce qui est compris
dans cet espace et notamment de la porte d'entrée de l'ensemble evec ses accessoires extérieurs, des
plafonds, planchers et dallages, ainsi que des caves qui en dépendent, des poutres, voiites et hourdis de
toute nature sous les planchers et dallages du méme appartement avec sa cave, des fenétres ou loggia sur
rue, cour, jardinet et courette avec leurs vitres, volets, persiennes et gardecorps, de toutes les canalisations
intérieures désservant I'ensemble des compteurs y relatifs, des murs et cloisons séparant les chambres,
couloirs et autres pidces de I'ensemble, de la mitoyenneté des murs séparant entre eux, soit les ensembles,
soit les caves, ainsi que de la surface intérieure des autres murs

Article 8.

Il est également propriétaire des gaines de cheminées et de toutes canalisations traversant son ensemble,
mais destines & 'usage des ensembles du dessus ou du'dessous; toutefois, cette derniére propriété n'existe
gu'avec la servitude de permettre aux propriétaires auxquels les gaines et canalisations sont affectées, de
faire 3 celles-ci tous les travaux d'entretien, de réparation ou de remplacement qui seront jugés nécessaires
et sans pouvoir réclamer de ce chef aucune indemnité. La servitude dont il s'agit entraine pour le proprié-
taire, la défense de faire quoi gue ce soit gui puisse nuire & F'usage normal des dites gaines et canalisalions.

Chaque propriétaire d'un appartement, construit avec cheminée, ne peut utiliser que la conduite secondaire
Tout raccordement & la conduite-mére est strictement défendu.

Surtout en cas dinstallation d'un feu ouvert le raccordement se fera exclusivement & la conduite
secondaire. ’

Article 9,

Chague propriétaire est, en méme temps gue de sa partie privative, également propriétaire, sans que ['une
puisse étre séparée de lautre, d'une partie indivise composée :

a) d’une quotité indivise dans le sol sur lequel le batiment est (ou sera) construit ainsi gue dans le sol
des cours, courettes, jardinets et toutes autres dépendances. 1l est toutefois expressément entendu que les
jardins et/ou cours intérieurs auxquels seuls les appartements du rez-de-chaussée ont accés ne peuvent
jamais étre uiilisés par les autres propriétaires des étages supérieurs,

Ces jardins et/ou cours restent par contre en jouissance perpétuelle du ou des appartements qui ¥y ont
accés et dont le propriétaires ont par conséquent la charge d’en assurer le bon entretien & leurs frais,
risques et périls.

b) d'une quotité indivise de méme valeur numérique dans toutes les parties du bétiment qui ne sont pas &
I'usage exclusif d'un propriétaire d’'ensemble et notamment dans les trottoirs, les fondations, les murs
séparant des cages d escaliers, les ascenseurs et autres les murs extérieurs, y compris expressément les
murs de fagade, |'escalier, les ascenseurs, l'escalier de service, la loge du concierge avec accessoires, la
chaufferie avec son contenu et sa cave i combustible, le local pour compteurs, le local pour bicyclettes,
le dépédt d'immondices, le vestibule et la porte d’enirée, les paliers, les portes de séparation entre cou-
loirs en dehors des appartements, les plafonds, planchers, dallages de toutes les parties indivises, les
poutres, voiites et hourdis de toute nature, tous les planchers ou dallages des mé&mes parties indivises,
les conduits de fumée venant de la chaufferie et ne passant pas dans les ensembles, les gaines et tuyaux
de toute nature ne se trouvant pas & lintérienr, la toiture, les corps et tétes de cheminées dans la
toiture et au-dessus.

Article 10.

Les quotités dont chaque propriétaire est en méme temps propriétaire dans les parties indivises, sont
calculées d’aprés la valeur relative des ensembles avec Jeurs accessoires. Le caleul de ces quotités est accepté
comme exact par tous ceux gui sont, ou deviendront, propriétaire d'une partie quelconque de l'immeuble,
eans réclamation ultérieure pour quelque cause que ce soit. La valeur intrinséque totale de tous les ensembles

avec leurs accessoires et divisée en quotités, réparties comme indiqué dans I'acte de base.
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USAGE DES DROITS DE PROPRIETE

Article 11. '

Les propriétaires peuvent jouir et disposer de leur propriété, la grever d'hypothéque ou d'autres droits
réels comme peut le faire tout propriétaire d'immeuble, néanmeoins il est formellement interdit :

a) de modifier le caractére d'habitation de Jimmeuble ou d'une partie de I'immeuble, c¢'est-a-dire que si
{'immeuble a été, par exemple, aménagé a destination bourgeoise, cette destination devra &tre maintenue.
L’exercice d'une profession libérale peut y é&tre autorisé, pour autant gqu'elle soit d'un standing eadrant
avec le standing de I'immeuble, déterminé notamment par son occupation et sa situation.
lLes locaux du rez-de-chaussée et des sous-sols, peuvent étre affectés & I'exercice d'une profession libé-
rale d’'un standing cadrant avec celui de I'immeuble et/ou d'un commerce de luxe, sauf disposition par-
ticulitre de l'acte de base et du réglement de co-propriété, particulier & tel en tel immeuble.

b) d'apporter des modifications a la construction ot & l'aspect des parties indivises ou communes, méme
si ces meodifications étaient qualifiées améliorations;

¢) d'effectuer dans les parties privatives aucune modification ou aucun travail qui pourrait nuire aux autres
propriétaires ou restreindre les droits de ceuz-ci, spécialement tout travail gqui pourrait, ne fut-ce que
d'une facon minime compromettre la solidité de l'immeuble, changer son caractére architectural ou
simplement son aspect extérieur;

d) de modifier la disposition, la forme ou la peinture de la porte d'entrée de l'appartement, des chéssis,
fenétres ou balcons ainsi que de leurs volets, persiennes et garde-corps;

e) de faire aucun travail, quel qu'il soit au gios ceuvre de ['immeuble;

f) d'aliéner partiellement un ensemble ou ses accessoires ou de faire aucun acte pouvant avoir pour con-
séquence -la division, mé&me temporaire, d'un ensemble en deux ou plusieurs parties;

g) de diviser son ensemble pour le louer & plusieurs locataires; sauf reconstitution et observance du plan
originaire;

k) de louer son ensemble ou d'en permettre Foccupation & des personnes qui, par leur genre de vie,
modifieraient la tenue générale de !'immeuble ou qui refuseraient de se conformer, en tous points, au
présent réglement;

i) d'apposer ou de suspendre aux fenétres, balcons ou autres parties extérieures quelconques, aucun écriteau,
aucune pancarte, réclame ou annonce de guelque nature que ce soit;
Ceci est défendu sur toute la ligne et on peut tout au plus apposer une petite plaque nominative de ma-
ximum 5 x 10 em., & la porte d'entrée de l'appartement ou a l'entrée principale

j) exercer dans I'immeuble toute activité quelcongue ayant un caractére mal odorant, insalubre ou bruyant;

k) il est précisé que 'acte de base notarial et les plans y annexés déterminent de fagon irrévocable la des-

tination qui peut étre donnée & des ensembles non destinés exclusivement & I'habitation bourgeoise.

Tous différends relatifs 3 l'interprétation ou & Il'application du présent article seront tranchés par voie
d’arbitrage, pour autant que la moitié au moins des co-propriétaires représentant deux-tiers des guotités, le
demande. :

Chacune des parties désignera dans ce cas son arbitre lesquels & défaut d’accord, seront autorisés & g'ad-
joindre un troisitme arbitre chargé de les départager. A défaut d'accord entre eux sur cette désignation, le
troisié#me arbitre sera désigné par Monsieur le Président du Tribunal de premiére instance du lieu ot I'im-
meuble est érigé et ce A la requéte de la partie la plus diligente.

il en sera de méme si I'une des deux parties sommée par Pautre par letire recommandée 2 la poste, de

désigner son arbitre, n'a pas procédé & cette désignation endéans les quinze jours du dépdt a la poste de
I'envoi recommandé. Les arbitres statueront en amiables compositeurs et sans recours,

Les frais de l'arbitrage seront supportés par la partie succombante.

Article 12,

Toute contravention aux stipulations de 'article 11 obligera, de plein droit, contrevenant & remettre
toutes choses en leur état primitif et, en outre, 4 la réparation de tout préjudice matériel ou moral que pour-
raient avoir subi les autres propriétaires. Il n'en sera toutefois ainsi que si les travauz exéecutés n'ont pas
été autorisés conformément & V'article 22,

LY




Assemblée Géndrale Extracrdinaire du 16-10-18A4

Art. 27: I1 est institué un Comité de surveillance composé
de sept membres.

Aucune procuration ne peut gtre établie au nom Ges membres
du Comité de surveillance.(Art,lg)

Le nombre de procurations pouvant &tre confiées & une méme

personne est limité a cinq;(Art.l9)

Assemblée Gindrale du 12-C3-T71

&ru.19 Représentation éventuelle des co-propriétaires.
- un proPrlefalre emp8ché peut se faire représenter pour
une durée ddterminée par une tierce personne par phie

mandat sous seing privé.

- un mandataire non propriétaire ne pourra faire partie
dtun des organes de gérance.

- tout propriétaire, qu'll occupe son appartement ou non

pourra faire partie du Comltc de Gestion.

Lo conre anf L)
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Article 13,

Tous ceux qui sont proprié¢taire d'une partie de l'immeuble prennent 'engagement formel de se con-
former aux décisions de I'assemblée générale des propriétaires, constituée et délibérant suivant les régles
ci-aprés formul€es. Cet engagement est pris par les futurs, auxquels les propriétaires actuels sobligent a
imposer la condition de se conformer au dit engagement. Celui-ci sera, au surplus, obligatoire pour les dits
futurs propriétaires, par le seul fait de leur accession & la propriété, cette derniére ne pouvant étre transmise
que sous la condition dont il s'agit, condition qui sera d'ailleurs portée & la connaissance des tiers par la
transcription des présentes,

Article 14,

I’assemblée générale se compose de tous ceux qui sont propriétaires d'un appartement dans I'immeuble
et/ou de toute autre partie de I'immeuble. 5i un appartement appartient 3 plusieurs personnes, celles-ci
doivent désigner un seul mandataire chargé de les représenter toutes & 'assemblée; faute de ce faire, il ne
pourra étre émis aucun vote pour les parts relatives & cet appartement. EFn ce cas les majorités seront
comptées sans avoir égard aux parts en guestions

Article 15,

Les convocations a |'assemblée générale seront envoyées par courrier ordinaire ou remises par porteur.
+ Elles doivent étre envoyées dix jours francs avant l'assemblée,
Elies doivent, dans tous les cas, mentionner I'ordre du jour.

Article 16,

L'assemblée générale se réunit obligatoirement une fois par an au jour indiqué par le syndic. Cette assem-
blée ne sera pas convoquée pendant les mois de juin, juillet et aoiit.

Elle se réunit encore chague fois que le syndic, dont il sera question ci-aprés, le jugera nécessaire et aussi
sur la demande écrite gqui en sera faite au syndic par les propriétaires de deux appartements, au moyen
d'une lettre recommandée collective Ces séances se tiennent dans le local 3 indiguer sur les avis de con-
vocation; soit dans 'immeuble méme; soit ailleurs dans la wville.

Article 17.

Si dans les dix jours francs aprés 'envoi de la lettre recommandée prévue a Particle 16, le syndic n'a
pas convogué l'assemblée générale, les deux propriétaires, qui auront requis |'assemblée, pourront conve-
quer eux-mémes celle-ci

Deux propriétaires pourront encore convoguer directement et collectivement l'assemblée générale dans
tous les cas ol il n'y aurait pas de syndic en fonction

Article 18.

L’'assemblée est présidée par le syndic. Elle peut cependant décider qu'elle sera présidée non par le syn-
dic, mais par un des propriétaires présents, et 4 défaut de syndic, 'assemblée sera présidée par le plus &gé
des propriétaires présents. Le président est aidé par deux scrutateurs nommés immédiatement par |'assem-
blée, Les votes se font & haute voix ou par bulletins écrits suivant qu'en décidera chaque assemblée.

Chaque propriétaire a autant de voix qu'il posséde de quotités entitres dans I'immeuble; Jes fractions de
guotités sont négligées. En cas d'égalité de voix, la proposition est rejetée.

Article 19,

11 est permis & tout propriétaire de se faire représenter & lassemblée. Les procurations doivent spéciale-
ment éire remises au président de la séance pour étre annexées au procés-verbal. Une procuration peut
toujours servir pour la seconde assemblée qui devrait se tenir aprés une premiére n'ayant pil délibérer pour
n'avoir pas ét¢ en nombre,

Avrticle 20.

1L’assemblée ne peut délibérer que si plus de la moitié des propriétaires dappartements sont présents,
sans avoir égard au nombre de voix dont chaque propriétaire dispose

5i I'assemblée n'est pas en nombre, elle doit &tre prorogée i trois semaines; elle sera reconvoquée dans
Ia méme forme et dans les délais que la premiére fois et avec le méme ordre du jour. En ce cas, elle peut
délibérer, quel qgue soit le nombre de propriétaires présents.pourvu qu'il ¥ ait au moins trois.

Art.20: L'assemblée ne peut délibérer que si plus de la
moitié des propriétaires d'appartements sont présents
ou représentés.

Assemblée Générale du 03-03-1967.
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Article 21, :

L'assemblée générale est appelée A statuer relativement aux droits et obligations se rapportant au bien
immobilier.

1 .Sur les modifications & apporter dans le nombre des parts d'un ou de plusieurs copropriétaires;

2° sur tous les cas d'exercice des droits de propriété sur les parties communes, lorsque la situation ne
résulte pas de dispositions du présent réglement et/ou I'acte de base.

Les délibérations, sur tous les points indiqués dans le présent article, ne seront valablement prises que
si elles réunissent 'adhésion de 75 % du nombre des quotités présents ou représentés, qui prennent part
au vote lLa délibération sera par aprés établie par acte _notaré.———

_,__-——"___‘——_,-.._‘——__-ﬁ-d__,___‘d__‘_____.

Article 22,
L’assemblée générale est appelée & statuer :
Sur les autorisations i accorder aux propriétaires dans les cas prévus & 'artcile 1} ci-devant.

Dans tous les cas prévus sous les lettres a) & ) inclus de cet article I1, P'autorisation ne peut &tre -
accordée qu a la majorité des trois quarts en nombre de tous les propriétaires de I'immeuble et des trois
quarts de voix prenant part au vote.

B41a décision devant étre actée par notaire, elle liera la minorité comme la majorité de la mémel
lanidre que si tous les copropriétaires s étaient constitués en société, -
1 .
Dans les cas prévus sous les lettres g) a j) de l'article 11, il suffit de la majorité prévue ci-aprés :
2¢ a) Sur les autorisations & donner aux propriétaires d’appartements qui voudraient établir des communi-
cations permanentes ou temporaires avec un immeuble voisin;

b) Sur tous les cas d'application du présent réglement non expressément prévus ou au sujet desquels
un litige se produirait;

c) Sur tout ce qui concerne |'administration de I'immeuble ou son occupation, notamment sur I'appli-
cation du présent réglement et sur les modifications & y apposer relativement & la dite administra-
tion;

d) Sur la nomination du ou des agents chargés du soin de |'administration;

e) Sur la gestion annuelle du syndic, sur la décharge & lui donner ou les actions a intenter éventuelle-
ment contre lui.

3° Sur les actions en justice A intenter au nom de tous copropriétaires de I'immeuble.

f) inclus, dans tous les cas prévus au
Ia simple majorité des voix des proprié-

Sauf ce qu'il est dit ci-devant concernant l'article 11, lettre a)
* et 3° du présent article, les délibérations pourront &tre prises
dires présents ou représentés a l'assemblée.

2
a

.

a

.

Article 23.

I'assemblée générale est encore appelée & prendre les décisions relatives & la reconstruction du batiment
en cas de destruction totale par incendie ou autrement.

La reconstruction ne pourra é&tre ordonnée que par la majorité des trois quarts en nombre de tous les pro-
Ppriétaires de l'immeuble et des trois quarts des voix prenant part au vote.

Le procés-verbal sera dressé par acte et il entrainera ipso facto, |'obligation pour les propriétaires qui
auront vbté contre la reconstruction, de céder leurs propriétés privatives et divises, soit & un, soit & plusieurs
soit & tous les autres propriétaires au choix de ces derniers.

La cession se fera & prix & convenir et, faute d’accord, au prix & fixer par trois experts & désigner a la
requéte de la partie la plus diligente, par M. le Président du Tribunal Civil de la situation de l'immeuble,

L'obligation de cession ci-dessus existera aussi, si elle est constatée de la méme manitre, en cas de des-
truction partielle de 'immeuble, si un propneta}re, dont la partie privative a été entiérement détruite se
refuse & la rebadr

Le propriétaire dont 1'appartement sera grévé d'hypothéque, sera toujours censé voter pour la reconstrue-
tion, & meins qu'au moment de I'assemblée générale, il n'apporte, soit la preuve de la radiation des inscrip-
tions hypothécaires, soit |'autorisation de ne pas voter la reconstruction, autorisation & donner, en bonne
forme, par ses créanciers hypothécaires.




Assemblde Générale Extraordinaire du 16-10-1964

Art. 27: T1 est instituéd un Comité de surveillance composé
de sept membres.

Aucune procuration ne peut 8tre établie au nom des membres
du Comité de surveillence.{art.19)

Te nombre de procurations pouvant &tre confiées & une méme
personne est limité & cing. (Art.19)
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Article 24,

L’'assemblée générale peut aussi, & la simple majorité {la minorité étant liée par la majorité ainsi qu'il
- - H] - * - . . - - r . . - . -
est dit & I'article 21) donner mission au syndic de poursuivre devtant les autorités administratives ou judi-
ciaires, |'expulsion de toute personne propriétaire, locataire ou occupant & quelgue titre que ce soit, gui :
-a) aprés deux avis du syndic, & quinze jours d'intervalle, s'obstinerait A& contrevenir aux dispositions de
police intérieure de l'immeuble;

b) contreviendrait aux dispositions d'occupation décente prévus a [article 46 ci-aprés.

Article 25.

Le résultat des délibérations est inscrit dans un procés-verbal qui sera inséré dans un registre spécial
tenu en double, dont 'un des doubles sera confié & la garde du syndic ou d’un propriétaire & désigner par
I'assemblée et dont I'autre double sera confié & la garde d’'un notaire aussi & désigner par I'assemblée,

CHAPITRE 3.

ADMINISTRATION - ENTRETIEN - OCCUPATION

1. — ADMINISTRATION
Article 26.

L'administration de l'immeuble comprend, & !'exclusion des droits immobiliers faisant I'objet du chapitre
2, tous ce qui a rapport a:
a) l'entretien et l'usage des parties communes;
b) les réparations urgentes A faire aux parties privatives, lorsque les propriétaires négligent de les faire
eux-mémes et gue le défaut de réparation peut entrainer un préjudice pour I'immeuble;
¢) la manitre dont l'immeuble doit &tre occupé;
d) aux rapports des propriétaires entre eux, concernant leurs droits respectifs d'occupation;

e) aux rapports des propriétaires avec des tiers aussi concernant l'occupation de l'immeuble

Article 27.

P’administration est confiée 3 un syndic 3 nommer par assemblée générale. Le syndic peut étre un des
propriétaires d appartements ou un étranger. Il est salarié ou non, suivant décision de |'assemblée.

Il est nommé pour un terme de cing ans, mais il peut, en tout temps, éire revoqué par 'assemblée géné-
tale. Il est toujours rééligible.

Article 28,

Le syndic une fois nommé, est, pour la durée de ses fonctions, le mandataire de tous les propriétaires,
méme de ceux qui, lors de son élection, étaient absents ou dissidents.

1l est chargé de 'administration générale de I'immeuble, de I'entiretien de celui-ci, des receties et dépenses
* communes, de la tenue des comptes.

il a, dans ses atiributions, notamment le soin de veiller & ce que 'occupation de I'immeuble soit faite de
maniére 4 conserver a celui-ci son caractére d'habitation indiquée en téte des présentes, le soin de veiller
& toutes les assurances, la surveillance des ascenseurs, du chauffage, de toutes les canalisations communes,
et, en général, la charge d'exécuter ou de faire exécuter toutes les dispositions du présent réglement, ainsi
gue toutes les décisions de 'assemblée générale. S'il v a leu, il nomme, révoque et surveille le concierge,

Article 29.

Le syndic doit tenir un registre dans lequel il inscrit, les noms et adresses des propriétaires, les exploits
qui lui seraient signifiés, les réparations qu'il ordonne, celles qui sont exécutées, les remargues auxquelles elles
donnent lien, les avertissements qu'il se croit obligé de donner aux occupants ef, en général, tous les faits
de nature & avoir une influence quelconque sur la gestion de I'immenble,

11 doit tenir, en outre, un livie de recettes et de dépenses et un livre contenant le compte particulier de
chaque propriétaire.
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Article 30.

L’assemblée générale peut désigner un ou dex controleurs, chargés de vérifier la gestion du syndic
dans le courant de 'année. Le syndic est obligé de communiquer, sans dcp]acement ses registres, pieces et
comptes aux controleurs, ensernble ou séparément. z

CHARGES ET RECETTES CONCERNANT LES PARTIES
COMMUNES DE L’'IMMEUBLE

Avxticle 31.

Le syndic aura la gestion d'une caisse destinée & payer toutes les charges et 3 recevoir toutes les recettes
concernant les parties communes de l'immeuble. Cette caisse sera alimentée par des versements A faire par
les propriétaires, chacun en proportion de sa part dans les parties communes de 'immeuble. e montant
et la date de ces versements seront arrétés par 1assemblée générale.

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précédera l'assemblée ordinaire, le syndic devra tenir ses comptes,
avec pitces a l'appui, & la disposition de tous les copropriétaires qui pourront en prendre connaissance, sans
déplacement des documents. La communication se fera dans un local de I'immeuble et aux heures a indiquer
par l'assemblée générale précédente.

Indépendamment de 'arrété annuel des comptes, le syndic devra, six mois aprés |'assemblée générale
jrdinaire, remettre un apercu des comptes a chaque copropriétaire. A 1'aide des fends de la caisse, le syndic
pJalera :

a) toutes les dépenses occasionnées par le chauffage:

b) le salaire du concierge, I'éclairage des locaux occupés par ce dernier, sa consommation d'eau, de gaz et
d’électricité, ainsi que la location des comptenrs nécessaires i cet effet;

<) l'achat, 'entretien et la réparation des ustensiles destinés 3 |'entretien et au nettovage des parties com-
munes;

d) l'éclairage de toutes les parties communes ainsi que 1'eau nécessaire au nettoyage des mémes locaux.

€) l'achat et 'entretien du mobilier commun, des tapis d escalier, garnitures de fenétres de la cage d'escalier;
f) le netioyage des trottoirs et cours communs et Uentretien du jardin;

g) les primes relatives aux adsurances spécialement définies au paragraphe 5 ciaprés;

L) les contributions grevant I immeuble entier et pour lesquelles les administrations compétentes ne feraient
pas, elles-mémes, la ventilation entre les copropriétaires, de méme que les contributions affectant spécia-
lement les parties communes de l'immeuble;

i} le salaire du syndic, s'il ¥y a dreit;

j) d'une facon générale, toutes dépenses occasionnées par I'un ou l'autre service qui, bien qu’'étant mis &

la disposition de tous les propriétaires, peut &tre utilisé plus ou moins fréquemment par 'un ou {'autre;

} toutes les réparations, gui suivant leur importance et ainsi qu'il est dit au paragraphe 3 ci-aprés, seront

décidées par le syndic lui-méme ou par I'assemblée des propriétaires.
Pour lui permettre de faire face aux dépenses communes, chacun des copropriétaires avancera au syndic
une, somme représentant approximativement les dépenses courantes d'un trimestre.

En cas de dépenses exceptionnelles : paiements d’impbts, primes d’assurances, exécution de travaux, etc...
le syndic pourra faire appel & une provision supplémentaire.

Le réglement des frais et dépenses de I'immeuble se fera trimestriellement, au plus tard dans les vingt
jours du mois de janvier, avril, juillet et octobre de chaque année.

Préalablement le syndic aura présenté ses comptes & chague propriétaire qui lui remboursera sa part de
dépense, de manidre & reconstituer I'avance nécessaire.

{.e syndic se fera ouvrir, en qualité, un compte dans une banque ou un compte & l'office des chéques-
postaux.

Tous les mouvements de fonds s'opéreront au moyen de compte,

Dés que 25 % des quotités de I'immeuble sont prises en possession par les propriétaires, les charges et

frais généraux, comme p.e. le salaire de la concierge, entretien de toutes parties communes, etc., seront 2

charge de tous les propriétaires en proportion de leurs quotités respectives.

En ce qui concerne les frais de chauffage le chapitre 1V du cahier général des charges est d'application.
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Quand un immeuble décrit dans un acte de base est érigé en plusieurs blocs ou parties dont la construc-
tion et/ou I'achévement se fait plus ou moins séparément, en différentes époques, une communauté séparée
sera formée pour chacun de ces blocs et/ou parties jusqu'a la date que 25 S des quotités du dernjer bloc ou
partie érigé seront prises en possession.

Chaque communauté séparée prendra & sa charge les frais d'exploitation du moment que 25 § des quo-
tités de ce bloc et/ou partie auquel elle se rapporte seront prises en possession.
5

Article 32,

Par dérogation & ce qui précéde, la part contributive de chacun des propriétaires dans les frais d'éclairage
de la cage d'escalier sera déterminée proportionnellement & sa quote part dans les parties communes

Par dérogation expresse, il est entendu que tous les locaux privatifs du rez-de-chaussée et des souns-sols
sont totalement exempts d'une intervention quelconque dans les charges, entretiens, assurances, renouvelle-
ments, amortissements, etc... pour tout ce qui concerne les ascenseurs et leurs dépendances directes et indirectes.

3. — REPARATIONS
Article 33.

Les réparations suivant leur importance et leur caractire d'urgence, seront classées en deux catégories :

a) réparations urgentes : telles que celles & faire aux toitures, goutidres, décharges, canalisations com-
munes des eaux, du gaz, de I'électricité, du chauffage; ces réparations seront faites d'office par le
syndic, sans qu'il doive en référer & personne;

b) réparations nécessaires mais ne présentant pas d'urgence; ces travaux seront effectuds sous la direction
du syndic, mais aprés qu'il en aura soumis un devis i I'assemblée générale et que celleci 'aura
approuvé i la simple majorité des voix. :

Arxticle 34,

Les copropriétaires devront chaque fois que ce sera nécessaire, autoriser laccds dans les locaux de leur
appartement 4 titre privatif, pour permettre les réparations 4 faire aux parties communes

Il en sera de méme pour les réparations & faire aux gaines des cheminées privées gqui traverseraient des
appartements.

A moins d'urgence, cet accés ne pourra cependant étre exigé pendant la période du 19 juillet au 30
septembre de chague année

4. — ENTRETIEN
Axticle 35,

Les travaux de peinture aux fagades y compris les chassis, garde-corps, volets ou persiennes, seront effec-
tués par les soins du syndic d'aprés les décisions de I'assemblée générale.

Aucun propriétaire ne pourra, sans ['assentiment exprés de I'assemblée, prendre I'initiative de faire peindre
lui-méme, en supportant les frais, les chéssis, volets, persiennes et portes extérieurs de son appartement,

Les travaux de peinture et de lavage des murs, boiseries et plafonds des parties communes de 'immeuble,

. seront également effectués par les soins du syndic d'aprés les décisions de | assemblée générale,

5, — ASSURANCES
Article 36.

L’assurance de toutes les parties communes et privatives de 'immeuble contre l'incendie, la chute de la
foudre, les explosions provoquées par le gaz, les accidents causés par I'électricité, le recours éventuel des
occupants de 'immeuble 1'un contre I'autre, de méme que les recours éventuels des voisins et autres g'il v a
lieu, sera contractée par les soins du syndic & une senle et méme compagnie, savoir pour tous les proprié-
taires en ce qui concerne les parties communes et pour chacun d'eux en ce qui concerne sa partie privative,
le tout d'aprés les bases & arriter par l'assemblée générale.

Les primes seront acquittées par les soins du syndic et répartis entre les propriétaires au prorata de leurs
parties indivises,
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Tout propriétaire est libre de faire majorer, par le syndic, le montant des assurances qui concernent spé-
cialement ce propriétaire; mais celui-ci devra supporter seul le supplément de primes pouvant résulter des
majorations requises. !

Dans les mémes conditions sera faite :

Une assurance contre les accidents du travail pour le concierge et éventuellement pour les hommes de
peine et autres agents de servie. Le montant de ces diverses assurances sera également déterminé par
I'assemblée générale.

Article 37.

Si lors de la vente d'appartements I'immeuble est assuré contre les risques d'incendie et autres risques
par la société Entreprises Amelincky, Ja communauté des propriétaires sera obligée de reprendre pour son
compte cette assurance et d'en payer les primes pour le terme prévu dans les contrats

Chacun des propriétaires aura droit & une copie des diverses polices le concernant.

Article 38.

Chacun des propriétaires doit faire assurer personnellement son mobilier et tous objets pouvant lui appar-

ur et qui se trouveront dans 'immeuble. S'ils exerceraient une profession comportant des risques spéciaux,
~eux-ci devront également &tre assurés.

Le syndic devra s'assurer si ces prescriptions sont observées et chacun des propriétaires sera donc tenu de
lui communiqguer les polices d'assurances, établissant guil est en régle 4 ce point de vue.

Les propriétaires qui donnent en location leur appartement obligeront les locataires d'assurer leurs
risques locatifs.

Article 39.

En cas de sinistre, les indemnités allouées du chef de la police générale seront encaissées par le syndic
en présence d'un des copropriétaires, désigné a cet effet par une assemblée générale extraordinaire qui
déterminera, en méme temps, I'usage qui sera fait des fonds en attendant leur utilisation définitive, laquelle
sera réglée comme suit :

a) Si le sinistre est partiel, la reconstruction se fera sous la surveillance du syndie qui payera les travaux
a l'aide des indemnités Si les indemnités sont insuffisantes pour payer la totalité des travaux. le sur-
plus devra étre mis 4 charge de tous les copropriétaires, au prorata des dégits matériels immobiliers
subis par chacun d’eux, suivant les sommes arrétées pour ces dégits avec [a compagnie d'assurances,
soit par accord amiable, soit par décision de justice, sauf éventuellement, tel recours que de droit.

Si au contraire, le cofit des travaux est inférieur 3 I'indemnité, la ristourne sera faite & tous les
copropriétaires au prorata aussi des dégits matériels immobiliers subis par eux;

b) Si le sinistre est total, 'indemnité sera consacrée a reconstruire I'immeuble & moins qu'une assemblée
générale extraordinaire n'en décide autrement, ainsi qu'il est dit & larticle 23.

Dans ce cas, I'indemnité et le prix de vente du terrain et des ruines seront répartis entre les pro-
priétaires au prorata de leurs parts.

Article 40.

Ainsi qu'il est dit & Tarticle 36, chaque propriétaire aura toujours la faculté de contracter & ses frais une
assurance supplémentaire, s'il trouve I'assurance générale insuffisante ou si, ayant fait dans sa propriété
privative des travauxz qui en ont augmenté la valeur il désire se couvrir pour ce supplément.

En cas de sinistre, 'indemnité supplémentaire résultant de cette assurance spéciale appartiendra en entier
& l'assuré et les dégits couverts par cette méme assurance n'entreront pas en ligne de compte pour le calcul
de répartition des autres indemnités.

6. — USAGE DU CHAUFFAGE CENTRAL ET DE LA DISTRIBUTION D’EAU CHAUDE
Axticle 41. -

Tous les copropriétaires de I'immeuble, sans exception, doivent user du chauffage central et de la distri-
bution d’eau chaude.
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Un quart des frais de combustible du chauffage sera & charge des propriétaires d'aprés leurs quotités
Tespectives méme #'ils ne font pas usage du chauffage.

l.es trois quarts des frais de consommation de combustible du chauffage seront & charge des propriétaires
d’aprés les indications des « répartiteurs de chaleur 5 ou « compteurs de chaleur » placés sur les radiateurs
non pas d'aprés les surfaces de chauffe réelles de ceux-ci, mais en tenant compte d'un alignement des échelles
sur un étage type, qui est le deuxiéme étage, abstraction faite de l'augmentation des surfaces de chauffe
pour les appartements supérieurs et autres, comme le dernier étage, rez-de-chaussée au-dessus de caves et/
ou garages non chauffés, etc. Cette énontiation n'est pas limitative.

Les garages n'interviendront pas dans les frais et charges du chauffage,

USAGE DE L’ASCENSEUR
Article 42,

L' usage de I'ascenseur est exclusivement réservé :
1°® ——- aux occupants de l'immeuble;
2° — 3 leurs visiteurs;

3 ——— aux domestiques des précédents, lorsqu'ils accompagnent leurs maitres ou les enfants de ceux-ci.

Article 43,

Les bagages et colis de toute nature ne pourront jamais &tre transportés que par le monte-charge particu-
lier ou par I'escalier et dans aucun cas par l'ascenseur réservé aux personnes.

Article 44.

Pour l'usage tant de l'ascenseur que du monte-charge des instructions seront affichées sur chaque porte
d’acces,

Ses instructions indiqueront notamment la charge maximum gue peuvent supporter les appareils, les
précautions a prendre pour le bon fonctionnement, etc..

CONCIER%E
Article 45.

Le ou la concierge est d'abord engagé par ]'entrepreneur pendant le parachévement de I'immeuble, et sera
payé par les Entreprises Amelinckx jusqu'a la prise de possession d'environ 25 % des appartements, A
partir de ce moment, il est pris en charge par I'ensemble des propridtaires qui sont représentés par leur
syndic,

Le concierge est dés lors sous les ordres du syndic. Il agit en toutes choses d’aprés les instructions du
syndic et il est toujours aux ordres de ce dernier, pour les affaires du service intérieur de 'immeuble

Le concierge doit assurer le bon ordre dans l'immeuble. 11 doit signaler au syndic, qui en fera mention
dans le registre prévu a I'article 29 et qui en fera rapport & ['assemblée générale, les contraventions au
présent réglement.

{1 doit assurer le nettoyage ordinaire de toutes les parties communes de |'immeuble, du trottoir, des
cours et jarding, ainsi que du chauffage central

Il pourra, s'il le juge nécessaire, s'adjoindre un aide, mais dont il sera responsable et qu'il devra rému-
nérer a son gré.

I doit accepter tous plis et paquets destinés & P'un ou Fautre des propriétaires et les remettre a3 leur des
tinataire endéans les trois heures. En cas d’absence de 1'un ou ['autre des propriétaires il surveille
spécialement son appartement et prend immédiatement les mesures nécessaires, s'il constate quoi que ce
sott d'anormal.
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POLICE INTERIEURE DE L'IMMEUBLE

Article 46,

D'une maniére générale, les copropriétaires devront é&viter soigneusement tout ce qui est de nature &

incommoder les autres occupants de l'immeuble : bruits, odeurs, etc..,

1e.

Pour arriver & ce résultat, les prescriptions suivantes devront notamment &tre soigneusement observées :

—- Les bois ou charbons que 'un ou l'autre des copropriétaires utiliserait pour son usage personnel
ne pourront étre débités ou concassés que dans les caves Le transport de ces matidres des caves aux
appartements ne pourra se faire gu'avant 10 heures du matin et avec toutes les précautions néces-
saires pour ne pas salir les corridors =t paliers;

2°, — Aucun objet quelconque ne pourra jamais &tre déposé ni accroché dans avcune des parties com-
munes de |'immeuble;

3°. — De méme aucun travail de ménage tel que battage de tapis ou habits, nettoyage de chaussures, ne
pourra étre fait dans les parties communes.

. = Il ne pourra étre toléré dans I'immeuble d'autres animaux que les chiens, les chats, et les oiseaux

en cage, & lexclusion des perroquets;

5°. — Les propriétaires d'appartement auront soin de ne jamais garnir leurs fenétres et balcons de plantes
ou d'autres objets qui pourraient, par leur chute, causer des dégéts ou des désagréments aux occu-
pants des étages inférieures;

6°. — Tous les appartements devront étre occupés décemment, c'est-d-dire gu'ils ne pourront servir de
maison de passe, d’habitation de toute personne é&tant notoirement de mauvaise vie ou mceurs;

7°. — Si un propriétaire d appartement désire mettre sa propriété en location, il devra imposer 3 son loca-
taire, toutes les obligations résultant du présent réglement.

CHAPITRE V,
IMPREVUS - DESACCORD - CONFLITS
Article 47,

Pour ce qui n'est pas prévu au présent réglement, les propriétaires s'en réfireront aux usages, sinon i

»vis de ['assemblée générale a laquelle la question sera soumise.

-~ Article 48.

Tout conflit entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndic sera soumis 3 l'appréciation de

l'assemblée générale des copropriétaires, qui statuera définiivement. Celui qui ne se conformera pas aux
décisions de l'assemblée générale sera passible de tous dommages et intéréts

CHAPITRE VI

Article 49.

1)

Par dérogation a l'article 27 du présent réglement il est stipulé que I'administration de I'immeuble sera
confiée 5 la société Entreprises Amelinckz et/ou i la personne ou société & indiquer par les Entreprises
Amelinckx, et cela pendant un terme de cing ans prenant cours depuis I'achévement complit de
I'immeuble.

Cette administration comprend emdtre autre toutes les attributions qui en vertu du réglement de co-
propriété ressortent des fonctions du syndie.

Ainsi chaque propriétaire sera tenu pendant ce terme de cing ans de fournir aux Entreprises Amelinckx
et/ou 4 la personne ou société indiquée par elle, sa part contributive dans les frais et charges com-
munes, ¥ compris la rémunération normale pour l'exécution de l'administration.
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\\ L'assernblée générale des propriétaires pourra déléguer un ou deux commissaires, chargés de la vérifi-
cation de toutes pidces, comptes, balances, etc., concernant la dite gestion de l'immeuble,

2) Le ou les propriétaires des appartements et autres parties privatives seront avisés un mois a 'avance de
la date d'achévement provisoire de leurs appartements Dés que cet avis a été envoyé & un nombre de
propriétaires représentant 25 % des quotités de l'immeuble, cette date sera ferme et obligatoire pour
tous les propriétaires pour déterminer le régime de co-propri€taire et constituera le point de départ de
I'obligation des co-propriétaires concernant les charges communes.

La personne ou la société chargée de I'administration de 'immeuble pourra & son gré fixer les condi-
tions ¢t la mise en fonctionnement des services communs.

Ainsi accepté, lu et approuvé a ’ fe
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rue du Noyer, 183 - 1000 Bruxelles

A.9012 nd
Mod Acte de base résidence Lausanne

L'an deux mille

Le cing avril.

Par devant Nous, Maftre Marc VAN BENEDEN, Notaire & Bruxelles,
notaire détenteur de la minute des présentes

ONT COMPARU :
1. Monsieur Wilfried Remi GEES, né a Kerksken le onze octobre mil
euf cent cinquante, domicilié a Bruxelles, Hoekstraat, 2, agissant en sa
qualité d'administrateur délégué de la Société Anonyme CAIEL dont le
s sigge social est établi a Bruxelles, rue de I'Angle, 2, inscrite au registre
_-de commerce de Bruxelles sous le numero 445092;

2. Madame Christiane Julie Marie dUDEKEM d'ACOZ, née a Uccle le g
vingt-huit octobre mil neuf cent trente-quatre, domiciliée & Schaerbeek -
(1030 Bruxelles), boulevard Léopold IIi, 41;

agissant respectivement en leur qualité de syndic de
IFimmeuble ci-aprés décrit ‘et de présidente du conseil de
gérance de P'association des copropriétaires :

DESCRIPTION DU BIEN :

COMMUNE DE SCHAERBEEK

Un immeuble d’appartements dénommé « Résidence Lausanne » sis
Boulevard Léopold 111, 41-43 sur et avec terrain cadastré ou l'ayant été
section B numéro 98 v 2 pour une superficie de soixante-trois ares
quarante-huit centiares.

Tel que ce bien a été placé sous le régime de la copropriété et de
Findivision forcée aux termes de l'acte de base dressé par le notaire
Maurice HENDRICX & Schaerbeek le quinze septembre mil neuf cent
soixante-et-un, transcrit au troisieme bureau des hypothéques de
» Bruxelles le vingt-six du méme mois, volume 5385 numéro 11

Lesquels comparants ont requis le notaire soussigné
d’acter, aux fins de transcription, qu'aux termes d'une Assembiée
Générale des Copropriétaires de cet immeuble tenue le vingt-trois février
mil neuf cent nonante-neutf, il a été décidé d’adopter le texte ci-annexe
comme nouveau texte des statuts et de réglement de copropriété.

Les comparants nous ont remis le procés verbal de P'Assembiée
Générale des Copropriétaires de la résidence « Lausanne » ainsi que le
texte définitivement adopté afin que ces deux documents restent
annexés aux présentes pour étre enregistrés et transcrits en méme
temps qu'elles et en faire partie intégrante.

L'assemblée générale avait également decidé une modification des
quotités relative aux appartements 1, 111, H1 et H11 mais cette
modification n’a pu étre menée & terme et fera donc éventuellement

et

I'objet d’un acte ultérieur. e

DONT ACTE.
Fait et passé a Bruxelles, date que dessus.




Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les
parties de l'acte visées & cet égard par la loi, et partiellement des
autres dispositions, les comparants ont signé avec Nous, Notaire.

(suivent les signatures)

Enregistré un réle sans renvoi & Schaerbeek 2 le onze avril 2000
volume 12 folio 71 case 06. Recu mille francs belges {1.000).
L'Inspecteur p.pal a.i. (signé) VAN DE VELDE FR.
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CATEL

zssociation des copropriétaires
Résidence Lausanne

Bivd Léopold Ili, 41,43
1030 Bruxelies

Bruxelles, ie 5 mars 1999

PROCES-VERBAL DE LA 2éme ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 23 FEVRIER 1999

1. Le 23 février 1999, & 19h30 s'est réunie la 2&me assemblée générale extraordinaire des coptoptiétaires.
Les convocations ont été établies conformément aux statuts et ont été adressées en date du 10 février 1999

b Sont présents ou représentés 1979 quotités sur 4000
) ) 2. Bureau

Le syndic accueilie les propriétaires, anciens et nouveaux, souhaite la bienvenue au notaire Van Beneden,
qui a rédigé et contrdlé le texte coordonné des statuts et qui est disposé & répondre 4 toutes les questions.

Sont désignés scrutateurs : Messieurs Vincent et Reynaeris

Le syndic assure le secrétariat de la réunion.

3. Adoption du nouveau texte des statuts

Monsieur Lebeau, coordinateur de la commission des statuts, retrace un bref historique de ceiie - ¢i.
It précise que le texte final proposé a 'assemblée a été transmis & chacque propriétaire début mai 1998.
Chacun a pu te lire avec attention et proposer des amendements

, Maitre Van Beneden, notaire, rappelle I'intérét pour chaque copropriété de coordonner ies textes des
anciens statuts avec ceux de la notuvelie loi sur ia copropriété forcée. |l ajoute que rien dans le texte
proposé a 'assembiée n’'est contraire & la loi.

e & une question, le notaire précise que le colt de cette mise en conformité est d'environ
~@dqt plus de la moitié concerne I'enregistrement et la transcription auprés du conservateur aux

Hu nouveau texte coordonné sera transmis & chaque propriétaire aprés la transcription.
onserveé pendant 100 ans & I'étude du notaire.

*:

Genterts proposés

2 1. Interdiction d'installer des toites oranges sur les terrasses :
Aprés un bref débat, 'assemblée décide & 'unanimité moins deux voix, que cette question reléve du
réglement d‘ordre intérieur et sera proposée 4 la prochaine assemblée ordinaire de mar

RUE DE L'ANGLE, 2, HOEKSTRAAT — 1000 BRUXELLES, BRUSSEL

TEL 02/2011959 — FAX 02/2031480 — RCB/HRB 445002 — TVA/BTW 9
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2.2 Présiaence du conseil de gérance (article 30 du RGC)

L'as;semblée genérale décide & une trés large majorité que la présidence du consell de gérance est
désignée par elle - méme et non par le conseil nouveliement élu.

23. Délai de convocation de I'assembiée générale (article 15 et 17 du RGC)

Sur proposition d’un copropriétaire, 'assemblée décide que ls délai de convocation d’une assemblée
genérale est de 15 jours ouvrables (article 15)
De méme, le syndic doit convoquer une assemblée au plus tard quinze jours aprés qu'au moins 20% des

capropriétaires (exptimé en quotité) aient fait la demande d'une réunion extraordinaire d’une assemblée
{article 17 du RGC)

Vote sur les propositions de medifications du RGC et 'adoption d’un nouveau texte coordonné des statuts

A Punanimité I'assemblée adopte les propositions de modifications des statuts et I'adoption d'un nouveau
texte coordonné de ceux - ci (aprés avoir intégré les amendements votés ci -dessus )

La correction des milliémes des appartements 11 et 111 (+ 2 quotités chacun) et H1 et H11 {- 2 quotités
chacun) sera prise en compte dans le nouveau texte coordonné.
Cette correction est sans effet sur e calcul des charges

0 Le notaire précise que les nouveaux statuts enfreront en vigueur a la date de transcription de ceux - ci

4, Mandat

L'assemblée mandate le syndic et le conseii de gérance pour les opérations d'authentification du texte et de
sa fransctiption auprés du conservateur des hypothéques;

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée

Pour Catel S A.
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ACTE DE BASE
RESIDENCE LE LAUSANNE

--------------------------------

Description de I’immeuble.

I Parties communes de I’immeuble :

La superficie totale du terrain, soit quarante-huit ares cinquante-huit centiares, les locaux pour
! compteurs, cabine de transformation, la conciergerie, les dégagements, les locaux du chauffage et du
vide poubelle, les escaliers, I’entrée des garages, les cours ouverte et couverte, les deux entrées
générales, les jardinets, les paliers, les escaliers, les cages d’ascenseurs et les ascenseurs; toutes les
parties indiquées comme communes dans le réglement général de copropriété et, en général, tous
locaux, parties et éléments d’usage commun ou d’utilité commune des propriétaires.

I Parties privatives :

a) Sous-sol : T

1) Quarante-trois garages avec acces sur cour, soit trente-deux garages “box” désignés G.B.
1aG.B. 32 et onze garages, dits garage “peinture”, désignés G.P. 22 a G.P. 32
2) Cing chambres de réserve, désignées R.1 aR. 5.

3) Quatorze grandes caves désignées C. 1 2 C. 14 et cent cing petites caves désignées c¢. 1 A c.
105

La totalité de ces caves, sans quotités dans les parties communes.

Ces caves et réserves sont destinées & dépendre de I'un ou de 1’autre des appartements dont
P'immeuble sera composé. Les aliénations de ces caves et réserves ne seront permises qu’entre
copropriétaires de I’immeuble.

(on omet)

b) Rez-de-chaussée :

ILe rez-de-chaussée comprend seize appartements :

- Les appartements R.A. et R N. comprenant chacun : hall, living, cuisine, salle de bain avec
water-closet, une chambre & coucher.

- Les appartements RB, RC, RK. et RM. comprenant chacun : hall, living, cuisine, water-
closet, salle de bain, deux chambres & coucher.

- Les appartements “studio” S.1, 32, S.3 et S4, comprenant chacun : hall, living, cuisine,
salle de bain avec water-closet. .

oAes appartements R G. et RIL, comprenant chacun : hall, living, cuisine, water-closet, salle

de\bain, deux chambres a coucher.
1&s\apparternents R.D. et RL, situés a arriére de 'immeuble, comprenant chacun : hall,
ifJg, cuisine, salle de bain avec water-closet, deux chambres & coucher.

ty appartements “studio” S5 et 5.6, situés a I’arridre de I’immeuble, comprenant chacun :
Al, living, cuisine, salle de bain avec water-closet

X595568

1 . Le bel étagp\, le premier, 1;3 deuxiéme, }e_ \troisit‘j,me, le quatrieme, le cinquidme, le sixieéme, le
septieme, le huitiéme, le neuvieme et le dixiéme étage sont tous, en principe, identiques.  IIs
comprennent chacun quatorze appartements, désignés par étage (de gauche & droite) :

ROLE ﬂ




Bel étage : BEA, BEB,BEC, B ED, BEE, BEF, BEG, BEH, BEL BE]J, BEK,
BEL BEMetBEN.
Premier étage : A.1,B.1,C1,D1, E1,F1,G1,H1, 11,11, K1, L1, MletN.l
C2,D2,E2,F2,G2,H2,12,J2,K2, L2, M2etN2
Troisiéme étage : A3,B 3,C3, D3, E3,F3,G3,H3,13,13,K3,L3, M3et N3,
4,C4,D4,E4,F4,G4,H4,14,14,K4,L 4, M4 et N4,
5,C5,D5,E5 F5 G5 HS5,15,15,K5,L.5, MS5etNS5S
C.6,D.6,E6 F6 G6,H6,16,16 K6, L6, M.6etN6.
E7,E7,G.7,H7,17, 1.7, K7, L7, M7 et N.7.
. 8. F8 G38 18,18 58 K8 L8 MBetNS.
Neuvieme étage : A.9,B9,C9,D9,EY, F9,G9,H9,19,J9, K9 L9, M9Iet N9,
0

----------------

Dixieme étage : A 10,B.10, C.10, D.10, E 10, F 10, G.10, H10, I 1 , 1.10, K.10, L.10, M 10
et N.10.

Au onziéme étage, il y a huit appartements désignés D 11,E.11,F11,G11,H.11, 111, J.11 et
L11.

Les appartererits du bel étage et des onze étages comprennent chacun : hall, living, cuisine,
water-closet, salle de bain, deux chambres 2 coucher et terrasse, & I’exception des appartements
BEA,A1,A2, A3, A4 A5 A6 A7 A8 A9 Al0ctB EN,N.1, N2, N3, N4, N5, N6, N7,
N.8, N.9 et N .10, qui comprennent chacun : hall, living, cuisine, salle de bain avec water-closet, une
chambre 3 coucher et terrasse.

Répartition des quotités dans le terrain et les autres parties communes de 1'immeuble.

Les appartements, garages et autres parties privatives, appartiendront en propriété privative et
exclusive  lewrs propriétaires respectifs, qui en méme temps seront propriétaires des parties
communes y rattachées comme accessoires. Les parties privatives comprennent en copropriété et
indivision forcée, les quotités ci-aprés déterminées par la soci€i¢ comparante dans les parties
communes divisées en quatre-mille/quatre milliemes.

1) Les cing chambres de réserve, chacune un/quatre millidémes, soit ensemble
cing/quatre milliémes; 5/4.000

2) Les onze garages “peinture”, chacun un/quatre milliémes, soit ensemble
onze/quatre milliemes; 11/4.000

3) Les trente-deux garages “box”, chacun un quatre/milliemes, soit ensemble
trente-deux quatre milliémes; 32/4.000

4) Les deux appartements “studio” S.1 et S4, chacun dix-sept/quatre
i millidmes, soit ensemble trente-quatre/quatre milliemes; 34/4.000
l 5) Les quatre appartements “studio” S.2, 8.3, S5 et S.6, chacun quatorze-ef-
demi/quatre milliémes, soit enserble cinquante-huit/quatre milliemes; 58/4 000

6) Les deux appartements R A et RN, chacun dix-neuf/quatre milliémes, soit
ensemble trente-huit/quatre milliémes; 38/4.000

7) Les six appartements R B, RC, RG, RH, RK et RN, chacun vingt-
trois/quatre milliémes, soit ensemble cent trente-huit/quatre milliémes; 138/4.000

8) Les deux appartements R D. et RL , chacun vingt-trois/quatre milliemes,
soit ensernble quarante-six/quatre milliemes; 46/4 000

9) Les vingt-deux appartements B.E A,A1 A2 A3 A4 A5 A6 AT, AS,

A9 A10etBEN,N1,N.2,N3,N4,N5 N6 N7, N8 NI et N .10, chacun dix-
neuf/quatre milliémes, soit ensemble quatre cent dix-huit/quatre milliémes; 418/4.000

10) Les cent quarante autres appartements, chacun vingt-trois/quatre

millidmes, soit ensemble trois mille deux cent vingt/quatre milliemes; 3.220/4 000

[
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soit au total : quatre mille /quatre milliémes 4.000/4.000

Remargue générale :

La répartition interne des appartements est, en principe, telle que figurée aux plans, mais est
susceptible de changements au gré des amateurs,

La répartition de chaque niveau ou étage, est également susceptible de modifications, soit par
I"accouplement de deux ou plusieurs appartements, soit par une distribution différente de 1’espace.
Légalement, une ou plusieurs piéces pourront étre prélevées sur un appartement pour étre jointes &
un apparternent voisin, et les modifications aux chaiges et répartition des quotités indivises serent
décrites dans les actes de vente. '

Réglement général de copropriété.

Dans le but de conjurer toutes difficultés et contestations entre les propriétaires futurs de
Fimmeuble, daos les rappoits de voisinage et de copropriété, la société comparante a établi les
clauses et conditions du réglement de copropriété ou stamt immobilier, clauses et conditions
auxquelles tous propriétaires, usufruitiers, nus propriétaires, locataires, usagers, occupants et autres
ayants-droit, seront tenus personnellement de se conformer. Par le seul fait d’étre devenu
propriétaire ou ayant droit & un titre quelconque d’une partie de I’immeuble, le nouvel intéressé se
frouve subrogé de plein droit dans tous les droits et obligations qui résultent du statut immobilier et
des décisions des assemblées générales proses régulidrement.

Tous les propri€taires devront avertir leurs cessionnaires 2 tous tities de ce fait et, en outre, ils
subrogeront de maniére expresse leurs successeurs 2 tous titres dans ces droits et obligations.

Un exemplaire du réglement de copropriété, destiné 4 faire partie intégrante du présent acte, a
été approuve et signé “ne varietwr” par la comparante et le notaire soussigné, lequel exemplaire
restera ci-annexé.

En outre, par dérogation aux clauses du dit réglement de copropriété, il est stipulé:

1° Congditions et charges

Les acquéreurs des quotités du bien immobilier (terrain et/ou construction érigée) sont tenus
de prendre a leur compte les conditions de servitudes actives et passives, visibles et occultes qui
grevent ce terrain et/ou I'immeuble, ainsi que le paiement d’apiés les quotités respectives de toutes
les fournitures et travaux exécutés directement et indirectement par les autorités publiques
quelconques, aux trottoirs, éclairage public, voirie, trottoirs provisoires, nouveaux pavages et
asphaltages et/ou pavages de la rue ou du boulevard, nouveaux égouts, etc. et cela depuis la date
d’introduction de la demande d’autorisation de batir 1’édifice

(on omet)

Les parties privatives avec leurs quotités dans les parties communes, dont le terrain, dans
P’immeuble objet du présent acte, seront vendues aux acquéreurs avec toutes les servitudes actives et
lyes, apparentes et occultes, continues et discontinues, qui peuvent en dépendre ou y étre

auses, conditions et obligations stipulées dans le cahier des charges et dans le reglement
Qopropriété sont applicables pour les acquéreurs et leurs ayants-droit.
het)
gnier des charpges
(@0met)
Taxe de batisse
{on omet)
4° Appartements
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Aux étages, un bureau privé de premier standing est admis, soit 2 I’usage d’une profession
libérale, d’un commerce ou d’une société commerciale, occupant maximum deux employés, mais
sans que ’exercice de cette profession n’entraine la réception de clientéle. Toute publicité visible de
Iextérieur est interdite.

3° Les locaux du rez-de-chaussée

Le rez-de-chaussée est destiné A étre affecté A des profession libérales, (comme notaires,
avocats, médecins, cabinet esthétique médicale, architectes) des bureaux et de magasins de luxe, le
tout d’un standing en harmonie avec la classe de I’immeuble et du quartier.

6° Publicité ;

a) La publicité pour le rez-de-chaussée n’est permise que sous forme d’enseignes lumineuses
ou autres, placées a U'intérieur des fenétres. Cette publicité sera toutefois discréte et de bon gofit de
fagon a cadrer avec le caractére résidentiel de I’'immeuble et du quartier on il se trouve.

b) Aucune publicité n’est admise 2 la facade de ’immeuble.

7° Plague en cuivig

En dérogation de l'article 11, paragraphe I) du réglement de copropriété ici annexé, les
exploitants du rez-de-chanssée sont autorisés a placer a1a fagade une plaque en cuivre de maximum
vingt sur frente centimétzes.

8° Réserve et mitovepneté

(on omet)

9° Gestion

(on omet)

10° Chambres de réserve et caves

(on omet)

11° Foyers guverts

Dans les locaux faisant partie de I'immeuble, les foyers ouverts ne pourront servir que de
décoration; il est interdit de les employer comme feux ouverts et d’y briler quelque combustible que
ce soit; seuls y pourront étre employés des appareils de chauffage d’appoint au gaz ou i
Pélectricité.

12° Canalisations

Les tuyaux d’écoulements, les conduites d’électricité, d’eau et de gaz, les canalisations
diverses, etc. pourront traverser les caves, réserves et garages en longeant les parois du plafonds.
Les usagers ou propriétaires de celles-ci n’ont de ce fait aucun droit & une indemnisation et devront
donnes libre acces pour y effectuer, le cas échéant, toutes réparations.

13° Assurances

{on omet)

14° Supplément de chauffage

{on omet)

15° La Société ...

(on omet)

16° Ascenseurs

Les ascenseurs desservant les appartements A, B, C, D, E, M, N, K, L, I, fonctionneront
comme suit :

Chaque ascensewr de gauche desservira les étages impairs et chaque ascenseur de droite
desservira les étages pairs.

Aucun ascenseur ne desservira les caves,

17° Jardin

L’aménagement et I’entretien de la zone de recul et des jardins autour de la construction
seront établis aux soins et frais des copropriétaires, au prorata de leurs quotités respectives;
toutefois, les murets 2 front des alignements sont 3 charge des “Entreprises Amelinckx”.

18° Bail emphytéotique

{on omet)

19° Appareil anti-calcaire

Les frais de la fourniture et de la pose d’un décalcarisateur de I'eau sont 2 charge des
copropriétaires en proportion des quotités de leur appartement. Cet apparell sera placé par les
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Entreprises Amelinckx. Les acquéreurs rembourseront ces frais aux Entreprises smenckx 4 la
premiere demande.

20° Vente garages

Les garages peuvent étre cédés par les Entreprises Amelinckx ou par leurs ama==rs & des
personnes physiques ou morales qui ne sont pas copropriétaires de I’immeuble,

21° Vide-poubelle et prise d’antenne télévision

Tous les appartements comprennent un vide-poubelle et une prise d’antenne x =Evision, A
Pexception des appartements S.5 et $.6 au rez-de-chaussée, qui devront utiliser me w=goubelle
commun situé dans le dégagement de ’entrée et ne comprennent pas de prisz Tzmnne ide
télévision.

22° Pour répondre aux exigences du service des Pompiets de la Commume & zmaerbeek,

foutes les terrasses seront communicantes au moyen d'un portillon de cinquanie ~mmmetres de
largeur.




Réglement Général de copropriété

CHAPITRE 1
EXPOSE

Article premier

Le présent réglement détermine les droits et les obligations réciproques de toutes les
personnes physiques ou civiles qui possadent actuellement ou qui posséderont dans la suite une
partie quelconque de I'immeuble.

Ce reglement forme ainsi la loi de tous Jes copropriétaires et il ne pourra 8tre modifié que
dans les conditions qui seront ci-aprés formulées,

Article 2

Les droits et obligations de chacun des copropriétaires comprennent :
a) les droits et obligations concernant la propriété immobiliere proprement dite et auxquels il ne

pourra étre apporté ancune modification si ce n’est de I’assentiment et avec le concours de
tous les copropriétaires indistinctement 3 I'exception des stipulations de I’article 21 de ce .
reglement. Les modifications éventuelles, de cette nature, ne pourront €tre libellés que par acte
notari€, de maniére 4 pouvoir étre transcrites an bureau des hypothiques et 4 valoir ainsj tant
vis-3-vis des tiers que des copropriétaires;

b) les droits et obligations concernant I’administration de I'immeuble, son occupation et son
entretien; droits et obligations qui powront étre modifiés ainsi qu’il sera dit ci-dessous

CHAPITRE 2
PROPRIETE IMMOBILIERE

DROITS DE PROPRIETE
Article 3

L’ensemble de I'immeuble auquel le présent réglement se rapporte se compose : d’une

propriété a savoir un immeuble 3 appartements, sur et avec terrain et dépendances, comme décrit
dans I’acte de base auquel ce & glement est annexé.

Article 4

La propriété se composera d’un sous-sol, rez-de-chaussée et étages d’aprés description de
Pacte de base auquel ce réglement est annexé.

Article 5
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L’aliénation, sous quelque forme que ce soit, de la partie privative entralne de plein droit
I’aliénation de la partie indivise correspondante.

L’hypothéque sur la partie privative porte en méme temps que la partie indivise
correspondante.

Article 6

La partie privative comprend nécessairement un ensemble entier.

L’étendu et la composition de chaque ensemble se trouvent indiqués sur le plan ci-joint, gui
sera déposé en [’étude du notaire, avec un exemplaire du présent réglement, de maniére a former
ainsi la charte de I’immeuble

Article 7

Le propriétaire d’un ensemble peut disposer, sous les restrictions ci-aprés, de tout I’espace
compris dans les limites en hauteur, longueur et largeur de son appartement. Il est propriétaire de
tout ce qui est compris dans cet espace et notamment de la porte d’entrée de ’ensemble avec ses
accessoires extérieurs, des plafonds, planchers et dallages, ainsi que des caves qui en dépendent, des
poutres, vofites et hourdis de toute nature sous les planchers et dallages du méme appartement avec
sa cave, des fenétres ou loggia sur rue, cour, jardinet et courette avec leurs vitres, volets, persiennes et
garde-corps, de toutes les canalisations intérieures desservant 1’ensemble des compteurs et leurs
vannes d’arrét y relatifs, des murs et cloisons séparant les chambres, couloits et autres pidces de
I’ensemble, de la mitoyenneté des murs séparant entre eux, soit les ensembles, soit les caves, ainsi
que de la suiface intérieur des autres murs.

Article 8

11 est également propriétaire des gaines de cheminées et de toutes canalisations traversant son
ensemble, mais destinées 4 I’'usage des ensembles du dessus ou su dessous; toutefois, cette dernidre
propri€té n’existe qu'avec la servitude de permettre aux propriétaires auxquels les gaines et
canalisations sont affectées, de faire a celles—i tous les travaux d’entretien, de réparation ou de
remplacement qui seront jugés nécessaires et sans pouvoir réclamer de ce chef ancune indemnité.
La servitude sont il s’agit entraine pour le propriétaire, la défense de faire quoi que ce soit qui puisse
nuire 4 ’'usage normal des dites gaines et canalisations.

Chbaque propri€taire d’un appartement, construit avec cheminée, ne peut utiliser que Ia
conduite secondaire. Tout raccordement a 1a conduite-mere est strictement défendu.
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Article 9

Chaque propri€taire est, en méme temps que de sa partie privative, également propriétaire, sans
que 1’une puisse étre séparée de I’antre, d’une partie indivise composée ;
a) d’une quotité indivise dans le sol sur lequel le batiment est (ou sera) construit ainsi que
dans le sol des cours, courettes, jardinets et toutes autre dépendances.
h) d’une quotité indivise de méme valeur numérique dans toutes les parties du batiment qui ne
$a\d I'usage exclusif d’un propriétaire d’ensemble et notamment dans les trottoirs, les
#ohs, les murs séparant des cages d’escaliers, les ascenseurs et autres, les muss extérieurs, ¥
expressément les murs de fagade, ’escalier, les ascenseurs, 1'escalier de service, la loge du
lavec accessoires, la chaufferie avec son contenu et sa cave A combustible, Ie local des
s, le local pour bicyclettes, le dépdt d’immondices, le vestibule et la porte d’entrée, les
: 5, les portes de séparation entre couloirs en dehors des appartements, les plafonds, planchers,
dallages de toutes les parties indivises, les poutres, vofites et hourdis de toute nature, tous les
planchers ou dallages des mémes parties indivises, les conduits de fumée venant de la chaufferie et
ne passant pas dans les ensembles, les gaines et tuyaux de toute nature ne se trouvant pas
I'intérieur, la toiture, les corps et tétes de cheminées dans la toiture et au-dessus, P’esplanade et le
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jardin entourant 1’immeuble, la rampe d’accés au garage et son volet, ainsi que la partie carrossable
du garage

Article 10

Les quotités dont chaque propriétaire est en méme temps propriétaires dans les parties
indivises, sont calculées d’apres la valeur relative des ensembles avec leurs accessoires. Le calcul de
ces quotités est accepté comme exact par tous ceux qui sont, ou deviendront, propriétaire d’une
partie quelconque de I'immeuble, sans réclamation ultérienre pour quelque cause que ce soit. la
valeur intrinséque totale de tous les ensembles avec leurs accessoires et divisée en quotités, 1éparties
comme indiqué dans 1’acte de base.

11 est & noter les transferts suivants :

appartement 11011 plus deux quotités; appartement 97h1 moins deux quotités;
appartement 100111 plus deux quotités; appartement 87h11 moins deux quotités,

Article 11

Les propriétaires peuvent jouir et disposer, la grever d’hypothéque ou d’autres droits réels
comme peut le faire tout propriétaire d’immeuble, néanmoins il est formellement interdit :

a) de modifier le caractére d’habitation de 1’immeuble ou d’une partie de I'immeuble, c’est-3-
dire que si I'immeuble a ét€, par exemple, aménagé a destination bourgeoise, cette destination devra
éire maintenue. L’exercice d’une profession libérale peut y Etre autorisé, pour autant qu’elle soit
d’un standing cadrant avec le standing de 1'immeuble, déterminé notamment par son occupation et
sa situation. Les locaux du rez-de-chaussée et des sous-sols, peuvent 8&tre, affectés A 1’exercice
d’une profession libérale d’un standing cadrant avec celui de 1’immeuble et/ou d’un commerce de
luxe, sauf disposition particuliére de I’acte de base et du reglement de copropriété, particulier 3 tel ou
tel immeuble.

b) d’apporter des modifications & la construction ol 2 Paspect des parties indivises ou
communes, méme si ces modifications étaient qualifiées améliorations;

c) d’effectuer dans les parties privatives aucune modification ou aucun travail qui pourrait
nuire aux autres propriétaires ou restreindre les droits de ceux-ci, spécialement tout travail qui
pourrait, ne fut-ce que d’une fagon minime compromettre la solidité de I'immeuble, changer son
caractére architectural ou simplement son aspect extérieur;

d) de modifier la disposition, la forme ou la peinture de la porte d’entrée de I’appartement, des
chéssis, des fenétres ou balcons ainsi que de leurs volets, persiennes et garde-corps;

€) de faire aucun travail, quel qu’il soit au gros oeuvre de I’immeuble;

f) d’aliéner partiellement un ensemble ou ses accessoires ou de faire aucun acte pouvant avoir
pour conséquence la division, méme temporaire, d’un ensemble en deux ou plusieurs parties;

g) de diviser son ensemble pour le louer i plusieurs locataires; sauf reconstitution et
observance du plan originaire;

h) de louer son ensemble ou d’en permettre "occupation 2 des personnes qui, par leur genre
de vie, modifieraient la tenue générale de 1’'immeuble ou qui refuseraient de se conformer, en tous
points, au présent réglement;

1) d’apposer ou de suspendre aux fenétres, balcons ou autres parties extérieures quelconques,
aucun €criteau, aucune pancarte, réclame ou annonce de quelque nature que ce soit;

Ceci est défendu sur toute la ligne et on peut tout au plus apposer une petite plaque
nominative de maximum cing fois dix centimétres, 4 la porte d’entrée de ’appartement;

j) exercer dans I'immeuble toute activité quelconque ayant un caractére mal odorant, insalubre
ou bruyant;

k) il est précisé que I'acte de base original et les plans y annexés déterminent de fagon
iirévocable la destination qui peut étre donnée 2 des ensembles non destinés exclusiverment 3
"habitation bourgeoise




Tous différends relatifs & 'interprétation ou 2 I’application du présent article seront tranchés

ar voie d’arbitrage, pour autant que la moitié au moins des copropriétaires représentant deux-tiers
des quotités, le demande.

Article 12

Toute contravention aux stipulations de 'article 11 obligera, de plein droit, contrevenant a
[emetire toutes choses en leur état primitif et, en outre, & la réparation de tout préjudice matcriel ou
moral que pourraient avoir subi les autres propriétaires. ;

Article 13

Tous ceux qui sont propriétaires d’une partie de I'immeuble prennent I'engagement formel
de se conformer aux décisions de 1'assemblée générale des propritaires, constituée et délibérant
suivant les régles ci-apiés formulées. Cet engagement est ptis par les futurs, auxquels les
propriétaires actuels s’obligent a imposer la condition de se conformer au dit engagement. Celui-ci
sera, au surplus, obligatoire pour les dits futurs propriétaires, par le seul fait de leur accession 4 la
propriété, cette derniére ne pouvant Etre transmise que sous la condition dont il s’agit, condition qui
sera d’ailleurs portée 1 la connaissance des tiers par la transcription des présentes.

Article 14

1.’ assemblée générale se compose de tous ceux qui sont propriétaires d’un appartement dans
'immeuble et/ou de toute autre partie de I’immeuble. Si un appartement appartient a plusieurs
personnes, celles-ci doivent désigner un senl mandataire chargé de le représenter toutes a
assemblée; faute de ce faire, il ne pourra étre émis aucun vote pour les parts relatives a cet
appartement, En ce cas les majorités seront comptées sans avoir égard aux parts en questions.

Article 15

Les convocations & ’assemblée générale doivent étre envoyées par courtier recommandé, ou
par porteur contre récépissé pour les copropriétaires habitant I’immeuble, quinze jours ouviables
avant I’ assernblée.

Elles doivent, dans tous les cas, mentionner I’ordre du jour.

Article 16

1.’ assemnblée générale se réunit obligatoirement une fois par an durant la deuxiéme quinzaine
du mois de mars., Elle se réunit encore chaque fois que le syndic le jugera nécessaire, et aussi sur Ia
demande écrite qui en sera faite par un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un
cinquidme des parts, au moyen d’une lettre recommandée collective. Ces séances se tiendront dans
le local indiqué sur les convocations. )

Article 17

Si dans les quinze jours ouvrables aprés ’envoi de la lettre recommandée prévue a 'article 15,
le syndic n’a pas convoqué 1'assemblée générale, les copropriétaires qui 1’auront requis pourront
eux-mémes la convoquer. Ceux-ci pourtont encore convoquer I'assemblée dans tous les cas ou i
n’y aurait pas de syndic en fonction,

Article 18

L'assemblé est présidée par le syndic Elle peut cependant décider qu’elle sera présidée non
par le syndic, mais par un des copropriétaires piésents. Le président de cette assembiée est aidé par
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deux scrutateurs nommés immédiatement par 1’assemblée. Les votes se font & main levée ou tout
autre moyen d’expression décidé par I’assemblée générale.

Chaque propriétaire a autant de voix qu’il posséde de quotités entieres dans I’immeuble; les
fractions de quotités sont négligées. En cas d’égalité de voix, la proposition est rejetée.

Article 19

Tout copropriétaire a le droit de se faire représenter 2 1’assemblée.

Les procurations doivent clairement indiquer I’identité du mandataire. Le nombre de mandats
est limité 3 cing. Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire, pour un nombre
supérieur 4 la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés. Le
syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un copropriétaire 4 1’assemblée générale.

Article 20

L’assemblée générale ne délibére valablement que si plus de la moiti€ des copropriétaires sont
présents ou représentés, et pour autant qu’ils possédent au moins la moiti€ des quotes-parts. Si ce
quorum n’est pas atteint, une deuxiéme assemblée sera réunie, avec le méme ordre du jour, apres un
délais de quinze jours au moins, et pourta délibérer valablement quel que soit le nombre de
copropriétaires présents ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont ils sont titulaires.

Chaque copropriétaire dispose d’un nombre de voix correspondant & sa quote-part dans les
parties comrnunes.

Article 21

Les décisions de 1’assemblée sont prises 2 la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés, sauf si la loi exige une majorité qualifiée ou 'unanimité.

Aucune personne mandatée par 1’association des copropri€taires ou employée par elle pourra
participer personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la mission qum
lui a ét€ confiée. -

L’assemblée générale décide :

- & la majorité des trois quarts des vQix :

1° de toute modification aux statuts pour autant qu’elle ne concerne que la jouissance, 'usage
ou ’administration des parties communes;

2° de tous travaux affectant les parties communes, 3 1’exception de ceux qui peuvent étre
décidés par le syndic; ‘

3° de la création et la composition d’un conseil de gérance qui a pour mission d’assister le
syndic et de contidler sa gestion.

- 4 la majorité des quatie cinquieémes des voix :

1° de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la répartition des
charges de copropriété;

2° de 1a modification de la destination de I’immeuble ou d’une partie de celui-ci; ‘

3° de la reconstruction de I'immeuble ou de la remise en état de la paitie endommagée en cas
de reconstruction partielle;

4° de toute acquisition de biens immobiliers destinés & devenir communs;

5° de tous actes de disposition de biens immobiliets communs.

- & I"'unanimité des voix de tous les copropriétaires :

de toute modification de la répartition des quotes-parts de copropri€té, ainsi que toute décision
de ’assemblée générale de reconstruction totale de 1’immeuble.

Article 22-23

abrogés.
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Article 24

L’assemblée générale peut aussi, 2 la majorité absolue des voix, donner missne » | i
poursuivre devant les antorités administratives ou judiciaires, 'expulsion de mme . ¢ de

propriétaire, locataire ou occupant a quelque titre que ce soit, qui contreviendrait ze gg,ﬁ'i‘t““\e
& occupation décente prévus a I'article 46 ci-apres et au reglement d’ordre intérienr. long

Article 25

Les décisions de I’assemblée générale sont consignées dans un registre 0épus 4, ,,
I’association des copropriétaires. Ce registre peut &tre consulté sur place, sans déps e de
par tout intéressé. Le réglement d’ordre intérieur, arrété par ’assemblée générale. =¥ M:“ Naig
fe mois de sa rédaction, ou des modifications décidées, au sidge de I’ association des tHang
IL peut &tre consulté sur place et sans fiais par tout intéresse. oy

CHAPITRE 3
ADMINISTRATION - ENTRETIEN - OCCUPATION

1. - ADMINISTRATION

Article 26

1.’administzation de 1'immeuble comprend, a I'exclusion des droits immessg,,,

I’objet du chapitre 2, tous ce qui a rapporta : Filsant
a) I’entretien et 1’usage des parties communes;
b) les réparations urgentes  faire aux parties privatives, lorsque les propriétans: i

les faire eux-mémes et que le défaut de réparation peut entrainer un préjudice pour ! g, 4 ﬁ“m e
¢) 1a maniére dont ’'immeuble doit &tre occupé; K
d) aux rapports des propriétaires entre eux, concernant leurs droits respectifs ¢ «,,

- . . ’ k] . L/ .
e) aux rapports des proprietaires avec des tiers aussi concernant I’occupation g - Mﬁ, ': "!ll.
thlg

Article 27

La gestion de I'immenbles est confiée a un syndic nomm¢ par I’assemblé. Gadgy)
majorité absolue. La durée de son mandat et la durée de sa reconduction est fixée p 7, ﬂ«: ;‘ A if;
ne peut excéder trois ans. thlke, i

Article 28

Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conférés par le reglement de coprugrsyy |,
est chargé ' *yndic
1° de convoquer I’assemblée générale aux dates fixées par le réglement de cigre, p
tout moment lorsqu’une décision doit &tre prise d'urgence dans I'intérét de la cw‘?ﬁ £oing y
2° de consigner les décisions de I’assemblée générale dans le registre vis€ a 1'uri;, 5
3¢ d’exécuter et de faire exécuter ces décisions; o . '

4° @ accomplir tous actes conservatoires et tous actes d’adl_mmstratlon PLOViSUgs,

5° d’administrer les fonds de 1’association des copropriétaires;

6° de représenter 1’association des copropriétaires, tant en justice que dawe 4 ,,,
affaires communes; "ot deg
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7° de fournir le relevé des dettes dans les quinze jours de la demande qui lui a été faite par le
notaire;

8° de communiquer & toute personne occupant I'immeuble la date des assemblées afin de lui
permettre de formuler par écrit ses demandes ou observation qui seront & ce titre communiquées 2
I’assemblée;

9° de veiller 2 ce que I’occupation de I'immeuble soit faite de maniére 3 conserver a celui-ci
son caractére d’habitation, de veiller & toutes les assurances, de la surveillance des ascenseurs, du
chauffage et de toutes les canalisations communes. Il est aussi chargé d’exécuter ou de faire
exécuter toutes les dispositions du présent réglement, ainsi que toutes les décisions de ’AG. S’i} y
a lieu, il nomme, révoque et surveille les concierges. '

Le syndic est seul responsable de sa gestion,; il ne peut déléguer ses pouvoirs sans ’accord de

- Passemblée générale et seulement pour une durée ou i des fins déterminées.

L’AG peut toujours révoquer le syndic. Elle pent de méme, si elle le juge opportun, lui
adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou i des fins déterminées.
En cas d’empéchement ou de carence du syndic, le juge peut désigner un syndic provisoire,

pour la durée qu’il détermine, i la requéte d’un copropriétaire.

Article 29

Le syndic doit tenir un registre dans lequel il inscrit, les noms et adresses des propriétaires, les
éxploits qui lui seraient signifiés, les réparations qu’il ordonne, celles qui sont exécutées, les
remarques auxquelles elles donnent lieu, les avertissements qu’il se croit obligé de donner aux
occupants et, en général, tous les faits de nature & avoir une influence guelconque sur la gestion de
)’ immeuble. '

11 doit tenir, en outre, un livre de recettes et de dépenses et un livre contenant le compte
particulier de chaque propriétaire.

Article 30

Le conseil de gérance est composé de trois membres minimurm, élus par I’assemblée parmi les
copropriétaires candidats. I.’AG désigne également deux vérificateurs aux comptes char gés de
contrdler I’ensemble des comptes de 1'immeuble.

Le syndic est tenu de communiquer, sur simple demande des deux organes, tout document

Jjugé nécessaire & I’accomplissement de leur mission.

L’assemblée désigne la personne appelée & assumer la présidence. '
L.’assemblée peut investir le conseil de gérance de missions particulidres et ponctuelles.

2. - CHARGES ET RECETTES CONCERNANT LES PARTIES
COMMUNES DE L’ IMMEUBLE

Article 31

Le syndic est responsable de la gestion de I’immeuble conformément 2 1a loi.

A cet effet le syndic fera ouvriir un compte financier au nom de l’association des
copropriétaires auprés d’un organisme bancaire de premiere importance, agréé par le conseil de
gérance, Ce compte sera alimenté par un fonds de roulement et par des appels de fonds
périodiques, lesquels seront décidés par 'AG. Tous les paiements et mouvements de fonds

s’opéreront via ce compte, sous les signatures conjointes du syndic et d’un membre du conseil de
gérance, désigné par ce dernier.
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La cidture des comptes se fera annuellement, et ceux-ci seront joints a la convocation a4 I'AG.
Les coproptiétaires pourront prendre connaissance des piéces justificatives, au siége du syndic, ou
au siege de 1’association.

Les frais de recouvrement ainsi gue les intéréts de retard seront portés en compte aux
retardataires aprés un premier rappel resté sans suite. Les taus sont fixés par I'AG.

Article 32

Chaque copropriétaire confribuera aux charges communes de 1'immeuble en proportion ;de
ses quotités. Par dérogation & ce qui précéde : _,

1° les locaux privatifs du rez-de-chaussée et du sous-sol (chambre de 1éserve et garages)
n’interviendront pas dans les charges, entretiens, assurances, renouvellements, amortissements,
etc .pour tout ce qui concerne les ascenseurs et leurs dépendances directes et indirectes;

2° les chambres de réserve non raccordées a I'installation de chauffage ainsi que les garages
n’interviendront pas dans les frais et charges du chauffage;

3° un quart des frais de combustible et d’électricité pour le chauffage est A charges des
copropriétaires en proportion des quotités de lewr appartement et des chambres de 1éserve
raccordées a 1’installation de chanffage; les trois-quarts restant sont & charge des copropriétaires en
fonction de leur consommation iéelle suivant les relevés des compteuss de chaleur.

Les autres frais de chauffage sont & charge des copropriétaires en proportion des quotités de
leur appartement et des chambres de réserve raccordées a I’installation de chauffage;

4° les consommations d’eau chaude et froide sont établies a partir des compteurs individuels.
Les frais inhérents a la fourniture d’eau chaude adoucie, et autres cofits y relatifs, sont répartis selon
les consommations réelles.

Le cofit de I’abonnement est répercuté par appartement.

5° les honoraires du syndic sont répartis en cent septante-huitiémes (178&mes) pour les
appartements, et en quarante-troisi¢mes (43¢mes) pour les garages.

3. - REPARATIONS

Article 33

Les réparations, suivant leur importance et leur caractére d’urgences, sont classés en deux
catégories :

1° réparations urgentes : telles que celles & faire aux toitures, gouttidres, décharges,
canalisations communes des eaux, du gaz, de 'électricité, du chauffage, seront faites d’office par le
syndic qui en avisera le conseil de gérance;

2° réparations ne présentant pas d'urgence, seront effectuées aprés avoir soumis un devis a
I’assemblée geénérale, et aprés approbation de celle-ci.

Arficle 34

Les copropriétaires devront chaque fois que ce sera nécessaire, autoriser I'accés dans les

locaux de leur appartement a titte privatif, pour permettre les réparations A faire aux parties
communes.

Il en sera de méme pour les réparations & faire aux gaines des cheminées privées qui
traverseraient des appartements

A moins d’urgence, cet accés ne pourra cependant &tre exigé pendant la période du premie
juillet au trente septembre de chaque année,
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4. - ENTRETIEN

Article 35

Les travaux de peinture aux facades, y compris les chissis, ciels de w=rmsse, gard
volets ou persiennes, seront effectués par les soins du syndic d’aprés les décissoms de I assomb
générale, ainsi que les travaux de peinture et de lavage des murs, boiseries et pimfonds des pai
communes de I’immeuble. 3

En cas d’utilisation de nacelle, les fiais y relatifs seront supportés par tous ies cOpropriéag
selon leurs quotités. Tous copropriétaire qui a I’intention de remplacer et/ou repe=indre s2s chies
portes, volets ou persiennes, doit en référer au préalable au syndic, et respecter 2" aspect génépe]
I’immeuble, tant en ce qui concerne les modgles que les coulewrs. II est bien emrendu qoe leg fi
de peintures des parties privatives restent a charge des copropriétaires. - i

5. - ASSURANCES

Article 36

L’assurance de toutes les parties communes et privatives contre les rismues majeurs,
qu’incendie, foudre, explosion, dégéts des eaux, etc...ainsi que le recours éventued des occupanty:
"immeuble contre la copropri€té, ou vice versa, sera contiactée par les soins du syndic an nom:
P Association des copropriétaires du Lausanne, et sur décision de ’assemblée gémérale. Les p
seront payées par le syndic et réparties entre les copropriétaires au prorata de leurs guotes-pg
dans les parties communes. Tout copropriétaires est libre de faire majorer, par le syndic. le mont
des assurances qui le concernent spécialement, mais il devra supporter seul le sepypiément de priny
pouvant 1ésulter de cette majoration. Le syndic contractera également au nom de 1 association dég
copropri€taires, une police d’assurances couvrant les accidents de travail pour le concierge, ou to
autre personne qui en remplirait les tiches ou fonctions.

Article 37
Chaque copropriétaire aura droit 4 une copie des diverses polices le concernant.

Article 38

Chacun des propriétaires doit faire assurer personnellement son mobiler et ous objeb
pouvant lui appartenir et qui se trouveront dans I'immeuble. S’ils exeiceraierst une professiof
comportant des risques spéciaux, ceux-ci devront également étre assurés.

Le syndic devia s’assurer si ces prescriptions sont observés et chacun des proprataires sef
donc tenu de lui communiquer les polices d’assurances, établissant qu’il est en régle & ce point de
vue.

les propriétaires qui donnent en location leur appartement obligeront les locataires d’assureg
leurs risques locatifs

Article 39

En cas de destruction totale ou partielle, les indemnités représentatives de I’ inresuble detnl
seront affectés par priorité a la reconstruction lorsque celle-ci est décidée.




@, !
1

Sans préjudice des actions exercés contre le copropriétaire, 1’occupant ou le tiers, responsable
du sinistre, les copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction ou de remise en état, de participer
aux fiais, en proportion de leur quote-part dans la copropriéié.

Article 40

Ainsi qu’il est dit & I"article 36, chaque propriétaire aura toujouss la facuité de contracter a ses
frais une assurance supplémentaire, s’il trouve 1’assurance générale insuffisante ou si, ayant fait
dans sa propriété privative des travaux qui en ont augmenté la valeur, il désire se couvrir pour;ce
supplément.

En cas de sinistre, l'indemnité supplémentaire résultant de cette assurance spéciale

appartiendra en entier & [’assuré et les dégéts couverts par cette méme assurance n’entreront pas en
ligne de compte pour le calcul de répartition des autres indemnités.

6. - USAGE DU CHAUFFAGE CENTRAL ET DE LA
DISTRIBUTION D’EAU CHAUDE
Article 41

Tous les occupants de I'immeuble, sans exception, doivent user du chauffage central et de la
distribution d’eau chaude.

7. - USAGE DE L’ASCENSEUR

Article 42

L’usage de I’ascenseur est exclusivement réservé aux occupants de I’'immeuble, et 3 leurs
visiteurs.

Article 43
Abrogé
Article 44

En ce qui concerne leur usage, des instructions sont affichés dans les ascenseurs; celles-ci

indiguent notamiment la charge que peuvent supporter les appareils, et les précautions a prendre pour
assurer leur bon fonctionnement.

8. - CONCIERGE

Article 45

Le concierge est sous les ordres du syndic. Il agit en toutes choses d’aprés les instructions

du syndic et il est toujours aux ordres de ce demier, pour les affaires du service intérieur de
I'immeuble.
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Le concierge doit assurer le bon ordre dans I'immeuble 1l doit signaler au syndic, qui en fera
mention dans le registre prévu a article 29 et qui en fera rapport a I’assemblée générale, les
contraventions an présent réglement.

11 doit assurer le nettoyage ordinaire de toutes les parties communes de I'immeuble, du
trottoir, des cours et jardins, ainsi que du chauffage central

1 doit accepter tous plis et paquets destinés & 1'un ou I’autre des propriétaires et les remettre &
leur destinataire endéans les trois heures. En cas d’absence de I'un ou de 1’autre des propriétaires il
surveille spécialement son appartement et prend immédiatement les mesures nécessaires, §’il
constate quoi que ce soit d’anomal. _

9. - POLICE INTERIEUR DE L’ IMMEUBLE

Article 46

D’une maniére générale, les copropriétaires deviont éviter soigneusement tout ce qui est de
nature a incommoder les autres occupants de I’immeuble : bruits, odeurs, etc. ..

Pour arriver & ce résultat, les prescriptions suivantes devront notamment &tre soigneusement
observées :

1° Aucun objet quelconque ne pourra jamais &tre déposé no accroché dans aucune des parties
commmunes de I'immeuble;

2° De méme aucun travail de ménage tel que battage de tapis ou habits, nettoyage de
chaussures, ne pourra étre fait dans les parties communes;

3° 1l ne pourra éire toléré dans 'immeuble d’autres animaux que les chiens, les chats et les
oiseaux en cage, a ’exclusion des perroquets;

4° Les propriétaires d’appartement auront soin de ne jamais garnir leurs fenétres et balcons de
plantes ou d’autres objets qui pourraient, par leur chute, causer des dégéts u des désagréments aux
occupants des étages inférieures;

5° Tous les appartements devront €tre occupés décemment, c’est-a-dire qu’ils ne pourront
servir de maison de passe, d’habitation de toute personne étant notoirement de mauvaise vie ou
INOSUIs;

6° Si un propriétaire désire mettre son bien en location, il veillera & imposer & son locataire
toutes les obligations résultant du réglement d’ordre intérieur, et du réglement général de
copropriété.,

1l prendra toute mesure pour le faire respecter.

CHAPITRE 4
IMPREVUS - DESACCORD - CONFLITS

Article 47

Pour ce qui n’est pas prévu au présent réglement, les copropriétaires se référeront au
reglement d’ordre intérieur, ainsi qu’aux dispositions Iégales.

Article 48
Tout conflit entre copropriétaires et/ou copropriétaires et syndic, scra soumis 2 I"appréciation

du syndic dans le premier cas, et 4 celle du conseil de gérance dans le second cas.
En cas de désaccord persistant, le cas sera soumis 3 I’assemblé générale.
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En cas de non-conciliation, les tribunaux de 1’arrondissement ou se situe le sidgge de
1”association des copropriétaires, seront seuls compétents.
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