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Entre
A a.

et
B. a.

BAIL DE MAISON

AFFECTEE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

Mensieur.. .

et—sen—eaeuse
Madame.. \t.«ia. 0.£.. ‘bt_«!.«l G NE

19%«4%*@0 meaa oo, %LLLW L5 dann bet
Mo AR2. LEL.. F36. UR 66

ci- dessous denommés "le bailleur”

d'une part,

Monsieur._“,‘D.EmAﬁHﬁR Al PETA. anCILV&A'“‘?Lﬂ’MO

eleon-gpouse

Medarme.... 0w £ deq . Ca«“\/:@f\/w&—o K
présentement domiciliéf a . /]Lll’i@ W@I'e/\ew

TTeC. S G o Gol. A5G4 .

ci-dessous dénommés "le preneur”

d'autre part,

Il & été convenu ce qui suit:

1.

N.B..®

OBJET DU CONTRAT
Le bailleur donne atitre de baii a loyer au preneur, qui accepte, unimmeubla sis

Jue. e AV, A»\naﬁaﬁ ) ‘)ewa_u'x nHL‘—f

comprenan% 374 J&Y‘{ .

? cUi: édwm.s %eu . Ufcmdrm’
par!a tement connu du preneur qui déclare l'avoir visité. Les lieux sont loués &
usage de simple habitation et affectés a la résidence principale du preneur et de
sa famille.

e bailleur ewtemse - n'autorise pas {1) le preneur A affecter une partie du bien
loué a l'exercice d'une activité professionneile. Les activités professionnelles
régies par la loi sur les baux commerciaux sont toujours exclues.

= lexie & compléter,

{1) Biffer la mention inutile.



2. DUREE
(ATTENTION : Ne compléter que le point A, B ou C et bitier les clauses non utilisées)

A. Xclause & compléter pour un bail d'une durée inférieure & trois ans.
Y a. L& bail est consenti pour un terme de .
prekant cours le . . pour fm ir ie
b. Adéfautd'uncongg nomie aumoins . . . mois avant' explrauon du ban
ce dernigr sera reconduit chaque fOis pour une pénode de . MOIS.

Néanmoigs, la durée totale des baux successifs ne POUra en aucun Gas excéder

3ans a corgpter de lentrée en vigueur du présent bail. La durée du Hail reconduit

sera donc, ke cas échéant, réduite automatiquement de fagop’a ce que son
écheance sutyienne a lissue de cette période de 3 ans.

¢ Encasde recoxduction du bail portant sa durée totale A 3

effectivement qui moyennant un congé notifié par l'une o

rmoins un meis avait l'expiration d'une période de trois

DATE DE SIGNATURE DES PRESENTES.

A détaut d'un cangé natifié dans ce délal, et sile prefleur continue 2 occuper les

lisux, le bail en cours seya réputé conclu pour unefurée de neul ans & compter

de la date de SIGNATURE DES PRESENTES

d. Résiliation anticipée (claudg facultative®) ;

En cas de circonstances exceptionnelles, te preneur pourra metire fin anti-

cipativement au présent bail

— un préavis minimumde ... \....

— @ paiement d'une indemnité

s, il ne prendra fin
‘autre des parties au
s ACOMPTERDE LA

L'étatdeslieux de sortie sera, dans
expert(s) désigné(s} par les parti

Clause & compldter pour un bdi

a. Le bail est consenti pouf un terme\de trois ans prenant cours le

® . poyr finir le .

b. (clause fa{:u!tanve)

Chacune des parties aur# la faculté de renonceka I'exécution du présent contrat

al'expiration de la premyfére et de la deuxiéme anige, moyennant préavis notifié
par lettre recommandgée au moins trois mois d'avauoce.

c. Le bail ne prendradin que moyennant un congé Kotifié par l'une ou lautre

des paries au mgins un mois avant lexpiration d'Uye période de trois ans

A COMPTER DE/LA DATE DE SIGNATURE DU BAIL,

A defaut de congé nofifié dans ce délai, et si le preneur cdptinue a cccuper les

lieux au dela de cette période, le bail en cours sera réputé cohglu pour une durée

de neutf ans 4 compter de la date de conclusion du présent Bai

y d. Hésiliation anticipée (clause facultative*) :
N En cas de circenslances exceptionnelles, le preneur poula mettre fin
}\ . anticipafivement au présent bail moyennant :
® ~— Uin gréavis minimum de ............. MoIs, par letire recommandée
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tatdes lieux de sorlie sera, dans ce cas, dressé aux frais du preneur, parI'(es)
xperi(s) désigné{s) par les parties.

@ \ / @Iause a compléter pour un bail d'une durée de neuf ans.
‘ ' Sila durée du bail n'est pas limitée conformément au (A) ou (B) le bail est réputé
conclu pour une durée de 9 années prenanicoursie . A $’" A2 ‘?Q etse
¢ terminantle .3 . / A 2-[ eh el Lf . moyennant préavis notifié par l'une ou

Fautre des pames au moins 6 mois avant I'échéance,

* mention a barrer si vous adoplez la clause.



3. LOYER
L4 La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel —

sl —de Solxaunte Sfeb b MM(é?}Z’mecF/
pa/? ar anligi pauon aux échéances du cernier jour ouvrable précédant le

.gp . de chaque mois - trimestrel!) -, Sauf
nouveliles mstrucglons du ba|l eur |J devra étr ar vi rement au compte

AS- o8 28 fij 243Gl ¢

Les parties, pour se conformer a Iamcle 7 Code des Impots sur les
Revenus, conviennent expressément que la partie de Yimmeuble réservée 4
Iactivité professionnelie représente . 2@ A\ % du loyer total.

4, INDEXATION

Le loyer ci-dessus spécifié est représentatif du pouvoir d'achat correspondant &
Pindice. A4 5 Q? des prix & la consommation {2).

Alinde maintenir cette correspondance, ledit loyer sera adapté, aprés demande
ecrite du bailieur, une fois par an & la date anniversaire de ia prise d'effet du
présent baii. Cetle adaptation se fera conformément & la formule suivante:

loyer de base x indice nouveau

indice de base

Lindice de base est celui du mois qui précéde la conclusion du bail. L'indice
nouveau sera celui du mois précédant celui de I'anniversaire de Fentrée en
vigueur du bait,

5. GARANTIE

Afin d'assurer la bonne el enliere exécution de ses obligations, le preneur
constifiiera au profit du bailleur, la garantie ci-aprés qui lui sera restituée a sa
sortie des lieux loués et aprés que bonne et entidre exécution de toules ses
obligations aura ete constatée par le bailleur, sous déduction des sommes
éventueliement' dues. En aucun cas, |a garantie ne pourra étre affectée parle
preneur au paiement des loyers ou charges quelcongues.

La garantie sera, en fin de chaque période de bail, adaptée de maniére 2
correspondre au loyer du jour,

a) Garantie en espéces
La garantie tarrespondra & ... P . MEHETde loyer, soil & ce jour un
rnontant de ...s > 222 mme que les parties s'engagent

& a ce jour un 2 N2 F, et sera servie sous
. ‘obligations d'Etat dont
Ies/m réts seront capitalisés. A Iéchéance des dites vateurs, le bailleur les
;emplacera par des valeurs de méme type au taux ¢u jour.
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PARAPHES @Garamie bancaire {aval de la banque)
La garantie, correspondant a . R mois de loyers et de charges, soit
& ce jour un montant de . 2.0 /\ '-C’ ‘::\D .F, est assurée par laval de
laba .. ayant son siége social

nque . SBA
rue . éL% *’-’/u <. jﬁ /'lb(,ib CA—{/”“ SRS ¢ RS
//l Y=Y T .V ‘?»Q/Lf

Les panties conviennentqu'enfind occupatlon toul ou pame du montant ga{anh
par la Banque ci-dessus sera payabla au bailleur qui fait état d'arriérés de loyers
ou de charges, de dégats locatifs, etc, et ce, & 1a seule demande écrite du
bailleur, sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute opposition du preneur,
Ce montant restera entre les mains du bailleur jusqu'a décomptie final dressé,
soit a 'amiable, soit par décision judiciaire coulée en force de chose jugee.

y @

{13 Biller la mention inutile,
(2) Indiquer indice du mois précedant ta date de signature du bail.



6. RETARDS DE PAIEMENTS

Tout montant du par le preneur, et non payé dix jours aprés son échéance
produira de piein droit sans mise en demeure, au profit du baifleur, un intérét de
un pour cent par mois a parlir de son échéance, I'intérét de tout mois commence
étant di pour le mois entier.

Au cas o, en fin de location, le bailleur ne rembourserait pas, dans les dix jours
de la cidture des comptes ie soide de la garantie locative, te montant ind{iment
relenu produira de plein droit et sans mise en demeure, au profit du preneur, un
intérét de un pour cent par mois & partirdujour de fa clSture des comptes, intérét
de tout mois commenceé étant dd pour le mois entier.

7. IMPOTS
Tous les impols el taxes quelconques mis ou a mettre sur les lieux louds par
I'Etal, ia Province, la Commune ou par toute autre autorité publique, al'exception
du précompte immobilier, devront étre payés parle preneur proportionneliement
& la durée de son occupalion

8. CONSOMMATIONS PRIVEES

Les abonnements aux distributions deau, gaz, électricité, téléphone, radio,
télévision, chauffage central ou autres, sont & charge du preneur ainsi que lous
les frais y relatifs tels que location des compteurs, coldt des consommations, etc.

9. DOMICILIATION - IDENTITE
Le preneur déclare élire domicile dans les lieux loués tant pour {a durée de Ia
location que pour toutes les suites du bail, sauf '} a, apres son départ, notifié
au bailleur une nouvelle élection de domiciie, obligatoirement en Belgique.
En cas de changement de son état civil, par mariage notamment, e preneur sera
tenu d'en aviser sans retard le bailleur, par letire recommandde.

10. ASSURANCES

Pendant toute la durée du bail, ie preneur fera assurer contre l'incendie ef les
deégats des eaux ses risques locatifs et le recours des voisins, auprés d'une
Compagnie ayant son siége en Belgique, et justifiera de celte assurance.

11.  DESTINATION
Le preneur ne pourra changer la destination des lieux louss, sous-louer en
parlie, ni céder ses droils sur ceux-ci quavec le cansenlement écrit et préalable
du bailleur.
Il occupera tes lieux loués en bon pare de famille

12,  ETAT DES LIEUX

Le biendontil s'agitaux présentes estloué dans I'état ol il se trouve, bien connu
du preneur qui déclare I'avoir visité et examiné dans tous ses détails.

It reconnalt que le bien correspond aux exigences élémentaires de séceurité, de
r salubrité et d'habitabilité.
A expiration du présent bail, il devra le délaisser dans 'état odil I'a trouvé a son
entrée, comple tenu de ce qui aurait él¢ dégradé par l'usage normal cu la
Page ¢ vétusté. Les parties conviennent qu'il sera procédé, avant 'entrée du preneur &

PARAPHES I'établissement d'un état de lieux établi & frais paﬂages 5
Elles de lgneﬂt de gommuyn accord M2 ARL C’Oé/ TENS
. Cxﬂ/’&r\_d . ADSO B H 764‘%

en qualz%e - d exp_ert unique - d'expertst’) - pour cette mission,

Adéfautd'état deslieuxd'entrée le preneur est présumé avoir reculeslieux dans
Fétat ol il les délaissera & son départ.

Sauf convention contraire, le consiat de 'état des lisux de sortie sera établi Afrais
partagés au plus tard le dernier jour du bail, aprés que le preneur aura
entidrement libére les lieux. L'(les) expert(s) aura (auront) pour mission de
constater les dégéats dont le preneur est responsable, et de les évaluer, Pour
'établissement de I'état des lieux de sortie, les parties devront avoir désigné

(1} Bitfer 13 mention inutile,
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v

13.

14.

15.

16.

leur(s) expent{s) au plus tard quinze jours avant la fin du bail, s0it de commun
accord, soit, a défaut d'accord, sur requéte de la partie la plus ditigente devant
le Juge de Paix.

Tant a I'entrée qu'a la sortie, la décision de Pexpert choisi par les paries ou
désigné par le Juge liera définitivement les parties sans appel ni opposiion.

MODIFICATION DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bienloué
ne pourront étre effectués qu'avec accord écrit du bailleur.

Sauf convention contraire & intervenir lors de la délivrance écrite de cat accord,
ils seront acquis sans indemnité au baitieur, qui conservera toutefois |a faculté
d'exigerle rétablissement des lizux dans leur état primitif. llen sera toujours ainsi
en cas de travaux, d'embellissements, d'améliorations ou de transformations
effectués sans 'accord écrit du bailleur.

Le preneur ne pourra placer d'antenne de TV sur la toiture qu'avec I'accord écrit
du bailieur.

ENTRETIEN

Au moins une fois I'an, ainsi qu'a sa sortie. le preneur fera & ses frais ramoner
les cheminées, entretenir par un spécialiste les appareils de chauffage central
et de chauffage de I'eau, el détartrer les chauffe-bains 2t chauffe-eau. |l est
egalement tenu d'entretenir et recharger les appareils décalcarisateurs et
adoucisseurs existants.

IHeraremplacer, a l'intérieur comme & l'extérieur, les vitres et glaces fendues ou
brisées quelie qu'en soitla cause. Il réparera, tant & lextérieur qu'a lintérieur, les
degats occasionnés lors d'un voi ou d'une tentative de vol. Il entretiendra en bon
élat les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution d’eau, de
gaz, d'electricité et de chauffage central, les instaliations sanitaires el conduits
de décharge, les installations de sonnerie, téléphone, etc. If préservera les
distributions et installations contre les effets et dégats de la getée, e! vaillera &
ce Gue les appareils sanitaires, luyaux et égouts ne soient pas obstrués,

Le preneur veillera & maintenir 'immeuble en bon état de propreté, el a laver les
peintures si nécessaire.

i fera curer en lemps utile les citernes, fosses sepliques et puits perdus. I
entretiendra le jardin en bon état, en fera blanchir les murs, tailler les arbres, et
remplacera en mémes espéces ceux qui viendraient & mourir.

ll évacuera régulierement les feuilles et déchets qui encombreraient les cormni-
ches et gouttiéres.

Au cas ol limmeuble loug est muni d'un ascenseur, le preneur souscrira 4 ses
frais un contrat d'entretien auprés d'une firme spécialisée, et se conformera aux
obligations legales en matiéres de contrdle par un organisme agrés.

RECCOURS

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur en cas d'arrét
accidentel ou de mauvais fonctionnement lui imputables des services et
appareils desservant les lieux loués que s'il est établi qu'en ayant été avisé,
celui-ci n'a pas pris aussitdt que possible toutes mesures pour y remédier.
llen sera de méme des responsabilités découlant des articles 1386 et 1721
du Code Civil. Le preneur usera du bien en bon pére de familie et signatera
immediatement au bailleur les dégats occasionnés a la toiture ou toutes
autres grosses réparations mises par la loi & charge du propridtaire; il devra
tolérer ces travaux méme alors qu'ils dureraient plus de quarante jours et
déclare renoncer A toute indemnité pour nuisance dans son occupation.

EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailfeur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer
aucune indemnité au bailleur; il ne pourra faire valoir ses droits que contre



Vexpropriant, et ne pourra Iui réciamer aucuna indemnité qui viendrait diminuer
les indemnités & allouer au bailleur.

17.  AFFICHAGE - VISITES

Trois mois avanti'époque ol finira e présent bail, soit & expiration du terme fixé
& sa durée, soit par résiliation ainsi gu'en cas de mise en vente de l'immeuble,
le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des placards soient
apposes aux endroits les plus apparents, et que les amateurs puissent le visiter
librement et compiétement trois jours par semaine et deux heures consécutives
par jour, a déterminer de commun accord. Pendant foute la durée du bail, le
bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennani rendez-vous.

18.  VENTES PUBLIQUES

H est interdit au preneur de procéder & des ventes publiques de meubles,
marchandises, eic., dans I'immeuble loué, pour quelgue cause que ce soit,

19.  ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement écrit du
bailleur,

20. RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation du bail a ses toris, le preneur devra supporter tous les frais,
débours et dépens quelconguas provenant ou & provenir du chet de celte
résiliation et payer, outre le loyer venu & échéance avant son dépan, une
indemnité de relocation équivalente au loyer d'un semestre, augmenté de sa
quote-part dimpots pour cette période et, pour la méme période, de sa quote-
part des charges qui restent inchangées nonobstant son départ des lieux.

21. SOLIDARITE
Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires a Fégard des
preneurs, de leurs héritiers ou de leurs ayants droits, & quelque litre que ce soit,

22, ENREGISTREMENT

Les frais d’enregistrement du bail sont & charge du preneur qui supportera seul
tous droils et amendes auxquels le présent bail donnerait ouverure,

23. CONDITIONS PARTICULIERES ’
A, D[f_ doudklewn cndonde e f'\e.f\e&c-t K /wjude‘iﬂ
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23. CONDITIONS PARTICULIERES (suite)
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Fait & (B,\(\AKE’/QKQ—Q .......................... en quatre exemplaires,

dont trois sont remis au preneur aux fins d'enregistrement, le quairiéme restant

aux mains du bailleur.
Le 3-’9/%(;3’\/ 4 "bf—'?f

{Signatures précédées de la mention "Lu et approuve”).

Réserve & IEnregistrement




