&
EVER'ONE
Avenue Henri Conscience 41
1140 Evere

Tel: 02 241 21 21
E-mail: info@century2leverone be

Agent Immobilier agréé IPl: 100.253

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur RENDERS Sebastien, né e 10 avril 1979 en Inde, numéro de registre
national . 79.04.10-347.70, célibataire, domicilié & 1090  Jette,
Rue Marléne Dietfrich, 2H1B.

Ci-aprés dénommeé(s): "LE VENDEUR"

Et

Madame VACHON Marthe Marie 1., née le 12 septembre 1985 & Lyon
{France} numéro de registre national 85.09.12-594.21, et son époux Monsieur
FONTAINE Jean-Gonzague Roman P., né le 30 mars 1984 & Amiens {France)
numeéro de registre national 84.03.30-527.67, domiciié & 1200 Bruxelles,
avenue Emile Vandervelde 79 bie 4.

Marié sous le régime suivant : séparation de biens

Ci-gpres dénommé(s) : "LACQUEREUR *

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & Facquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D'EVERE

Une maison d'habitation située rue Hugo Verriest, 38 cadastré actuellement
sous la commune d'Evere, deuxiéme division, section C, actuellement 112
G7. pour une superficie d'un are cinquante-neuf centiares {1a 59ca), érigée
sur un terrain présentant selon titre un développement de facade de six
metres cinquante centimetres et une superficie d'un are cinquante-neuf
cenftiares quarante dixmiliares (1a 5%ca 40dma) tenant ou ayant tenu
suivant fitre d'un cdté a Monsieur Anciaux-Demaret, de 'autre coété &
Monsieur Goyoert-Fourneau et du fond & Monsieur Vande Heyde-De
Meulenaert,

Parcellaire cadastral : C 0112G7 POO00O

Revenu cadasiral non indexé : mille quatre cent cinguante-deux euros
(€ ‘l .4521_)

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signafure des présentes. Toutefois, I'acquéreur
n'aura la propriéte du bien qu'd la signature de 'acte authentique de vente.

2. Sitvation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconqgue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé enfre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
creanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et franscriptions. Seul l'acquéreur poura invoguer g non-
réalisation de lo présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyenneteés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
posszves qui peuvent y éfre attachées. A cet égard, fe vendeur déclare gu'll
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'it
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui aurgient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il nexiste
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
proprieté sans intervention du vendeur ni recours contre Iui.
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4. Ftat.

L'immeubie est vendu sous ies garanties ordinaires. |l devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atfeste qu'a sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

Le vendeur s'engage & maintenir le bien vendu assuré contre les risgues
d'incendie et risques accessoires jusqu'd la fin de la semaine suivant la
signature de I'acte authentique. De son cété, I'acquéreur déclare savoir gu'il
peut étre utile d'assurer le bien & son nom dés & présent.

6. Jovissance.

L’acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation. au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de 'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage
¢ faire vider le bien & ses frais pour ta signature de 'acte. L'acquéreur aura la
possibilité de visiter le bien peu de temps avant la signature de I'acte notarié.

7. impots.

A partir de [a date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impots et charges, a l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur sengageant a acquitter celle-ci anticipativement au pius
tard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de réle de I'année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de Facte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait I'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur laménagement du territoire
et furbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur qurait pu invogquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par lacquéreur de tous les frais en résultant,

10.Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)
de l'acte de vente sont & charge de 'acquéreur,

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. I s’agit
notamment des colts et rémunérations [dues au notaire ou & l'agent
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immobilier) resultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans ie cadre de la vente :

* attestations relatives a la situation du sol, reconnaissance de {'état du sol

et assainissement du sol ;

attestation de confrdle de citemes & mazout ;

attestation de contrble de l'installation électrique ;

cerlificat de performance énergétique ;

renseignements urbanistiques ;

documents cadastraux ;

attestation « as-built » ;

mainlevées ;

lettres d’information du syndic préalables d la vente ;

le vendeur n'a pas regu le diu promis par son propre vendeur et ne peut

s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

e copie du titre de propriété, d'acte de base/iotissement/
urbanisation/division

11.Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

s pourle vendevur ; le Notaire MOUREAU TAYMANS d'EYPERNON Hervé
Rue de Genéve, 113 /b.6 ~ 1140 Bruxelles
B (02) 705.30.33 - & {02) 705.66.70
&4 herve mourecutaymansdeypernon@pelnot.be

» pourl'acquereur : le Notaire SOINNE Guy
Chaussée de Haecht 1788/3 ~ 1130 Bruxelles
® (02) 705.36.21 - & (02) 705.32.27
guy.scinne@pelnol.be

Les parties s'obligent a compardiire devant notaire(s) pour la signature de

l'acte authentique de vente au plus tard endéans les4.mois des présentes.

12.Election de domicile. .
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile”en leur demeure

susmentionnée.

14. Lo présente conventfion est conclue par l'entreprise de CENTURY 21
Ever'One & 1140 BRUXELLES - avenue H. Conscience 41-Tel : 02/241.21.2)

Century 21 Ever’One a souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n°®730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance
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PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de
370.000¢€ (trois cent septante mil euros) payable comme suit - 37.000€ (trente-
sept mil evros), & fifre de GARANTIE, somme que 'acquéreur aura payé dans
les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur ie compte de fiers
KBC (DVCV EverOne sprl} n® BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n® BES7
3631 2444 6794 dont quittance sous réserve d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
condifions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agentimmobilier s'engage a restituer intégralement cette garantie ef les
intéréts qu'elle aurait produits, & l'‘acquéreur, dans les 48h de la non-réaiisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée par
la faute du vendeur

ef le solde, soit 333.000€ (trois cent trente-trois mil euros) au moment de la
signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si lacte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par letire recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre l'autre I'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la parfie défailante sera tenue de payer, & ftitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%} du prix de
venie, sauf 4 la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & fautre
partie tous les frais exposés par elle.

2. §i le prix ou le solde du prix devait &tre payé, par le fait de facqguéreur, &
une date posterieure & la date limite prévue ci-dessus pour I signature de
F'acte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, & partir de cette date limite.
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Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de l'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I'Administration de 'Enregistrement dans les
qUudre mois de la présente ou de la rédlisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelie(s}. sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acauéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
neécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignes de ne pas procéder a la dite
formalité d'enregisirement tant que ces dermiers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d’enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquereur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare gque le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat. La présente vente est toutefois
conclue sous la condition suspensive du non-exercice d'un éventuel droit de
préemption conventionnel, légal ou réglementaire.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a eté introduite & la date de ce jour. [Lai sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999}.

4. Le vendeur déclore ;

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant le bien objet des présentes.

- et certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

5. Chaque partie déclare :

- étre capabile ;

- gu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniere géenerale, gqu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- gu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans le
cadre de la loi relative 4 la continuité des entreprises) ;

- gue son identité est conforme & ce qui est mentionné ci-dessus ;

- gue son gitention a été attirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de l'immobilier peut fonder les fribunaux & apprécier plus
severement ses obligations fant conventionnelles que iégales.

- qu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle n'a
pas I'intentfion de le faire.

- gue son attention a été attiré sur la légistation en matiére de protection de
la résidence principale du travailleur indépendant permettant d'assurer
I'insaisissabiliteé de tout ou partie de celle-ci par rapport aux dettes pouvant
résulter ultérieurement d'une activité professionnelle d'indépendant. Dans le

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°509.897**R,C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.TW.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414-42




méme cadre, la partie venderesse déclare ne pas avoir effectué de
déclaration & cette effet et la partie acquéreuse ne pas 'envisager.

Insaisissabilité

Le vendeur

Le vendeur déclare ne pas avorr fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de 'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acquereur

L'acquéreur déclare gu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour leqguel if avait fait
déclaration d'insaisissabilité.

DECLARATIONS FISCALES — Bruxelles-CAPITALE

LE VENDEUR :

Restitution (art.212 du Code des Droits d'Enregistrement} :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'articie 212 CE qui permet la restitution de trente-six pour cent (36%) des droits
pergus ors de l'achat, en cas de revente de |'immeuble acquis dans les deux
ans de la date de l'acte authentique d'acquisition.

i déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
resfitution.

Abattement par restitution {art.212 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :
Le vendeur déclare déclare ne pas se frouver dans ies conditions pour
pouvoir solliciter cette restifution.

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols poliués du 5 mars 2009,

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & {'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmetire & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
delivrée par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
I"IBGE) ef, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de |a liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activites n'est ou n'a été exercée sur le terain objet de la présente
convention,
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Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre I'attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou il résultera que la parcelle vendue n'est pas reprise dans la
catégorie des biens potentiellement pollués.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
I'aftestation du sol & I'IBGE et de la communiquer & I'acquéreur avant la
signature de I'acte authentique. Les frais d'obtention de |'attestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Aménagement du territoire

La commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date 3 avril 2017, dont une copie restera annexée au compromis et que les

parties reconnaissent avelr regu une copie.

Conformément & l'article 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Territoire (COBAT], le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
quant a la possibilité de construire sur les parties non béaties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer cucun des actes et travaux
visés & I'article 98, § 1e dudit Code.

Aucune construction-tfransformation, ni aucun des actes et travaux visés &
Farticle 98, § 1e" du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Le propriétaire a demandé en date 31 mars 2017 en se rendant sur place & la
commune de kEvere de leur délivrer les renseignements urbanistiques sur les
dispositions réglementaires, régionales ou communales, qui s'appliquent au
bien vendu.

L'agent immobilier redacteur du présent compromis attire tout spécialement
I'aftention de I'acquéreur, sur I'importance et la nécessité qu'il vérifie |ui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont guestion ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que la
legalité des travaux qui ont ou auraient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de 'urbanisme de la
Commune de Evere auquel il demandera ia production de tous les permis
délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu'a ce jour, afin
de verifier, par lui-méme, gu’aucun acte ou fravaux n'ont été effectués dans
le bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.
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Le vendeur aux présentes déclare ;

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achatf, ni d'aucun droit de réméré. il déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concerné par des mesures de
protection prises en vertu de la législation sur les monuments et les sites et
qu'd ce jour, it ne lui a pas été noftifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'a sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués et que ces
consfructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- ne pas avoir connaissance de quelgue infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- Ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
voisins.

- Que le bien est actuellement affecté & I'habitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant & la possibilité d'un changement de cefte
affectation ;

~ Qu'd sa connaissance il n'existe pas d’autorisation d'urbanisme ni de permis
de lofir non périmé pour le bien vendu.

(voir annexe)

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que 'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'instaliation électrigue a fait I'objet d’une visite de conirdle
complete au sens du réglement préalablement & la mise en service de
Finstallation,

Le proceés-verbal du 18 février 2017 par la société ACEG asbl a constaté que
Finstallation électrique ne répond pas aux prescriptions du reglement.
Conclusion :

La visite de conirle prévue par I'art 27ébis du RGIE, doit avoir liev au plus tard
18 mois aprés la date de l'acte de vente. Les coordonnées du nouveau
propriétaire doivent nous parvenir aprés signature de l'acte de base. Si le
recontrole est effectué par un autre organisme, celvi-ci est prié de nous en
tenir informé svite a sa visite.

*Lors de o passation de Pacte authentique, le vendeur remetira & I'acquéreur
I'exemplaire original du proceés-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait gu'il a, dans le cas ou le proceés-
verbal constate gue I'installation électrique ne repond pas aux prescriptions du
reglement, 'obligation d'adapter cette installation audit réglement dans un
délai de 18 mois aprés la passation de |'acte authentique, & ses frais.
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Cetdificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
20170220-0000375570-01-2 ef se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur VANEYCKEN Levi le 20 février 2017 (durée de
maximum dix ans}. Ce ceriificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique | G

- émissions annuelles de CO2 : 130

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat,

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Si 'acquéreur n'a recu qu'une copie, 'original du certificat sero
remis par le vendeur G I'acquéreur lors de la signature de 'acte authentigue.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficia

ires de ce droit résultant des articles 6 et suivants de I'Ordonnance du dix-huit
juillet deux mille deux, publié au Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en
vigueur depuis le premier janvier deux mille trois.

Les béneficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant letire recommandée envoyée
& lo Régie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelioise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & 'articie 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
pbénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant 'expiration du délai de |'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'ii n'a effectué sur le bien vendu aucun acte guirentre
dans le champ d’application de I'arété royal du 25 janvier 2001, concernant
tes chantiers temporaires ou mobiles.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPi n°509.897**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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GARANTIE « COMPROMIS - DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par 'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de Vassurance « Compromis Décés par Accidenty souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés ;

~Gratuité de l'assurance pour l'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque: le{s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & Pexclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de Pinsuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de 'acte authenfique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce delai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du confrat ne sorfiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IP! de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé parl'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Lle compromis doit étre daté et contresigné par l'agent immobilier
infervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un regu date ef signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente,

-Les documents originaux doivent étre présentés & 'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par 'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de déces, son médecin-
fraitant transmette au médecin-conseil de 'assureur un rapport médical
établissant la cause du deces.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IP n°509.897**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.I.W.. BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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CONDITIONS PARTICULIERE

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de |'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 230.000 euros.

L'acquéreur s'engage & infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu dans les 21 jours & dater de
'acceptation de t'offre.

Si Pacquéreur n'obtenaqit pas 'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipule, 1l en aviserait 'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par letfre recommandée, et ce avant
I"'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédif.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer Ia
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

L
Les parties déclarent approuver la rature de @

lignes @ mots aux présentes.

Fait & Brt)xelles, le 12/04/2017, en autant doriginaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avaoir recu son exemplaire.

Le Vendeur

{Veillez & parapher chaque bas de page et coque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 12/04/2017

Signature de I'agent immobilier Cachet de 'agent immobilier
‘ Century2l Ever'On
\Mjg Avenue Henri Conscient.
g\g\ﬁ\@f&-. &%}T 1140 kvere
C Q"’ch’ @ 022412121
§€\ | £ info@century2ieveror

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Membre Lid CIB ~ IPI n°509.897**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




Service Urbanisme & Environnement

M. Michel Dubois Sébastien RENDERS
mdubois@evere.brussels
tél. 02 247 62 35 Rue Marléne Dietrich 2 bte 5
fax 02 245 50 80
: ve re 1090 BRUXELLES
date
réf  UEMDB/3-38
annexe
concerne SEIGNEMENTS URBANI S ENTS
vos réf -
Monsieur,

En réponse 4 votre demande de renseignements urbanistiques en date du 31/03/2017, regue au service
urbanisme & environnement le 31/03/2017, concernant le bien sis Rue Hugo Verriest 38, cadastré i
Evere division 2, section C112G7, nous avons honneur de vous délivrer le présent document, dressé
sous réserve des résultats de l'instruction approfondie i laguelle il serait procédé au cas ol une demande
de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir serait introduite au sujet du bien
considéré,

POUR LE TERRITOIRE OU SE SITUE LE BIEN :
* en ce qui concerne la destination ;
— selon le PRAS (Arrété du Gouvernement du 3 mai 2001 modifié partiellement par AGRBC du 2
mai 20i3 ) : Zone d’habitation ;
—  selon le PRD (Arrété du Gouvernement du |2 septembre 2002) carte | — Projet de ville : ne se
situe pas en espace de développement renforcé du logement et de la rénovation ;
~ le bien se situe dans le PPAS 21| « COLONEL BOURG » approuvé en date du 03/06/1999 :
zone de construction d’habitations fermées, cours et jardins;
—  le bien ne se trouve pas dans un lotissement ;
— e bien ne se trouve pas dans un périmétre du plan de préemption,
Le texte/résumé de ces prescriptions est disponible 2 la commune.
* en ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de construction serait soumis : celles des
prescriptions générales d'urbanisme ;
* en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur e bien :
A ce jour, 'administration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation dans lequel le bien
considéré serait repris.
¥ autres renseignements :

La situation de droit : un permis d'urbanisme ;

- réf, 5792 autorisé e 26/09/1950 pour la construction d'une rmaison unifamiliale,

Le service urbanisme et environnement n'a pas connaissance i ce jour d'infraction pour |'adresse car
aucune visite sur place n'a été effectuée. || est vivement conseillé de consulter les archives communales.

Les renseignements ci-dessus sont certifiés exacts 3 la date du 02/04/2017.

Le dossier de permis d'urbanisme/permis d'environnement peut étre consulté au Front Office situé au {*
etage de la maison communale (evere222@evere.irisnetbe ~ 02 247 62 22). Les frais de consultation
d'archives s'élévent i 25,00€,

Pour le Collége des Bourgmestre et Echevins : Pour le Bourgmestre,

Par ordonnance : L'Echevine déléguée,

Dirk Borremans Fatiha Saidi

Secrétaire communal Echevine de Purbanisme & environnement

Commune d' Evere - Gemeente Evere, Square S. Hoedemaekerssquare 10, | 140 Evere - www.evere.be
numéro d'entreprise - 0207.365.709 - ondernemingsnummer
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