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EVER'ONE
Avenue Henri Conscience 41
1140 Evere

Tel: 02 241 21 21
E-mail: info@century?leverone be

Agent Immobilier agréé IPI : 100.253

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés -

Monsieur HAELVOET André Abel Suzanne Paul, né & Evere, le 5 octobre 1934,
numéro de registre national : 34.10.05-229.17, et son épouse de Madame DE
KONINCK Lea Henriette, née le 26 juin 1936 & Merchtem, numéro de registre
national : 36.06.26-214.95, demeurant ensemble & Evere, Place de la Paix, 21,
Mariés & Merchtem, le 11 avril 1958, sous le régime de la séparations des biens
aux termes de leur contrat de mariage regu par le notaire Paul Gillis, alors Lo}
Ittre, e 9 avril 1958, régime non modifié & ce Jour, ainsi déclaré.

Ci-gpres dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et
Madame AMEEL Sonia Marthe V., né & Molenbeek Saint-Jean, le 11 juillet

1945, numéro de registre national : 45.07.11-002.80, veuve, demeurant &
Affligem, Langestraat, 224.

Ci-apres dénommaé(s) : "L'ACQUEREUR "

It est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & lacquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE EVERE - PREMIERE DIVISION CADASTRALE

Dans un immeuble & six appartements et cing garages (selon I'acte de base,
mais en réalité trois garages) situé & I'angle de la rue Van Boeckel et du
Square Hauwaerts ou il est coté numéro 1, y présentant des facades
respectives de deux metres trente-deux centimétres et dix-neuf meétres, avec
un pan coupé de huit meires, contenant en superficie d'aprés mesurage
dans titre deux ares dix-neuf centiares quarante-trois décililiares, cadastré
selon fifre section A numeéros 374/e2, 374/h3 et partie du numéro 374/u3, et
actuellement section A numéro 374/W/4 pour deux ares un centiare, tenant:

1. L'appartement situé au deuxiéme étage dénommé A.2 et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
living, cuisine, hall privatif, vestiaire, trois chambres, salle de bains, water-
closet, débarras. Aux sous-sols : la cave A2. Le vendeur fait toutefois
observer que l'appartement vendu ne comporte en rédlité que deux
chambres.

b) en copropriété et indivision forcée ;
les cent cinquante-deux/miliémes (152/1.000iémes] des parties
communes dont le terrain.

2. le garage G langle du square Hauwaerts et de lo rue Van Boeckel
portant le numérc 5 dénommé G.5. comprenant :

a} en propriété privative et exclusive :
le garage proprement dit avec sa porfe d'entrée.

b} en copropriéie et indivision forcée
les dix-huit/milliémes (18/1.000iémes} des parties communes dont le
terrain,
Numéro identifiant parcellaire | AG374W4P0003

Acte de base

Tels et ainsi que ces biens se trouvent décrit et figurés & I'acte de base de
'immeuble dressé par le Notaire Roger Dekoster, ayant résidé & Bruxelles,
le vingt octobre mil neuf cent soixante-six, transcrit au froisieme bureau
des hypothéques & Bruxelles, le vingt-deux novembre suivant, volume
6254 numéro 1.

Ainsi que les meubles meublant ledit appariement.

Revenu cadastrat net: 1.197,00 EUROS
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Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fGi-il
supérieur & 1/20%me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant gu prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriéteé.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'‘aurg la propriété du bien qu'd la signature de I'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de foute charge quelconque.
Cependant, ia vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ouU e
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
lacte, lesdits créanciers marquent ieur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul lacquéreur pourrg invoguer la non-
realisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'ii n’existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquereur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
proprieté sans intervention du vendeur ni recours contre ui.

Le vendeur déciare qu'd sa connaissance, en dehors des clauses classiques
résulfant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'existe
pas dans ledit acte de base de conditions extraordinaires susceptibles de
diminuer la valeur du bien ou d'emporter d'importants troubles de jouissance.

4. Efat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |l devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de lacquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur afteste gu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés,

5. Assurance.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformément & lacte de base. L'acquéreur continuera en lieu et place du
vendeur tous confrats collectifs d'assu-rance contre l'incendie et les périls
connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes ef redevances
pro rata temporis & compter de son entrée en jouissance.

Il est loisible a I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
complé-mentaires. &
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Sil'entrée en jouissance par l'acquéreur ne coincide pas avec le fransfert de
propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”.

6. Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de |a signature
de f'acte authentigue,

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ulfime
prévue pour la signature de l'acte authentique. En outre, il a été convenu
entre les parties de laisser la totalité des meubles.

7. Impots.

A partir de la date d'enirée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier averissement-extrait
de role de l'année et cela d titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par Facguéreur lors de la passation de l'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait lobjet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur laménagement du teritoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sifes.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acquéreur de tous les frais en résultant.

Le vendeur déclare ne pas avoir invoqué ladite garantie.

10. Copropriété,
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

syndic de limmeuble :

Nom : Action/Service SPRL

Adresse : rue Léopold Peretstraat 48 — 1090 Bruxelles
Tel: 02/474.08.70

Fax : 02/474.08.78

E-mail : info@actionservice.be
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Nous avons demandé en dafe du 7 octobre 2016 au syndic de fransmetire
les informations et documents suivants prévus par l'article 577-11 § 1 du C.
civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, dlinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par I'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5% les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par Fassemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.
2°} Les charges
a} Charges communes.

Les charges ordinaires et periodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordingires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
enfretien, réparation ainsi que les frais liés & l'acquisition de parties communes
et dettes certaines dues par 'association des copropriétaires & la suite de
iitige. dont question ci-dessous, & la double condition :

* quiils cient été décidés par I'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant la signature de 'acte
authentigue, ou gue les fravaux aient été exécutés avant g signature de
'acte authentigue.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans 'hypothése ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Assemblée générale future

Toutes les décisions qui seraient prises par l'assemblée généraie des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notarié seront pour le compte exclusif de l'acquéreur. Le vendeur s'engage &
communiquer & I'acquéreur au moins huit jours & 'avance I'ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de toute assemblée géneérale qui se tiendrait entre la
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signature des présentes et la signature de I'acte authentique. A défaut de
cette communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
decoulant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par lo présente, le vendeur donne mandat & I'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

4°) le fonds de réserve reste acquis O l'association des copropriétaires
conformement & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5% L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de 'acte de base,
du réglement de copropriété et d'ordre intérieur de fimmeuble dont fait
partie le bien vendu, aqinsi gu'aux décisions régulierement prises par
lassemblée génerale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de la signature de l'acte &
i'acquéreur un exemplaire du statut immobiiier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résuliant éventuellement de tous litiges concernant l'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n’ont paos
pris, @ sa connaissance, de décision relative & des travaux autres que de
simples réparations.

Il déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant I’association
des copropriétaire n’est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde,

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de Facte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les frais et honoraires de 'acte notarié, ainsi que les droits d'enregistrement
dus en raison de la présente vente, sont & charge de l'acquéreur.

En-cas de premiere vente aprés division de I'immeuble, I'acquéreur prendra
en outre la quole-part dans les frais de I'acte de base.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme noftaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

¢ pourle vendeur : Maitre BERG Fréderic
Chaussée d'Haecht 831/1 — 1140 Bruxelles
® 02/21584.02 & 02/241.13.85
(< fo@nctberg.be
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e pourlacquéreur : Etude Notalex
avenue de la Couronne 145 F
® 02/627.46.00 - B 02/627.46.9)
X clivier,dubuisson@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaiire devant notaire(s} pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entreprise de CENTURY 21
Ever'One & 1140 BRUXELLES — avenue H. Conscience 41 - Tel : 02/241.21.21

Century 21 Ever'One & souscrit a la police d'assurance des Agents Immaobitiers
n® 730.261.702 collective C.LB. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 214.000€
{deux cent quatorze mil euros) payable comme suit : 21.400€ (vingt-et-un mil
quatre cent euros), & tfitre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé
dans les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compfe
de fiers KBC [DVCV EverOne sprl} n® BE75-7310-2151-2551 firé du compte
N®. Mot e 885 dont quittance SOUS réserve
d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés ia levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de l'acte authentique. A celte date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & 'acqguéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne serait pas rédlisée par
la faute du vendeur

et le solde, soit 192.600€ (cent nonante-deux mil six centeuros) au moment
de ia signature de 'acte authentique.

Le notaire remetira & 'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

- £, :
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Sanciions

1. §i l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par letire recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivie confre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue,

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée a apporter la preuve quelle g, en fait, subi
un préjudice plus important,

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillonte de rembourser & ['autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sile prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de l'acquéreur, a
une date postérieure @ la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de |'obligation de présentation de Ia
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelie(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, te cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
'enregistrement,

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder ¢ la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur,

DECLARATIONS

1. le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat. La présente vente est toutefois
conclue sous la condifion suspensive du non-exercice d'un éventuel droit de
préemption conventionnel, légal ou réglementaire.

2. Le vendeur declare gue la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

4. Le vendeur déclare :

- Ne pos avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant ie bien objet des présentes.
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- et certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

5. Chaqgue partie déclare :

- éfre capable ;

- gu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniere générale, gu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- gu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire {dans e
cadre de la loi relative & la continuité des entreprises) ;

- que son identité est conforme & ce qui est mentionné ci-dessus ;

- gue son attention a été aftirée sur le fait que sa possible gualité de
professionnel de l'immobilier peut fonder les fribunaux & apprécier plus
sévérement ses obligations tant conventionnelles que iégales.

- gu'elle n'a pas introduit de requéte en médiation de dettes et gu'elle n'a
pas l'intention de le faire.

- que son attention a été atfiré sur la |égislation en matiére de protection de
o résidence principale du travailleur indépendant permettant d’assurer
I'insaisissabilité de tout ou partie de celle-ci par rapport aux dettes pouvant
résulter ultérieurement d'une activité professionnelle d'indépendant. Dans le
méme cadre, la partie venderesse déclare ne pas avoir effectué de
déclaration & cette effet et la partie acquéreuse ne pas I'envisager.

Insaisissabiiité

Le vendeur

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de I'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acguéreur

L'acqguéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour leguel il avait fait
déclaration d'insaisissabilité.

DECLARATIONS FISCALES ~ Bruxelles-CAPITALE

LUACQUEREUR :

Abattement {art.4é bis du Code des Droits d’Enregistrement) :

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informe par le redacteur du
présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier
de I'abattement visé & l'article 46 bis du Code des droits d'enregistrement.

It déclare :

- pouvoir bénéficier dudit abattement et a cet effet, il déclare :

# qu'it sengage| & établir sa résidence principale a I'endroit de limmeuble
acaquis dans le délai légal de deux ans suivant la date de l'enregistrement de
I'acte authentigque qui constatera la présente vente ;

# qu'il s'lengaged maintenir sarésidence principale dans le bien pendant une
durée ininterompue d'au moins cing ans a compter de la date de
'établissement de sa/leur résidence principale dans limmeuble pour leguel la
reduction a été obtenuve.
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LE VENDEUR :

Restitution {art.212 du Code des Droits d'Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
l'arficle 212 CE qui permet la restitution de trente-six pour cent {36%) des droits
percus lors de Fachat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux
ans de la date de 'acte authentigue d'acquisition.

Il déclare ne pas se frouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution,

Abattement par restitution {art.212 bis du Code des Droits d’Enregistrement)
Le vendeur déclare déclare ne pas se frouver dans les condifions pour
pouvoir solliciter cette restitution.

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols poliués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de I'Ordonnance
du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainisserment du sol fesquelles
imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de transmetire &
acquéreur, préalablement & la vente, une aftestation du sol délivrée par
Pinstitut Bruxellois pour la Gestfion de I'Environnement (ci-aprés I'IBGE).

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de 'attestation du so!
délivree par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement en date
du 26 octobre 2016 mentionnant les informations détaillées de 'inventaire
de I'etat du sol relative & la parcelle ci-dessus décrite sur laquelle est érigé
I'immeuble dont fait partie le lot privatif vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit :

« La parcelle n'est actuellement pas inscrite & I'inventaire de I'état du sol ».
Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'information supplémentaire
susceptiole de modifier le contenu de cette altestation du sol ef précise
nofamment, apres avoir pris connaissance de la fiste des activités & risque
au sens de 'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou N'a été exercee sur le terrain objet de la présente convention.
L'acquéreur déclare avoir recu une copie de |'attestation du sol.

ERTN
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Aménagement du territoire

La commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien_en
date du 7 décembre 2014, dont une copie restera annexée au compromis et
gue les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément & l'arficle 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Terriioire {COBAT]}, le vendeur déclare qu'ilt n'est pris aucun engagement
quant & la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et fravaux
visés & l'arficle 98, § 1= dudit Code,

Aucune construction-fransformation, ni aucun des actes et fravaux visés &
'arficle 98, § 1e du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas eté obtenu.

Maitre BERG a demandé, par lettre & la commune de Evere en date du 25
octobre 2016 de leur délivrer les renseignements urbanistiques sur les
dispositions réglementaires, régionales ou communales, qui s’appliquent au
bien vendu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire fout spécialement
I'attention de 'acquéreur, sur l'importance et la nécessité gu'il vérifie lui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis déliviés par les autorités compétentes ainsi que la
legalité des travaux qui ont ou aurcient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de I'urbanisme de la
Commune de Evere, auquel § demandera ta production de fous les permis
délivrés depuis le jour de ia consfruction de 'immeuble jusgu'd ce jour, afin
de vérifier, par lui-méme, qu'aucun acte ou fravaux n'ont été effectués dans
e bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d’urbanisme.

Sur base d'une lettre adressée par la Commune d'Evere, le 7 décembre 2016,
dont 'acquéreur reconnait avoir regu copie, le vendeur communique les
informations émanant de la Commune, ci-apres littéralement reprises:

*en ce qui concerne la destination :

-selon le PRAS (Arrété du Gouvernement du 3 mai 2001 modifié parfiellement
par AGRBC du 2 mai 2013) : Zone d’habitation ;

-selon le PRD (Arrété du Gouvernement du 12 septemebre 2002} carte | -
Projet de ville : ne se situe pas en espace de développement renforcé du
logement et de la rénovation ;

-le bien ne se situe pas dans un PPAS ;

-le bien ne se frouve pas dans un lotissement ;

-le bien ne se frouve pas dans un périmétre du plan de préemption.

Le texte/résumeé de ces prescriptions est disponible & la communes.

*en ce qui concerne les conditions auxguelles un projet de construction serait
soumis : celles des prescriptions générales d'urbanisme ;

*en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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A ce jour, I'administration communale n'a pas connaissance d'aucun plan
d'expropriation dans lequel le bien considéré serait repris.

*autres renseignements :

La situation de droit . un permis d'urbanisme :
16,8013 autoriésé le 29/06/1966 pour la construction d'un immeuble de 6
logements et 5 garages.

Deux garages aurait été supprims par rapport au permis d'ubanisme initial
sans l'infroduction d'une demande de permis d'urbanisme ce qui constitue
une situation illicite.

Pour réguiariser, it est impératif d'infroduire une demande de permis
d’'urbanisme sans présager de la suite qui lui sera réservée.

Les renseignements ci-dessus sont certifiés exacts & la date du 02/12/2016.

Le vendeur aux présentes déclare :

- gue le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat. ni d'aucun droit de réméré. Il déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concerné par des mesures de
protection prises en vertu de la leégislation sur les monuments et les sites et
qu'a ce jour, il ne lui a pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- Né pas avoir connaissance de quelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
voising.

- Que le bien est actuellement affecté & I'habitation de cave et de garage
et déclare ne prendre aucun engagement quant & la possibilité d'un
changement de cette affectation ;

- Qu'a sa connaissance il n"existe pas d'autorisation d’urbanisme ni de permis
de lofir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'article 276 bis du Reglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont I'installation électique a fait I'objet d'une visite de contrdie
complete au sens du réglement préalablement & la mise en service de
I'instaliation.

Le proces-verbal du 13 octobre 2016 par la société ACEG asbl a constaté que
Finstallation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendants ///
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Conclusion :

La visite de contréle prévue par I'art 276bis du RGIE, doit avoir lieu au plus tard
18 mois aprés lo date de I'acte de vente. Les coordonnées du nouveau
propriétaire doivent nous parvenir aprés signature de l'acte de base. St ie
recontrdle est effectué par un autre organisme, celui-ci est prié de nous en
tenir informé suite & sa visite.

*Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remettra & l'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal,

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a, dans le cas ou le proces-
verbal constate gue l'instaliation électrique ne répond pas aux prescriptions du
réglement, I'obligation d'adapter cefte installation audit réglement dans un
délai de 18 mois aprés ia passation de I'acte authentique, & ses frais.

Cerlificat de performance énergétique

Le cerfificat performance énergétique bdtiments (PEB} porfant le numéro
20141017-0000359158-01-4 ef se rapportant au bien, objet de ia présente
vente, a été établi par Monsieur VANEYCKEN Levi le 17 octobre 2016 (durée
de maximum dix ans). Ce cerfificat mentionne les informations suivantes
refatives au bien :

- classe energétique : F

- émissions annuelles de CO2 : 62

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce cerfificat.

Un original ou une copie du cerlificat a été remise par le vendeur &
Facguéreur. Si acguéreur n'a regu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par ie vendeur & 'acguéreur lors de la signature de 'acte authentique.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

Le vendeur déclare gue le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou
droit de préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel
notamment au bénéfice des éventuels occupants dont guestion ci-avant. Le
vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit de
préemption ou droit de préférence légal ou reglementaire.

Droit de préemption Code Bruxellois de I'Aménagement du Teritoire {COBAT)
Le vendeur déclare n'avoir pas connaissance que le bien vendu soit iedif
droit de préemption et n'aveir recu aucun avis des autorités administrafives
cet effet.

Condition suspensive
La présente vente est conclue sous la condifion suspensive du non exercice
des éventuels droits de préemptions légaux ou conventionnels,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n’a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur e premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
frois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est egale ou inférieure & vingt-huit meétres carrés, doit faire 'objet
d'une atfestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet a ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas 'objet d'une location meublée ef qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété  du Gouvernement du 15 avrl 2004 relofif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis ie 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déciare avoir parfaite connaissance de la I&gislation en la
matiére ef faire son affaire personnelie de 'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par 'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-éte de celui-ci par son
numéro [Pl de ['assurance « Compromis Décés par Accidenty souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le déceés par accident.

N
\% -
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_Personnes sur la téte desquelies repose le risque: lefs) acquéreur(s)
personne(s} physique(s).

Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & l'exciusion des droits
complémentaires et amendes résulfant de i'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir exceder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro Pl de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit &ire daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-Le compromis doit étre daté et contresigné par T'agent immobilier
intervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.
-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

.-La_prime due. doit avoir été payée & l'assureur par Fagent immobilier

intervenant.” "7

“roLaeguéteur mardue son accord pour qu'en cas de déces, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de ['assureur un rapport médical
établissant la couse du déces.

-

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conciue sous la condition suspensive de 'obtention
d'un éventuel crédit pont.

L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de préf endéans la semaine des
présentes.
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Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le 9 mars 2017, en autant doriginaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire,

Le Vendeur L'Acquéreur

ﬁ%ﬁ“/{/
famy! /

-

{Veillez & parapher chaque bas de page et choque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 9 mars 2017

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

%Mm 5‘*@(’ \B Century2l Ever'One
/’,g’;g%\, Avenue Henri Conscience 41

Opn e 1140 Evere
@ 022412121
bdl info@centuryZleverone.be
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Date de l'opération
6 mars 2017

Date valeur
6 mars 2017

Détail opération
AMEEL SONIA
Virement

Adresse
LANGESTRAAT 224

1790 AFFLIGEM

Numero de compte

BE8L 7350 45116506
BIC: KREDBEBB
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Date de l'opération
7 mars 2017

Date valeur
/ mars 2017

Détail opération
SONIA AMEEL
Virement

Adresse

LANGESTRAAT 224
1790 AFFLIGEM

Numero de compte

BE/710013 4404 8669
BIC: GEBABEBB
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