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EVER'ONE
Avenue Henri Conscience 41
1140 BEvere
Tel: 02 241 21 21
E-mail: info@century? leverone be

Agent Immobilier agréé IPI : 100,253

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés -

Madame WOUTERS Laurette Marguerite, consultant, née & Diest le 6 juin 1941,
célibataire, numéro de registre national: 610606 514 47, domicilié & 1140
Evere, rue Colone! Bourg 152, bite 12.

Ci-gpres dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Madame EGZONA Ferati née le 11 octobre 1992 & Mitrovice {(Kosovo) numéro
de registre national : 92.10.11-490.18 et son époux Monsieur EGZON Djoni, né
le 15 mai 1989 & Pec (Kosovo), numéro de registre national : 89.05.15-373.14,
deumerant ensemble & 1140 Evere, avenue Cicéron 25/46.

Ci-aprés dénommeé(s) : "L'ACQUEREUR "

ITest convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre a l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-apreés :
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE EVERE - Deuxiéme division

Dans un immeuble & appartements mulfiples, « Park O'Bourg » sis Kolonel
Bourgstraat 152, cadastre ou I'ayant été, section C, suivant titre numeéro
112/K/10 partie et suivant cadastre numéro 112D12P0000 pour une
contenance suivant fifre de dix-huit ares septante-six cenfiares (18a 76
ca):

1) Vappartement, numéro 303, bloc B, au niveau du troisieme étage, sur
le cété droit du bloc B comprenant:

a} en propriété privative et exclusive:

un hall, we, salle de bain, deux chambres & coucher dont une chambre
avec ferrasse, salle de séjour avec terrasse, cuisine et débarras.

b en copropriété et indivision forcée:

- Les nonante-quatre/quatre milliémes (94/4.000iémes) des parties
communes du complexe.

- et nonantfe-quatre/milte trois cents soixante-cing (94/1.365) dans les
parties communes du bloc B.

2) l'emplacement de parking P28/29, situé au sous-sol, comprenant

q] en propriété privative et exclusive:

le parking lui-méme

b] en copropriété et indivision forcée:

- Les six/quatre milliémes (94/4.000iemes] des parties communes du
complexe.

Numéro parcellaire réservé: 112D12P0048

Tels que ces biens sont décrits & I'acte de base recu par maitre JACQUET
Philippe, notaire de résidence & Evere le dix-huit juillet deux mil, transcrit
aprés au Bureau des hypotheques.

Revenu cadastral non indexé : 1351,00 EUR
Le vendeur déclare que le revenu cadastral n'a pas été soumis A révision
et gu'il nexiste aucune procédure de révision &n cours

Tel que ces biens sont plus amplement décrits dans 'acte de base recu
par le notaire Philips, & Koekelberg, le 23 mars 1970, transcrit au froisieme
Bureau des Hypothéques de Bruxelies le 8 avril suivant , volume 6850,
numéro 8,et 'acte de base modificatif recu par le méme notaire Philips, le
7 avril 1970, transcrit au troisieme Bureau des Hypothéques de Bruxelles, le
9 avril suivant, volume 6834 numéro 24.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus cu le moins, fOt-il
supérieur a 1/20¢me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans
modificafion quant gu prix. Les indications cadastrales ne sont données
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qu'a fitre de simple renseignement et l'acquéreur ne pouna se prévaloir
d'une inexactitude ou d'une omission dans lesdites indications.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.

La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, l'acquéreur
n'aura la propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentique de vente.
L'acquereur reconndit avoir visité le bien vendu et dispense le vendeur d'en
fournir plus ample description dans la présente convention.,

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconque.
Cependant, la vente est conciue sous la condition suspensive qu'au cas ou e
prix payé entre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la possafion de
lacte, lesdits créanciers marguent leur accord de donner maintevée de leurs
inscriptions et franscriptions. Seul l'acquéreur pourra invoquer la non-
réalisation de ia présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y éfre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu’il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
decline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pU avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare gu’il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni qucune procédure en cours.
L'acqueéreur sera subrogé aux droits et obligafions découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours confre lui.

Lle vendeur déclare qu'd sa connaissance, & lexception de celles
éventuellement reprises dans lacte de base dont question ci-dessus, il n'existe
pas de condition spéciale ou servitude sur le bien, et que personnellement, il
n'en a conféeré aucune. Lle vendeur décline toute responsabilité quant aux
servifudes qui auraient pu avoir été concédées par des propriétaires
antérieurs

4. Etat,
L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. 1l devra étre délivré dans
son etat actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
caches. L'acquéreur déclare l'avoir visité et avoir pris et recu toute
information quant & sa situation, son état et son affectation. L'acquéreur
sera sans recours confre le vendeur pour raison de vices cachés, mais
uniguement dans la mesure ou le vendeur ne les connaissait pas

Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de mérule, ni
de vices cachés.

" o
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5. Assurance,

En ce qui concemne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son enfrée en jouissance.

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentigue.

Le bien est actuellement occupé par la propriétaire, au plus tard, & la date
ultime prévue pour la signature de ['acte authentique. En outre, le vendeur
s'engage a faire vider le bien & ses frais et il sera mis en état de propreté pour
la signature de I'acte authentique au plus tard.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impbts et charges, O l'exception de toute faxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour fa date de la signature de 'acte authentique.

L'acquereur supportera le paiement de sa guote-part dans le précompte
immeobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de réle de l'année et cela & fitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de Facte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait I'objet ni
d'une procedure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur l'aménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquereur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la gorantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par lacguéereur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.

1°} Le vendeur déclare gue la gérance est assurée par :

En perspective de ia présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir IBG sa
& 1140 Bruxelles, Rue Colonel Bourg 127 bte 13 (tél. 02/60%9.04.00 ; email :
info@igb.be), a été demandé par I'agence en date du 3 février 2017 au
syndic de transmetire les informations et documents suivants prévus par
I'arficle 577-11§ 1 du C. civ.:

1? le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3du C. civ.;
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2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;
4% le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5° les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois dernieres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par lassembiée générale de
l'association des copropriétaires.

# L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°} Les charges

a} Charges communes,
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par Facquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b) Charges extraordinaires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, réparation ainsi que les frais liés a l'acquisition de parfies communes
et dettes certaines dues par f'association des copropriétaires & la suite de
lifige, dont question ci-dessous, & la double condition :

¥ gulils aient été décidés par l'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant la signature de I'acte
authentique, ou que les fravaux dient été exécutés avant la signature de
I'acte authentique.

Un poiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par te syndic.

3°) Dans I'hypothése oU le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

flinformera I'acauéreur au moins huit jours & 'avance de la date, de I'endroit
ef de I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5% L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont foit
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partie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions régulierement prises par
lassemblée générale.

Le vendeur remettra  au plus tard le jour de la signature de 'acte &
'acquéreur un exemplaire du statut immobitier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant 'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, @ sa connaissance, de décision relative & des travaux autres que de
simples réparations.

i déclare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant I'associafion
des copropriétaire n'est actuellement en cours, ni de travaux en cours, de de
fravaux décideés par 'AG ni de fravaux pour lesquels un financement est
actuellement remboursé par fa copropriété et que le ontant des appels de
fonds mensuels pour les charges ordinaires et extraordingires s'éléve & 290
euros environ.

8°) Les parties marguent leur accord de confier au syndic I'établissement des
decompies définififs ainsi qu'if résulte de ce qui précede.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par finfermédiaire du notaire instrumentant & quiles
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. il s’ agit

notamment des colfs et remunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier} résultant des devoirs suivants, pour autant gu'une disposition

legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

+ attestations relatives a la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sof ;

+ qaftestation de contrdle de citernes & mazout ;

+ qaftestation de contrdle de I'installation électrique ;

+ cerlificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistigues ;

+  documents cadastraux ;

+ qitestation « as-builf » ;

*  mainlevées ;

* lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

« levendeur n'a pasregu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a paos fait de fravaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.
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12. Notaires.

Les parties, dOment averties quelles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
Facte authentique:

* pourle vendeur : Etude Muyshondt Hendrik & Willem
Brusselsesteenweg, 273 /1 - 1500 Hal
| Tel. (02) 356.52.42 - & (02) 361.04.62
b willem.muyshondt@belnot be - hendrik.muyshondt@belnot be

s pourlacquéreur : Maitre Soinne Guy
Chaussée de Haecht 1788/3 - 1130 Bruxelles
R 02/705.36.21 - & 02.705.32.27
b guy.soinne@belnot.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s} pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard dans les 4 mois.

13. Election de domicile.
Pour fexécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entreprise de CENJURY 21
Ever'One & 1140 BRUXELLES - Avenue H. Conscience 41 - Tel : 02/241.21.2]

Century 21 Ever'One & souscrit & Ia police d'assurance des Agents Immobiliers
n®730.261.702 collective C.i.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI
La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 240.000€ LY
< 7, (deux cent quarante mil euros) payable comme suit :  12.000€ (douze mil LN

euros), a fitre de GARANTIE, somme que 'acquéreur aura payé dans les trois
jours ouvrable avant la signature du compromis sur te compte de tiers KBE

ele rralNre 7310-2151= tiré du compte n° & E \Sooh B304 Ho2d
Sormawe. . dont quittance sous réserve d’encaissement s
; Cette garantie, diminuée de Ia commission, aprés la levée de toutes les (.25
Z///‘E condifions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
/ instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jourf'"//
s / de la passation de l'acte authentique. A cette date ce montant consigné
- / augmenté des intéréts comrespondants sera remis au vendeur par le

notaire instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cette garantie et les
intéréts qu'elle aurait produits, & lacquéreur, dans les 48h de la non-
réalisation des conditions suspensives ou de l'une delles, ou en cas de
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réalisation de toutes les conditions suspensives, au cas ou fa vente ne
serait pas réalisée par la faute du vendeur

- et ie solde, soit 228.000€ (deux cent vingt-huit mil euros) au moment de la
signaiure de 'acte authentigue.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, tes honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente,

Sanctions

1. Si l'acte authenfigue n'est pas signé a la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- scit poursuivie confre 'autre |'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la parfie défaillaonte sera tenuve de pavyer, & fitre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & cing pour cent (5%} du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée a apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillonte de rembourser & ['autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. St le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de lacguéreur, &
une date posiérieure a la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authenfique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de cing pour cent (5%) I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de |'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation dels) condition(s) suspensive(s)
éventuelie(s}, sous peine d'amende d défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile te montant
nécessqire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement,

Aussi, elles requierent le ou les notaires deésignés de ne pas procéder & la dite
formalité d’enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préatables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise @
charge de 'acquéreur.
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DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat. La présente vente est toutefois
conclue sous la condition suspensive du non-exercice d'un éventuel droit de
préemption conventionnel, légat ou réglementaire.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous ie régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en reglement collectif de dettes
n'a eté infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le reglement collectif des
dettes 01.01.1999).

4. Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'un lifige ou d'une procédure judicicire en
cours concernant e bien objet des présentes.

- et certifie &tre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

5. Chaque partie déclare :

- étre capable ;

- gu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- qulelle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans le
cadre de la loi relative & la continuité des entfreprises) ;

- que son identité est conforme & ce qui est mentionné ci-dessus

- que son atfenfion a été attirde sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de l'immobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus
séverement ses obligations fant conventionnelles que leégales.

- qu'elle n'a pas infroduit de requéfe en médiation de dettes et qu'elle n'a
pas l'intention de le faire.

- que son atfention a été attiré sur la Iégislation en matiére de protection de
la résidence principale du travailleur indépendant permettant d'assurer
linsaisissabilité de tout ou partie de celle-ci par rapport aux dettes pouvant
résulter ultérieurement d'une activité professionnelle d'indépendant. Dans ie
méme cadre, la partie venderesse déciare ne pas avoir effectué de
declaration & cette effet et la partie acquéreuse ne pas 'envisager.

Insaisissabilité

Le vendeur

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de I'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acqguéreur

L'acquéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel il avait fait
deéclaration d'insaisissabilité.

L\ ///j
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DECLARATIONS FISCALES ~ Bruxelles-CAPITALE

L'ACQUEREUR :

Abattement {art.44 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur du
présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier
de I'abattement visé a I'article 46 bis du Code des droits d'enregistrement.

l déclare :

- pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet, il déclare :

-qu'aucun d'entre eux n'était, & la date de la convention dacgquisition,
propriefaire pour la totalité en pieine propriété d'un autre bien immeuble
destiné en tout ou en partie & I'habitation {si plusieurs acquéreurs} et gu'ils ne
possédaient pas ensemble, & la méme date, la totalité en pleine propriété
d'un autre bien immeuble destiné en tout ou en partie & "habitation;

- gqu'il(s) s'engage(nt} & établir leur résidence principale dans le bien acquis
dans le délai légal de deux ans {en cas d'immeuble en construction ou vente
sur plan @ dons le délai légal de trois ans) suivant la date de l'enregistrement
du présent acte (si enregistrement hors délai: suivant fa date limite pour la
présentation & I'enregistrement) ;

- quil(s) s'engage(nt) {chacun) a maintenir sa {leur) résidence principale dans
le bien acquis pendant une durée ininterompue d'au moins cing ans &
compter de la date d'établissement de sa {leur) résidence principale dans le
bien acquis.

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable (prix majoré des
charges personnelles imposées & {'acquéreur ou valeur vénale si cefte
demiére est supérieure} pour la perception des droits d'enregistrement
n'excede pas 500.000 euros.

L'(es} acquereur(s) nous déclare(nt) :

- qu'il{s) est {sont) parfaitement informé(s) qu'il{s) ne peut [peuvent)
béneéficier de I'cbattement que s'il{sjrenonce(ni), pour ['exercice
d'imposition corespondant & I'année d'enregistrement du bien acquis, &
demander une des réductions d'impdt régionales visées aux articles 145/37 &
145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992 pour 'achat d'un droit réel
sur un immeuble affecté en tout ou en partie & I'habitation située dans I'une
des frois régions en Belgique ;

- gu'ilis) est { sont} parfaitement informéfs) du fait que, par contre,
I"application de 'abattement peut éfre demandée en combinaison avec
une reduction d'impdt régionale ne concernant pas I'achat d'un droit réel
sur d'un immeuble affecté a 'habitation ou avec une réduction d'impét de
I"article 145/46ter & 145/46sexies du Code de I'impdt sur les revenus 1992 felie
qu’'applicable en Région wallonne, pour autant que cette réduction d'impot
ne soif pas visee aux arficies 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les
revenus 1992 ;

- que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs & ['exercice
d'imposition correspondant & I'année d'enregistrement, il{s) pourra (pourront)
demander les réductions d'impdt régionales visées;

Chague agence est juridiguement el financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enafhankelijk
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- que sil'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces réductions sans y avoir
renonce, tous les acquéreurs seront solidairement fenus au paiement des
droits complémentaires ;

- que les reductions d'impdt régionales sont les réductions d'impdt relatives &
F'achat d'un droit réel d'un bien immobilier affecté ou destiné en tout ou en
partie & I'habitation visées par les articles 14537 & 14546 du Code des impdts
surles revenus 1992, L'(es} acquéreur(s) nous déclare(nt) surl’honneur :

- qu'ils) ne demandera (demanderont) & aucun moment I'application d’une
des réductions visées aux arficles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les
revenus 1992, liée & 'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou
destiné en fout ou en partie & I'habitation pour I'exercice d'imposition
prenant cours I'année de I'enregistrement et ;

- qu'il(s) veillera (veilleront) & coriger au plus vite fout éiément porté & sa
{leur) connaissance qui pourrait conduire & ce qu'une telle réduction Ui (leur)
soit octroyée.

LE VENDEUR :

Restitution {art.212 du Code des Droits d’Enregistrerment) :

le vendeur declare avoir été parfaiterment informé des dispositions de
I'article 212 CE qui permet la restitution de trente-six pour cent (36%) des droits
percus lors de l'achat, en cas de revente de l'immeuble acquis dans ies deux
ans de la date de I'acte authentique d'acquisition.

Il déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Abattement par restitution {arf.212 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :
Le vendeur déclare déclare ne pas se frouver dans les conditions pour
pouvoir solliciter cette restitution.

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative a la gestion des sols poliués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans

I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & 'assainisserment du

sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de

transmetire & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol

délivrée par I'institut Bruxeilois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés

MBGE) ef. s'il ressort de cette attestation que la parcelle concemée est

potfentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état

de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

,’rl/;«/l}/7

Le vendeur déciare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités & (f/
rsque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces /
acfivités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le Io% (,(3

privatif vendu.,

L

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
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Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre I'attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou if résultera que le terrain sur lequel est érigé 'immeuble dans lequel
se trouve le lof privatif vendu n'est pas repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notagire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & I'IBGE et de la communiguer & 'acquéreur avant ia
signature de I'acte authentique. Les frais d'obtention de I'atftestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
fe cas ou I'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obtienne de I'IBGE, avant la signature de I'acte authentfigue, une dispense
de procéder & une reconnaissance de I'état du sol en application de
I'article 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense a I'IBGE et & en communiquer le contenu &
'acquereur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de I'obtention de cette
lettre seront supportés par le vendeur.

Aménagement du territoire

« Nonobstant Pabsence de réponse de l'autorité communale & cette
demande de renseignements adressée, les parties déclarent vouloir signer e
présent compromis de vente sans aftendre cette réponse et dispense les
notaires et I'agence de toute responsabilité & ce sujet.

Dans ce cadre, la vente a lieu sous la condition suspensive que les
renseignements urbanistiques qui seront déliviés par la Commune de Evere
confirment au plus tard & la date convenue pour la signature de Pacte
authentique :

- que le bien prédécrit est repris au PRAS en zone de #

- que I'affectation reguliere du bien objet des présentes est #

- qu'ils ne réveéle(nt) pas P'existence d'infractions d'urbanisme relatives au bien
vendu ou de contraintes qui seraient de nature a diminuer la valeur du bien ou
a en restreindre 'usage ou la destination ;

- que le bien comprend # une unité(s) d'habitation.

Dans I'hypothese ouU lesdits renseignements ne confirment pas cetfte
déclaration, la vente sera réputée nulle et non-avenue et ia garantie restituée
& l'acquéreur sans retenue. Cette clause est stipulée dans l'intérét de
I'acquéreur qui pourra, seul, s'en prévaloir ou y renoncer, le cas échéant. »

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendanie
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare gue I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de l'article 276 bis du Réglement général sur les Instaliations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
contréle compléte au sens du réglement.

Le vendeur s'engage & faire contrdler I'installation électrique et & remetire &
I'acquéreur un exemplaire du procés-verbal préaiablement & la passation de
I'acte authentique.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a, dans le cas oU le procés-
verbal constate gue linstallation électrique ne répond pas aux prescriptions du
régiement, Pobligation d'adapter cette installation audit réglement endéans
un délai de 18 mois apres la passation de I'acte authentique.

Cerlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique bdtiments (PEB) portant e numéro
20170123-0000371566-01-6 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur DECOSTER Luc le 23 janvier 2017(durée de
maximum dix ans}. Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien:

- classe énergétique : E+

- émissions annuelles de CO2 : 34

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caracteristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du ceriificat a été remise par le vendeur &
'acquéreur. Si 'acquéreur n'a recu gqu'une copie, I original du certificat sera
remis par le vendeur G 'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice

du droit de preemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résuttant des articles é et

suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier

janvier deux miille frois.

Les béneficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &

exercer leur droit de preemption, moyennant lettre recommandée envoyée

& la Régie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelioise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & 'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de

fa minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités & - .+
ce sujel.
Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de preemphon., L
béneficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la letire prévue &
l'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption. Lw

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendarite
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Le Notaire détenteur de la minute informera 'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déciare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'anmété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir eté informées du fait que le Code du Logement
Bruxeliois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnes en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
frois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire ['objet
d'une atftestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Lle vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité gue le bien
vendu ne fait pas I'objet a ce jour d'un droit de gestion publique, gue le bien
he fait pas 'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carrés,

DETECTION INCENDIE

{Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1e juillet 2005.)

Le vendeur déclare gue 'immeuble n'est pas encore équipé de detecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de {'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

les parties reconnaissent avoir été informées par 'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro 1P, de I'assurance « Compromis Déceés par Accidenty souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielies sont rappelées
ci-aprés ;

-Gratuité de I'assurance pour I'acguéreur,

-Risque garanti : le déces par accident,

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque: le(s] acquéreur|(s}
personne(s) physigue(s).

\\/ Chaque agence est juridiguement et financigrement indépendante
6\ Elk kantoar is juridisch en financieel onafhankelijk
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Les parties déclarent approuver ia rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le 2 mars 2017, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

le Vendeur L'Acquéreur””

Fait & Bruxelles, le 2 mars 2017

Signature de 'agent immokbilier Cachet de I'agent immobilier

Century21 Ever'One
Avenue Henri Conscience 41
1140 Evere

2022412121
£4 info@century2leverone.be

Chaque agence est juridiguement et financierement indépendante
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-Somme assuree : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement a la survenance du sinistre, & 'exclusion des droits
complémentaires et amendes résuliant de Pinsuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€

-Période de couverture ; la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porié & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du confrat ne sortiront teurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de 'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet,

-Le compromis doit éire daté et signé par {'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissani en verfu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, delivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix fotal de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie,

-La prime due doit avoir éte payée & l'assureur par 'agent immobilier
intervenant,

-L'acquéreur margue son accord pour gu'en cas de déceés, son médecin-
traitant tfransmette au meédecin-conseil de I'assureur un rapport médical
.. éjablissant la cause du décés.

CONDITIONS PARTICULIERES

1 Lo preseme vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
" d'un prét hypo’fhecasre d'un moniant maximum de 240.000euros.

L'acquereur s'engage & infroduire e dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éfre obtenu dans les 21 jours & dater de
'acceptation de I'offre {14-02-2017)

Si 'acquéreur n'obtenait pas Vaccord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait I'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par e vendeur par lettre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit déelai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la nofification du refus.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor Is juridisch en financieel onafhankelijk
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BNP PARIBAS
FORTIS

BE130013344760639 il
COMPTE A VUE HELLO4YOU
DJONI EGZON

Exécuté

01.03.2017

VIREMENT EUROPELEN A

SC/SPRL NQOT. GUY SOINNE
BEBOOD1060073085

BIC GEBABEBB VIA WEB BANKING
COMMUNICATION :

ACCOMPTE ACHAT DJONI-FERAT! -- RUE CO
LONEL BOURG 152/12 1140 EVERE

DATE VALEUR : 01/03/2017

Date d'exéoution 01.03.2017
Date valeur 01.03.2017

Numéro de séquence

12.000,00 EUR

Disclaimer : Ceci ne constitue ni un extrait de compte, ni une preuve de paiement.






'BELGIQUE BELGIE  BELGIEN  BELGIUM

Carte F F Kaart F Karte F Card
Nom / Name Ferati
Prénoms/ Given names  Egzona

Type de carte / Type of card

Carte de séjour de membre de la famme d'un citoyen de I'Union
Sexe /Sex F

N* carte / Card No
B 2321822 30
Valide du - au / Valid from - until
47.07.2015 - 17.07.2020

Signature du titulaire
Holder's signature
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