FS/SD.
19250 L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-QUATRE.
Le neuf février.
Devant Nous, Maltre Jacques DELCROIX, notaire de résidence
& Etterbeek .
ONT COMPARU

I - La Socié&té& Anonyme " ENTREPRISES GENERALES DFE
CONSTRUCTION IBOC ", " ALGEMENE BOUWONDERNEMINGEN IBOC ", en
abrégé " IBOC " , ayant son sidge social 3 Bruxelles,

boulevard Anspach, 111.

Constituée aux termes d'un acte recgu par le Notaire
Albert Raucq, notaire ayant résid& 3 Bruxelles, le
vingt-trois mai mil neuf cent soixante-six, publié& aux
annexes du Moniteur Belge du onze Jjuin mil neuf cent
solixante-six, sous le numéro 18797, dont les statuts ont &té
modifiés par acte du notaire Lécn Verbruggen, 3 Bruxelles, 1le
vingt-huit juin mil neuf cent septante-deux, publié aux
ennexes au Moniteur Belge du dix-huit juillet suivant, sous
le numéro 2241-3, par acte du Notaire Gilberte Raucc 2
Bruxelles, le vingt-neuf septembre mil neuf cent
quatre-vingt-un, publié& aux annexes du Moniteur Belge &u
vingt-deux octobre suivant, sous le numéro 1890-5 et pour 1la
derniére fols par acte regu par le Notaire Gilberte Rauecg &
Bruxelles, le douze aofit mil neuf cent guatre-vingt-deux,
publié& aux annexes du Moniteur Belge du vingt-sept aofit
suivant sous le numéro 1736-24. _

Ici représentée par : Monsieur Paul REYNTJENS,
Directeur gé&néral, demeurant & Kapellen, Patrijzendreaf,A
Monsieur Pierre MOERMAN, Directeur, demeurant & Aalst,
. Gentsestraat, 41-43.

"REMIER ROLE D'UNE PART.
ET
II. La Socié&t& de Dé&veloppement de Projets IPEO,
//Maatschappij van Projektontwikkeling IFEO, Scciété Ancnyne,
dont le siége soclal est 3 Bruxelles, boulevard Ansvach,
111,

Constitu&e aux termes d'un acte recu rar le Netaire
‘Albert Raucq, ayant résidé & Bruxelles, & l'intervention du
Notaire Rudy Pauwels, de résidence 4 Deinze, le dix-huit
octobre mil neuf cent solxante-cing, publi& aux annexes du
Moniteur Belge du six novembre suivant, sous le numéro 22.2&1
dont les statuts ont €t2 modifi&s par acte rec¢u par le
Notaire Gilberte Raucqg & Bruxelles, le douze aofit mil neuf
cent quatre-vingt-deux, publié par extrait dans les Annexes
du Moniteur Belge du deux septembre suivant, sous le numéro
1749-22 et pour la derniére fois par acte recu par le Notaire
Gilberte Raucq & Bruxelles, le vingt-sept décembre mil neuf
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cent quatre-vingt-trois, en vole de publication.

Ici représentée par: Monsieur Paul REYNTJENS
administrateur-d&légué&, demeurant & Kapellen, Patrijzendreef
I et par Monsieur Jean Claude FRANKEN, directeur, demeurant a
Rixensart, avenue Paul Nicodéme, 9.

D'AUTRP PART. .

LESQUELLES. COMPARANTES Nous ont requis , de leur donner
acte de ce qui suit- e

CHAPITRE PREMIER —. EXPOSE PREALABLE.

1) La SociZté IBOC est propriétaire de la maniére qui
sera indiquée dans l'origine de propriéte gui suit des biens
immobilliers sulvants: .

COMMUNE .D'EVERE.

1/ Une parcelle de terrain sise 4 front de 1l'avenue des
Anciens Combattants, cadastrée ou l'ayant été Section D,
numéro 83/h, contenant en superficie d'aprés mesurage cina
ares trente-cing centiares septante décimilliares, présentant
une facade de vingt-huit métres un centimétre & front de 1la
dite avenue. :

2/ Une parcelle de fond, cadastrée Section D, partle du
numéro 130/a, contenant en superficie douze ares vingt-neuf
centiares septante-cing décimilliares, se d&composant ‘en neuf
ares septante-sept centiares septante décimilliares, compris
dans la zdne de construction .et deux ares cinguante-deux
centiares cing dé&cimilliares compris dans l'assiette de 1la
voirie projetée.

3/ Une parcelle de terrrain sise a front de l'avenue des
*Anclens €ombattants, cadastrée ou l'ayant ét& Section D
numéro 82/f/2, contenant en superficie d'aprés mesurage
quatre ares cinquante-six centlares huit décimilliares,
présentant une fagade de vingt-deux métres septante-neuf
centimetres, a front de la dite avenue .

' 4/ Une parcelle de tertain sise 3 front de l'avenue des
Anciens Combattants, .cadastrée ou l'ayant &t& Sectlon D,
numéro 82/¢/2, présentant une fagade de quatorze métres
solixante-sept centimétres, contenant en superficle d'apreés
mesurage trois ares quatorze centlares’ nonante sept
décimilliares.

5/ Une propriét& sur laquelle se 'trouvent érigées

diverses constructions, sise & l'angle de l'avenue des -

Anciens Combattants et de la rue Pierre Dupont, cadastrée ou
l'ayant &té& Seetion D, numéros 82/k/2, h/2 et 1i/2, vy
présentant des fagades respectives de trente huit metres
quarante centimétrés et de six métres quarante-quatre
centimétres , contenant en superficie d'aprés mesurage neuf
ares quatre-vingt-cing centiares nonante-neuf dé&cimilliares.
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. 6/ Une parcelle de terrain sise a front de la rue Plerre
‘Dupont, cadastrée Section D, partie du numéro 132/e,
présentant une fagade de vingt-huit métres septante
centimétres et contenant en superficie d'aprés mesurage seize
ares hult centiares cinquante et un décimilliares, se
~décomposant en treize ares trente-~deux centiares
quatre-vingt-huit décimilliares dans la zdne de constructior
et en deux ares septante-cing centiares soixante-trois
décimilliares tombant dans la zdns destinde & dsvenit
l'assiette de 1l'avenue projetée.

7/ Une parcelle de terrain sise a4 front de la rue Pierre
Dupont, cadastrée ou l'ayant été& Section D, partie du numérc
132/h, présentant une facade d'environ huit métres
septante-deux centimétres, & front de la susdite rue et
contenant une superficie d'apqés mesurage de quatre ares cinc
centiares onze décimilliares se d&composant en trois ares

% dix-huit centlares soixante-huit décimilliares, compris dans

la zdne de construction et en quatre-vingt-six centiares
quarante-trols décimilliares, & incorporer dans l'assiette d:
la voirie projetée.

8/ Une parcelle de terrain de fond, cadastrée ou 1l'ayant
€té Section D, numéro 129/f/partie, contenant en superficic
d'aprés mesurage douze ares vingt-neuf centlares cinquante et
un décimilliares et se décomposant comme suit : dix ares

.diz-sept centiares trente-cing décimilliares compris dans 1l

z0ne de construction et deux ares douze centiares seize
décimilliares compris dans l'assiette de la voirie projetés.

9/ Une parcelle de terrain de fond,cadastrée ou l'ayant
été Section D, partie du numéro 129/g, contenant er
superficie d'aprés mesurage dix ares quatre-vingt et ur
centliares vingt-six décimilliares, dont huit ares
nonante-cing centiares zéro six décimilliares compris dans 1:
zone de construction et un are quatre-vingt-six centiare:s
vingt décimilliares compris dans l'assiette de laz voiric
projetée.

10/ Une parcelle de terrain & front de l'avenue de:s
Anclens Combattants, cadastrée ou l'ayant &t3 Section D.
numéro 83/k, présentant une fagade de vingt-huit mdtreés
trente-six centimétres, & front de 1la dite avenue et
contenant en superficie d'aprés mesurage cing ares dix-neu?
centiares dix-huit décimilliares.

11/ Une parcelle de terrain de fond cadastrée ou l'ayant
été Section D, numéro 128/a, contenant en superficie d'apré:
mesurage trente-sept ares septante centlares vingt-troi:
décimilliares, dont trente et un ares nonante-quatre
centiares vingt-six décimilliares compris dans la .zéne de
construction et la zdne piétonniére et cing are:
septante-cing centiares nonante-sept décimilliares destinés @
‘8tre incorporé&s dans l'asslette de la voirie projetée.

ORIGINE DE PROPRIETE.. -
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La Soci&té Anonyme " ENTREPRISES GENERALES DE
CONSTRUCTION IBOC " est devenue propriétaire de l'ensemble
des parcelles ci-avant décrites pour les avoir acquises de la
Société Anonyme " ESPACE-CLARTE-BATIR " aux termes d'un acte
recu par le rnotaire Jacques DELCROIX soussigné et Malitre
André INgEVELD, notaire de résidence & Ixelles en date du
trente novembre mil neuf cent septante-sept, acte transcrit
au Troisidme Bureau des Hypothéques de Bruxelles, le seilze
décembre mil neuf cent septante-sept, volume 8258 numéro 4.
La dite Socidté " ESPACE-CLARTE-BATIR" était propriétaire
des parcelles ci-avant dé&crites pour les avoir acquises aux
termes d'un acte constaté& par les Notaires André Ingeveld
prénommé, Jean Van Slype & Hoeilaert, Paul Desmedt a
Woluwe-Saint-Pierre, Robert De Coster a Schaerbeek, Yvan
Soinne & Bruxelles-Haren, Jos Roosens & Diegem, Albert Brohée
3 Bruxelles, Hans Berquin & Bruxelles, Jean De Boe a
Strombeek-Bever, le vingt décembre mil neuf cent
septante-quatre, transcrit au Trolsiéme Bureau des
Hypothéques de Bruxelles, le vingt-sept décembre suivant,
volume 7719 numéro 9, DE :
- les parcelles un et deux: ,
a) Mademoiselle Maria Louiza VANKERCK, pensionnée,3d Evere.
b.) Monsieur Georgius VANKERCK,sans profession & Evere.
¢) Madame Joanna VANKERCK,pensionnée, veuve de Monsieur Jan
Baptist BAUWENS & Evere.
d) Madame Maria Adelia DE CREE, veuve de Ludovicus
VANKEERBERGHEN,  demeurant & Melsbroeck.
e) Monsieur Victor Armand VANKEERBERGHEN, employé, demeurant
d Bruxelles.
f) Mademoiselle Maria Francisca VANKEERBERGHEN, infirmiére
demeurant & Melsbroeck.
g) Monsieur Félix Jan VANKEERBERGHEN, et son épouse, Madame
Lisette Alphonsine VERHAEREN, demeurant & Melsbroeck.
h) Madame Eé&léna Bertha Wilhelmina VANKEERBERGHEN, employée
et son &poux, Monsieur Stefaan Alfons VANPOUCKE, laborant, &
Diegem. :
1) Madame H&lena Adelia Victorina VANKEERBERGEEN, sans
profession et son &poux , Monsieur Marcel Louils VANHELLEMONT,
soudeur, demeurant & Heverlee. _
'J) Monsieur Isidoor Honoré Marcel VANKEERBERGHEN, typographe,
demeurant a Zemst. -
k) Madame Maria Ludovica VANKEERBERGHEN, sans profession, et
son &poux, Monsleur Jan Frans VAN HOUT, demeurant & Diegem.
1) Madame Alberta Hendrika VANKEERBERGHEN, employée,
demeurant & Louvain.
m) Monsieur Frans Jan VANKEERBERGHEN, professeur, demeurant &
Pulderbos. . _
n) Madame Godelieve Maria Francisca VANKEERBERGHEN,
institutrice et son &poux, Monsieur Henri Auguste Marila
Ernest JAUBIN, demeurant.a Blanden.
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* =_la parcelle trois.
Mensieur Jean Edouard MOSSELMANS, géométre, demeurant &
Bruxelles-deuxidme district.
"La parcelle quatre
a) -Monsieur René& Cornelius ROELANT, sans profession,
“demeurant i Evere.
b) Madame Marie Louise ROELANT, sans profession, veuve deo
Monsieur Jean Baptiste LOOTENS, & Evere.
¢) Madame Anna Maria ROELANT, sans profession, veuve de
Monsieur Gustaaf PARDAENS, 3 Evere.
d) Madame Maria Clarisse ROELANT, sans profession, veuve de
Monsieur Jules Albert Frangois VANDEN BOSSCEr, a
Woluwé-Saint-Etienne. _
e) Monsieur Alphonsus Cornelius ROELANT, sans profession, et
son épouse, Madame Joanna VAN LOO, 3 Evere.
+ f) Madame Emma Léontine ROELANT, sans profession et son époux
» Monsieur Raymond Théophile FIGEYS, transporteur & Uccle.
g£) Madame Louise Alphonsine ROELANT, sans profession et son
€poux, Monsieur Willem VAN NYVERSEEL, Jardinier, 3 Uccle.
h) Madame Maria Emma ROELANT, sans profession et son ‘époux
Monsieur Eleutherius Norbertus Audomarus VANDEN BUSSCHE,
Jardinier 3 Uccle. :
1) Monsieur Maurice Mathieu ROELANT, chauffeur, demeurant 3
Ucele. .
- la pareelle cinag.
Monsieur Alphonsus Cornelius ROELANT, prénommé, et son épouse
Madame Joanna VAN LOO, également prénommée, demeurant
ensemtle & Evere.
-_la parcelle six. :
a’) Monsieur Marcel Jules Jean MEUNIER, pensienné, demeurant a
ruxelles-deuxiéme district. :
b) Madame Paula Albertine Joséphine MEUNIER, sans professicn,
veuve de Monsieur Albéric Camille Joseph DORVAL a
Schaerbeek.
.= la parcelle sept.
8 ) Madame Elisabeth COLLIJS, sans professdion, veuve de
Monsieur Antoon TYSSON, demeurant & Evere.
b) Madame Louiza Joanna TYSSON, sans profession et son époux,
Monsieur Georges Francois DEMIDDELEER,ouvrier-é Evere.
= La parcelle huit.:
Madame Florentina-Catharina CNOP, sans profession et son _
époux,'Monsieur'Florent Hendrik Bartholomeus ROMSEE,
militaire de carriére, demeurant é.Woluwe-Saint-Etienne.
- _La parcelle neuf. - : .
Monsieur Jaegues VERREYS, pensionné et son’épouse, Macdame
Anne Marie TYSSON, sans profession, 3 Schaerbeek.
les parcelles dix et onze. =
; Madame Wilhelmine Th&rere Madeleine BECKER, sans profession,
€pouse de Monsieur -Armand Louis Charles VERLINDEN, ingénieur
pensionné, & Embourg. e
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Originairement, la parcelle numéro un appartenait a
Monsieur Hendrik Vietoor VANKERCK » en son vivant boulanger
et son épousq_Madamme Maria BERGHMANS, demeurant & Evere,
pour l'avoir acquise dans une vente publique cloturde suivant
procés-verbal d'adjudication définitive dress& par le notaire
Charles Alexandre De Roeck, 3 Bruxelles, le onze mars mil
huit cent nonante-sept. La parcelle numéro deux aprartenait

aux mémes époux VAN KERCK-BERGHMANS, pour 1'avoir acquise’
sous plus grande contenance dans une vente publique c¢ldturée
par procés-verbal d'adjudication définitive dressé par 1le

notaire Edgard Van Beneden 3 Diegem, le trois décembre mil

neuf cent

et trois. _

Monsieur Hendrik VANKERCK est décédé & Evere, le
vingt-six février mil neuf cent quarante-cing, délaissant
pour hé&ritiers 18gaux ses cing enfants:

1) Madame BAUWENS-VANKERCK prénommée.

2) Monsieur, Georgius VANKERCK prénommé.

3) Mademoiselle Maria Louiza VANKERCK prénommée.

4) Mademoiselle Rosalia VANKERCK » sans profession, 3 Evere.

5) Monsieur Frans VANKERCK en son vivant sans profession, &

Saint—Josse-ten—Noode, -

sous réserve des droits revenant & son épouse, Madame

Maria BERGHMANS.

Cette derniére, demeurant 3 Evere, y est décédde le dix
octobre mil neuf cent soixante-sept, laissant pour héritiers
légaux ses cing enfants prénommés.

Mademoiselle Rosalie VANKERCK, en son vivant sans
profession, demeurant 3 Evere, y est décéd8e le neuf aofit mil
neuf cent septante, délaissant pour héritiers légaux ses
fréres et soeurs.

Monsieur Frans VANKERCK veuf de Madame Berthe
VANKEERBERGHEN » €poux en secondes noces de Madame Jcanna
Maria VAN RILLAER est décédé 2 Saint-Josse-ten-Noode, 1le
vingt octobre mil neur cent septante-deux sans laisser

§ d'héritiers réservataires.

. Les &poux VANKERCK-VAN RILLAER étalent mariés sous 1le
regime de la communauté d'acquéts aux termes de leur contrat
dﬁ mariage regu par le Notaire Desmet & Woluwe-Saint-Pierre,
le trois Janvier mil neuf cent soixante-sept, contenant
§ attribution de 1a communauté& au survivant des époux et
donation par 1le prémourant au survivant de tous les biens
meubles et immeubles composant sa succession.

. _ Par conséquent, la succession de Monsieur Frans VANKERCK
a8 eté& d&volue entiérement 3 son épouse, Madame VAN RILLAERT.
Cette dernidre est déc&dée 3 Salnt-Josse-ten-Noode, 1le
vingt février mil neuf cent septante-trois sans délaisser
d'héritier réservataire,.
En vertu de son testament olographe en date du douze- mars
mil neuf cent septante déposé au rang des minutes du noetaire
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"-n-BPEUl Desmet prénommé&, le trois mai mil neuf cent
- Septante-trois, elle a institué comme  légataire universelle
- : pour moitié&, la famille VAN KEERBERGHEN, saveir: .

'1):-Monsleur Ludovicus Engelbertus VAN KEERBERGHEN 3

- Vilvoorde .
-29, Madame Héléna VAN KEERBERGHEN épouse VAN HELLEMONT
-prénommée. ;
3:). Monsieur Isidore VAN KEERBERGHEN prénommé
4) Madame VAN KEERBERGHEN-VAN HOUTTE prénommée
5) Madame Maria Hendrika VAN KEERBERGHEN.
6) Monsieur Frans VAN KEERBERGHEN
7) Madame JAUBIN-VAN KEERBERGHEN _
et pour l'autre moiti&, la famille VANKERCK, savoir
-Madame BAUWENS-VANKERCK prénommée '
—=Monsieur Georgius VANKERCK pré&nommé
-Mademoiselle Maria Louiza VANKERCK prénommée

\ .. Monsieur Ludovicus Engelbertus VAN KEERBERGHEN est décédé
é\Vilvoorde, le vingt~sept novembre mil neuf cent
septante-trois , laissant pour ayant droit, sa.veuve s Madame
Maria Adelia DE CREE prénommée, en vertu d'une donation
contenue dans leur contrat.de mariage regu par le notaire
Indekeu, & Bruxelles, 1le vingt-deux mars mil neu? cent
-trente-sept et pour 1le surplus & ses quatre enfants -
Monsieur Victor Armand VAN KEERBERGHEN _ -
~ Mademolselle Maria Francisca VAN KEERBERGHEN
— Monsieur Felix VAN KEERBERGHEN
- Madame Helena VAN KEERBERGHEN épouse VANHOECKE.

-Les &poux BAUWENS-VAN KERCK &taient maris sous le régime
de la communauté universelle, aux termes de leur contrat de
mariage reg¢u par le notaire Delzaert 3 Schaerbeek, 1le
vingt-cing juillet mil neuf cent trente, lequel contrat
centenait attribution de la communauté .au survivant des
époux. ' - .

- Monsieur BAUWENS est décé&dé 3 Evere, .le vingt-six
nmoevembre mil neuf cent septante-quatre sans laisser
d'héritier réservataire ni ascendant ni descendant et par
conséquent son épouse, Madame BAUWENS-VAN KERCK a recueilli
lae-succession de son défunt &poux. ‘.. B

. » Ordiginairement, la parcelle numéro trois appartenait ,
-pour l'avoir aculse sous plus grande contenance, 3 Monsieur
Jan Baptist MOSSELMAN, tourneur, & Evere. et son épouse,
Madame Jeanneé DELOMBART, suivant acte du notaire Decok 3
Woluwe—Saint—Lambert, du vingt mal mll neuf cent et quatre.

‘Monsieur Jan Baptist MOSSELMAN est -d8céd& 3 dix mars mil
neuf cent quarante et son Epouse, Madame Jeanne DELOMBART est
décédée 1le vingt~eing avril mil neuf eent -quarante-cing.

T Leur succession est &chue i leur fils unique, Monsleur

. Edouard MOSSELMAN. - -
C B .. Originairement, la parcelle numéro guatre .appartenait a
Monsieur Théophile ROELANT et son épouse Madame Emma
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STOCKMANS demewrant & Evere, pour l'avelir acquise sous plus
jgrande contenance, sulvant acte regu par le notaire Delzaert
{& Schaerbeek, le treize décembre mil neuf cent vingt-deux.

] Monsleur Theophile ROELANT est d&c&dé le vingt-sept
{f&vrier mil neuf cent cinquante-cing et sa succession est
échue a sa veuve, Madame Emma STOCKMANS pour. un/quart en
{pleine proprigté& et un/quart en usufruit, en vertu d'une
Jdonation entre é&poux regue par le notaire Delzaert prénommé,
§le trelze décembre mil neuf cent vingt-deux et le surplus 3
Monsieur René Cornélius ROELANT prénommé

jMadame Marie Louise ROELANT veuve LOOTENS prénommée

§Madame Anna Maria ROELANT veuve PARDAENS prénommée

Madame Marie Clarisse ROELANT, veuve VANDEN BOSSCHE
§prénommée :

Monsieur Alfonsus Cornelius ROELANT prénommé

jet Monsieur Théodule Joseph ROELANT, cultivateur, demeurant a
fUccle.

Madame Ehma STOCKMANS veuve de Monsieur Théophile ROELANT
iest décédée le vingt-neuf septembre mil neuf cent
gSolxante-deux et sa succession a été& recueillie par:
Monsieur René ROELANT
Monsieur Alfonsus ROELANT
jet Mesdames LOOTENS-ROELANT
JPARDAENS~ROELANT
JVANDEN BOSSCHE-ROELANT,
tous prénommés
§et par les enfants de son fils prédécé&dé&, Monsieur Théodule
$ROELANT, &tant
|- Maria Leontina ROELANT, sans profession, épouse FIGEYS
§~ Louise ROELANT é&pouse VAN NIJVERSEEL prénommée
&~ Maria Emma ROELANT épouse VANDEN BUSSCHE pré&nommée

Maurice Mathieu- ROELANT, prénommé.

Monsieur Monsieur Théodule Joseph ROELANT est décédé a
ette, le vingt-huilt octobre mil neuf cent soixante, laissant
our seuls héritiers ses enfants, comme il a 8t& dit

4Cl-avant. :
_ Originairement, la parcelle numéro cing appartenait aux
Poux ROELANT-VAN LOOCK, pour 1'avoir acquise de Madame
e€raphine Jeanne VERBRAEKEN, sans profession, demeurant &
aint-Gilles—Bruxelles, suivant acte re¢u par le notaire
ubert Delzaert pré&nommé&, le deux mai mil neuf cent
rente-deux, transerit au Troisiéme Bureau des Hypothdques de
fPruxelles, le seize juln mil neuf cent trente-deux, volume
231 numéro 32. -

Originairement, la parcelle numéro six appartenait &
onsieur Gaston Pierré Albert MEUNIER et son épouse Madame
liza DRAPS.

Madame Eliza DRAPS est d&c&dée le dix-sept décembre_mil
euf cent quarante et son époux, Monsieur. Gaston MEUNIER est
écédé ie vingt-six Jjanvier mil neuf cent quarante-neuf,
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llalssant tous deux comme héritiers légaux leurs deu:

‘ gpnfants:

b4

~ Monsieur Marcel MEUNIER

— Madame DORVAL-MEUNIER prénommée.

- Originairement, la parcelle numéro sept avait &t& acquis
par- Monslieur Antoon TYSSON, cultivateur et son épouse Madame
Elisabeth COLLYS, sans profession, & Evere, sulvant acte regt
par-le notaire Maurice Hermans & Schaerbeek, le treize aofii*
mil neuf cent quarante-trois, transcrit au troisiéme burea:
des hypothéques de Bruxelles, le onze septembre suilvant
volume 3413 numéro 11.

Monsieur Antoon TYSSON est décédé & Evere, le seize
Janvier mil neuf cent quarante-huilt laissant pour seul:
héritiers légaux, sa veuve, Madame COLLYS-TYSSON et pour 1t
surplus, sa fille, Madame Loulisa TYSSON épouse de Monsieu:
Georges DEMIDDELEER pré&nommée.

Originairement, la parcelle numéro huit appartenait :
Monsieur Pierre VAN DEN EYNDE,sans profession, demeurant :
Evere, pour lui avoir été& attribuée aux termes d'un acte de
partage .avenu entre lui-méme , son frére et ses deux soeurs.
regu par le notailre Delzaert prénommé, le vingt novembre mi:
neuf cent vingt-deux, transcrit au troisiéme bureau de:
hypothéques de Bruxelles, 1le vingt Jjanvier suivant, volume
816 numéro 11.

Monsieur Pierre VAN DEN EYNDE en son vivant célibatair:
est décédé d Schaerbeek, le vingt-huit février mil neuf cent
cinquante-huit sans laisser d'héritier réservataire.

- Aux termes de son testament dicté au notaire Desmet
précité le vingt-six janvier mil neuf cent cinquante-trois,
11 a iInstitué comme légataires universels chacun :
concurrence d'un/tiers de sa succession: - T
- Madame ROMSEE-CNOP prénommée ; :

- Madame Eliza CNOP, sans profession, -épouse de Monsieur Jar
Baptist MOSSELMAN 3 Tournai )
et Madame Anna Elisabeth CNOP , sans profession, é&pouse dc

" Monsieur Pierre GOLEN-ELSENS boucher 3 Woluws—Saint-Etienne.

~Aux termes d'un acte de partage re¢u par le notaire Paul
Desmet prénommé le vingt-huit novembre mil neuf cent
cinquante-huit, transcrit au troisiéme bureau des hypothéques
de Bruxelles, le vingt-six décembre suivant, volume 499¢
numéro 3, Madame ROMSEE~-CNOP prénommée est devenue seulce

propriétaire de la dite parcelle.
" -Originairement, la parcelle numdre neuf appartenait :

Monsieur et Madame VERRREYS-TIJSSON pour 1'avelr acquise au

AN

termes d'un acte de vente recu par le Notaire Delzaert
prénommé le quinze mars mil neuf cent . vingt-six.

) Originairement, les parcelles numdros dix et onze avaient
&€té acquises par Madame -Marguerite Louise. LASSON, veuve de
Monsieur Guillaume BECKER, demeurant & Bruxelles, pour
deux/tiers et par Madame Wilhelmine Thérése Madeleline BECKE}

e e -+ o s oo 3+ o AR St BN s L iiel e
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rénommée pour un/tlers, suivant acte recu par le notaire
acobs & Bruxelles, le vingt~neuf mars mil neuf cent
¥ingt-six, transerit au troisiéme bureau des hyptohéques de
Bruxelles, le vimgt-deux avril suivant, volume 1225 numéro
Madame BECKER-LASSON est décédée le neuf novembre mil
$euf cent cinquante-quatre laissant pour seul et unigue
Péritiére, sa fille, Madame Wilhelmine BECKER é&pouse
¥ERLINDEN prénommée.

:.3) DIVISION DU TERRAIN . _

g La societé IBOC, en vue d'opérations Jjuridiques
iverses a divisé l'ensemble des proprié&tés ci-avant décrites
2n différents lots.

% A cet effet, elle a falt établir le trente mars mil neuf
ent septante-huit, par Monsieur René Van Daele,
éométre-expert immobilier, domicili1é 3 Beersel,
erkveldstraat, 155, un plan de mesurage avec progés-verbal
e lotissement des propriétés ci-avant décrites.

i - On.remarque & l'analyse de ce plan qu'il existe quatre
ots numérotés de 1 & 4. '

. -Le Lot 1 est destiné & 1l'érection d'immeubles &
ippartements &tant différents Pavillons, dont le Pavillon 4
'alsant l'objet du présent acte de base. '

' Le lot 1 peut se décrire comme suit: '
'n terrain cadastré Section D numéros 82 h 2, 82 1 2, 82 k 2,
)2 ¢c 2, 82f 2, 132 L, 130 b, 129 1 et partie des numéros
.32 m, 129 p, 128 b, 83 h, d'une superficie de nonante-trois
tres douze centiares, présentant des développements de
agades respectivement & front de l'avenue des Anciens
ombattants, nonante-sept métres seize centimétres, 3 front
#e la rue Pierre Dupont : gquarante-trois métres
uatre-vingt-six centimétres et 4 front d'une avenue projetée
- cent trente-quatre métres quatre-vingt et un centimétres.

. Le 1ot 3 est destiné @ permettre l'accés .vers la
)ropriét€& 3 partir de l'avenue des Anciens Combattants.

.Le lot 3 peut se décrire comme sult : un terrain cadastré
2ction D partie ‘du numéro 83 K, d'une superficie de quatre
tres quatre-vingt-cing centiares, présentant un développement
#e fagade, 3 front de 1'avenue des Anciens Combattants.de
§ingt-sept mdtres zéro cing centimdtres.

. L'acte administratif de cession en faveur de la Commune
# 'Evere en date du vingt-trois février mil neuf cent
geptante-neuf, transcrit au troisiéme bureau des hypothégues
ie Bruxelles, le ‘cing mars mil neuf cent septante-neuf,
folume 8.489, numéro 3, concernant les lots 2 et 4, contient
§£©5 clauses ci-apréds reproduites

: (Traduction du néerlandais).

"CONDITIONS. _

: "La parcelle et les parties de parcelles ci-dessus
fnentiormnées, sont cé&dées gratultement, ce moyennant

T—
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.j"exemptien de la taxe d'ouverture de rue pour la rue que
“"1'arrété royal du vingt-sept mars mil neuf cent

"septante-troils prévoit sur une partie des parcelles cédées.
"Afin de permettre le projet de econstruction en conformité
"avec le permis de batir délivré par le Collége d'Echevins
*d'Evere le vingt-hult novembre mil neuf cent septante-sept,
"sous le numéro 8813/79/91 4 99, la Commune accorde une
"servitude d'usage sousterrain et de passage dans la partie
"de la parcelle de terrain, cédée par la comparante d'autre
"part et renseignée en teinte rouge sur le plan ci-joint.
"Cette servitude gréve désormais la parcelle appartenant &
"la Commune, et la Commune prend donc la qualité de fonds
"dominant.
"Le cédant ou le bénéficiaire de la servitude, avec 1la
"qualité de promoteur-propriétaire et tous ayant cause,
"dégage la Commune de toute responsabilité concernant toutes
"nouvelles situations juridiques quli pourraient résulter de
"1l'aménagement du passage sousterrain. _
"En contrepartie de la servitude créée, le c€dant s'engage 2
"construire une voilite souterraine de fagcon a ce que la "vofite
puisse supporter le passage des véhicules des pompiers "sur
la promenade & aménager au-dessus de celle-ci.
"Cela veut dire que la volite dolt pouvolr résister & une
"charge d'au moins quinze tonnes. _
"En plus, le cédant devra couvrir la face supé&rieure d'une
"couche de terre d'au moins un métre d'épaisseur.

CHAPITRE DEUX. - INDIVISION.

1. LE TERRAIN.

Dans l'acte du notaire Jacques Delcroix & Etterbeek en
date .du deux Juin mil neuf cent septante-huit, transcrit sau
troisiéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le dix-huit
aolit suivant, volume 8388, numéro 1, la scciété comparante
IBOC a placé le terrain (Lots 1 et 3) sous le régime de la
copropriété et de 1l'indivision forcée, en vertu d'une clause
ci-aprés textuellement reproduite
"La soclété comparante a décidé de mettre l'ensemble du
"terrain (lots 1 et 3) sur lequel sera &érigée la RESIDENCE
"NEWTON, sous le régime de la copronriéte et de 1l'indlvision
"forcée et ce en conformite avec l'article 577 bis du Code
"Civil.
®Cette indivision cémprendra dix mille parts indivises égales
"qul sont attribuées comme suit aux différents pavillons
"PAVILLON 1 : deux mille sept cent soixante/

NA1XMilliemMeS e s coavasncencoccsscsnssssscasensss.60/10.000
"PAVILLON 2 : deux mille soixante-huit/

P AIXMIL1eMES e eescerscesssacesseoccssonnsnsannass2:s068/10.000
"PAVILLON 3 .: deux mille soixante-huit/ -

P ALXMI Ll LBmES e e eeoeoooercnasosstsscsccssnsonssecs2.068/10.000

‘"PAVILLON 4 : deux mille sept cent nonante et

"UN/A1XMI] 1 1mMES e e e tevenceiToceeasoasoosocoseeele 791/10 000

3"-) 34/\
\7 000
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& "GARAGES : trois .cent treize/dixmilliémes........313/10.000

§ "TOTAL : DIX MILLE/DIXMILLIEMES....e..........10.000/10.000
‘"Les &léments privatifs qul composeront les différents
 "pavillons ainsi que les garages eomprendront chacune une
"part indivise dans l'ensemble ,du terrain. Le terrain
 "formera donc une partie commune générale.

® "Les parties communes générales sont celles qui doivent &tre

"considérées comme &tant & 1'usage.de tous les pavillons et
"des garages, qui seront érigés, quelque soit l'endroit ol
"elles se trouvent.

"Exemple : le terraln qui forme l'assiette des pavillons et
‘"garages, la zone des Jjardins, les voiries privées etc...
"Les parties communes spéciales sont celles qui sont &
"l'usage exclusif d'un paviilon et ne desservent que
"celui-1ld, & l'exclusion des autres pavillons.

"Exemple : les ascenseurs qui desservent un pavillon.

Par conséquent, dans tous les actes de vente et autres
"actes juridiques concernant un local rrivatif dans un
"pavillon ou dans le complexe de garages, il sera stipulé
"qu'd ce local privatif il sera attribué une quotité dans
"les parties communes générales ainsi que dans les parties
8 "communes spéciales. :

2. LES CONSTRUCTIONS. _

Aux.termes d'un acte de base regu par le Notaire Jacques
Delcroix soussigné, le deux juln mil neuf cent septante-sept,
la Soci&té IBOC a fixé le statut réel du Pavilion 1 et aux
termes d'un acte de base du méme Notaire du trente et un mai
mil neuf cent septante-neuf, elle a &galement fix3 le statut
réel du Pavillon 2. Aux termes d'un acte de base regu le
vingt-deux décembre mil neuf cent quatre-vingt, elle a fixé
le statut réel du Pavillon 3.

3. RENONCIATION AU DROIT D'ACCESSION.

La Socié&té IBOC d&clare renoncer a construire elle-méme
1'immeuble & appartements Pavillon 4 de la Résidence NEWTON
‘"t a proposé 3 la Soci&t& comparante d'autre part, la Socidté
—PEO de les construire aux frais, risques et périls de cette
derniére. . '

La Soci&t& IPEQ .a accepté cette proposition.

CECI EXPOSE, la Société IBOC, comparante d'une part
d&clare renoncer purement et simplement au profit de 1la
comparante d'autre part, la Société IPEO s quil accepte, au
droit d'accession lul revenant en vertu des articles 546 ,
551 et suivants du code civil sur les constructions,
DPlantations et ouvrages que la comparante de seconde part
€difiera et qui formeront 1'immeuble & appartements Pavillon

de la Résidence.NEWTON.

A ce Pavillon 4 sont rattachées DEUX MILLE SEPT -CENT
NONANTE ET UN/BEIXMILLIEMES indivis du terrain. (Lots 1 et 3).

Par conséquent, dans tous les actes de vente ayant pour
objet la vente d'un appartement avec cave, une cave ou un

Ot b il e e e TR = -
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.garage, & un amateur, la Socié&t& IBOC interviendra po:

"vvendre les quotités indivises du terrailn rattachées a c¢
*sppartement et la cave, cette cave ou ce garage, auxquels e:

rattaché un certain nombre de quotités dans les dites parti:
communes générales, dont le terrain, la Socié&té IPF

.intervenant pour vendre les constructions de l'appartemer

proprement~-dit, avec & titre d'accessoire un certain nomb:
de quotités dans les parties communes spéciales.

La Société IBOC confére & la Société& IPEO ur
autorisation générale de bitir pour permettre i cett
derniére d'ériger l'immeuble & appartements - Pavillon 4 do:
gquestion ci-avant, immeuble & appartements régi par 1le¢
disp051t*ons de l'article 577 bils du code civil sur !
copropriété.

Les constructions, plantations et ouvrages d ériger s
les quotités précisées ci-avant et & la faveur de
renonciation au droit d'accession avec autorisation de bat:®
lui conférée ci-dessus seront et resteront la propriété «
la société comparante IPEO ou deviendront pour tout ¢
parties celle de tiers de son choix.

Dans la mesure des droits qui lul sont consentis par
présente convention, la Société& IPEO et ses ayants-droi
devront souffrir les servitudes actives et passives
apparentes ou occultes, continues ou discontinues pouvar
grever le terrain appartenant & la comparante d'une part
IBOC} sauf & se defendre des unes et & profiter des autres
s'il échet, le tout & ses risques et périls et sans que
présente clause puisse donner & qui que ce soit prlus de dro:
qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers et nc
prescrits.

Toutes les impositions, taxes et contrlbutior
généralement quelconques auxquelles donnercnt lieu le

.censtructions érigées seront & charge de la Soci&té& IPEOQ ¢

i

ses ayants-droit..
La présente autorisation de batir n' engage en aucune maniér
la responsabilité& de la Société IBOC & l'occasigbn de

constructions dont qQuestion, celle-ci &tant aux entier

risques et périls de la socl&t& IPEO ou de ses ayants caus
qui devront faire vider toutes contestations qui pourraiel
€tre levées & ce sujet, sans l'intervention de 1la comparant
d 'une part IBOC, et supporter toute condamnation qu
pourrait &tre prononcée & ce sujet, méme si elle 1'é&tal
contre cette derniére, en qualité de proprietaire du sol.

La présente renonciation au droit d'accession ave

" autorisation générale de batir ne constitue pas dan

jl*intentlon des parties un bail de superficie et ne peut, ps

conséquent étre considérée comme une B8imple concessio

.temporaire.

Dans un meme contexte, la Societe Anonyme IBOC déclar
ceder 8 la Soci&t& Anonyme IPEO, qui aceepte, le droi
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d'utiliser la mitoyennete des murs de pignon et de cldture du
Pavillon 3 , tel qu'elle se 1'8tait réservé dans l'acte de
base dudit Pavillen 3.

4, REGIME DE COPROPRIETE.

Les Sociétés comparantes requiérent le notaire soussigné
de leur donner acte de leur volonté de mettre le Pavillon IV
a4 ériger sous le régime de la copropridté et de 1'indivision
forcée , tel que visé part l'article 577 bis du Code Civil et
ce dés la premiére mutation d'un él8ment privatif.

Le Pavillon IV qui est ainsi mis sous le régime de 1la
copropriété et de 1'indivision forcée, comprendra MILLE PARTS.
INDIVISES égales.

' Chacun des €léments privatifs composant le Pavillon aura
donc un certain nombre de quotités 'indivises dans l'ensemble
du Pavillon,, exprimées en dizxmilliémes. g

Ces dixmillienns forment les parties communes spéciales
du Pavillon , c'est-d-dire, que ces partles communes- se
rapportent exclusivement -au Pavillon qu'elles desservent, &
l'exclusion des autres pavillons ou constructions du
complexe.

Ne sont par consequent pas des parties communes
sp2ciales et doivent étre classée dans le cadre des parties
communes générales , les travaux, installations, plantations
qui concernent plusieurs pavillons, comme par exemple un
local éventuel pour cabine haute tension qui dessert
plusieurs pavililons, un local éventuel de dé&tente du gaz, le
logement du ou-de la coneierge si un tel logement est prévu,
etc.eeee

Par conséguent, dans chague acte de vente ou d'autres
actes juridigues concernant un élément pr1vatif du Pavillon 4
» 11 sera stipulé qu'd tel élément privatif d'un Pavillon est
rattachée une gquote-part dans les parties communes générales,
propriété de la société& IBOC ainsi gu'une guote-
part dans les parties communes spéc*ales, propriété de 1
société& IPEO.

' La quote-part dans les parties communes générales est
exprimée en dixmillidmes.

La quote-part dans les parties communes spéciales est
exprimée en milliémes. ]

En vue de la réalisation du Pavillon 4, 1la Socidté
I.P.E.O. a fait dresser les plans et la description de 1la
construction par Monsieur R. DE HENNIN, Bureau d'Etudes DELTA
& Louvain, Place Mgr Ladeuze , inscrit au tableau du Conseil
de 1'Ordre des Architectes de la Province du Brabant qui, en
sa qualité d'architecte ayant concu et dessiné ces rlans,
supporte la respensabi it2 de leur conception..

La .Socidté IPEO a chargé le Bureau d'Ftudes DELTA 3
Louvain de la surveillence et de la  coordination des travaux,
et qui, en sa qualité& d'architecte est également’ chargé des
réceptions tant provisoires que définitives des parties
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-, pommunes et privatilves.
" ...~ Les plans qui ont &t& dressés en vue de la réalisatic
~du Pavillon IV, objet des présentes sont les sulvants:
L. Plan numéro 14.A. : plan du sous-sol.
2. Plan numéro 15.A. : plan du rez-de-chaussée.
~3._Plan numéro 16.A : plan de 1'&tage-type.

4. Plan numéro 17.4 : plan de 1'étage technique ou penthous
5. Plan numéro 18.A : coupe

6. Plan numéro 19.A : facade ouest.

7. et 8. Plans numéros 20.A et 21.A : facades est et sud.

-Ces plans formeront l'annexe A du présent acte.
Ils sont annexés au présent acte de base, aprés avo-
&€té paraphés ne varietur par les représentants de la Sociét
_IPEO et Nous, Notaire.
Ces plans ont &té dressés conformément aux directive
. contenues dans le permis de bAtir. dong une copie déclaré
conforme est annexée au présent acte de base, comme anney
numéro B, observation &tant faite que la Société Anonyme IPE
est devenue réguliérement titulaire de ce permis, pe
transmission. '

. La description des travaux et des matériaux & mettre e
oeuvre est résumée dans un document intitulé " Descriptio
des Matériaux " et est annexé au présent acte de base, comm
annexe numéro C. '

Cette description est &galement annex&e aux convention
de vente sous selng privé particulidres. Les dérogation
éventuelles au texte de la description des matériaux annex
au présent acte sont réglées au chapitre V ci-aprés.

Un tableau d'identification et de numérotation de
locaux privatifs composant le Pavillon 4 (situation, numérc
quotités dans les parties communes générales et spéciales
est présent€ au présent acte comme annexe numéro D.

CHAPITRE TROIS - RAPPORTS AVEC LES ACHETEURS.
- RAPPORTS DES ACHETEURS ENTRE EUX.

En outre, la vente des &l8ments privatifs aux acquéreur
est régie par un "Cahier des charges contenant conditions 4
vente d'un appartement, studio, local commercial, garage
parking" fait & 1'initiative de la Socié&té IPEO.

Ce cahier des charges contient entr'autres, hormi
d'autres dispositions, 1les prescriptions découlant d
l'application de la loi du neuf juillet mil neuf cen
septante et un, et de l'arrété& royal du vingt et un octobr
mil neuf cent septante et un, portant exécution des article
sept, hult et autres de cette loi.

Il est expressément stipulé -que chaque clause de 1
convention sous seing privé, de l'acte de base et de se
annexes, et de l'acte authentique .~ quil serait e:
contradiction avec les prescriptions de cette lol et de so
arrété d'exécution, - tout au. moins dans les cas ol il n

3

peut &tre dérogé 3 cette lel et ses arrétds d'exécution- ser:

L%
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réputée non écrite.. '

Cette clamse est de rigueur dans les cas ol 1les
conventions entre parties tombent sous l'aprlication de
ladite loi et de ses arrétés.

Le "Cahler des charges contenant conditions générales de
vente d'un appartement, studio, local commercial, garage,
parking" est annexé& au présent acte comme annexe E.

Enfin, le statut réel de l'immeuble est complété par 1le
"Réglement Général de Copropriété&" qui s'applique au
pavillon.

Ce Réglement GE&néral contient, en dehors du complément
du statut proprement dit de 1l'immeuble, le Réglement d'Ordre
Intérieur, qui régle la jouissance du bien immobilier ainsi
gue les détails de la vie en commun, lequel Réglement ne fait
pas partie du statut réel et peut étre modifié dans 1les
conditions y indiquées.

Le "Réglement Gé&néral de Copropriété" est annexé& au
présent acte comme annexe F.

LISTE RECAPITULATIVE DES ANNEXES.

annexe A : les plans servant a 1l'érection de 1'immeuble
(sept piéces);" -

annexe B : copie déclarée conforme du permis de batir;

annexe C : description des matériaux;

annexe D : tableau d'identification et de numérotation
des &l&ments privatifs composant le pavillon; :

annexe E : cahier des charges contenant conditions
générales de vente d'un appartement, studio, local
commercial, garage; parking;

annexe F : réglement général de copropriété.

CHAFITRE QUATRE. - ETAT DESCRIPTIF DE LA DIVISION DE LA
PROPRIETE IMMOBILIERE.

Introduction.

Des précisions sont ici données concernant aussi bien la
terminologie en usage dans le présent acte, ainsi que
concernant 1'identification des locaux privatifs.

1) le complexe se compose de 4 pavillons et 1 complexe de
garages.

Lorsgqu'on regarde le pavilloeon du point de vue d'une
personne qui se trouve devant les entrfes, et regarde en
direction de ces entrées, le pavillon 1 forma. ls partie
gauche, les pavillons 2, 3 la partie centrale, et le pavilloen
4 la partie droite.

2) dans la description des plans, l'indication gauehe
(parfois extréme gauche) et droite (parfois extréme drolte)
est toujours employée du point de vue d'une personne qui se
trouve devant 1l'entrée du pavillon coneerné, et regarde en
direction de cette entrée. _ .

3) les termes ‘"garege" et "box" sont parfois employés
simultanément dans le présent acte. Ils ont la méme
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Plan 15.A.

b)) parties communes spéciales :
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"Usignification et se rapportent toujours & un box fermé
. (g&néralement avec porte basculante).

Le terme "parking" est toujours employé pour un

‘emplacement de voiture & ciel ouvert, dont la surface est

délimitée au moyen d'une.ligne peinte sur le revétement du
sol.

D'&ventuels emplacements pour voitures en sous-sol ou

partiellement sousterrains sont indiqués comme "emplacements
couverts".
4) la numérotation des appartements se fait teujours suivant
un schéma uniforme : numérotation dans le sens de l'horloge,
5'11 y a au moins.guatre appartement par niveau autour d'uns
cage d'ascenseur et une cage d'escaliers centrales.

Numérotation suivie de gauche & droite, si les
appartements se Jjouxtent.

Le premier chiffre du nombre représ=ente l'étage, 1le
deuxiéme chiffre représente le numéro propriement a1t de
l'apprartement ou autre local privatif dans 1le pavillon.

5) en principe, les caves rattachées aux &léments privatifs,
portent le méme numéro que les &léments privatifs auxguels
elles sont rattachées.

La situation des caves, en rapport avee leur
numérotation est renseignée sur le plan. :

6) les garages qul se trouvent dans le complexe de garages
ont leur propre numérotation continue, qui est renseignée par
le plan.

D'éventuelles garages se trouvant sous bitiment ont une

numérotation spéciale.

7) dans 1'analyse des plans ci-aprés (formant 1'annexe A)
€tant en méme temps la description juridigue des parties
privatives, il sera toujours question de

- parties communes générales;

— parties communes spéciales:

- parties privatives, avec la description de 12 propriété
privative et exclusive, et leur quote-part dans la:
copropriété& et 1'indivision forcée, tant dans 1'indivision!
générale que dans 1'indivision spéciale du pavillon. '
ANALYSE DES PLANS. - INDICATION DES PARTIES COMMUNES
GENERALES ET DES PARTIES COMMUNES SPECIALES - DESCRIPTION DES
PARTIES PRIVATIVES - INDICATION DES QUOTES PARTS NEES DFE
T'INDIVISION.

Ce plan représente un dessin du sous-sol.
On remargue sur ce, plan: :
a) parties communes géndrales : Néant. -

-~ deux cages d'ascenseur avec leur trémie.

- deux cages d'escaliers avec les escaliers.

- deux locaux:pour les’compteurs & gaz.

-~ deux locaux 'pour les compteurs d'&lectricité.
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- un local commun.

- différents couloirs et dégagements donnant accés aux caves.
c) parties privatives:

Quarante—cinq.caves portant les numéros 01, 04, o5, 12,
13, 14, 15, 21,-22, 23, 24, 25, 31, 32, 33, 34, 35, , 42,
43, 4y, 45, 51, 52, 53, b4, 55, 61, €2, €3, 64, 65, 71, 72,
73, 74, 75, 81, 82, 83, 84, 85, 91 et g92.

A ces caves n'est rattachée aucune quotité& dans les
parties communes gé&nérales ou spéciales.

Les CAVES privatives numédros 06, 07, 08 et 09, avec

a) en copropridté et indivision forcée:

- dans les parties communes générales dont le terrain:

- La ecave numéro 06: DEUX/DIXMILLIEMES. .... vesesn .2/10.0008

- La cave numéro 07: UN/DIXMILLIEMES......... cves+.1/10.0008

- La cave numéro 08: DEUX/DIXMILLIEMES.,..... ...... 2/10.0002

- La cave numéro 09: DEUX/DIXMILLIEMES. . .ee...... «+2/10.0008
- dans ies parties communes spéciales au

Pavillon 4 :

- La cave numéro 06: UN/MILLIEME.........1/1.000&
- La cave numéro 07: UN/MILLIEME.........1/1.000&
- La cave numéro 08: UN/MILLIEME.........1/1.0008
- La cave numéro 09: UN/MILLIEME.........l/l.OOOé
Plan 15.A. _ .

Ce plan représente un dessin du rez-
de-chaussée . On Yy remarque:
—~ parties communes générales: Néant.
- Parties communes spéciales:
un passage, deux cages ‘d'escaliers avec
les escaliers, deux trémies d'ascenseurs
'avec les ascenseurs, un dégagement, le
hall avee l'entrée, deux locaux pour
poubelles.

-_parties privatives: '
QUATRE GARAGES numérotés 01, 02, 03 et. 04.
Chacun de ces garages comprend

a) en propriété privative et execlusi-

ve:
Le garage proprement-dit avec sa porte
basculante. - _

- ~-b) en copropriédté et indivision
forcée:
pour les GARAGES numérotés 01, 02, 03
chacun: QUATRE/DIXMILLIEMES dans les
barties communes génirales. Soit au
total : DOUZE/DIXMILLIEMES.......1. .......... cee+«12/10.0008
pour le GARAGE numéroté 04 TROIS/ N
DIXMILLIEMES dans les parties commu- i
nes générales..;......................4.1..........3/10.000é
Dans les :iparties communes spéciales -
du Pavillon 4 : chacun des garages

~—
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: tpréeités: DEUX/MILLIEMES soit ensem—
.:.ble : HUIT/MILLIEMES............. veneeda .8/1.0008
" ‘UN_APPARTEMENT type 1 comprenant: »
a2) en propriété privative et exelusive:
un hall avec vestiaire, un living avec
:terrasse, une cuisine avec terrasse
“deux chambres avec terrasse, un hall
de nuit, un water-closet, un débarras,
une salle de bains, un local c.C.
b.). en copropriété et indivision forcée:
Dans les parties communes générales
dont le terrain: SOIXANTE-TROIS/DIX-
- MILLIEMES R R R T T 63/10.000¢
Dans les parties communes spéciales
du Pavillon &: VINGT-TROIS/MILLIEMES 23/1.0008&
UN APPARTEMENT type & comprenant :
« @) en propriét? privative et exclusive:
un hall avec vestiaire, un water-
- closet, un dégagement, une salle de
bains, la chambre numéro 2, la cham~-
bre numéro 1 , une cuisine, un living
avec terrasse.
b.) €n copropriété et indivision forcée:
Dans les parties communes générales
dont le terrain: SOIXANTE ET UN/
DIXMILLIEMES.......................... 61/10.0008
Dans les parties communes spéciales
du Pavillon 4 VINGT-DEUX/MILLIEMES 22/1.0008
UN_APPARTEMENT type 5 comprenant :
a)- en propridt& privative et exclusive:
un hall avec vestiaire, un dégagement,
une salle de bains,un water-closet,une
chambre numéro 2, une chambre numéro 1,
une cuisine, un living avec terrasse.
b) en copropri&ts et indivision forcée:
‘Dans les parties communes générales
dont 1le terrain: SOIXANTE ET UON/DIX-

MILLIEI’IES... lllllllll .l'..ll......llll 61/10.oooé
Dans les parties communes spéciales
au Pavillon 4: VINGT-DEUX/MILLIEMES 22/1.0008

Plan numéro 16.A.

Ce plan est un dessin de 1'étage-type
qul se reproduit aux huit niveaux
-au~dessus du rez-de-chaussée. On y
remarque:

2) parties communes générales: Néant.
b) parties communes spéciales: _
Deux cages d'escaliers avec escaliers
deux trémies avec ascenseurs, deux
paliers.
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c) parties privatives:

UN_APPARTEMENT. type 1 comprenant:

a) en propriété-pgivative et exclusi-
ve: L

un hall avec veéstidire, une salle de
bains, un water-closet, une chambre
numéro 2 avec_terrasse, une chambre
numéro 1 avec terrasse, un débarras
une culsine avec terrasse, un living
avec terrasse. _

b) en copropriété et indivision
forcée:

Dans les parties communes générales
dont le terrain: CINQUANTE~SEPT/
DIXMILLIEMES, soit pour les huit
étages: QUATRE CENT CINQUANTE~SIX/
DIXMILLIEMES. v vseveervnnnnsonnnneennss
Dans les parties communes spécia-
les au Pavillon 4 : VINGT/MILLIEMES
solt pour les huit &tages: CENT
SOIXANTE/MILLIEMES...,..............
UN AFPPARTEMENT type 2 comprenant:

a) en proprifté privative et exclu-
sive:

un hall avec vestiaire, un hall

de nuit, un water-closet, deux
chambres avec terrasse, un débar-
ras, une salle de bains, un 1li-
ving avec terrasse, une cuisine
avec terrasse. o

b) en copropriété et indivision
forcée: ’

Dans les parties communes générales
dont le terrain : SOIXANTE-SEPT/
DIXMILLIEMES , soit pour les huit
&tages: CINQ CENT TRENTE-SIX/

DI XM I L L IEMES: ¢ttt eeennennnnncanoenes
Dans les parties communes spécia-
les au Pavillon 4: VINGT-QUATRE/
MILLIEMES, soit pour les huit
étages: CENT NONANTE-DEUX/MILLIEMES
UN APPARTEMENT type 3 comprenant :

a) en proprit€ privative et execlu-
sive:

un hall avec vestialre, une salle
de bains, un water-closet, deux
chambres avec terrasse, un débar-
ras, une cuisine, un living avec
terrasse. X L '

b) en copropriété et indivisien -

20
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~-SEPTANTE-SIX/MILLIEMES....
-Plan numéro 177A.

-~
L
Y .

rbrcee

""Dans ies parties communes génédrales

dont le terrain: CINQUANTE-NEUF/
DIXMILLIEMES, soit pour les huit
étages: QUATRE CENT SEPTANTE-DEUX/

"DIXMILLIEMES.l.lo.l.ou..o.....oo'-.

Dans les parties communes spécia-
les au Pavillon 4: VINGT ET ON/
MILLIEMES, soit pour les huit
étages: CENT SOIXANTE-HUIT/MILLIEMES

-UN APPARTEMENT type 4 comprenant:
~a) en propriété privative et exclu-

sive:

un hall avec vestiaire, un water-
closet, un dégagement, une salle

de bains, une chambre numéro 2,

une chambre numéro 1, une cuisine
un living avec terrasse.

b) en copropriété et 1ndims;on
forcée:

Dans les parties communes générales
dont le -terrain: SOIXANTE ET UN/
DIXMILLIEMES, soit pour les huit
étages: QUATRE CENT QUATRE-VINGT-
HUITYDIXMILLIEMES. :cecsscocccsoans
Dans les parties communes spéciales
au Pavillon 4: VINGT-DEUX/MILLIEMES
solt pour les huit étages: CENT
SEPTANTE~SIX/MILLIEMES: :vvececnns v
UN APPARTEMENT type 5 comprenant:
a) en propridté privative et exclu-
sive:

un hall avec vestiaire, un water-
closet, un dégagement , une salle
de bains, un chambre numéro 1, une
chambre numéro 2, une cuisine, un
living avec terrasse

b) _en cgproprlete et indivision
forcén'

Dans les- parti s communes générales
dont le terrain: SOIXANTE ET UN/

-DIXNILLIEMHU, soit pour les huit
. étages: QUATRE CENT QUATRE-VINGT-

HUIT/DIXMILLIEMES. ccocececanconnas

.Dans les parties communes spécilales
‘au PavilloN 4- VINGT-DEUX/MILLIEMES

soit pour les huit étages: CENT

Ce plan représente un_dessin de

o

o & ¢ 0 9 8 0 0 06 0

21

472/10.000¢

168/1.000

488/10.000:¢

176/1.000

488/10.000

176/1.000



1'étage technique "penthouse" .On y
remarque: p

a) parties COmAUNES . generales Né&ant.
b) parties communes spéciales:

Deux cages d'escaliers avec les esca-
liers, deux petits paliers, deux lo-
caux de machinerie ascenseurs, une
partie de la teiture.

c) parties privatives:

UN APPARTEMENT type penthouse numéro
91 situé a gauche et comprenant:

a) en propriété privative et exclu-~
sive:

un hall, une chambre, un water-
closet, un dé&barras, une salle de
bains, un living, une cuisine, une
chambre. .

b) en copropriété et indivision
forcée:

Dans les parties communes gé&nérales
dont le terrain: SEPTANTE-TROIS/

DIXMILLIEMES.l........l.....l....ll. 73/10.

Dans les parties communes spécia-

les au Pavillon 4: VINGT-CINQ/

MILLIEMES. coeeeecenssnccoosccccoscss 25/1:.000
UN AFPPARTEMENT type penthouse numéro

92 situé 3 droite et comprenant:

a) en propriété privat*ve et exclu-

sive:

*un hall, une chambre, un water-

closet, un débarras, une salle de

bains, une cuisine, un living,

une chambre.

b) en copropriété et indivision

forcée: _

Dans les parties communes générales

dont le terrain: SEPTANTE ET UN/ J

DIXMILLIEMES . ecntvascsecscsocsnnnas 71/10.000e

Dans les parties communes spécia-
les au Pavillon 4: VINGT-QUATRE/
MILLIEMES..II-...'..I'.......II.....‘ 24/1.000

PO PAUX § e e e e

a) Dans les parties communes généra-

les dans le terrain: DEUX MILLE SEPT

CENT NONANTE-ET-UN/DIXMILLIEMES...... 279171
b) Dans les parties coemmunes spécia-

les au Pavillon-4: MILLE/MILLIEMES...l. OO’O/'l 000

¢ =
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'13"1"-£rr 18 A :
Ce plan(est une coupe.

Plan 19 A:

" Ce plan est un dessin de la fagade ouest.
Plans 20 A et 21 A:
R Ces plans sont un dessin de la fagade est et de 1la
fagade sud.
STATUT SPECIAL DE LA TOITURE-TERRASSE.

. Sulte a la censtruction en retralt de 1'étage technigue
"Penthouse”, une partie de la toiture forme des terrasses,
c omme indique sur le plan numéro 17/A, ci-annexé. _

Les propriétaires des appar‘tementq type - penthouse
numéros 91 et 92 auront la Jjouissance perpétuelle, gratuite
et exclusive de, respectivement la large terrasse & l'arriére
et & 1l'avant de 1'appartement numéro 91 et la large terrasse
4 droite de l'appartement numéro 92 touchant & leur

‘appartement, sous condition d'en assurer, & leurs frais,

l'entretien complet et toutes les réparations causées par
1'usage normal gu'ils en feront.

Ceci a trait principalement au revétement de la
terrasse, qui devra toujours étre tenue en trés bon état
d'entretien et de reparation, sous peine d'intervention
directe des soclétés: comnarantes, et ce aux frais des
proprietalres, en vie des réparatiens utiles ou nécessaires.

Ultérieurement; ce droit d'intervention sera transmis 23

" 1'assemblée des coproprietaires qui pourra le déléguer au

conseil de gérance.
Les frals relatifs & l'entretien et la réparation de
l'etancheite des terrasses feront partie des charges

-epmmunes, & moins qu'ils ne soient causés par une faute

imputable aux propriétaires des appartements concernés , dans
l'exercice de leur drolt de Jjoulssance, tel qu'il est réglé
par la présente clause. :

Les dites toitures-terrasses devront & tout moment étre
aceessibles aux spécialistes en vue des réparations et de
l'entretien.

- Le tout comme réglé par l'article 12 du echapitre cing,
ci-aprés.

Enfin les sociétés conparantes ‘se réservent, suivant les
necessites, le droit d'élargir 1les terra=ses, voire méme
d'aménager certaines partie de la toiture en terrasses
supplémentaires, gul seront soumises aux mémes conditions de
jouissance et d'usage.

CHAPITRE CINQ - SERVITUDES ET CONDITIONS SPECIALES.
ARTICLE 1. Conditions spéciales resultant de titres de

propriété antérieurs

L'acte par lequel li Qecieué " ESPACE-CLARTE-BATIR" est
devenue propriétaire en date du vingt décembre mil neuf cent
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ptante-quatre, cite dans l'origine de propriété, contient

les clauses gi-apreés textuellement reproduites

"
"
"
n
"
"
n
1"
"
"

SERVITUDES". ~

Aussi longtemps que 1la voirie ne sera pas déclarée
ouverte, les prepriétaires et leurs ayants droilt des
des parcelles 132 e, 132 h-, 130 a, 129 f, 129 g et

128 a, Joulront d'un droit de passage sur les parcelles
vendues, suivant un tracé laissé 3 1'appreciation de 1la
société acquéreuse, dans le but de permettre la culture
des parties restantes.

Ce chemin de passage est gratuit et aura une largeur de
trois métres.

"Il sera situé sur l'assiette de la rue projetée et est

"

"

it

"

"

"

"

ce
nmn
"mn
nn
ftn
mn
nn
T
mnn
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nw
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nn

relié , soilt avec l'avenue des Anciens Combattants soit
avec la rue Pierre Dupont.
CONDITIONS SPECIALES™.

Dans l'acte regu par le Notaire Maurice Hendrick,
ayant résidé i Schaerbeek, le treize aofit mil neuf cent
guarante-trois,il est stipule en ce qul concerne la par
celle cadastree Section D numéro 132 h partie (lot 20 A) "

qui sult, ci-aprés textuellement reproduit:

Les acquereurs devront se conformer aux reglement et
prescriptions émanés ou & emaner des Autorités
competentes pour tout ce quil concerne les batiments
les cldtures, 1les alignements et niveaux a suivre,

la construction des trottoirs, d'égofits et embranche-
ments d'égofits, pavages et autres questions de leur
compétence, le tout sans l'interventlon du vendeur

nil recours contre lui.

Ils auront & payer d& qul de droit toutes taxes et
frals quelgénques de ce chef.

Les frais ét indemnités pour engrals, fumures et pré-
coltes seront réglés par les acquéreurs aux occupants
au moment de l'abandon des uns et l'entrée en occupa-
tion ou succession des autres, sans l'intervention

du vendeur, le tout conformement aux lois en vigueur

Servitudes générales;

Les acquereurs supDo"teront toutes les charges résul-
tant des chemins de décharge, qu'ils soient ou non
renseignés au plan. Ils devront payer toutes les -
redevancesd des tierces personnes qul pourraient

étre dues.

Si des servitudes éxistaient au profit des biens
présentement vendus et qui ne seralent pas renseignées
aux titres ni imdiquées au plan,les acgquéreurs devront
s'entendre avee les propriétaires ou locataires
riverains sahs aucune intervention du vendeur. .

Les servitudes sont renseignées sans garantie du -

¥
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®# yendeur.nil recours contre lui, les acquéreurs n'étant

“* gue subrogés dans les droits et obligations du vendeur

"® ce concernant, sans que cette stipulation puisse

Wn accorder plus de droits & des tierces personnes que

"" ceux prouvés par des titres authentiques.”

ARTICLE 2.- LOI DU _VINGT-NEUF MARS MIL NEUF CENT
SOIXANTE-DEUX. '

La loi organique du vingt-neuf mars mil neuf cent
soixante-deux relative & l'ameénagement du Terrltoire et a
1'Urbanisme est applicable au terrain dont il s‘'agit.

Les sociétés comparantes déclarent & ce sujet avoir
obtenu des autorités compétentes les autorisations
nécessaires.

Le permis de bédtir de la RESIDENCE NEWTON a été délivré
par le Collége des Bourgmestre et Echevins de la Commune
d Evere 1le vingt huit novembre mil neuf cent
‘septante-sept,numéro 8813/ 79/91. Un permis modificatif pour
le Pavillon 4 a été délivré le trente et un janvier mil neuf
.cent quatre-vingt—-quatre.

ARTICLE 3.- LIVRAISON.

La date de réception provisoire des éléments privatifs
sera fixée entre le vendeur et l'acheteur dans la convention
de vente sous seling ‘privé particuliére et réitérée
expressément dans l'acte de vente.

ARTICLE 4. - CAHIER DES CHARGES CONTENANT CONDITIONS
GENERALES DE VENTE D'UN_APPARTEMENT, STUDI0, LOCAL
COMMERCIAL, GARAGE, PARKING.

DESCRTPmION DES MATERIAUX.

Comme dit ci-avant, le "Cahiler des Charges contenant
conditions générales de vente d'un appartement, studio, local
‘¢commercial, garage, parking" et la "Description des
Matériaux", sont annexés au present acte, respectivement
comme annexes E et C.

Si 1la societe IPEO est obligée ou décide ou convient
avec 1l'acquéreur, d'apporter des modifications audit cahier
des charges contenant conditions de vente et/ou description
des matériaux, seules les conditions de - vente et la
describtion des matériaux, gqui figurent comme annexes au
présent acte, seront d'application, sauf convention contraire
entre la société comparante IPEQC et 1'acquéreur, laguelle
convention devra €tre expressément reproduite dans un
document signé et daté par les parties, 3 1l'exclusion de tous
accords verbaux.

' ARTICLE 5. - CHAUFFAGE CENmRAL ET DISTPIBUH ON D'EAD
CEAUDE.

. Le c¢hauffage dans le Pavillon 4 et pour chacun des
appartements est individuel, (au gaz) ainsi gue la production
et la distribution de 1'eau chaude.
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Préchauffage. .

S1, par suite de circonstances atmosphériques ou
nécessité. technique, dont seul 1'Architecte sera juge, 1le
pavillon ou certains locaux de celui-ci doivent &tre chauffés
a4 régime plein ou réduit, et ce pendant les travaux de
construction et-avant que les propriétaires n'aient obtenu 1la
Joulssance des parties privatives acquises par eux, ainsi que
des parties communes, le service de ce chauffage sera assuré
a2 l1l'initiative de la société comparante IPFO, qui en
recouvrera les frais, & charge des copropridtaires du
pavillon 4. _

Contrat d'entretien.

La copropriéeté ou pour la premiére année, la société
IPEO (au frais des copropriétaires) concluera un contrat
d'entretien pour le contrdle, le réglage et l'entretien des
générateurs muraux de chauffe et un contrat de nettoyage
_annuel des cheminées (tant des générateurs que des podles 3
bois) avec un ramoneur assermanté.

Les sociétés comparantes n'assumeront dans leur chef
aucune responsabilité qui pourrait résulter de la négligence
ou de la mauvalse velonté des copropriétaires et le fait de
propcser de tels contrats aux propriétaires n'impligue pour
elles aucune reconnaissance préjudiciable et n'entraine pour
elles aucune responsabilité.

ARTICLE 6. - SERVITUDES.

a) PASSAGE DES CANALISATIONS, GAINES, CONDUITES DE
CHEMINEES, CONDUITES PRIVATIVES ET COMMUNES.
» Les Soclétés comparantes déclarent constituer & titre
perpétuel et gratuit en faveur et 4 charge de tous et chacun
des éléments privatifs composant le pavillon objet du présent
acte, un droit de passage pour toutes canalisations, gaines
conduites de cheminées, conduites de tous genres, qui
seralent nécessaires & 1'exécution et &4 l'achévement des
locaux supérieurs, inférieurs et latéraux.

En cas de nécessité, la présente servitude pourra é&tre
étendue 4 d'autres pavillons ou constructions, & ériger sun
le terrain du complexe.

b) DROIT DE PASSAGE POUR LES PERSONNES. B

Comme cendition essentielle, et sans laguelile 1la
vente des €léments qui composent le présent pavillon,
n'aurait pas lieu, 11 est stipulé gue les soci8tés
comparantes se réservent 3 titre personnel, le droit pour
leurs représentants, ainsi que pour toute personne prhysilgue
agréée par elles, et ce jusqu'd l'achévement complet des
pavillons et construetions eomposant le complexe
urbanistique, de traverser la propriété ci-dessus déeriteg_é
Pied ou au moyen de n'importe quel véhicule, ce en vue des
travaux dé construction du pavillon et des autres travaux de

—~——
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construction du complexe.
¢) DROIT DE CONSTRUIRE ET DE MAINTENIR DES BUREAUX.
- Jusqu'd l'achévement complet de 1'ensemble
UPbanistique, les sociétés comparantes auront le droit de
construire et de maintenir sur les terrains formant
1"ensemble urbanistique, leurs bureaux techniques et de vente
ainsi qu'un dépdt de matériel et matérizux de construction.
. . .Les propriétaires ne pourront apporter i ce droit
d'occupation aucune limitation ni empéchement, tout comme &
l'accés a4 ces bureaux. '

Les sociétés comparantes se réservent ensuite le
drolt d'implanter ces bureaux & d'autres endroits sur le
terrain, suivant les nécessités du programme de construction,
le tout sans 1la moindre intervention ni recours des
copropriétaires. .

. Enfin, les sociétés comparantes se réservent le
droit, si1 les bureaux étaient d'abord aménagés dans une
‘construction provisoire, de les transférer dans une partie
privative du pavillon.

d) DROIT D'AMENAGEMENT DE VOIRIE, PARKINGS, PASSAGESZ,
ETC...

N ew s,

Les sociétés comparantes se réservent le droit
d'aménager, sur ou sous le terrain quil servira & 1le
réalisation de l'ensemble urbanistique, et ce d titre
perpétuel et gratuit, mais & charge pour les usagers d'
intervenir dans les frais d'entretien et de réparation, des
volries et passages, tant . pour piétons que.pour véhicules,
qul desserviront le pavillon, objet des présentes, et/ou
d'autres pavillons ou constructions dans. l'ensemble
urbanistique.

.. S1 plusieurs pavillons sont desservis, la servitude
gura un caractére réciproque.

Enfin, les sociétés comparantes se réservent suivant
les nécessités, le droit d'aménager sur le terrain prédécrit,
des parkings & ciel ouvert, méme si initialement ils
n'étaient pas prévus ou seulement prévus partiellement. -

Les sociétés comparantes en détermineront seules les
modalités de jouissance, ainsi que la répartition des frais
d'entretien et de réparation y attachés.

-Chaque acquéreur d'un élément privatif dans 1le
présent pavillon, est, par la signature de son acte
authentique d'achat, censé renoncer au dreit d'accession
qu'il pourrait avoir sur les travaux énoncés 3 l'article 6,
‘en vertu de l'article cing cent cinquante trois du Code
Civil.. ; - : T
- ARTICLE 7. - ZONE VERTE (PARC).

Le pavillon, objet du présent acte, fait partie de

_1"ensemble urbanistique, dénommé : "RESIDENCE NEWTON", qui



comprend plusleurs pavillons et une galerie de garages.

La zone werte autour du pavillon est destinée & faire
partie d'un pare unlique, avec les 2zdnes autour des autres
pavillons, et éventuellement autour du complexe de garages et
de la zone parking. )

Cette zone verte, qui - sera congue et aménagée par les
soins des societes comparantes, aura un caracteéere
architectural.

Elle est congue et exécutée sans la moindre intervention
ni injonction des copropriétaires.

La zone verte sera complétemeént terminée au plus tard
aprés l'achévement de la dernidre construction composant
1'ensemble urbanistique.

L'entretien de cette zone verte, ou de la partie déja
executee, sera & charge des cooroprietaires et les frais
d'entretien seront r'epar'tiq entre les coproprletaires suivant
" les régles qui -serent déterminées ci- -apreés.

Le transfert & la copropriété de tout ou d'une partle de
la zone verte se failt sans aucun rapport avec la réception
des parties communes et privatives d'un pavillon.

La date de ce transfert est fixée par une simple Tettre-
que les sociétés conparantes adressent au conseil de gérance
du pavillon coneerne.

Le transfert s'opére au fur et & mesure de 1'8état
d'avancement de 1l'achévement de la zone verte- Il appartient
aux sociétés comparantes seules de déterminer le choix du
moment du transfert de la zone verte ou d'une partie de
celle-ci.

Il est repetv, pour autant gque de besoin, que ‘le
transfert de la gone verte ou d'une partie de celle-ci, -ne
dolt faire en aucun cas l'objet d'une agréation Dar la
copropriété, qui, par le seul fait du transfert, est tenue &
1'obligation d'entretien qui en découle.

La zone verte.a été créée pour procurer de la joie et du
repos aux occuvants des pavillons.

-Elle est en outre le point de contact humain entre les
occcupants de ces pav1llons.

C'est parce qu'elle constitue 1le symbo‘e de ecette
compréhension mutuelle entre les occupants, gu'elle deit .étre
entretenue et soignée comme la représentation de ce symbole.

La zone verte est au service des proprletalres, des
occupants et de-leurs invités.

Elle est destinee au repos, et eventuellement aux Jjeux,
si ceux-ci sont prévus.

Il ne pourra jamais 'y €tre pesé d'autres ebgets que ce
qui est prévu mu plan-de 1'architecte. -

Les ;modifications aux plantations ne pourront etre
faltes que moyennant l'accord des sociétés comparantes.

—-—



29

Comme déja dit ci-avant, l'entretien de ces plantations
-est 3 charge des copropriétaires, suivant les modalités de
répartition ci-aprés déterminées.

" La .gestion de la zone verte sera assurée par un comit:
formé par les présidents des conseils de .gérance de:
différents pavillons, qui, ensemble, formeront le comité d:
gestion de la zone .verte.

. Ce comité sera présidé par un des membres, choisi entre
eux & la majorité simple.

Ce comité se réunira quand il sera convoqué, et délibéare
sous la présidence de son président, ou, en cas d'emp&chemen!
de ce dernier, sous la présidence d'un membre du comité.
désigné par ses collégues.

Cette convocation se fera chaque fois que 1'intéré:
l'exige ou qu'un membre (ou le gérant) en fait la demande.

Si le président ou son remplagant ne .convogque pas, 1=
convocation sera faite valablement par le gérant ou par ur
membre du comité.

- Les convocatlons sont faites huit jours francs ¢
l'avance, au moyen d'une lettre recommandée 3 la poste.
) La convocation sera également valablement faite gquanc
elle est remise au destinataire contre décharge.

Le gérant, dont questionci-aprés, sera également
convoqué aux réunions du comité, mais 1l n'y assister:
gqu'avec voix consultative. .

S'il n'y a pas urgence, le comité ne sera pas convoqQué
entre le premier julllet et le premier septembre.

Pour que les délibérations soient valables, le comité
dolt réunir au moins la moitié de ses membres ayant voix
délibérative.

. Si cette condition n'est pas remplie, une nouvelle
séance est convoguée, au plus tdt endéans les quinze jours et
au plus tard endéans le mois aprés la premiére, et il sers
délibéré valablement pendant cette séance, quel que soit le
nombre de membres présentes ou représentés.

" Chaque membre peut, par lettre ou par télégramme, donner
pouvoir & un de ses colldgues ou au gérant, afin de se faire
représenter. T S

Dans ce cas le gérant aura la voix délibérative de son
mandant. -

Cependant, un membre ne peut pas représenter rlus d'un
de ses collégues; i1 en est de méme pour le gérant.

~ Chaque membre dispose d'une voix. '

Les décisions sont prises 3 la majorité simple des voix
des membres présents ou représentés. '

En ces. d'égalité des voix, la proposition est rejetée.

Les délibérations du comité seront consignées dans des
procés-verbaux, signés par les membres présdnts.

-
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Un secrftaire peut &tre nommé & ce sujet.

Les copies ou extraits sont signés par le président du
comité ou par deux de ses membres.

Le comité désignera un gérant pour la zone verte et
fixera sa rémunération, indépendante de celle du gérant de

'‘mmeuble.

Cependant, le premier gérant sera d8signé par 1les
société&s comparantes pour un terme de cing ans, & partir de
la réception provisoire.

Pendant les cing premiéres annfes, les attributions du
gérant du parc seront fix&es par les sociéiés comparantes et
pourront &ventuellement &tre modififes ou adaptées par elles.

Si le gérant l'estime nécessaire, il désignera un
gardlen-jardinier, qui sera notamment chargé de l'entretien
et de la bonne conservation des plantations, ainsi gue de 1la
survelllance des jeux é&ventuels.

Ce gardien est mls sous l'autorité du gérant, et pourra
étre révoqué et remplac® par lui.

Son salaire est fix& par le comité et est & charge des
copropriétés.

Un réclement du pa

Les infractions se
gui, pour ce qui concer
par le comité.

Pour ce quil concerne l'entretien de la zone verte, il ¥y
a lleu de distinguer diffé&rentes phases dans l'achévement et
dans l'entretien de la zone verte.

a) Obligation aux frais d'entretien

Une premiere partie de la zone verte, aqui entoure un
ou plusieurs pavillons, sera d'abord exécutée, soit avant,
soit pendant la mise en chantier des autres pavillons
composant l'ensemble urbanistique.

Dés 1'exBcution de cette partie de la zone ‘verte, les
sociétés comparantes en feront le transfert & 1la copropriété
du ou des pavillons.

D'autres parties de la zone verte, qui erxtourent
d'autres pavillons seront ensuite ex&cutées et transférées 3
ces derniers, et ainsi de suite, jusqu'd l'achévement complet
de la zone verte.

Tout transfert total ou partiel de la zone verte au
profit d'un ou de plusieurs pavillons, entraine les
conséquences suivantes : '

1. 1l'obligation pour le ou les pavillons intéressés
de prendre 3 charge & compter de la date du transfert, les
frals d'entretien de la partie de la zone verte gui fait
l'objet du transfert.

2. 1l'obligation pour les mémes d'interveniy, &
compter de la méme date, dans les frais d'entretien des
parties de la zone verte d2j3 transférées antérieurement 3

—

¢ sera &dicté& par le gérant.
ont pé&nalisfes au moyen ds sanctions
ne le degré de gravité, seront fixd8es

r
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d'autres pavillons.

: 3. 1'obligation -pour ces derniers de participer &
deur- tour et dés cet idstant, aux frals d'entretien de 1=z
partle. de la zone verte qui fait l'ebjet du transfert.

b) répartition des frais d'entretien

. Des que plusieurs pavillons sont tenus, en vertu de
ce qui précéde, de participer aux frais d'entretien, soit de
la totalité, soit d'une partie de 1la zone verte, 1lsa
rrépartition de ces frais se fera d'abord entre..les ravillons
au prorata du -nombre de parts dans les parties communes
générales. : :
Les parts ainsi obtenus sont ensuite réparties 2
1'intérieur de chaque pavillon comme charges communes entre
les copropriétaires.
Cette répartition sera faite par le gérant de la zon=

verte. _

' Les frais d'entretien dont qguestion visent toutes 1les
' dépenses, de quelque nature qu'elles solent, relatives & 1z
zone verte, telles que les plantes, les fleurs, 1les
ornements.

Dés qu'il sera désigné, le' jardinier devra tondre les
pelouses au moins- douze fois par an.

L'attention est.attirée sur le fait que la zone verte
eonstitue le plus bel ornement de l'ensemble, et.que pour
cette raison elle doit conserver son caractére par un
entretien convenable. -

T Il est précisé gue les socidtés comparantes se
réservent le droit de conclure, avec toute persenne physique
ocu merale de son choix, un premier contrat concernant
L'entretien d'une partie ou de la totalité de la zone verte.
. Ce contrat serait conelu par les sociétés comparantes
ou par un mandataire qu'elles désigneront pour le compte des
copropriétaires et pour. une durée maximum de ‘cing ans.

Cet organisme spécialdisé remplacerait alors 1le
gardien-jardinier.

. Les dispositions qui précédent concernant la zZone
verte sont réputées servitudes perpétuedles, gratuites et
réciprcques entre les pavillons composant l'ensemble
urbanistique. : "l .

ARTICLE 8. - MITOYENNETES - RESERVES. . ,

La société comparante 1PEO aura le droit de percevoir 3
son seul profit le prix d'acquisition par les voisins de la
mitoyenneté-des murs de pignon et/ou de- cldoture entre les
propriétés voisines. _ .

- €e prix sera touché directement par .la société
comparante IPEO sur sa seule qulttance et sans 1'intervention
des copropriétaires. FElle pourra, pour ce,-gccomplir teutes
‘les8.formalit€s nécessaires et-utiles. ,

f—
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S1 toutefeis, les copropriétaires devaient préter i 1la
société comparante IPEO leurs boens offices en vue de la
réalisation de- L'epération et lul permettre de toucher le
prix de ces mitoyennetés, ils devront le faire gracieusement
et & sa premiére demande. .

La société comparante IPEO pourra , le cas échéant,
utiliser les mitoyennetés pour elle-méme ou pour tout tiers
de son choix, sans rien devoir de ce chef aux copropriétaires
de 1'immeuble. 7 _

Le falt, pour la société comparante IPEO de se réserver
les droits ci-dessus, ne peut 8tre invogqué pour l'obliger &
intervenir dans les frais d'entretien, de protection, de
réparation ou de reconstruction des murs de pignon ou de
cl8ture dont question, qui resteront aux risques et périls et
charges des copropriétaires. Il ne peut non plus £€tre
générateur pour la société comparante IPEO d'une
responsabili¢é quelconque.

Le tout pour autant que ces dispositions sont
d'application aux constructions, objet du présent acte.

.11 est fait. observer que les frais de cession de
mitoyenneté ne pourront incomber aux copropriétaires.

ARTICLE 9. - ANTENNES.

La soclété comparante IPEO décide souverainement de 1la
fagon dont le pavillon sera équipé en vue de la captation des
programmes radio- et télévision.

A cette fin, les acheteurs donnent & la socilté
comparante IPEQ pouvolr irrévocable, afin de conclure avec
les sociétés de Télécdistribution ou des entreprises

_spécialisées,en_matiére de placement d'antennes, des
conventlons en vue de 1l'équipement, ci-dessus mentionné, de
1'immeuble. .

La copropriété ne pourra apporter & ces conventions, ‘qui
seront conclues par.la société comparante IPEO en .exécution
de ce pouvoir irrévocable, des modifications gue moyennant
l'accord unanime de tous les copropriétaires, constaté dans
un acte complémentaire. . : .

Chaque -copropriétaire s'engage solidairement et
indivisiblement. & .garantir la société comparante IPEO contre
toute réclamation de la part de 1la socidté de
télédistribution ou de l'entreprise de placement d'antennes,
bpour cause de non-respect par la communauté ; des
copropriétaires des conventions conclues par la sociétéd
comparante avec .lesdites sociétés ou entreprises. e

L'attention est attirée sur le fait que les frais, de
quelque nature qu'ils soient, d'installation ou de
raccordement me -sont pas compris dans le prix d'acquisition
et qu'ils feront 1l'objet d'un décompte séparé qui pourra étre
réclamé directement par les sociétés ou.entreprises

¥
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1nteressees & chaque acheteur.
' Il est expressément précisé qu'une antenne, qui est
placée sur le teit d'un pav*llon pourra desservir d'autres
pavillons, en dehors du présent pavillon, et ce suivant 1la
seule décision de la société comparante IPEO.
- En cas de placement d'une antenne, les propriétaires quil
se servent de postes de television ou de radio devront
obligatoirement se raccorder & cette antenne.

Aucune autre installation similaire n'est permise dans
les bAtiments.

La répartition des frails de l'antenne commune sera falte
par le gérant, suivant les régles qui qont d'application pour
la répartition des frais de la zone vert

‘ARTICLE 10. - CAVES.

Les caves n'ont pas de quote part dans le terrain ni
vdans les parties communes speciales du pavillon g
l'exception de celles mentionnées explicitement au présent
acte de base. Elles suivent le sort des autres parties
privatives de 1'immeuble. .

Elles forment les accessoires permanents des
appartements auxquelles elles sont rattachées.

I1 est permls de réunir deux ou plusieurs caves en ur
seul local, en abattant’ la cloison qui les sépare, mais ce
uniquement sous la surveillance et moyennant l'accord de
l'architecte des constructions.

Les aliénations ou €changes de cave ne sont permils
gu'entre propriétaires d'appartements.

On ne peut é€tre propriétaire d'une cave sans étre
prepriétaire d'un appartement ou autre local privatif dans 1le
pavi‘lon, e¥-3 titre de dépendance de cet appartement.

Une cave ne peut étre donqen en location ., nl concédée en
joulssance d'une autre fagon gqu'da un occupant du pavillon.

Les aliénations ou échanges de caves ne modifient en
rien les quotes-parts dans les part¢es communes des locaux
privatifs dont les caves sont aliénées ou échangées.

D'autre part, la société comparante IPEO se réserve le
droit de créer des lots privatifs, n'ayant pas de guotités
dans les parties communes, telles que caves 4 vins, caves de
réserve etc...

Ces lots ne doivent toutefocis pas etre rattachés & un ou
plusieurs locaux privatifs possédant des ~quotités dans les
parties comnunes.

; L'a "jouissance ou la 1ocatien de tels- lots ne peut
toutefoils étre concédée gu'd un oeceupant du pavi’lon.

ARTICLE 11. - GERANCE.

La. gerance du pavillon sera assurée ;par un gerant.

-Le .réglement général détermine le réle du- gérant, dont
la mission peut d'ailleurs &tre étendue par l'assemblée

—
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générale des copropriétaires.

' En résumé, il assume l'ex&cution des prescriptions du
réglement général de copropri8té et des d&cisions de
l'assemblée générale.

Le gérant est incontestablement le personnage clé& de
coprorriété. < '

Agent et mandataire de l'assemblée générale, il est
chargé d'assurer la marche quotidienne du pavillon,
1'assemblée des copropritaires ne se réunissant en général
gu'une fois 1'an.

Un compte séparé sera dressé pour les frais relatifs auzx
parties communes génirales.

Le premier gé€rant sera G&signé par les sociétés
comparantes, pour un délai prenant fin cing ans aprés la
réception provisoire de la derniére construction faisant
partie du complexe urbanistigue.

Le gérant dispose de 1la signature bangue et compte
chéques postaux, ensemble avec le Présidént du Conseil de
gérance du pavillon, et en cas d'absence de celui-ci,
conjointement avec un assesseur.

La fonction du gérant prendra cours dés que le Prisident
du pavillon sera 2lu.

Ceci n'empche pas gue, E4j3 avant cette &lection, les
sociétés comparantes donnent instruction au gérant de remplir
certaines missions dans 1'int2r2t de la copropri&té.

Les &moluments du gérant sont rattach®s & 1'index des
prix de détail du Royaume. Ils sont fix8&s par les sociétds
¢comparantes, lors de la premiére assemblée générale des
copropriétaires.

L'index de base est celui qui est en vigueur & la fin Gdu
mois pendant leguel a lieu la réception provisoire des
parties communes spé€ciales du pavillon. .

Les émoluments du gérant sont revus une fois par an dans
le cadre des hausses ou des baisses de 1'index. '

Cette revision se fait & chaque premier Janvier de chague
année.

ARTICLE 22. TOITURE.

La tolture constitue une partie commune du pavillon.

En principe, elle n'est pas accessible, sauf pour ses
réparations ainsi que pour les travaux d'entretien et de
réparation aux machineries des ascenseurs, les tétes de
cheminée, les bouches d2 ventilation etcaetera...ainsi que
pour toutes autres nécessités communes.

Cependant, la jouissance perpétuslle, gratuite et
exclusive est accordé&e 3 certains acheteurs de terrasses,
comme dit ci-avant au Chapitre IV.

’ Le titulaire d'un tel droit de jouissance est alors temu
de respecter les- obligations écalement mentionnées sous ce

(B
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" ARTICLE 13. VOIRIE.
Pour la voirie exlstante et pour la nouvelle voirie, qu

"éntourerait ou desservirait 1le complexe, et qui serai

décidée par les autorités compétentes, les copropriétaire
seront tenus de payer les taxes y rattachées.

- Ces taxes de voirie, gui peuvent notamment &tre im mposée
sous forme d'unz taxe payable en annuités, seront payées ps
les conroprietaires, au méme titre que les charges commune
et suivant les dlvisions qui en seront faites pour 1
complexe urbanistigue.

ARTICLE 14. PUBLICITE.

Les sociétés comparantes se réservent le droit de fair
usage, & leur seul profit et sans indemnité, de la toiture
et ce pour des buts publicitaires en y apposant des panneaux
enseignes lurilneuses etcaetera.

Tous les frais et charges, découlant de cette publicité
seront supportes par les sociétés comparantes.

Cette réserve de droit est valable pour une durée prenan
fin deux ans aprés la réception définitive des partie
communes - du pavillon sur la toiture duguel se trouve 1
publicité.

Pendant toute cette period les sociétés comparante
auront & tout moment accés 3 la aoiture. :

Les -avantages et charges attachés 3 1la présent
stipulation peuvent €tre cédés par les sociétés comparantes
la personne physique ou morale de leur choix.

Ensuite, durant toute la période des travaux, et mam
aprés l'aché&vement de ceux-ci, les scociétés comparant

"auront le droit de faire la publlcita qu'elles estiment Uui‘
i en vue de la vente ou de la lecation des lecaux privatif:

construits par elle, et ce av moyen de tous procedes e
usage, tels qu'affiches, panneaux, drapeaux, etc...éclairé;
ou nen, et sans limitation, aussi bien pour ee gul concern:

Teurs dimensions que pour les matériaux utilisés.
.... Cette publicité pourra étre faite soit sur le bitiment e

ses clbtures, soit dans le bAtiment et ses accessoires.

A titre indicatif, 1l peut étre mentionné : zone &
Jardin, cours 1nterieures éventuelles, Dark*ngs, etc... cec:
en derogation aux disposit ons gqui figurenu 4 ce sujet dan:

le réglement d'ordre intérieur.

En outre, les soustraitants et fourrnisszurs pourron'

‘@galement donner publicitairement connalssance de leu:

collaboration & 1'érection de l‘immeub;e, et ce de la maniér:
en usage dans l'industrie du batiment. '
Ce droit est toutefols 1limité 3 la- duree des travaux e

-

les sociétés comparantes en determineront les modal ec

"d*eyeeution.

-
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ARTICLE 15.+= DROIT DE DIVISION.

Les soclétés comparantes se raservent le droit de diviser
autrement que prévu aux plans de construction, annexés au
présent acte (annexe A) un ou plusieurs étages, ainsi que le
sous~-sol, le rez de - chaussée et 1'étage technique.

Elles pourront le faire sans avolr & obtenir l'accord des
copropriétaires ou de l'assemblée générale des
copropriétaires. :

Lesdits plans annexés sont donnés a titre de simples
renselgnements, et aussi longtemps que les constructions ne
seront pas complétement achevées, 1ls pourront toujours &tre
modifiés, & condition que ces modifications ne nuisent en
rien & la structure et & la solidité de 1'immeuble.

Ces modifications ne peuvent non plus diminuer le cube ni
la surface des parties privatives déji vendues.

Purement & titre exemplatif, 11 est ici précisé que les
sociétés comparantes auront le droit, pendant toute la durée
des travaux,, de transformer plusieurs appartements en un
seul, de subdiviser les appartements et par conséquent, d'en
reventiler les quotités, de modifier la disposition
intérieure des appartements et autres locaux privatifs, de
modifier la surface et la disposition des rarties communes
alfin d'éventuellement rendre possible l'agrandissement d'un
appartement, ou de créer des locaux privatifs
supplémentaires, ou de prévoir des caves supplémentaires, ou
de créer de nouvelles parties communes, tant parties communes
générales que ‘spéciales, sans que cette énumération soit
exhaustive.

D'autres modifications sont données ci-dessous 3 titre
indicatif A
) - la construction ¢'un ou de rlusieurs tages (ou partie
d'étages) en sus de ceux prévus aux plans ci-annexés;:

- l'adjonction au b&timent d'une partie ou de partiles;

- la non-construction de un ou plusieurs étages (ou
parties d'étages) ou de n'importe. quelle autre partie du
bdtiment tel que prévu aux plans ci-annexés;

~ des modifications apportées 3 la destination et 3 1la
disposition d'un étage de 1'immeuble, en ce compris la
subdivision en unités privatives;

~ la transformation de parties communes en parties
privatives et inversément;

- le déplacement de parties communes, loeaux eu
installations; -

- la création de voies de communicaticen avec des
propriétés voisines, de passage, partant du b&timent, .vers
les parkings, etec... ) S

- l'adjonction d'un ou- plusieurs éléments privatifs & une
partle commune et .inversément.

-
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1

*  En vue de la réalisation des modifications qu'elles on
~décidées, les soelétés comparantes pourront effectuer tou
les travaux utiles et nécessaires et, le cas &chéant, passe
tous actes modificatifs, pour lesquels les acheteurs donnen
dés & présent, pour autant gue de bescin, pouvoir au
Ssociétés comparantes et ce par le seul fait de leu
acquisition.

Il est enfin précisé que les cotes et mesures, figuran
aux plans ne sont données qu'd titre de - simple renseignemen
et que toute différence entre les mesures réelles et celle
indiquées au plan ne donnera lieu & aucun dédommagement, pou
autant que cette différence n'excéde pas cing pour cent de 1
surface totale d'une unité privative. .

Les sociétés comparantes pourront faire usage du droil
cil-dessus réservé, soit d leur propre initiative, soit & 1
demande d'un acheteur.

ARTICLE 16. - ASCENSEURS.

Il est stipulé, en ce qui concerne l'entretien de.
ascenseurs, que la société comparante IPEQ se réserve 1:
droit, pour elle méme et pour le gérant, sans avoir & obteni.
un accord des copropriétaires, ni de l'assemblée générale &:
ceux~ci, mals aprés en avoir avisé celle-ci par le canal &
consell de gérance, de conclure, avec la personne physicus ot
morale de son choix, un premier contrat concernan‘
l'entretien du (des) ascenseur(s).

Ce contrat sera alors conclu pour le compte dec
copropriétaires et 4 leurs frals, pour une durée maximum ¢
cing ans.

ARTICLE 17. - EXCLUSIVITES.

Les acheteurs d'élémrents privatifs dans le bAtiment
donnent, par le seul fait de leur acguilsition, pouvoi:
irréveecable & la société comparante IPEQO, de donner au
différents loecaux privatifs d'autres destinations que celle:
gul sont nermalement prévues dans le prékent acte, et d¢
concéder toutes exclusivités conecernant l'exercice d:
NEWTON, est utilisé comme local pouyr cabine dc¢
transformation.

. Cette cabine de transformatien pourra desservir le:
pavillons de l'ensemble, et méme d'autres immeubles, c¢
suivant la seule décision des sociétés eomparantes.

Cette destination, avec les conséquences gu!
s 'ensuivent pour les raccordements et autres-nécessités,. ecs:
imposée & titre de servitudes perpétuelle et gratuite, £
eharge du pavillen 1 et au prefit des autres pavillons
eemplexe urbanistique, qui seront desservis par la cabine
dent question. : ‘ i
" b) les sociBtés .comparantes se réservent expressément l¢
dreit d'éventuellement donner ce local en emphytéose pour unc

C—
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durée de nonante-neuf ans moyennant une redevance annuelle
d'un franc, & une soci8t& distributrice 4 dé&signer par elles,
en vue de l'exploitation de ses services d'électricité, et ce
aux clauses et conditions d convenir entre les socié&tés
comparantes et ladite compagnie.

Tous les acquéreurs d'un &l&ment privatif devront
supporter les gconséquences résultant de cette convention
éventuelle d'emphytfose, et ceci par le fait meme de leur
acqulsition, et les soci&tés comparantes les représenteront
valablement lors de la conclusion et de la signature de 1la
convention d4'emphytéose.

ARTICLE 21. - ENTREE EN_VIGUEUR DU REGIME DE_LA
COPROPRIETE EN CE QUI CONCERNE LES CHARGES COMMUNES.

Tcus les copropri&ftaires, meme ceux dont lec parties
privatives ne seralient pas encore terminées ou occupées -
abstraction faite des raisons qui en sont & la base - doivent
supporter les charges communes, d8coulant des dispositions du
Rézlement de Copropriété& ci-annex&, dé2s la date de réception
‘provisoire de leurs parties privatives, sauf les exceptions
qul seront convenues par écrit entre la société comparante
IPEO et 1l'acheteur et qui seront oppcsable & la corrorriétéd
aprés communication de 1'écrit au gérant.

Cette communication psut &tre faite par simple lettre.

I1 est toutefois bien entendu que ni la Société Anonyme
IBOC nl la Société Anonyme IPEO ne dolvent paver des charges
communes quelles qu'elles soient, pour les appartements ou
autres parties privatives, méme appartement-modéle ou
bureaux, non encore vendus.

MANDAT.

* D'un méme contexte , les société&s IBOC et IPEO,
représentées comme dit ci-dessus, ont d3sicné comme
mandataires, avec pouvoir d'agir ensemble ou séparément

1) Monsieur Paul REYNTJENS, préqualifié.
2) Monsieur Plerre MOERMAN, directeur cde sociétés, demeurant
& Antwerpen, Edmond de Coussemakerstraat, 1, bus 18.
2) Monsieur Jean FRANKEN, directeur de sociét®s, demeurant 2
Rixensart, avenue Beau Site, 1 ou 68.
4) Madame Mariette HUIJSMANS, directrice de vente, demeurant
& Antwerpen, Reinaertlaan, 2.
5) Monsieur Emilel VANOMMESLAEGHE, conseiller juridigque,
demeurant & Kapellen, Aritwerpsesteenweg, 239,
A qui elles donnent pouvoir de pour elles et en leur nom:
1/ Signer tous actes de base, statuts de ccpropriété ou
"2nnexes relatlifs au bien décrit ci-avant, y compris tous
actes complémentaires, modificatifs ou rectificatifs.



{GTIEME
ROLE

: 39

2/ Signer tous actes de vente intéressant l'immeuble dont
la description est donnée ci-avant.

De gré & gré ; moyennant les prix, charges et conditions
que le mandataire Jjugera convenables ;

-~ Faire dresser tous cazhiers de charges ; stipuler toutes
conditions et servitudes, faire toutes d&clarations et
notificaetions notamment relatives & 1l'occupation.

Fizer les épogues é'entrée en jouissance et de paiement
du prix, recevoir ce dernier en principal, intéréts et
accessolres ; en donner guittance avec ou sans subrogation.

Déléguer tout ou partie des prix de vente aux créfanciers

*nécrits prendre tous arrangement avec ceux-ci accerter
des acquéreurs ou adjudicataires toutes garanties tant
mobilidres au' 1mmobi;ﬂeres ; dispenser le Conservateur des

hypothégues de prendre inscription d'office pour cuzloue
cause que ce soit ; donner mainlevé&e avec renoncistion 2 tous
droits de prlviles-, d'hypothéque et & l'action résolutcire,
consentir & -la "advauion partielle ou définitive d= toutes
inscriptions d'office ou autres, le tout avec ou sans
paiement. Consentir toutes antériorité, parités, restrictions
ou limitations de priviléges et d'hypothégues.

A défaut de paiement et en cas de contestation ou de
difficultés, paraitre tant en demandant gqu'en d&fendant
devant tous Jjuges et tribunaux, exercer toutes poursuites
Jusqu'a l'exécution de tous jugements ou arréts,
éventuellement la revente sur folle enchére, la vente sur
saisie exécution, la saisie immobiliére, provocuer tous
ordres tant amiables que Jjudiciaires, y produire, toucher et
recevoir toutes sommes et collocations, en donner guittance.

‘Conclure tous arrangements, transiger et compromettre:
aux cas oud une our plusieurs des opérations pré01tees ont été
faites par porte-fort, ratifier celles-ci .

AUX EFFETS CI-DESSUS, passer et.signer tous actes, pi
cahier de chargns et procés-verbaux, &lire domiecile, sub
tuer et g €néralement faire tout ce qui sera nécessair
utile, méme non explicitement prévu aux présentes.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE. o

‘Monsieur le Conservateur des Hypothéques est dispensé g
prendre inscription d'office en vertu des présentes, &
quelgue chef que ce soit.

ELECTION DE DOMICILE. c

Les sociétés comparantes €lisent domicile en leur siéc
susindiqué.

DONT ACTE.

Pass& 2 Etterbeek.

Lecture faite, les comparants ont signé avec Nous,
Notaire.

Suivent les signatures.

ENREGISTRE au premier bureau-de l'Enregistrement d'ETTERECLE
a Bruxellos, le 15 fé&vrier 1984. Volume 107 folio 45 case Z.
Vingt rdles quatre renvois. Regu: DEUX CENT VINGT-CINQ FRANCS
Le Receveur a.i. (sign&) M.P. EECKHOUT.

M o

Suivent sept plans enregistrés+ Annexes B,C,D,E enregistrées.
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-REQGLEMENT DE COPROPRIET
CHAPITRE PREMIER - EXPOSE GENuRAL
ARTICLE I - Statut des immeubles.

Faisant usage de lz faculté prévue 3 l'articl
577 bis paragraphe premier du code civil - lo:i du hui
juillet mil neuf cent vingt-guatre, il est établi ains
gqu'il suit, le statut du pavillon, réglant tout ce qu
concerne la dlvision de la prorriétéd, la conservation
l'entretien et éventuellement laz reconstruction &
pavillon.

Ces dispositions et les servitudes qui e
découlent s'imposent en tant que statut réel 2 tous le
copropriétaires ou titulaires de droits réels, actuel.
ou futurs ; elles sont en conséquence, imrmuables, .
defaut d'accord unanime des copropriét aires ot
1'immeuble, et sauf les exceptions agul son prévus:
expreseement par les sociétés comparantes, aussi bie)
pour ce cuil les concerne gue pour ce QuUl cOrnLcern:
d'éventusls tiers, & désicner par elles

Ce statut sera orposable aux tiers par s:
transcription au ereau des hypothéques comrétent de 1:

situation &u bien.

“ARTICLE 2 - Réglement d'ordre intérisur.

Tl est arreté pour valoir entre les parities e
leurs ayants droit & gquelqgue t:tre oue ce soit,
régiement d'ordre intérieur relatif & le jouissance &
bien immotilier et aux détails de la vie &n commun
lequel réglement n'est pas de statut réel et reut &tr:
modifié dans les conditions qu'il détermine.

Ces medifications ne sont pas soumises 38 1:

transcription mais doivent étre imposées par celuil qu:
céZe le droit de propriété ou de Jjouissarce d'une parti:
de 1'immeuble & son cessionnaire.

ARTICLE 3 - Rg;lemant général de copropriété.

Le statut réel et 1= reglement d'ordre irntérieu:
forment ensemble le "Réglement Général de Corropridtd’
ou "ftatut Immob*l‘ er".

Le statut ré=1 repr¢s cdans le Réglement Gé&nérz21 4:
CODPOﬁr*ete compléte et explique ce qul est exros? & c:

€t dans l'acte de base.

CHAPITRE DY - S7ATUZ DE L'IMMEURLE.

Section 1 - Coproprriété indivise et propriét:
privative.
ARTICLE QUATRE. - Division de l'immesuble.

L immeuble comportera des parties rprivatives:s
dont chague propriétaire aura la propriété privative e:
exclusive et des parties communes dont la propriété
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appartiendra indivisément 3 tous les copropriétaires de
cet immeuble, chacun en étant propriétaire pour une
fraction idéale.

Les propriétés privatives sont dénommées
"appartements "ou "studios", "locaux commergiaux etc..
ainsi que. "garages" ou "boxes" s5'il y en a hui se
trouvent sous le batiment.

S1 des boxes non fermes ‘sont real;ses dans
1'immeuble, ils seront indiquds comme "parki ngs".

Pour donner & cette division en parties Drivat*ves et
communes une base légale indiscutable, tous les

copropriétaires du terrain renoncent purement et
simplement au drolt d'accession immobilidre gu'ils
possédent en vertu de 1l'article 572 du Code Civil, pour
autant que ce droit ne se rapporte pas pour chatun
d'leux:

a)- aux p=rties privatives dont ils on%t acquis la
propriété entidre et exclusive :

b)~ aux quotités indivises dans les rarties
communes de l'immeuble afférentes & ces mémes prarties
privat*ves.

ARTICLE 5 -, Répartition des parties communes. .

Les parties communes du Pavillon (ngalnment

dénommées parties communes spéciales) forment ensemble

mille/milliémes, qui sont attribués aux locaux
privatifs, tels gue décrits au Chapitre quatre de l'acte
de base, auguel est annexé le présent reglement. 2

Les parties communes générales, c est a- dire
celles guil sont communes aux eonstructions & erlger sur’
le terrain décrit & l'acte de base ~ ce terrain y &tant
compris - sont composZes de dix mille parts 1nclvises
égales, et forment donc dixmille/dixmilliidmes.

ARTICLE 6 -~ Modifications dans la répartition des
guotités indivises.

Il est formellement stipulé que quelles que
solent les variations ultérieures subies par les valeurs
respectives des locaux privatifs, &8 la suite ds
modifications ou de transformations qui seraient faites
dans l'une ou l'autre partie du pavillon ou par sulte de
toute autre circonstance, la ventilation attributive des
quotités telle au' elle est fixée dans l'acte de base, ne
pourra etre mod*fi ge gue par décision de 1! assemblée
générale , prise 3 l'unanimité des corropriétaires.

FPour autant que de besoin, il est ici rappelé ce

gul est précisé a4 ce sujet dans l'acte de base
concernant les modifications qul sont décidées par les
sociétés comnarantes, et & 1le suite desquelles elles .
sont autorisees de procéder & une ventilation

el g
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modificative des guotités:
ARTICLE 7 - Déterminati on des parties communes.
1) _Les parties communes générales.

Les parties communes de l'ensemble des pavillons et
d'éventuelles autres COWS»PUCthﬂS, qui, pour ce qui
concerne la présente Récidence, seront érigies,
cemprennent netamment le terrain et chague local ayant
une destination commune gen—rale.

2) Les parties communes spdciales.

Les parties communes spéciales du pavillon
comprennent notamrent les fondations, l'ossature en
béton, les murs de facace, le tolit, les ornements
extemeure des facades, les Dalusurades des terraqses et
les séparations des terrasses, le local vélos, les
ascenseurs et les trémies, les escaliers et cages, lesg
paiiers aux étages, l'installation d'éclairage des
communs, en un mot, tout ce quil n'est pas dest:iné 23
1'usege privatif.

Il est toutefois raprelé gue les sociétéds
comparantes pourront modifier la destination cemmune
d'une partie du pavillon en y établissant par exemrle

un droit de Jouissance purement privatif et ce aussi
longtemps qu'elles possédent une unité dans le pavillon.

Les parties communes, tant générales que
spéciales, ne peuvent &tre alle iées, nl grevées de
droits réels, ni faire 1'objet de saisies, qu'avec les
locaux privatifs auxguels elles sont rattachées et pour
le nombre de gquotités cuil sont attribuées 3 ces locaux
privatifs

L'hypothéque ou tout autre droit réel aqui gréave
un élément privatif, Eleve de plein droit la ¢raction
que cet element prlva if poesece dans les rparties
communes, tant générales que spéciales.

ARTICLE 8 - ermination des parties privatives.

Chaque propriété privative comprrend les éléments
composants de l'appartement ou de local privatif.

Les part*es privatives, quil font donc l'objet de

la pron”iete privat*ve sont les parties du pav ';non gui
sont & l'usage exclusif d'un copropriétaire.

Chague copropriétaire a le droit de Jjouir de ses
locaux prrivatifs dans les limites fixées par le nresent
réglement, et & la condition de ne pas nuire aux droits
des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse
mettre en danger la so0lidité ds= 1'immeuble.

Il est interdit aux copropriétaires de modifier 1la
distribution 1nterweure de leurs locaux privatifs; ceci
pourrait donner lieu @ des affaissemernts, dégradations
ou autres accidents ou désagréments dans les parties
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communes ou dans les locaux des autres copropriétaires.

Il est interdit aux copropriédtaires d'apporter des
modifications’ aux choses communes, méme & 1'intérieur de
leur appartement, sauf et conformément aux dispositions
de l'article ci-aprés.

Comme il -est dit ci-avant, 11 est interdit & un
propriétaire de diviser son appartement en plusieurs
appartements.

privatives. T T T T T TR
Les travaux de modificaticn aux parties communes ne
pourront €tre exécutés que moyennant l'approbation
expresse de l'assemblée géndrale des copropriétaires
donnée & 1la majorité des trois/quarts du nombre total de
voix attachées 3 1'immeuble, et sous la surveillance de
l'architecte de 1'immeuble, dont les honoraires seront &
charge du propriétaire qui fait exécuter les travaux
pour son compte ou a charge de 1la copropriété, si 1les
travaux se font pour son compte.
ARTICLE 10 ~ Modifications au style et & 1'hdrmonie de
1'immeuble. _

Rien en ce qui concerne le style et l'harmonie de
1'immeuble, (tant 4 1'extérieur qu'a 1'intérieur de
celui-ci) , méme en ce quil concerne les choses privées,
ne peut €tre modifié que par décision de l'assemblée
générale prise 3. une majorité de trois/quarts du mnombre
total de voix attachées & 1'immeuble. :

Il en sera notamment ainsi des portes d'entrée,

des fenétres,. des balustrades; des persiennes, et
volets, et de toutes autres rarties des immeubles
visibles de l'extérieur, et ce méme en ce cui coneerne’
ia peinture. :
ARTICLE 11 - Volets = Persiennes - Radio - Televisioen.
Les prorriétaires rourront 2tablir des volets, des
bpersiennies et autres dispositifs de preotection, mais ils
devront €tre du modéle agréé€ par 1'assemblée gériérale.

Les propriéiaires pourront établir des poetes de
radio ou de télévision, mais 3 ce sujet, l'assemblée
générale fixera 3 1a simple majorité, un réglement
d'ordre intérieur. o

Le téléphone peut &tre installé dans les
appartements, aux frais, risques et périls de leurs
propriétalres raspectifs.

En ce qui concerne la captation de télévision, i
est référé 3 l'acte ge base, chapitre ¢ing, articl
neuf. _ '

Section IT - Servige et adminmistration de I'immeubleq
Introduction. :

3
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Deux interlocuteurs se chargent et sont

‘gresponsables de 1l'administration de la copropriété de

“Y'immeuble. D'abord 1'assemblée générale qui regroupe de

plein &éroit l'ensemble des copropriétaires, ensuite le
gérant, qui a pour tiche d'exécuter les décisions prises
en assemblée générale. '

Un conseil de gérance, composé du président et de
deux assesseurs contrdle la gestion du gérant et, dans
certains cas, peut prendre des décisions en lieu =t
place de l'assemblée générale (cas urgents).

Remarcus préalable concernant l'administration des
parties communes générales. -

Les décisions concernant les partiés communes générales
sont prises 4 la majorité& dans chague assemblée
générale. :

En cas de divergences de décilsions entre les
différentes assemblées des propriétés intéressées a 1la
décision , les décisions seront prises par une assemblé&s
générale extraordinaire réunissant les propriétaires des
différentes copropriétés.

ARTICLE 12 - Concierge.

I1 est rappelé icl ce qui est dit dans l'acte de
base prorrement-dit (chapitre cing, article 18)
concernant la conciergerie.

ARTICLE 13 - Gérant - Nomination et attributions.
: L'assemblée général fera appel aux services d'un
gérant choisi ou non parmi les copropriétaires.

Il est chargé de la surveillance générale 4gu
pavillon, en gquol est notamment comprise “l1'ex8cution des
travaux de réparatlions aux parties communes.

Dans le but d'harmoniser les gérances des
pavillons, il est expressément stipulé que la gé&rance
des différents pavillons sera assurée par une seule
personne physique ou morale.

FEn cas de divergences de décision entre 1
différentes assemblées sur le choix du gdrant unique,
décision sera prise par une assemblée générale
extraordinaire réunissant les propriétaires des
pavillons. o )

Si le gérant est absent ou défaillant, 1le

propriétaire possédant le plus grand nombre de guotitds

dans le Pavillon 4 en remplira les fonetions . En cas

Q'égalité de drolts, la fonction est dé&volue au plus

dgé. ‘
I1 est, enfin, référé .34 ce qul est dit & 1l'acte

de base (chapitre cing, article 11) en ce gui concernse

la d8signation du premier gérant. .

ARTICLE 14 - Pouveirs de l'assepbide générale-
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Responsabilité. '

L'assemblée générale des copropriétaires est
Souveraine maftresse de l'administration de 1'immeuble
en tant qu'il 8'agit d'intéréts communs, et pour autant
que ce pouvoir soit exercé dans 1le respect des droits
des copropriétaires des autres pavillons et en observant
les prescriptions de la 1o0i et du présent réglement;

L'assemblée génédrale est au premier chef
responsable des dommages causés 3 tout copropridtaire oy
& un tiers, par mangue d'entretien des parties communes.

L'assemblée générale des copropriétaires des
pavillons (voir remarques préalable de la Section 2)
peut &tre appelée a prendre des décisions en matiére de
partles communes générales.

ARTICLE 15 - Composition de 1'assemblée générale.

L'assemblée g€nérale n'est valablement constitude
gue si1 tous les copropriétaires sont présepts ou
représéntés ou dlment convoqués.

Par ses décisions, l1'assemblée engage tous les ~ -

copropriétaires (présents ou non, représentés ou non)
pour tous les points figurant 3 l'ordre du Jour et dans
les conditions ge majoritd déterminées dans le présent
acte. -

ARTICLE 16 - Assemblée générale ordinaire et assemblée

générale extraordinaire. o o

L'assemblds générale statutaire se tient d'offiee
chagque année, dans l'agglomération de la situation. aux
Jour, heure et 1lieu indiqués par le gérant ou par celui
qui convoque, sauf décision contraire du gérant, qui
doit étre notifide i tous les copropriétaires, ces’ Jjour,
heure et lieu sont constants d'année en année. .

En dehors de cette assemblée générale annuelle
obligatoire, 1'assemblée est convoquée & la diligence du
président de l'assemblée ou du gérant, aussi souvent
qu'il est nécessaire. '

les parties communes éu pavillon. .
En cas d'inaction gdu gérant pendant plus de huit
Jours, l'assemblée pourra etre econvoguée bPar un des
copropriétaires, gqui devra observer les modalitZs de
forme et de délai dont question ci-dessus.
ARTICLE 17 - Convocations aux assemblées.
Les convocations sont faites huit Jjours franes au

moins et quinze jours franes au plus & 1l'avance, par
lettre recommandée s'i] s'agit de la premigre assemblée,

générale Statutaire, ensulte par lettre simple pour-1les

= -
r
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“autres assemblées, y compris les assemblée:

extraordinaires.

La convocation sera egalemont faite valablement
si elle est remise au propriétaire, contre décharge
signée par 1lui.

Si une premiére assemblés n'est pas en nombre
une seconde assemblee peut étre convoguée de la mém:
maniere, avec le méme ordre du jou‘, qui indiguera gu'i:
s'aglit d'une deuxiéme assemblée, mais le d8lzi &«
convocation sera de cing jours francs au moins et de dis
Jjours francs au plus.

ARTICLE 18 — Ordre du jour des asssmblées. _

L'ordre du jour est arreté par celuil qgu’
convoque.

Tous les points portés & l'ordre du 1our dolivent
8tre indiqués d'une maniére trés claire et non équivogus
sur les convocatlons. I1 faut exclure des point:
libellés "Divers" & moins qu'il ne s 'agisse que d:
choses ‘de trés minime importance.

Les délibérations ne peuvent porter que sur le:
peints gqul se trouvent & l'ordre du jour.

ARTICLE 19 - Représentation aux assemblées.

: L'assembl se compose de tous le:
coproprietaires ; si le gérant n'est pas ur
corropriétaire, 11 sera néanmoins invité 3 1'assembléc
générale. - -

Toutefols, s'il avait mandat d'un bopropriétairu
n'assistant pas & l'assemblée générale, le gérant ser:¢
tenu de le représenter et de voter en ses lieu et plac‘
suivant ses instructions écrites gul resteront annexée:
au procés-verbal.

A l'exception du gerant nul ne peut representeA
un copropriétaire s'il n'est lui-méme ‘copropriétaire, oL

sl ayant sur tout ou partie de cet immeuble, un droit
réel de Jouissance (y compris le locataire) il a reg:
mandat d'un copropriétaire de participer 3 l'assembler
générale et de voter en ses lieu et. Dlace.

- Le locataire d'un appartement. ou zutre €lément
privatif peut étre désigné comme mandataire, mais 11 ne
peut représenter que ‘son bai lleur, pronr iétaire de¢
1'appartement ou.autre élé&ment privat*f qu'il tient er

‘location de lui

Le manda devra €tre écrit et stipuler
expressément .s'1l1 est général eu. s'il ne eoncerne gque
les délibérations relatives.i certains objets gu'il
déterminera, & défaut de quel, ce mandat sera réputé

dnexistant. -~

A l'exception du gérant, qui n'est pas visé par

—
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la présente clause,un mandataire ne peut représenter, en
plus des siennes propres, plus du quart de la totalité
des quotités de son immeuble. ,

Dans le cas ol par suite d'ouverture de
successlon ou toute autre cause légale, la propriété
d'une partie d'un des immeubles se trouverait appartenir
soit & des copropriétaires incdivls, tant majeurs que
mineurs ou 1ncapables (ees derniers représentés comme de
droit), soit 34 un usufruitier et & un nu-propriétaire,
tous devront étre convoqués & l'assemblée et auront le
droit d'y assister avec voix consultative, mais ils
devront &lire l'un d'entre eux avant voix délibérative,
et qui votera pour le compte de la collectivitd.

La procuration donnée d ce dernier ou 1le
procés-verbal de son élection devra &tre annexé au
procés-verbal de l'assemblée générale.

Il est toutefois permis & un époux de représenter
son conjoint, copropriétaire.

ARTICLE 20 - Prisident et assesseurs des.assemblZes.

L'assemblée générale du pavillon désigne pour 1le
temps qu'elle déterminera, et ce 4 la simple majoritd
des voix, son président et deux assesseurs. Ils sont
rééligibles. '

La présidence de la premiére assemblée générale
sera assurée par le dé€légué de la société IPEO, et ce
Jusqu'd la désignation du Conseil de Gé&rance pendant
1'assemblée. .

Au cas ou aucun candidat ne se présenterait pour
faire partie de ce conseil de gérance, le propriétaire
du plus grand nombre de quotités assumera la présidence
de plein drolt jusqu'au moment oll i1 aura &t& pourvu 2
son remplacement par 1'Assemblée Générale.

En cas de démission globale ou partielle du
conseil de gérance, celui-ci restera en fonction
Jusqu'au moment ou 1l aura &té& pourvu au remplacement
nécessaire. )

Cette régle est principalement d'application peur
ce qui concerne les rapports avec le gérant. :

S1 entre deux assemblées, le président ou un
assesseur renorice volontairement et irrévocablement a
son mandat (par exemple s'il n'est plus copropriétaire
ou décé&dé), 1le gérant le remplacera au sein Au conseil
de gérance Jjusqu'a la plus proehe assemblée générale.
ARTICLE 21 - Bureau. :

Le bureau du Conseil de gérance du pavillon est
composé& du- président assisté de deux assesseurs. En cas
d'absence du président, le propriétaire du plus grand
nombre de-quotités, présent & 1l'Assemblée, le remplacera
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pour la durée de l'assemblée.
"~ En eas d'égalité, la fonction est dévolue au pl
gé. '

o .

A défaut d'un assesseur, celui-ci sera remplac
par le propriétaire présent posséddant le plus grear
nembre de quotités. En cas d'éralité de Quotités,
fonetion sera dévolue au plus dgé. Le bureau Gésigne 1
secrétaire, qul pourra &tre pris hors d= l'assemblée.

Les membres du bureau doivent nécessairement &<
‘propriétaires du pavillon.

ARTICLE 22 - Liste des présences.

Il est tenu une liste de présence qul sera signé
par les copropridtaires qui participent 4 l'assembié
générale ; cette liste de présence sera certifié
conforme par les membres du Bureau. '

ARTICLE 23 - Majorités.

Les décisions sont prises 3 1la majerité simpl
des voix des copropriétaires présents ou représentés
sauf dans les cas oll une majorité plus forte est exigé
par le présent stetut ou par le réglement d'ordr
intérieur. . -

' Lorsque l'unanimité est reculse, elle ne doit pa
s'entendre de 1'unanimit? gdes membres présents o
représentés 3 1l'assemblée générale, mais de 1'unanimit
des propriétaires, ‘les absents &tant considérés comm
s 'opposant -3 la propeosition sauf cependant dans le eca
d'une deuxiéme assemblée, 1la premiére n'ayant pas été e
nombre.

Dans ce dernier cas, 1les défaillants seron
considérés comme consentant, d& la condition aue dans 1.
deuxiéme convocation, 1l ait &té fait expressémen:
mention de ce que, en cas de défaillance, 1
propriétaire sera considéré cocmme d'accord sur 1:
prorosition. ' :

Les décisions concernant la Jouissance de:
barties communes n'exigent que 1la 8lmple majoritéd de:
volx, celles relatives & des transformations ou au;
modifications' au gros-oeuvre ou aux -eheses communes o
intéressant l'harmonie Qes fagades et des accés,
nécessitent une majoritéd des trois/quarts de 1la totalité
des voix. -

ARTICLE 24 - Nombre de voix. - S

Les propri&taires disposent d'autant de voi
qu'ils possédent de quotitds dans "les parties commune
du pavillon.

ARTICLE 25 - Quorum de présence.
- Pour que les délibératiens soient valables,
l'"assemblée doit réunir comme membres ayant voizx

X
&
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délibérative, 1a moitié des copropriétaires possédant .
ensemble plus de la moitié des quotiues indivises ‘dans
les parties communes.

S1 l'assemblée ne reunit pas ceute double
condition, une nouvelle assemblée sera convocude au plus
tdt dans les quinze jours, avec le méme ordre du jour et
cette assemblée délibérera valablement, quel gque soit le
nombre de copropriétaires présents ou représenté &
l'assemblée, sauf ce qui est dit & ce sujet concernant
les décisions .qui doivent etre prises & une majorité
spéciale.

ARTICLE 26 - Comptes de gérance. .

Les comptes de gérance sont tenus par le gérant
gul dispose de la signature de la banaue et du compte
chéques postaux condointement avec un des membres du
consell de gérance.

hes comptes de gérance du gérant sont soumis &
l'approbation de l'assemblée générale annuelle.

Le gérant devra, au préalable, les communiguer
aux copronrie aires. Le président et les deux assesseurs
ont le mandat de vérifier ces comptes avec les piéces
jJustificatives. Ils devront falre rapport &8 l'assemblée
en formulant leurs.propesitions.

ARTICLE 27 - Procés-verbaux.

Les délibérations .de l'assemblée gcncrale sont
constatées par des procés-verbaux inscrits ou collés
dans un registre spécial et signés par le président, les
assesseurs, le secrétaire et & leur d=mande, par les
scrutatnurs, qul auront é&té deelgnes au début de 1a
séance de 1l'assemblée géﬂerale par le bureau. . .

Les propriétaires également, qui en feront 1la
demande, signent le procés-verbal ) -

Un secrétaire, qui pourra éventuellement &tre
pris en dehors des copropriétaires, rédigera le procés
verbal. . _

Chaque propriéuaire'peut demander de consulter ce
registre des nroces-verbaux, et peut en prendre copie,
sans déplacement, et en présence du gerant gui en a la
conservation, & l'endroit & designnr pour sa
conservation. ' C

Il en est de méme pour la consultation des
archives de gérance du bien immobilier.

SECTION III - REPARTITION DES CHARGES ET RLCETTES
COMMUNES. ~

A. Entretien et réparations.

ARTICLE 28 - Contributions aux charges.

Chacun des copropriétalres, & l'exception des
sociétés comparantes, ¢contribuera au prorata de sa Yart

P
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- eenservation et 4! entret*en, ainsi ouc dans 1

dans les parties communes spéciale aux dérenses ¢
es dépense
faites ‘en vue .de 1°' administration des choses comnmunes.
ARTICLE 29 - Forfait.

Le régime ayant un caractére forfaitaire, en tarn
que tel, sera valable pour ce oul concerne les Cépense
relatives d l'aséenseur.

-ARTICLE 30 - -Catégories de réparations et travaux.
Les réparations et travaux sont répartis en troi
a*ezonleS'
- les renara ions urgentes :
- les arations indi=oensab’es mals non urgentes
- 1les traVaux et réparations non indispensables.
ARTICLE 31 - Réparations urgentes.

Le gérant a plein pouvoir de faire exdcuter 1le
travaux ayant un caractdre absolument urgent, s&
devo*r en demander T'auuorisat*on, ni aL Cfnse 1
gérance, ni a l'assemblée génédrale.

ARTICLE 32 - Réparations et travaux indispensables
non urgents.

Les décisions relatives aux travaux aux partie
communes sont prises, quand ils sont indispensables
mais ne Dresentent pas un caractére d'urgence, par 1.
coneseil de gérance du pav1'lon.

Ce conseil de gérance 1Lger'a s"l est nécessair
de convoguer une assemblée ginérale pour oraonner le:
travaux de cette categorie.

ARTICLE 33 - Travaux et renara ioéns non ;“uispeﬁsabl
mais gui entrafnent uns ane--oxauﬂon ou un agrément.

: Ces travaux doivent &tre demancas par de:
coproprievaires, possédant ensemble au moins un/quar’
des quotités du pavillon.

Cés travaux ne pourront &tre d8cisés que par
copropriétaires possé&dant au moins 1les quatre/c¢n0u1e
des quotités du pavillon.

_outefo;s, ces travaux peurrcnt €tre décigdés
executes par des copropriétaires possédint ensemble
moins les trois/quarts des quotités du nav*1¢or, a
condition qu'ils s'engagent entre eux et a 1'égard de
c0ﬂropriete, d'en couvrir intégralement les frais.
ARTICLE 34 -.Accés aux parties privatives.

Les prepriétalres doivent donner accés par leur
apnartement ou autre local privatif pour’ toute:
réparatiens, entretien et nettoyage des parties commune:
du- Davillen.

. A moins qu'il ne s agisse de réparations
urgentes, ce passage ne sera de préférente pas demandé
entre le premier Juillet et le quinze septembre.

:]
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S1 les propriétaires ou les occupants sont
absents, ils sort obligés de remettre une cl& de leurs
locaux privatifs & un mandataire domicilié dans
1l'agglomération et dont le nom et l'adresse devront &tre
connus du gérant (ou &ventuellement du(de 1a) concierge
si prévu), de maniére 4 ce qu'on ait accés aux locaux
privatifs- des intéressés, s'il y a lieu.

Les copropridtaires devront supporter, sans
aucune indemnité, les inconvénients résultant des
réparations et travaux des parties communes, qui
seraient décidées conformément aux dispositions cul
précédent. , A
B.CONTRIBUTIONS - RESPONSABILITE CIVILE - CHARGES.
ARTICLE 35 - Contributions (Impbts). _

A moins que les impots relatifs au bien
Immobilier ne soient é&tablis directement sur chacun des
locaux privatifs, les impdts seront réputés charges
communes.

ARTICLE 36- Ré&partition des charges.

La responsabilité du fait de 1'immeuble (article
1386 du Code Civil) et de fagon générale, toutes les
charces de 1l'immeuble, sont réparties suivant la formule
de la copropriété, ( c'est-d-dire suivant les quotitéds
que chague propriétaire poss&de dans les parties
communes spéciales) pour autant bien entencdu, qu'il
s'agisse de choses communes et sans préjudice au recours
que les copropriétaires pourraient avoir contre ecelyt
dont la responsabilité serait engag8e, tiers ou
copropriétaires.

Il est ici rappelé que les société& comparantes ne
doivent pas payer les charges communes guelgu'elles
solient pour les appartements ou autres parties
privatives, méme zppartement-modélzs ou bureaux, non
encore vendus.

ARTICLE 37 - Augmentation des charges.

Dans le cas ou un copropri&taire augmenterait les
charges communes pour son compte personnel, 11 devra
seul supporter cette augmentation. '

C .RECETTES.
ARTICLE 38 - Recettes.

Dans le cas ou les recettes seraient regues en
ralson des parties communes, elles seront acquises par
chaque copropriétaire dans 1le proportien de sa
quote-part dans les parties communes générales du
pavillon. .

Sectlon IV - Assurances - Reconstruction.
ARTICLE 39 - G&néraliités. . )

Les Sociétés comparantes ont un dreit total de
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décision en vue de la souscr 1pt on des assurance

‘obligatolires ou de la nonsouscr*ptlcn des assurance

non-obligatoires, qul leur paraltraient utiles pou
1'immeuble, et ce dans tous.les domaines.

Les assurances relatives & l'immeuble sont ¢
seront souscrites aux conditions les plus -favorables ¢
auprés de compagnies d'assurance de premier rang-

Comme il & été& dit, la communautd de
propriétaires est tenue de continunr 1=s assurance
ainsi souscrites, et d'en payer les primes dés le momer
de leur exigibilité, ce sans aucune intervention de
sociétés comparantes.'

ARTICLE 40 - Assurance de 1'irmeuble.

a) incendie.

La Communauté est tenue d'assurer les risgues suivants:
- incendie

- perte d'usage aprés incendie

- recours des locataires

- = recours des voisins et/ou co-occupants

- risques &lectrigues

- frais d'enlevement et de démolition, frais de
sauvetage )

- foudre, chutes d'avion, explosions.

b) dégits des eaux.

Une assurance devra €tre conclus nour céuvrir auss
bien les parties communes et les parties privatives ¢
1'immeuble, que le recours des veisins et/ou locataire
en matiére de Géglts des eaux.

ARTICLE 41 - Assurance de la responsabilité civile.
Une assurance devra etre conclue. pour couvrir
responsabilité des coyropr¢eta1res dans les ce
suivants: ’
- dommage causé par l'immeuble
- dommage causé par les ascenseurs fonctionnant dan
1'immeuble )
-. dommage causé par le personnel employé par 1
copropriété
Ce qui précéde,'sans prejucice aux prescription
légales et réglementaires &ventuelles.
ARTICLE 42 - Assurance contre les accidents de travail.
Une assurance devra etre souscrite pour couvrs
les accidents de traveil pouvant survenlr au personne
employé par la copropriété (assurance—loi)
ARTICLE 43 - Dispositions générales relatives au

food

assurances.
1l -‘Pour chacune des polices d'assurance ci-dessu
mentionnees, l'assemblée gsnerale accepte les caritaux
ainsi ques le rattachement & 1'index.

.~




Elle peut faire assurer les risgues
complémentaires, en dehors de ceux qui ont dé&j3 &té
mentionnés, tels que bris de glace, tempéte, vol et

incendie du mobllier et matériﬁl commun.
Toutes décisions & ce sujet sont prises a 1a
mcle major;te des voix des copropriétaires présents ou
présentés.
2. Chague propriétaire est obligé de resnec er toutes
les clauses des polices d'assurance et s' oblige d@ en
imposer le respect & chaque occupant de ses ‘partiss
privatives.
3. Les polices seront souscrites au nom de la communautéd
des propriétaires actusls et futurs de 1'immeuble. Les
exemplaires originaux signés seront conservés comme les
autres actes et documents de. la commuﬂaute, mais chague
propriétaire pourra, eventuallement d ses frais, en
obtenir corie.

Le gérant représente d'office la communautéd des
ﬁropriévai.es. Il ne doit pas pour ce, se référer 3 une
délibération prealable de 1'assemb‘ee générale.

En exécution des décisions de l'assembléds
générale, le gérant souscrit les rclices d'assurances,
effectue les palements des Dr*mos et recoit les
indemnités.

Dans les cas urgents, le gérant a le droit de
souscrire des couvertures provisoires et méme
1'augmentation~proVisoire des capitaux assurés
4. Les primes d'assurances constituent une ChaPEP
commune gui dolt €tre supportée par tous les
copropriétaires au prorata de leur guote~part dans las
parties communes, sauf ce gqui est dit ci-aprés.

5. Chaque propriétaire peut, pour son compte propre,
scuscrire une assurance comb¢ementa+re, & condition
qu'il en supporte les charges et primes, en vue de 1la
couverture de:

- capltaux complémentaires, s'il juge les capitaux
assurés trcp bas, ou parce gu'il a apporté des
améliorations a son bien,

- dangers qui n'ont pas €té retenus par l'assemblés
générale de la coproprie*e.

6. Chaque occupant de 1'immeuble doit souscrire 3 ses
frals une assurance cguil doit &tre suffisante pour
couvrir le danger d'incendle et les dangers
complémentaires habituels pour le mobilier qui se treuve
dans les locaux occupés par lui.

ARTICLE 44 - AGBGRAVATION DES RISQUES.

Chaque proprietaire qui, pour une raison
personnelle, est la cause de l'application d'un Earif

;
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d'assurance supdrieur & celui gui est normalemer
appliqué, devra seul Supporter l'assurance du paville
ou du complexe dans son ensemble.

. Si plusieurs copropriétaires tombent sou
l'application de cette régle, 1les suppléments don
Question seront support&s par chacun d'eux dans un
proportion & convenir entre eux.

Chague Propriétsire egt responsable pou
l'insuffisance des caritaux assurés, iorsgue cett
insuffisance trouve son origine dans 1les augmentation
de valeur qu'il a ajoutdes aux biens assurés.

S1 de ce fait 1les capitaux assurés au profit Q.
la communauté devaient 8tre augmentés, le gérant fer:
adapter les polices d'assurance pour pallisr & catt:
augmentation.

La prime complémentaire qui en résulte
Serait & la charge du copropriétaire .qui !
de l'augmentation de la valeur assurée.

ARTICLE 45 - SINISTRES ET PAIEMENT DES INDEMNTITES,

Lorsqu'un sinistre frappe un ou.plusieurs locauy

1%
privatifs, mais pas de partie commune, les indemnitée
d'assurance seront payvées aux copropriétaires sinistrés
ou leurs ayant droit, et ceux-ci s'obligent & faire

réparer parfaitement leurs locaux.

: Lorsqu'un sinistre frappe les parties communes,
avant leur réception, 1les indemnit8s d'assurance seront
payées aux socidtés comparantes qui feront faire 1es
réparations nécessaires. .

Lorsqu'un sinistre frappe les parties communes
aprés leur réception, 1les indemnités d'assurance seront

- payées au gérant, quil les percoit pour le compte de 1

copropriété. .

Dans les cas qul ne sont .pas prévus ci-dessus,
les indemnités seront pay€es & ceux qui ont le risque ge
la chose.

Si 1'indemnité& n'est pas suffisante pour 1la
réparation ou 1l1a reconstruction des parties communes, le
complément sera 3 charge de celui quil supporte 1le risqgue
de la chose. - o

Si les copropriétaires sSupportent le risgus, 1le
cemplément sera payé par eux dans 1la propertion de leurs
quotités dans 1les parties communes du pavillon.

Si 1'indemnité est insurfisante pour 1a
réparation ou la reconstruction des parties privatives,
le compl&ment sera 3 charge du(des) sinistré(s).

’ ' S1 cependant l'insuffisance de l1'incemnitéd
découle du non respect des obligations ci-dessus
mentionnées (article 43) , ceiui qul a commis 1a
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négligence paiera le complément.

Les indemnités quil sont payables sur base des
po;;ces responsabilitd civile et assurance loil seront
payées directement aux victimes par les compagnies
d'assurances. :
ARLIQL _46 - DESTRUCTION L0¢AL:_gg_gg§;;§LgE_gE
L"IMMEUBLE. T

Le degré de destruction - totale ou partielle -
sera déterminé par 1'expertise.

Chaqgue '.c:r'or.\x".'uf:-ﬂ'a"r'f= participe 2ux frais de
reconstruction des parties communes au prorata de ces
quotités dans ces parties communes.

La copropr;éti a le droilt de contraindre celui
qul mangue & ses obligations, par tous les mecyens de
droit au paiement de sa guote-part dans les frais &

reconstruction.

L'assemblée générale peut décider & 1la mador_.i
des trois/quarts ¢&és voix présentes ou représentées,
soit que 1'immeuble ne serz pas reconstruit, soit gqu'il’
sera reconstruit conformément aux plan= or g_“aux, soit
gu'il sera reconstrult coenformément & d'autres plans.

Elle peut également dé&cider gue 1
reconstruction se fera sur un autre terrain.

Le propridzaire. dont les Dartzes p*lv ives
scnt grevées d'hypoth?d que est toujours réputé consentir
a la reconﬂtruction méme s'il n'est pas préssnt cu
représenté 3 l'assemc;ee générale qui doit décider ce
sujet.

CHAPTITRE TROIS =~ REZLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.
ARTICLE 47 - MAJO?ITD.

Il est arreté entre les copropriétaires un
réglement d'ordre *ntérieu obl*gato*re pour. eux et
pour leurs ayants droit cui pourra étre modir:ié par
1l'assemblée générale 4 la majorité des deux/tiers des
voix.

ARTICLE 48 - PROCES-VERRBAUX.

Les modifications doivenu figurer 3@ leur date au
registre des procés- veruaux ‘de l'assemblée générale et
dolvent en outre €tre insérées dans un "livre de
gérance" qui est tenu par le gérant.

Ce livre de gérance contiendra également le
statut de 1'immeuble et 1le Reglnrnnt Général de
Copropriété.

Par l'insertion de ces modifications, 1le
copropriétaire aura toujours une vue eclaire de 1la
situation du pavillen.

En cas d'aliénation d'une partie de 1'immeuble,
le coproprietaire gui aliene devra attirer l'attention
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du nouvel intéressé sur l'existence de ce livre g:-
‘gérance et l'inviter & en prendre connaissance .

Le nouvel intéressé, pzr le seul ¢ é
gualité de proprié&taire, locataire ou ayant droit
une rartie ce 1l'immeuble, est subrogd dans S
droits et obligations résultant du livre d&e gérance

les décisicns y consignées.

Aussi bien lui-méme cgue ses ayants droitrs
devront s'y conformer.

_Section premidre Entretien.
ARTICLE 4¢ TRAVAUX LD'ENTRETIEN.

Les travaux de peinture aux fagcades y compris
les chassis, garde-corps et vole , Gevront Etre Teits
aux époques fixées, suivant un plan &établ: rar
l'assemblée générale et sous la surveillance du gérant
du .pavillon.

Quant aux travaux relatifs zusx parties

rivatives, et dont l'entretien intéresse le styls et
“harmonie de 1l'immeuble, ils devront €tre effectuis jal:Be
hague propriétaire en temps utile, de maniire 2
conserver & l'immeuble sa tenue éde bors soing e+¢

d'entretien.

Sz¢tion deux : Aspect.
ARTICLE 50 ~S;HETIQUE.
I‘_ﬁ.

Les coproprletaires et les occupants ne pourront
mettre aux fenétres et balcons, ni enselgne, ni réclame,
ni garde-manger, linges ou- auures obiets.

La seule publicité autorisée st celle de 1lg
mise en vente ou en location &'une partie privati
pour autant gqgue l'annonce en soit Pa‘ue par efrf:
apposées. sur les parties privatives qui font l'objet ¢
1'annonce. .
_ L'aff'iche sera d'un modéle agré% par le consei:l

d¢e gérance. :

' Les symboles nationaux peuvent &tre exposés &
l'extérieur des parties privatives de l'*mnnuh‘e, mals
ils ne pourront étre cause de nu*sance, tant pour lz vue
des voisins que pour leur t;ancu*ilite.

Section trois : Ordre intérieur.
ARTICLE 51 : Bois -~ Charbon.

Les copropri&taires et 1les oceupants ne pourront
scier, casser et fendre du bois gque cans -les caves.

Le becis et le charbon, s'ils sont util iisés, ne
pourront &tre monté&s de la cave dans les apDa”tements ou
autres parties privatives que le matin avant dix heures.
ARTICLE 52 : DEPOTS DANS LES PARTIES COMMUNES -

DEMENAGEMENTS.

- Les parties communes, netamgeﬂt le porteil
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l'entrées, le 11, les escaliers, les paliers et les
coulcirs devronu étre maintenus libres en tout temps: 11
ne pourra jamais y €tre déposé, accroch? ou placé cuoi
gus ce soit, sauf ce qul est prévu par les scciéids
comrpaerantes.

Cette diction vise tout spé
véT"», voitur enfant et Jjouets, sa
numératicn scit limitative.

Ir. plus des halls d'entrée, tous les accds, tant
aux aS”enScLPS gu'aux éécagements et aux envrees-sorti
de 1'immeuble devront &tre libres de tout chiet, aussL

len en vue du bien &tre ds chacun gque pour ne pas
encombrer les secours cd'urgence par les services
publics.

nter
s &'

-('D '.J-

Aucun déménagement ne peut se faire par
l1'intérieur du bAtiment, aussi bien en raiscn de ces qui
est cit ci-dessus, gue pour éviter des dérrédations cui
pourraient €tre causées -aux parties communes.

Les déménagements se feront par les arceaux
prévus a cet effet.

Pour les appartements en toiture, ils se feront
var un arrareillage 34 fou rnir par le déménageur.

Les socilétés ge oemanawenenu ne pourront en
aucun cas enccmbrer les accés & l'imm uble et au

-

parking, et auront & se scumettre aux directives gdu
gérant , sans pr8judice au recours que la copropriétd
rourralt sxercer ccntr= les occupants faisant appel 3
des firmes de d&%2ménagement qui ne se soumettraient Pas
aux dispositions des présentes. .

Chaque démenagement donnera lieu au palement des

frais de déménagement, s'élé&vant 3 cinc cents francs
verser dans la caisse de la copropriété intéressée et au
dépdt d'une garantie de 1l'ordre de cing mille francs, &

remettre au gérant ou & son d8l4guf, contre guittance,
lequel mentant sera rendu aprés l'inventaire des
dodﬁabes éventuellement causés aux partles communes et
aprés retenue c¢u montant estimé de la réparation de ces
dommages. '

Les occupants des appartements ne peuvent
obstruer le passage sur les terrasses en*re les
appartements aussi bien en fagade avant qu'en fagade
arriére &tant donné que les terrasses forment une voile
d'évacuation en cas d'incendie. Ils doivent en plus
laisser libre & tout instant l'aceés aux escaliers de
secours. - - _

ARTICLE 53 - TRAVAUX DE MENAGE. ..
Les tapis et/ou carpettes ne peuvent &tre
secdués ou battus dans 1'immeuble.
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Les occupants doivent pour ce utiliser gdes
appareils ménagers.

Dans les dégagements et sur les pallers communs,
il ne pourra étre failt aucun travail ds ménage, tels que
brossacge de tapis et de vEtements, le batitement de
‘ter*_, le nettoyage de chaussures, etc... sans qus
cette &numération soit limitative.
Les interdictions reprises au vrdsent article
sont également d'applicetion pour l'extdrizur G&u
batiment ; i1l ne pourra étre secoué Qquoi que ce soit par
les fenétres , sur les terrasses et par dsssus les gards
cerps, ni exécuté d'autres travaux mériagers entrafnant
des nuisances ¢é=2 voisinage.
ARTICLE 54, - ANIMAUX
Les occupents des immeubles sont autorisés , 3
t: re de simple tolérnnbe. d pcsséder dzs chiens, chats
€. olseaux- Tout animzl gquil & zcedés aux parties
communes, tant 4 1'intérieur gu'd 1'extérisur, devre
étre accompagné et tenu en laisse, de maniére 4 ne pes
nuire aux parties communes, n! aux occupants c¢:=
1'izmeuble.

Il est intercdit Ge déroser des nourritures pour
les oiszaux ou autres .animaux dans les parties
accessibles & ceux-ci.

Si toutefols, l'animal était scurce ée nuisancs
par bruits, odsur ou autrement, la tolérance pourra &<re
retirde par l'assembliée générale des .copropriétaires,
c¢élibérant & la simple majorité des voix,. pour l'animal
dont il s'agit.

Dans le cas a la tolérance serait abrogée, le fait
de ne pas se conformer & la d8cision de 1'assemblés
générale , et ce aprés notification par le gérent de
cctte Gécision au propriétaire interessZ, =zntratnersa
bour le contrevenant le paiement de dommages et
intéréts, sans préjudice aux aut res sanctions, qguil

devront &tre obtenues par la vole judiciaire.
SECTION IV - Moralité - Repos.
ARTICLE 55 - Occupation en général.

. Les copropriétaires , les locatailres, demestigues
et autres occupants doivent hatiter le pavillon
bourgeoisement, en en jouir conformément & la notion du
bon pére de famille (bonus pater familias?).

Ils devront veille‘ g ce qgue la tranguillitfZ dans
le pavillen ne soit & aucun moment troublée par leur
fait, celui de leur famille, visiteurs, domesticues ou
locataires. .

I1 ne pourra étre fait aucun bruit anormal.

L'emplel d'instruments de muSigue, postes de
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radioc et de télévision, tourne-cdiscues est autori sé
toutefois, les occupants seront tenus de veiller a
que l'utilisation des appareils ne nuise pas &
jouissance des autres occurants de l'immsuble.

S%t1l1 est fait usage dans les immeubles
d'appareils électriques produisant des parasites, il
devreont &tre munis des dispesitifs atténuant ces
parasites, d= manidre & ne pas troubler les réceptions
radiophonigues.

Aucun moteur ne pourra €tre placé dans 1
anpart_ments ou autres locaux privatifs, & 1 i
des petits moteurs actioennant les appareils ménag

Des exceptions & ces reégles pourront toutefo!l
&tre fzites par la socit?d comparantz a la suite
ventes de part*es privatives d&ans 1':mneu“1e n'ayan
pas un ceractére princi Da;ENGH* rps

Les vide- oraures,( sgu'il
unicu=zment pour 1les déchets menagar
les matiéres pulvérulentss ocu p
convenablement emballées avant leur
vide-ordures.

Mo -

c
1

o
3
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o]
trescibles seront
i (o}

Les autres objets, tels gue verres, boutellles,
etc.. pouvant causer des dommages tant aux gaines gu'a
l'2ansachement, seront déposés cans le locail, de
récoltage.

71 en est.de m2me des- journaux, autres papiers,
bouteilles et boltes d'emballage en plastic.

Les occupants sont invités & veiller & ce que la
lumidre des caves soit éteinte aprés leur passage

L'aceés aux instaellations techniguss est ¢nterdi*
3 quicongue, sauf aux perscnnes d& ce habilitées par le.
conseil de gérance ou par le gérant.
ARTICLE 56 - Baux.

Les

baux consentis contiendront l'engagement &
locataires d'habiter les locaux dor rnnés lo i
bourgeoisemeut et en bon pére de famille et
conformer aux prescriptions du présent rézlement don
11s devront reconnaltre avoir eu connaissance, ainsi que
de toutes les décisions consignées dans le " livre de
gérance" dont question & l'article 47 ci-dessus.

En cas d'infraction grave, diment constatée, les
baux pourront étre résiii@s poursuites et diligeneces
faites par un propriétaire, d&1&gué par l'assemblée
générale.

ARTICLE 57 - Echanges de caves.

Les aliénations ou éechanges de caves _sont
auforisés. :

Les mocdalités d'aliénation ou d'échange sont

-~




m
[ o

fix2es au chapitre cing, article 10 de l'acte de base.
ARTICLE 58 ~ Charces communaliss. :

Les copropri2tairss et leurs avants droit doive:
supporter toutes les charges communales, de police et
voirie.

SECTION V - Ascenseurs.
ARTICLE 59 - Usage.
L'usage des as
'assemblée géné&rale, d
es voix.
En aucun cas 11 ne - pourra étre fait usage d:
ascenseurs pour les démériagements.

Le but unigue des ascenseurs est le transport «
persorines.. . : -

Les mineurs dée moins de quatcrze ans devror
toujours étre accompagnés é'un adulte.’

SECTION VI - Destination des leocaux privatifs.
ARTICLZ 60 - Destination des avpartements.

Les aprartements sont destinds 3
résidentielle ; ils pourront toutefois

ois le

urs est réglementé p:
r. ey

ant a la majorité simp)

& -2
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d l'habitatien résidentiell
d'une profession libérale et méme re aiTecté
unicuement 3 l'exercice d'une profession-1ibéralis

Les médecins ne pourront exercer leur professi
dans le b2timent s'ils sont spécialistes de maladi
contagieuses ou vénériennes. -

L'exercice d'une profession. ii
1'immeuble ne peut Jamails nuire & la- jou
autres occupants. '

S1- 1'exercice d'une profession l:ibdrale dans le
immeubles entraine de nombreuses visites de perscnne
faisant usage.de l'ascenseur, le titulaire de 1
profession libérale devra s'entendre avec le gérant pou
payer & la. communauté 1'indemnité pour l'usage plu
intensif d'une chose commune. -

L'exploitation d'uns affaire cemmerciale dans 1le
locaux privatifs du rez-de~chaussée pourra é&tr
autorisée par les sociétés comparantes .qui d&termineron
‘les condltions d'exploitatien. '

S1 toutefois l'exploitation d'activité
commerciales va 4 l'encontre des prescriptions 4
l'autorisation accordée par les socli&tés comparante
ladite autorisatien pourra étre-retirée»par l'assemblé&
générale des copropriftaires, délib&rant 3 1la majorit:
des trois/quarts du nombre de voix attachbes .
1'immeuble. . _

"ARTICLE 61 - Publicité. - -
Il est interdilt, sauf. autorisation spéciale de:




o e .

. ni dans la cage d'escaliers, les paliers, e

sociétés comparantes, oun, a Géfaut, de 1°'
générale, de faire de la publicit® sur 1°' '

Aucune inscription ne pourra &tre pl

fenétres et balcons, sur les portes et murs extd
+

d'entrée.

Les affiches "3 1ouar" ne pourront €tre apposées
qu'a l'endro*t prévu & cet effet par le conseil de
gérance ou, a& défaut, par le gérant. :

I1 est strictement interdit d'apposer une
guelcongue enseigne ou publicité dans lz zone de recul
ou cdans la zone verte, sauf en cas é'autorisestion
expresse et Zcrite des sociftés comparantes ou & dé&faut
de 1l'assemblée gZnérale. :

Il est toutefois permis g’ arposer sur ;a porte <'entrée
de la partie prﬂvatlve ou & cdté d'elle, 3 l'endroit
prescrit par l'assemblée générale, une D’aOLa du mcééle
approuvé par cette derniére, ou pré&vu par les sociétés
comparantes, indiguant le nom et lz profession de
1'occupant.

I1 sera également permis d'apposer, & cbté de e
porte d'entrée, 3 W‘end cit prescrit par les sociétés
comparantes ou,d d&faut, par 1'ass=mui=e gérérzle, uns
Dlaoue dont le modéle est agré?d, soit par les soci&tés

omparantes dans le premler cas, soit par l'assemtléec
générale dans le deuxiéme cas, indiguant le nom de
l'occupant Sa profession, les Jours de visite, 1'étage

gqu'il ocecupe.

Dans l'entrée, chacun des occupants disrosersa
d 'une bolte aux 4ettres : sur cette bolte aux letires
peuvent figurer les noms et profession du titulzire. Ces
inscrip“ions seront du modéle prescrit par 1l'assemblése
générale des copropridtaires.: .
ARTICLE 62 - D&pbts insalubres.

Il ne pourra &tre établi dans 1'immeuble aucnn
depot de natieres dangereuses insalubres ou
incommodes :

Aucun dépot de matiéres inflasmmables n'est
sans une autorisation expresse de l'assemblé e gén
des copropriétaires.

Ceux qui d&sirent avoi" d leur usage personnel
pareil dépdt, et obtiennent l'autcrisation s dolvent
supporter les frals d'une assurance surplémentaire
contre les risques d'incendie et d'explesion.

SECTION VII - Chauffage individuel et serviece d'eau
chaude.

ARTICLE 63 - Fonetionnemen* et frais.

Il;est rappelé ici ce qui est dit 3 ce sujet-dans

P
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"1tacte de base (. crhapitre cing, article 5)
SECTION VIII Coneciergerics,

AR7ICLE 64 - DAsicnation et congé du (ce la’') concierge.
Si 1a conciergerie est prévue, l= (lz) premier
(&re) concierce sera désignd(e) par lz scciété
comparante (cfr. acte de base, charitre cing, article
18).
ARTICLE 65 - Traveux du (4= la) concierce,
Le service du (6= la) concierge comprendra tout ce
gul est d'usage dans les malisons bien tenues.

Il devra notamment:
- tenir en parfait état de propret2 les choses communes,
les ‘trottoirs, les accés.

- é&vacuer les paquets et commissions.
- recevoir les paguets et commissions.
“ermer la porte d'entrée 2 1'hsure gul lui sers

indiguée. ‘
- éventuellement faire visiter les appartements & louser
ou & vendre

- effectusr ‘es petites réparations de l'ascenseur (sous
réserve),

- surveiller les entrées et les sorties,
~ en général, faitée tout ce que le gérant lui ordennera
de faire pour le service général de 1'¢mneub’,

Le (la) concierge ne pourrz pas s'occuper des
travaux ménagers pour les occupants, ni exécuter des
travaux dans les parties privetives. - :

ARTICLE 66 - LOGEMENT ET SALAIRE.

Le {(la) conci erge sera lcgé(e) et chauffé(e) dans
un appartement (encore d césigner éventuellement par lss
sociétés comparantes ou par le gérant).-

Le logement et le chauffage , a*nQi o
sont & la charge des copropriétés cui bénérli
services. .

La répartition des rais se fait var les soins du
gérant, (suivant les mémes rdgles de répartiticn gque pour
la zone verte).

Section neuf : Gé&rance.

ARTICLE 67 - Conseil de g&€rance.

Le conseil de gérance est cowoose du président et
-de deux assesseurs.

Le g2rant du pavill assistera aux réunions du
conseil de gérance avec v01x.consuitativer

. Le conseil de gérance surveillera la gestion du
gérant. T1- vérifiera . ses comptes, fera rapport 2
J'assemblée générale, ordonnera les travaux
.1ndispensables ‘mais nen-urgents etc.. =
Le cconsell de géranco veillersa & ce que la

us le salzaire
icient de




gestion soit faite de fagon économigue.

Le conseil de gérance pourra 4dé11i
valablement lorsgu'au moins delx de ses me
prisents. -

Fn cas de partage cdes veix, la voix du présicent
sera pronon Sérante.

Eri cas de partage dezs voix en l'absence du
rrésident, la sfaznce sera remise & une date uTtérieure
afin de permettre au président d'étre présent.

Il sera dressé& procés-verbal des d&cisions
prises.

Ce proces verbal ‘sera signé par les membres 3Ju
conseil de gérance et participant au vote.

n

AR’I‘ICLp €8 - Attribution du gérant.

Le gérant a la.charge de veiller au bon entretien
des communs, au bon foncitionnement des ascenssurs et de,
tous autres appareillezges communs. :

Il surveille le (la) concierge, lui donne les
ordres nécessaires, fait lui-méme exécuter les travaux
urgents et falt exécuter, sur instructicn du conseil de
zsraﬂce les travaux et 1=s réparations indispensatles,
mais ncn urgants auXx parties communes, zinsi que ceux
qui lui sont ordonnés par l'assemblée générale.

Il a €égelement pour mission de répartir les
dépenses ccmmunes entre les copropriétaires, de
percevoir les sommes et de les payer 3 qui de droit.

A cette fin, 11 disposera de la signature

banque et compte chégques postaux conjointement avec un
des membres du conseil de gérance, ce aussi bien. pour
les comptes ordinaires gque pour les comptes de réserve.

Le gérant instruit les contestations relztives
aux parties cocmmunes vis-a-vis des tiers et des
administrations putlicues. .

I1 fait rapport au conseil de gérance et
éventuellement & l'assemblée générale, si cette derniére
exige un rapport direct, gul prendront les décisicns
nécessaires en vue de la défsnse des intdréts ecmmuns..

En cas c'urgence, au sujet de laquelle 11 doit
pouvolir se former une idde, il doit prendre toutes les
mesures conservatoires.

ARTICLE 69 - Comptes du gérant.

Le gérant présente annuellement & l'assemblée
générale la situation financiére du pavillon. Il 1la
soumet 8 1l'apprebation de cette assemblée.

I1 est rappelé 1ci ce qui est dit & 1'article 26
du présent Réglement Gé&néral de Copropriété.

ARTICLE 70 - Provisions. -
Une. provisien trimestrielle forfaitaire sera

|3
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verses au compte de la coproprié&té par tous les
copropriétaires pour permettre au gérant de faire face
aux cépenses CcCOmMmMURESs.

Le montant ‘de cette provision forfaitaire sersz
fixé& par l'assemblée générale statutaire (cect pour la
premidre fois) sur rroposition Gdu gérant.

La décision concernant le montant sera valable
pour peur une période de douze mcls, soit gustre

trimestres.

i a

La'.iema de de palement des *rovisions
trimestrielles se fait & 1l'initiative et par 1les soins
du gérant, suivant les régles ci-aprds &tablies:

Les demandes de crov's*ons ferfeaitaires dont
1'échfance est fixée au dernier jour du trimestre, sont
fa*tes trois semaines avant We Jour d'échéance : chague
retard de palement de plus de guinze joure (calendrier)
entrainera automatiguement 1le Da ement d'intéréts de
retard.

En cas de non paiement, il 258t envové
mensusllement une lettre de rappel a2ux débiteurs.

Toute lettre de rappel donnera lieu auyu raiement
d'une zmende forfaitaire de trcis cents francs. sans
préj uaice d l'application d'autres mesures, ci-aprés
céerites. _ _

Un compte de réajustement sera établi &
l'exriration de l'exercice €coulé, sur la base des
comptites et consommations réelles de chague
ccpropriétaire ainsi gque des previsions Yorfaitaires.

Les comptes de réajustement dcivent 2:ire rézlés
endéans les vingt et un Jjours suivant leur envoi.

L'zssemblée gen-ra‘e peut Zzalemsnt cdicider 1la
.eréation g' un fonds de réserve, desting & faire face aux
grosses rparations et au remplacement des
appar illages.

Elle en fixera le montant, gui sera réclamé auy
coprorriétaires au prorata de 1euz*s éreits dans 1les
parties communes, & verser 2n méme %= emps gus les

provisions trimes r--lles forfalta¢res.

Le gérant a le droit de ré&clamer 1les rrovisions.
A défaut de paiement, il_assigﬂora le d&faillant au nom
cdu conseil de gérance, apres aveir demandé l'avis
cenforme de celui-ci. Les sommes dues par les
correpriétaires défaillants produirent de rlein drolt et
sans mise en demeure un intérét de @iz veur cent 1‘an.
net d'impdt, depuis la date de leur exigibilité jusgu'id
la cdate de leur paiement.

;ous frais, de qunlcue nature gu'ils soien

af;erents 8 l'encaissement des sommes _Ques seront &

b ct
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charge c&u propriétaire d4fazillant. .

Durant laz carence du défaillant, les aut
copropriétaires seront tenus de reprendr
obligations et d= uaver les sommes nécessaires pour
bon fonctionnement ‘des services communs.

1y

n 1y
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Si l'apparuement ou le loca}. rrivetis éu
propriétaire défail 1ant est donné en locatien, le gérant
a mandat de percevoir les loyers directement, 2
concurrence des sommes ﬂu 'S & la commurauté.

Le locataire nz pourra pas s'opposer & ce
raiement, et il sera valablement 1itérd vis-3-vis de zon
bailleur pour les sommes cu'il verse au gérant.

A‘TICL: 71 - Fonds d= rculement.

Un fonds -d=2 ro ulnnenu-dont_le montant sera fixé
rar le gérant pourra &ire exigf des copropriétazires
aprés l‘'assemtlée ;énérale statutaire.

Ce feonds servire au paiement Qe dépenses
courantes. )

Ce fonds de roulement sera cempléié ou rencuveld par les
demandes des previsiens trimestrielles forfaitaires.

Le fcnds de rculement restera acquis & la
copropriét? et ne sera pas remboursé, ni totalement ni
rartiellement, sauf en cas d'aliénation d'une rrepriét$,
g las onﬂit*on cerendant que le propriétaire précédent
ait satisfait & toutes ses obligations vis-3-vis de la
copropriété et gu= le nouveau propridtaire s'enrage-é
réalimenter le ferds Ge roulement au crerata de ses
guotités dans les parties communes du pavillon.

Section dix - Chazrges communes. )
ARTICLE 72 - Tescrinotior. :

Tout ceomme les charges d'entretien et Ge
réparations des parties communes,dont guesticn au statut
de l'immeuble, les charges ndes des nécessités communes
seront supportées par les copropriétaires zu prorata de
leurs quotités dans les parties communes, & moins que

A ¢

d'autres clés de répartition ne soient prévues.
Ces charces sont entre autres:

- l'entretien, l'usage, -la réparation, le rensuvellement

et la gestion des choses communes.

- le (la) coneierge qi- prévu (e) : salaire, charges
soc*ales et fiscal es rimes a<surance, avantages

éventuels en nat e (par exemnle' logement, chauffage..?
- les frais d'installatiens, d'achat et d'entretien du-

mobilier commun (carpettes lempes , plafonniers,etc..)
ainsi que le materﬂel destiné @ l'entretien des parties
communes (mach nes 4 cirer, aspirateur, tondeuse de
gazon, bacs & ordures, etc..)

- lés assurances relatives aux choses communes ou a la



s

responsabilitd des rropriftzires.

- les frais de justice concernant la coprcrriftd et
rrincipalement les frais fzits par le gérant en vue d:
la récupfration ées charges communes,

- l2s 2Zmolurents du géran:,

- les travaux é'entretien du Jardin,

~ le colitdées différents zbennements d'entretien,

- lz consommation d'électricitZ pour les chcses comnpunes
ete...

I1 est rappelé cue le Socidté Anoryme IEQC et le
Soci8t? Anonyme IPEC n'interviennznt pas dans les
charges communes pour les appartements, caves ou garases
non encore vandus.

Ce statut ne peui pas €tre changé rar i=c
ccrropridtaires, méme pas en suivant la orocfdure préwvus
rar l'article T74. .
ARTIZLE 73 - EZau - Gaz =2t Dlagtriciti,

" La consommation incdividus.ie &'=au, de gaz,
¢'8lezctricité, et de tous freis s'y rapportant, scnt £
crharge de chague proonriétaire.

ARTICLE 74 - Modiffcaticns.

La répartiticn rrovortionnelle des crhzrces
faisent 1'objet de la présente section ne psut &<re
modifiée que de l'accord unanime des coprcopridteires.
Sz¢tion ocnze - ~Parking.

ARTICLE 75 - Destination et entretien.

Il est référé ici a ce gul est S&it & 1'aete d:
base -sous le chapitre cing, article 7.
bECTION douze - Dispositions cériérales.

ARTICLZ 76 - Différends.

En cas de difTZrends entre les copropriftzires e+
le gérant, le litige s=rz tranché yar 1'=ssembplés
gé&nérale s'il n'a pu é%re apleni par le conseil ds
gérance.

ng ntre les cogprerr r

Tout différ rié¢
r clement d= c,oyrob igtd, se

scumis aux tribunaux compétents "ratione loci'.

I1 en est de méme pour les demandes de paiement
de provision ou de sommes dues pour les d&penses
communes. :

FAIT A ETTERBEEK, le 9 Té&vrier 1984,
Sulvent les signatures. r
ENREGISTRE au Premier Bureau d= l'En
d'ETTERBEEK & Bruxelles, le 15 févr il
folio 64 case 3. Quatorze rdles sans renv
CENT VINGT-CINQ FRANCS. Le Receveur a.il
EECKEOQUT



