La Bruxelles le 25 janvier 2017
Gestion
d'lmmeubles s.a.

Chaussée de la Hulpe 150 Bte 8

Bruxelles 1170

Tel: 432 {0)2 374.91.30

Fax:+32 {0)2 374.9L.38
Century 21 Ever'Cne
Avenue Henri Conscience 41
1140 Bruxelles

Viréf. : Jamila Abdeselam / Vente Salet Andy
N/rét. : 17/004/49
N° d'entreprise de la copropriété : 0843.319.780

Madame, Monsieur

CONCERNE : Vente appartement 07-44 Lot (11973) sis Avenue des Anciens Combattants 81/85 & 1140 Bruxelles.
ACP-Saint Exupéry BLOC Il /PAV 7
Vendeur : Salet Andy
Acheteur : & nous communiguer
Compte de Ia copropriété : BES4 0688 9835 3197

En réponse a vofre lettre, vous frouverez, ci-aprés les renseignements demandés. _
Concernant ces renseignements nous vous transmettons ceux disponibles & ce jour, en effet nous sommes syndic
judiciaire a la date du 1 octobre 2013. Monsieur Salet est propriétaire depuis le 18/11/2014

ART 577-11 §1

1%} Montant du fonds de routement et du fonds de réserve, au sens du §5S alinéas 2 et 3 :
Le fonds de roulement pavillon 7 est de 24,997, 08€
Le fonds de roulement est transféré par nous entre acheteur et vendeur aprés paiement des sommes dues
2 la copropriéte (i est |a seule garantie de bonne fin gu'elle posséde & I'egard des vendeurs})
Fonds de roulement parc est de 21.729,40€
Le fonds de réserve pavillon 7 est de 54.292,13€
FDRO provisions pavillon 7 est de 2256.000€
Fonds de réserve parking général 97.627,22€
Le fonds de réserve communs est de 4.583,31€
Fornds de réserve parc est de 33.745,68€

2% Montant des arriérés éventuels dus par le cédant ;
A ce jour, le cédant a des arriérés pour la somme de 187,28€ (appels 2016).
Nous vous informons aussi que e cédant sera tenu de payer ses charges jusqu’a la passation de l'acte.
Nous vous informons qu’un montant de 80€ sera imputé au vendeur pour réponse a votre courrier.

39 Situation des appels de fonds, destinés au fonds_de réserve et décidés par 'assemblée générale avant la
date certaine du transfert de la propriété :
Voir PV en annexe.

4%} Relevé des procédures judiciaires en cours relatives a Ia coproprieté .
Des procédures sont en cours concernant les arriérés et sont susceptible de changements fréquents.

5% Procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des trois dernigres années, ainsi
gue le décomptes périodiques de charges des deux dernigres années ;
Voir PV en annexe.

6°) Capie du dernier bilan approuvé par {assemblée générale de l'association des copropriétaires :
Voir bilan en annexe.




Bruxetles le 25 janvier 2017

Nous vous informons également que la citerne & mazout utile & la chauffe des blocs |, I et [l du parc SAINT-
EXUPERY se trouve dans le Pavilion 1 du Bloc I. Tous les renseignements relatifs a cette citerne peuvent étre
demandés directement auprés du syndic en charge de ce bloc — Duho Syndic spri 14 Avenue Heydenberg

A 1200 Woluwe Saint Lambert Téléphone 02 772 51 75

Les DIU de la copropriété sont consultables en nos bureaux, moyennant un rendez-vous au préalable.

Mous vous prions de nous communicuer |a date de la passation de l'acte ainsi que le nom et I'adresse de
Facquéreur.

Dans l'attente de vous lire, veuillez agréer, cher Monsieur, 'expression de nos salutations distinguses.

. .

anguy DE GERLACHE
Gestionnaire




Gestion
d'Immeubles s5.q.

Chaussée de la Hulpe 150 - Terhulpsesteenweg 150
Bruxalles 1170 Brussel
Tel : +32 (0)2 374.91.30 Fax: +32 {0)2 374.81.38

oo#3 370750 - SAINT EXUPERY Bloc lll Monsieur 7 - SALET Andy
Lot| 0744 | N°Client | 0000011973 Av. des Anc Combaitants 83/44
Document N° 7964 )

Date document 02/03/2016 1140 EVERE
Date d'échéance 02/04/2016

_ Décompte du 0111072014 au 30/09/2015 .
Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités Prorata Quote-Part

Charges occupants *
009 GERANCE ET ADMINISTRATIF 55 592.68 14.5 /3000 317 [/ 365 233.30
021 FRAIS PARC 62 086.80 14,5 /3000 317 1 365 260.56
022 FRAIS OCCUPANTS 5104.03 14.5 /3000 317 7 365 21.42
023 GARAGES 3430.33 14.5 /3000 317 /365 14.40
003 7 -~ ASCENSEUR 34933.54 14.5 /1000 317 /365 49,52
004 7 - CHAUFFAGE -192.18 14,5 /1000 317 1 365 . -2.42
Q05 7 - CONCIERGE 27 860.65 14.5 /1000 317 1365 348.25
o07 7 - ENTRETIEN 6 156.12 14.5 /1000 317 1 365 77.51
008 7 - ELECTRICITE DES COMMUNS 2517.78 14.5 /1000 317 /365 31.70
023 7 -FRAIS PROPRIETAIRES GARAGES 540.12 14.5 /1000 317 1 365 6.80
1041.04
Charges propriétaires
019  ASSURANCES 28 198.00 14.5 /3000 317 13865 118.34
020 FRAIS PROPRIETAIRES 28 089.49 14.5 13000 317 [ 365 117.88
002 7 - Assurances 4571.72 14,5 /1000 317 7365 57.56
020 7 -FRAIS PROPRIETAIRES 6 619.68 14.5 /1000 317 1 365 83.34
611 7 - Restitution provisions Pav 7 =200 000.00 14.5 /11000 2683 /2900  -2682.00
-2 304.88
Privatif .
001 FRAIS PRIVATIFS OCCUPANTS 627.73
002 FRAIS PRIVATIFS PROPRIETAIRES ] 162.92
790.65
Arriérés: - 0.00€ i o ATrecev 473.19€
Solde en votre faveur: 473.19€

(* La répantition propriétairesfoccupants est donnde 8 titre purement indicalif.

Le solde est en votre faveur. |l est conservé par la copropriéié et sera imputé sur votre prochain décompte.

N A G L s

7 - SALET Andy
Av. des Anc Combattants 83/44

1140 EVERE

BE54 0688 9835 3197
GKCCBEBB

ACP ST EXUPERY BLOC 1ii
C/0 Ch. de La Hulpe 150
4170 Bruxelles
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Bilan au 30/09/2015

d'Immeubles 5.0Q.

Bruxelles 170 Brussel Tel: +32 (0)2374.81.30

Immeuble : 0049 SAINT EXUPERY Bloc I
Compte [Libellé Actif Passif
1100006 | 6- Fonds de roulement 0.00 30 000.00
_1 00007 7- Fonds de roulement 0.00 24 997.08
100008 | 8- Fonds de roulement 0.00 25 103.30
1000190 Fonds de roulement Parc 0.00 21729.49
162000 Fonds de réserve communs 0.00 4 583.31
162060 |6 FDRS - Fonds de réserve 0.00 54 721.66
162061 6 - Fonds de réserve parkings 0.00 33315.92
162070 7 FDRS - Fonds de réserve 0.00 54 292.13
162071 7 APPEL ECOBA 0.00 58 503.06
162080 | 8 FDRS - Fonds de réserve 0.00 66 809.76
163000 | Fonds réserve parking Général 0.00 700 844.39
200000 | Arrondis ordinateur 0.00 0.38
330060 | 6 - Stock clés Pavillon 812.42 0.00
330061 6 - Clés Magnétique (7€) 539.00 0.00
330062 | 6 - Télécommande (79.86 €) 718.74 0.00
330063 6 - Clé petite porte garage (13.50 €) 370.56 0.00
330070 7- Stock clés 701.81 0.00
330080 | 8- Stock 263.62 0.00
400000 | Copropriétaires " 153 393.07 0.00
400007 7 Solde anciens propriétaires 1 066.80 0.00
440000 Fournisseurs 42 018.79 0.00
492000 6~ Facture parking non répartie 37 346.79 0.00
499000 Compte d'altente 0.00 1092.23
499050 Réouvertures 38 904.81 0.00
499101 Sinistre 014/0647/049 3623.39 0.00 |
499103 | Sinistre 014/0663/049 0.00 874.52
499104 | Sinistre 015/0706/049 1716.67 ~0.00
550060 | Epargne Bloc IIf 088-2627019-60 720 915.29 0.00
550081 Epargne 210-7530565-22 3796.16 0.00
550062 Epargne 088-2479369-44 3174272 0.00
550071 Epargne 034-1277319-85 2 146.53 0.00
551000 | Compte commun 068-8983531-97 32291.05 0.00
551060 | Banque 210-0530529-88 4 544 .44 0.00
551061 Banque 068-8902988-64 378.43 0.00
551070 | Banque 001-2230302-57 "~ 16.19 0.00
551080 | Banque 210-0230568-51 45 801.35 0.00
552080 | Caisse Pavillon 8 " 0.00 258.54
580002 | VCF 35 278.70 0.00
600000 | Charges a répartir 10.00 81 261.56
Totaux : 1 158 387.33 1158 387.33
|= La .
ﬁ Gestion Chaussée de la Hulpe 150 - Terhulpsesteenweg 150 2/03/2016 20:06:09
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Le 17 mars 2016, les propridiaires de I’ Association des Copropriétaires de Ia Résidence « SAINT-EXUPERY
BLOC I » se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire en la salle ATHENS 1 du « Courtyard Maciott »
sis avenue des Olympiades 6 4 1140 EVERE.,

Les convocations ont 66 adressées par le Syndic suivant lettre du 01 mars 2016,

La séance est ouverte & 18h00. Monsiout Matthien Gehot ot Monsieur Tanguy de Getlache, représentent La
Gestion @’Iinmeunbles s.a, et assurent lo secrétariat de séance.

T.a liste des présences et procurations est déposée sur le bureau ot restera annexde au lvre des procés-verbaux.
Les 130 copropriélaires présents etfou valablement représentés sut 227 forment 1790,5 /3.0008mes de la
copropriété.

1’Assemblée Générale est valablement constituée et habilitée & délibérer sur Pordre du jour repris dans la
convocation.

Les décisions doivent 8ire prises conformément aux dispositions légales (C.C, Art, 577-6, 7 et 8) of anx
stipufations de ’acte de base.

Dnsuite, 1’ Assemblée passe 4 Pordre du jour repris dans la convocation, Aprés délibérations, I’ Assemblée prend
les décisions suivantes :

1. Décision & prendre en vue de désigner un membre de I’Association des Coprepritaires pour agswrer Ia
prégidence de séance.

Aptds en avoir débattu [* Assemblée Géndrale, & Pumandmité des copropridiaires piésents ef représentés, déclde de nommey
Madame METNGURT en quatité de présidents de séance,

2. Approbation des comptes pour Ia période avrBtée au 30 sepiembre 2015. (Rapport do vérifications des
comptes iansmis avee le décompte de charges}

Aprés en avolr débatty, I’ Assemblde Générals par
1758,5 / 3.0004me pour,
32 / 3.0008me contre, (South Group (29 quotités) & PCM Projects (3 quotités))
0/ 3.000&me absterrtion, ‘ :
Décide d'accepter cetto proposition.

3, PDossiers contentisux, ariérés de charges et pénalités de refard
a) Information & donner concernant les dossiers confentieux dans la copropriété.
L Assemblée Géndrale, & 'nnanimité des copropriditires présenty et représentés, se déclare valablement lnformé

Arelvée de Mounsietr Harkat poriant fe double quorym & 1805/ 3000™ quotités et 131/ 227 copropriétairves
présents et/ ou représentes.




.4‘

by Indemaité de retard

Pour rappel, les statuts du Bloe I prévoient fa disposition snivante concernant les pénalités de retard :
« (...} Les sommes dues par le défaillant produiront de plein drott et sans mise en demeure, Intéréils au faux
de six pour cent l'an, net d’impdt depuis Uexigibllité jusqu’ai paiement.

(o) »

Décision & prendre quant A y afouter Palinéa suivant :

« Par ailleyps, & défaut de paiement des sommes dues & échéance, celles-ci seront majorées, de plein droit
et sans mise en demeure préalable, d'une indewmité de 15% du montant dfl, avec un minimuni

Jorfuitaire af irrdductible de 123,00 €. »

Aprds en avolr débattw I’ Assemblée Générale, 3 I'unanimité des copropriStaires présents ef représentés, déoide de surseoir
au vote de cette proposition et de proposerune nouvelle approche plus formalisde au niveau des étapes de recouvrements
des arriérss de charges. Cetie nouvelle praposition seta présentée lors d’une AGE qni sera convoquée pour lo mois de
septembre 2016,

Décision & prendre quant 3 approuver les clauses de solidarité suivantes :

« Dans Uhypothese oit un lof sera grevé d'un usufruit, Dusufiitier et le nu-propriétaive seront solidalrement
Tenus au paiement des charges de copropriéié ». | _

@ En cas d'indivision sur un lot, les indivisaires serowt soliduirement tenus au paiement des charges de
COPFOpPrIELE »,

Aprds en ayoiv débatta, I’ Assemblée Géndrale par :
1791 / 3.0008me pour,
14/ 3.0003me contre, (Mr. DEWEZ)
073.0008me abstention,
Décide d™accepter cotte proposition.

Prégentation et décision & prendre afin d’i:dopter le budget du Pare/ Chauffage pour Pexercice da 1%
octobre 2015 au 30 septenibre 2016 conformément 4 l1a présentation en annexe.

Apsds on avoir débattu I' Assemblée Générale, & Punandinité des copropristaires présents et représentés, décide d*approuver
le budget Pare/ Chyuffage pour Pexarcice du ler octobre 2015 au 30 septembre 2016,

Décision & prendre afin d’entériner le changement du jardinier powr Peniretien du Pave. Un neuvesu
contrat pour Pentretien du Parc a &€ sousexit par le gestionnaive du Parc avee Pentreprise Bernard
Flahanx au 1% janvier 2016,

Apras en avoir débattn P Assemblée Générale, & I'unanimité des coptoprittaires présents st représentés, décide d’acceptor
cefte résolufioh.

Avrivée des copropridiwives LAMBIN, DE BAEREMACKER, LEGRAIN, MAMMARELLA,
GOVSENBOURGER, OUACHI portant le double quorum & 1896/ 3000°" quotités ef 137/ 227 copropriétaires
présents et/ ou représentés, .

0.

Présentation et décision & prendre afin d’adopier Je budget pour Pexercice du 1 octobre 2015 au 30
septembre 2016 et décision quant & maintenir les appels de provisions anx montants fixés jusqu’a fa
prochaine Assemblée Générale Ordinaive.

Aprés en avolr débatiu, 1" Assemblée Géndrals pay : A
1.585 7 3,000&me ponr,
311/ 3.0008ms canire, (Cfr, Vobe en annexe)
¢/ 3.000eme abstentlon,
Décide d*accopter de porter le budget & 180.0008 par pavillons pour ies charges courantes. 1




f. Décision i prendre quant 3 adayrier dventuellensent Tes fonds de roulement et les fonds de réservea.

a.  Fords de roulenient.

Aptés on avoir débattu I’ Assemblée Générale, 2 "unanimité des copropeiftaires présents et repeéscnics, décide de ne pas
augimenter Ies fonds de ronlement,

b. Fonds deréserve Pare ef Chauffaze

Aprds en aveir débattu, I’ Assemblée Géndrale par !
1846,5 / 3.0008me pour,
49,5 /3.06008me confre, (Clr. Voto en anmioxs)

0/ 3.0002me abstention,
Décide de créer un fonds de réserve Pare ef Chauffage de 15.000€ par pavillons.

8. Décision & prendre quant 3 donner décharges

a) Au Conseil de Copropriété,

Aprds en avoir débattn, I’ Asseublée Géndrale par :
1870 /3.000¢me pour,
0/ 3.000&me contre,
26 / 3.0008me abstentios, (Mmo RISSE)
Décide d'accepter cetie proposition.

b) duvérificatenr aux comptes,

Aprds en avoir débattu I’Assemblée Générale, & T'unanimité des copropriétaires présents et représenigs, décide '
d*aceepter cette propoesition,

¢} Ausyndic fudiciaive, L4 GESTION D' IMMEUBLES s.a

Aprés en avolr débatiu, 1’ Assemblée Généale par ;
1878 /3.0008ms pour,
18 / 3.000%me conire, (BERISHA)
{0 7 3.0008me sbstention,
Décide d*accepter cetle proposition,

9. Décision 3 prendre quant aux nominations statutaires et mandafs
a) Désignation des membres du Conseil de Copropriéts,
Aprés en avoir débatiu I’ Assemblée Générale par :
1838/3.0008me pout,
38 /3.0008me conlre (RISSE, DELBARRE, HAUCOTTE)
0 /3.0008me sbstention
Décide de nommsr Monsieur CAMBERLIN

Décide de nommer Madames PIRLOT
Décide de nommer Monsieur SADZOT

b) Désignation du vérificateur aux comptes.

Aptds on avoir débattu I’ Assemblée Générale, & Punanimité des copropristaires présents et représentés, déeide de no
Wonsteur LURKIN en qualité de Vérificatenr aux comptes,




10, Tuformation 4 donuer quant 4 Ia mise en econformité des staduls,

Lidssemblée Géndrale, & Punanimité des eopropyiétaives présents et représentés, se déclare valablement tnformée.

11. Tnformation & denner sur les travaux parkings

L'Asvemblée Générale, & Punanimité des copropriéiaives présenis ef représentds, se déclare valablemen! informée,

12, Travaux, entretiens 4 prévoir et financement :

a.

Pour des raisons économiques, décision & prendre quant & réorganiser le service de conelergetio an sein
du Bloc I,

Aprds en avolr débaltu 1' Assemblée Géndrale, & I'unanimits des coprapridtaires présents ef représentés, décide de
surscoir au voie de cette proposition ef d’aftendre un départ naturel d’un des conelerges sous quelgnes formes que
6 s0it pour relancer e sujot.

Information A donner et déeigion & prendre quant & nommer un architecte en vue de réaliser une étude
préliminaire of une sstimation budgétaire en vue de la rénovation compléts des ferrasses de Pimmeuble
(Stanchéits, garde-corps, bandeaw,...) (NLC SC sprl : 3,327,506 TVAC ~ FRONTON sprl : 3,993,008
TVAC — HOSMOSE sprl : 9.066,03€ TVAC — JCP seprl : 10,946,876 TVAC) — {Offres compléies
disponibles sur simple demands).

Aprds en aveir débattn ’Assemblée Géndrale, A Punanimité des copropriétaives présents et veprésentés, déoide
d’accopior cotto propogition et mandate Pentreprise NLC sptl pour un montant de 3,327,508 TVAC.

Décision 4 prendre quant & procéder & 1a mise en conformité des ascenseuts au Pavilion 8 par 13 société
KONE pour un montant ne devant pas excéder 25.392,00€ HTVA. soit 26.915,52€ TVAC. Déoision &
prendre quant ay financement do cog travaux.

Décision 4 prendrs guant & souserise nn contrat d’entretion préventif anprds ds KONE pour une durée
de 5 ans mu coff annuel de 2,465,768 HIVA soit 2.613,71€ TVAC pour les dewx, ascenseurs (hors
indexation).

Aprés en avolr débatto 1’ Assemblée Géndrale, & Punanimiié des copropriétaives présents ef représentds, décide
d’aceepter cetfe proposition et de fituncer ces travaux par le fonds de véserve du pavilion 8,

Décision A prendre quant & remplacer lo contrble d’accds des gatages par un nouvean confrdle d’sceds
{lecteur compatible avec le nouveau installé au Pavillon 6) pour un montatt ne devant pas excéder
596,008 HTVA soit 949,76€ TVAC (pris par badge 8,56 HHI'VA pidce).

Aprés en avoir débattn 1’Assemblde Géndrale, & Punantmitd des eopropridiatres présents ef roprésentds, décide
d’accepter cette proposition.

A Ia demande de WMonsieur FUSTIN ; Demande quant & autoriser U installation d*un bloc climatisation
sur la fervasse (acoroché au mur ¢dé salon prés des échelles de secours. Done non visible normalement
de Pextérienr et non-suspendu an-dessus du vide). Eventuellement, demande quant & placer ce blow
climatisation sur le {oit aves passage des tuyaux (faibles diameires) via les gaines technigues. Le
fonctionnement de oe bloe ne devant pas dépasser 50 décibels.

Aprés en avoir débaitu I’ Asssmblée Générale, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentds, déeide de
surseolt au vote de cette proposition.

A la demande de Madame de BRABANDERE : Aceds parking souterrain @ demande quant & demander J}
Pintervention d’une entreprise (éventuellement MIKT) pour solidariser les dalles dans [a descents
d’acods au parking et plus particulidrement au nivean de la porte sectionnelie en profitant pous baisser




un peu [e niveau et ainsi permetire Faceds aux voitures de type monospace (Caddy VW, Berlingo
Citrosn, Kangoo Renauli,..,+/- 1m80 de hauteur).

Aprds en avoir débattu ' Assemblée Géndrale, & unanimité des copropristaites présents et représentés, décide do
sursevir au vote de celte proposition jusqu'au jour ol Ia porte sectionnells sera modifice,
1l sera demandé & Pentreprise MIET de refixer les dalles dans Ia descente de garages.

13, Béglement 4°Ordre Yotériem:

2) 1l a &6 constaté que Ie personnel do fa soviélé Imhotep stationne sur le parking de Ta copropriété. I ost
rappelé que lo parking est privé ot séservé aux occupants, & leurs invitds ou visifeurs ef qu’il ne peut étre
occupé en perinahense,

L’ Assemblée Générale, & Uimanimité des copropriétaires présenis ef veprésentés, se déclure valablement inforniée.
(ofiv Courrief en annexe)

b) 11 est rappelé aux copropriétaitas faisant des fravaux privatifs dans les appartements qu’it est interdit do
changer de parlophone sans en avertir Ie syndic car cela engendre des panmnes de toute I'instalfation.

L’ Assemblée Gdndrale, & Vinantmité des copropridtaives présents ef reppéseniés, se déclare valablement informée.

) 1l est rappelé aux copropistaires que suite aux travaux de rénovation de I’étanchéité du parking supéiiout,
il e sera plus pormis d’installer un containenr sur cet espace afin de ne pas endommager le nouveay
rovétemernt,

L' Assemblde Géndrale, & 'unauimits dex copropriélalves présenis et représentés, se déclare valablement informée.

14, Ynformation 3 donner sur les conirats en cours dans Ia copropyiété, (AIB VINCOTTE, ANIMAL PEST
CONTROL, ARAG, ATTENTIA, BELGACOM, M. BERMUDEZ RODA PEDRO, BRUXELLES PROPRETE,
ELECTRABEL, M. GARCIA BERROCATL JOSE, ISTA, KONE, KONHEF, LAMPIRTS, VIDANGE LOISEAU,
MEUWESE & GULBIS, OCTA -+, PARTENA, SECUREX, SICL], TECHNILIFT, TEM, XHETANIFLUTURA,
LA. GESTION D IMMEUBLES)

T, dssemblée Géndrale, & Punanimité des copropriéiaives présenis el représentés, se déclare valablement fnformés,

1 est demandé de rappeler & la société Animal Pest Conrol de suivre serypylensenent leyr contrat et éire plus souple at
nivean des passages dans les appariements.

L ordre du jour tant épuisé, Ja séance est levés 4 21h00

Toute remarque relative au présent procés-verbal doit 8tre faite conformément 4 la lot (C.C.art 5779 2)

; /L‘_M
i e

Ma&t ) Géhot Tanguy DE GERLACHE
Administrateor Délégué Gestionhaire

Bruxelles, fo O] 2016.

ko
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BUDGET PARC 2015-2016

(16 / Sovs-poste

Budget (€),
70242015

Frals. (@)
20142015

Budget ({ﬂ
2015:2016. ;

61010 - HONORAIRES SYNDPIC €12.000,00| €1222500 €13.000,00
61011 - HUISSIER - AVOCAT « EXPERT £ 2.500,00 & 0,00 4 9.006,00
61012 - TAXES € 2,040,060 € 3.745,89 €2.008,00
61013 - FRAIS BANCAIRES £ 200,00 € 23,40 £100,00

£0,00 £-8,56 €£0,00

61014 - INTERETS BANCAIRES

61 £2,000,00 £€8.916,90 £10.000,00
61061 - DEPANNAGES €35,000,00| €15870,86 £29.500,00
61062 - SECURITE €300,00 € 295,51 £ 300,00

T,

s EENRT
=‘ RAISDL

f
Q«")!:;::-;@?::: AR

= h

61111 - ELECTRCITE BLOCL - BAN 3375

€ 6.000,00

£4.591,36
61112 - ELECTRCITE BLOC2 - EAN 0657 £3.000,00| €3.12087 £€3.000,00
61113 « BLECTRCITE BLOC2 - EAN 8432 €3.000,00| €2.066,79 € 3.000,00

€700.000,00

£€562.612,74




174312018 Messagerie La Geallon dirmmeubles - SOUTH GROUP : Saint Exupéry ~ Assemblée Géndrale de ce jeud 17032016 - IMPORTANT

Tanguy de Gerlache

ty{,mufgﬁ

SOUTH GROUP : Saint Exupéry - Assemblée Générale de ce jeudi 17/03/2016
- IMPORTANT

1 massage

Olivier Gapelle 17 mars 2016 4 15,47
A 1 Matthieu Gshot } .

Co : Tanguy de Gerlache - . - .« Ghiistel Marchal

Georges Thimmesach -

Cher Monsieur Gehot,

Je viens vers vous ayant pris cormaissance du point dinformation 13 a) de FAssemblée Générale, falsant
&taf d'un rappe} du réglement d'ordre intérieur pour ce qul est das emplacements de parkings extérieurs qui
sont & usage des occypants et de leurs visiteurs et ne peuvent élre ocoupés de maniare parmanente.

Ge point impliquant nommément mon localaire, la sociélé Imhotep Consult qui oceupe les lieux et que je
représente dgalement, Je souhaite iggitimement y réaglr.

Le véhicule de mon associée accupe le parking en journée pendant les heures de bureau. Un do mes
véhicules personnels est également stationné en journée en fonction de mes rendez-vous &t un de mes
employés travailiant mi-fomps et solvent eh déplacement prend soin de parquer son scooter & un endroit qui
ne géno pas la circulation en vue de ne pas mobllisar un emplacement de volture inutilement.

En résums, [ st & considérer gue 2 voltures, celles des gérants d'lmhotep, sont susceptibles d'ocouper un
emplacement parking les jours ouvrables en joumée, pendant dos périodes ofl I'alre dé parking présente de
surcroit toujours des places disponibles.

1l est & considérer dgalemant que nous Ihérons les places en soirée el tous les week-end et jowrs féilds, au
moment oll, par aillaurs, Je besoin s'en fait fe plus sentir pour les habltants. Nos visiteurs sont prévenus et
niés de stationner dans la 1ue, ce gu'lls font la plupart du temps et qul, au cas contralre ne contravient pas
au raglement d'ordre intérieur, vous en convensz,

Vous comprendrez que nolls vous demandions d'acter stiicternent notre point de viie au procés-verbal, ce
qui dvitera toute mauvaise interpretaﬁcn dans Jintérét de tous, en dépit de certaines divergences d'aplnions
acfuelles qui ne devralent pas nulre & une entente en bon voisinage.

Je vous remercle de bien voulair accuser réception du présent mail.
Bien cordialement,

Pour South Group sprl, propriétalre des ilsux

Olivier Capalle, Gérant.

htipssimell.googhe.cam/m a0/ k- 28ief4he 1181 T8view=ptéaearch=inhoxath~153850026a84400a8sImi= 153660626a8440ea 1




Ce rapport dactylographié reprend, tn extenso, le pl‘écéswvel‘bal ovightal de PAssemiizlée Générale védige en
stance, Celui-pl ei{ conservé dans Ie repistro des proces-vexbauy nvee I Hste des présences ef consuitabla au
sidge do Syndic,

Lg 26 mats 2015, Ies propuigtaires de I’ Association des Copropriétaires de Ia Résidenve « SAINT-EXUPERY

BLOC HI » se sont véunis en Assemblée Générale Ordinaive en « Fylise ds [Bpipharjie » siso tuo de Gendye
470b & 1140 BVERE,

Les convocatlons ont 6:€ adressées par le Syndie suivant lefire du 10mars 2015,

La séance est ouverte & 18h00, Monsieur Matthien Gehot et Monsieur Taugny de Gerluche, xeprésertent La
Gestion d*Tmmeubles s.a. ot assutent le secrétariat de séance,

La liste des présences el procurations est déposée sur Is bures ef restera annexée au Yivre des procés-verbavx.
Les 125 copropriftaires présents ct/ou valablement reprdsentés sur 227 forment 1.691/3.000%mes de la
eoproprisig,

T.2Assembléa Géndrale est valabloment constitude et habllitée & délibérer sur Pordre du jour reptls dans la

oonvacation,
Las déoisions doivent ire prises conformément dux dispositions Wgales (C.C. Att, 577-6, 7 «t 8) ot aux
stipulations de 1*acte. de bage.

Hpsulte, PAssemblde passe & [ordie du jowr zepils dans la convocation. Aprés délibératlons, 1 Assernblée
prend les déoisions suivantes :

1, Décision i prendre en vue de désigner wun pmiembre de PAssociation des Copropriétaives pour
aggver Ia présidence de séance,

Aprds en avoir ddbattn [Assemblée (énérale, & Punanimifé des copropribfaites présents ef
taprésentés, déoide de nommer Madame MBEINGUET en queliié de présidente de séance.

2, Cowvectlon A xéaliser dang le cadye de Papprobation des comptes avvetés au 30 septembre 2013,

Des cotrections sont & apporter dang los décomptes du Pavillon § et Pavilion & pour 1a pétiode arrdté au
30/09/2013 et seroat epportdes dans Uexetcice 2014-2015,
T.es corrections portent sur des manvaises inputations de fachures,

Aprés et avolr débatty I Asseniblée Géndrale, 4 I'unenimité des coproprictaives présents of reptésentds,
s estime valablement informée.




3.

4.

Approbation des compley ponr-la poriode arvéitds an 30 sepfembre 2013,

@) Fxamen ef epprobations des comples cldturds on 30092013 par le préeédent gestionuaire dy
Pavillon 6.

Aprés en avoir débatty 1’Assemblée Générale, 3 T'umanimité des copropridfaires pidsents of
repiésontds, décide de surseoir an vote de cette proposition.

b} Examen et approbations des eomples cldurés oy 30/09/2013 par_le précédent gestionngire du
Layifion 7,

Apraz en avoir débattu, I* Assemnblée Générale par : (Cft, Annexe)

1,592/ 3,0008me pour, :

&7 1 3,000&me contrs,

14,5 / 3,0003me abstontion,

Déoide d*accepter cette proposition et approuver les comptes clbturés ay 30/09/2013.

¢} Examen. ef_qpprobagions des comptes cldturés au 30/09/2013 par le précédent gestionnaire du
Lavillan 8.

Aprds en avolt débatiu, I’ Assamblde Générale par : (Cfi. Aunsge)

1.630/ 3.5008me pour,

49 /3,0008me contre;

12 /3.0008me abstention,

Diéoide d’acoepter cette proposition et approuver les comptes cldturds an 30/09/2013.

A ta demande du Coxgsil_de Copropriésé ! Examen et approbation des comptes du Pare/
Chanfinge of du bodgot 2015,

Aprés en avolr débath 12 Assomblée Générale, 3 Punanimité des copropriétaires présents et représentés,
déaide d*accepter cette proposition et approuve les comples dn Paro et Chauffage et du budget 2015,
I’ Assemblée (énérale, & I'unanimité des copropriftaites présents et représentds, se déolars valablement

informde.

Arrivée de Monsienr ISTRATOV (Pavilion 7} portant Ie nombie de persones présentes el
reprisertds @ 126/227 et 1,705,5/3,000 qirofités,

Approbation des comptes nour Ja pélods arydtéy an 30 geptentbire 2014,

Aprés et avoir débatiu, L’ Asseinblée Généinle par : (Cfr. Afinoxe)
1.652,5 7 3,0008me pour,

53 £3.0008me contre,

0 /3.0008me ahstention,

Décide d*spprouver les comptes ardtés au 30 septembre 2014,

6, Présentation ef adoption fu budget pour Pexercice du 1% octobre 2014 an 30 septembre 2015,

Aprds en avolr débattn I"Assemblée Générale, A Pinanlnlié dey coprapiistaires présonfs ot représontés,
déelde ddecopter cette proposition of adopte lo budget de 600.0006/ar, soit 200.000€ par pavillons.




7. Adapiation &ventuelle du fonds de roudement ot du funds de véserve,

o, Fonds de roulenren,

Aprés en avoir débattn I’Assemblée Géndrale, & [unanimité des copropriétaires prdsents ef
teprésentds, décide db ve pas augtoenter lo fonds de rouferent.

b, Fonds de.réserve,

Aﬁi'és”én avoit débattn 1’Assomblée Clénétale, & Pubanimité des copropriétaires présents et
représentés, déeide de nie pas sugimenter le fonds de bserve,

8, Décharpes 3 donner

a) duvérificateur quy compies,

Aprés en avolr débattu TAssomblés Générale, & Punanimité des copropriétmives présents ef.
teprésentds, déolde d’accepter cette proposition.

b) Ay Conseil de Copropridté,

Aprds en avolr débatty PAssemblée Générale, 4 Pupanimité des coptopridiaires présents eof
représentés, décide d*accepter cefie praposition,

¢ Ausyadic judiciaive, LA GESTION D' IMBEUBLES 5.q

Apids et avole débatiu I'Assemblée Géndale, 8 Punanimité des vopropriétalres présonts of.
reprégentds, décide d’necepter cette proposition,

9, Nominafions siatutajyres ef mandafy

@) Désiguation des wembres du Consetl do Coprropriéte,

Apwes en avoir débatte 'Assemblée Géncrale, & Punanimitd des copropriéiaites présents et
seprésentés, déeide de nommer sn qualiié do membres du Conseii de Copropriéts :

- Monsiewr CAVBERLIN

- Madame PIRLOT

«  Monsient BADZOT

b} Déslenation du vérificeteny quy coniples,

Aprés en avoir débattu 1'Assemblée Géndrale, & Funanimité des copropriétalres présents et
représentés, déoide do nommer Mongieur LURKIN on qualiié de vérificatenr sux comptes exferne,

10, Yoformagtion A dower gquant 3 [a mise en conformité des statuts,

Aprés en avoir débatin ' Assemblée Géndrale se dit valublement informée,

11. Tnformation & donner concernant les.dossiers contentieny duns Is coproprié(é,

Apiés en avojr débattu I’ Assemblée Généralo se dit valablement informée, (Cfr. Rappost en annore)




12, Information de Mattre Pardon suy Je dossier contentienx Sobelter (Parkings).

13

14,

Aprds on gvolr débatin I’ Assembide Géndrale se dit valablement informée. (Cfr. Aunexe)

Daécision_a prendre guant 4 vatificr Pexonération appliquée, par le passé et dans les fails, po' lo
syndic en foneHon an Pavillon § et consistant 3 dispenzer SOUTY GROUF d’jintervenir dans ley
frais Tiés 4 Pascenseny ef au nefiovage des pariics commumes (frafs de conclerperio), ek ep jusam’a
Pentrde on fonetion dw syndic judicialre § solt jusqu’d Pexerciee compiable eldtnrd au 36/09/2013

Aprés en avoir débatin, I’ Assemblée Géndralo par : (Cft. Annexs)
1,688/ 3.00081me pour,

{/3.0008me contra,

18 /3,0008me abstention,

Diécide d*accopter obite proposition.

Pécision 2 premire quanf 3 gonfinmer & appliquer cette sxonération, pour SOUTH GROUY,
Pintervenir dany les Drals Héy A Pascensenr 2 an neffuyage des pavdey communes (frais de
conciergeris) depnis Pentrée en fonelion du syndic judiciaire, goif au hivesy comptable depuis Jo
01/10/2013 et A Pavenir et modification dey stalois o congéquence,

Aprés en avolr débatty, F Assembiée Générale par ; (Cfl, Annexs)
35 /3.0008&mea pour,

1.671 7 3.0008mo conire,

¢/ 3.000ame sbstention,

Décide de refuser ceite proposiion,

15, Déciston A prendre, aprés information diiment donnée par Je syndie, quant & entériner toutes les

16,
@)

b)

autizs décisions antériewvsy votéas Yors des assemblées pénbrales des pavillons,

Aprds en avoir débattn I’Agsemblde Générals, 3 Vuranimité des copropiiétaires présenfs ot
représentds, déoitle d’acoepter celis proposition,

Travaux, enfrstiens i préyolr of financement

Inforsmation g domer et décision & prendre gquant o donmer mandat gy Conseil de Copropiritié et au
svirdic afin de nommer un archifecte en yie da_péalisey wne dhude prélingdiglre ef upe estimotion
bzfdzetmre eit vie de I véiovation complete des terrasyes de Uinmneuble (Sfanchéité,_garde-corps,

bondediis,.,)
Aprds on avoir débattn PAssemblée Gépérale, & I'unenimité des copropriétaives présents et
représontds, décide & acvapter cefte proposition et donne mandat au Couseil de Coproprlété pout un
mentant magimum de 6.000€

Dégision & prendve afin de prendre les mesures conservatoires dans les box/ garages les plus touchés
par les infiltrations afin de permetire Ieur explottation sulvant les dives o'un expert, Ces Inferventions
deyant 8ire fingnddes par Zes fonds prévus & cet 6,

Apirgs en avoir débatty 1'Asgemblée Générale, & [unanimité des copropriélaires présents et
teprésontés, dévide d’accepier cette proposition,

T oxt déeidé de mandaté IPexpert COYLITS pour réaliser cet inventaire.

Les coproptidtaties serbt avertls de son passage of invitds & donner aoods & leur garage.
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A la demeande do plusienrs propriéiaives, décision ¢ prendre guant & la réorganisaiion dy service de
conciergerie du Blog 11,

Aprds en avolr débattu, I* Assemblée Générale par : (Cfr. Annexs)

1.635/ 3.0008me pour, '

71/ 3.000%ns condre,

0/3.0003me abstention,

Déoide d’accepter cetlo proposition.

A est décidé de donner mandat su Syndic pour réaliser vine &tude plus approfondle quant & une
réorganisation du service de coniergerie du blos XL Ces diudes et ces investigations seront présentos

Tors d’une Assemblée Géndrale ultdriows.

Dédiston & prendre quant & fixer le montant dey dlvennes versédas auk services publiques (Bruxelles
proprefé ef factanr) ef anfx) conclerge(s).

Aprds on avoir débaths, ' Assemblée Générale par : (Ct. Annexe)
1,511/3.0008ms pour,

195/ 3.0008me onire,

0 /3.0008nie abstentlon,

Décide de ne pas donner d’éfrannes cotinnes,

. Rappel du Réglement d>Credye Tutdrieny,

a) Rappel aus coproprittaires qur'il est fujpératif de laisser: Hbre/ dceeessible les wurs des galnes lechniqnes

18,

dans fek culstnes pour faciliter I'accéy en cay ' de nécessité,

Aprds on avolt débati, I’ Assemblde Générale se dit-valablement informée,
Las Trais de revherches et d*ouverture supplémentaires [ids & une diffioulté d*aceds aux gaines
techrdques seront impités en privatif aux copropriétaires concernés,

Toformation 3 donner sur fes confrats en cows dans Ja copy opriélt. (AIR VINCOTTE, ANIMVIAL,
J?DST CONTROL, ARAG, ATTENTIA, BELGACOM, M. BERMUDLEYZ RODA PEDRG,

PRUXELLES PROPRETE, ELECTRABEL, M, GARCIA BERROCAL JOSE, ISTA, KCONE,
KONLEF, TLAMPIRIS, VIDANGE LOISEAY, MEUWESE & GULBIS, OCTA -+, PARTENA,
SECUREY, SICLL  TECHNILIFE, 'THV, XHETANI FLUTORA, LA GESTION

g UBLIES

Aptés en avoit déhattu, P Asserblée Générale se dit valabletnont informeés,

L*otdre du jour éant épuisé, fa séanve est levée 3 21150,

"Toute remarque relative au présent procés-vorbal doit éire faite conformément 4 1a loi (C.C.mt 5779 Z)

TMatlthien GEHOT Tanguy DE GERLACHE
Administratenr délépné Gestionnaire
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- ORDINAIRE DU A06/2018, "

 RAPPO DACTY (6 ARAFETT DI VHIAT, DI LAy LB GTERALIS T

€ rpport Guciplograplité reprent, in exiens, Je procas-yarbal original de PAssembide Géndrale
18iligd en séqiee, Celmiat a3t consery duns le regisive des proces-yesfiny avee { Hsle des prisences al
cohsalieble an slige da Spdie.

Lo 11 juin 2074, les proprittalres de I'Assoclation des Copropiiétaives do lu Résiderice « SAINT-
EXUPERY BLOC T » so sont téubly en Asseniblée Généuale Ordinaive en « I'Eglise do
’Rpiphanie » slse 1ue de Gendve 4700 4 1140 BVERE,

T.es convocations ont 6té adressées parle Syndic subvant lethee (u27/05/2014,

La séance est onverte 3 18030, Monslenr Matthien Gehot, Monsisur Tavrent Legros ot Monsiowr
Teoguy de Gerlaohe, roprésentant La Gestion d*Tnimeubles 8,4, ¢! asiuent lo seorétariat de séance,

La Hste dos présences et proowsations ost déposde sur le burean ot resteta annexée an lvre des procés-
vevbawe, Tes 127 vopropristaives présents effon valablement paprésentés sur 227 forment L7558/
3,0008mes de 1a copropristé,

1. Assembide Générale ost valabloment constityée et habilltée & délibdrer sur Iordre du Jour reprls
dana la convooution, ‘
Tes déotsions doivent Slve prisos conformément aux dispositions légales (C.C. At 5776, 7 et 8) et
aux stipulations de Pacte do base,

FEnsuiite, I'Assemblée passe 4 Pordre du jour repds dans Ja convoossion, Apits délibérations,
{* Assemblée prend fes déolsions sulvantas ;

1. Déuislon & prendre en vus de désigner wn membre de 1*Associntion des Copropridiaires
pouy assiver In prfsidence de séance

Aprds op. eyolr débattu Assemblée Géndale, Pananimité des copropriétaites présents et
représontds, déide de nommer Madame MEIN GURT on qualité de présidente do séance.

2, Approbation des contptes powr Ia pbriods merdtds nu 30 séptombre2013.
) Eymmein et spprobations des comples clbfurés sn 30/09/2013 par lo précédent
gestionnaire du Pavillon 6.

Apids en avoir débattu 1 Assenblée Oonéale, 3 Punmilpité des copropridtaives présenjs el
roprésentés, décide do surseoit au vote de colte proposition. )




b) Txamen et approbations des comptes eldfurds aw 30/09/2013 par le précéiont
pestionnaire du Pavillon 7,

Aprds et avolr débatm T'Assemblée Géndrale, 3 [unanimité des copropridlaires présents ot
représentds, déelde de surseoir au vote de vette proposition,

¢) Lxmmnen et approhations des comptes clbfurss aw 30A9/2013 par le préeédont
gestionnaive duw Paviilon B. :

Aprds on avolr débatin I'Assembide Générale, 4 P'inanimité des copropeiélalres présents et
représentés, déeide de sutseoir an vofe do catte proposition,

Arripda de My Alexandre Listite portunt le double qrorun & 1776/30008mes de quotités
pour 128227 copropridtuives préseiits ef/on vaprésentds,

d) Déeision & prendre quant & donnor mandat au syndie pour agiv en justice en cas de
non-réactivité des anclens gestlonnalves des pavillons,

Aprés on avolr débathu PAssemblée Génévale, & Iwmanimité des coproprlétalres présents el
représentés, déoide d*acoapter cette propasition.

9, Information ) donner coneernant les dossiers contentieux dans In copropriété (efr, xapport
on ANibEs),

T2 Assemblée Géndralo se déclare, & Punanimité des copropriftaires présents ef/ ou teprésentss,
valablement informde,

Amivée de 7 — Hang Van- Lambin porfant le double quorwm & 1790,5/3000%m0s de
yuotitds ponr 129/227 coprapridinires prévents ef/ol représentds,

Arrivde de 7 — Gearge D — Della Opreg poriunt lg double quorum & 1808/30002tes de
yuollids poir 131/227 copropriétuires présents et/o représentis.

Arrivée de 7 « Joannes porfant Te donble quornm & 1837/30002mes de quofitds ponr
I33/327 copropriftulres préseifs el/on reprasentés.

4. Préseniniion of adoption du busdgst peur Pexercice di 17 ogtobre 2013 au 30 septembre
2014 ot déciston quant & malttondr les appels do provisions duwx montanls fixés jusq’s In
prochiaine Assembiée Ginérale Ordinaive, (ofv. amiexe)

Aprda en kvoir débattu, I’ Assemblée Généealn par ;
1448,5 7 3,.000¢me pow,
388,5 /3.0008me contrs, (Cfi Liste en ainnexs)
0 /3.000&me abstoniion,
Décide de valider lo budget de 220,000 € par pavillons pouy les charges de fonctionnement.




8, Adaptotion événfuelle du fonds de ronlement et du fonds de réserve,
a) Diioision & prendre guant 4 Ta orxéatton d*un fonds de vovloment de 25,0008 pour s
pavition 7 of modalitfs do financemont,

Aprés en avolr débatty, Yos eopropriéfaires du Pavillon 7 pat

1802 / 3,00085me pour,

32 /3.000&me contre, ((Guorgo, Orbai)

3 /3.0008me sbsleation, (Demeldre — Berisha)

Déeide dé Ia création d*un fands de voulement do 25,0006 pour le pavillon 7 lissé sur o
prochaln sxercice,

1 est égaloment déeidé 4 Punanimité des copropuidiaires présents of représentés de
recrédltor les appels de provislons de fonds ds 1ésesve appelds entre Jo 1% octobre 2013 et le
30 septembre 2014,

6. Décharges i doxmer
2} au vérifieafemr anx comples,

Aprés en avoir ddbaitu UAssemblée Générale, & lupanimité des copropriétalies présents et
représentds, déelde de sursealr mu vote do celte propusiiion.

1) Au préeéient gestionnatre du Pavillon 6 pour sa misston armdié au 36 sepfamiive 2013,

Aprds en avolr débatta 1'Assemblée Géndrale, & unantodté des copropriéialtes présemts of
représentds, décide de ne pas dommer décharge.

€) Aupréeédent gostlonmaire di Pavillon 7 powr sa mission avpété au 30 septembre 2013,

Aprés en avolr débattu U'Assemblée Générale, & I'unanimité des copropridteires présenls ot
représentds, dédide de ne pas donner déeharge,

d) An précédeit gestionuaire duPavillon 8 bmu' sn tssion grréts au 30 septembre 2013,

Aptds en avolt débatin 'Assembide Géndrale, & [manimité des. copropriteires Judsonts ef
représentés, déelde do nie pas donner décharge.

4, Nominatons statutaires of maxgaf
a) Désignation des menthroes du Consefl do Copropriété.

Aprds en avolr débatlu PAstemblés Génduale, & l'unanimité des eopropridiaites présents of
reprégentés, déoide de nommer Monsieur Camberfin,

Apés on avolr débatta PAssemblée Qénéeale, & Nunanimité des sapropriélaires présents ef
roprasentés, déolde de nommer Madame Pirot,

Apds o avolr débaiiy PAssemblée Géndrals, & Punanimité dos copropridtaitos présehts el
roprésentds, déolde de nonumer Monsieur Sadzot,




h) Désignation du vérifleatenr awx somples,

Aprds on avoir débaitn I'Assemblée Géndrale, 3 lunanlbmité des copropiistalies présents el
ropréaontés, déelde de nommer Monsfeur LURKIN en guallié de Vérificalour aux comptes.

8, Déeision & prendre en vue d*avréter In quingalie aunuelle pour 1a feune de PAssemblée
Générale Statnintre, (efr. Novvelle loi sux 1y copropriété ondrée en viguenrTo 1% geptenibre
2010) '

Aprds i svolr débalto ’Asseinblée Géndiale, & Punanimité dos poproplidtaires présents et
reprégentés, déoide dawéter la DEUXIEME quinzeine du mois de MARS pour la febus de
1 Assomiblde Géndrale Statutaire,

9, Décision A prendre on viee *rerdter I date do ciffure des compées of do la theey au 30
seplembre de chagque année.

Aptés en avolr débatin PAssembléde Générale, & Ponanimlté des copropriétaires présents et
représentés, déeide d*acoeptor cetto proposition.

10, Infermation A donner ef déciston § prendre quant 3 vatliter Pastion eutamée par Je syndie
jndicaire La Gestlon @’ Tmncubles s.a, en déstpnation dym syndie judicaire powr Je Bloe I,

Aptds on avolr débstiu Assemblde Générale, & Iunanimité des copropuidialres présonts of
ropréaontds, dévide (’acceplor cette proposition,

14, Information & doxmer guant  In mise en conformité des siafuts,

12 Asseniblée Géndrale se dédlate, 3 [unanimité des copiopriétairos présents etf oy représentds,
valablement informde,

1%, Parkings ~ Dossier eenfentictix Sobelter
7) Information de Monstenr Cuylits swr les vésulints de Pappel d*offves 1éalist on vue de
détorminer les montands & engager pour preedder 3 In réfection de Pétaneléits des
atres e mancenvres ef parkings.

1? Assembise Gdndrale prend acte des explications donndes par Monsient Cuylils,

I, Assemblés Géndrale, A Punanimité des copropiiétalres présouts et représentés, conflime Je mandat
du burean d’architeste Cuylils dans To cadie du suivi of de Passistance fechuique daos le dossier
Bobelter,




1) Information (e Maitve Pardan sux lo dossier confentloux Sobelter (Parlings) et
déoision 3 prendre on yue de madator e syndie, Pavoent of lo Consel de Copropriété
porne déterninoyr los terntes of conditions & un aeeord transactionmel,

Aptds en avolr débattu, I’ Assemnblde Générale par:

1819,5/ 3.000¢me pout,

175 /3.0008me conire, (GEORGE — 17,5 qubtiiés)

0 / 3,0008me abstention,

Déelds do valider eetip proposition pout unmontant rininwm de 450.000€

14, Travaux, adtyofiens 3 prévolr ef fhancenent !

a) Information & domner ef Abeiston A prondro concamant la problématigne tles
bandenux of Sfanchéits des terrasses ef pleds de gavde-corps. Présentation du
rapport do Algotra et dbolsion & prendre quant i dommer mandat au syndic of an
eonsell do copopriété pouk prendre toutes les mesvwres de sbenrité néeessafles.,

Aptds en avolr débattu PAssemiblée Géndate, & DPunanimitd des copropriétaites présons st
représentés, décide d*aceepter cotte proposition,

Un appol excoptionnel do 40,0008 sera falt pour la séelsation vrgonte, par dopgage, des parements
de Fagade qui menacond de tomber,
Le tappott &’ ALGOTR A sora jolnt au présent Procés-Vetbal.

B) Iufornation 4 douner concernant Ia problématique des parkings spériowrs of lew:
acoth.

T Agsemblée Générale so déclare valablement informée dos dispositions yeprises en page 34 do
PActe do Bage stipulint que los coproptlétalres des 3 bloos pourront foujouts, & fitte gratoit, falre
usage des emplacemonts de padng non couvetts. Une concertation collégials préalable devialt done
give entatnde avant Ja séourisation Sventuelle des aocds,

g) Yofommafion A donner concerngnt lo contrat do trattenint des xulstblos.

L Assernblée Géndrale, & Punanimité des coproprididites présents of représentds, dopne smandat an
syndio powe i passage somestide] daus I'ensemble du bloe JIL

d) Al demands de My et Mime GANIAY AUCATOMA-BLOQUEAY, information sur
Jos dispositlons A prendre on yue do fa mise en place dans Pinmeublo des mesnres de
prévention, do protection ef de kutte conire Fincendie.

1> Agsemblée Géndeale se déolave valablement informée ef fe syndic tablita un ocadastre des tervanx
& réaliser tepant compte des priorilés 4 intégren,




) Déeiston & prendre quant 3 procéder au remplacenient de Penseble des miciennes
eaunes compune avant eonpfenr au pavillon 6 ef st pavillon 8 powr wa cott uitaire
approshuatif de 87,326 HIVA

Aprds en avolr débattu I'Assomblde Générele, 2 Punanimité des copropridtalres présents ef
1opréscntés, déoide d*geoupier cette proposition,

14, Taformation 3 donner sur les contiats en cours daus Ja coproptiété. (ATB VINCOTTE,

ANIMAY, PEST CONTROL, ARAG, ATTENTIA, BELGACOM, M. BERMUDEZ
RODA PEDRO, BRUSELLES PROPRIVTT, FLECTRABEL, M. GARCIA BERROCAL
JOSE, TSTA, KONE, KONHEY, LAMPIRIS, VIDANGE LOISEAU, MEUWESE &
GULBIS, OCTA +, PARTENA, SECUREX, STCLI, TRCHNILIRY, TEM, XHETAN!
BT TITTRA, LA GESTION DIMMEUBLES)

Te syndic sappsl que Pensemble dos contrats sont disponiblos au bureay du syndic. 1.'Assemblée
Générale en prend acte,

T ordte du jour étauf &puisé, la séance estlovée 4 22000,

I

M / -
™ / é/// e e
Sy o Gottache MatthipuGélot

Towie temarque relative au présent procds-verbal dolt Bive falte cofosmément 4 la loi
(C.Coaet 577-92)

Bruxelles, le 11 juin 2014

= e’

Gogtlonhalie Administepteny Délégué
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x| Approballons dos comptes au 40/0572013 P 0% FI R 0 [160,00% RpUEpiS |
"eb | Approbulions das domplan au S0/09/2018 P 06% 1,776 g 0160,00%| | _eocoptd
| Fe | Apprabalions des eomples au S0/09/2013 P §0% {7e6] ) 0 }160,00%| aoceptd
24 Mendal it syndlo pour aglren ;uslice - 50% 1776 ) 0 {110,00% aogepid

A “Adapilor il edgot pour 2044 “50% 14490 Taset 0{70,80% | | avoepid |
8§ Censlilullon d'ui {33 rovlement de 28.00 50% Al a2 B | 98,26% nesspid
Tad | Consell de Gopropriélé - Calidldal 1 50% 1087 ] 0{100,00% donepid

T vaz | Gonuel] do Copropiiéts - Candidal 2 §o% 1657 0 0}1006,00% donopte
743 |Conselldo Goproprlété ~Candigal 3 §0% 1.6a7 0 0 {700,00% aooaphs
ThA | Vetiealsur i eormplen - - Gandide 1 - b0% T Ear O 0 [{00,00% aacepté
10 Ralification mutlon déilgnalion aynd jud 60% 4,837 9 0 {100,00% aacepié
i2b | Pading mandatsyndls, avoeat ot GG pour 0% 1890 T 0|99,06% ] | woboplé
~1ds | Mondalsmdic 51 GG pouir mesuras de séou 6% 1897 oy 0]100,00%] | accopts
1he1 | Ramplicement vennes éemmiios Pav. 8 5% T ] 0 {400,60% asogpis

132 | Remplacarment vanhes comibignes Pav, B 75% st [ 0 {100,00% avgeptd |
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. PREAMBULE,

1.4, Objols da la missioh.

Dans Mmmguble dappartemonts sls & Evere - 81-85, aventlo das Anclons Gombattants, teprls sous Ja dénomination
Réstdenca SAINT-EXUPERY", rous prooidderons aux vislies nécessalros pouty: .

- apprécler dos maldlaux st revétements mis eh opuivie sur les halcons, des jolnts, relavés el raceards divers, des
dispostifs d'évacualion des éaux de plule ol de nelloyage, stdés ancrages de garde-corps, dana le cadre de
Fanalyse préliminaire sur Ia basé de simples constataifons et relevés In &,

~{denililer das doscrdres stfol das dysfontlionnemsnis sur haloons, 4 l'arfglne de nusances e¥ou de dégradatlons,

etprodufrons s tevme du présent rapport, nos avls et recommandatlons cowespondants potrfa séaurlte; Passalniy-
sement, les améllorations st Pembelilssemenl.

Notre rapport sera vilgarlsé el fuslts, afnd de facliter sa looturs of ¢h hotine compréhanslon & une majorltd de
coproptlétaires connetnds,

folians
Nous ne ménerons pas dinvestigations dastiucldeds ot favoriserons |e oritére de visibiile el les acods pratinablos;
dox Ihvastigations complémentalres dtant dventusllemant resommandées el/fou simpesant au terme de notre rap-
por, conformamany auy obfete de fa mission,
A oo stade, nous ne procéderons, ni ne participerans A avoun sondage, foullle, test opsrationnel all analyse de
prélavement en iaboratolre, hi ne dressons d'dtats des (leux exbaustifs ou in oghlar spacial dek chavdes poilr travatx
{ 8 P'atientlon des professlonnels, servant au gppuls droffras, comparalifs, suivls af réaeplions de {ravaux ),
Lo audre-denolra intarvention stantdéfnl ol-avant, nous n'inferviendions pas- defagengénérele - pour toute presia-
llon n'ayant pas faitl'objet d'une offre de piix spidlfique et de fa commands correspondants.

1.3, Remarguas, .

D'évantuels désordres, dystonslionnements sliou défauls soratantidantifiés ot appréclés prioiitairement par dilmine-
tlons de causes objectives atfon probables, duts les sonditions déterminées sous 1.2,

Notre apprache est glubale, sans varaciére narchand,

Lo oritéres d'alfloaciié ot da banne prafique s confuguent dane nos vasommandalions stou soluffons, excluant
totkes promolions comimerclales ds produtls sifou d'éguipemeants.
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2 DONSTATATIONS/ EVALUATIONS HISCUSBION.

2.1 Avant-proyos! Hypethdses, .

Des désordrss ellols dysfonctionnaments etfol défaute qul affeoterit ins balcons en fagades { avant el antéie ) de
lmmetible dolvent gdndralement 8lre appréids selon différents ailléres, donl:

« In résiskanda dpanizus ot la slabilltd des ouviagss,
« la coneaptlon, las technlques elies composants tils en osuvre,
~ las dégradatlons des oyvrages et es nulsarices,

alns] qua par vériflcations d'exigences of de respect das raglamentations on viguewr { dontles NIT n° 166, 191 et 214
d'G, 810, NBN 803103 ot 8TS 52 ) ol dos Rdglas da A1l

Conosinant ia réalstanee méoanijue otla stabilts, notia conaldérarons fol que chaqte beleon offre Unhe réslstanse
stifflsaite aux Intempéiles, o-d-0 aux variations da tempdratiire qul goncernent e les dilatalons ef los rebeaits, 4
I'hamidité et au gel, awx UV, et a la corrosion; Jour siabllit et lour rédsistanca mécantque he soni pas compromis,

Hl-monvient dgalement-de distinguat s stabillté de Iensemble et Ja téslstanes méeanique deshacun des-Gléments.
ponstitulils par rapporl aux aolfohs hormalement prévistbles iqul pauvent s'exercer durantfa We de l'orvrags.

Naus ne développerons pas K h'évoguerons dais lo cadie do ia préssnte missfon, les effela d'actions sur los
slruolires porlantés ( acllons parmanentes dues &laur propra polds, acllons varlables dues alx charjes d'explolte-
Hon, 4 la surcharge des nelges ou aux effels du vent ), stsuries gartle-coms.

Nous prenohs comme hypothase da travail (uo ces nations Naffsatent pae o stabillté des balcons et des garde-
aoips de Hrmmeuble, sauf d conatatar de visu ls contralre,

Lo oonesptlon de Ia structure porlants de balcons n’ayant pas 88¢ docuneniée, nous Pévaluerons comme Slant du
type monolithe, 3 dalle da bitor ecotlée,

Des vislios deg leux ont 18 sifecludes s 14 matl et le 6 Juin 201421,
2.2, Les baloons,

2,2 4. Prélimhalres,

2.2.:1.1,Rapporide la sp ART & VOLTIGE
Un rapport (fmtervention de i spd ART & VOLTIGE, du 8 Juln 2014, nous estconfié parle syndie,

Garepport fall stite 2 une demande d'inlervention Urgente quiooncerne le déorochags d'n dlémant da bandeau d'un
balson au T8t dlage, of & une extension dihtervention correspondante ATensamble dei'limeulile.

Nous reproduisons lexlueliemant ol-aprbs fee polils mié en exergus el rappoit;
~dey tallas { supposdes vonsliivantes de bandeaus ) poluralent poser des probldmes & court ou moyeii tarms,

~praliquement fous las-pieds-de balistrades sont alllnts-par-la eortoslon qul-a falt gontler e métal ot de ee fait
potisse la dalle de parement jusqi’d sol décroohags,

~los Jolts de silleone sont abimés, ¢e qui entraing des infitratlons d'eau enfre fos dellas ( do bandaaity ) &l fe balon,
amenait de Phumiidits qui favorse le técaliomat dos dalles,

11} 1 Los Rogles de BAR sonstlivent le'savolnJolre hablinet que Is mallre deuviage pout sliendrs des profosslonnels consldétés comne
‘hemises de Al .

A, les Rogles da AL sont lansetiibla doy pratiques professichnalles 'y corps da msfor & faspeatas soloh fos cotlas, poiry e los
otyrages solent sorsotomant Féallsds

{30 I 48/06114 en présenco du syndio eb.do Monsholrh. SOLHEID ( ART & VOUTIGE gprl - 86a, te Galseh - 4870 Francorglmps - odas/
£10.24, 22 - InfoRaralvollger ) o 0BG 4 aves Madeine DEJABOHERE al iadarie LEBLANG [copropridlalres - 42me dlage - Pav g/ }
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~aticims das dalles neprésente de systene de fixallondans fo béion { ex. batres a béton, bayres-inok )., Jofloftlatis
la dalle quf auralt &id noyé dans la iasse au moment du hélonhags,

- stir fanseibls dos dalles conlréises, B37 defles sonnent ereux, oo qul présage un décollament of tine chute de
collgs-gh., Ja infse en sdotilfs de aes dafias ast possible an les réfixant & Feide dé tigas ox M10 collées avee tne
résfits adaplde.

2,21 2. Orlentatiohn/ exposilions das fagades,

‘Nous constatons qus e slels de baleons en fapade avant { du colé des enlrées ) présentent des alléralions imalet-
Tos dalala aspaals da surface el des dégradations; surune majorils de baloons de'a fagade, alors queTegbalcons
an fagade adre sont beaucoup molns affodtés,

Notts vérifions que Ia fagade avant de im-

Flg. 1.
. " B touble ast axposée all sud-nuest,
8 Fapadoirrenl b " '
N /£ Flte pst done parfcuildrement soumise aux
N pluiey hallantes; ces plules éfant neltement
Fonktptey plus importantesfintenses sur{oulos les zo-

nes et auvrages exposde ag sud, & l'otesl,
et surtotlt « comme lel - au std-Ouesl,

/ Fagadannitra \
i
E }

' Notons que ;

* ~la pluie battante correspond 4 de Ta plile
qul ddvia do safrgestoire vorlicale { par pe-
santeur ) sous finfluance di ven(¥),

PallrIafo, & pradull ds Mitanslld mogenne det
{ quanllté Ae bluts axplpide an inm qul est tontbEe peadont 1 hir)
par lzar durdn nioganie au courg d'ung aide {l931-1060 ).

- lorsque lo vent halale ls fagade de finmeubie et souffie, sa véloallé est hrusquement ransformés ei hausss de

prosslon { ou en poussie ); mmaubls Slevs qul Tall obstacls aul vend provexqie Une hausse da plassion suy sa
i A e ee e e e R 1

-une partle de Paau qul frappe les covrages pal plules battantes rulsséle en ausface, tandis quttne autre parlls est

ahsoibée dans des quantiis qui variant anfonoton de la oapifariie des matériauy, et de la qualité de lstrs finftions

{ llasures etjaints nolaminent ).

Les pluies battantes forment danc un sas patiisuller d'exposition A ta phiie, conjlguée & uns axposition algvent,

Vuallon de la plute baltante ef du verd sur [a fayade avant de Yimmauble Induit des salllchiations parficulisros qut
déterminent d'une part des chalt conatruclis, of daulre partla honne tenue dos niatdtlaix et ouvrages,

Difaclins |Piquenice; Viiesse 13} Das yraphas at fabloaux sontdispenibles, qul dentient, pour chague dleaation (o vei, tafragaance an %
ai vl 'a":;!_f!’% {’;“: ] dutemps et fa vilassi noyone, fe 15 des mals do frare, Juls, soplembro s{ dacerifre, 2 Uselo,
3 Ne | 48 194 ] Happarailgue:
tggh '&?ﬁ Ig.g - tp 5ok Jes vonls de sud-ouesl qut sont les plus (rdyuans, af aeux donlu vitesserest fa plus fore,
E 48 @9 | - géndratainent, lesvenls qul soufilent du sud & fovest sonl las plus fréquants, aveolps vliesss [os plus forles,
ggﬁ §§ E‘,},ﬁ {4+ ofurs jes plus Impontants sur fes ndtédany qitl oréant des cevilge dane Yanveloppa du batmant,
8EE 1] go.s
o | 2| 12
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2.2.1.a, Qualifialion des batcons,

.68 balcons de Pimmeuble conslituent des plate-formes st hatoh armé, praticables, de type ‘conitn, accossihles
pariinterieat®,

Les rives périphériques siérleures des baleons sont surdlevéns, formant rives extéretires 4 rehond,

L.eg rabords sont rehausads dassomblages soutés de profllés méblalliques, aves Incorporation de virages simples
an tsmpllissagos,

Ls rabords sont cotironngs 4e cottvie-nuis débordantd { des 2 ofités ),

L.as rabords, les assemblages métalliques et les viirages forment snsembleles garde-corps de profection canire la
chitite fortulte des personnes statlonnant ou cirotant & praximlis

Les alras de foliées des balcons sontgdndralement gasnles de revétements de sol de type 'adhérent’,
Pos rémies sont positiohndes aux extérmités des baluons, et participerit awx issuss st évacualions de sacours.
|es saux des haleons sont récaltées on avalclrs baversantles planchers porteurs- piolongés par manchons -sliué

alr points bas de lighas da psites dos dlres da foulde, et sont dvacudes on plquagas sur desceides pluviales
sotimunes a pPlusieurs aloons.

2.2 2, Constatations! identitications de désordres et dysfonetionnaments.

Nots nous Intéressons princlipalstmentaux baleons de la fagace avant; appareimment tes plus dégradés ( carspumis
auy plufes haltantes }.

2,2.2.1, Exernplas représantalifs { hoh exhaustifs }, vus du paridng.

Las clols do batoana- en bistonarmé, enduits ot peits - préséntent sffacilvanatt des dégradalions da leur aspect ds,
surface, selon des faclés carantétisiiques ot reconnils, flés & humldiications etfou aux infillrallons.

Nous v canstafons notamment des flssuratlons, des bousouflures, des marquagss conirastés, s raees sfllores.
cariles etfou caloarauses, st des fraces de roullle.

{6} & agaimller e falt & das logglus: la loggln Stant sHude en relrall pac mpport akt ni gk la fagsado, of de ca {3l ginsmlsment coliverle,
Poyr e faollits, pons congeivons le legne géndilque ‘haleon, faux comysls.

AP ANHPEXUPERY - 10305 moeattn des Anch s Corstindanta- U 1O Lioseles
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Das eatreaux de bélon de sllex favé qui gatnlssent les bandeatx onl 4té déposés récemment pal' fa spil ART &
VBLTIGE, meltant & mulaatriclure porlantedansfes zohes colresporndabtes, eleartaing carraauk ontéie {re}solldadses
da b slructure par fixations méeaniqtes { apparentea ).

Les zohes de struchure 3 nu te bandeatix motient a four

«dles anoragts scallds de plads de garde-norps, laprofondsis du sosllement
sorrespondant, atlasoroslon au nlvean des ancrages,

~1s profilage du béton de sirueture, avestenon { porrespondant au ralief refevé
all rapport d'intervention de la eprl ART &VOILTIGE ),

2,937 Exembles yaprasentalifs { non exhiausiils }ovits d'appatenionts,

Appartenant ald 43 sladel nwE0 - Pav. /86

Les sllbrations de l'aspect de stiface du
die! di haleon du niveau susSacent, sont
gandralement celles dvoqudes sous
2224,

LDoccupant da Pappartement déncrice
l:gsage inconfortable du balson, dans
['étaf.

AlVextrémlié du baicon, des epirepux de
hélan de sllex lavé sont posés eh pare-
nients de ta fagade.

? Nous constatons gun des carrealy de
} pavamentsont désalileuraits at montrent
des jonle { aumastie dasligue Youverts,
favorlsant les infiliratidng et parsullelds
dafants d'adhéronve & I struoture pot-
tantatf),

|Les narreaux ah odtainlque - 20/20 em -
el 'alro do forléa montrent des jointele-
menis visills, appatemment poreux, cont
varding sont fortement himidiias,

Des enirenux ralevés conlre Ia raimia
... d'évaciiation de sesotrs présentont dey
# 1 jointa ouverla.

——

7 183} Une atlention parfculidre of piniltslie devia
" &l rasorvde & in sdeursalion da ddlle zote (s
, d'aulres zehoy cimpuables & virlfior ) do fagon
2 avilar [ea chulos d'dioinols de fagads désoll
datlsds dul suppmb
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Las aauy sont dvowllées on penlas vers-un avalolrunigus posilenné 4 une sxtémils du baleon, au bout dun canlveay
foyiné - an oarresu- anlre lrdimio d'évacuation do secours ot fagade; Favalolr lraverse le plancher portaur etest plqué
aur tne deacents { qul rdverse elle-méme lo planchar) qui desser d'autres flages at méme endrolt,

Los chéssls sont posés sans sewlls : i n'y 2 aucune gards au seul] { ou garde d'eau ) et tes chéasls sont1esserrés
aUlx oaireaux du ravatefnert de sol, par sordorn de mastip dlastiqus.

Un et do refend (robord ) ransvarsal délimite la Zone du baleep "conlinl)’, dédido ATappartement; le muist vst
surélové d'une clolson do séparation (verre ds séourilé st catre métaliique ),

1od cotgormements des rebords ( couvre-mura ) en béton de allext lavs, sunt pobds et dlémerits refoints dans l'axe
des pleds des garde-oorps ¢ les Jolntoleretits au mastic élastiqus et ces endrolls sont génaraloment Welllls &t
flssujes,

Appartament an 420 dtage/ 1° 14 « Mine L EBLANG - Pav, 6/81.

Wots oohstatons gque s clel du belson
au nivaau supsieur (54 élage ) ol al-
fecté ded dégradalions soinmufies déja
&voquées, solenl dos flsuurations, dos
beuisoufiures, des marquages conrastés,
das trases efflorasssentes etfon
calcarauses, ot des traves brunéires.

Des carraaux - auTormat 20420 e - de
falr de foulde sont dbréchds at/oy pré-
santent des {lssives.

Les jolntolamants correspoitdants sont
généralement vielllis, ot d'agapect poretit
ot conlasté.

Las pentoes sur balcan soritimégulidres -
lalssant supposer des formes de ponles
pell travaillGes ou affaissdes. 2t ool
{ent { selen 18 conuept mis en oeuvre )
las eatix de lafagude versle rebord axté-
taur, et ensulte A notveau vers 14 fagade,
&h un caniveat menant & l'avalolr,

Comime préaddemmant,

~Vavalolr est plgud snsous-face sur uns
desaeante qul dessert d'aulres apparte-
menls dahs-la méme zane; avaloir { el
mapichon } etdescente pluviale liavsrsant
& plancher porlew

« [ng dorimunis Inférieurs des chdssls sant
regserds au rovBtement de sol, par cor-
dons de maslic Slasliqus, eh Fabsance
e saulf,

~{as rabords sant cotironnds par des cotl:
yra-murs & bilon de ellek lavé; posés
i aldmehts [jonls dand Faxe des plads
dog garde-comps ; les jointolemenis au
msfle Slaslique sp cas apdrotts sont 4é-
nératement vietills ek flssurbs.

Mous constalons de plus que les pleds
enacler degarde-corps sontdlteints en
profondsar par ka sorosian,
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Appatlemant au 44 dlage/ Mme DEJAEGHERE » Pav. t/ad.

Mous produlsons, 4 tolite fin ul

tafre ( Pavi 6181 3.

s oanslaiallons et remarquss gul con-
carnantle balean volsin { appardemsiln®
14 Mme LEBLANC ) sont valables loi
agalernant,

Anotergio:

- la corraston d'élémants indtalliques des
garde-oarps est dtandue 4 [a iske sUpd-
risure formant la maln- sourante,

~ Tavalalr est positionnd du adld du re-
bord, mals ) est brahché Aun condulfou
canal nof Vislblp - sous le revtermanl de
sol, probablement fe. long de fa lrémie
d'évactiation de secours - gui rejolnd en
pluays une dessents commmme en fa-
cade.

la, les vies e plan achématisées des balcohs des appartements visitds, au 4

Fg2

Shualloh exslante
LARET
_a.{nmnEJ:\iiéilaﬂE
Fay, 6/61
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2.2.4, [deniittcallons dea phénomanes rencontrds,

Des déeordies st dysfonstionnements sont done colistatés, gul affectent principalement fep aspacts de sutface ot
T&iat das clels, des bundeauy el des revatements de sof des baloons,

| eg dégradations sont el principalemant atilbuables 4 des (filirallons Peall par Jos jolnts de cunrblages, lge fesuelrages
divars défalliants, los flssurations et jolnls ouverts, les anprages des pleds de garda-oorps, elles inloroflusures du
héton, Induisant notammaitfengorgement de la chape sous-jaoente,

Lot désordres par nfiliations coneernent les détériorations des sufaces spus-jacentes, len affifements, et 4 th
siade plus avansd les flssuretions Tranchas, éolals at paulrires des bélons, menait notatmment 4 [ aorrosidi
Impottante des armalurest®) et éldents métalliques au contaok { tols les anarages scallés des plads da garden
cotpe), aL4 Ia fonmation de-uonahétiens-caloareuses.

Cas désordres sonifavolisés etfou aggravés !

~ a1 présence de pentes nsifisantss, te contre-pentes oll d'affalssements, gl favorlseint s staghations,
~anl'absence d'ene slandhéits entre planchier porfeur en béton el revatements de g0,

« dans le oas d'élanchalie exlstants , mals inadapide, ihcompléte ol dégradés,

Blen que le vatrelage dolt dralner les eaux en botines pentes vars lag diaposilifa d'évacuation, Il ne remplit géndrale-
ment pas la fonction d'élanaitélé.

En pérlode de pluie, ine cerlalne quantlts d'eau s'inflllre dans la chape etfou ou Tes suppoils; parfes mictotissures
et flssures des joints de carrelages,

Danéle oas das alres defoulbe, une parlie ¢o celte sal est dvacude auniveau de ['&tanchsitd, Jorsque cetie dethlérs
ast Hien présstis ol correcterent mise ah oslivre, tatidis que Feaulre patile s'eccumule dans la chaps,

Eh pétlode sdoho, Peaut contenito dans ld chaps s'&vapore lontarent par la surface tu carrelage, de préférence par
lss joints,

Das carreaux elfol lo morller de |oinlolemant peuvent atiss se détériorar par dos oydles alternés de gehdagel stlea
motvortents hygroméliques da la chaps,

Ges altéralions peuvent 4 lerme prendre la forme de bris de oasreaux,, defisstires, d'écafllemerits ot d'émietternent
de Jaints atsont aguravées dans le cas de stagnations d’sa sir Je ravalemant de sol,

Las flssures ot las Joints ouvelts faverisent de plus les nfllatlons dlrsties an sa rempllssant pragressivemant de
pousslares ol de déohBls organiques, gréant ainst un tetraln fevarable au développement de mousses et de végéla
thohs.

Les eaux dophile-ol da hetloyage.rulssdlant of s'nfilrent au;;_si-dans\laa.m'lcmﬂssunes Ay bétoh alruciural,

Leau pondirant dats lge fissures du béton peut eniainer 6 chaux llbre du haton et la transpoiler 4 la awrface
Inférinuce de la dalla; o'ast celte chaux qul forme des taches ot des ftaces aaloarsuses,

Lag Infiivations dans s héton provogquent & lerme la cotraslon das armalires ou 'élements métalliques au conlact,
ot et le voltmme supplémentalie oooupé parla rouills qul candult 3 la flesuratlon, Tetfltament du héton etiol pux
apaufrires.

1.6 béton ext dgalement endotiinagé parte ge) e se-dilatant éotia Paciion diz gel, 'eadt présanta denstes pores el
{as flssuras otéo des contralnlos sissaptibles de provoquer olt daggraver des fisgillag, dtdesmouvemahia,

Les infirations résullent ausst de raceordements d*avantalion visllis ou Inasiapiés elfour da racaords, piquagas et
branehaments dafaillants,

[fapseibla de ces phénomanes connus da dataitorations de haleaps par infiltrations onf blen &t repdrés dans
Hmmeuble,

171 1 |n cowoston Cunmutures wises 4 nv per ¢alaul de recouyiomeit B hston, n'est fias tcors ranconlrée de fagan dstorminante, mals
vapreapond & une dvolution amencte, of Tos uureas correspondantas Giniliralions n'dldont pas Armdiguéos.
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3. REGOMMANDATIONS PRIGRITES .

Tee travaux d'entrelisnaragullers n'ont pas 6té enlreprls surtous tes halecons et les phdnomanes dinfilrallens hlen
cotnus - dvorués sous 2. - onl protullles désordres el dégradations conalatés.

Relevons que selon Mmportance das trayaux d'ehivelien, on disitngue

«Pantrotion normgl qui comprend Méliminabion des souiilures atdédpdis d'adgine vigdiale { oas des avalolis obllrée,
palr 6%,) uli aldre, alns! quefspaciion réguliére & lacuelis.dolt procéder Fyccupa,

-los ‘menus fravars de raparafion’ : I|s'aglt de réparations Frlées stévantuellament lotales ralevant habloelsment
des antreprians da vaparation, en raison de la nature des travaux ou des produlls ullisés,

Les ments (Favaty de réparation raprésantent el principalomant !

» la dépose d'éléments déstabfilads,

la réparation locale Hos palntures ou la remise-on pelnture compléte de certalns diéments,
la réparation d'sléments scellés ot sollés, brisés ou effillés, et la réfection de Jolnts divers,

~{os ‘grands lavauy de (dparation’, qul comprennant les grandes réparations tellas que o rémplacoment d'aldments
esnsnliels, donl :

.Ja remplacermnant des revatements de sol scollds otl collés, sndommagés,

, lo romplacsment { ou lo placament ) de I'étanchelté sous les vevelemants de sal,

,les véparatlons des l‘aétons.

Notons dgalement qu'entratenlr un ouvrggs, cest le maintenir dans iid dlat uF perrfietiant de rempllr sa Tonofion
orlginelie comple tehu du vielllissement &t de Fiisure norinale; aela ke conslsta pas a le conserver dans son Blat
Initdal,

Dos balcons hon oulnsuffisatmment entralenus se délétlorent - on seront détérorés { cas notammant de balsons en
fagado anldre - noh sotimis aux plules battantes ) - de fagon inéludtable, i des disposiitons flées & la présetvation
dos ouvrages n'dtalenl pas prises.

Cos dispositlons oonoaniont 2

it Pusnalnissament durabls et 'embelliisseman des baloons dans le cadrads ' des fravaux de réparafiont.

Al'excluslon de réparations ponctustles  nor garantias ) et de traltemants essentistietment esthétiques, 'assainissp.
ment durabls et fsmbeliissemant d'un baloon-iype duit ndoessalrament |

-la dépose et 'évacualion de fous las composatita du somplaxe mis birbelvre at dudispositf d'évacuation das eaux,
jusquiat nu du suppork

- fa pose d'uk neuveal complexe étansha lntégrant une bonne forme de pente, urie dtanchéilé, un dispositifconfarme
de colleote et 'évaatiation des eaux, of uh revétement de sol adhédrant,

- dlna ralavés ('dtanchéltés cunformes,

- lpe réparailons des bétons, slbesoln,

- les sonsolidations d'éléments déstabllisés ou pall olirs { oas dée patreatx de pm‘ament_sur hahdaaux ),
~Tas ragréages, endulsages of protections des clels e des bandeaux,

-les ponsolidations de scellements ef d'ancrages de garde-corps.

+1e hottoyage et Mhydrofugalion des bandeaus , atla réfaclion de Joints Slastiwes.
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‘normal' el les ‘mante fravaux de réparallon’ 4 mellie eh csuvra réaulldraient. afin d'éviter les
infllivations ot los dégradalions par Infiliralions sutfe & vétusté elou defaul d'entrstion, of de reporter de 'grars
Iravaux d'entvellen’ llés & des réfeclions compldtes de balcans,

1o} toutefols, fes ponsolidalions d'éléments déstablisds i asfimés pet sfirs - atilte aul ravaux préparatolres eflee-
fuds réceinent parla sprART & VOLTIGE, avecnolafiient dépose te garreaux de parement sur bandeaux-sont
A enfreprendre priorlaitginent, te fastn A svital-tays risgues té ohutes d'dldments corfespdndanta,

A oe gtade, las eidmernts déstabllisds by estimés peu sirs, sonts

a) tes careal de parement en béton de sllexiavé qui garnlsaent les bandeals ol las fagades,
h) des enduils etfou béfon des olals, Ui serafent non adhérents sk suppolts,

o) les garde-norps mélalliuies, dont les plads ot los dnerages sont aorradés,

L:a eunsolldation] stabillsation des oarreanx de haton shex avé des handsaux.{ polnt 4 ) ) est non seule-
inehd uno che prlotitalie, mals égafemant nrgente.

En gffet, la sécurifd dos personnes - & protéger contre les tlsques db chutoes d'éléments constiviatifs des
Yagades ol des Baluons « dlolk ackuelloment constitiuer Fasaantlal dos prégccapations des copropiiiglies,
sans autres eonsldérations (*assalnissemmend, e réfectlon, stlon d'embelllssement,

L4 sprl ART & VOLTIGE signsle en son rappoit dintervention du OBj0B/14 que 837 catrenux de bélon sltex des
pantealx sonnent creux & la frappe, temolnant de défauta d'adhérence aux supperis.

Ces camraaux suspecls, rAférenvés ot locallsés par la spil ART & VOLTIGE, oy daulres carreaux { volt balaon
d'apuartement au 13 Stagel n°50 « Pav. 878k - page & }, & fisque potentisf de dhute, ddlvent nécessdlremont Sive
consolldés d'urgenee,

i s'agltpour oo falra desles {re)iirer méoaniquement & leur support,

Ohagjie firalion { & ralson de 2 min, par carreaudans lo aas des bandeaux Y eetmatstlalisde par un ancrage chimidus
( sonllement par injestion ) bt par ex. uns lige filetds on Inox - M8 ot M0« da loriguetr adaplée, avee:

- forage en blals { du haut vers le bas ) de trous vuirespondants, el nattoyage du trou par soulflage,
- péhéiralion dans (e auppnorl de i 7 om,
wfarmeture du frou foré A Matde d'unmorlier B prédosé, aven ajout de sllex ( fixation invisble ).

Paranliclpation et masuie Seaullon. tous vous recomimandons.de ealter galement Yansemble dog carreaux de
Yyéton sllex lavs rapporés bur fagades of baloons, gl risquent fods Infine des désoaliomants, el non seulement los
carteaux suspedls.

Les Intorventlons en consolidations sant proplces auss! 2 la réfection de jolnts dlastigues, nolamment ceux @
rasselTages des couvre-mnure ot das cartaatix dos bendeaux, el ventuellement Fhydrofugaliot - aprds nelloyage &
haute pression ot & la vapeur salurde - P'éiéments en bétan allex lavs,

Dais co cag, facultalll 4 oe slade mals ndoessalte au moiment d'Une 1éfosiion compldte de bainohs !

~dat Jolnts extstants sontd aracher o & mauler jusqu'd une profondeur de 18 & 20 mi,

« e flane de joints dégarnls sonl & harher, de fagon-d présenter une sinfacs d'adhérence saine, lidss, propre-of
séohs, )

- & hesoln, unt bourrade de fond est préalablement & poser, quf pat matéitalisd par un proflf souple impuirescible, de
sanllon oiratlalte of ey diam. gérement supérieur 4 la [efgeur du jolnt,

- desioie—2 un dtage - sontd extruder auplalolelen 2 patses, dont Fune pour la priofilags ot 'auire pot le flssags
Au aordon; lls sort dut lype maslle slastomare 1roatégorte casse VI (mastio Blasllque aves mouventents mmex, te
36% )~ ton béton,

,\(;p‘sm]u“‘.g-mjp[_‘nY-Hinll]oaﬂ.ln.'ényndn;ﬂnt!gnsﬂﬁsuhﬂ('dlll%- B-1150 frusukos 10
Rapreel D5I3L06 du R 0 20 2]




Lapplioation de Mhydrofuge dolt permallre nolamment de supprimer la porasité du maldiley of fadhiter son Auto.
{avahiflts, ainst gue do rédulre fensrassement du support.

Phwdrofugation dvenluelie conslste & pulvériser par pistolage { projection 2 basse pregsion ) & saluration - en 2
noughes sisesasivas - dur hydrofuge Ineclora, hon bitilant,

Lo réstillat da calte application eatun effet de répulsion d'eau { effel perlant ) aves Impermoabilisalion dos malartax
sans modilioatlon sonslble de la difusion dela vapelr d'ealt; 12 iralteinent 1édulra 'absarplion deleai de plule tetd ah
1 dirinuant qué [agéroment ips potanilaliés Cassbohoment.

Ganeornant dos ehdulls stfou héton des dlels, gul serdiant nor adhérents aux suppotts  polti by} ), ceux -cl sont &
dbtatter par sondade 2 la fmassalle,

Das éléments dégradés sont A plqueter au martsau plquenr ou au birin of des fers gul upparatiratent sont A dégarmir
st lowde leur seclion, Jusgu'aPobishiion du bion saln et d'armalures non corrodées,

5} hasoln, des dparaltons des bilons sohl 4 enfreprandre comimo sult:

- les armatures mises & hu sont brosséas & la brosse m7taliique sur toute leur aection; les fars fiop peu enrohis
seront repoussss » apras protection ~& €0 fm min. du suppord,

- gprds brossagé, dépoussidrage, el ingage & haute presalon, sppallcalion la hrogse stirles anmetures mises 4 ny,
d'un produltpassivant, inhiblteur de goiroston, flexible, Abage dmenteuse,

« badigeohnage des cavités & 1'side d'un Talt réslhet d'accrachags, permettant 4 la recharge de #'unir au support
sans lalsser de creux ol de vide,

«réparations structuralies, en plusieurs passes ou par coffrage, at: mortier fibre thixofrope prédosé 2 retrall conlréls.

A défaut d'8lve retapiacés, les garde-aorps dojvent sgalement falre Fobjat de solns, ot fa donsolidalion des pleds
(anerage cosrodés bstpianitalre { 12 corrosion du pled d'arcrage & n statde avanod rédulsant les caractérstiques
méeaniiuas du pled, avec rlaque de rupture jorsgue solliolts ).

ltest question par ex. cle déposerles pleds an los désolldarisant { parcoups ) delallsse basse du gatde-corps, eter
ley Svaouant, pourles femplacer par de houveaux piads matalliques - fabriqués! préparés spédialement en alélior
4 souder & la isse bagse 2t A Bnover,

Lanorage &'un pled neufdo garde-corps e fall par sceflemant dansie rehord, en parlie supsrelrs (gomme aaluel-
lemant ) aves motliar de saellement de fype ‘heavy duly’, ou par fixallon mécanlque de paldres ( ou platines }
directement sut ja faoe siipdatre du rebord de-belcoi,

Dans ces 6as, des gulldos préfabriquas atlion platiias d*ancrage exlstent sur lo marché!™ st pouyent btre alsément
adapiés. '

Anoter que Famélloration des ancreiges dos plads de garde-uorps néoussite ka déposs préalabla des couvre-mura e
héton qui soirrannent fes rebords des balcons (et done {déalement & prévolr ag moment de {a réfection de Félanchélié
des bataons, I'dlanchéité devant se projongat’ saus les aouvre-tmtis of gaenir las anareges ).

Gonoernant l'efbellizsement of I préssrvation des éléments métalllques des darde-corps, un trallament sfimpla
paubsire prévi somme sull :

- graltage/ pongage des éldmants mélalliquas jusqu'a l'obtention de surfaces salned etion homogehes o lsses
{compensations &venfuelles an masile Epoxy 2 vomposanis )

~hépousslérage 4 la brosse métallique,

- lpsslvage & l'eau clalre,

- applicatton d'tne cotiche de pelnture anti-routlle ( min. de plomb ) sur Jas patties axydees,
-applicalion 4a brosse ol au rattlenu 4 {aguo da detix couchat de peinture garnisaants.

2}y gxamples 3
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2 v da Passainisssment durable et Pembsllissement das balcons dans le nadre de ‘grandstraveux de yéparation’,
les dispostifons sulvanios sonl proposdes &t justiliés 'dang leg grandes ligngs’ comme suit :

« Lohsernant {'évacuation des saux, tappelons conformémait aux recommandations du C8TC [ Centve Sclgnlifigo
at Taclinlgue te la Conshuctlan ) (r&f NIT « Noté dinfermatlon Techmigue ~1° 198 } pourles baldens, gue

- I'évacuaton das vaiix s'effastire, do proféronce, par des avalpits de balcon encastrés dans lp plancher portant,

- le vaceordemenl de I'Slanchélié & un luyau de desoants est-assuré de préféranse par un avalol & double enliée,
lorsque ie revalemeit de sol dst du fypa adhérent,

« dans le cos ide fraloons & rebord, Pany ast évacuse par des avalolrs 4 doubla entrée,

= let balcons 4 rives extérlewres aver rabords dolvant élre pourvus d'un op-plein de sdawritd, mélallique ou of)
mallbre synthétique, dans le cas d'une dvacuation par Mntermdidialre d'avalolrs,

« Goncarnantia raocorderment de Pétanchéité avec la tive extératrs - nonformément aix recormmendalions du GSTG
{ NIT 198 ) - celul-el dépend daia havfeur du rebord du balcan,

8i [a hauteur snequestion estinférieure ou égale & 150 mm, 16tanchaltd doll stre repliée sur le hord supstteur do
bateon, colléa au béton, atprotéyée parun couvre-mun

Un projet de rénovation des hateons davia tenk cpmple des racommandations privilées,

« Concernantle notivest camplexe dtanche, on favarisera~selon la tendatce
aciualio du march? et procédés dprouvéss Ia mise i veuvre - sur hahnas
forimes de pentes- d'tuhe Stanchs|ts dlastique en 2 couches t'un revélemeont
nionocomposgnt, compoesd de résines polyuréthenes,

La pramidra coucha {sur primer ifasorochage Y estarmés d'unvollo do ronfort
at fes 2 pramléres couches forment ensemble une Elanchdlts sans jolnts,
I'&lanchallé devantidéalement dlve prolongde of rapllée sur lafave supdilaure
durébard, ot protégée par un couvresur, comme gl-cohtre aten Fitj. 3.

Flg. 9.
Gotpe kmnsysisala ype sur balden -ypa
dyehotd <= 160 imm

Gauvra-pur
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Carcolngs | Jdolnl dlaiiuy o oy Lo et
s aerecsn b S || 155 B i (T
Soonndle uuucﬁm\ llnth gl e Joln
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Los alras de fouldon ot los seulls soni & couvrir d'un nowveau revblenient de sofadhéren, sh earreaux de soramique
dlé type noh golfs, & hass de dhment o on pleire natinelle, collés, pesés 3 jolts drolts dans tes deux divections.

Sur seulls, fes naireatx sont apbalfiquas, polviia de nez; & défaul un profilé métellque de type SCHLUTER faitla
Jonelion entre parties hodzotitales of Verioalas,

Da ouveatsx colivip-murs sonl en plerre-bleus { ou plens cafoslre ), de & ori d'épalsseur nln, aven faiadge cassps
gotlte des 7 wotas, posds surcoulls de mortler el fixés Méeaniguament,

Leb anctayes ded garde-oorps percent 1bs colwie-murs, ef sont-enduits { du systtine dlahohe } Jusii'a Ia Axation
mfcanidUes en surface dos couches du systéme dlanche.

» Conparmnnilos avalols,

Flg.4 [ Descuilts lls sont de préférenge mé-

i//// plugtale talllques, du lyps 4 dou-

" < Camalage blé enfrés (Iunealt hivau

Hiids de I'dtanchéld, laufre au
Avalol B s

e 22?2,‘,‘,‘,';,;,‘;;‘ tigh niveau du revétsment de

s0l) ‘etlp systéme d'éten-

1 goyghe detanohey | SNARS propoats (primer -+
4+ valles e rontmt 2 pouches } g’y prolonge.

Primae

La descenls pluviais est
dgalement dlanchée au
passage de la dalle,
cotnime fepris en Fig, 4.

Fouresy

Anoter gue de riouvesux
parcements du plancher
porteur sont
envisadeahles, poir da
Goupe & avalolr et descente pluviala | melilatirs posllionhements
d'abalolrs, st begoln,
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Les lravatix gomesponants recoramandée et alsl déorts stieainotoment ol-avant, sont & réaliser par des entreprlses
spdutalisées, iddalement sur Iz base de spésfivations d'un cahler spéoial dos charges relailf & fa réfection des
baleons, développs di présentrapport velantjustificatlf,

Un el cahlel das eharges - & deatination das professionnels - conleridea la [lste des bosofns, des axigencas et des
confraintes 4 respeater pour la réalisation du projet,

Laparila téehnlqua du cahler dee chatges ntdgra ia définlion du concept ot des contraintes tochnldies avérées, &t
fes cc%réliaintes sonl Inlerpréiables de fagon a ce queleur lacture solt Fexpréssion de besoins {eetniques a comman-
derglaliveen '

A A X B k K %

iMous avons tlos el signé le pidsent rapport, de bonne fol dans I'accompliseement de hotre missfon, pour servi at
valair eo gque de diolt et de hesolh,

b ltpspiaehm,

o . -
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