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EVER'ONE
Avenue Henri Conscience 41
1140 Evere
Tel: 02 241 21 21
E-mail; info@ceniury?2leverone.be

Agent Immobilier agréé IPI: 100.253

COMPROMIS DE VENTE

Enfre les soussignées :

Monsieur André Godefroid Emile PIRARD, né & Neerpelt, le vingt-sept mai mil
neuf cent vingf-huit, RN 28052725345, demeurant au Centre d'habitation et
de soins Saint-Joseph asbl, Rue de ia Marne, 89 & 1140 Bruxelles

Ici représenté par Madame Michéle Pirard, institutrice, épouse de Monsieur
Bruno Cosyns, domiciliés ensemble Tange 10 & Grimbergen, en vertu
d'une procurafion sous seing privé du 29/?’4 f’f?”é/ dont une copie restera
annexe a la présente convenfion.

Ciaprées dénommél(s): "LE VENDEUR"

Et
Madame PAUQUET Danielle Catherine, née & Bruxelles le 24 juin 1956, numéro

de registre national : 56.06.26-094.53, veuve, domiciliée & 1030 Schaerbeek,
avenue des Azalées 32.

Ci-aprés dénommé|s) ; "L' ACQUEREUR “

li est convenu ce qui suit :

Le vendeur declare par les présentes vendre a facquéreur, qui accepte, ie
bien immobilier décrit ci-aprés :

P
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D' EVERE - deuxiéme division

Dans un immeuble & appartements dénommé " RESIDENCE CONSCIENCE
", érigé sur et avec terrain sis & Evere, au coin de Tavenue Henri
Conscience, avenue de I'Oud Kapelleke, ou il porte le numéro 1, et de
l'avenue Jean Baptist Bauwens, cadastré selon titre section D numéro 2/N
pour une superficie suivant titre de 55 ares 20 centiares, cadastré suivant
exirait récent de la matrice cadasirate section D numéro 2/N:

1. Lappartement dénommé "Q2" selon titre, situé au deuxiéme
étage du petit bloc, avec entrée avenue de 'Oud Kapelleke,
numero 1, comprenant selon titre:

A) en proprieté privative et exclusive: hall avec penderie et deux
placards, dont un avec vide-poubelle, living avec accés & une terrasse
et la terrasse, cuising, frois chambres ¢ coucher, salle de bains, water-
closet, et aux sous-sols la cave numéro 131bis et la réserve R4 selon titre.,

B) en coproprieté et indivision forcee: les soixante-huit/dixmilliémes des
parties communes dont le terrain.

Identifiant parcellaire : P0249.

Tel que ces biens sont plus amplement décrits dans l'acte de base recu
par le notaire Philips, & Koekelberg, le 23 mars 1970, franscrit au troisiéme
Bureau des Hypotheques de Bruxelles le 8 avril suivant , volume 6850,
numero 8,et facte de base modificatif regu par le méme notaire Philips, e
7 avril 1970, transcrit au froisiéme Bureou des Hypothéques de Bruxelies, le
2 avril suivant, volume 6834 numéro 24.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fOt-il
supérieur a 1/20¢me, fera profit ou perte pour l'acquéreur, sans modification
quant aQu prix.

ONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'aura la propriété du bien qu'd la signature de I'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge queicongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
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creanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de a passation de
facte, lesdits créanciers marguent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul l'acquéreur pourra invoquer la non-
redlisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec foutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, gui peuvent y élre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
decline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
conceédees par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
proprieté & savoir I'acte recu par le notaire Charles Donnay de Vos, ayant
résidé a Saint-Josse-ten-Noode et le notaire Albert Brohee, ayant résidé &
Bruxelles, en date du é6 mai 1986, dOment transcrit, sans intervention du
vendeur nirecours conire ui.

le vendeur déclare qu'a sa connaissance, & lexception de celles
éventuellement reprises dans les statuts de io copropriété dont question ci-
dessus, | n'existe pas de condition spéciale ou servitude sur le bien, et que
personnellement, | nen o conféré aucune. Le vendeur décline toute
responsabilité quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par
des propriétaires antérieurs.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, en dehors des ciauses classiques
resuitant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'existe
pas dans i'acte de base de la copropriété de conditions extraordingires
susceptibles de diminuer la valeur du bien ou d'emporter dimportants
froubles de jouissance.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. || devra éfre délivré dans
son état actuel, bien connu de I'acquéreur avec tous les vices apparents ou
caches. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

Le vendeur declare que le bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformement G l'acte de base. L'acquéreur continuera en lieu et place du
vendeur tous contrats collectifs d'assurance contre lincendie et les périls
connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes et redevances
pro rata temporis & compter de son entrée en jouissance.

Il est loisible & 'acquéreur de souscrire dés G présent, & ses frais, foutes polices
complémentaires.
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é. Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentigue.

Le bien est actuellement libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur
s'engage a faire vider le bien & ses frais et il sera mis en état de propreté pour
la signature de 'acte authentique au plus tard.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, lacquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & l'exception de toute taxe de recouviement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de so quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de réle de I'année et cela ¢ titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par facquéereur lors de la passation de I'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur declare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procedure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
definitive prise dans le cadre de la légisiation sur laménagement du territoire
et lurbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale,

L'acquéereur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invoqué dans le cadre de o garantie
decennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. STATUTS DE COPROPRIETE ET ASSEMBLEES GENERALES

1. Acte de base

Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par l'acte de
base contenant réglement de copropriété et ses éventuelles modifications,
dont guestion ci-avant, ainsi que par le réglement d'ordre intérieur s'il existe.
L'acte de base, ses éventuelles modifications, le reglement de copropriété, le
reglement d'ordre intérieur et les décisions de l'assemblée générale sont
opposables & l'acquéreur. Celui-ci déclare qu'il en a pris connaissance
préalablement & ce jour ou, si fel n'est pas le cas, qu'il renonce & tout recours
contre le vendeur en raison des obligations qui résuttent pour iui desdits
reglements et décisions, sans préjudice de ce aui est prévu ci-aprés en
matiére de confribution aux charges extraordinaires.

2. inffomations

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir TREV]
SERVICES sa & 1170 Bruxefles, avenue Léopold Wienerlaan 127 [tél.
02/675.85.85 ; fax. 02/675.73.23), a été demandé par 'agence en date du 2
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janvier 2017 au syndic de transmetire les informations et documents suivants
prévus par arficle 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
Particle 577-11, § 5, dlinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des aniérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinégs au fonds de réserve et décidés
par I'assembleée généraie avant la date certaine du transfert de ta propriété;
4° le cas écheéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a Ia
copropriété;

5¢ les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extracrdinaires
des trois dernieres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux dernieres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents
antérieurement aux présentes.

L'acquereur declare #gu'it maintiendra son domicile & I'adresse susindiquée
#qgu'll établira son domicile dans le bien acquis présentement.
Le vendeur déclare qu'il maintiendra son domicile & I'adresse susindiguée.

2°) Les charges

a) Charges ordingires.

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour oU il a eu la
jouissance des parfies communes, au prorata de la période en cours, sur
base d’'un decompte & établir par ie syndic ou par les parties de commun
accord.

b) Charges exirgordinaires et provisionnement du fonds de réserve
Conformement & l'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :

* le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
et de réfection decidées par 'assembiée générale ou le syndic avant la date
certaine du tfransferi de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date ;

* les appels de fonds approuvés par 'assemblée générale des
coproprietaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le coOt
des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

* les frais lies & facquisiion de parties communes, décidés par
lassemblée générale avant la date certaine du fransfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date -

* les dettes certaines dues par I'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cetfe
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par facquéreur pour autant qu'ils
résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
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le syndic ou le vendeur préalablement a la signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront  charge du vendeur.

c) Assemblée générale future

Toutes les decisions qui seraient prises par lassemblée générale des
coproprietaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notarie seront pour le compte exciusif de l'acquéreur. Le vendeur s'engage A
communiquer & I'acquéreur au moins huit jours & 'avance 'ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre la
signature des présentes ef la signature de I'acte authentique. A défaut de
cefte communication dans le délai imparti, les charges exfraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & l'acquéreur pour assister & toute
assemblee générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et ia
signature de I'acte authentifiant la présente convention.

3°} Dans 'hypothese ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
[avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformement & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5°) Litiges en cours.

Les creances résultant éventueliement de tous litiges concernant fassociation
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans gue facguéreur soit tenu
av paiement d'une indemnité au vendeur.

6%} Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
decomptes définififs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résulfant seront payées lors de la signature de facte
authentique de vente par lintfermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin,

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de facquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. || s'agit

notamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* attestations relatives & la situation du sof, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

+ attestation de contrdle de citernes & mazout :

* attestation de contrdle de I'installation électrique ;

« cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistigues ;

*+ documents cadastraux ;
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attestation «as-built » ;

mainlevées ;

lettres d'information du syndic préalables & la vente :

le vendeur n'a pas regu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de fravaux.

* copie du titre de propriéte, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

- - L} L}

12. Notaires.

Les parties, diment averties quelles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
lacte authentique:

* pourle vendeur : Maifre VAN den EYNDE Pierre
rue Royale 207 /1 - 1210 Bruxelles
& Tel. (02) 227.40.40 - £ (02) 218.35.44
< plerre.vandeneynde@belnol.be

* pourlacquéreur : Maitre MOUREAU TAYMANS d'EYPERNON Hervé
Rue de Genéve 113/b.6 - 1140 Bruxelles
& 02/705.30.33 - & 02/705.66.70
ba herve. mouregutaymansdeypernon@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour ia signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans ies 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour T'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée,

14. Lo présente convention est conclue par lentreprise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel 1 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.1.8. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX
La presente vente est consentie ef acceptée moyennant ie prix de 185.000€
(cent quatre-vingt-cing mil euros) payable comme suit : 18.500€ (dix-huit mil
cing cent euros), & titre de GARANTIE, somme que facquéreur aura payé
dans les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte
de tiers KBC (DVCV EverOne spri) n® BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n®

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés Ia levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par lagent immobiier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour
de la passation de 'octe authentique. A cette date ce montant consigné
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augmenté des intéréts cormrespondants sera remis au vendeur par le
notaire instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cetie garantie et les
intérets qu'elle aurait produits, & lacquéreur, dans les 48h de la non-
realisation des conditions suspensives ou de une delles, ou en cas de
réalisation de toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne
serait pas réalisée par la faute du vendeur

- et le solde, soit 166.500€ (cent soixante-six mil cing cent euros) au moment
de la signature de l'acte authentique.,

Le notaire remettra & l'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre lautre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, 4 titre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%} du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elle g, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & 'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sl le prix ou le solde du prix devait éfre payé, por le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure & la datfe limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enreqistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de la
presente convention de vente & ' Administration de I'Enregistrement dans les
guatre mois de la présente ou de la rédlisation de(s) condition(s) suspensive(s)
eventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu rédliser 'acte
authentique avant ce délai,

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement,

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces demiers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d’enregistrement éventuel sera egalement mise &
charge de |'acguéreur.
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DECLARATIONS

1. Le vendeur declare gue e bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat. La présente vente est toutefois
conclue sous la condition suspensive du non-exercice d'un éventue! droit de
préemption conventionnel, légal ou réglementaire.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas feu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été introduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999}.

4. Le vendeur déclare :

- étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis pour en
disposer.

5. Chaqgue partie declore .

- étre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniere générale, qu'elle n’est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- que son identité est conforme & ce qui est mentionné ci-dessus ;

- que son attention a été attirée sur le fait que sa possicle qualité de
professionnel de l'immobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus
sévérement ses obligations fant conventionnelles que légales.

- gu'elle n'a pas infroduit de requéie en médiation de dettes et gu'elle n'a
pas l'intention de e faire.

- que son attention a été atfiré sur la légisiation en matiére de protection de
la reésidence principale du travailleur indépendant permetiant d’assurer
I'insaisissabiiite de tout ou partie de celle-ci par ropport aux dettes pouvant
résulter ultérieurement d'une activité professionnelle d'indépendant. Dans le
méme cadre, la partie venderesse déciare ne pas avoir effectué de
déclaration a cette effet et la partie acquéreuse ne pas I'envisager.

Insaisissabilité

Le vendeur

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de I'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acguéreur

L'acquéreur declare qu'it ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour leguel | avait fait
déclaration d'insaisissabilité,

DECLARATIONS FISCALES — Bruxelles-CAPITALE

L'ACQUEREUR :

Abattement {art.46 bis du Code des Droits d’Enregistrement} .

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le rédactewr du
présent compromis de vente des condifions & remplir pour pouvoir bénéficier
de I'abattement vise a I'article 46 bis du Code des droits d'enregistrement.
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i déclare :

- pouvoir benéficier dudit abattement et & cet effet, il déclare :

-qu'aucun d'enfre eux n'étaif, & la date de la convention d'acquisition,
propriétaire pour la totalité en pleine propriété d'un autre bien immeuble
destiné en fout ou en partie & 'habitation (si plusieurs acquéreurs) et qu'ils ne
possédaient pas ensemble, & la méme date, la totalité en pleine propriété
d'un autre bien immeuble destiné en tout ou en partie & 'habitation:

- quiil{s) s'engage(nt) & établir leur résidence principale dans ie bien acguis
dans le délai legal de deux ans (en cas d'immeuble en construction ou vente
sur plan : dans le délai légal de trois ans} suivant la date de lenregistrement
du présent acte {si enregistrement hors délai: suivant la date limite pour la
présentation & 'enregistrement} ;

- qu'il{s} sengage{nt] (chacun} & maintenir sa (leur) résidence principale dans
le bien acquis pendant une durée ininterrompue d'au moins cing ans a
compter de la date d'établissement de sa (leur) résidence principale dans le
bien acquis.

Par ailleurs, les parties nous déclarent que Ia base imposable {prix majoré des
charges personnelles imposées & I'acquéreur ou valeur vénale si cefte
derniere est supérieure) pour la perception des droits d’enregistrement
n'excéde pas 500.000 euros.

L'(es) acquéreur(s) nous déclare(nt) :

- qulilfs) est {sont) parfaitement informé(s) qu'ils) ne peut (peuvent)
bénéficier de Vl'abattement que s'ilfs)renonce(nt], pour I'exercice
d'imposition comespondant & I'année d'enregistrement du bien acquis, &
demander une des réductions d'impét régionales visées aux articles 145/37 &
145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992 pour I'achat d'un droit réel
sur un immeuble affecté en tout ou en partie & I'habitation située dans I'une
des frois regions en Belgique ;

- quiills) est { soni) parfaitement informé(s) du fait que, par contre,
I'application de I'abattement peut étre demandée en combinaison avec
une réduction d'impdt régionale ne concemnant pas I'achat d’un droit réel
sur d'un immeuble affecté & I'habitation ou avec une réduction d'impdt de
Particle 145/46ter & 145/46sexies du Code de I'impot sur les revenus 1992 telle
qu'applicable en Region wallonne, pour autant que cette réduction d'impot
ne soit pas visée aux arficies 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les
revenus 1992 ;

- que pour les exercices d'imposition antérieurs ou Ultérieurs & |'exercice
d'imposition corespondant & I'année d'enregistrement, il{s) pourra (pourront)
demander les réductions d'impdt régionales visées;

- que si I'un des acquereurs a bénéficié d'une de ces réductions sans y avoir
renonce, tous les acquéreurs seront solidairement tenus au paiement des
droits complémentaires ;

- que les réductions d'impot régionales sont les réductions d'impdt relatives &
I'achat d'un droit réel d'un bien immobilier affecté ou desting en tout ou en
partie & I'habitation visées par les articles 14537 & 14546 du Code des impots
sur les revenus 1992. L' {es) acquéreur(s) nous déclare(nt) sur I'honneur :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
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- qu'il{s) ne demandera {demanderont) & aucun moment I'application d'une
des reductions visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impots sur les
revenus 1992, liee & I'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou
destiné en tout ou en parfie & I'habitation pour ['exercice d'imposition
prenant cours I'année de |'enregistrement et ;

- qu'ilfs) veillera {veilleront] & corriger au plus vite tout élément porté a sa
{leur) connaissance qui pourrait conduire & ce qu'une telle réduction iui [teur)
soit octroyée.

LE VENDEUR :

Restitution {art.212 du Code des Droits d’Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'article 212 CE qui permet la restitution de frente-six pour cent (36%) des droits
pergus lors de I'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux
ans de la date de ['acte authentique d'acquisition.

Il déclare ne pas se frouver dans les conditions pour pouvorr solliciter cette
resfitution.

Abattement par restitution (art.212 bis du Code des Droits d’Enregistrement} :

Le vendeur déclare déclare ne pas se trouver dans les conditions pour
pouvoir solliciter cette restitution.

Contrals de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout quire objet appartenant aux sociétés
distributrices ou & des tiers ne font pas partie de ia présente vente et sont
réservés & qui de droit. L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrais ou
abonnements aux eau, goz. électricité et/ou aufres services dutilité
publique pouvant exister relativement au bien vendu aupres du fournisseur
de son choix et il en poiera et supportera toutes redevances & partir des
plus prochaines échéances suivant la date de son entrée en jouissance.

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties declarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & |'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmetire & 'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
delivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-apres
'IBGE] ef, s'il ressort de cette attestation gue la parcelle concernée est
potentiellement poiluée, de faire procéder a une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de Ia pollution.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enafhankelijk
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Le vendeur declare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connagissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans e ot
privatif vendu.

L'acquéreur reconnalt avoir été informé du contenu de I'attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxelliols pour la Gestion de I'Environnement en date
du #, mentionnant les informations détaillées de I'inventaire de I'état du sol
relatives & la parcelle ci-dessus décrite # sur laquelle est érigé I'immeuble
dont fait partie e lot privatif vendu.

Cette attestation stipule texivellement ce qui suit : «La parcelle n'est
actuellement pas inscrite dans linventaire de I'état du sol »

le vendeur déclore qu'it ne détient pas d'information supplémentaire
susceptible de modifier le contenu de cetfte aftestation du sol et précise
notamment, apres avoir pris connaissance de la liste des activités & risque
au sens de I'Ordonnance, gu'd sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou n'a élé exercée sur le terrain objet de la présente convention.

L'acquéreur déclare avoir recu une copie de I'attestation du sol.

Aménagement du territoire

La commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en

date 14 février 2017, dont une copie restera annexée au compromis et que
les parties reconngissent avoir recu une copie.

Conformément & Parficle 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Territoire (COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
guant & la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
tfransformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et travaux
vises & 'article 98, § 1 dudit Code.

Aucune construction-fransformation, ni aucun des actes et travaux visés &
I'article 98, § 1# du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Mdaitre VAN den EYNDE Pierre a demandé par lettre & la commune de Evere
de leur délivrer les renseignements urbanistiques sur les dispositions
reglementaires, régionales ou communales, qui s’ appliquent au bien vendu.
L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire fout spécialement
I'attention de 'acquéreur, sur I'importance et la nécessité qu'il vérifie Iui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que o
légalite des fravaux qui ont ou auraient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnefiement au service de I'urbanisme de Ia
Commune de Evere, auquel il demandera la production de tous les permis
delivrés depuis le jour de la construction de 'immeuble jusqu'a ce jour, afin
de vérifier, par lui-méme, gu'aucun acte ou travaux n'ont été effectués dans

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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le bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d’aucun droit de réméré. Il déclare n’avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concerné par des mesures de
protfection prises en vertu de la législation sur les monuments et les sites et
qu'a ce jour, il ne Ui a pas été noftifié de prescriptions d’ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'a sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou travaux ont été ériges ou effectués conformément & ces
auiorisations ;

- ne pas avoir connaissance de quelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entfrepreneurs ou
VOIsins.

- Que le bien est actuellement affecté & I'habitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant & ia possibilité d'un changement de cette
affectation ;

- QU'd sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de ia vente est une unité d'habitation au sens
de I'arficle 276 bis du Reglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont I'installation électrique a fait 'objet d'une visite de contrdle
complete au sens du réglement préalablement & la mise en service de
I'installation.

Le proces-verbal du 6 janvier 2017 par la société ACEG asbl a constaté que
I'instaliation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
Conclusion :

La visite de confrole prévue par 'art 276bis du RGIE, doit avoir lieu au plus tard
18 mois aprés lo date de I'acte de vente. Les coordonnées du nouveau
propriétaire doivent nous parvenir aprés signature de l'acte de base. Si e
recontridle est effectué par un auire organisme, celui-ci est prié de nous en
tenir informé suite & sa visite. Date: 6/8/2018.

*Lors de la passatfion de I'acte authentique, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnait éfre ou courant du fait qu'il @, dans le cas ou le proces-
verbal constate que I'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette installation audit réglement dans un
délai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique, & ses frais.

Cettificat de performance énergétique

Chaque agence est juridiguement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik
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Le certificat performance énergétique bdtiments (PEB) portant le numéro
2017010%-0000369559-01-2 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a eté etabli par Monsieur VANEYCKEN Levi ie 9 janvier 2017 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien:

- classe energétique : E-

- émissions annuelles de CO2 : 54

Le vendeur déclare ne pas avoir conngissance de modifications des
caracteéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce cerfificat,

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Si I'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du cerfificat sera
remis par le vendeur & I'acquérevur lors de la signature de I'acte authentique.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de preemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille frois,

Les beneficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur a
exercer leur droit de préempftion, moyennant letire recommandée envoyée
& la Régie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & 'arlicle 7 de ' Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
ia minute désigne dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
benéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire detfenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endeéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de "arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Chague agence est juridiquement et financiérernent indépendante
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Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxeliois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose ia mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles gue publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748,

En outre, ia mise en location de logements meublés ou de logements dont I
superficie est égale ou inferieure & vingt-huit métres carés, doit faire I'objet
d’'une affestation de conformité délivrée par le Service régional d’inspection,
C.C.N.. rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur declare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet a ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

[Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1 juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acguéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiére et faire son offaire personnelie de U'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconndissent avoir été informées par 'agent immobiiier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident» souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont ies caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuiteé de I'assurance pour I'acquéredur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque: le(s) acquéreur(s)
personne(s) physiguels).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement O la survenance du sinistre, & I'exclusion des droifs
complémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s’étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette periode ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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-Le compromis doit porter le numeéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
Que son cachet,

-Le compromis doit éfre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur cu par un
mandatdire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Lle compromis doit étre dafté et confresigné paor I'agent immobilier
intfervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daié et signé par le
vendeur, delivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent &étre préseniés & I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie,

-La prime due doit avoir éte payée & 'assureur par I'agent immobilier
intervenant,

-L'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de décés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
etablissant la cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conciue sous lo condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 25.000euros.

L'acquéreur s'engage & infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
presentes.

L'accord de principe devra éfre obtenu dans les 21 jours & dater de
['acceptation de I'offre {01-02-2017)

Si Pacquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait I'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer lo
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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Fait & Bruxelles, le £.5.... 0.4 - 24617, en autant d'originaux que de parties

signataires,

chacune reconngissant aveir recu son exemplaire.

Le Vendeur

L'Acguéreur

{Velllez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait a Bruxelles, le .................. 2017

Signature de 'agent immobilier

€entury2l Ever'One
Avenue Henri Conscience 4.
1140 kvere
022412121
B3 iwFo@century2ieverone he

Lo

q

Ty

—

Cachet de I'agent immobilier

Chaque agence est juridiquement et finangiérement indépendante
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Enregistrement d'un virement

ARGENTA SPAARBANK NV, 3555
NE 0404453574, FSMA 27316 A

ARGENT

DONNEES DU FORMULAIRE
20170224 03555 0000040
2017-62-24 10:33.04
TRAITEMENT 0000043

1 TRANSACTION(S)

Virement

Type de compte: Compte Giro+
Montant: 18.500,00EUR

Donneur d'ordre: Bénéficiaire:
IBAN: BE63 9799 3229 6408 IBAN: BE75 7310 2151 2551
Nom: DANIELLE PAUQUET Nom: DVCV EverOne SPRL
Adresse: AVENUE DES AZALEES 32, bolte Adresse:

ETRC

1030 SCHAERBEEK

Communication: Acompte

Traitement

Le virement sera effectus uniquement si le comple est suffisamment approvisionné & ia date d'exécution. Encas de

solde suffisant, l'argent sera transféré & 1 institution financiére du bénéficiaire au plus tard le Jour ouvrable bancaire
suivant.

Signature

Les donneurs d'ordre ci-dessous signent pour confirmer los données mentionndes Qui sont communiquées pour
l'enregistrement du virement.

Le collaborateur d"agence ci-dessous signe pour confirmer les données mentionnées et ‘enregistrement dy virement.

{signature) (signature)

Danielle Pauguet RENAUD PANGRAZI
Titulaire Pour l'agence Argenta

SRR—-

Fait 8 SCHAERBEEK le 24-02-2017 en autant d"exemplaires qu'il y a de parties ayant un intérét distinct, chacune des
parties déclarant avoir fegu un exemplaire,

Argenta Banque d'Epargne SA
Belgiélei 49-53, 2018 Anvers

FSMA 273164 = IBAN BE 40 8792 5489 0063 = BIC ARSPRE2?2
www.argenis.be =11V B W T T,
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