EVER'ONE
Avenue Henri Conscience 4]
1140 Evere
Tel: 02 241 271 23

E-mail: info@cen%qu?everone.be

Agent Immobilier agréé Ip; - 100.253

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés:

Madame Carmela IANNELLO, sans profession née & Villarosg {talie), ie trois aout mil
neuf cent quarante-six, numéro de registre nationat - 46.08.03-040.19, veuve de
Monsieur Felice FERRARA, domicilié & Evere, Rue de Tilleul 413, recueille I'usufruit des

Mademoiselle Loredang FERRARA née le 17 mai 1987 & Laeken (registre national
8?.05.]7—278.07} et Monsieur Toni FERRARA né le 14 septembre 1988 ¢ Laeken
{registre national : 88.09.16-....) tous deux domiciliés & Evere, rue du Tilleul 413,
recuellent ensemble Ia nue-propriété de la sUCcession soit, pour chacun d'eux, une
moitié en Nue-propriété,

D'UNE PART, ci-aprés dénommeée: “les vendeurs"

ET:
Monsieur UZEL Orhan, né & EMIRDAG {Turquie) le six décembre mil neut cent
soixante-six, ouvrier, et $oN épouse, Madame ONACAN Nuriye, née ¢ EMIRDAG
{Turquie) le onze qvril mil neuf cent soixante-sept, ouvriere, demeurant ensemble &
Diegem, 82, Vander Aastraat 82.

Maries sans avoir fait précéder leur unjon d’un contrat de mariage.

Et

Leur fils : Monsieur UZEL Ercan né le 29 janvier mil neuf cent nonante et un & Bruxelles,

celibataire, employé, demeurant & Diegem, 82, Vander Aastraat 82.
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D'AUTRE PART, ci-aprés dénommeés: Tacquéreur’

¢




DECLARATIONS PREALABLES

Déclaration des parties

Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir conngissance d'une procedure judicicire en cours qui pourait
empécher la jouissance du bien ou la vente de ce dermier.

Chague partie déclare .

- étre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d’'un conseil judiciaire ;
- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de ses
biens ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en failite & ce jour ;

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire {dans le cadre de
la loi relative & la continuité des entreprises) |

- gu'elle n'a pas introduil de requéte en médiation de dettes et qu'elle n'a pas
I'intention de ie faire ;

- que son identité/ comparution - repreésentation est conforme & ce qui est
mentionné ci-aessus |

- que son attention a été attirée sur le fait que sa possible qualiié de professionnet
de I'immobilier peut fonder tes tfibunaux & apprécier plus sévérement ses obligations
tant conventionnelles que légales.

Déclaration(s) relative(s} au bien vendu

a) Logement familial

Pas d'application.

b) Droit dans le bien

Les vendeurs cerlifient &tre les seuls propriétaires du bien vendu et jouir des POUVOIrs

requis pour en disposer.
CONVENTION

Le vendeur vend & I'acquéreur, qui accepte, le bien suivant

1. DESCRIPTION DU BiEN

COMMUNE DE ZAVENTEM, guatriéme division,

Une maison d'habitation avec dépendances et jardin sur et ovec femain sis
Leuvensesteenweg, 492, cadastré actuellement section C, numéros 434/K et 434/X
pour sis ares cinquante-et-un centiares

Egalement dénommé : « le(s) biens(s) vengu(s) »

L' acquéreur reconnait avoir visité le bien vendu et dispense le vendeur d'en fournir
plus ample description dans la présente convention.

2. CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

Chogue agence est uridiquement ef financiérement indépendcnte
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La présente vente est faite sOus les clauses, charges et conditions suivantes :

1. Situation hypothécaire

quitie et libre de toutes dettes, privileges, charges et inscriptions hypothécaires qui
le gréveraient.

Le vendeur déclare qu’ll a parfaitement connaissance que le notaire instrumentant
a I'obligation de veiller § la liberté hypothécaire du bien, notamment en y
employant le prix de vente et toutes autres sommes QUi lui serdient remises pour e
compte du vendeur,

Toutes les démarches tendant & assurer Ig lberté hypothécaire du bien seront &
charge et qux frais du vendeur.

Le vendeur déclare en outre ne pas avoir signé de mandat hypothécaire grevant le
bien.

Conditions particulieres :

L'acte prérappelé du notaire Eyben du dix-sept avril mil neuf cent septonte-neuf
contient les stipulations cl-apres textuellement reproduites :

« Dans i'acte prérappelé du notaire Huyberecht en date gy quinze décembre mil
neuf cent trente-huit, il est expressément sfipulé ce qui suit

Les acquéreurs, leurs représentants oy ayants-cause ou les propriétaires subséquents
du bien présentement vendu, pourront établir sur ce bien des clbtures en freillis de fit

qu'il est permis de surmonter d'un freillis en fil de fer, sans que la hauteur totale qu-
dessus du niveau du sol puisse dépasser un meétre cinquante centimetres. Le

Condifion suspensive

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de l'accord de
mainlevée, soit des créanciers inscrits ou franscrifs, soit des creanciers ayant
procédé & une saisie-arréd, soit relatif aux notifications ou significations recues par fe
notaire rédacteur de 'acte authentique de vente, au plus tard le jour de Io
signature de I'acte authentique de vente.

La présente clause est €tablie dans I'intérét de Facquéreur qui seul peut s'en
prévaloir,

L
de facquéreur, qui déclare l'avoir visité ef avoir pris et recu toute information quant-==—

a sa situation, son état et son offectation.

A cet égard, il est loisible & Facquéreur de faire dresser a ses frais un éfat des lieux
contradictoire,

Le vendeur n'est Pas responsable des défauts et vices qui sont apparents et que
I'acquéreur a pu lui-méme constater.

L'acquéreur sera sans fecours contre le vendeur pour raison de vices cachés, mais

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafthankefik

Membre Lid CI8 - jp] N°100.253*R.C.BRY: 730.390.160% YA V..BY.W.. BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42



uniqguement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait pas. Sans que cette
affirmation puisse entrainer un quelconque recours de la part de 'acquéreur envers
le vendeur compte tenu de I'ancienneté éventuelle du batiment et de 'absence
de connaissances techniques du vendeur en ces domaines, le vendeur déclare ne
pas avoir connaissance de |'existence de vices cachés, en ce compris de mérule ou
d'amiante.

Tous meubles meublants et objets ne faisant pas partie de la vente et se trouvant
dans ou sur e bien seront enlevés par le vendeur & ses frais, et le bien sera mis en
état de propreté, avant la signature de I'acte authentique.

3..Conditions spéciales - Servitudes et Mitoyennetés

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que passives,
qui peuvent y éfre aftachées. A cet égard, le vendeur déciare qu'il n'a
personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, gu'il décline toutes
responsabilités guant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par des
propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'it n'existe aucun lifige avec les
propriétaires voisins, ni qucune procédure en cours.

L'acquéreur sera subrogé aux droifs et obligations découlant du tifre de propriété
sans intervention du vendeur ni recours contre ui.

4, Contenance

La contenance sus exprimee dans la description du bien n'est pas garantie, foute
différence avec la contenance réelle, fit-efle méme supérieure & un/vingtiéme,
faisant profit ou perte pour facquéreur, sans modification quant au prix.

Les indications cadasirales ne sont données qu'a titre de simple renseignement et
lacquéreur ne pouna se prévaloir d'une inexactifude ou d'une omission dans
lesdites indications.

5. Contributions-Imp&is

L'acquéreur supportera  toutes les contributions et toxes généralement
quelcongues grevant le bien, pro rato temporis, & compter de son entrée en
jouissance, & lexception des taxes sur la seconde résidence ef de celles
recouvrables par annuités.

L'acquéreur paiera notamment, au prorata de sa jouissance, le précompte
immobilier frappant le bien; il en est de méme pour les éventuelles taxes de voiries,
d'eégouts et autres frappant le bien.

L'acquéreur sengage & rembourser au vendeur, & la signature de facte
authentique, le prorata du précompte immobilier pour 'année en cours. La quote-
part due par 'acquéreur sera calculée forfaitairement et transactionnellement sur
base de 'exercice précédent revenu cadastral le cas échéant indexé), ou du
montant communiqué par |'administration fiscale.

Le vendeur déclare gu'aucune taxe de recouvrement pour 'ouverture et
I'elargissement des rues ou pour tous autres fravaux de voirie exécutés & ce jour ne
reste due. Si par impossible il en existait, le vendeur s'engage & les acquitter par
anticipation au plus tard & la signature de 'acte authentique. ?j\
i

6. Assurgnces

Chague egence est juridiquement et financiérement indépendante
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Le vendeur déclare que le bien est assuré contre lincendie et les périls connexes,
sans garantie quant au montant assuré.

Il s'engage & maintenir le contrat existant jusqu’au huitiéme jour suivant la signature
de I'acte. L'acquéreur fera son affaire personnelie de 'assurance du bien G compter
de la signature de |'acte authentique.

It est icisible & lacquéreur de souscrire dés & présent et & ses frais une assurance
couvrant le bien.

L'acquéreur déclore avoir été parfaitement informé sur limportance de souscrire
une police d'assurance contre lincendie et les périls connexes au plus tard le jour de
la signature de l'acte authentique.

Silentrée en jouissance par 'acquéreur ne coincide pas avec le fransfert de
propriéte, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet egard en souscrivant
une assurance de type "occupant”.

7. Occupation - Propriété - Jouissance

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & pariir du jour de la sighature de
l'acte authentigue.

Le bien est actuellement occupé par la propriétaire mais sera fibre qu plus tard, & la
date ultime prévue pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur
sengage & faire vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte.

5. SITUATION ADMINISTRATIVE DU BIEN VENDU - FLANDRE

1. Urbanisme

Geneéralités
L'acquereur reconnait avoir été informé de l'opportunité de recueillir de son coté,
antérieurement aux présentes, tfout renseignement sur la situation urbanistique du
bien présentement vendu et sur son environnement.
En outre, l'acquéreur reconnalt expressément imporiance et la nécessité quil vérifie
personnellement, en surplus des renseignements urbanistiques délivrés par ia
commune de Zaventem en date du 16 juin 2016, dont I'acquéreur déclare avoir
recu une copie. la conformité du bien vendu avec les permis délivrés par les
autorités compétentes ainsi que la iégalité des travaux qui ont ou auraient été
effectués depuis le jour de sa consfruction en s'adressant au service de l'urbanisme
de la commune ou se situe le bien, service avquel il peut demander la production
de fous les permis délivrés depuis le jour de la construction de limmeuble jusqu'd ce
jour, afin de vérifier qu'aucun acte ou travaux n'ont été effectués dans le bien en
confravention avec les prescriptions urbanistiques figurant aux différents permis
d'urbanisme.
- Le{s] notaire(s) informe(nt) que les travaux et actes mentionnés & l'article 4.2.1 du
Code Flamand de 'Aménagement du Teritoire, ci-aprés le "Code" ne peuvent étre
effectués qu'aprés l'obtention du permis d'urbanisme: dans certains caos, fobligation
du permis est remplacée par une obligation de déclaration.

Informations

L'acquéreur devia se conformer aux prescriptions urbanistiqgues actuellement en “:13
vigueur qui déterminent la destination du bien et le grévent de servitudes
administratives.

1. L'acquéreur s'engage, tant pour iuiF-méme que pour ses ayants droit, & sy

- . . . oy . x win e
Chague agence est juridiquement et financigrement indépendante
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soumettre et & respecter toutes les prescriptions et indications qui v figurent, sans
fintervention du vendeur ni recours contre Iui.

L'acquéreur devra se conformer aux prescriptions urbanistiques actuellement en
vigueur qui déterminent la destination du bien et le grevent de servitudes
administratives.

2. Le notaire, atfire fattention des parties sur la poriée de i'arficie 4.2.1 du Code
flamand relafif & I'Aménagement du Termitoire, lequel décrit les actes soumis &
I'obtention préalable d'un permis d'urbanisme.

3. En application de I'article 5.2.1 du Code fiamand relatif & 'Aménagement du
Territoire, les notaires informent les parties que :

- aucun permis d'urbanisme n'a été délivré pour le bien :

- que faffectation urbanistique la plus récente du bien est habitation, et Qu'oux
fermes du Plan de Secteur de Halle-Vivoorde-Asse, le bien est situé dans une
« bufferzone n et section C pour la parcelle avec numéro 434x, 434k « agrarische
gebieden » ; article 07717.

- qu'aucune citation n'a été émise pour le bien conformément aux arficles 6.1.1 et
6.1.41 jusqu'a 6.1.43 du Code flamand relatif & I' Aménagement du Teritoire -

- que le bien ne fait pas 'objet d'un droit de préemption tel que visé & Farficie 2.4.1
du Code flamand relatif & ' Aménagement du Terioire

- que le bien ne fait pas portie d'un lotissement permis

- qu'aucune attestation « as-built » telle que visée par I'articie 4.2.12, § 2, 2°n'a été
redigee et validée, vu que cette obligation n'est pas encore en vigueur,

4. Le vendeur déclare :

- ne pas avoir connaissance d'infractions urbanistiques qui concernent le bien :

- avoir obtenu tous les permis nécessaires pour les constructions qui auraient été
érigees par lui et/ou pour les changements d' affectation qu'il aurait effectués -

- gue les constructions et changements d’affectation éventuels qu'il aurait fait ériger
et effectués sont conformes au(x) permis délivré(s), le cas échéant ;

- qu'd sa connaissance le bien est conforme aux prescriptions urbanistiques ;

-gu'a ce jour, it ne lui a été notifié aucune prescription d'ordre urbanistique, projet
d'exproprigtion, ni avis de remembrement autres qu'éventuellement ceux dont
question ci-dessus ;

-qu'il n'est donné aucune garantie quant & la possibilité de construire sur ou
transformer le bien, ou d'ériger sur le bien une installation fixe ou mobile qui peut
étre utilisée pour la construction.

Construction "étrangére & la zone"
Pas d'application.

Zones inondables ‘
Conformeément & l'arficle 129 de la loi sur fes assurances, le vendeur déclare qu'a @
connaissance le bien objet des présentes ne se frouve pas dans une zone inondable bj\
OuU une zone de rives telles que délimitées par le Gouvernement flamand. '

T
™

Expropriation - Monuments/Sites - Alianement

Chaqgue agence est julidiquement et financiégrement indépendante
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Le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien n'est pas concerné par une
taxe sur les bénéfices résuitant de la pianification spatiale {planbatenheffing), par
des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de la l&gislation sur les
monuments et les sites ni soumis & une servitude d'alignement.

Situation existante

En sus des déclarations ci-dessus faites concernant les permis, le vendeur garantit &
I'acquéreur la conformité des actes et fravaux qu't a personnellement effectués sur
le bien avec les prescriptions urbanistiques. i déclare en ouire qu’d sa connaissance
le bien n'est affecté, par le fait d’'un tiers, d'aucun acte ou fravail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage d'habitation.

Il déclare que, & sa connaissance, cette affectation est réguliere et qu'it n'y o
aucune contestation & cet égard. Le vendeur ne prend aucun engagement quant
a I'affectation que I'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette
question son affaire personnelle sans recours conire le vendeur.

Le vendeur déclare gue le bien ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis ou certificat
d'urbanisme Iaissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des
actes et fravaux visés par les iégislations régionales applicables et qu'il ne prend
aucun engagement quant a la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien
aucun des actes et fravaux visés par lesdites légistations.

Immeubles inoccupés ou délabrés

Le vendeur declare que le bien vendu n'est pas repris

- auregistre des immeubles ou habitation inoccupés visé & I'article 2.2.6 du décret
reiatif & la politique fonciére et immobiligre :

~ & linventaire des lieux d'exploitation abandonnés et/ou négliges mentionnés &
larticie 3, § 1 du décret du 19 avril 1995 sur les mesures de lutte contre I'abandon
et le délabrement des lieux d'exploitation ;

- surlaliste des immeubles ou habitations abandonnés {art. 28, § 1 dudécret du 22
decembre 1995 portant dispositions d'accompagnement du budget 1994} :

- surlaliste des habitations inadaptées et/ou inhabitables {art. 28, § 1 du décret du
22 décembre 1995 portant dispositions d ‘accompagnement du budget 1996).

Code du Logement - Droit de réméré

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance du fait que le bien vendu ait été un
logement social d'accession & la propriété durant les vingt années écoulées pour
lequel s'appliquerdit un droit de réméré.

2. Proit de préemption
Le vendeur declare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou droit de

préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel notamment au
bénéfice des éventuels occupants dont question ci-avant.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit de
préemption ou droit de préférence légal ou réglementaire, & l'exception de des
droits de préemption mentionnés sur le document de la Viaamse Landmaatschappi
du 7 juillet 2016, dont I'acquéreur déclare avoir recu une copie.

En ce qui concerne le Code floamand du logement, e vendeur confirme que :
- le bien vendu n’a pas fait 'objet de travaux de rénovation, amélioration ou

Chaqgue agence est juridiquement et financigremen indépendante
Elk kantoor Is juridisch en financieel onathankelik

.
S

[an
*,
R

el

Membre Lid CIB - IPI n°100.253**R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.; BE 823.422.644" DEXIA 068-890 1414-42



vy

d'adoptation par la Société flamande d'habitation sociale, une société
d'habitation sociale, fa commune ou le CPAS du faif du refus de délivrer une
attestation de conformité, d'une déclaration d'inadaptation ou d'inhabitabiiité,
Ou dans le cadre du droit de gestion sociale ;

- qu'une conformiteitsattest {attestation de conformité) n'a pas été refusée :

- que le bien ne fait pas I'objet d'un socioal beheersrecht tel que visé par l'articte
90 du Code flamand du logement ;

- le bien est n'est pas repris dans le registre des biens abandonnés ou 'inventaire
des habitations désaffectées, inadaptées, inhabitables, ou Idissées & I'abandon

~ n'est pas situé dans une woonvernieuwingzone (zone de rénovation d'habitation)
Ou une woningbouwgebied {zone de construction d'habitation) ;

- Le droit de préemption prescrit par le Code flamand du iogement est en principe
d'application. Cependant, en I'espéce, le droit de préemption du Code flamand
du logement n'est pas d’application.

Condifion suspensive
La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non exercice des
eventuels droits de préemptions iégaux ou conventionnels.

4. Environnement - gestion des sols poliués

iInformation Iégale

Les parties déclarent avoir été informées des obligations contenues dans F'article 101
du Decret flamand relatif a F'assainissement et la protection du sof du 27 octobre
2006.

Ensuite, le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien vendu n'est pas un
terrain & risque, tel que visé & P'article 2, 13° du Décret du sol. Le vendeur déclare
également que, & sa connaissance, aucun établissement & risque n'est ou n'était
implante sur le bien vendu et qu'aucune activité n'y est ou 'y était exercée, tel que
visé & V'article 2, 14° du Décret du sol et dont une liste esi reprise en annexe &
IArmété du Gouvernement fliamand du 14 décembre 2007 fixant le réglement
flamand relafif & Fassainissement du sol et & la protection du sol des activités et
établissements, qui peuvent occasionner polivtion.

te vendeur déciare éfre en possession, pour le bien objet de la présente
convention, d'une attestation du sol déliviée & sa demande par 'OVAM (Société
publique des déchets pour la Région Flamande), dotée du 6 juillet 2016 et
gu'aucune attestation du sol plus récente ne lui o été nofifice. L'acquereur

reconndit pour sa part avoir été informé du contenu de cetle attestation laquelle
stipule ce qui suit: «De OVAM heeft voor deze grond geen relevante gegeven/

over de bodemkwaliteit ».

VZ

Citeine & mazout

Le vendeur déclare qu'll se frouve dans le bien vendu une citerne & mazout

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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souterraine d'une contenance de ............ fitres. Il déclare que cette citerne a été

remplie pour la premigre fois avant le leraeat-1995.

-jdf,J’LM"(t«u Ak E;Z--«f A< 35S _,
Le vendqu,‘dé”clczre que gette citerne & mazout ¢ éte équipée par un ?eg;hr-riéi'en
agréé d'On dispositif anfi débordement tel que presciit par le VLAREM i,

Le{\‘/endeur declare que le demier confrdle périodique prescrit par le VLAREM |l ¢
éte realisé le 2 novembre 2016 ainsi qu'il ressort de I'atfestation de conformité
délivrée par All-in Tank Service NV.

L'attestation sera remise & la signature de 'acte auvthentique.

5. Certificat de performance énergétique
Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro 20160630-

0001876441-1et se rapportant au bien, objet de la présente vente, o été établi par
Monsieur Levi Rik Vaneycken le 30 juin 2016 {durée de maximum dix ans). Ce
certificat mentionne les informations suivantes relatives au bien :

- prestation énergétique : 519 (kWh/m¥jaar)

Le vendeur déclare ne pas avoir connadissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptibles de modifier le contenu de ce
cerfificat,

Un original ou une copie du cerdificat a été remise par le vendeur & I'acquéreur. Si
I'acqueéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificai sera remis par le vendeur
& 'acquéreur lors de la sighature de I'acte authentique

6. DIV
Le vendeur déclare que, depuis e Ter mai 2001, aucun travail pour equel un dossier
dintervention ultérieure devait étre rédigé, n'a été effeciué au bien.

7. Contréle de l'installation électrique

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens de
I'article 276 bis du Réglement général sur les Installations electriques du 10 mars
1981, dont I'instaliation électrique a fait I'objet d'une visite de conirdle compléte au
sens du reglement préalablement & la mise en service de 'instaliation.

Dans le proces-verbal du 28 juin 2016, Monsieur Morad Asbai de la société ACEG
BVBA a constaté que I'installation élecirique ne répondait pas aux prescriptions du
Reglement général sur les Installations électriques.

L'acquereur reconngit avoir recu & I'instant, du vendeur, une copie dudit procés-
verbal. Ledit procés-verbal stipule : « Une visite complémentaire doit étre effectuée
par le méme organisme. Lles fravaux, nécessaires pour faire disparaitre les
manquements constatés doivent &tre exécutés sans retard, et toutes les mest
doivent étre prises pour que l'instaliation en infraction, si elle reste en service, ne
constitue pas un danger pour les personnes cu les biens. Date: 28/06/2017. »

Lors de la passation de I'acte authentfique, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal,

6. PRIX

La vente est consentie et acceptée pour le prix de quatre cent dix milles (€410.000).
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payable comme suit : 20.500€ (vingt mil cing cent euros), & titre de GARANTIE,
somme que I'acguéreur aura payé dans les trois jours ouvrable avant Ia signature du
compromis sur le compte de tiers KRC (DVCV EverOne sprl) n® BE75-7310-2151-255]
freé du comple N e, dont guiltance sous réserve
d’'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les condifions
suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire instrumentant qui aura pour
mission de consigner ce montant jusqu'au jour de o passation de facte
authentique. A cetle date ce montant consigné augmenté des intéréts
comespondants sera remis au vendeur par le notaire instfrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cette garantie et les intéréts
qu'efle aurait produits, & l'acquéreur, dans les 48h de la non-rédlisation des
conditions suspensives ou de lune delles, ou en cas de réalisation de toutes les
conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réadlisée par la faute du
vendeur.

et le solde, scif 389.500€ (trois cent quatre-vingt-neuft mil cing cent euros) au
moment de la signature de I'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de Pacte au plus tard, les
honoraires restant éventuellement dus sur e prix de vente.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de I'obligation de présentation de Ia présente
convention de vente & I' Administration de I'Enregisirement dans les guatre mois de
la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s] eventuelle(s), sous
peine d’amende & défaut d'avoir pu rédiliser I'acte avthentigue avant ce délai.
L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder a ladite formalité de 'enregistrement.
Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & ia dite
formalité d'enregistrement tant que ces demiers n'ont pas recu des instructions
préalables et écrites.

Toute amende pour retard d'enregisirement éventuel sera également mise a
charge de I'acquéreur.

7. FRAIS

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur gjoutée) de
I'acte de vente sont a charge de lacquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & ta délivrance du bien. |l s'agit notamment
des coUts et remuneérations {dues au notaire ou & I'agent immobilier) résultant des
devoirs suivants, pour autant qu'une disposition légale ou réglementaire, ou la
présente convention en imposent la réalisation au vendeur dans le cadre de la
vente ;

. attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de |'état du sol et
assainissement du sol ;

. attestation de conirdle de citernes & mazout :

° attestation de confréle de V'instaliation électrique ;

. certificat de performance énergétique ;

. renseignements urbanistiques ;

. documents cadastraux ;
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mainlevées ;

lettres d'information du syndic préalables & la vente ;
établissement du DIU ;

copie du titre de propriété, d'acte de base.

CONDITION SUSPENSIVE D'OBTENTION D'UN FINANCEMENT

1. La présente vente est conclue sous ia condition suspensive de l'obtention d'un

prét hypothécaire d'un montant maximum de 410.000 euros.

L'acguéreur sengage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes. 44 §
L'accord de principe devra éfre obtenu endéans les 20 jours & dater de
I'acceptation de l'offre. [T9710/2016) =Mt &}415M'4@~(@_>ﬂ%9) .
Sil'acquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant stipulé, it en JQJ
aviserait I'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le notaire choisi par le )
vendeur par letfre recommandée, et ce avant I'expiration dudit délai et en v
annexant, pour validité au moins 2 preuves de refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s’oblige & restituer la garantie dans

les huit jours de la notification du refus.

2. fravaux : réparation de la plateforme et humidité murale

3. dans te cas d'une infraction urbanistique la partie venderesse s'engage & tout
mettre en ceuvre pour régulariser & ses frais.

DECLARATIONS FISCALES -FLANDRE

1. LACQUEREUR:

Réduction (2.9.4.2.1 Viaamse Codex Fiscaliteit {« VCF») - habitation/immeuble rural]

L'acquéreur déclare ne pas pouvoir bénéficier de la réduction des droits
d'enregistrement prévue & l'article 2.9.4.2.1 Viaamse Codex Fiscaliteit (« VCF »).

A.l1.1. Abattement ((ar1.2.9.3.0.2 VCF/2.9.3.0.3 VCF)

art.4é6bis/46ter du Code des Droifs d'Enregistrement)

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement instruit des conditions & remplir pour
bénéficier de I'abattement en vertu de 'article 4ébis* CE.

Il ne requiert pas I'application de I'arficle precité.

2. LE VENDEUR: e

el
Restitution (art. 3.6.0.0.6, 2 VCF du Code des Droits d'Enregistrement)

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de P'arficle
3.6.0.0.6, 2 VCF qui permet la restitution de soixante pour cent (60%) des droifs pergus g{

lors de l'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux ans de la
date de l'acte authentique d'acquisition.

I déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir soliiciter cette
restitution.
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Reportabilité par restifution (3.6.0.0.6, 3 VCF du Code des Droits d'Enregistrement)

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de [article
3.6.0.0.6, 3 VCF qui, sous certaines conditions, permet d'imputer partiellement par
restifution les droits d'enregistrement payés & l'occasion d'une acquisition
préecédente sur les droits dus & 'occasion d'une acquisition ultérieure d‘un
immeuble ulilisé comme ou desting & étre la nouvelle résidence principale, en cas
de revente du bien acquis inifialement dans un délai de deux ans & compter de la
date de I'acte authentique d' acquisition du nouveau bien.

It declare ne pas se trouver dans les condifions pour pouvoir solliciter cette restitution
et s'engage ¢ communiquer au notaire instrumentant les informations nécessaires
en temps utiles.

Taxation sur les plus-values - information

Le vendeur declare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur du
preésent compromis de 'éventualité de ia taxation des plus-values réalisées sur des
immeubles batis et non bétis en cas de vente dun bien qui a fait l'objet
d'amortissements professionnels ou en cas de vente d'une seconde résidence dans
les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.

Assujetfissement a la TVA

Le vendeur déclare

- ne pas éfre assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

- ne pas favoir é1é endéans les cing derniéres années

- ne pas éfre membre ou avoir été membre d'une association de fait assujettie
& la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d'une unité TVA

- n‘avoir aliéné durant les cing années précédant les présentes, aucun bien
immobiiier avec application des dispositions de 'arficle 8 paragraphes 2 et 3 du
Code de la TVA (vente avec option TVA).

DISPOSITIONS FINALES

1. ACTE AUTHENTIQUE

Lacte constatant la réalisation de o présente vente sera recu au plus tard dans les
4 mois des présentes, sur proposition du notaire instrumentant.

Les pariies, informées de leur droit de choisir chacune leur notaire, sans supplément
de frais, pour autant que ce choix soit communiqué dans les 8 jours calendrier &
dater des présentes, ont désigné & cette fin :

¢ pourle vendeur : le Notaire Patrick LEFERVRE
avenue Louise 363/12 - 1050 Bruxelles
B (02) 649.60.33- & [02) 649.63.75
B4 etude@notiefebvre.be

e pourlacquéreur : le Notaire Bernard van der BEEK :
Chaussée de Haecht, 160 - 1030 Bruxelles :
&® (02) 240.18.20- & (02) 216.32.08 4
&4 bernard.vanderbeek@beinot.be
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Les parties ont été diment avisées de I'obligation de paiement des droits
d’'enregistrement dans les quatre mois de la signature du présent compromis ou de
la realisation des conditions suspensives, sous peine d'amende.

2. SANCTIONS

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise en
demeure noftifiée par exploit d'huissier ou lettre recommandée adressée & la partie
défaillante et restée sans suite pendant quinze jours, l'autre partie pourra, dés
fexpiration du délai fixé ci-dessus ;

- soit poursuivre I'exécution forcée du présent contrat.

- soit considérer de plein droit la vente pour nulle et non avenue. Dans ce cas une
somme eégale & dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due par la partie en
défaut & fitre de dommages-intéréts, sous déduction ou en sus du remboursement
de la garantie payée, selon que la défaillance soit attribuée & Ffacguéreur cu au
vendeur,

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées, que seule une résolution
judiciaire de la vente leur permettra d’étre dans une situation régutiere relativement
au paiement des droits d'enregistrement, sous réserve de dispositions 1égales
regionales en matiére d'enregistrement de résolution amiable. La partie defaillante
supportera en outre les droits d'enregistrement dus sur la présente convention, les
frais judiciaires et extrajudiciaires qui auraient été exposés par fautre partie pour
aboutir @ la résolution judiciaire ou & fexécution de la présente vente, les frais et
honoraires qui seraient dus aux notaires ainsi que les dommages éventuellement
subis par l'autre partie.

Si, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix n'était payé dans le délai ci-
dessus convenu pour la signature de I'acte authentique, ou si du fait du vendeur
I'acte authentique n'était pas signé dans ledit délai, la partie défaillante serait, de
plein droit et sans mise en demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur le
prix de vente ou son solde au taux de lintérét légal augmenié de trois pour cent
Fan, calculé jour par jour jusqu'd complet paiement ou sighature de |'acte
authentique, & partir de cette date limite.

3. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile jusgu'd la signoture de
l'acte authentique en leur domicile respectif sus-indiqué.

4. ARBITRAGE - TRIBUNAUX @

Tout litige relatif & la validité, linterprétation ou l'exécution de la présente
convention, sera franché définitiverment par voie d'arbitrage.
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A détaut d'accord enfre fes parties sur e choix d'un arbitre, celui-ci sera désigné & la
demande de la partie la plus diligente par le Président de Ia Chambre des Notaires
de F'arrondissement dans lequel le bien vendu est situé.

Toutefols, chacune des parties pourra refuser larbitrage de fa maniére suivante -

- Si elle prend linitiative de linstance en citant directement l'autre partie G
comparditre devant es fribunaux ordinaires,

- Sl fautre partie finforme de son intention de faire appel a farbitrage, en lui faisant
part de son refus dans les quinze jours calendrier & compter de cette information.
Tous les frais relatifs & cet arbifrage seront supportés par le vendeur et I'acquéreur,
chacun pour moitié.

5. LOI CONTENANT ORGANISATION DU NOTARIAT

Les parties reconnaissent que leur attention o été atfirée sur le droit de chaque
partie de désigner librement un autre notaire ou de se faire assister par un conseil,
en particulier quand l'existence dintéréts contradictoires ou d'engagements
disproportionnés est constatée.

6. GARANTIE « COMPROMIS - DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par i'agent immobilier, rédacteur du
présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son numéro P, de
I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite auprés d’AXA Belgium et
dont les caractéristiques essentielles sont rappeiées ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.
-Risque garanti @ le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque le(s) acquéreur(s) personne(s)
physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais, droifs et
honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées antérieurement &
la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits complémentaires et amendes
résultant de 'insuffisance de valeur vénale constatée par I'administration fiscale et
sanNs pouvoir excéder 250.000€

-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de 'acte authentique

d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai est porté
& six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.,

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéra 1Pl de I'agent immobilier intervenant ainsi que gf
son cachet, : é
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-Le compromis doit &fre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle

vendeur, delivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins 5% du
prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel dla
presente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de déceés, son médecin-traitant
transmette au médecin-conseil de 'assureur un rapport médical établissant Ia
cause du déces.

7. CLOTURE

Fait & Bruxelles, te 2 novembre 2016, en autant d'originaux que de parties signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le vendeur L'acquéreur

(Veillez & parapher chaque bas de page et chague biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 2 novembre 201 4

Signature de I'agent immobilier - cachet de l'agence

f\“ﬁuy\o&/ Century2l Ever'One

- Avenue Henri Conscience 41
EYYNEENSS (S 1140 Evere
02 2412121 ‘:}3
T linfo@century2leverone.be

-
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Procuration pour Pachat du bien sise Leuvensesteenweg 492 - 1930
Zaventem

le soussigné Monsieur UZEL Ercan domicilié a Diegem, Vander Aastraat 82
donnant procuration par la présente a mes parents Monsieur UZEL Orhan et
Madame ONACAN Nuriye domiciliés a Diegem, Vander Aastraat 82, pour signer
le compromis de vente au prix de 410.000€ (quatre cent dix milles EURQS) le 2
novembre 2016 chez Century21 Ever'One.

Fait pour servir et valoir ce que de droit;

Signature :
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