EVER'ONE
Avenue Henri Conscience 41

1140 Evere
Tel: 02 241 21 21
E-mail; info@ceniury2leverone.be

Agent Immobilier agréé IPI : 100.253

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Madaome MERTENS Anne-Sophie (RN: 800114.196-04) née & Charleroi le
quatorze janvier mit neuf cent quatre-vingt, épouse de Monsieur CSERNOK
Stéphane Georges Ghislain (RN : 750806 269-18) né & Ixelles le six aout mil neuf

cent septante-cing, demeurant ensemble & 1140 Evere, avenue de
FOptimisme 95.

Mariés sous le regime suivant: séparation des biens

Ci-apres dénommé(s}: "LE VENDEUR"

Et

Monsieur PHILIPS Anthony Fernand B., (RN : $1.05.23-307.76) né & Bruxelles fe 23
mai 1991, et Madame SAUVAGE Emilie Bérengére E. (RN : 89.08.17-168.83) nee
a Namur le 17 aout 1989, deumerant ensemble & 1140 Evere, avenue Henry
Dunant 64 bte 35.

Ci-aprés dénomméls) : "L ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & 'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-apreés :
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE EVERE ~ DEUXIEME DIVISION CADASTRALE

Dans un complexe urbanistique dénommé « Parc Saint Exupéry » composé
de frois pavillons, dénommés respectivement « Pavillon 1», « Pavillon Il », et
« Pavillon lil », construit sur une parcelle de terrain sise Avenue de I'Optimisme
21-95, contenant en superficie d’apreés fitre quatre-ving-huit ares cinguante-
sepicentiares, cadasiré suivant titre section D portie des numéros 121/8,
125/A, 12478, 85/X, 121/Q et 121/R et suivant exirait récent section D numéro
122N pour une contenance de quaire-vingt-neuf ares quaire-vingt-quatre
cenfiares .

Dans le Pavillon | situé & gauche du Bloc |,
L'APPARTEMENTdu type «ill », porfant le numéro neuf (%) situé au troisiéme

étage, a gauche en facade cdté avenue, ayant le numéro de pariition
0122NP004S et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
hall d'entrée, un living avec terrasse, une cuisine avec terrasse, un water-
closet, une salle de bains, un couloir intérieur avec emplacement pour
armoire, trois chambres & coucher, la cave numéro neuf (9) aux sous-sols.

b} en copropriéte et indivision forcée :
Les vingt-quaitre/milliémes  (24/1.000emes) des parties communes
spéciales et
- les vingt-quatre/trois miliémes des parties communes générales dont le
terrain
tel que ce bien est plus amplement décrit a I'acte de base dont
question ci-apreés.

Revenu cadastral non indexé : mille cent nonante-six euros {€ 1.196,00)

Le vendeur déclare que e revenu cadastral n'a pas été soumis & révision et
qu'll n'existe aucune procédure de révision en cours.

Confrals de raccordement

Les compteurs, canalisations ef tout autre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou @ des fiers ne font pas partie de la présente vente et sont
réserves & qui de droit. L'acquéreur sera tenu de continuer fous contrats ou
abonnements aux eau, gaz, électricité et/ou quires services d'utilité publique
pouvant exister relativement au bien vendu aupres du fournisseur de son
choix et il en paiera et supporfera foutes redevances & partir des plus
prochaines eéchéances suivant la date de son entrée en jouissance.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'‘aura ia propriété du bien qu'a la signature de I'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconqgue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
l'acte, lesdifs créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul l'acquéreur pourra invogquer la non-
reaglisation de ia présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec foutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y &tre attachées. A cet égard, ie vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui aurgient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n’existe
aucun fitige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait 'objet
de conventions dérogatoires au droit commun et relatives a la mitoyenneté
des murs et cldtures formant limite du bien. Le vendeur déclare qu'aucune
mitoyenneté ne reste due. Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, il
n'existe pas de condition spéciale ou servitude sur le bien,

Le vendeur declare gu'd sa connaissance, en dehors des clauses classiques
résulfant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'existe
pas dans ledit acte de base de conditions extraordinaires susceptibles de
diminuer la valeur du bien ou d'emporter d'importants froubles de jouissance.

4, Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. Il devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de 'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés, mais uniquement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait
pas. Le vendeur alteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de mérule
ou d'amiante, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformeément & 'acte de base.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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il est loisible & I'acquéreur de souscrire dés A présent, 4 ses frais, toutes polices
complémentaires.

Sil'entrée en jouissance par 'acquéreur ne coincide pas avec le transfert de
propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type "occupant'.

é. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu O partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est actuellement occupé par les propriétaires, au plus tard, & la date
ultime prévue pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur
s'engage a faire vider le bien & ses frais et il sera mis en état de propreté pour
la signature de 'acte authentique au plus tard.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de ia signature de 'acte authentique, et & l'exception des
taxes sur la seconde résidence et de celles recouvrables par annuités.
L'acquéreur supportera le poiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de role de fannée et cela a fitre forfaitaire. Ce montfant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de l'acte authentique de vente,

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriafion, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur 'oménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de P'environnement, des monuments et des
sifes.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans fous les droifs que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de o garantie
décennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.

1°} Le vendeur declare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir DUHO
Syndic $.P.R.L. & 1200 Bruxelles, avenue Heydenberg 14 {t&l. 02/772.51.75 ; fax.
02/772.64.17), a été demandé par Maitre Berg en date du 20 juin 2016 au
syndic de transmettre les informations et documents suivants prévus par
l'article 577-11 § 1 du C. civ.:

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'arficle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par I'assembilée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives ¢ la
copropriété;

5° les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres années, ainsi que les décompites périodiques des charges
des deux derniéres années;

46° une copie du dernier bilon approuvé par l'assemblée générale de
l'association des copropriétaires.

# L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.
2°) Les charges
a) Charges communes.

Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis,

b} Charges exiraordingires.

Conformément a I'article 577-11, § 2, du Code civil, 'acquéreur supportera:

* le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
et de reéfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du fransfert de la propriéte, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date;

* les appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le codt
des fravaux wrgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date;

* les frais lies & Facquisition de parties communes, décidés par
fassemblée générale avant la date certaine du fransfert de ia propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date:

* les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date certaine du fransfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par 'acquéreur pour autant gu’ils
resultent des proceés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas confraire, iis resteront & charge du vendeur.

Assemblée générale future

Toutes les décisions qui seraient prises par l'ossembiée générale des
coproprietaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notarié seront pour le compte exclusif de l'acquéreur. Le vendeur s'engage &
communiguer & 'acquéreur au moins huit jours & I'avance I'ordre du jour, ia
dafe, I'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre la
signature des présentes et la signature de I'acte authentique. A défaut de

Chaque agence est juridiguement et financierement indépendante e
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cette communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites decisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & ['acquéreur pour assister & toute
assemblée généraie qui se tiendrait entfre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

3°) Dans I'hypothése ouU e syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs,

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées} pour participer 4 toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

Il informera 'acquéreur au moins huit jours & 'avance de la date, de 'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concermée.

4° Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5% L'acqguéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de coproprieté et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions régulierement prises par
Fassemblée générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de la signature de l'acte a
'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°} Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant I'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que 'acquéreur soit fenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°} Le vendeur déclare que |'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres que de
simples réparations.

I déclare aussi qu’a sa connaissance, aucun litige impliguant F'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours, ni de travaux en cours, de de
travaux decidés par I'AG ni de travaux pour lesquels un financement est
actuellement remboursé par la copropriété et que le ontfant des appels de
fonds mensuels pour les charges ordinaires et extraordinaires s'éléve a 290
euros environ.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définififs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par l'intermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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11. Frais,

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de I'acte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s’agit

notamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* aitestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

» attestation de conirdle de citernes & mazout ;

» attestation de contrdle de l'installation électrique ;

+ cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

+ documents cadastraux ;

* attestation  as-built » ;

*  mainievées ;

» lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

* levendeur n'a pasrecgu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s’engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du titre de propriéte, d’acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dO0ment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans suppiément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

s pourle vendeur : Maitre Jean-Francois CAYPHAS > - P
avenue Rodolphe Gossia 12 - 1'H46-Bruxelies /ﬁwéé A S0
® 019/65.92.90 & 019/65.92.99 ; V4
B4 jeanfrancois.cayphas@beinot.be

o pourlacqguéreur : Etude Notalex
avenue de la Couronne 145 F — 1050 Ixelles
R 02/627.46.00 - & 02/627 46 .91
jerome.ofte@beinot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
lacte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmeniionnée.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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14. La présente convention est conclue par l'entreprise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit ¢ la police d'assurance des Agents Immaobiliers
n® 730.261.702 coliective C.LB. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 231.000€

(deux cent trentre-et-un mil evros) payable comme suit :

- & la signature des présentes une somme de 5.000€ {cing mil evros), est
payée par I'acquéreur en un virement par débit du BES7 0014 9976 4587
SUr le compte de 'étude NOTALEX numero
............................................. , & titre de garantie laquelle, en cas de
réalisation de la présente vente, constituera un acompte & vaioir sur le prix
principal de vente., Conformément & l'article 11 du réglement pour
'Organisation de la comptabilité notariale, approuvé par l'arrété royal du
¢ mars 2003, cetie garantie sera consignee chez le notaire désigné par la
partie acquéreuse et placée au nom de la partie acquéreuse sur un
compte rubrigqué, jusqu'd la signature de I'acte authentique de vente. Les
intéréts produits par cette garantie reviendront & la partie venderesse,
mais ne seront pas destinés au paiement du prix de vente.

- et le soide, soit 226.000€ (deux cent vingt-six mil euros) au moment de ia
signature de 'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier et resté sans suite pendant quinze jours:

- soit poursuivre contre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue. Dans ce cas une
somme égale & dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due par la partie
en défaut a titre de dommages-intéréts, sous déduction ou en sus du
remboursement de la garantie payée, selon que la défaillance soit attribuée
& l'acquéreur ou au vendeur.

Les parties reconnaissent toufefois avoir eté informées par le nofaire
rédacteur du présent compromis, que seule une résolution judiciaire de la
vente leur permetira d’étre dans une situation réguliére relativement au
paiement des droits d’enregistrement {sous réserve des possibles dispositions
ieégales régionates en matiére d'enregistrement de résolution amiable).

La partie defaillante supportera en outre les droits d'enregistrement dus sur g
présente convention, les frais judiciaires et extrajudiciaires qui auraient été
exposés par lautre partie pour aboutir & la résclution judicicire ou &
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l'exécution de la présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux
nofaires ainsi que les dommages éventuellement subis par 'autre partie.

Sans préjudice du droit pour la partie non défaillante de réclamer des
dommages et intéréts, si, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix
n'était payé dans le délai ci-dessus convenu pour la signature de I'acte
authentique, ou si du fait du vendeur I'acte authentique n'était pas signé
dans ledit délai, lo partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d'un inferét moratoire calculé sur le prix de vente ou son
solde au taux de lntérét légal augmenté de trois pour cent I'an, calculé jour
par jour jusqu'a complet paiement ou signature de |'acte authentique, &
partir de cette date limite.

Enreqistrement

Les parties ont été dOment avisées de |'obligation de présentation de la
présenfe convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de{s} condition(s) suspensive(s)
eventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat. La présente vente est toutefois
conclue sous la condition suspensive du non-exercice d'un éventuel droit de
préemption conventionnel, iégal ou réglementaire.

2. Le vendeur déclare que la présente venie n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été introduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

4, Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant le bien objet des présentes.

- et certifie éfre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

5. Chague parfie déclare :

- éfre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire {dans le
cadre de la loi relative & ta continuité des entreprises) ;

- que son identité est conforme & ce qui est mentionné ci-dessus ;

- que son attention a été aftirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de ['immobilier peut fonder les hibunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelles que légales.

- gqu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et gu’elle n'a
pas 'intention de le faire.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante -
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- que son altention a été attiré sur la législation en matiére de protection de
la résidence principale du fravaileur indépendant permettant d’assurer
I'insaisissabilité de tout ou partie de celle-ci par rapport aux dettes pouvant
résulter ulteérieurement d'une activité professionnelie d'indépendant. Dans ie
méme cadre, la partie venderesse déclare ne pas avoir effectué de
déclaration & cette effet et la partie acquéreuse ne pas 'envisager.

Insaisissabilité

Le vendeur

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabitité au sens
de l'article 73 de ia loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007,
L'acquéreur

L'acquéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel il avait fait
declaration d'insaisissabilité.

DECLARATIONS FISCALES — Bruxelles-CAPITALE

L'ACQUEREUR :

Abattement (art.46 bis du Code des Droits d’Enregistrement) :

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur du
présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier
de I'abattement visé & I'article 46 bis du Code des droits d'enregistrement.

Il déclare :

- pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet, il déclare :

-qu'aucun d'enfre eux n'était, & la dote de la convention d'acquisition,
propriétaire pour la totalité en pleine propriété d'un autre bien immeuble
destiné en tout ou en partie & I'habitation (si plusieurs acquéreurs) et gqu'ils ne
possédaient pas ensemble, d la méme date, la totalité en pleine propriété
d'un autre bien immeuble destiné en tout ou en partie & 'habitation;

- qu'il{s} s'engage(nt) & établir leur résidence principaie dans le bien acquis
dans le délai légat de deux ans {en cas d'immeuble en construction ou vente
sur plan : dans le délai legal de trois ans} suivant la date de I'enregistrement
du présent acte (si enregistrerment hors déiai: suivant la date limite pour la
présentation & I'enregistrement) ;

- qu'il{s) s'engage(nt) (chacun) a maintenir sa {leur) résidence principale dans
le bien acquis pendant une durée ininterompue d'au moins cing ans &
compter de la date d'établissement de sa (leur} résidence principale dans le
bien acquis.

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable {prix majoré des
charges personnelles imposées a 'acquéreur ou valeur vénale si cette
derniere est supérieure) pour la perceptfion des droits d'enregistrement
n'excéde pas 500.000 euros.

L'(es) acquéreur(s) nous déclare(nt) :

- qulil{s} est (sont} parfaitement informeé{s} qu'ilfs} ne peut {peuvent]
bénéficier de I'abaftement que s'il{sjrenonce(nt), pour ['exercice
d'imposition corespondant & 'année d'enregistrement du bien acquis, &

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante s /
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk i/
H
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demander une des réductions d'impdt régionales visées aux articles 145/37 ¢
145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992 pour 'achat d'un droif réel
sur un immeuble offecté en tout ou en partie & I'habitation située dans I'une
des trois régions en Belgique ;

- qu'it{s) est { sont) parfaitement informéfs) du fait que, par contre,
I'application de 'abattement peut étre demandée en combinaison avec
une réduction d'impét régionale ne concemnant pas 'achat d'un droit réel
sur d'un immeuble affecté & I'habitation ou avec une réduction d'impdt de
I'article 145/46ter & 145/4ésexies du Code de 'impdt sur tes revenus 1992 telle
qu'applicable en Région walionne, pour autant que cette réduction d'impbt
ne soit pos visée aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les
revenus 1992 ;

- que pour les exercices d'imposifion antérieurs ou uitérieurs & I'exercice
d'imposition correspondant a I'année d'enregistrement, il(s) pourra (pourront)
demander les réductions d'impdt régionales visées;

- que sit'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces réductions sans y avoir
renoncé, tous les acquéreurs seront solidairement tenus au paiement des
droits compliémentaires ;

- que les réductions d'impdt régionales sont les réductions d'impbdt relatives &
'achat d’'un droit réel d'un bien immobilier affecté ou destiné en fout ou en
partie & I'habitation visées par les articies 14537 & 14546 du Code des impdts
sur les revenus 1992, L' {es} acquéreur(s) nous déclare(nt) surt'honneur ;

- qu'il{s}) ne demandera {demanderont] & aucun moment I'application d’une
des réductions visées aux articles 145/37 o 145/46 du Code des impofs sur les
revenus 1992, liée & 'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou
destiné en tout ou en partie & 'habitation pour I'exercice d'imposition
prenant cours I'année de |'enregistrement et ;

- qu'ils) veillera (veilleront} & corriger au plus vite tout élément porté & sa
{leur} connaissance qui pourrait conduire & ce qu'une felle réduction ui {leur}
soit octroyée.

LE VENDEUR :

Restitution {art.212 du Code des Droits d'Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'article 212 CE qui permet la restitution de frente-six pour cent (36%) des droits
pergus lors de Ffachat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux
ans de la date de l'acte authentique d'acquisition.,

Il déclare ne pas se frouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cetfte
restfitution.

Abattement par restitution (ari.212 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :
Le vendeur déclare déciare ne pas se trouver dans les conditions pour
pouvoir solliciter cette restitution.

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kanioor is juridisch en financieel onafhankelijk
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URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & '"acquéreur, préalablement & la vente, une aitestation du sol
délivrée par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement [ci-aprés
I'IBGE} et, s'il ressort de cefte aftestation gue la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de Ia pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa conngissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lof
privatif vendu,

Hl precise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre I attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

Lo présente vente est deés lors faite sous la condition suspensive de
["obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé 'immeuble dans lequel
se trouve le lot privatif vendu n'est pas repris dans la catéegorie 0.

Le vendeur mandate le notfaire instrumentant aux fins de demander
I"attestation du sol & I''BGE et de la communigquer & I'acquéreur avant la
signature de I'acte authentique. Les frais d'obtention de I'attestation du sof
seront supportés par e vendeur.,

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
le cas ou I'aftestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive gue le vendeur
obtienne de I''lBGE, avant la signature de 'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de 1'état du sol en application de
I'article 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense & I'IBGE et & en communiguer le contenu &
'acquéreur dans le gelai ci-dessus indiqué. Les frais de I'obtention de cette
lettre seront supportés par le vendeur.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Aménagement du territoire

La commune a transmis les renseignements urbanistigues pour ce bien en

date 7 décembre 2014, dont une copie restera annexée au compromis ef
que les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément & V'article 99 du Code bruxeliois de I'Aménagement du
Territoire (COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
quant & la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
transformer, et pius généralement d'y effectuer aucun des actes et fravaux
visés & 'article 98, § 1¢r dudit Code.

Aucune consiruction-fransformation, ni aucun des actes et fravaux visés d
I'article 98, § 1er du COBAT, ne peuvent éire effectués sur le bien objet du
présent acte, tanf que le permis d’urbanisme n'a pas été obtenu.

Maitre CAYPHAS Jean-Francois a demandé en date du 25 octobre 2016 par
letfre & la commune de Evere de leur délivrer les renseignements
urbanistiques sur les dispositions réglementaires, régionales ou communales,
qui s'appliqguent au bien vendu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis atfire fout spécialement
I'attention de !"acquéreur, sur l'importance et la nécessité qu'il vérifie lui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, a conformité du bien
vendu avec les permis déliviés par les autorités compétentes ainsi que la
légalité des travaux qui ont ou auraient éte effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de |'urbanisme de la
Commune de Evere, auquel iI demandera la production de fous les permis
délivrés depuis le jour de la construction de l'immeuble jusqu’'a ce jour, afin
de vérifier, par ui-méme, gu’aucun acte ou travaux n'ont été effectues dans
le bien en coniravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare .

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. || déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concemé par des mesures de
protection prises en vertu de la législation sur les monuments et les sites et
qu’d ce jour, il ne lui a pas été notifie de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'd sa connaissance les auforisations nécessaires ont été obtenues pour
foutes les constructions érigées et tous les fravaux effectués et que ces
constructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformement G ces
autorisations ;

- ne pas avoir connaissance de quelgque infraction urbanistigue concernant
le bien vendu ;

- ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, enfrepreneurs ou
VOisins.

_ Que le bien est actuellement affecté & I'habitation, et qu'a sa
connaissance, cette affectation est réguliere et qu'il n'y a aucune

Chague agence est juridiguement et financidérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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contestation a cet égard et déclare ne prendre aucun engagement quant &
la possibilité d'un changement de cette affectation ;

- QU4 sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

Le vendeur garantit a Facquéreur la conformité des actes et fravaux qu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. |
déclare en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un
tiers d'aucun acte ou fravail irégulier.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que |'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de I'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contrdle compléte au sens du réglement.

Le vendeur s’engage & faire contrdler Pinstallation électrique et d remetire &
'acquéreur un exemplaire du proces-verbal préalablement & la passation de
F'acte authentique,

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait gu'il a, dans le cas oU le proceés-
verbal constate que 'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
réglement, I'obligation d'adapter cette installation audit réglement endéans
un délai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique.

Certificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments {PEB) portant le numéro
20161028-0000360584-01-4 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur Vaneycken Levi le 28 octobre 2014 (durée
de maximum dix ans}. Ce certificat mentionne les informations suivantes
relatives au bien ;

- classe énergétique : F

- &émissions annuelles de C0O2 : 102

Lle vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le conienu de
ce certificat.

Un original ou une copie du cerfificat a été remise par le vendeur &
'acqguereur. Si I'acquéreur n'a recu qu'une copie, 'original du cerlificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentigue.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droif de préemption tant par kg Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles & et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mile deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante .
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk -
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Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitole ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'arlicle 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes fous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d’'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
I'article 9 de 'Ordonnance aofin d'exercer leur droit de préemption,

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans tes huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préempfion de la réponse des instances concerneées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur e bien vendu aucun acte guirentre
dans le champ d'application de 'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chanfiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'equipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carres, doit faire I'objet
d'une attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas P'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit méfres cares.

DETECTION INCENDIE

{Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
compiémentaires de prévention conire les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le Terjuillet 2005.)

Le vendeur déclare que l'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la légistation en la
matiére et faire son affaire personnelie de P'installation de ces détecteurs.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir éte informées par l'agent immobilier,
redacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de ['assurance « Compromis Déces par Accidenty souscrite
auprés d'AXA Beigium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuite de 'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti ; le déces par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque: lefs) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & Ilexclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’'a la date de signature de l'acte authentigue
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets gue moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPl de 'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doif étre daté et signeé par 'acqguéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-le compromis doit étre daté et coniresigné par l'agent immobilier
intfervenant,

-Prévoir le versement d’un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & 1'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée a I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de déceés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du déceés.

Chaque agence est juridiguement et inanciérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condifion suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 231.000euros, dans un
délai de 31 jours & compter de ce jour, aux conditions normales du marché . |l
est convenu que lacquéreur est tenu dexécuter de bonne foi son
engagement d'obtenir un financement.

Si le financement n'est pas obtenu dans le délai fixé, lacquéreur devra en
informer le vendeur {a son adresse mentionnée ci-dessus) ou le notaire
rédacteur du compromis, par letire recommandée (date de la poste faisant
foi) dans le délai ci-dessus imparti. Le vendeur pourra exiger la preuve du
refus invogue.

En cas de non réalisation de cette condition suspensive, la vente sera
considérée comme nulle et non avenue, et la garantie majorée des intéréts
produits sera intégralement restituée & 1'acquéreur.

Passé ce délai, sans réponse valablement nofifiée, la condition suspensive
sera considérée comme réalisée; la vente se réalisera aux clauses et
conditions ci-dessus.

L'acquéreur s'engage & infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

Les parties déclarent approuver la rafure de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le 8 février 2017, en autant d'originaux que de parties
signhataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

o

i

Le Vendeur .~ L'Acquéreur
] e [

Fait & Bruxelles, le 8 février 2017

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier
[\\g/‘ {JL(& Century21 Ever'QOne
2SO Avenue Henri Conscience 41
1140 Evere
e O&
/_g?\ CNoT B% 'S 022412121

Chaque agence est juridiguement et ﬁn%é@i%@mmgﬁg levercne.be
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‘Commune d' E_V\e‘:.

{ numéro d'entreprise - 0207.365.709 - ondernemingsnummer. .

Service Urbanisme & Environnement

M. Michet Dubols Me. |.F. CAYPHAS
mdubois@evere.brussels Notaire
tél, 02 247 62 35 Avenue Rodolphe Gossia |2
fax 02 245 50 BO

1350 JAUCHE

07 -12- 201

UEMDB/46-95

]
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES
Maftre,

Madame, Monsieur,

En réponse  votre demande de renseignements urbanistiques en date du 27/10/20 16, regue au service
urbanisme & environnement le 27/10/2016, concernant le bien sis Avenue de 'Optimisme 95,
cadastré 3 Evere division 2, section D 122N, nous avons fhonneur de vous délivrer le présent document,
dressé sous réserve des résultats de linstruction approfondie  faquelle il serait procédé au cas ol une
demande de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir serait introduite au sujet
du bien considéré.
POUR LE TERRITOIRE OU SE SITUE LE BIEN :
* en ce qui concerne fa destination :
—  selon le PRAS {Arrété du Gouvernement du 3 mai 2001 modifié partiellement par AGRBC dul
mai 2013 } : Zone d’habitation & prédominance résidentielle;
—  selon le PRD (Arrété du Gouvernement du 12 septembre 2002) carte | — Projet de ville : ne se
situe pas en espace de développement renforcé du logement et de la rénovation ;
~  selon le PPAS n® 710 appelé ASTRID approuvé le 12.07.1990 ; zone de construction d’habitation
existante , zone de cours et jardins. La prescription littérale « Article 14 - A.l » du PPAS est
abrogée;
— |e bien ne se trouve pas dans un lotissement ;
- le bien ne se trouve pas dans un périmétre du plan de préemption.
Le textefrésumé de ces prescriptions est disponible 4 la commune.
% en ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de construction serait soumis : celles des
prescriptions générales d'urbanisme ;
* gn ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :
A ce jour, ['administration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation dans lequel le bien
considéré serait repris.
* autres renseignements :
Ly situation de droit : un permis d’urbanisme :
- rf. 7788 autorisé le 15/09/1964 pour la construction d'un Immeuble de 156 logements ;
. réf. 9832 autorisé le 09/12/1991 pour le changement Jaffectation d’une habitation au rez-de-chaussée
en usage commercial ;
- réf. 10160 autorisé le 09/05/1995 pour le changement d'affectation de logements (apparts 49 & 50} en
bureaux ;
- réf. 2003-100 autorisé le 19/08/2003 pour la modification particlle de bureau en logement ;
- véf. 2007-118 autorisé le 20/11/2007 pour fa modification de l'aspect de la fagade visible depuis
J'espace publique.
Lo service urbanisme et environnement n'a pas connaissance i ce jour d'infraction pour l'adresse car
aucune visite sur place n'a été effectuée. Il est vivement conseillé de consulter les archives communales.
Les renseignements ci-dessus sont certifiés exacts i la date du 01/12/2016.
Le dossier de permis d'urbanisme/permis d'environnement peut étre consulté au Front Office situé au 17
étage de la maison communale {execen?.@evere.ir‘;§net,be — 02 247 62 22). Les frals de consultation
d'archives s'élévent a 25,00€.

Pour le Colldge des Bourgmestre et Echevins ! Pour le Bourgmdstre, 3
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