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Agenf Immobilier agréé IP! : 100.253

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur NEUVILLE Philippe Pierre Ghislain, né & Bruxelies, le 3 juin 1964,
numéro national : 64.06,.03-115.17, époux de Madame Sabine BURVENICH,
domicilié & Wavre avenue Maupassant, 33.

Marié sous le régime de la séparation de biens pure et siple aux termes de
son contrat de mariage recu par le notaire Olivier de CLIPPELE, & Bruxelles, le
28 févier 1992, régime non modifié depuis tel que déclaré.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

"APOTHEEK GRIETJE PAEME" société privée & responsabilité limitée, constitfuée
par acte requ par notaire Isabelle Mostaert & Louvain en date du vingt-trois
septembre deux mille dix, publié par extrait & 'annexe du Moniteur Belge de
13 octobre 2010 sous le numéro 10149515.Société ayant son siege social &
1020 Brussel (Laken), Dikkebeuklaan 115 bus 10, TVA BE BE0829.837.275,
registre des personnes morales Brussel BEO829.837.275 .

Ici représentée, conformément & l'article 9 des statuts, par ie gérant, étant la
spri « PAEME Pharma», ayant son siége social & 1020 Brussel {Laken),
Dikkebeuklaan 115 bus 10, représentée par le représentant permanent,
Madame Paeme Grietje (NN 80.07.29-218.59), domiciliée & 3300 Tienen (Bost},
Onze-Lieve-Vrouwlaan 20,

Agissant en nom propre et/ou en nom et pour le compte d'une/plusieurs
personne(s) physique(s) et/ou personne(s) morale(s).

Ci-aprés dénommé(s) : " ACQUEREUR "
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Il est convenu ce gui suit .

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

VILLE DE BRUXELLES — SEISIEME DIVISION :

Dans un immeuble dénommeé « Résidence LES CARAVELLES » sis avenue
de 'Arbre Ballon, 113/117, cadastré selon titre section G numéro 53/F/3
pour une contenance de 25 are &6 centiares et cadastrée selon matrice
cadastrale section G numéro 53 H 3 pour une contenance de 25 ares 95
centiares pour la méme contenance.

1° L'appartement dénommé « NINA rez 2» sis au rez-de-chaussée, &
droite de 'entrée gauche de I'immeuble comprenant :

A) en propriété privative ef exclusive:

- au niveau du rez-de-chaussé : hall avec vestiaire, hall de nuit avec
reduit, un living et une chambre en facade avant, une chambre &
I"arriere, une cuisine & {'arriere avec terrasse, salle de bains, water-closet.
- Au niveau du sous-sol : la cave numéro frois (3).

B) en_copropriété et indivision forcée: frente et un miliémes des parties
communes dont le terrains.

2° Le garage portant le numéro 6 sis au sous-sol, comprenant :

A} en propriété privative et exclusive: le garage proprement dit avec sa
porfe ou volet ;

B} en _coproprieté et indivision forceée: trois miliemes (3/1.000émes) des
parties communes dont le terrain.

Ces biens sont connus au cadastre Arez/2/C3-Gé, section G numéro
0053H3P0O0C03.

Revenu cadastral non-indexé : mille trois cent quatre-vingt-frois euros
(€ 1.383,00}

Tels que ces biens se trouvent deécrits & I'acte de base dressé par le
Notaire Emile DEWEERDT, alors & Bruxelies, le 18 décembre 1970, transcrit
au froisieme bureau des hypothéques de Bruxelles, le 30 décembre
suivant, volume 6968 numéro 10 et a I'acte de base modificatif dressé par
le dit notaire DEWEERDT, le 2 mars 1971, transcrit.
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Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fot-il
superieur a 1/20éme, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite paor la signaiure des présentes. Toutefors, l'acquéreur
n'‘aura ja propriété du bien qu'd la signature de Facte authentigue de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de foute charge guelconqgue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas oU le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
l'acte, lesdifs créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de laurs
inscriptions et transcriptions. Seul lacquéreur pourra invoquer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déciare gu’il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voising, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. Il devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de lacquéreur avec tous les vices apparents ou
cacheés. Le vendeur atfeste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
meérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.,

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de l'acte
authentique par la perception des loyers, le vendeur déclarant que le bien
est actuellement loué aux conditions bien connues de Pacquéreur qui
reconnait avoir regu antérieurement aux présentes un exemplaire de Ia
convention locative, avec mention d'enregistrement. A ce sujet, le vendeur
confirme que le loyer actuel est de: 775 euros + 150 euros de chorges
COMmMuUNEs.
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- Etat des lieux :

Le vendeur déclare gu'un état des lieux a été dressé.

L'acguéreur reconnait avoir recu la copie de I'état des lieux avant les
présentes.

- Garantie jocative :

Une garantie a éié constifuée pour un montant de 1.550€. L'acquéreur
reconnait en avoir recu copie antérieurement aux présentes,

Le vendeur s'engage :

- O restituer & f'acquéreur lintégralité de la garantie locative en sa possession.

- & ne pas affecter la garantie locative au paiement de loyer ou d'armiérés de
loyer entre la signature du compromis de vente et la signature de l'acte
authentique. A défaut, il sera tenu de reconstituer cette garantie locative au
moment ae la signature de 'acte authentique;

- Décompte

Les parties sengagent & établir le décompte relatif aux provisions pour
charges et a transtérer la garantie locative au bénéfice de l'acquéreur au
plus tard le jour de la signature de F'acte authentique de vente,

- Engagements et déclarations du vendeur

1} Le vendeur sengage & avertir 'acquéreur de tout congé donné par un
locataire dans les huit jours de ia réception de tout écrit le constatant.

2} Si un état des lieux d'entrée a été réalisé, le vendeur sengage &
convoquer l'acquéreur & I'état des lieux de sortie.

3) Le vendeur déclare que le locataire n'a effectué dans le bien vendu
aucuns travaux qui soit susceptible soit de donner lieu & versement d'une
indemnité au locataire s'ils étaient conservés par le propriétaire, soit d'étre
enlevés par e locataire & charge pour lui de remettre les lieux en éiat.

Pour le cas toutefois ou le locataire était en droit & la fin du bail, soit de
réclamer une indemnité, soit d'enlever les tfravaux susceptibles d'enlévement,
le vendeur s'engage, selon le cas, & supporter cette indemnité ou & verser &
Facquéreur une somme correspondant & la moins-value apportée au bien du
chef de l'enlevement des travaux par le locataire.

Les parties déclarent avoir été partaitement informées de I'obligation pour les
propriétaires de biens loués en vertu d'un bail de résidence principale, de
faire faire enregistrer le bail en question et ce depuis le ler janvier 2007.
L'acquéreur supportera les conséquences de 'enregistrement du bail par le
vendeur/le locafaire entre la date de signature des présentes et la signature
de I'acte authentique de vente, sans recours contre le vendeur. L'acquéreur
declare avoir 1€ informé des dispositions légales applicables & la vente de
biens loués et plus particulierement du contenu de I'arficle 9 de la loi sur les
baux de résidence princi-pale et des conséquences de {'enregistrement du
bail

7. impots,

A partir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes,
impois et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.
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Lacquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le precompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rble de l'année et cela & ftitre forfaitaire. Ce monfant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de 'acte authenfique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait I'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définifive prise dans le cadre de la législation sur 'laménagement du territoire
et l'urbanisme et la profection de l'environnement, des monuments et des
sites,

9. Garantle décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant a prise en charge
par l'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. STATUTS DE COPROPRIETE ET ASSEMBLEES GENERALES

1. Acte de base

Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par l'acte de
base contenant réglement de copropriété et ses éventuelies modifications,
dont guestion ci-avant, ainsi que par le réglement d'ordre intérieur s'il existe.
L'acte de base, ses éventuelles modifications, le réglement de copropriété, le
reglement d'ordre intérieur et les décisions de l'assemblée générale sont
opposables & lacquéreur. Celui-ci déclare qu'it en a pris connaissance
précitablement & ce jour ou, si tel nest pas le cas, qu'il renonce & tout recours
contre le vendeur en raison des obligations qui résulient pour Ui desdits
reglements et décisions, sans préjudice de ce qui est prévu ci-aprés en
matiére de confribution aux charges extracrdinaires.

2. Infomations

En perspective de la présente vente, le syndic de immeuble, & savoir
PROPERTY CONSULTING SPRL & 1090 Jette, avenue de I'Exposition 376/3 (tél.
02/531.01.50 ; fax. 02/402.75.77), a été demandé par I'agence en date du 11
janvier 2017 au syndic de tfransmetire les informations et documents suivants
prévus par P'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
Particle 577-11, § 5, clinéas 2 et 3du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
parl'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété:

4° le cos echéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & Ia
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des frois dernieres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;
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6° une copie du derier bilan approuvé par l'assemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents
antérieurement aux présentes.

L'acquéreur déeclare #qu'il maintiendra son domicile & I'adresse susindiquée
Le vendeur déciare qu'il maintiendra son domicile & I'adresse susindiquée.

2°) Les charges

a) Charges ordinaires.

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour oU il a eu la
jouissance des parties communes, au prorota de la période en cours, sur
base d'un décompte & établir par le syndic ou par fes parties de commun
accord.

b) Charges extraordingires et provisionnement du fonds de réserve
Conformément & 'article 577-11, § 2, du Code civil, 'acguéreur supportera :

* le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
et de réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du fransfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date ;

* les appels de fonds approuvés par l'ossemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le cout
des fravaux urgenis dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

* les frais lies & Facquisition de partfies communes, décidés par
Fassemblée générale avant la date certaine du fransfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date ;

* les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite
de litiges nes antérieurement & la date certaine du fransfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par 'acquéreur pour autant qu’ils
résultent des proces-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas coniraire, ils resteront & charge du vendeur.

¢l Assemblée genérale future

Toutes les décisions qui seraient prises par lassemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notarié seront pour le compte exclusif de 'acquéreur. Le vendeur s'engage &
communiquer a I'acquéreur au moins huit jours & I'avance I'ordre du jour, la
date, I'heure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre la
signature des présentes et la signature de I'acte authentique. A défaut de
cette communication dans le délagi imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & 'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se tiendrait enfre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.
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3% Dans I'nypothese oU le syndic reclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément a la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5°) Litiges en cours.

Les créances résultant évenfuellement de tous litiges concernant Fassociation
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

6°} Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui préceéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin,

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutee)

de l'acte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. Il s’agit

notamment des coUts ef remunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de ja vente :

+ attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

* atfestation de contrdle de citernes & mazout :

* aitestation de contréle de I'installation électrique ;

* certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

« documents cadastraux ;

s atfestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* lettres d'information du syndic préalables & la vente :

* le vendeur n'a pasrecu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; it n’a pas fait de fravaux.

* copie du fifre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.
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12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
nofaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

s pourle vendeur . Maitre HOUET Bernard
Chaussée de Louvain 152 —~ 1300 Wavre
® Tel. (010)22.21.33- & (010)24.12.75
permnard.hovet@belnot.be - nolaire@notairehouet be

¢ pour lacquéreur : Etlude des notaires associés MOSTAERT Isabelle, MAERE
Carl & VAN ELSLANDE Hugo
Blijde Inkomststraat, 24 — 3000 Louvain
& Tel. (016) 36.20.00 - & (016)20.74.93
M info@mmve-notarissen.be

Les parties s'obligent & compardaitre devant notairefs) pour la signature de
'acte authentfique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domiciie.
Pour 'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'enfreprise de CENTURY 21
Ever'One & 1140 BRUXELLES - avenue Henri Conscience 41 - Tel : 02/241.21.21

Century 21 Ever'One & souscrit & la police d'assurance des Agents immobiliers
n°®730.261.702 collective C1B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 215.000€
(deux cent quinze mil) payable comme suit : 20.000€ (vingt mil euros), est
payée par "acquéreur en un virement par débit du compte numéro BE40
7340 1742 6663 sur le compte des notaires associés MOSTAERT, MAERE &
VAN ELSLANDE, & fitfre de garantie laguelle, en cas de réalisation de la
présente vente, constituera un acompte & valoir sur le prix principat de vente.
Conformément & l'arlicle 11 du réglement pour I'Organisation de la
comptabilité notariale, approuvé par I'arrété royal du 9 mars 2003, cette
garantie sera consignée chez le notaire désigné par la partie acquéreuse et
placée au nom de la partie acquéreuse sur un compte rubriqué, jusqu'd la
signature de l'acte authentique de vente. Les intéréts produits par cefte
garantie reviendront a la partie venderesse, mais ne seront pas destinés au
paiement du prix de vente.
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- et le solde, soit 195.000€ (cent nonante-cing mil euros) au moment de (o
signature de l'acte authentigue.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre 'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- 50it considérer ia vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, lo partie défaillante sera tenue de payer, & tifre
d'indemnité un montant fixe forfaitairement & dix pour cent (10%} du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elle a, en fait, subi
un prejudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait éfre paye, par le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure a la date limite prévue ci-dessus pour [a signature de
'acte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties onf efé diment avisées de |'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s} suspensive(s}
éventuelle{s), sous peine d'omende & défaut d'avoir pu rédliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder a ladite formalité de
"'enregistrement,

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder d la dite
formalité d’enregistrement tant que ces dermiers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregisfrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préeemption ni d'aucune option d'achat. La présente vente est toutefois
conclue sous la condition suspensive du non-exercice d'un éventuel droit de
préemption conventionnel, iégal ou réglementaire.
2. Le vendeur déciare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de I
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement,
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3. Les parties declarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
deties 01.01.1999).

4. Le vendeur déclare :

- &ire seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis pour en
disposer.

5. Chaque partie déclare :

- étre capable ;

- gu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniere géenérale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- que son identité est conforme & ce qui est mentionné ci-dessus ;

- que son attention a été aftirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de I'immobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelles que iégales.

- qu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de deties et qu'elle n'a
pas l'intenfion de le faire.

- que son aftention a été attiré sur la législation en matiére de protection de
la résidence principale du fravaileur indépendant permettant d'assurer
l'insaisissabilité de tout ou partie de celie-ci par rapport aux dettes pouvant
résutter ultérieurement d'une activité professionneile d'indépendant. Dans le
méme cadre, la partie venderesse déclare ne pas avoir effectué de
déclaration & cette effet et la partie acquéreuse ne pas I'envisager.

Insaisissabilité

Le vendeur

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de I'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007,
L'acqguéreur

L'acquéreur declare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour leguel il avait fait
déclaration d'insaisissabilité.

DECLARATIONS FISCALES - Bruxelles-CAPITALE

L'ACQUEREUR :

Abattement {art.46 bis du Code des Droifs d'Enregisirement) :

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur du
présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier
de I'abattement visé & 'article 46 bis du Code des droits d’enregistrement.

Il déclare ne pas pouvoir bénéficier dudit abattement.

f / Chaque agence est juridiguement et financigrement indépendants

bg Eik kantoor is juridisch en financiee! onafhankelik
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LE VENDEUR :

Restitution (art.212 du Code des Droits d'Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
Varficle 212 CE qui permet la restitution de frente-six pour cent [36%) des droits
percus lors de 'achat, en cas de revente de l'immeuble acquis dans les deux
ans de la date de l'acte authentique d'acquisition.

Il declare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir soliiciter cette
restitution.

Abattement par restitution {art.212 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :
Le vendeur déclare déclare ne pas se trouver dans les conditions pour
pouvoir sollicifer cette restitution.

Confrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou G des fiers ne font pas partie de la présente vente et sont
réservés a qui de droit. L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou
abonnements aux eau, gaz, électricité ei/ou autres services d'utiiité
publique pouvant exister relativement au bien vendu auprés du fournisseur
de son choix et il en paiera et supportera toutes redevances & partir des
plus prochaines échéances suivant la date de son entrée en jouissance.

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
F'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
delivrée par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
'BGE] et, ¢'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu,

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol
délivrée par 'Institut Bruxeliois pour la Gestion de I'Environnement en date
du 23 decembre 2016, mentionnant les informations détaillées de
Ainventaire de I'état du sol relatives & la parcelle ci-dessus décrite

201816_G_0053_H_003_00 sur laquelle est érigé I'immeuble dont fait partie le
lot privatif vendu,

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendanie
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Cette atftestation stipule textuellement ce qui suit : «La parcelle n'est
actuellement pas inscrite dans linventaire de I'état du sol »

Le vendeur déclare qu'il ne détfient pas d’information supplémentaire
susceptible de modifier e contenu de cette attestation du sol et précise
nofamment. apres avoir pris connaissance de la liste des activités A risque
av sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou n'a éte exercée sur le terrain objet de la présente convention,

L'acquéreur déciare avoir recu une copie de I'aftestation du sol.

/ Aménagement du territoire

La commune a transmis les renseignements urbomshg es pour ce bien en
date 22 février 2017, dont une copie restera a_annexée au compromis et que
les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément & P'arficle 99 du Code bruxellois de 'Aménagement du
Territoire (COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
guant & la possibilité de consfruire sur les parties non baties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et fravaux
vises 4 |'article 98, § 1o dudit Code.

Aucune construction-transformation, ni aucun des actes et travaux visés &
I'article 98, § 1= du COBAT, ne peuvent étre effectuéds sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas eté obtenu.

Maitre  Houet Bernard a demandé par lettre & la commune de Ville de
Bruxelles de leur délivrer les renseignements urbanistiques sur les dispositions
reglementaires, régionales ou communales, qui s’appliquent au bien vendu.
L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout specialement
I'attention de I'acquéreur, sur I'importance et la nécessité qu'il vérifie lui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celie qui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que la
légalité des travaux qui ont ou aurcient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de I urbcn;sme de la
Commune de Villes de Bruxelles, auquel il demandera la production de tous
les permis délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu'd ce
jour, aofin de vérifier, par lui-méme, qu'aucun acte ou travaux n'ont été
effectués dans le bien en confravention avec, les prescritions urbanistiques
figurant aux différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. NI déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concemé par des mesures de
pro’rectson prises en vertu de la législation sur les monuments et les sites et
qu'a ce jour, il ne lui a pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
" projet d'expropriation, ni avis de remembrement

Chaque agence est juridiguerent et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
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- qu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et fous les travaux effectués et que ces
constructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- e pas avoir connaissance de quelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
vOoIsins,

- Que le bien est actuellement affecté & 'nabitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant & la possibilité d'un changement de cette
affectation ;

- Qu’& sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de l'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont Pinstallation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
contréle compléte au sens du regiement.

Le vendeur s'engage & faire contrdler I'installation électrique et & remettre &
'acquéreur un exemplaire du procés-verbal préalablement & la passation de
I'acte authentigue.

L'acquéreur reconnait &tre au courant du fait qu'il a, dans le cas oU le procés-
verbal constate que I'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette installation audit réglement endéans
un délai de 18 mois aprés la passation de ['acte autheniigue.

Certificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique bdatiments (PEB) portant ie numéro
20130708-0000175387-01-4 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur DELCHAMBRE Sébastien le 8 juillet 2013
(durée de maximum dix ans). Ce certifical mentionne les informations
suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : F

- émissions annuelles de CO2 : 66

Le vendeur déclare ne pas avoir conngissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier ie contenu de
ce certificat,

Un original ou une copie du cerfificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Si I'acquéreur n'a regu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur a I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
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DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préempfion tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et fous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles é et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juilet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux miille trois.

Les benéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Regie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & foutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préempftion
bénéficient d'un délai de deux mois aprés Penvoi de la lettre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant expiration du délgi de |'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur declare gu'it n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporgires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entre en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'éguipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingf-huit meétres carrés, doit faire I'objet
d'une aftestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres.80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publigue, que le bien
ne fait pos I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pos d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantooer is juridisch en financieel enafhankelijk
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DETECTION INCENDIE

{Arréte du Gouvermnement du 15 avril 2004 relafif aux exigences
complémentaires de prévention conire les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur declare avoir parfaite connaissance de la iégisiation en la
matiére et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de 'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 185.000,00 .euros.
L'acquéreur s'engage & infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éire obtenu dans les 45 jours.Si 'acquéreur
n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant stipulé, il en
aviserait I'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le notaire choisi par
le vendeur par lettre recommandée, et ce avant I'expiration dudit délai et en
annexant, pour validité au moins 2 preuves de refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige ¢ restituer la
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elic kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le 9 mars 2017, en autant doriginaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur f \

Fait & Bruxelles, le 9 mars 2017

Sighature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Mrowcdal!

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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