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COMPROMIS DE VENTE

A DESIGNATION DES PARTIES

Madame DI RUPO Marie-France, née & Haine-Saint-Paul le 20 février 1966, de
nationalité ltalienne, numéro national 66.02.20-074.47, célibataire, domiciliée &
7140 Morlanwelz, rue des Erables, 8.

Ici représenté par Monsieur HERMESSE Amaud Guy Benoit Ghislain, en vertu
d'une procuration sous seing privé du .4[02/4% ... dont une copie restera
annexé & la présente convention. /{f// a

Ci-aprés dénommée: "LE VENDEUR "

ET;

Madame RIGO Sara, née & Maaseik le 13 aout 1974, numeéro de registre natio-
nal 76.08.13-082.16, célibataire, domiciliée & 1000 Bruxelles, rue du Midi, 1.

D'AUTRE PART, ci-aprés dénommé: "Tacguéreur’ s'engageant personnelle-
ment, engageant ses héritiers et ayants-droits de maniére indivisible aux obli-
gations découlant des présentes.
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DESCRIPTION DU BIEN

VILLE DE BRUXELLES / dixiéme division :

Dans le "Parking” formant lui-méme fe ot A d'un immeuble étant une
maison sise rue de la Caserne, 37, cadasirée suivant fitre et suivant
extrait récent de la matrice cadastraie section L, numéro 2201/A/17.
pour une contenacne de douze ares nonante-six centiares {12a,9éca),

Lemplacement de parking pour voiture situe au sous-sol dudit parking,
numeroté suivant tifre onze (11} et suivant acte de base modificatif
rénuméroté  neuf  (9),actuellement cadastrée sous le  numéro
2201/A/17P0045 comprenant:

g) en proprieté privative et exclusive : ou niveau du sous-sol
lemplacement de parking proprement dit.

b} en coproprieté forcée inorganisée:

- cent/quatre mille neuf cent cinquatiémes (4950iémes)) des parties
communes du parking

- quatre /deux cent huitiemes (4/208iemes) des trente-quatre pour cent
des parties de limmeuble restant en idivision inorganisée entre les lots A
et B de ''mmeuble.

Telles que ce bien se frouve plus amplement décrit d'une part & 'acte
contenant adoption des status de la copropriété du “Parking’, recu par
le notaire Gérald SNYERS D'ATTENHOVEN, & Bruxelles, et le notaire Eric
THIBAUT de MAISIERES, & Saint-Gilles, le 5 mars 1997, transcrit au premier
bureau ds hypothégues de Bruxelles, le 25 mars 1997, volume 7913,
numeéro 4, et d'autre part, & l'acte de division de limmeublesis ad
Bruxelles, rue de la Caserne, 37, regu le 5 mars 1997, antérieurement &
Facte dont question ci-dessus, par les notaires SNYERS D'ATTENHOVEN et
THIBAUT de MAISIERES, prénommés, et le notaire Rik ROOSENS, & Diegem,
transcrit au premier bureau de conservation des hypothéques de
Bruxelles, le 25 mars 1997, volume 7913 numéro 3.

Ci-apres dénommé "le bien" ou "le bien vendu”

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.

La vente est parfaite par la signature des présentes.  Toutefois,
facqguéreur n'aura ta propriété du bien qu'd la signature de l'acte
authentique de vente. Le fransfert des risques s'opérera également & Ia
signature de I'acte notarié.
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2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour guitte ef libre de toute charge quelconque,

Sl devaoit exister des charges hypothécaires, ou des saisies-arrét
valablement notifiées au notaire instrumentant, pour un montant supérieur
au prix de vente, la présente vente est faite sous Ia condition suspensive
de l'obtention de l'accord écrit de tous les créanciers, au plus tard huit
jours avant la date fimite ci-aprés stipulée pour la signature de 'acte de
vente notarié, de donner mainlevée de leurs inscriptions, transcriptions ou
saisies. Cette condition est stipulée dans lintérét de l'acquéreur, qui
pourra seul s'en prévaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare
qu’'a sa connaissance, le bien n'est Pas grevé d'autres servitudes que
celles mentionnées dans les statuts de limmeuble., et que
personnellement, ilil n'a conféré aucune servitude sur les biens vendus et
qu'it décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu
avoir été concédées par des proprietaires antérieurs. Le vendeur
déclare qu'il n'existe aucun litige avec les propriétaires voising, ni
aucune procedure en cours.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obfigations découlant du titre de
propriéte sans intervention du vendeur ni recours contre [ui.

4. Etat,
L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. || devra étre délivré
dans son état actuel, bien connu de Facquéreur avec tous les vices
apparents ou cachés. Le vendeur atfeste qu'd sa connaissance le bien
n'est greve ni de mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de
la copropriété, concernant e bien vendu, l'acquéreur est tenu de les
reprendre et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

é. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de Ia
signature de l'acte authentique.

Le bien est actuellement occupé parle proprietaire, au plus tard, a la
date ultime prévue pour ia signature de 'acte authentique. En outre, le
vendeur s'engage ¢ faire vider le bien & ses frais pour la signature de
lacte.

7. Impéts.
A partir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les
taxes, impdts et charges, & I'exception de toute taxe de recouvrement
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encore & échoir, le vendeur sengageant & acguitter celle-ci
anficipativement au plus tard pour la date de la signature de l'acte
authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le
précompte immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier
avertissement-extrait de réle de l'année et cela & titre forfaitaire. Ce
montant sera versé au vendeur par l'acquéreur lors de la passation de
l'acte authentigue de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la 1égistation sur I'oménagement du
territoire et lurbanisme et la protection de lenvironnement, des
monuments et des sites.

9. Garantie décennale.

L'acqguéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits
gue le vendeur aqurait pu invoguer ou a invoqué dans le cadre de la
garantie décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la
prise en charge paor 'acquéreur de tous les frais en résuliant,

10. Copropriété,
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assuree par :

En perspective de ig présente vente, le syndic de l'immeuble, & savoir
DYNAMIC SERVICES & 1342 Limelette, avenue Albert le, 28 (tél
010/41.09.32; e-mail dynamicservices@skynet.be), a été demande de
transmettre les informations et documents suivants prévus par 'arficle
§577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
Farticle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° ia situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve ef dé-
cidés par 'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la
propriété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives
& la copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordi-
naires des irois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques
des charges des deux derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par Fassemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.



2°} Les charges

a} Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par Ffacquéreur
a compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordingires.

Resteront 0 charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, réparation ainsi que les frais liés & Facquisition de parties
communes et deftes certaines dues par l'association des copropriétaires
G la suite de litige, dont question ci-dessous, & la double condition -

¥ quils aient été décidés par l'assemblée générale ou le syndic ou nés
avant ta signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant la signature de l'acte
authentique, ou que les travaux aient été exécutés avant la signature
de ['acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la
date d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans Fhypothése oU le syndic réciamerait des frais relatifs aux
prestations effectuees lors de la fransmission des renseignements dont
guestion ci-dessus (avec facture émise par la copropriete}, ceux-ci
seront mis & charge des vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur {pour
autant que les conditions suspensives éventuelles soient réalisées} pour
participer & toute assembliée générale qui aurait lieu et pour y participer
au voie.

It informera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de lg date, de
'endroit et de I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformement & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de
base, du réeglement de copropriété et d'ordre intérieur de Fimmeuble
dont fait partie le bien vendu, ainsi qu'aux décisions régulierement prises
par l'assemblée générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de la sighature de I'acte &
I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°} Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concemant
l'association des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans gue
racquéreur soit tenu au paiement d'une indemnité au vendeur.
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7°} Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont
pas pris, & sa connaissance, de décision relafive & des fravaux autres
que de simples réparations.

Il déclare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant
I'association des copropriétaire n'est actuelilement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement
des decomptes définitifs ainsi qu'i résuite de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par l'infermédiaire du notaire instrumentant & qui
les parties conférent tous mandat & cette fin.

s

9} L'acquereur reconnait avoir recu : P

- un exemplaire de I'acte de base modificatif de I'immeuble /{f\
Le vendeur déclare qu'il remettra au vg«‘ﬁi@un au plus tard & la signature
de l'acte : sats ‘

o) Une exemplaire des statuts de immeuble, \ci.omprenc}n’r lacte de
base et le réglement de copropriété, ainsi qu'une exemplaire du
reglement d'ordre intérieur

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur
qui en résultent, ainsi que dans tous les droits et obligations résultant des
décisions prises par lassemblée générale des copropriétaires.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celie sur la valeur

ajoutée) de f'acte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit

notamment des colfs et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la

réalisation au vendeur dans le cadre de ia vente ;

* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de i"état
du sol et assainissement du sol ;

. atftestation de contrdle de citernes & mazout ;

. attestation de confrdle de I'installation électrique ;

. ceriificat de performance énergétique ;

. renseignements urbanistiques ;

. documents cadastraux ;

. attestation « as-built » ;

. mainlevees ;

. lettres d’information du syndic préalables & la vente :
. copie du titre de propriété, d'acte de

base/lotissement/urbanisation/division.



12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour
dresser I'acte authentique:

e pour le vendeur : Maifre FRANEAU Julien
Rue d’Enghien 19 — 7000 Mons
® 065/33.52.12- 8 065/35.42.77
4 viouvigu@notaire-franeau.be

o pourl'acquéreur : Maitre DEKEGEL Daisy
avenue Lloyd George 11 - 1000 Bruxelles
B 02/645.19.45 - B 02/645.19.46

I dekegei@berguin.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature
de l'acte authentigue de vente au plus tard le 1 mai 2017 des
présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en ieur
demeure susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par fentreprise de CENTURY 21
Ever'One & 1140 BRUXELLES -~ Avenue H. Conscience 41 - Tel
02/241.21.21

Century 21 Ever'One & souscrit & la police d'assurance des Agents
Immobiliers n° 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium
Insurance

PRIX
La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de
12.000€(douze mil euros) payable comme suit: 1.200€ (mil deux cent
evros), & titre d'acompte que l'acquéreur aura payé dans les trois jours
ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de Maitre
Daisy DEKEGEL, prénommeée, ) n° tiré du compte n°
dont quittance.
Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire ins-
trumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu‘au jour
de lo passation de I'acte authentique. A cette date ce montant consi-
gné augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur parle
notaire instrumentant,
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L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et
les intéréts qu'elle aurait produits, & I'acquéreur, dans les 48h de Ia non-
réalisation des conditions suspensives ou de 'une d'elles, cu en cas de
réalisation de toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne
serait pas réalisee par la faute du vendeur

et le solde soit 10.800€ (dix mil huit cent euros), au moment de Ia
signature de 'acte authentique.

Le notaire remettra & fagent immobilier, et ce pour le jour de ['acte au
plus tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de venie.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la datfe fixée, chacune des
parfies pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre
recommandeée ou exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre 'autre 'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soif considérer la vente comme nulle et non avenue,

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix
de vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elle a, en
fait, subi un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sille prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de lacquéreur,
Q une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la
signature de l'acte authentique, i sera, de plein droit ef sans mise en
demeure, productif d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou
son solde au taux de lintérét égal augmenté de trois pour cent I'an,
calculé jour par jour jusqu'a complet paiement ou signature de 'acte
authentique, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de |'obligation de présentation de I
présente convention de vente & I'Adminisiration de I'Enregistrement
dans les quatre mois de la présente ou de la réalisation defs)
condition(s) suspensive(s) éventuelle(s), sous peine d’'amende & défaut
d'avoir pu realiser I'acte authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le
montant nécessaire en vue de permetire de procéder a iadite formaiité
de I'enregistrement,

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la
dite formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également
mise & charge de 'acquéreur,




DECLARATIONS
DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achatl. La présente vente est toutefois
conclue sous la condition suspensive du non-exercice d'un éventuel
droit de préemption conventionnel, Iégal ou réglementaire.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime
de la TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parfies déclarent qu'aucune requéte en réglement coliectif de
detftes n'a été introduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement
collectif des dettes 01.01.1999).

4. Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure
judiciaire en cours concernant le bien objet des présentes.

- et certifie étre seul proprieétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs
requis pour en disposer.

5. Chaque partie déciare :

- éfre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d’'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniére génerale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration
de ses biens ;

- gu'elle n'a pas deposé de requéte enréorganisation judiciaire (dans le
cadre de la loi relative & la continuité des entreprises) ;

- gue son identité est conforme & ce qui est mentionné ci-dessus ;

- gue son attention a éte aftirée sur le fait gue sa possible qualité de
professionnel de I'immaobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelles que légales.

- qu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et gqu’elle
n'a pas l'intention de le faire.

- gue son attention a été attiré sur la législation en matiére de protection
de la résidence principale du travailleur indépendant permettant
d'assurer 'insaisissabilité de tout ou partie de celle-ci par rapport aux
dettes pouvant résulter ultérieurement d'une activité professionnelle
d'indépendant. Dans le méme cadre, la partie venderesse déclare ne
pas avoir effectué de déclaration & cette effet et la partie acquéreuse
ne pas l'envisager.



DECLARATIONS FISCALES ~ Bruxelles-CAPITALE

SITUATION ADMINISTRATIVE

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties declarent avoir été informées des dispositions contenues
dans I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & ia gestion et &
'assainissement du sol lesquelles imposent notamment au vendeur
d'un bien immeuble de transmettre & I'acquéreur, préalablement a la
vente, une attestation du sol déliviée par I'institut Bruxellois pour Ig
Gestion de I'Environnement [ci-apres I''BGE) et, s'il ressort de cette
attestation que la parcelle concernée est potentiellement poliuée, de
faire procéder & une reconnaissance de I'éiat de sol ainsi que, le cas
échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur deéclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des
activités & risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance
aucune de ces activités n'est ou n'a été exercée dans les parties
communes ou dans ie lot privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remetire
I'attestation du sol exigée par 'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive {i) de
Fobtention, avant la signature de t'acte de vente notarié, d'une
attestation du sol d'ou il résultera que la parcelle vendue n'est pas
reprise dans la catégorie 0 (catégorie des biens potentiellement
poliués), ou (i} de fobtention d'une dispense de procéder & une
reconnaissance de 'état du sol s'il devait s"avérer, au vu de |'attestation
obtenue, que ledit terrain est repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
Pattestation du sol et la dispense & I'IBGE et de la communiquer &
'acquéreur avant la signature de l'acte authentique. Les frais
d’'obtention de I'atfestation du sol et de la dispense seront supportés
par le vendeur.

Aménagement du territoire

Conformément & I'article 99 du Code bruxellois de I' Aménagement du
Territoire {COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
quant & la possibilité de construire sur les parties non béties du bien, de
le fransformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et
travaux visés & I'article 98, § 1 dudit Code.
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Aucune construction-fransformation, ni aucun des actes et travaux visés
a l'article 98, § 17 du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet
du présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.
Maitre FRANEAU Julien a demandé en date du 30 mai 2016 par lettre &
la ville de Bruxelles de leur délivrer les renseignements urbanistiques sur
les dispositions réglementaires, régionales ou communales, qui
s'appliguent au bien vendu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout
spécialement I'attention de 'acquéreur, sur 'imporiance ef la nécessité
qu'il vérifie lui-méme, en surplus de la recherche urbanistique dont
guestion ci-avant et de celle qui sera demandée par le notaire
instfrumentant, la conformité du bien vendu avec les permis délivrés par
les autorités compétentes ainsi que la légalité des travaux qui ont ou
auraient eté effectués depuis le jour de sa construction, en s'adressant
personnellement au service de I'urbanisme de la Commune de Bruxelles
Ville, auquel il demandera la production de tous les permis délivrés
depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu'd ce jour, afin de
veérifier, par lui-méme, qu'aucun acte ou fravaux n'ont été effectués
dans le bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques
figurant aux différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n’est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. It déclare n'avoir pas
connaissance de ce gue le bien vendu est concerné par des mesures
de protection prises en veriu de la légisiation sur les monuments et les
sites et qu'd ce jour, il ne Wi a pas été nofifié de prescriptions d'ordre
urbanistique, projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues
pour toutes les constructions érigées et tous les fravaux effectués et que
ces constructions ou travaux ont été érigés ou effectués conformément
a ces autorisations ;

- ne pas avoir connaissance de quelgue infraction urbanistique
concernant le bien vendu ;

- ne pas avorr connaissance de litiges avec des architectes,
entrepreneurs ou voisins.

- Que le bien est acluellement affecté & emplacement voiture et
déciare ne prendre aucun engagement quant & ia possibilité d'un
changement de cette affectation ;

- Qu'd sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de
permis de lofir non périmé pour le bien vendu.
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DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-
exercice du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les
societés de logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit
résultant des articles 6 et suivants de I'Ordonnance du dix-huit juiltet
deux mille deux, publié au Moniteur belge du dix-sept aoUt suivant et en
vigueur depuis le premier janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur
Q exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée
envoyée a la Régie fonciére de la Région de Bruxelies-Capitale ou
Société de Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030
Bruxelles, conformément & I'article 7 de I’Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire
détenteur de la minute désigné dans les présentes afin de procéder &
toutes formalités & ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de
préempfion bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la
lettre prévue & 'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de
préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit
de préemption de Ia réponse des instances concemnées.

VENTES LIEES

La présente vente et la vente de 'appartement, dénommeé "LOFT 3D, ef
de la cave numérotée 7, faisant partie de [immeuble & appartements,
sis & Bruxelles & front de la Rue de la Caserne, 80-82, intervenue ce jour
entre (i) HERMESSE Arnaud Guy Benolt Ghislain, en qudlité de vendeur et
(i} Madame RIGO Sarga, prénommée, en qualité d'acauéreur, sont
indivisibles et ne peyvent étre exécutées l'une sans l'autre.

Les actes de ventes notariés devront  donc  éfre  sianés
concomitamment,

¢ GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par t'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par
son numéro IPl, de l'assurance « Compromis Décés par Accidenty
souscrite auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles
sont rappelées ci-aprés :

-Gratuité de 'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s}
personnefs) physique(s}.

12
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-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des
frais, droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd
versées antérieurement a la survenance du sinistre, & 'exclusion des
droits complémentaires et amendes résultant de 'insuffisance de valeur
vénale constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder
250.000€

-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature
du compromis de vente jusqu'a la date de signature de ['acte
authentique d'acquisiton. Cette periode ne peut excéder 123 jours
calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs doivent
infervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets gue moyennant respect

des conditions suivantes :

-Le compromis doit porfer le numéro Pl de I'agent immobilier

intervenant qinsi gue son cachet.

-Le compromis doit éfre daté et signé par 'acquéreur et le vendeur ou

par un mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier

intervenant.

-Prévoir le versement d’'un acompte constaté par un regu daté et signé

par le vendeur, délivré par ['agent immobilier intervenant et

représentant au moeins 5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & 'assureur en cas

d’appel a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & 'assureur par I'agent immobilier

intervenant,

- =L'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de décés, son

- médécin-traitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un
Crapport medical établissant la cause du décés.

e
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Les parties déclarent approuver la rature de © lignes 0 mots aux
présentes.

Fait a Bruxelles, le 257;«:?6@.&%* 2017, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur i
S5 7
oo ffj;&(%u
7
U

&*%“W o

c
- [

P

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le o jot 1+ 2017

Signature de 'agent immobilier Cachet de i'agent immobilier

Century2l E&f%ﬁ“i@ﬁ% "
Lyanué Henri Conscignce
SRR

1140 Evere

onebe
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EVER'ONE

Avenue Henri Conscience 41
1140 Evere
Tel: 02 241 21 21
E-mail: info@century2leverone.be

Agent Immobilier agréé IPI : 100.253

COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussignés :

Monsieur HERMESSE Arnaud Guy Benoit Ghislain, né & Liége le huit mars mil
neuf cent septante-six, inscrit au registre national sous le numéro 7460308 013-
06 célibataire, demeurant et domicilié & 1000 Bruxelles, rue de la Caserne 80.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

£t
Madame RIGO Sara, née & Maaseik le 13 aout 1976, numéro de registre
national 76.08.13-082.16,, célibataire, domicliée & 1000 Bruxelies, rue du Midi
61,

Ci-aprés dénommé(s) : " ACQUEREUR "

Il est convenu ce quisuit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & 'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk

Membre Lid CiB - JPI n°100.253**R.C.BRU: 730.390.160" T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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DESCRIPTION DU BIEN
VILLE DE BRUXELLES / dixieme division :

Dans un complexe immobilier sis & front de la Rue de ia Caserne, 80-82,
cadastre section L, numéro 2201/C/17, pour une contenance de quatre ares
dix centaires :

L'appartement du froisiéme étage du coté droit, dénommé « LOFT 3D »,
comprenant .

a} en propriété privative et exclusive : le loft proprement dit.

b} en copropriété et indivision forcée : cent un miliémes (101/1.000i&émes)
des parties communes dont le terrain.

La cave double numérotée « 7 » sise dans les sous-sols de part et d'autre du
couloir, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : e cave proprement dit avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée : trois miliémes (¥3/1.000iémes) des
parties communes dont le terrain. N )

" J?
ias

A
Tels que ces biens se frouvent plus amplement décrits & I'acte de base avece
réglement de copropriété recu en date du vingt-sept aout deux mille trois
par le Notaire Christian HUYLEBROUCK.

Ci-aprés dénommé "le bien" ou "le bien vendu™

Le bien est vendu sans garantie de supetficie ; le plus ou le moins, fOt-il
supérieur a 1/20¢me, fera profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.

La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'‘aura la propriété du bien qu'd la signature de 'acte authentique de vente.
Le transfert des risques s'opérera également a la signature de l'acte notarié.

2, Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconque.

Sl devait exister des charges hypothécaires, ou des saisies-arrét valablement
notifiees au nofaire instrumentant, pour un montant supérieur au orix de
vente, la présente vente est faite sous ko condition suspensive de l'obtention
de l'accord écrit de tous les créanciers, au plus tard huit jours avant la date
limite ci-apres stipulée pour la signature de 'acte de vente notarié, de donner

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financigsl onafhankelik
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mainlevée de leurs inscriptions, transcriptions ou saisies. Cette condition est
stipulée dans lintérét de facquéreur, qui pourra sey s'en prévaloir

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec foutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet egard, le vendeur déclare qu'a
$Q connaissance, le bien n'est Pas grevé d'autres servitudes que celies
mentionnées dans les statuts de l'immeuble, et aue personnellement, ilil n'g
conféré aucune servitude sur les biens vendus et qu'it décline toutes

avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur nirecours contre Jui.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. || devra éire délivré dans
son etat actuel, bien connu de f'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atfeste qu
mérule, ni de vices cachés,

5. Assurance.

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de |a
copropriété, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance. :

é. Jouissance,

L'acquéreur aura g jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est actuellement occupé par le propriétaire, qu plus tard, & ia date
ultime prévue pour Ia signature de I'acte authentique. En outre, le vendeur
sengage & faire vider te bien & ses frais pour la signature de lacte.

7. impdts.
A partir de ia date d'enfrée en jouissance, Fracquéreur supportera les taxes,

H ]

L'acquéreur supportera le paiement de sq quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de rdle de l'année ef celq a fitre forfaitaire. Ce momtant sera versé au
vendeur par I'acquéreur lors de Ia passation de Facte authentique de vente.

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieef onafhankelijk
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8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait I'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la Iégislation sur laménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments ef des
sites.

9. Garantie décennate.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droifs que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invoqué dans ie cadre de la garantie
décennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acguéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.

1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par

En perspective de la présente vente, le syndic de l'immeuble, a savoir
Polivalent SPRL & 1200 Bruxelles, rue Solleveld (tél. 02/734.96.71; e-mail
vgevers@polivalent.be), a été demande de fransmettre les informations et
documents suivants prévus par l'article 577-11 § 1 du C. civ..

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 ef 3 du C. Civ.:

2° le montant des arriérés éventuels dus por le cédant;

30 |g situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par I'assemblée générale avant lo date certaine du transfert de ia propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relafives & la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assembiées générales ordinaires et extraordinaires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;

4 une copie du dernier bilan approuvé par fassemblee genérale de
l'association des coproprietaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents,
2°} Les charges
a) Charges communes.

Les charges ordinaires ef périodiques seront supportées par lacquéreur G
compter de son entrée en jouissance, prorata femporis.

b) Charges extrgordingires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entrefien, réparation ainsi que les frais liés & l'acquisition de parties communes
et dettes certaines dues par l'association des copropriétaires a la suite de
litige, dont question ci-dessous, a la double condition :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
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* quiils aient été decidés par l'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant lg signature de ['acte
authentique, ou que les fravaux aient été exécutés avant la signature de
I'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par te syndic.

3°) Dans I'nypothése ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise por la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs,

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelies soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.,

Il informera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de 'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concemnée.

4°} Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformement & la loi sur fa Copropriété du 30 juin 1994.

5°) L'acquéreur devra se soumettre & foutes les stipulations de 'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, cinsi qu'aux décisions régulierement prises par
fassemblée générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de la signature de l'acte &
'acquéreur un exemplaire du statut immobiier.

é°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concemant association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°} Le vendeur déclare que |'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des travaux qutres gue de
simples réparations.

It déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8%} Les parties marquent leur accord de confier au syndic 'établissement des
decomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précede.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parfies conférent tous mandat & cette fin.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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11. Frais.

Les droifs, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutée)
de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & ka délivrance du bien. Il s’ agit
nofamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent
immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition
légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation
au vendeur dans le cadre de la vente :

» attestations relatives a la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

attestation de contréle de citernes & mazout ;

attestation de contrdle de I'instaliation électrique ;

certfificat de performance énergétique ;

renseignements urbanistiques ;

documents cadastraux ;

attestation « as-built » ;

mainlevées ;

lettres d’information du syndic préalables & la vente ;

copie du tifre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

L ] . & B L ] - . »

.

12. Notaires.

Les parties, ddment averlies gqu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

* pourle vendeur : Maitre FRANEAU Julien
Rue d'Enghien 19 - 7000 Mons
B 065/33.52.12 - & 065/35.42.77
b4 viouvigu@notaire-franegu.be

* pourl'acquéreur : Maifre DEKEGEL Daisy
avenue Lloyd George 11 - 1000 Bruxelles
W 02/645.19.45- B 02/645.19 46
& dekegel@berguin.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
Facte authentique de vente au pius tard le 17 mai 2017 des présentes.

13. Election de domicile.

Pour 'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée,

14. La présente convention est conclue par l'entreprise de CENTURY 2]
Ever'One & 1140 BRUXELLES - avenue H. Conscience 41 - Tel : 02/241.21.21

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Century 21 Ever'One & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobitiers
n®730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Iinsurance

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 404.000€
(quatre cent six mil euros) payable comme suit: 40.600€ (quarante mil six
cent euros), G titre d'acompte, somme que 'acquéreur aura payé dans les
trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte deMaitre
Daisy DEKEGEL, prénommée, J n® tiré du compte N ..o,
dont quittance.

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de P'acte authentique. A cefte date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant,

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les
interéts gu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de fune d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne serait pas réalisée par
lo faute du vendeur

et le solde, soit 365.400 (trois cent soixante-cing mil quatre cent euros) au
moment de la signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & l'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si facte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par letire recommandée ou
exploit d'huissier:

- soif poursuivre confre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soif considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & fitre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve quelle g, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce oulre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & Fautre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si'le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de l'acquéreur, &
une date postérieure & la date iimite prévue ci-dessus pour la signature de

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onathankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°100.253*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 0468-8901414-42




lacte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son solde au taux de
lintérét légal augmenté de trois pour cent I'an, calculé jour par jour jusqu'd
complet paiement ou signature de I'acte authentique, & partir de cette date
imite.

Enregistrement

Les parties ont eté diment avisées de |'obligation de présentation de lo
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensives)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu rédliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acqueéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder a la dite
formaiité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
insfructions préalables ef écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS
DECLARATIONS

1. Le vendeur declare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option dachat. La présente vente est toutefois
conciue sous la condition suspensive du non-exercice d'un éventuel droit de
préemption conventionnel, iégal ou réglementaire.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n’a pas lieu sous le regime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parlies déclarent qu'aucune reguéte en réglement coliectif de dettes
n'a été infroduite & lo date de ce jour. {Loi sur te réglement collectif des
dettes 01.01.1999}.

4. Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant ie bien objet des présentes.

- et certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer,

5. Chaqgue partie déclare :

- éfre capable ;

- gu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de i'administration de
s&s biens ;

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans le
cadre de laloi relative & la continuité des entreprises) ;

- que son identité est conforme & ce qui est mentionné ci-dessus :

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
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- que son attention a été attirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de l'immobilier peut fonder les fribunoux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelles que Iégales.

- gu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle n'a
pas I'intention de le faire.

- que son atftention a été attiré sur la iégislation en matiére de protection de
la résidence principale du travailleur indépendant permettant d'assurer
Vinsaisissabilité de tout ou partie de celle-ci par rapport aux dettes pouvant
résulter ultérieurement d'une activité professionnelle d'indépendant. Dans le
méme cadre, la partie venderesse déclare ne pas avoir effectué de
declaration & cette effet et la partie acquéreuse ne pas I'envisager.

Insaisissabilité

Le vendeur

Le vendeur declare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité qu sens
de 'artficle 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avrit 2007,
L'acquéreur

L'acquéreur déclare qu'il ne financera pas fa présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel il avait fait
declaration d'insaisissabilité.

DECLARATIONS FISCALES - Bruxelles-CAPITALE

L'ACQUEREUR :

Abattement (art.46 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur du
présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier
de 'abattement visé & I'article 46 bis du Code des droits d'enregistrement.

fl déclare :

- pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet, il déclare :

-quil n'était, & la date de la convention d'acquisition, propriétaire pour la
totalite en pleine propriété d'un autre bien immeuble destiné en tout ou en
partie & habitation (;

- qu'il s'engage & établir leur résidence principale dans le bien acquis dans le
delailégal de deux ans suivant la date de I'enregistrement du présent acte (si
enregisirement hors délai: suivant la date limite pour la présentation &
I'enregistrement) ;

- quil s'engage & maintenir sa résidence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininferrompue d'au moins cing ans & compter de la date
d'établissement de sa {leur) résidence principale dans le bien acquis.

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable {prix majoré des
charges personnelles imposées a l'acquéreur ou vateur vénale si cette
derniere est supérieure} pour la perception des droits d'enregisirement
n'excéde pas 500.000 euros.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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L" acquéreur nous déclare :

- qu'il est parfaitement informé qu'il ne peut bénéficier de I'abattement que
s'il renonce, pour l'exercice d'imposition correspondant & I'année
d'enregistrement du bien acquis, & demander une des réductions d'impdt
régionales visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les
revenus 1992 pour I'achat d'un droit réel sur un immeuble affecté en tout ou
en partie & I'habitation située dans 'une des trois régions en Belgique ;

- qu'il estparfaitement informé du fait que, par conire, 'application de
I'abattement peuf éfre demandée en combinaison avec une réduction
d'impdt régionale ne concernant pas 'achat d’un droit réel sur d'un
immeuble affecté & I'habitation ou avec une réduction d'impét de I'article
145/46ter & 145/4ésexies du Code de I'impdt sur les revenus 1992 telle
qu’applicable en Région wallonne, pour autant que cette réduction d'impdt
ne soit pas visée qux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les
revenus 1992 ;

- que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs & I'exercice
d'imposition correspondant & I'année d'enregistrement, il pourra demander
les réductions d'impdt régionales visées;

- que sil'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces réductions sans y avoir
renonce, fous les acquéreurs seront solidairement tenus au paiement des
droits complémentaires ;

- que les réductions d'impdt régionales sont les réductions d'impot relatives &
'achat d'un droit réel d'un bien immobilier affecté ou destiné en tout ou en
partie a 'habitation visées par les arficles 14537 & 14544 du Code des impdts
sur les revenus 1992, L'acquéreurnous déclaresur I'honneur :

- qu'il ne demandera & aucun moment application d'une des réductions
visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992,
iée & I'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou destiné en tout
ou en partie & I'nhabitation pour 'exercice d'imposifion prenant cours I'année
de 'enregistrement et ;

- qu'il velllera o coriger au plus vite tout élément porté & sa {leur)
connaissance qui pourrait conduire & ce qu'une telle réduction Iui {leur) soit
octroyée,

LE VENDEUR :

Restitution (art.212 du Code des Droits d’Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'articie 212 CE qui permet la restitution de frente-six pour cent (36%) des droits
percus lors de I'achat, en cas de revente de l'immeuble acquis dans les deux
ans de la date de Facte authentique d'acquisition.

Il déclare ne pas se trouver dans fes conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution,

Abattement par restitution {art.212 bis du Code des Droits d’Enregistrement :
Le vendeur déclare déclare ne pas se frouver dans les conditions pour
pouvoir solliciter cette restitution.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhiankelijk
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SITUATION ADMINISTRATIVE

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
FOrdonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & assainissement du
soi lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'Insfitut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
VIBGE} et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur declare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le ot
privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remetire |'attestation
du sol exigée par 'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive (i) de
I'obtention, avant la signature de I'acte de vente notarié, d'une attestation
du sol d'ou il résultera que la parcelle vendue n'est pas reprise dans la
catégorie 0 (catégorie des biens potentielement pollués), ou (i} de
l'obtention d'une dispense de procéder & une reconnaissance de 'éfat du
sol s'il devait s'averer, au vu de I'aftestafion obtenue, que ledit terrain est
repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
l'attestation du sol ef la dispense & I'BGE et de la communiquer &
I'acquereur avant la signature de 'acte authentique. Les frais d'obtention
de I'aftestation du sol et de la dispense seront supportés par le vendeur.

Chaque agence est juridiqguement et financlérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Aménagement du territoire

La ville a fransmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en date du
5 juillet 2016, dont une copie restera annexée au compromis et que les
parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément & l'article 99 du Code bruxeilois de I'Aménagement du
Teritoire (COBAT), le vendeur déclare gu'il n'est pris aucun engagement
quant & la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
franstormer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et fravaux
visés & |'article 98, § 1e dudit Code.

Aucune construction-transformation, ni aucun des actes et fravaux visés &
I'arficite 98, § 1°r du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Maitre FRANEAU Julien o demande en date du 30 mai 2016 par lettre & la
ville de Bruxelles de leur délivrer les renseignements urbanistiques sur les
dispositions réglementaires, régionales cu communales, gui s'appliquent au
bien vendu,

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis aftire tout spécialement
I'attention de 'acquéreur, sur I'importance et la nécessité qu'it vérifie [ui-
méme, en surplus de la recherche urbanistigue dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que la
legalité des travaux qui ont ou aurdient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de I'urbanisme de la
Commune de Bruxelles Ville, auguel | demandera la production de tous les
permis délivrés depuis e jour de la construction de I'immeuble jusqu’a ce jour,
afin de vérifier, par lui-méme, qu'aucun acte ou fravaux n'ont été effectués
dans le bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- gue le bien vendu n’est grevé d’aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. I déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concerné par des mesures de
protection prises en vertu de lg légisiation sur les monuments et les sites et
gu'a ce jour, il ne lui a pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- Qu'a sa connaissance les autforisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou travaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- né pas avoir connaissance de quelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
voising.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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- Que e bien est actuellement affecté & I'habitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant & lo possibilite d'un changement de cette
affectation ;

- Qu’d sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non perimé pour le bien vendu,

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que le bien est une unité d'habitation au sens de 'article
274 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10 mars 1981,
dont l'installation électrique a fait ['objet d’'une visite de contrdle compléte au
sens du reglement préalablement & la mise en service de {'installation.

Le proces-verbal du 28 avrii 2016 par ia société BTV asbl a constaté que
I'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
Conclusion :

La visife de conirble prévue par I'art 276bis du RGIE, doit aveir liev au plus tard
18 mois aprés la date de l'acte de vente. Les coordonnées du nouveau
propriétaire doivent nous parvenir aprés signature de F'acte de base. Si le
recontrole est effectué par un aufre organisme, celui-ci est prié de nous en
tenir informé suite & sa visite.

*Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remettra & 'acquéreur
I'exemplaire original du proces-verbal.

L’acquéreur reconndit étre au courant du fait qu'il a, dans le cas ol le procés-
verbal constate que l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, 'obligation d’adapter cette installation audit réglement dans un
délai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique, & ses frais.

Cerlificat de performance énergétique

Le certifical performance énergetique bdatiments {PEB} porfant le numéro
20160409-00003340464-01-3 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a ete établi par Monsieur PORS Benjamin le 9 avril 2016 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien:

~ classe énergétique | E

- émissions annuelles de CO2 : 52

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du cerfificat o été remise par le vendeur &
I'acqueéreur. Sif'acquéreur n'a regu qu’une copie, 'original du certificat sera
remis par le vendeur G I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentigue.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
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DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE,

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement ef tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aoUt suivant et en vigueur depuis e premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
Q0 la Regie fonciére de lo Région de Bruxelies-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelies,
conformement & 'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigne dans les présentes afin de procéder d toutes formalités &
ce sujet.

Les parties declarent savoir que les bénéficidires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lefire prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire detenteur de la minute informera 'acquéreur ou son notaire
endeans les huit jours suivant {'expiration du délai de I'exercice du droif de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare ne pas avoir recu le dossier dinterventions ulterieurs
promis |ors de son propre achat du bien et qu'il a effectué sur le bien vendu
des actes qui renfrent dans le champ d'application de I'arété royal du 25

janvier 2001, concernant tes chantiers temporaires ou mobiles.

ﬁ CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
frois sous le réference 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'une attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est egale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
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VENTES LIEES
La présente vente et la vente de 'emplacement de parking pour voiture situe
gy sous-sol du "Parking” [formani {ui-méme |e lot A), faisant partie de
limmeuble sis & Bruxefles, rue de la Caserne 37, intervenue ce jour entre (i)
Madame DI RUPO Marie-France, en qudlité de vendeur et (i} Madame RIGO

Sarg, prénommée, en qualité d'acguéreur, sont indivisibles et ne peuvent éfre

exécutées 'une sans l'autre.

Les actes de ventes notariés devront donc étre signés concomitamment.

Infervenant.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de P'assurance « Compromis Décés par Accident» souscrite
aupres d'AXA Beigium et donf les caractéristiques essentielies sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour 'acquéreur,

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téle desquelles repose le risque: lefs) acquéreur(s)
personne(s) physiquels}.

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déj& versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d'acqguisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porte & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & ta vente,

Les garanties du coniral ne sortiront leurs effets qgue moyennant respect des
conditions suivantes :

-.=ke compromis,doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier infervenant ainsi

gue son cachet,

‘Le comproﬁmé doit &tre’ dofe et signeé par 'acquéreur et le vendeur ou par un

manddataire’agdissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le’ compromisidoit étre daté et coniresigné par I'agent immobilier
.% §‘ " .

-Prévoir le versemen? d un acompte constaté par un regu daté et signé parie
vendeur, délivré par i'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix fotal de la vente.,

-Les documents originaux doivent éfre présentés & I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir €té payee a l'assureur par 'agent immobilier
intervenant,

Chaque agence est juridiguement et financigérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financiee! onathankelijk
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-L'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de décés, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de |'assureur un rapport médical
etablissant ia cause du déceés.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

s 5o 3 e . .
Fait & Bruxelles, le 4. w4~ 2017, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

e ,}
O ‘iéi 0

7 =
" %

(Veillez & parapher chaque bas de page ef chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 24 2| 2017

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century2l Ever'One
Avenue Henri Conscience 41
1140 Evere

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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