EVER'ONE
Avenue Henri Conscience 41

1140 BEvere
Tel: 02 241 21 21
E-mail: info@century2leverone be

Agent Immobilier agréé IPI : 100.253

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Madame JONES Penelope, née & Barnet [Royaume-Unis) le trois octobre mil
neuf cent cinquante-cing, de nationalité britannique, ayant pour numéro
national 55.10.03-514.37, célibataire,

Demeurant et domiciiiée & 1030 Schaerbeek, avenue de Roodebeek 74.
Laquelle déclare ne pas avorr fait de déclaration de cohabitation légale &
ce jour.

Assujetti G la TVA : oui

DUNE  PART, ciaprés dénommée : ‘le vendeur’, s'engageant
personnellement et avec solidarité enfre eux, engageant ses héritiers et
ayants droit de maniere indivisible aux obligations découlant des présentes.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

£t

1/ Madame LAARAJ Touria, numéro de registre national : 63.05.26-050.43, née
le 26 mai 1963 & Oujda {Maroc), célibataire, demeurant & 1210 Bruxelles, rue
Saxe-Cobourg 11.

Laguelie déclare ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation legale &
ce jour.

2/ Madame LAARAJ Eimrabta, numéro de registre nafional : 54.02.01-336.06,
nee le 1¢ février 1954 & Oujda (Maroc), divorcée, demeurant & 1030
Schaerbeek, rue Fraikin, 30.

Laquelle déclare ne pas s'étre remariée, ni n'avoir fait de déclaration de
cohabitation [égale & ce jour.

Assujetti @ la TVA : non

D'AUTRE  PART, ci-aprés dénommées: ‘les'acquéreurs’, s'engageant
personnellement et avec solidarité entre eux, engageant leurs héritiers et
ayants droit de maniére indivisible aux obligations découlant des présentes.
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A.1. DECLARATION{S) RELATIVE(S) AU BIEN VENDU

A.1.1. Logement familial
Pas d'application

A.1.2. Droits dans le bien
Le vendeur cerfifie éire seul propriétaire du bien vendu ef jouir des pouvorrs
requis pour en disposer.

Il est convenu ce qui suit:

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte,
Madame LAARAJ Touria en tant qu'usufruitieére et Madame LAARAJ Elmrabta
en tant que nu-propriétaire, le bien immobilier decrit ci-apres :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK / cingquiéme division :

Dans un immeuble & appartements sis AVENUE DE ROODEBEEK 70/74,
cadastré suivant titre et suivani exirgit récent de la matrice cadastrale
section C numéro 0149/N/12 pour une superficie de onze ares nonante et un
centiares :

Fappartement numéro « E7 » sis au septiéme étage, cadastré 0149N12P0034
el_comprenant suivant le titre de propriété

- en proprieté privative et exclusive :

Hall avec penderie, living donnant sur une terrasse, cuisine (avec debarras
vide poubelles) donnant sur une terrasse, hall de nuit avec placard, water-
closet, salle de bains, la chambre numéro 1 donnant sur une terrasse et la
chambre numero 2, ainsi que la cave numéro C/10.

- en copropriété et indivision forcée

Quinze virgule cing milliemes (15,5/1.000iemes) dans le terrain et

Vingt miliemes (20/1.000iemes} dans les parties communes autres que le
terrain.

2] Le garage peinture numéro “G.P. 15" sis gy sous sol. comprenant :

en propriété privative et exclusive :

Le garage proprement dit

- en coproprieté et indivision forceée ;

Zéro virgule vingt-cing milliémes {0,25/1.000iémes) dans les parties communes
dont le terrain.

Revenue cadastral : mille deux cent quaire euros {1.204,00€)
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Tel que ces biens sont décrits & 'acte de base recu par le notaire Francies
Omer HUYLEBROUCK, ayant résidé & Bruxelles, le seize avrii mil neuf cent
soixante-quatre, franscrit au troisiéme bureau des hypothéques & Bruxelles, e
onze juin suivant, volume 5820 numéro 4.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, FOt-il
supérieur a 1/20¢me, fera profit ou perfe pour l'acquéreur, sans modification
quant au prix,

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes.  Toutefois, Facquéreur
n'‘aura la propriété du bien qu'd ia signature de lacte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et fibre de toute charge guelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive gu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permetirait pas de désinféresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrifs au jour de la passation de
lacte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainievée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul facquéreur poura invoquer la non-
rédlisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.
Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, apparentes et occultes, continues et discontinues qui peuvent
avantager ou le grever, sauf & I'acquéreur & faire valoir les unes & son profit
et & se défendre des autres, mais & ses frais, risques et périls, sans intervention
du vendeur ni recours contre iui.

A cet egard, le vendeur déclare qu'il n'a personnellement conféré aucune
servitude sur les biens vendus, qu'il décline toutes responsabilités quant aux
servitudes qui auraient pu avoir été concédées par des propriétaires
antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe aucun litige avec les propriétaires
VOIsing, ni aucune procédure en cours.

L'acquéreur reconnalt avoir recu une copie du titre de propriété du vendeur
étant I'acte du notaire Charles uylebrouck, & Bruxelles.

Ce fitre ne mentionne pas des servitudes ou conditions spéciales.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours confre Iui.

Le vendeur déclare qu'aucune mitoyenneté ne reste due.

Le vendeur déclare qu'd sa conndissance, & l'exception de celles
eveniuellement reprises dans l'acte de base dont guestion ci-dessous, il
nexiste pas de condition spéciale ou servitude sur le bien, et que
personnellement, | n'en a conféré aucune. Le vendeur décline toute
responsabilité quant aux servitudes qui auraient puU avoir été concédées par
des propriétaires antérieurs.
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Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, en dehors des clauses classiques
résultant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'existe
pas dans ledit acte de base de conditions extraordinaires susceptibles de
diminuer la valeur du bien ou d'emporter d'importants troubles de jouissance.,

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. I devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de 'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés, qui déclare favoir visité et avoir pris et recu toute information quant &
sa situation, son état et son affectation. Le vendeur atteste qu'd sa
connaissance le bien n'est grevé ni de mérule, ni de vices caches ou
d'amiante.

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s'y trouvent seront enlevés par le vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authentique.

Le vendeur garantit que I'acqguéreur aura la possibilité de visiter le bien juste
avant ia passation de I'acte de vente {date et heure & convenir de commun
accord entre les parties).

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de Ia
copropriété, concernant le bien vendu, 'acguéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son enirée en jouissance.

Il est loisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
complémentadires.

Si l'entrée en jouissance par I'acgquéreur ne coincide pas avec le transfert de
propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”.

é. Jouissance.

L'acquéreur aura ia jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est actuellement occupé par la proprietaire, qu'il rendra libre de
toute occupation et vide de tout mobilier au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage
& faire vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte.

7. Impéts.

A partir de la date d'enfrée en jouissance, facqguéreur supportera les taxes,
impbts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitier celle-ci anticipativement au plus
tard pour la dote de |a signature de 'acte authentigue.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirail-
de rdle de lannée et cela a fifre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de I'acte authentique g,t_e--verﬁél”)

Vf
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8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'dr sa connaissance, le bien vendu ne fait lobjet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
definitive prise dans le cadre de ta législation sur laménagement du territoire
et furbanisme et la protection de fenvironnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits gue le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par Facquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.

A.2. ACTEDEBASE:

Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est regi par l'acte
de base contenant réglement de coproprieté, et ses éventuelles
modifications, dont question ci-avant, ainsi que par le réglement
d'ordre intérieur s'il existe.

L'acte de base, le réglement de coproprieté, le réglement d'ordre
intérieur et les décisions de l'assembiée genéraie sont opposables &
Facquéreur. Celui-ci  déclare qul en a pris conndissance
préalablement & ce jour ou, si tel n'est pas le cas, qu'il renonce & tout
recours conftre le vendeur en raison des obligations qui résultent pour lui
desdits réglements et décisions, sans préjudice de ce qui est prévu ci-
aprés en matiere de contribution aux charges extraordinaires.

Le vendeur a remis préalablement & I signature des présentes &
l'acquéreur, qui reconnait en avoir pris connaissance, un exemplaire de
I'ensemble de ces documents.

1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée paor

En perspective de la présente vente, e syndic de I'immeuble, & savoir Office
des Propriétaires s.a. & 1000 Bruxelles, Rue Vilgin Xiil, 53-55 (tél. 02/373.08.50 ; e-
mail: cbo@op.be), a été demande en date du 9 décembre 2016 de
transmettre les informations et documents suivants prévus par 'article 577-11
§ 1 du C. civ., le syndic arépondu en date du 12 décembre 2016.

1° le montant du fonds de routement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3du C. civ.:

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

37 la sifuation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblée généraie avant la date certaine du fransfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante e )
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5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres années, ainsi que les décomptes péeriodiques des charges
des deux derniéres années;

6° une copie du demier bilan approuvé par lassemblée générale de
I'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.
2°) Les charges
a) Charges communes.

Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par lacquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordinaires.

Resteront & charge des vendeurs foutes les dépenses de conservation,
entretien, réparation ainsi gue les frais lies & I'acquisition de parties communes
et dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite de
litige. dont guestion ci-dessous, a la double condition :

* qu'ils alent é1é décidés par l'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant la signature de l'acte
authentique, ou que les fravaux cient été executés avant la signature de
I'acte authentique.

Un paiement est répute exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par e syndic.

3°} Dans I'hypothese ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
{aovec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.,

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & Facquéreur (pour autant gque
les conditions suspensives éventuelles soient rédlisées) pour participer & toute
assemblée genérale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

Il informera I'acquéreur au moins huit jours & 'avance de la date, de endroit
et de i'heure de 'assemblée générale concernée.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des coproprietaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5°) L'acqguéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du réglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions régulierement prises par
lassemblée générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de la signature ,,de-"--i""ccﬁej
I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier. e

N\w\x o
e
—

-—
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6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant I'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des travaux autres que de
simples réparations.

Il declare aussi qu'a sa conndissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours,

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
decomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précede.

Les sommes en résultant seront payées lors de | signature de lacte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de lacte de vente sont & charge de facquéreur.

Sont a charge du vendeur les frais liés & la défiviance du bien. i s'agit

notamment des coUts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* aftestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

* attestation de contrdle de l'installation électrique ;

* cerfificat de performance energétique ;

* renseighements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

* afestation « as-built » ;

*  mainleveées ;

* lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

* levendeurn'apasregu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constifuer un @il n'a pas fait de travaux.

* copie du fitre de propriété, d'acte de
base/lotisserment/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les porties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

¢ pourle vendeur : Maitre Charles HUYLEBROUCK
Boulevard du Régent 24/8 — 1000 Bruxelles
® 02/513.83.45 - & 02/513.90.36 L
B4 charles.huyiebrouck@belnot be P \

L

"
.
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e pour facguéreur : Maitre de CLIPPELE Olivier
avenue Louise 65/5 — 1050 Bruxelles
B 02/538.60.76 - & 02/538.52.06
04 olivier.declippeie@beinol.be

Les parties s'obligent & comparaiire devant notairels) pour la signature de
facte authentique de vente au plus tard endéans les 3 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties eélisent domicile en leur demeure
susmentionnee.

14. La présente convention est conclue par Tenfreprise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES ~ Square Eugene Plasky 97 - Tel 1 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents immobiliers
n® 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX
La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 220.000€
(deux cent vingt mille euros) payabie comme suit : 22.000€ (vingt-deux mille
euros), I'acompte a é&ié versé sur le compte de Maitre DE CLIPELLE BE
94.2100.0057.8214, en provenance du compte BES0.2100.959294618 -
BEQ7.4263.1718.9166 [Madame LAARAJ TOURIA /Madame LAARAJ ELMRABTA)

Laquelle garantie, en cas de réalisation de la présente vente, constituera un
acompte & valoir sur le prix principal de vente.

Conformément & larticle 11 du réglement pour I'Organisation de la
comptabilité notariale, approuvé par 'arrété royal du 9 mars 2003, cette
garantie sera consignée chez le notaire désigne par la partie acquéreuse et
placée au nom de la partie acquéreuse sur un compte rubriqué, jusqu'd la
sighature de l'acte authentique de vente. Les intéréfs produits par cette
garantie reviendront & la partie venderesse, mais ne seront pas destinés au
paiement du prix de vente,

et le solde, soit 198.000€ (cent nonante-huit mille euros) au moment de la
signature de l'acte authentique.

Le notaire remetira & 'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.
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Sanctions

1. Si facte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettfre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre lautre l'exécution forcée de ia vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nuile et non avenue.,

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de pavyer, & ftitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elle g, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser @ l'autre
partie tous les frais exposés par elie.

2. Si le prix ou le solde du prix devait &tre payé, par le fait de 'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authentique, 1l sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un inférét de dix pour cent (10%) 'an, calcuté jour par jour jusqu'd complet
paiement, & partir de cette date imite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de Ia
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réadliser I'acte
authentigue avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
l'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires deésignés de ne pas procéder & la dite
formdlité d'enregistrement tant que ces demiers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de 'acquéreur.

DECLARATIONS

1. le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat. La présente vente est toutefois
conclue sous la condition suspensive du non-exercice d’un éventuel droit de
préemption conventionnet, légal ou reglementaire.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le regime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu’aucune requéte en reglement collectif de dettes

n'a été infroduite & lao date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des /
dettes 01.01.1999}.

4. Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d’un fitige ou d'une procédure

cours concernant le bien objet des présentes. - - ~.,_>
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- et certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

5. Chaque partie déclare :

- étre capable ;

- gqu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un consell
judiciaire ;

- d'une maniere generale, qu'elle n'est pas dessaisie de 'administration de
ses biens ;

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans le
cadre de la loi relative & la continuité des entreprises) ;

- gue son identité est conforme & ce qui est mentionné ci-dessus ;

- que son attention a été attirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de I'immobilier peut fonder les fribunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelies que légales.

- gu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle n'a
pas l'intention de le faire.

- que son attention a été attiré sur la législation en matiére de protection de
la résidence principale du tfravailleur indépendant permettant d’'assurer
I'insaisissabilité de tout ou partie de celle-ci par rapport aux dettes pouvant
résulter ultérieurement d'une activité professionnelle d'indépendant. Dans le
méme cadre, la partie venderesse déclare ne pas avoir effectué de
déclaration & cette effet et la partie acquéreuse ne pas l'envisager.

Insaisissabilité

Le vendeur

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de l'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acquéreur

L'acquéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel il avait fait
déclaration d'insaisissabilité,

DECLARATIONS FISCALES ~ Bruxelles-C APITALE

L'ACQUEREUR :

Abattement [art.44 bis du Code des Droifs d’Enregistrement) :
L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur du
présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier
de I'abattement visé ¢ I'article 46 bis du Code des droits d'enregistrement.

Il déclare :

- pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet, il déclare :

-gqu'aucun denfre eux n'était, & la date de la convention d'acquisition,
proprietaire pour la totalité en pleine proprieteé d'un autre bien immeuble
destiné en tout ou en partie & I'habitation (si plusieurs acquéreurs) et qu'ils ne
possédaient pas ensemble, & la méme date, la totalité en pleine propriété
d'un autre bien immeuble destiné en tout ou en partie & 'habitation;

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante—
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
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- quil(s) s'engage(nt) & établir leur résidence principale dans le bien acquis
dans le délai légal de deux ans {en cas d'immeuble en construction ou vente
sur plan @ dans le délai légat de frois ans) suivant la date de fenregistrement
du présent acte (si enregistrement hors délai: suivant la date limite pour ia
présentation & Penregistrement) ;

- qU'ilfs) s'engage(nt} {chacun) & maintenir sa (leur) résidence principale dans
le bien acquis pendant une durée inintferrompue d'au moins cing ans &
compter de la date d'établissement de sa (leur) résidence principale dans le
bien acquis.

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable {prix majoré des
charges personnelies imposées & I'acquéreur ou valeur véndle si cette
derniere est supérieure) pour la perception des droifs d'enregistrement
n'excede pas 500.000 euros.

L'{es) acquéreur(s) nous déclare(nt} :
- qu'ilfs) est (sont}] parfaitement informé(s) qu'ils) ne peut (peuvent)
benéficier de [I'abattement que s'ilsirenonce(nt), pour I'exercice
d'imposition correspondant & I'année d'enregistrement du bien acquis, &
demander une des réductions d'impét régionales visées aux articles 145/37 &
145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992 pour 'achat d'un droit réel
sur un immeuble affecté en tout ou en partie & I'habitation située dans 'une
des frois régions en Beigique ;

- qu'ilfs} est [ sont) parfaitement informé(s) du fait que. par contre,
I'application de I'abattement peut étre demandée en combinaison avec
une réduction d'impdt régionale ne concernant pas I'achat d'un droit réel
sur d'un immeuble affecté & I'habitation ou avec une réduction d'impdt de
Parficie 145/46ter & 145/4ésexies du Code de I'impdt sur les revenus 1992 telle
qu'applicable en Région wallonne, pour autant que cette réduction d'impo&t
ne soit pas visée aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impots sur les
revenus 1992 ;

- que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs & I'exercice
d'impasition correspondant & I'année d'enregistrement, il{s) pourra {pourront)
demander les réductions d'impét régionales visées;

- que st I'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces réductions sans y avoir
renoncé, tous les acquéreurs seront solidairement tenus au paiement des
droits complémentaires ;

- que les réductions d'impdt régionales sont les réductions d'impdt relatives &
I'achat d'un droit réel d'un bien immobilier affecté ou destiné en tout ou en
partie & I'habitation visées par les articles 14537 & 14546 du Code des impots
sur les revenus 1992. L' (es) acquéreur(s) nous déclare(nt) sur I'honneur :

- qu'il{s) ne demandera (demanderont) & aucun moment I'application d'une
des réductions visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impots sur les
revenus 1992, liée & I'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou
destiné en tout ou en partie & I'habitation pour I'exercice d'imposition 7
prenant cours i'année de |'enregistrement et ;

M\)
.
o : . - £l
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- qu'ils) veillera (veilleront) & corriger au plus vite tout élément porté & sa
{leur] connaissance qui pourrait conduire a ce qu'une telle réduction lui (leur)
soit octroyée,

LE VENDEUR :

Restitution {art.212 du Code des Droits d'Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'arficle 212 CE qui permet la restitution de frente-six pour cent (36%) des droits
percus lors de 'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux
ans de ia date de I'acte authentique d'acquisition.

Il déclare se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette restitution.

Abattement par restitution (art.212 bis du Code des Droits d’Enregistrement) :
Le vendeur déclare déclare se frouver dans les conditions pour pouvoir
solliciter cette restitution,

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative a la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelies imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & 'acguéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluee, de faire procéder & une reconnagissance de l'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

le vendeur déclare qu'il n'est pas encore en mesure de remelire une
dérogation telle que visé a I'arlicle 17§2 de I'Ordonnance.

Lla présente vente est dés lors faile sous la condition suspensive de
I'obtention avanf la signature de I'acte authentique de la dérogation visée a
I'article 17 § 2 de I'Ordonnance. A ce sujet le vendeur déclare qu'il n'est pas
titulaire actuel d'obligafions de traifement du sol, suite a un fait générateur
d'élude ou de traitement aulre que la vente du lot concerné par la
demande de dérogation.

Le vendeur mandate son nofaire aux fins de demander a I'IBGE la dispense
et de communiquer ces documenis a l'acquéreur avant la signature de
I'acte authentique.

Les frais d'obtention de I'atiestation du sol et des lelires de d:spgnse e
supportés par le vendeur. ,/

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante .
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Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
nsque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

I précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre |'attestation
du solf exigée par I'ordonnance,

Lla présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'cbtention, avant la signature de 'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel
se frouve le lot privatif vendu n'est pas repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
Pattestation du sol & I'IBGE et de la communiquer & 'acquéreur avant Ia
signature de I'acte authentique. Les frais d’obtention de I'attestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d’une copropriété forcée, et dans
le cas ou I'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obtienne de I'IBGE, avant la sighature de I'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de I'état du sol en application de
I"arficle 61 de {'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentiant aux fins de
demander la dispense & P'IBGE et & en communiquer le confenu &
I'acquereur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de 'obtention de cette

lettre seront supportés par le vendeur.

Aménagement du territoire

Lla commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 30 novembre 2016, dont une copie restera annexée au compromis et
que les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément a {'arficle 99 du Code bruxelicis de I'Aménagement du
Territoire {COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
quant & la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et fravaux
vises & l'article 98, § 1 dudit Code.

Aucune construction-transformation, ni aucun des actes et fravaux visés & P
'arficle 98, § 1& du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du £~
present acte, tant que le permis d’urbanisme n’a pas été obtenu.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Les notaires associés HUYLEBROUCK ont demandés, par letire & la commune
de Schaerbeek de teur délivrer les renseignemenis urbanistigues sur les
dispositions reglementaires, régionales ou communales, qui s'appliquent au
bien vendu,

L'agent immobilier rédacteur du present compromis attire tout spécialement
Fattention de 'acquéreur, sur I'imporiance et la nécessité qu'it vérifie |ui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par e notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis delivrés par les autorités compétentes ainsi que la
legalité des travaux qui ont ou auraient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s’adressant personnellement au service de 'urbanisme de la
Commune de Schaerbeek, auquel il demandera la production de tous les
permis délivrés depuis le jour de la construction de l'immeuble jusqu'd ce jour,
aofin de vérifier, par lui-méme, qu'aucun acte ou travaux n‘ont été effectués
dans le bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de preemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. Il déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concerné par des mesures de
protection prises en vertu de la législation sur les monuments et les sites et
qu'a ce jour, If ne lui a pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les fravaux effectués et que ces
constructions ou travaux ont été eérigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- ne pas avoir connaissance de quelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- hé pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
VOIsins.

- Que le bien est actuellement affecté & 'habitation de cave et de garage
et déciare ne prendre aucun engagement quant & la possibilité d'un
changement de cette affectation ;

- Qu'd sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que |'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de l'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont Vinstaliation électrique @ fait I'objet d'une visite de controle
complete au sens du reglement préalablement & la mise en service de
I'installation.

Le proces-verbal du 12 mars 2015 par ka société ELECTROTEST asbl a constaté
gue l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement ..

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
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Conclusion :

La visite de coniréle prévue par I'art 274bis du RGIE, doit avoir lieu au plus tard
18 mois apres la date de lI'acte de vente. Les coordonnées du nouveau
propriétaire doivent nous parvenir aprés signature de l'acte de base. $i le
recontrdle est effectué par un auvtre organisme, celui-ci est prié de nous en
tenir informé suite a sa visite.

*Lors de la passation de ['acte authentique, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

La venderesse reconnait étre au courant du fait qu'il a, dans ie cas ol le
proces-verbal constate que linstallation électrique ne répond pas aux
prescriptions du reglement, F'obligation d'adapter cette installation audit
reglement avant ladite passation de 'acte.

Certificat de performance énergélique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
201411046-0000257144-01-8 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur DELENS Marc le 6 novembre 2014 {durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suvivantes relatives
au bien ;

- classe énergétique : G

- émissions annuelles de CO2: 113

le vendeur déclare ne poas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du cerfifical a ete remise par le vendeur &
Facquéreur. Si Pacquereur n'a regu gu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur a I'acquéreur lors de la signature de 'acte authentique.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les benéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
a la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de Ila Reégion bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément a I'arficle 7 de I' Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder a toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption

bénéficient d'un délai de deux mois apres I'envol de la lettre prévue &~

"

I'arficie 9 de I'Ordonnance afin d’exercer leur droit de preemption. .~

Chaque agence est juridiquement et financigérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Le Notaire détenteur de la minute informera 'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la reponse des instances concernées.

Apres avoir consulté ie 11/01/2017 le site
hitp:/ fwww . mybrugis.risnet.be/MyBruGlS/brugis/, le bien vendu n'est pas
repris dans un périmetre de préemption.

Zone @ risgue (inondation)

Conformément & 'article 129 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances,
le vendeur déclare qu'a sa connaissance le bien objet des présentes ne se
trouve pas dans une zone délimitée par le Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale comme étant une zone G risque,

Apres avoir consulié le 11/01/2016 le site
hitp://geoportalibgebim.be/webgis/inondation carle.phiml le notaire
confirme que le bien vendu n’est pas repris dans une zone 4 risque.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chanfiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mit quatre.

Ce code impose la mise en conformite de tous les logements donnés en
location avec des normes de securité, de salubrité et d'éguipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 20030717 48.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure 4 vingt-huit meétres carrés, doit faire I'objet
d'une aghtestation de conformité délivrée par le Service régional d’inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas 'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne foit pas 'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété  du  Gouvernement du 15 avril 2004 relatif qux exigences J

complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis

en location, en vigueur depuis le 1¢ juiliet 2005.)

Le vendeur déclare gue 'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs

de fumee.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la legislation en la.

matiere et faire son affaire personnelle de P'installation de ces de’fe/ctefurs ///)
/A

| \
/./ \‘\.\ - /‘!«..W
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GARANTIE ¢« COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir éfé informées par 'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de l'assurance « Compromis Déces par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractiéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acguéreur.

-Risque garanti : le déces par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque: le(s) acquéreur(s)
personne(s) physiquels).

-Somme assurée : 0% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement @ la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de Pinsuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Periode de couverture : la période gui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de l'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente,

Les garanties du contrat ne sorfiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit &tre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre datée et confresigné par Pagent immobilier
intfervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix fotal de la vente.,

-Les documents originaux doivent étre présentés a 'assureur en cas d'appel
d la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & l'assureur par 'agent immobilier
intervenant,

-L'acquéreur marque son accord pour gqu’en cas de déces, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical

établissant la cause du décés. %

Chaque agence est juridiquement et financierement indépendante
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CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de ['obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 150.000 euros.
L'acquéreur s'engage 4 introduire le dossier de prét endéans la semaine des

préesentes. W
L'accord de prmmpe devrc étre obtenu dans les ﬁ/fSO ;ours 4 dater de

//éic/sz? S o )d%wﬁm‘:}éj

Si Eocquereur n ob?enonf pas !accord de son pre’f dars le délai ci-avant _»
stipulé, il en aviserait 'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le g

&

notaire choisi par le vendeur par lethre recommcndée, et ce avant 3“‘%

I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cos de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer ia
garantie dans les huit jours de la notification du refus. /
2. Sous réserve de rapport positif d'un expert mandaté par la bangue pour
verifier la fissure dans la cave.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait O Bruxelles, le 26 janvier 2017, en autant d'originaux gque de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

{Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éwfefnffe).

Fait & Bruxelles, le 26 janvier 2017

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Centuryzl Ever'One
Avenue Henri Conscience 41
1140 kvere
= 022412121
24 info@centuryZleveronebe

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankedijk
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Bruxelies Environnement NOTABEL

Sous-division Sols A lattention de

Tél. : 02/775.79.35 ~ Fax : 02/775.75.05 Caroline DELPLANQUE
VIR, : CADI2170045 ?{‘)’eg‘%eng;gﬁsEsé 5
N/Réf. : sOL-ddebenedictis/inv-023052013/20170120 S

caroline.delplanque.182162@belnot.be

Concerne: Dispense visant ies copropriétés
N° de parcelle : 21905_C_0149_N_012_00
Cadre de référence : Ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et &
Passainissement des sols pollués (M.B., 10/03/2009)

Cher Maitre,

Le 11/01/2017, nous avons bien recu votre demande de dispense de la réalisation d'une
reconnaissance de I'état du sol pour une aliénation de droits réels sur un lot comptis au sein d'une
copropriété forcée, telle que visée a l'art. 61 de 'Ordonnance susmentionnée

Sur base des informations que vous nous avez transmises, Bruxelles Environnement a décidé de
vous octroyer cette dispense vu que fa présomption de pollution du sol, telle que citée dans
l'attestation du sol portant la référence 023052913, ne concerne pas exclusivement le iot’ objet de
l'aliénation de droits réels,

La présente dispense n'est valide que pour les copropriétés dont 'acte de base est passé avant le 1%
janvier 2010 et les copropriétés dont I'acte de base est passé aprés ie 1% janvier 2010 MAIS qui ont
déja fait l'objet d'une procédure d'identification voire de traitement de |a paliution du sot 4 Foccasion de
la passation dudit acte de base.

Nous vous informons également que cette dispense n'a de valeur que si une attestation du sol
indiquant que le terrain en question est ou sera inscrit a inventaire de I'état du sol en catégorie 0 a
été délivrée,

Cependant, la validité d'une telle attestation du sol est limitée dans le temps (6 mois) et la dispense de
F'obligation de réaliser une reconnaissance de I'état du sol n'est valide que dans la mesure ou
F'attestation du sol concernée est toujours valide.

Nos agents restent a votre disposition pour tout renseignement compilémentaire.
Veuillez agréer, cher Maitre, nos salutations distinguées.

Digitally signed by Jean
.. +. Janssens (Signature)
“{ 23 janvier 2017 1327

Jean Pierre JANSSENS
Directeur de la Division Inspectorat et sols poliués
Barbara DEWULF
Directrice générale adjointe ad interim
Frédéric FONTAINE
Directeur général

' L'art. 61 de I'Ordonnance citée en objet précise que 'l existe un lien exclusif entre le fot en vente et la présomption de
pollution liée & la parcelle, une dispense de reconnaissance de I'&tat du sol ne peut pas étre octroyée. On ne parle de lien
exclusif que si lensemble des motifs dinscription & Finventaire cités dans I'attestation du sot {pe. les activités a risque et/fou
autres motifs de présomption de pollution) concerne exclusivement fe kot en venie.
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