KEy WEST

CENTURY 21 KEY WEST
Rue Jean-Baptiste Vanpé 26
1190 BRUXELLES
Tel. (02) 376.23.21~ Fax. (02) 376.56.21
E-mail : info@century21keywest.be

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur MORIAME Roland Marie Fernand

Né le 10 juillet 1926

Numéro National ; 26.07.10-001.03

Domicilié 4 1140 Evere, avenue du Frioul, 20.

Ici représenté par Madame MORIAME Dominique Jeanne, son mandataire,
agissant aux termes d’'une procuration authentique datée du 27 octobre 201 5,
dont une copie restera ci-annexée.

Et
Madame MORIAME Dominique Jeanne
Née le 30 ao(t 1953 & Etterbeek

Numéro National : 53.08.30-006.69
Domiciliée & 1190 Forest, avenue Kersbeek, 80/TMO00.

Ci-dessus dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Madame DIMOYAT Elise Anne-Sophie Héléne

Née le 5 mai 1987 a Clermont-Ferrand (France)

Nationalité francaise

Carte d'identité n° : 100263202003

Domiciliée a 1160 Auderghem, avenue des Freres Goemaere, 48.

Ci-dessus dénommé(s) : "L'ACQUEREUR" s'engageant personneliement,
engageant ses héritiers et ayants droit de maniére indivisible aux obligations
découlant des présentes.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
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A. DECLARATIONS PREALABLES

Déclarations d .

Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d’une procédure judiciaire en
cours concernant le bien objet des présentes ;

- et certifie &tre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de l'article 73 de Ia loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.

L'acquéreur déclare :

L'acquereur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel! il avait fait déclaration
d’insaisissabilité.

Chaque partie déclare :

- étre capable ;

- quelle n'est pas pourvue d’un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de l'administration de
ses biens ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour;

- quelle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans le cadre
de la loi relative a la continuité des entreprises) ;

- quelle n'a pas introduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle n'a pas
I'intention de le faire ;

- que son identité/ comparution - représentation est conforme a ce qui est
mentionné ci-dessus ;

- que son attention a été aftirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de rimmobilier peut fonder les tribunaux a apprécier plus
séveérement ses obligations tant conventionnelles que legales.

n ion :
Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre a Facquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés, engageant leurs héritiers et ayants droit de
maniére indivisible aux obligations découlant des présentes.

B. DESCRIPTION DU BIEN

Commune de SCHAERBEEK — guatriéme division

Dans un immeuble & appartements multiples & front du Boulevard Léopold |l
41-43 a 'angle de la rue de Genéve cadastré d’aprés titre partie des numéros
97/b et 98/0/2 et selon extrait cadastral du premier février deux miile cing,
section B, numéro 98/A/3 pour quarante-sept ares :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Efk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
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KEy WEST

- L’appartement B.E.H au bel étage et la cave ¢.49 et c.51 (petites)
au sous-sol comprenant :

a) en_propriété privative et exclusive : hall, living, cuisine, water-closet,
chambre de bain, 2 chambres a coucher et terrasse

byen coproprieté et indivision forcée: vingt-trois/quatre milliemes
{23/4.000émes)des parties communes dont le terrain

- Le garage-box GB 31 au sous sol, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : le garage proprement dit avec sa porte;
b) en copropriété et indivision forcée: un/quatre milliémes (1/4.000émes) dans
les parties communes dont le terrain.

Identifiant parcellaire : PO007

Tels et ainsi que ces biens sont décrits dans 'acte de base regu par le notaire
Hendrick, a Schaerbeek, le quinze septembre mille neuf cent soixante-et-un,
transcrit au troisiéme bureau des hypothéques de Bruxelies, le vingt-six
septembre siuvant, volume 5385, numéro 11.

Mobilier
Outre les immeubles par incorporation sont compris dans la vente les objets
mobiliers suivants :

o Lit

o Fauteuil

¢ Table a manger (sans les chaises)

Ces biens sont estimés a mille euros (1.000€)
Revenu cadastral non indexé : 1.234,00€ (mille deux cent trente-quatre euros)

Le vendeur déclare que le revenu cadastral n'a pas été soumis a révision et
qu'il n'existe aucune procédure de révision en cours

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fit-il
supérieur & 1/20°™, fera profit ou perte pour l'acquéreur, sans modification
quant au prix.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante (:—dfﬁ

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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C. CONDITIONS GENERALES

1. Propriété
La vente est parfaite par la signature des presentes. Toutefois, I'acquéreur
n'aura la propriété du bien qu'a Ia signature de I'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconque.

Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive gu'au cas ol le
prix payé entre ies mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
lacte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner maintevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul Facquéreur pourra invoquer la non-
realisation de la présente condition.

Le vendeur déclare en outre ne pas avoir signé de mandat hypothécaire
grevant le bien.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'll n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
proprieté sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

4. Etat.

Le bien est vendu tel qu'il se trouve et s'étend dans son etat a ce jour, bien
connu de l'acquéreur, qui déclare I'avoir visité et avoir pris et regu toute
information quant & sa situation, son état et son affectation.

A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser a ses frais un état des
lieux contradictoire.

Le vendeur n’est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.
L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans la mesure ol le vendeur ne les connaissait pas.
Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de I'existence de vices
caches, de mérule ou d’amiante.

Pour autant que le bien ne soit pas loug, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s'y trouvent seront enlevés par le vendeur 3
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authentique.

Le vendeur a I'obligation de maintenir le bien vendu dans I'état ou il se
trouve actuellement et de protéger les installations sanitaires et de

chauffage central contre les risques de gel. Il en assurera la
maintenance en "bon pére de famille" jusqu’a la mise a disposition des
acquéreurs.

Il est formellement interdit au vendeur de retirer du bien vendu les
immeubles par destination : appareils de chauffage, équipement

Chague agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Membre Lid CIB - IPi n° 501 256 ™" TV.A.-B.T.W. BE 0543573449** BNP PARISBAS FORTIS compte tiers 0014- ’
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sanitaire, électrique (prises, interrupteurs, matériel d’éclairage
encastré...), clenches de porte, etc.

5. Assurance,

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant e bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes a partir de son entrée en jouissance.

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, 4 la date ultime prévue
pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage a faire
vider le bien a ses frais pour la signature de l'acte.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, I'acquéreur supportera les taxes,
impots et charges, a l'exception de toute taxe de recouvrement encore a
échoir, celles recouvrables par annuités et des taxes sur la seconde résidence
le vendeur s'engageant a acquitter celle-ci anticipativement au plus tard pour
la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporissur base du dernier avertissement-extrait
de rdle de I'année et cela a titre forfaitaire. Ce montant sera versé au vendeur
par l'acquéreur lors de la passation de l'acte authentique de vente.

8. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que e
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
decennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acquéreur de tous les frais en résultant.

Le vendeur déclare ne pas avoir invoqué ladite garantie.

9. Copropriété.
a) Acte de base :

L'immeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par l'acte de
base, contenant le réglement de copropriété, dressé le 15 septembre 1961 par
le notaire Hendrick ainsi que par le réglement d'ordre intérieur s'il existe.

L'acte de base, le réglement de copropriété, le réglement d'ordre intérieur et les
décisions de l'assemblée générale sont opposables a 'acquéreur. Celui-ci
déclare qu'il en a pris connaissance préalablement a ce jour ou, si tel n'est pas
le cas, qu'il renonce a tout recours contre ie vendeur en raison des obligations
qui résultent pour {ui desdits réglements et décisions, sans préjudice de ce qui
est prévu ci-aprés en matiére de contribution aux charges extraordinaires.

Le vendeur s'engage a remettre a l'acquéreur ou au notaire désigné par celui-
ci, dans le mois des présentes, un exemplaire des statuts et de I'acte de base
modificatif ainsi que, s'il échet, un exemplaire du réglement d’ordre intérieur.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
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b) Informations :

Conformément & larticle 577-11, § 1er, du Code civil, 'agence immobiliére
Century 21 Key West, a demandé en date 18 novembre 2016 au syndic de
l'immeuble de Iui faire parvenir les documents suivants

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve ;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant ;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par 'assemblée avant la date certaine du transfert de propriété ;

4° le cas échéant, le relevé des procedures judiciaires en cours relatives a la
copropriété ;

5% les procés-verbaux des assemblées genérales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des
charges de deux derniéres années ;

une copie du dernier bilan approuve par 'assembiée générale de I'association

des copropriétaires.

Le syndic a répondu & cette lettre et transmis les documents le 6 décembre

2016.

. Les parties reconnaissent en avoir requ une copie ainsi que de ses annexes

et dispensent d’en reproduire le contenu aux présentes.

Le vendeur déclare, qu'a sa connaissance

- hormis celles reprise dans les renseignements du syndic, aucun litige
impliquant I'association des copropriétaires n'est actuellement en cours ;

- l'association des copropriétaires n'a contracté aucun emprunt pour

financer des travaux réalisés a ce jour aux parties communes.

- que la personne ou société nommée ci-aprés exerce la fonction de syndic

de l'immeuble :
Nom : IGB
Adresse : Rue Colonel Bourg 127, 1140 Bruxelles

c¢) Citerne 4 mazout :
Le vendeur déclare qu’il ne se trouve pas dans le batiment dont fait partie le
bien, de citerne & mazout commune.

d) Charges communes — Fonds de réserve — Litiges

* Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires 3 compter dujourouilaeula
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours, sur base
d'un décompte a établir par le syndic.

 Charges extraordinaires :

Conformément a Particle 577-11, § 2, du Code civil, l'acquéreur supportera :

1% le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de
réfection décidées par 'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement a cette date ;

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk s
Membre Lid CIB — IPI n° 501256 ** TVA.-B.T.W. ‘BE 0543573449 BNP PARISBAS FORTIS compie tiers 001- d/f
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2° les appels de fonds approuvés par lassemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le co(t
des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date :

3° les frais liés a l'acquisition de parties communes, décidés par I'assembiée
générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date ;

4° les dettes certaines dues par I'association des copropriétaires a la suite de
litiges nés antérieurement a la date certaine du transfert de Ia propriéte,
mais dont ie paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par {'acquéreur pour autant gu'its

résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par le

syndic ou le vendeur préalablement & fa signature des présentes. Dans le cas

contraire, ils resteront & charge du vendeur.

Les PV en dates du 28/03/2013, du 31/03/2014 et du 24/03/2015 ont été

transmis.

* Assemblée générale future

Toutes les décisions qui seraient prises par l'assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notarié seront pour le compte exclusif de l'acquéreur. Le vendeur s'engage a
communiquer & I'acquéreur au moins huit jours & Favance Fordre du jour, la
date, I'heure et ie lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre la
signature des présentes et la signature de I'acte authentique. A défaut de cette
communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires découlant
desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par ia présente, le vendeur donne mandat 2 l'acquéreur pour assister a toute
assemblée générale qui se tiendrait entre Ia signature des présentes et la
signature de I'acte authentifiant la présente convention.

* Propriété du fonds de réserve

Les parties déclarent savoir que la quote-part du vendeur dans le fonds de
réserve de l'immeuble reste appartenir 4 'association des copropriétaires.

Cette quote-part ne fera l'objet d'aucun décompte entre parties.

* Créances de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées aprés Ia date certaine du transfert de la
propriété suite & une procédure entamée avant cette date, appartiennent a
l'association des copropriétaires, sans que l'acquéreur ne soit tenu au
paiement d'une indemnité au vendeur.

10. Frais.
Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la vaieur ajoutée)
de I'acte de vente sont & charge de I'acquéreur.
Sont & charge du vendeur les frais liés a la délivrance du bien. |l s’agit
notamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou a lagent
immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition
legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation
au vendeur dans le cadre de Ja vente :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk ;
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* Lotissement/urbanisation, division, acte de base et, dans le cadre
desdites opérations, les plans, bornages et mesurages ;

+ attestations relatives a la situation du sol, reconnaissance de I'état du

sol et assainissement du sol ;

attestation de contréle de citernes a mazout ;

attestation de contréle de l'installation électrique ;

détecteurs de fumée ;

certificat de performance énergétique ;

renseignements urbanistiques ;

documents cadastraux ;

attestation « as-built » ;

mainievées ;

lettres d'information du syndic préalables a la vente ;

établissement du DIU ;

copie du titre de propriété, d’'acte de

base/lotissement/urbanisation/division.

Sont également & charge du vendeur, les frais d’agence, de publicité et de

procuration (a lI'exception des frais complémentaires de transcription), s'if

requiert ces devoirs.

. & & ¢ & = o & 9 9 e

11. Notaires.

Les parties, diment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s} pour dresser
l'acte authentique:

» pour le vendeur ; Les Notaires associés Stephan Borremans et
Thibaut Muret 2 1030 Schaerbeek

o pour l'acquéreur : le Notaire Coilon Damien & 1040 Etterbeek.

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire{s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

12. Election de domicile.
Pour 'exécution des présentes, les parties élisent domicile en feur demeure
susmentionnée.

13. Agent immobilier.

La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21 Key
West &4 1190 BRUXELLES - Rue Jean-Baptiste Vanpé 26 - Tel
02/376.23.21

Century 21 Key West a souscrit & la police d'assurance des Agents
Immobiliers n® 730.365.840 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium
Insurance

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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D. PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 175.000€
(cent septante cing mille euros) payable comme suit : 17.500€ (dix-sept
mille cing cent euros), a titre de GARANTIE, somme que l'acquéreur a payé
du compte n°BE95-3630-9368-4458 au compte tiers BNP Paribas Fortis de
I'agence Century 21 Key West n° BE40-0017-1680-9363.

Cette garantie, restera rubriquée sur un compte tiers jusqu'a la signature de
Facte authentique. Pour cette date la garantie, augmentée des intéréts
correspondants et diminuée de la commission, sera remis par l'agent
immobilier au notaire instrumentant pour transfert au vendeur.

L'agent immobilier s'engage a restituer intégralement cette garantie et les
interéts qu'elle aurait produits, a Pacquéreur, dans les 48h de la non-
réalisation des conditions suspensives ou de lune d'elles, ou en cas de
réalisation de toutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne serait
pas realisée pas par la faute du vendeur

et le solde, soit 157.500€ (cent cinquante-sept mille cing cent euros) au
moment de la signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra a I'agent immobilier, et ce pour le jour de l'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé a la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre confre lautre Pexécution forcée de la vente, par voie
judiciaire;

- soit considérer la vente comme nulie et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, a titre d'indemnité
un montant fixe forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de vente, sauf a
la partie préjudiciée a apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi un prejudice
plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser a I'autre partie
tous les frais exposés par elle.

2. Sans préjudice du droit pour la partie non défaillante de réclamer des
dommages et intéréts, si du fait de 'acquéreur le prix ou le solde du prix n'était
payé dans le délai ci-dessus convenu pour la signature de Pacte authentique,
ou si du fait du vendeur l'acte authentique n’était pas signé dans ledit délai, la
partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en demeure, redevable d’'un
intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son solde au taux de l'intérét
legal augmenté de trois pour cent 'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement ou signature de l'acte authentique, a partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de [obligation de présentation de la
présente convention de vente a I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s)

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financies onathankelijk
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suspensive(s) éventuelle(s), sous peine d’amende & défaut d'avoir pu réaliser
l'acte authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder a ladite formalité de
Penregistrement.

Aussi, elles requierent e ou les notaires désignés de ne pas procéder a la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise a
charge de l'acquéreur.

E. DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d’enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été introduite a la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des dettes
01.01.1999).

F. URBANISME

Situation administrative du bien — Bruxelles-Capitale
Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements
urbanistiques légaux a obtenir, I'acquéreur déciare avoir été informé de la
possibilité de recueillir de son coté, antérieurement a ce jour, tous
renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du
bien auprés du service de 'urbanisme de la commune.,

Expropriation — Monuments/Sites - Alignement.

Le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien n'est pas concerné par
des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de la législation
sur les monuments et les sites ni soumis a une servitude d'alignement, ni
grevé d'une emprise souterraine ou de surface en faveur d’'un pouvoir public
ou d'un tiers.

Situation existante

Le vendeur garantit & 'acquéreur la conformité des actes et travaux qu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il
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déclare en outre qu'a sa connaissance le bien n'est affecté, par le fait d'un
tiers, d'aucun acte ou travail irrégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté a usage d’habitation.
It declare que, a sa connaissance, cette affectation est réguliére et quil N’y a
aucune contestation a cet égard. Le vendeur ne prend aucun engagement
quant a l'affectation que I'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier
faisant de cette question son affaire personnelle sans recours contre le
vendeur,

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n'a fait l'objet d'aucun permis ou
certificat d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou dy
maintenir aucun des actes et travaux visés par les legislations régionales
applicables et qul ne prend aucun engagement quant 4 la possibilité
d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes et travaux visés par
lesdites législations.

En application de l'article 275 du Code Bruxellois de I'Aménagement du
Territoire, le Notaire Borremans et Muret, notaires associés a Schaerbeek a
demandé le 11 octobre 2016 & la Commune de Schaerbeek de lui délivrer les
renseignements urbanistiques qui s'appliquent au bien vendu.

La reponse de la Commune de Schaerbeek en date du 14 octobre 2016
stipule littéralement ce qui suit :

« En ce qui concerne la situation planologique du bien :
a) En ce qui concerne la destination ; ce bien est soumis aux prescriptions :

- Du Plan Régional d'Affection du So, (Arété du Gouvernement du 3
mai 2001, paru au Moniteur Belge du 14 juin 2001 ) ou il est repris en
zone d’habitation a prédominance résidentielle et en bordure d’'un
espace siructurant ;

b) En ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de construction
serait soumis, sont d'application :

- Le Reéglement Régional d’Urbanisme ;

- Le Reglement Communal d'Urbanisme ;

- La voierie le long de laquelle se situe le bien n’a pas fait I'objet d’'un
plan dalignement approuvé par arrété royal. Les limites sont si
nécessaires, & faire contréler en soumettant un plan de bornage au
geomeétre communal,

¢) En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :
- A ce jour 'administration communale n'a connaissance d’aucun
plan d'expropriation concemnant le bien considéré ;

d) En ce qui concerne l'existence d'un périmétre de préemption :
- A ce jour I'administration communale n’a connaissance d'aucun
périmétre de préemption dans lequel le bien considéré serait
repris ;

e) Aulres renseignements :
- Si limmeuble a été construit avant 1932, il est inscrit &
l'inventaire du patrimoine immobilier (art. 333 du Code
Bruxellois de 'Aménagement du Territoire) ;
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- Le bien NE se situe PAS en zone d’Espace de développement
renforcé du logement et de Ia rénovation ;

- En ce qui concerne la question d'environnement et de Ia
pollution des sols, nous vous invitons a& prendre contact avec
I'IBGE qui gére l'inventaire des sols pollués :

- En ce qui concemne les canalistations souterraines, nous vous
invitons & prendre contact avec les sociétés les gérant (pour
plus d'informations : https:/klim-cicc.be/ ) ;

- En ce qui concerne une éventuelle question de zones
inondables, nous vous invitons a prendre connaissance avec
Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

- En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de
salubrité et d’équipent des logements nous vous invifons &
prendre contact avec la DIRL ;

- En ce qui conceme une éventuelle question d'égouttage, nous
vous invitons a prendre contact avec Hydrobru ;

En ce qui concerne les actes et permis d’urbanisme délivrés pour le

bien:

Le bien fait l'objet dun acte de délivrance dalignement et
d'autorisation de bétir datant du 13/01/1961 en vue de « construire un
immeuble de 11 étages » ;

Le bien fait lobjet dun acte de délivrance dalignement et
d'autorisation de béatir datant du 25/08/1961 en vue de « construire un
immeuble de 12 étages dans le gabarit prévu pour un immeuble & 11
etages » ;

Le bien faif fobjet dun acte de délivrance d'alignement et
d'autorisation de bétir en date du 20/10/1961 en vue d’ « aménager
les sous-sols et le rez-de-chaussée » ;

Le bien a fait l'objet d'un permis durbanisme délivré en date du
5/6/2015 en vue de « dans un immeuble de 178 logements, amenager
une trappe d'accés en zone de cour et jardin, pour la chaufferie située
au sous-sol ». Tant que ce permis n'a pas fait I'objet d’'une visite de fin
de travaux, nous ne pouvons pas altester de la conformité des
travaux.

Le bien a fait l'objet d'un permis d'urbanisme délivré en date du
21/6/2016 en vue de « modifier 'aspect architectural des facades par
la modification des parements et des garde-corps ». Tant gue ce
permis ma pas fait l'objet d'une visite de fin de travaux, nous ne
pouvons pas altester de la conformité des travaux.

Pour programmer une visite de fin de travaux, prenez contact avec la cellue
contréle via le formulaire ci-joint.

Les actes, permis ou certificat d'urbanisme délivrés pour ce bien sont
consultables dans nos archives (hdtel communal, local 2.26-2éme étage, fous
les mardi et jeudi de Sh00 & 12h00- ATTENTION: durant les mois de Jjuillet ou
aout ainsi que les vacances de Noél, ce service ne sera accessible QUE le
MARD!).
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En ce qui concerne affectation, l'utilisation et le nombre de logement licite du
bien:

La situation réguliére de I'immeuble est celfe qui a été autorisée par le(s)
permis et/ou acte(s) susmentionné(s).

Au vu de ce qui précéde, il ressort des sources dinformation en notre
possession que laffectation urbanistique réguliére du bien et sa répartion
spatiale sont, sauf preuve du contraire, les suivantes:

s Sous-sol: locaux accessoires au logement du béatiment (locaux

communs, caves, parkings etc.)

s Rez-de-chaussée : 16 logements

o FEtages 1a 11: 14 logements par étage

o Etage 12: 8 logements
Soit un total de 178 logements

En ce qui concerne les affectations nous vous invitons a consulter le glossaire
du Plan Régional d'Affectation du Sol (disponible a ['adresse:
www.pras.irisnet.be).

Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations
urbanistiques détaillées ci-dessus elle ne s'étend pas aux aulres actes et
travaux éventuellement réalisés dans cet immeuble qui aurait di faire l'objet
d'un permis,

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et
utilisations urbanistiques précitées, du nombre et/ou de la répartition de
logement doit faire I'objet d'un permis d'urbanisme préalable et attirons vofre
attention sur fe fait que les logements mis en location doivent élre conformes
au Code du Logement.

En ce qui concerne les infractions qui grevent le bien et qui ont fait
l'objet d'un procés-verbal de constat d'infraction et/ou d'une mise en
demeure et/ou d'un avertissement:

Aucun dossier de proces-verbal de constat d'infraction et/ou de mise en
demeure et/ou d'avertissement n'est actuellement ouvert pour le bien.

Ce courrier ne présume pas de l'existence d'éventuelles infraction don’t serait
grevé le bien et qui n‘auraient pas encore fait 'objet d'un constat d'infraction
formel,

Ces informations sont données a titre indicatif et peuvent ne pas étre
exhaustives.

Votre attention est altirée sur le danger que constitue Fachat / vente d'un
immeuble grevé d'une infraction urbanistique. La responsabilité du
propriétaire peut-étre engagée (en ce compris pour le maintien des infractions
urbanistiques).

Nous conseillons au vendeur et a I'acheteur de prendre conseil auprés
de leur notaire et de venir consulter les archives du service urbanisme
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afin de vérifier la situation légale du bien (volume béti autoriser
chdssis,...)”

Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le vendeur certifie qu'aucune notification ne iui a été faite a ce jour par
'administration communale portant que le bien serait partiellement ou
totalement abandonné ou inoccupé ou serait inachevé.

Code bruxellois du Logement

Les parties sont informées des dispositions du Code Bruxellois du Logement
lequel impose des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements pour
tous les logements donnés en location.

A ce sujet le vendeur déclare que le bien:

- n'est pas soumis au droit de gestion publique ;

-n'est pas frappé d'une interdiction de location ou d'une amende
administrative pour non-respect des normes ci-dessus énoncées ;

- est pourvu dans les zones d’'évacuation du logement d’'un détecteur de
fumée

- n'est pas pourvu d’une attestation de contrdle de conformité délivrée par
le Service régional d'Inspection, C.C.N ;

- n'a pas fait 'objet d’'un P.V. de constatation de « logement inoccupé ».

Droits de préemption

Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou
droit de préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel
notamment au bénéfice des éventuels occupants.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit de
préemption ou droit de préférence iégal ou réglementaire.

Droit _de préemption Code Bruxellois de ['Aménagement du Territoire

(COBAT)

Le vendeur n'a pas déclaré son intention d'aliéner a la Régie fonciére. En
application de l'article 266 § 1, 2iéme alinéa du COBAT, le notaire rédacteur
de I'acte authentique de vente notifiera la présente vente a la Régie fonciére.

Condition suspensive

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non exercice
des éventuels droits de préemptions légaux ou conventionnels.
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Environnement — gestion des sois pollués

Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, 4 sa
connaissance, pas fait I'objet d'un permis d'environnement et qu'il mest pas exercé
ou qu’il n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise dans la liste des
activités qui imposent la demande d’un tel permis (Arrété du gouvernement de la
Reégion de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).

Ordonnance relative a la gestion des sols poliués du 5 mars 2009

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de 'Ordonnance du 5 mars
2009 relative a la gestion et a l'assainissement du sol lesquelles imposent
notamment au vendeur d'un bien immeuble de transmettre a Yacquéreur,
préalablement a |a vente, une attestation du sol délivrée par l'institut Bruxeliois pour
la Gestion de 'Environnement (ci-aprés I'|BGE).

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités a

risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre I'attestation

du sol exigée par I'Ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous ia condition suspensive de
I'obtention avant la signature de lacte authentique :

- d’'une attestation du sol d’ol il résuitera que le terrain sur lequel est erigé
limmeuble dans lequel se trouve le lot privatif vendu n'est pas repris en
catégorie 3 ou 4, et

- d’'une dispense de procéder & une reconnaissance de I'état du sol s'il devait
s'avérer, au vu de lattestation obtenue, que ledit terrain est repris dans ia
catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander a I''BGE
Fattestation du sol et, le cas échéant, la lettre de dispense et de communiquer ces
documents a l'acquéreur avant la signature de lacte authentique. Les frais
d'obtention de l'attestation du sol et de la letire de dispense seront supportés par le
vendeur.

G. INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de l'article 276bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981.

Linstallation électrique a fait I'objet d’une visite de controle compiéte au sens
du régiement.

Dans le procés-verbal du 19 octobre 20186, I'inspecteur Monsieur Degueldre
Olivier de la société Certinergie a constaté que linstallation électrique ne
répond pas aux prescriptions du réglement. Le vendeur déclare quil n'a
apporté aucune modification a linstallation électrique depuis lors.
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L'acquéreur reconnait étre au courant du fait gu'il a I'obligation d'adapter cette
installation audit réglement dans un délai de 18 mois apres la passation de
acte authentique.

L'acquéreur reconnait avoir recu une copie du procés-verbal du vendeur.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remettra a Facquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

H. CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

l.e certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
20161021-0000359730-01-8 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a ete établi par Monsieur Degueldre Olivier le 21 octobre 2016 (durée
de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes
relatives au bien ;

- classe énergétique : C+

- émissions annuelles de CO2 : 57

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
Facquéreur. Si l'acquéreur n'a recu qu'une copie, l'original du certificat sera
remis par le vendeur & {'acquéreur lors de Ia signature de I'acte authentique.

I. LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n’a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de Farrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles,

J. DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 awril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1 juillet 2005.)

Le vendeur déclare que 'immeuble est equipé de détecteurs de fumée.
L’acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de Ia légisiation en la matiére
et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

K. CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de I'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de cent pour cent du prix de
vente,
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L'acquéreur s'engage 2 introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans le mois des présentes.

Si l'acquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipule, if en aviserait l'agence immobiliere CENTURY 21 Key West, le
vendeur ou e notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce
avant I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves
de refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige a restituer fa
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

L. DECLARATIONS FISCALES — Bruxelles-CAPITALE
==x=00A Ve FivLALES - Bruxelies-CAPITALE

LACQUEREUR :

Abattement (art.46 bis du Code des Droits d’Enregistrement) :

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur du
présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier
de I'abattement visé a l'articie 46 bis du Code des droits d'enregistrement.

Il declare pouvoir bénéficier dudit abattement et a cet effet, il déclare :
-qu'it n'est a ce jour pas propriétaire(s) pour la totalité en pleine propriété
d'un autre bien immobilier qui est destiné en tout ou en partie a I'habitation, en
Belgique ou a I'étranger ;

- (en cas de pluralité d'acquéreurs), qu'aucun d'entre eux n'est actuellement
propriétaire pour la totalité en pleine propriété d'un autre bien immeuble
destiné en tout ou en partie a 'habitation, en Belgique ou a l'étranger et qu'ils
ne possedent actuellement pas ensemble la totalité en pleine propriété d'un
autre bien immeuble destiné en tout ou en partie a I'habitation, en Belgique ou
a I'étranger;

- quil(s) s'engage(nt) a établir sa(leur) résidence principale a l'endroit de
limmeuble acquis dans le délai légal de deux ans suivant la date de
I'enregistrement de l'acte authentique qui constatera la présente vente ;

- qu'il{s) s'engage(nt) (chacun) a maintenir sa(leur) résidence principale dans
le bien pendant une durée ininterrompue d'au moins cing ans & compter de la
date de I'établissement de safleur résidence principale dans l'immeuble pour
lequel la réduction a été obtenue.

LE VENDEUR :

Restitution (art.212 du Code des Droits d’Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de l'article
212 CE qui permet ia restitution de trente-six pour cent (36%) des droits
pergus lors de l'achat, en cas de revente de l'immeuble acquis dans les deux
ans de la date de I'acte authentique d’'acquisition.

I déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Abattement par restitution (art.212 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de {'article
212 bis CE qui permet de bénéficier de la réduction de la base imposable
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prévue a l'article 46bis du méme Code, par voie de restitution, en cas de
revente, dans le délai légal de deux ans suivant la date de son acte
authentique d'acquisition, de(s) l'immeuble(s) qui empéchai(en)t 'application
de ladite réduction lors de cette acquisition.

Il déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Taxation sur les plus-values information :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire de
I'eventualité de Ia taxation des plus-values réalisées sur des immeubles batis
et non bétis en cas de vente d'un bien qui a fait I'objet d'amortissements
professionnels ou en cas de vente d'une seconde résidence dans les cing ans
ou d'un terrain dans les huit ans.

Assujettissement a la TVA

Le vendeur déclare :

- ne pas étre assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

- ne pas 'avoir été endéans les cing derniéres années :

- ne pas étre membre ou avoir été membre d'une association de fait
assujettie a la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d’'une unité TVA :

- n'avoir aliéné durant les cing années précédant les présentes, aucun
bien immobilier avec application des dispositions de {'article 8 paragraphes 2
et 3 du Code de la TVA (vente avec option TVA).

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes,

Fait a Bruxelles, le 12 janvier 2017, en autant d'originaux que de parties
signataires, chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vendeur . L'Acquéreur

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure eventuelle).

Fait a Bruxelles, le 12 janvier 2017

Signature de I'agent immobilier Cachet de
immobiiier
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