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Concernant 1'immeuble faisant 1'objet de
l'acte de base auguel le reéglement restera annexé.

II. 1. GENERALITES

II.1.1. —- STATUT REEL

Le statut de l'immeuble est f£ixé comme suit:
conformément aux dispositions de l'article 577 bis,
paragraphe premier du Code Civil (loi du huit juillet
mil neuf cent vingt-guatre),

Les régles concernant la division de la
propriété, la conservation, l'entretien, et la recons-
truction éventuelle de 1'immeuble, ainsi gque les
problémes et dJifférends gqui peuvent opposer les
copropriétaires sont contenues dans le statut réel.

Elles sont contraignantes pour les titulaires
de droits réels, présents ou futurs, ainsi que leurs
ayants droit et héritiers.

Le statut réel peut étre modifié en respec-
tant les formalités prescrites & cet effet. Ce statut
réel et ses modifications sont opposables aux tiers par
la transcription au Bureau des Hypothégues de 1la
situvation du bien immeuble.

II. 1.2. - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

De plus, un réglement 4&'ordre intérieur,
valable pour les parties et leurs ayants droit a
guelgue titre gque ce soit, est établi pour régler la
jouissance du bien immeuble et les particularités de la
vie en communauté,

Ledit réglement ne reléve pas du statut réel
et peut étre modifié dans les conditions énoncées ci-
apres.

Les modifications au réglement d'ordre



intérieur ne doivent pas étre transcrites, mais elles
doivent étre imposées & tous les cocontractants et

II. 1.3. - REGLEMENT DE _COPROPRIETE

Le statut réel gu bien immeuble et le
réglement d'ordre intérievr forment ensemble le
"REGLEMENT DE COPROPRIETE" .

Ce réglement est contraignant pour tous les
titulaires, présents et futurs, d'un droit dans
1'indivision forcée du terrain et des parties communes
Gu bien. 1I1 est également contraignant pour tous les
ayants droit et ayants cause, 3 quelgue titre que ce
soit.

Toutes les dispositions comprises dans le
réglement gde Copropriété qui seraient contraires &
celles comprises dans l'acte de base seront considérées
comme inexistantes.

Sont  considérées comme  valables toutes
dispositions et servitudes comprises dans l'acte ge
base, ainsi que toute disposition existante ou & créer
par les autorités compétentes.

IX. 2. - STATUT REEL DE L'IMMEUBLE

II. 2.1, - COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE
PRIVATIVE

IXr. 2.1.1. - DIVISION DE L'IMMEURLE

L'immeuble comprend des parties privatives
dont chaque propriétaire aura la propriété exclusive,
et des parties communes relatives aux différentes
copropriétés sur lesguelles les propriétaires exercent
leurs droits en gqualité de copropriétaires,

Les parties privatives sont généralement
appelées "appartementsg" ou ''garages'", & moins gu'elles
ne soient dénomméesg autrement.

IX. 2.1.2. - DIVISION DES PARTIES COMMUNES
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GENERALES .

Les parties communes ‘'générales" sont
divisées en onze cents/onzecentiémes et sont rattachées
aux parties privatives proportionnellement & la
superficie utile et & la valeur estimée.

L'attribution des quote-parts aux différentes
parties privatives est établie dans 1'acte de base dont
ce réglement de copropriété est annexé.

Les gquotités indivises dans la copropriété
ont un caractére immuable et forfaitaire, sous réserve
d'éventuelles modifications apportées par l'unanimité
des copropriétaires.

Il est stipulé explicitement gue les modifi-
cations gui peuvent étre apportées & la valeur des
appartements, suite aux changements ocu transformations
de n'importe quelle partie du bien immeuble & construi-
re, ou suite & n'importe gquelle circonstance et
l'attribution dans l'acte de base, des guotités dans
les parties communes, ne peuvent étre décidées gue par
décision de 1'assemblée générale, avec une majorité ge
deux/tiers des voix dans les parties communes et avec
une majorité spéciale de trois/guarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

If. 2.1.3. - BPART
COMPOSITION o

Font partie de la copropriété '‘générales'
les parties des locaux (piéces) gui ne sont pas
destinées a la propriété privée, soit en vertu de la
loi, soit en vertu des usages, soit en vertu des
dispositions du présent acte, comme notamment

1. l'entiéreté du terrain;
2. les fondations;
3. % : &/ tant horizontaux que
verticaux ‘séparant des propriétés
adjacentes ou séparant une propriété des parties
communes (l'entretien des facades incombant & la
copropriété "appartements');

4. l'ossature en béton de 1'immeuble.




IX1.2.1.4.- PARTIES COMMUNES "APPARTEMENT"

Les parties communes "appartement" sont
divisées en mille/milliémes et sont rattachées aux
parties privatives proportionnellement 3 la superficie
utile et & la valeur estimée. o

L'attribution des quote-parts aux différentes
bParties privatives est établie dans l'acte de base dont
ce reéglement de Copropriété est annexé.

Les quotités indivises dans 1a copropriété
ont un caractére immuable et forfajitaire, sous réserve
d'éventuelles modifications apportées par l'unanimité
des copropriétaires.

Il est stipulé explicitement que les modifi-
cations qui peuvent étre apportées & la valeur des
appartements, suite aux changements ou transformations
de n'importe quelle partie du bien immeuble & construi-
¥e, Ou suite a n'importe quelle circonstance et
l'attribution dans 1'acte de base, des quotités dans
les parties ctommunes, ne peuvent étre décidées gue par
décision de l1'assemblée générale, avec une majorité de
deux/tiers des voix dans les parties communes et avec
une majorité spéciale ge trois/quarts des voix des
copropriétaires présents oy représentés.

MAPPARTEMENT

Les parties communes "appartement'" se composent de

1. le toit;

2. toutes les canalisations sauf celles, ou les parties
de celles-ci, servant A l'usage exclusif d'un proprié-
taire privé;

3. le gros oceuvre des balcons et terrasses, les
ballustrades;

4. les locaux communs: entre autres les locaux destinés
aux vélos, aux compteurs, aux ordures;

5. les piéces communes: l'entrée, les couloirs, les
escaliers et les cages d'escaliers, les paliers,
l'ascenseur et 1a cage d'ascenseur;
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6. la sonnette, le parlOphone, la COmmande d'ouverture
de la Porte, jeg boiteg aux lettres;
7. les installatio et ap ils de h ffage Centraj .

Privativeg propcrtionnellement aia.superficme utile et
ala valeyr e€stimée

de n'importe Guelle Partie gy bien immeuble a constryj -

1 ' - 13 e '
copropriétaires Présentg ou Te€Présentég
II. 2.7.7. - PARTIES C'ONMUNES "GARAGE" -
COMPOSI’I’ION
=L USITION

Les Partieg Communeg “garage se COomposent de la
jouissance Sur llentrée Carrossable et sur l'aire de
manoeuvre, deg toitg Sur leg Yarages, des murg €ntre

chagye 9arage, ge la Porte Cocheére
II. 2.4 8. - PAR'.I’IES PRIVATIVES ~ COMPOSITI(}N
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Font partie de la propriété privée les
parties et locaux au service du propriétaire privé, et
notamment

la porte d'acceés & la partie privée;

le revétement du sol;

le plafonnage intérieur;

les murs intérieurs non portants;

. les fenétres (voir cependant point 8 numéro
I11.2.1.3), vitres, persiennes et stores;

6. les canalisations & 1'usage exclusif de la propriété
privée;

7. les sanitaires;

8. les portes intérieures;

9. les installations et appareils de chauffage.

(S0 ST I 8 B

En bref, tout ce qui sert exclusivement au
titulaire de la propriété, méme si cela se trouve a
1l'extérieur de la propriété.

ITI. 2.1.9. - PARTIES COMMUNES A JOUISSANCE
EXCLUSIVE

Sur certaines parties communes est exercé un
droit de jouissance exclusif et gratuit, comme entre
autres sur

~ les balcons, terrasses et ballustrades;
- les boltes aux lettres et armoires a provisions
eventuelles;

I1. 2.2. - EXERCICE DU DROIT DE PROPRIETE -
LIMITATIONS
I1. 2.2.1. - GEHERALITES

La sortie d'indivision des parties communes
ne peut etre demandee.

Les parties communes ne peuvent étre aliénées
ni grevées de droits réels, ni saisies si ce n'est avec
les parties privees.

II. 2.2.2. - SUR LES PARTIES COMMUNES
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Il en Sera teny Compte, entre autres, lors
d‘éventuels différends Portant gyr des troubleg de
voisinage.

Ainsi, 3 chaque transformation dans ou 3 une
bPropriétéa, i, faudra tenir COompte deg droitg des
cotituiaires, notamment ep matiére d‘isolation,

Propriétajireg d'apporter

ations aux Partieg Communes, méme 3 1'inté-

rieur de leur Propriété Privée, 3 Mmoins d'aveir obteny

une autorisation de l'assemblée générale dont 313

décisien doit Tecueilijir les trois/quarts des voix des
Propriétajres Présents o représentésg . Tous

travauy doivent s'effectyer sous

'a ‘ e désigna




Chaque propriétaire a le droit de jouir et de
disposer @&e son appartement et des autres locaux
pPrivés, dans les limites définies dans le présent
réglement, & la condition de ne pas nuire aux droits
des autres propriétaires et de ne rien entreprendre qui
pourrait menacer la solidité ou l'esthétique de
1'immeuble.

Chaque copropriétaire peut modifier 3 son gré
la division de ses piéces, mais sous sa responsabilité
€n ce qui concerne les effondrements, dommages et
autres accidents et inconvénients pouvant en résulter
pour les parties communes et les piéces privées des
autres copropriétaires.

IX. 2.4. ~ STYLE ET HARMONIE DU BATIMENT

Ceci s'applique notamment aux portes d'entrée
des appartements et autres locaux privés, aux fenétres,
balustrades, balcons, et & toutes les autres parties
visibles de la rue ou des parties communes, et cela,
méme pour ce qui concerne les travaux de peinture.

II. 3. - GESTION DU BATIMENT: ASSEMBILEE
GENERALE - CONSEII, DE GERANCE - GERANT

II. 3.1, -~ GENERALITES

L'assemblée générale, ol tous les coproprié-
taires peuvent étre invités, est compétente pour
bPrendre certaines décisions contraignantes, méme pour
les absents, aux conditions suivantes.

II. 3.2, - L'ASSEMBLEE GENERALE

1. 3.2.1. ~ LA CONVOCATION

L'assemblée générale annuelle ordinaire se
tiendra le dernier vendredi du mois de mai.



Tous les copropriétaires seront convogués par
simple lettre.

En cas d'indivision SUr une propriété oy lors
de concours d'usufruit et de NUe-propriété, Jes
convocations gsont valablement envoyees 3 1l'adresse du

Les convocations pour les Propriétaireg gui
n'ont pas de domicile connu en Belgigue, sont valable-

II. 3.2.3., - LIEU ET MOMENT DE LA REUNION

L'assemblee 5S¢ tient dans 1a commune o le
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S5i ce gquorum n'est pas atteint, une nouvelle
assemblée sera convoguée par simple lettre, dans un
délai de quinze & trente jours au plus tard. La
seconde assemblée aura le méme ordre du jour et 1la
convocation précisera en outre gqu'il s'agit de 1la
seconde assemblée.

Cette assemblée décide valablement sans
condition de guorum.

II. . 3.2.5. - DROIT DE VOTE - MAJORITE -
PROCURATIONS

Chague copropriétaire dispose d'autant de
voix gu'il posséde de quotités dans la copropriété.

Hormis les exceptions prévues dans le présent
reglement, les décisions sont prises a la majorité des
voix présentes ou représentées.

En cas d'indivision d'une propriété, les
proprietaires indivis doivent désigner 1'un d'entre eux
pour voter au nom de l'indivision.

Au cas ou les intéressés négligeraient cette
obligation, leur droit de vote sera suspendu.

Lorsqu'il y a concours d'usufruit et de nue-
propriéte, le droit de vote est exercé par l'usufrui-
tier, sauf convention contraire.

Chaque propriétaire peut mandater le gérant,
un autre propriétaire dans le bAtiment ou un membre de
sa famille en ligne directe.

La procuration doit étre écrite. Un manda-
taire ne peut Jjamais représenter plus d'un tiers du
total des quotités, en plus des voix liées & ses
quotités éventuelles.

1. 3.2.6. - COMPETENCE

1T, 3.2.6.1. - GENERALITES

Chague assemblée générale a toute latitude
pour prendre des décisions relatives & 1'administration
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des parties communes du batiment et aux réparations et
travaux. (voir n® I1I.5% ci-apreés)

I1. 3.2.6.2. - ASSEMBLEE ANNUELLE

Relévent essentiellement de la compétence de
l'assemblée annuelle

~ la nomination du gérant;

- la composition du conseil de gérance;

- la fixation ges rémunérations, traitements et
indemnités;

- l'approbation du rapport du gérant sur les comptes de
gestion;

- le rapport du conseil de gérance;

- 1l'approbation des comptes de gestion et des charges;
- l'approbation du budget pour 1'année suivante;

- la fixation et le placement des participations dans
le fonds de réserve;

- la nomination éventuelle d'un expert pour 1l'examen
des comptes et des documents.

I¥ 3.2.6.3. ~ PROCES-VERBAYL

Le gérant dresse le procés-verbal de chague
assemblée, signé par le président du conseil de
gérance. Chaque propriétaire a droit & une copie du
procés-verbal qui doit &tre délivrée par le gérant.

II. 3.3. - LE CONSEIL DE_GERANCE

IT. 3.3.1. - COMPCSITION

Le conseil de gérance, nommé par 1'assemblée
generale, se compose d'un président et de deux asses-
seurs, choisis parmi les coproprietaires.

Ce mandat, exercé i titre gratuit, est
rencuvelable annuellement .

) sont nommés assesseurs jusqu'a 1'assemblée
generale de mai mil neuf cent nonante-quatre, Monsieur
Lieven DE MULDER et Monsieur Stéphan BROECKX.

Ir. 3.3.2. - COMPETENCE

11



Le’ conseil de gérance a un droit de regard
illimité sur les comptes et les documents.

Le conseil de gérance prend en accord avec le
gérant, toutes les décisions qui s'imposent pour les
problémes urgents et importants, décisions qui doivent
étre soumises par la suite pour ratification & l'assem~
blée générale. -

Les décisions sont consignées dans un procés-
verbal gue le gérant conserve.

IT. 3.4. - LE GERANT

IT. 3.4.1. ~ DESIGNATION

Le gérant est nommé par 1'assemblée générale.
Il ne doit pas nécessairement &tre coproprietaire.

Le premier gérant sera désigné par le
propriétaire établissant le présent réglement.

La durée maximale du mandat de gérant est
fixée 3 cing ans, sauf reconduction. La durée du
mandat est fixée par 1'assemblée générale lors de la
nomination.

Le gérant est révocable chaque année lors de
l'assemblée générale

La société D et B IMMO, ayant son siége
avenue de Tyras 75 3 1120 BRUXELLES est nommée gérant
pour une durée de cing ans, il lui est loisible de
démissionner 3 tout moment, sans paiement de dommages
et intéréts quelcongques.

11.3.4.2 - REMUNERATION

Le gérant a droit & une rémunération fixée
lors de sa désignation et ne pouvant pas dépasser les
barémes des Chambres immobiliéres de Belgique applica-
bles & Bruxelles.

La rupture de contrat par le gérant donnera
lieu & dommages et intéréts s'il échet .

12



i1, .?;.4.3. ~ COMPETENCE

Le gérant est chargé de gére, la COpPropriété.
Font Notamment partie de sa tiche ,

T llentretien des parties Communes ot la Surveillance

du fonctionnement des €Quipementg Communs ; ‘ )

= faire exécuter les réparations et travayy décidég par
'assemblée générale ou le Conseil ge gérance, Ou ceux

- la gestion du fondg de Teserve, conjointement avec le
~ la conservation des drchiveg

Le gérant agit en Justice €N gualitg de

demandeur AUussi bien Vis-d-vig des COproprietaires Que

Il agit 28U nom gde l'assembiée généraie, en
applicatyion d'une décision Prise valablement par
’assemblée générale CU en verty, de 1l'acte de base.

Pour autant Qque ¢elga s'avére nécessaire,

Chaque copropriétazre donne mandat irrevocable au

LS

gérant 3 cet effet

gérant peut également agir ep Justice ay
nom dea i'assemblee g€nerale Contre uyp locataire Cu un
utilisateur.
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réglement, également vis-a-vis des locataires ou
utilisateurs d'une propriété.

Le mandat du gérant pour agir en qualité de
demandeur ou de défendeur ne porte gue sur tout ce gui
touche a la copropriété.

II. 4. - FRAIS GENERAUX - REPARTITION -
PERCEPTION

II. 4.1. ~ FRAIS GENERAUX OU COMMUNS

Il existe trois catégories de frais.

Les frais relatifs aux parties communes
générales, les frais relatifs aux parties communes
"appartement", les frais relatifs aux parties communes
"garage".

En plus, sont réputés, frais communs "géné-
raux", les frais de peintures extérieures des fenétres,
des persiennes et des portes d'entrée de chague
propriété,

IX. 4.2. - REPARTITION DES FRAIS

Le gérant répartira les frais en frais
communes generaux, en frais communs "appartement', en
frais communs "garage".

Les frais communs sont répartis entre les
copropriétaires en proportion de la part dans la Copro-
priété.

Il est a noter que les frais de chauffage et
d'eau chaude seront répartis selon la consommation
individuelle de chaqgue copropriétaire, mesurée par des
compteurs individuels.

Au cas ou un copropriétaire augmente les
frais communs pour l'usage gu'il fait de son bien, il
sera tenu a supporter seul cette augmentation.

II. 4.3. - PERCEPTION - PROVISION - FONDS DE

RESERVE

Chaque copropriétaire versera pour chague

14




type de copropriété une provision au gérant, afin de
pourvoir aux dépenses trimestrielles communes

Cette provision est fixée par 1'assemblée
générale des copropriétaires. Jusqu'a la premiére
assemblée générale, elle sera fixée souverainement par
le gérant.

En cas d'aliénation, le gérant ne remboursera
la provision du propriétaire cédant qu'aprés le
versement par le nouveau propriétaire d'une somme
équivalente, Ce qui permettra de conserver 1l'égalité
entre les copropriétaires.

Le gérant a le droit de réclamer aux copro-
priétaires le paiement de 1la provision, gqui a é&té
epprouvee par l'assemblée générale.

provision.

Pour procéder a l'encaissement de ces charges
communes, le gérant a plein pouvoir, avec approbation
du conseil de gérance, pour couper l'arrivée d'eau,
d'électricité et de gaz devant la parcelle de la partie
défaillante.

Le copropriétajire gui reste défailiant, devra
Payer méme sans nmise en demeure, et 3 titre de clause
pénale, une somme de deux cents francs par Jjour de
retard de paiement, avec un minimum de mille francs.

Ces dommages seront versés dans le fonds de
reserve.

Le propriétaire défaillant peut, en outre, se
voir adresser des sommations et étre poursuivi en
justice par le gérant au nom de tous les copropriétai-
res.

Le gérant dispose 3 cet égard d'un mandat
contractuel et irrévocable tout au long de sa fonction.
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Avant d'entamer des poursumtes, le gerant
s'assure de l'accord du conseil de gérance mais il
n'est pas tenu d'en justifier de cet accord devant les
tiers et les tribunaux.

Les sommes dues par le copropriétaire
défaillant pcrteront un intérét en faveur de la
communauté, é&gal au taux d'intérét légal majore de-
trois points.

Pendant la carence du copropriétaire défail-
lant, les autres copropriétaires devront payer sa part
en fenctlon de leurs droits dans les parties communes;
ceci en vue du bon fonctionnement de la gestlon
commune, de 1l'administration et de tout ce gui est
nécessaire au bon entretien des parties communes.

Si 1'appartement du copropriétaire en défaut
est loué, le gérant a le droit de percevoir les loyers
et les charges en tant que compensation pour les sommes
dues,

A cet égard, le gérant a plein droit et
pouvoir de délivrer au locataire une quittance valable
des montants percgus.

Par le seul fait de son acquisition d'un bien
privatif dans 1'immeuble, chague copropriétaire céde a
1° ensembie des autres propriétaires les lovers et
charges & percevoir de ce bien, pour le cas ou il
serait en défaut de payer les frais communs lui
incombant Les frais de 51gn1flcatlon de cette cession
seront & charge du propriétaire défaillant.

Le locataire ne pourra donc s'opposer a ce
paiement et sera valablement libéré vis-a-vis de son
bailleur des sommes versées, regues par le gérant en
tant que compensation des sommes dues par le coproprié-
talre défaillant.

IT. 4.4. ~ RESPONSABILITE CIVILE — PARTAGE DE
LA RESPONSABILITE

La responsabilité découlant de la propriété
d'un bien immeuble (article 1382 et suivants du code
civil) et en général toutes les charges de 1'immeuble

16



qu'il posséde dans les partiesg communes .

Le gérant est mandaté pour encaisser ces
recettes et en donner Quittance valablement.

II. 5. - REPARATIONS ET TRAVAUX

IT. 5.1. - PRINCIPE

Les réparations et  travaux aux parties
communes des batiments seront & charge des coproprié-
taires et seront Payés comme prévu ci-dessus, 4
l'exception des stipulations contraires dans le présent
réglement de Copropriété ou dans l'acte de base dy
batiment.

IX. 5.2. -~ NATURE DES REPARATIONS

Les réparations et travaux sont subdivisés en
trois catégories

A. Les réparations urgentes

B. Les réparations indispensables, mais non
urgentesg

C. Les réparations et travaux qui ne sont pas
nécessaires mais gqui apportent un embellissement cu une
amélioration.

1. 5.2.1. - TRAVAUX URGENTS

Le gérant peut, sans devoir en faire 1la
demande, faire exécuter les réparations de nature
urgente en cas de canalisations défectueuses, d'infil-
trations d'eau, de dégidts occcasionnés par une tempéte
. Les propriétaires ne bPeuvent jamais, quand iJ

17



s'agit de ce genre de réparations, contester 1'inter-
vention du gérant ou les travaux pour autant gu'ils
aient été effectués suivant les régles de l'art. Le
gérant devra, par la suite, présenter un devis détaillé
et correct au conseil de gérance.

IT. 5.2.2. - REPARATIONS INDISPENSARLES MAIS
NON URGENTES

Ces réparations sont décidées par le conseil
de gérance qui est compétent pour décider de 1la
nécessité de réunir une assemblée générale avant
d'exécuter des travaux de la sorte.

IT. 5.2.3. - LES REPARATIONS ET TRAVAUX QUI
NE SONT PAS NECESSAIRES MAIS QUI APPORTENT UN EMBELLIS-
SEMENT OU UNE AMELIQRATION

Ces travaux et réparations doivent étre
demandés par les propriétaires qui possédent au moins
un guart, scit deux cent cinguante/milliémes de
l'immeuble, et seront soumis a 1l'approbation de
1'assemblée générale qui décidera & la majorité simple
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

II. 5.3. - MODALITES D'EXECUTION DES TRAVAUX

Les propriétaires devront dJdonner accés &
leurs appartements, magasins ou autres parties privées
pour toutes les réparations et le nettoyage des parties
communes. La présente disposition s'applique également
a la vérification des canalisations privées, si cette
démarche est jugée utile par le gérant. Cet accés ne
pourra pas étre demandé du premier juillet au trente
septembre, ni pendant les vacances de Piques & moins
qu'il ne s'agisse de réparations urgentes. Les
réparations & la toiture pourront étre demandées et
exécutées & tout moment.

Le gérant posséde un passe-partout qui lui
donne accés a toutes les parties privées. Les proprié-
taires qui mettraient une serrure de sécurité ou qui
changeraient de serrure sont tenus de donner un double
des clés au gérant.

Si le propriétaire ne respecte pas cette

18



obligation, le gérant POuUrra, en cas d'extréme urgence
faire forcer la porte au Propriétaire en défaut, au
frais et risques de ce dernier.

II. 6. - ASSURANCE - RECONSTRUCTION

II. 6.71. - FRINCIPE ET RISQUES a COUVRIR

Il sera Souscrit un contrat d‘assurancc
aupres d'une méme Compagnie pour l'ensemble gy bati-
ment, Les garantjes suivantes figureront dans 1¢
contrat

1. incendie, tant des partieg Privatives gue
Communes, foudre, explosion, dégats par l'électricité,
collision d'avions, Tecours contre les tierg et les
voisins, recours contre les copropriétaires, le tout

et pour la Premiere fois, par le Propriétaire Tixant le
Présent réglement ;

2. dégéats ©ccasionnés par une tempéte;

3. bris ge verre: toutes leg vitres, tant les
vitres normales gue leg thermopanes, Y compris celleg
dont la surface dépasse trois metresg carres, de méme

5. responsabilité Civile batiment: celle-ci
comprend 1la fesponsabilité Civile qui, en raisoen d'un
accident, est imputée 3 l'assuré par un tiers qui a
subi un dommage Physique ey matériel du fait gu
batiment, ge ses décombres, de ses piéces intérieures,
de sesg entrées, de Ses Hermetures et trottoirs, du
mobilier gquil y est Present *“de ce que les trottoirs
sont Obstrués, de ce gu'il a été négligé de déblayer 1a
neige, duy mangue d‘éclairage dans leg Corridors et

TeSponsabilité quj beut etre mige ep Cause par les
articles treize cent quatre—vingtwdeux, treize cent
quatre-vingtwtrois, treize cent quatre~v1ngt—quatre et
treize cent quatre«vingt—cinq du code civil;
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Chaque propriétaire a droit & une copie des
polices d'assurance le concernant .

II. 6.3. -~ PRIME SUPPLEMENTATIRE

Si une prime supplémentaire est due en raison
de travaux d'adaptation, ou en raison du métier d'un -
des copropriétaires Ou en raison de son personnel, “ou
encore méme pour toute raison personnelle d'un des
copropriétaires, ce dernier paiera et supportera seul
tous les frais supplémentaires entrainés par ces
travaux.

IX,. 6.4, - SINISTRES - PERCEPTION DES
INDEMNITES

En cas de sinistre, les indemnités attribuées
en vertu des polices d'assurance, seront encaissées par
le gérant en présence de tous les copropriétaires
désignés par l'assemblée générale, et a charge d'en
effectuer le dépét a 1a banque ou ailleurs dans les
conditions imposées par 1l'assemblée générale. Toute-
fois, il faudra nécessairement tenir compte des droits
des créanciers privilégiés et hypothécaires, 1a
présente clause ne pourra leur porter préjudice, leur
intervention sera donc sollicitée.

II. 6.5, - UTILISATION DES INDEMNITES

Les indemnités versées par Jla compagnie
d'assurances pour les parties communes seront vtilisées

comme suit

&) si le sinistre est partiel, le gérant
emploiera les indemnités recues pour faire réparer les
Piéces sinistrées. Si 1'indemnité est insuffisante pour
faire effectuer ces réparations, le gérant ajoutera la
différence 3 1la charge des propriétaires, sauf 1le
rYecours de ceux-ci contre celui gui aurait, du chef des
travaux, une plus-value de son bien et ceci & concur-
rence de cette plus-value;

si l'indemnité dépasse le colt des répara-
tions, la différence sera attribuée aux copropriétaires
proportionnellement 3 leur part d&ans les parties
communes de lga construction;
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seront Utiliséeg pour i3 reconstructlon sauf g
1 - 5

autrement, 3 la Majorité Jeg trois/quarts de ]
totalita des voiy,

-

Toutefois, 8Uu cas oy l'assemblee générale
déciderait la reconstruction de l'immeuble, les
copropriétaires gui n'auraient Pas prig bart ay vote,
Ou ceyx gui aurajient voté Contre 14 reconstruction
Seraient tenus Si  leg autreg copropriétaires en

falsaient la demanée, de céder 3 Ceux-cj dans Jle noisg
de 1a décision de l’assemblee génerale, tous leurs

assister d'un troisiéme expert, En cas de desaccord
Concernant le troisieme €xpert, celui-cj Sera nommé de
la méme facon gque Jleg deux autreg eXperts Prenommés .,
Le prix Sera Payé ay Comptant .

Si l'immeuble n'est pas reconstruit, 1'ing; -
Vision Prendra 3, et lesg choses COmmunesg Seront

assurance, seront Partagéeg entre leg coproprietaires
proportionneilement a leur nNombre de Milliénmeg dans les
Partsg Communes .
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En cas de destruction totale ou partielle du
bien immeuble ayant une autre cause que 1' 1ncend1e, les
régles ci- dessus seront appllquees, et méme si aucune
1ndemn1te n'était payée, 1'assemblée générale statuant
a la majorité des trols/quarts des voix, pourrait
décider de faire reconstruire 1'immeuble.

IXI. 6.6. - DEROGATIONS -

a) Si les copropriétaires font effectuer des
embellissements dans leur propriété privée, ils doivent
les faire assurer a leurs frais.

b} Les coproprletalres gqui, contrairement a
l'avis de la majorité d'entre eux, estiment que la
valeur assurée est insuffisante, ont toujours le droit
ée prendre une assurance complementalre a leur compte
a la condition d'en supporter et d'en payer les frais
et charges. En tous cas, les coproprletalres intéres-
$és n'auront droit qu a 1'indemnité complémentaire gui
pourrait étre versée dans le chef de cette assurance
complémentaire et ils pourront en disposer librement.

IT. 6.7. -  ASSURANCE PRIVEE - RISOUES
LOCATIFS ~ RECOURS DES VOISINS

Chaque propriétaire ou résident concluera
personnellement et & ses frais un contrat d'assurance
incendie et autres rzsques, pour scon mebhilier; il en va
de méme pour les risques locatifs.

IXI. ~ REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

ITT. 1. ~ PORTEE - MODIFICATIONS

Les coproprletalres procedent a l'établisse~
ment d'un reglement d'ordre intérieur qui est obllgau
toire pour eux et pour leurs ayants droit, et qui
pourra étre modifié par 1'assemblée générale dellberant
et votant a 1la majorlte des deux/tiers des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Il sera pris acte des modifications dans un
Proces-verbal de l'assemblée générale.

En cas d'aliénation ou de location d'une
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bPartie gy bien immeuble, le vendeur gy le baille
devra d'une facon Spéciale attirer l'attention e
nouveaux intéressés 5uUr ceg modifications, et 1
inviter 3 ep Prendre Connzissance.

Placé dans 14 Position, dans les droits et devoirs o
découlent des décisions Contenues dang les procée
verbaux conservés dans le livre de gestion et sera tep
de s'y conformer.

IX1. 2. - ENTRETIEN - PEINTURE

Les travaux 4ux  partieg Privativesg gui
Concernent 1'entretien et 1'harmonie du bétiment,

IIT. 3. . INTERDICTIONS DIVERSES

1. Les COPropriétaireg et  résidents ne
POurreont Placer aux fenétres, sSur leg terrasses et leg
balcons aucun signe distinctis ni affiche publicitaire,
garde—manger, linges et autreg cbijetsg gui POurraient

nuire au beonp aspect gy batiment.

23



3, Il est interdit d'introduire dans le
batiment tout produit inflammable, explosif ou odorant.

4, Chagque occupant est responsable du
comportement des membres de sa famille, de ses enfants’
et de ses employés.

5. Les parties communes comme le hall
d'entrée, les escaliers, les paliers et les couloirs
doivent rester libres. Il est donc interdit d'y placer
ou d'y afficher quoi gue ce soit.

Ceci s'applique spécialement aux vélos,
scooters, motos, landaux, jouets ...

6. Al
tapis, secouer
cirer des chaussures
couiomrsww(,

7. Il est interdit de battre carpettes et
tapis. Les résidents doivent utiliser les appareils
ménagers appropriés a cet effet.

8. Il est strictement interdit dans Ile
batiment d'utiliser des conduites souples en caoutchouc
pour le raccordement d'appareils au gaz, le gaz ne peut
étre amené qu'au moyen de tuyaux métalliques.

III. 4. — ANIMAUX DOMESTIQUES ~ AUTORISATIONS

Les copropriétaires, de méme que les locatai-
res ou résidents ne pourront tenir chats, chiens,
oiseaux et autres petits animaux domestigques qu'a titre
de tolérance.

Si un de ces animaux domestiques se rTévéle
étre la source de désordres dans le batiment, soit en
raison du bruit, soit en raison d'odeurs ou pour toute
autre raison, le conseil de gérance pourra retirer
l'autorisation de garder 1'animal, é la majorité simple
des voix. Si le proprletazre de 1l'animal en questlon
ne se conforme pas & cette décision, 1'assemblée
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En tous cas, leg PIopriétajreg des animay
domestiques admis sont TeSponsables des dégats éven
tuels gque ceg animaux POurraient causer,

La somme de deux Cents francs Sera chagqu;
année adaptée automatiquement au  coit ge 14 vie
proportionnellement a 1'évolution de 1'indice des pri,
& la conscmmation,

IIT. 5. . MORALITE - TRANQUILLITE = SAVOIR
VIVRE

Les copropriétaires, leurs locataires, leurs
employés et les résidents de la Propriété devront en
tout temps habiter ge maniére Civile et honorable et
jouir ge 14 PTOPTiétE "en ppop pére de famille" .

de maniére & ne pag déranger les autres habitants du
batiment .
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Aucun moteur ne peut étre placé dans le
batiment & l'exception de ceux gui actionnent l'ascen-
seur, de méme que les appareils nécessaires électro-
ménagers au nettoyage et au lavage, les installations
et les moteurs des appareils ménagers frigos, mixers,
ete...) et ceux qgui pourraient étre nécessaires d une
exploitation commerciale des rez-de-chaussée ou des
parties privées gui ont une destination commerciale.

Les appartements et autres locaux privés ne
peuvent étre loués qu'a des personnes honorables et
solvables. La méme obligation s'impose aux locataires
en cas de sous-location ou de cession de bail.

irY. 6. - TRANSMISSION DES OBLIGATIONS -

LOCATION

Les contrats de location consentis par les
propriétaires ou les usufruitiers, imposeront aux
locataires 1l'obligation d'habiter les parties privées
en bon pére de famille, ceci, conformément aux disposi-
tions du présent réglement d&e copropriété dont ils
reconnaissent avoir pris connaissance et qu'ils
s'engagent & respecter.

. Si un locataire ne respecte pas un point du
reglement guelqu'il soit, le propriétaire-bailleur lui
fera part de ses manquements et le sommera d'y mettre
fin.

En cas d'infraction grave et aprés constata-
tion de celle-ci, le propriétaire, le bailleur ou
l'usufruitier seront tenus, sur décision de 1'assemblée
générale prise & la majorité des voix, de résilier le
contrat et d'entamer des démarches & leurs frais pour
faire expulser le locataire, sous peine d'étre tenus
solidairement responsables avec leur locataire pour
tout dommage subi et pour les intéréts.

I11. 7. — COMMERCE AUTQRISE

Il est expressément permis aux titulaires du
rez-de-chaussée commercial, d'exercer une activité
commerciale pour autant gu'elle ne soit ni malsaine, ni
dangereuse, ni incommocde et gu'elle ne cause aucun
tapage nocturne.
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Sont entre autres expressément interdits :

- tout commerce de poisson et de viande, tout commerce
d'animaux, toute friterie et en général tout commerce
qui est source de mauvaises odeurs;

- tout bar, dancing, night-club, club privé, lunaparc,
magasin de musique, et en général tout commerce qui
cause une nuisance par le bruit;
- toute entreprise de pompes funébres, magasin de
location, de vélos et en général tout commerce gui
n'est pas conforme au standing de 1'immeuble.

Sont entre autres expressément autorisés :
- tout commerce d'articles de luxe comme 1 'habillement,
les bijoux, les livres, les parfums, le tabac, les
vins, les articles paramédicaux, etc ...;
- les bureaux;

I1Y. 8. ~ PUBLICITE

Il est interdit de faire de la publicité en
guelqgue lieu du bdtiment que ce soit, sauf autorisation
de l'assemblée générale.

Toutefois, la présente interdiction ne frappe
pas les magasins & caractére commercial du rez-de-
chaussée, ou une publicité discréte est admise, & la
condition de ne déranger les habitants ges appartements
en aucune maniére et de ne pas nuire & 1'esthétigue du
batiment, cette publicité ne peut étre située qu'a
l'intérieur du magasin.

Aucune inscription ne pourra étre apportée
sur les fenetres et balcons, sur les portes extérieu-
res, ni sur les escaliers, dans le hall et les corri-
dors.

Il est cependant autorisé de placer une
plaque’mentionnant nom et profession & cdté de la porte
d'entrée.

Chaque propriétaire disposera d'une boite aux
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lettres & 1l'entrée du batiment. Sur ces boites peuvent
figurer le nom et la profession du titulaire et 1'étage
qu'il habite. Ces mentions devront figurer suivant un
modsle établi par 1'assemblée générale.

En cas de mise en vente ou en location, le
propriétaire peut placer l'affiche c}assique avec)la
mention "A vendre' ou "A louer', de méme gue le numero
de téléphone, les éventuels jours de visite et les
coordonnées de l'agence chargee de la vente ou de la

location.

TIT. 9. — DISPOSITIONS DIVERSES

Les copropriétaires ou leurs ayants droit
doivent respecter les prescriptions imposees par les
autorités compétentes.

pour chague déménagement, les propriétaires
devront avertir le gérant par écrit de la date du
déménagement. Si cette disposition n'est pas respectée
par le propriétaire concerné avant l'arrivée des
déménageurs, les premiers pourront é&tre tenus pour
responsables de gput dommage aux parties communes

constaté par le gérant aprés le passage des déména-
geurs.

YII. 10. — DISPOSITIONS GENERALES

III. 10.1. — PRINCIPE

Les conditions de Jjouissance et de copro-
priété gui ne sont pas prévues par le présent réglement
seront réglées conformément a la loi du huit juillet
mil neuf cent vingt-quatre et selon l'usage local.

16

it diffe
entre eux e

ou parmi eux

Si un accord est atteint, il sera consigné
dans un proceés-verbal.
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L'arbitre décidera en amiable compositeur,
Sans étre tenu geg obligations de forme et de durée de
la Procédure.

' s .

III. 10.2. - CONSERVATION ET DISTRIBUTION Dy
PRESENT REGLEMENT
e KB GLEMENT

Le présent réglement de Copropriétd est
Contraignant POUr tous jes COPropriétaireg Présentg et
futurs, de méme gue pour tous ceyusx gui obtiendraient
dans Je futur up droit ge quelgue nNnature que ce soit
sur le batiment ou n‘importe laquelle de ses Parties,

Far censéquent, le Présent réglement devra
étre repris intégralement dans tous les acteg déclara-
tifs oy translatifs de PIOPriété o de Jouissance
relatifs 3 Une partie qy batiment .

Il devra ay moins étre indigué dapg Ces acteg
que les intéresgég ont ey Connaissance gy Présent
réglement de COpPropriété, qu'ils S'engagent d le
Te€specter et qu'ils sont Subrogés gy Simple fajt d'étre

€venus, 3 quelque titre gue ce soit, propriétaire,
PCssesseyr Cu ayant droit, dans tousg les droitsg et



“

d'affiches de vente ou de jocation, de panneauxX de
vente et autres.

111, 10.4. — ELECTION DE DOMICILE

Dans chaque convention ou contrat portant sur
une partie du pitiment, les parties devront élire
domicile dans l‘arrondissement du tribunal civil de
Bruxelles a défaut de quoi chague propriétaire est
présumé élire domicile dans 1'immeuble & appartements,
dans sa partie privée ou toutes les convocations et

notifications 1ui seront adressées valablement.

1yr. 10.5. - DIFFERENDS - ARBITRAGE

En cas de désaccord entre copropriétaires
et/ou le gérant au sujet de 1'interprétation de 1'acte
de base ou du réglement de copropriété, le litige sera

-~

soumis & 1'appréciation de 1 'assemblée générale.

si le désaccord subsiste, i1 sera soumis a la
délibération 4d'un arbitre gqui sera désigné en commun
accord, ou & défaut a'accord, le Juge de Paix du canton

de Saint—Josse—ten—Noode sera compétent pour trancher
1e litige.

f'arbitre décidera en amiable compositeur
sans etre tenu des obligations de forme et de gurée de

la procedure judicisire. Ses décisions sent contrai-
gnantes et sans recours.

I1I. 106.6. =~ TRADUCTION

Toute rraduction est libre et seul le texte
frangais est juridiquement valable.
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