BAIL RESIDENTIEL

Entre les soussignés:
Nom: FRAEYS OLIVIA
Tel: 0476/84.92.13

m — ’ 3
domiciliée rue du tilleui] 75 a 1140 EVERE - M ué€ l:)OJLQ J(}% o JO'\O B}w qt’v)

Ici dénommé “Le Bailleur”

Et

Nom: 1) Melle DEGAUQUIER Christelle, domiciliée rue Godfroid Kurth 71 2 1140 EVERE
2) M. VANDER STEEN lonathan, domicilié rue Pierre Vander Biest 38 &4 1150
Woluwé-St-Pierre

O ougé t5 230
@ oun 10823

Ici dénommé “Le Preneur”

Il a été convenu ce qui suit:

Article 1er - Objet du Contrat:

Par ia présente, le bailleur donne a bail au preneur, qui accepte, un appartement
non-meublé, ci-aprés dénommé « bien », a usage de résidence principale situé
Rue du tilleuil 75 3 1140 EVERE, rez-de-chaussée
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.......................................................................................................

Comprenant: un séjour, une cuisine equipée, une salle de bains, une chambre, un
dressing, une cave, unie cour

parfaitement connu du preneur qui déclare I'avoir examiné

Article 2 - Destination: P




Les lieux sont loyds 3 usage de simple habitation et affectés a la résidence principale du
preneur et de sa familie.

Le bailleur n’gutorise pas le preneur 3 affecter une partie du bien loué 3 Fexercice d'une
activité professionnelle. Les activités professionnelles régies par la foi sur les baux
commerciaux sont toujours exclues.

redevable au bailleur de tous les impéts supplémentaires mis, le cas échéant, 3 charge de
ce dernier, méme i cetto exigence fiscale survient apres le départ du preneur, la clause

éventuelle « solde de tout tompte » ne couvrant pas la présente éventualité

Article 3 — Dyrée:

S0I1 (9 ans)

Il pread fin a Vexpiration de période convenue moyentant congé notifié par Vune o
Fautre partie conformémept aux dispositions légales.
A défaut de congé notjfié par lettre recommandge 3 I3 poste par 'une ou Fautre pariie
ne durée de trois ans.

SOIT (courr terme)

Ce bail est consenti pour une durée de‘iarﬁprenar&t cours le C,).Lﬁ&..?@lzpour se terminer
le /?;%G‘Z(ZQ\\{

Le bail prendra fin moyennant un préavis de trois mois avant Fexpiration de ia durée
tonvenue, a notifier par voie recommandée a la poste.

aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.
A défaut, le bail sera réputé avoir été concly Pour une durée de 9 ans 3 compter de la date

d'entrée en vigueur du bail initial de courte durée et ce aux mémes conditions.

Article 4 — Résiliation anticipée:

- Dans 'hypothése du bail de courte durée, e preneur ne pourra mettre fin au contrat de
maniére anticipative.

- Dans 'hypothése d'un bail de neuf années, conformément aux dispositions de Ja loi du 13
avril 1897:

Le bailleur peut mettre fin au bail :

- a tout moment, en donnant un conge 6 mois & 'avance PoUr occupation personnelle
OU  occupation de ses descendants, enfants adoptifs, ascendants, conjoints,
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descendants, ascendant et enfants adoptifs de celuj-ci ; collatéraux et collatéraux dy
conjoint jusqu’ay 3éme degré.

- a Pexpiration dy 187 et dy 2éme triennat, moyennant un congé mois 4 I'avance, ')
a lintention de procéder a I'exécution de travaux de feconstruction, de
transfos'mation, ou de rénovation de Vimmeuble en tout ou ep hartie, dont le colit
dépasserait 3 années de loyer afférent au bien loué,

N

dela 18re dp |5 28Me o, de 1a 38ME 3pnde Aucune indemnité ne sera due en cas de
résiliation apres les trojc premiéres anndes

Article 5 — Paiement du io er:
e LR WENt au loyer;

Le lover mensyel de base est fixg 3 la somme de 700 € ( sept cents eurss) que le preneyr
est tenu de payer Bar anticination f%}@;j@g Premiers jours de chaque mois syr le compte

numéro &Qwﬁiéﬂaq’q~ ..... de.
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Article 6 — Indexation dy lover
—=—=—hdexation du loyer :

Conformément 3 Varticle 1728 bis du Code civil, e loyer sera adapté, apres notification
écrite dy bailleur, une fojs Par an, 3 la date anniversaire de I3 prise de cours dy bail, par
application de 3 formule suivanie :

Lover de base x houvel indjce
Indice de base

Lover de base = loyer fixé au moment de la conclusion du bail {sans tenir campte des frais
et charges)

Nouvel indice = indice-santé dy Mois qui précéde Ia date anniversaire du contrat de hail

indice de base = indice-santé dy mois qui précéde celyj de la conclusion du bail soit Je mois
de janvier 2017=

Atticle 7 ~ Char €s :
—lele /- Lharges :

Charges particulidres

e



Le preneur prendry a sa charge 'entretien tourant des lieyy loués, les Menues réparations,
ainsi que lensemble deg réparations ?ocatives, des abonnements d’eau, de gaz,
d’éiectricité, de chauffage, i paiera seyl Ia location des Lompteurs et toutes redevances de
consomrnations afférentes 3 des services individualisés et & fins privatives, tels que
téfédistributéon, téléphone, électricité.

Charges communes

Le preneyr Versera comme quote-part au titre des charges Communes et Provisions de
Fimmeuble |4 semme  de 40 ¢ (quarante,.keuras) provision/forfait pour

£, OO B h&..m.ﬁu\}mkmi..c - ek commun
AU moins une fois Fan, le bailleyr remetira au preneur yn décompte détaillé des charges et
des Consommations,

Une fois le décompte des charges réelles établi, le bailleur oy e Preneur verserg 3 Fautre

partie la différence entre les provisions versées ef lag charges réelles.

Au cas ol, en fin de location je bailleur ne rembourserait Pas au preneur, dans les 8 jours de
la clbture des comptes, le soide éventuel de I3 garantie locative, ia montant indiiment
retenu produira, de plein droit et 5ans mise en demeure, ay Profit dy Preneur, un intérét de
1% par mois 3 Partir du jour de Iz cléture des tomptes, Iintérét de toyt mols commencé
étant dii pour fe maois entier,

Article 8 — fnpéts:

OCcupation.

Article 9 - Garantie:
SRl - Gargntie;

pourra pas entre temps &tre affectée ay paiement des lovers ou charges. 13 Earantie serg
réactualisée 3 chaque triennar en fonction de Pévolution dy foyer et/ou des charges.

¢ Un compte individualisg Ouvert au nom dy preneur auprés de |3 banque b&}ﬁfﬂ
Situéelug, | LSS, & R torrespondant 3 deyx mois de loyer,




SOt a ce jour, un montant de1400 €{ mille quatre cents euros) et dont les intératg
seront capitalisgs

Le preneur ne Rourra, sauf accord dy bailleur, disposer des lieux tant que la garantie naurg
pas été constitude,

Article 17 — Assurances — Accidents — Resgorzsabfﬁtés =~ Réparations — Entretien -
o

Sont 3 charge du baifleyr les grosses réparations 3 effectuer ay hien tous, Comprenant,
entre autre, leg réparations 3 la toiture et au gros ceuvre, |z peinture et menuiserjes
extérieures, | o preneur signalera imméciéatement au bailleur toyr accident dont ce dernjer
Pourra étre rendy respansable. If en ferg autant pour feg dégéts 3 Ia toiture au chassis et ay
Bros ceuvre dy bien, dont les réparations incombent ay bailleur ; 3 défaut de ce faire, le
Preneur engagera ¢a fesponsabilité, e Preneur devra tolérer sans indemnité tag travaux de

d'évacuation. Toutes fes instaf!ations, conduites et appareils devront 8tre maintenys par le
Preneur en bon étar de fonctionnement et devront &tre Préservés dy gel et d'autres
risgues. Sile logement est muni d’un ascenseyr privé, i incombera ay Preneur de souscrire
auprés d’une firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter Strupuleusement |es
clauses,

conduites, etc. | est tenu de fajre curer les puits régulierement et de netioyer leg tuyauy
d"écoulement 8insi que leg Bouttiéres, | remplacera toytes vitres brisées oy félées, quelle
au’en soit I3 tause. Il entretiendrg en parfait état leg volets, | eMtretiendra ep parfait état
le jardin éventuel, ainsi Gue les terrasses et les abords Privatifs,




Les lieux loyds ne pourront &tre modifidés gu’avec Vaccord écrit et préalable dy bailleur :
sauf convention Contraire, lag modifications Seront acquises sans indemnités par le bailleyr.
A défaut d’'accord écrit dy hailteur, celui-ci paurrg exiger que les lieux soient remis dans jeyr
état initial, Le preneur ne Pourra céder seg droits nj sous-louer le hjen sans l'aceord
préalable et écrit du bailfeur.

Article 13 Etat des lieyy dentrée et de sortie

eeatermert é—fLE'fa‘t‘ﬁ-eg
Ne ou l'autre dac Parttes e notifis Tas Coordonnées
JoUrs avant Ia date PEEVHE-BEtrte COTETaT. Tant &
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A défaut d'intervention d'expert 3 Ia sortie, le bailleyr et le preneyr visiteront feg lisux,
apres enlévement du mobilier dang le cas d'un hien loué non meublé,

Sauf accord des parties, F'état des lieux serd, quel que sojt Son auteur, effectys au plus tHt
la dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec I3 libération des liews. expert oy
le cas échéant les parties reléveront les mdex de tous les compteyrs. Tout désaccorg entre
experts ou parties fera, a Végard de celles-cj, Vobjet de Farbitrage institué par |3 Rrésente

Convention.

Cet état des lieyy Sera annexé au contrat de bail et également SOUmMms 3 f’enregistrement.

Article 14 - Afﬁchages - Visftes

rendez-voys,

Article 15 — y ropriation -
=2 T RXpropriation ¢

En cas d'expropriation du bien loud, le Breneur ne poyrya réclamer aucune indemnité g
bailleur ; il ne pourra faire valoir ses droits que contre Pexpropriant.

Article 16 — Résiliation qux torts du preneur -

Pour le cas de résiliation par la faute dy Preneur, prévue 3 Farticle 1760 du Code Civil, les
Parties fixent forfaitairement 2 3 mois de loyer Vindemnite Compensatoire poyr rupture de T



Article 17 - Election de domicile — £ tat civil :

Le preneur éljt domicile dans Jes lieux loués Pour toute la durée dy bail. Il en sera de méme
ultérieurement Pour toutes les suites dy bait s'if n'a Pas notifié au bajlleyr Pexistence d'yn
nouveau domicile en Belgique. Le Preneur est tenu d’aviser sans retard le bailleyr de tout
changement de son état civil et de tout changement de résidence deg Personnes disposant

Article 18 Enre istrement -
me—e==S T hhreqistrement

Le bailleur est teny de procéder auy formalités d'enz"egistrement dont if sUpportera le cogt,
Le bailleur est tenu de faire enregistrer le hail dans les deux mojs de sa conclusion et
adressera aprés opération gy Preneur un original enregistré,

Bureau d’enre istrement -

Rue de g régenice, 54 ¢ 1 000 Bruxelles

Aul251093 1 1, ouvert dy lund; at vendredi de 8 12h

Article 19 Arbitrage - Application des fofs :

Tout différend refatifa Ja Presente convention et toutes ses suites serg arbitré par Ja
Chambre {é‘Arbifrage et de Médiation ashl, rue des Chanée!%en 18, & Bruxelles — vifle (tél. -
U2.511.39.90, - fax . 102.513.63.20, - e-mail : info@arbitra &-mediation.be - site internet :
www.arbitra e-mediation,be). Lag droits et devoirs réciprogues des parties sont fixds par la
présente convention, compléiée parles lois belges pour tout ce qui n‘est Bas précisé.

Article 26 — Conditions articuliéres -
S IHONs particuliéres

Fait 3 Bruxelles, le .. en 3 exemplaires,

Le Bailleur Le Preneur




